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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Herttoniemen Pysäköinti Oy



	RAKENNUSPAIKKA


	43. kaupunginosan (Herttoniemi) Suolakivenkadun, Reginankujan, Laivalahdenkaaren, Laivalahden puistotien, Killingholmankujan ja Sorsavuorenkadun katualueet sekä korttelin nro 43270 tontti nro 1.



	HAKEMUS


	Vieraspaikoitukseen tarkoitettujen kadunvarsipaikkojen käyttäminen asuntopysäköintipaikkoina määräaikaisesti 5 vuoden ajan, poiketen Herttoniemenrannan asemakaavojen mukaisista pysäköintijärjestelyistä.
Hakija perustelee hakemustaan mm. sillä, että Herttoniemenrannan asuinalueen asemakaavoissa velvoitettavia autopaikkoja on rakentamatta noin 100. Nyt anottavan poikkeusluvan tarkoituksena on kerätä kokemuksia kadunvarsipysäköinnin toimivuudesta ja siitä, voidaanko Paasivaaran koulun tontille kaavoitetusta pysäköintilaitoksesta luopua kokonaan. 



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Pysäköintiyhtiö lähetti kuulemiskirjeitä noin 60 Herttoniemenrannan asuntoyhtiölle, joista 22 palautti vastauslomakkeen.
17 asuntoyhtiötä on ilmoittanut, että ne hyväksyvät kadunvarsipaikkojen uudelleenjärjestely liitekartassa esitetyllä tavalla. 

Asunto oy Helsingin Laivalahdenkaari 28 hyväksyy uudelleenjärjestelyt edellyttäen, että asuntoyhtiö saa 4 autopaikkaa ja että kadunvarsipaikat eivät saa haitata yhtiön tontilla olevien vieraspaikkojen käyttöä.

Sorsavuorenkadulla sijaitsevasta neljästä asuntoyhtiöstä kolme on ilmoittanut, ettei hyväksy kadunvarsipaikkojen ottamista pysäköintiyhtiön käyttöön. Yhtiöt hyväksyvät kuitenkin, että kadun kääntöpaikan viereen voitaisiin rakentaa uusia paikkoja.

Asunto Oy Helsingin Merenneito (Suolakivenkatu 16) ja Asunto Oy Helsingin Neidonpaula (Benktankuja 1) eivät hyväksy uudelleenjärjestelyjä.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto on ollut yhteydessä niihin yhtiöihin, jotka ovat vastustaneet ratkaisua. Keskustelujen perusteella hakemukseen liitettyä suunnitelmaa on muutettu siten, että Suolakivenkatu 16–18 kohdalla sijaitsevat 11 paikkaa on siirretty kadun pohjoisreunalta sen eteläreunalle. Tällöin paikkoja saadaan käyttöön 13 kpl. Benktankujan 8 paikkaa on siirretty kujan varresta kujan päähän kääntöpaikan viereen, jossa on käytettävissä 6 paikkaa. Sorsavuorenkadulle ehdotetuista paikoista on poistettu kadunvarsipaikat ja jätetty ainoastaan kääntöpaikan viereen sijoitetut paikat.

Tulevien vuokrattavien kadunvarsipaikkojen jaosta eri talonyhtiöiden kesken päättää Herttoniemen Pysäköinti Oy.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen määräaikaisena 31.12.2010 asti ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 22.9.2005 päivättyä suunnitelmaa. 



	PERUSTELUT


	Herttoniemenrannan alueella, jolla pysäköintijärjestelyistä on tarkoitus poiketa, on voimassa kuusi asemakaavaa: 17.5.1995 vahvistettu asemakaava nro 10264 (kaava-alue I), 14.6.1995 vahvistettu asemakaava nro 10266 (kaava-alue II), 9.6.1995 vahvistettu asemakaava nro 10180 (kaava-alue III), 8.9.1996 vahvistettu asemakaava nro 10250 (kaava-alue IV), 12.3.1998 vahvistettu asemakaava nro 10480 (kaava-alue V) ja 10.6.1998 vahvistettu asemakaava nro 10545 (kortteli 43010).

Asemakaavojen mukaan alueen asuntojen autopaikat tulee sijoittaa LPA-alueille maantasopysäköintinä tai pysäköintitaloon sekä Sorsavuoren pysäköintiluolaan. Liikuntavammaisille voidaan sijoittaa porraskäytävien läheisyyteen enintään 1 ap asuinkerrosalan 2 000 m2 kohti. Asuntotonttien liike-, toimisto- ja monitoimitilojen autopaikat ovat päällekkäiskäytössä asuntojen autopaikkojen kanssa. Alueen suunnitteluperiaatteiden mukaan vieraspaikat (1 ap/1 000 k-m2) sijoittuvat katualueille kadunvarsipaikkoina.

Herttoniemen Pysäköinti Oy huolehtii Herttoniemenrannan asuinalueen asemakaavoissa velvoitettavien autopaikkojen rakentamisesta ja ylläpidosta. Pysäköintiyhtiö on tällä hetkellä kokonaan Helsingin kaupungin omistama tytäryhtiö, joka on tarkoitus luovuttaa alueen asukkaiden hallintaan 1-2 vuoden kuluttua. Vuoden 2005 alussa Herttoniemen Pysäköinti Oy:llä on ollut autopaikkoja LPA-tonteilla ja pysäköintilaitoksissa yhteensä 2100 kpl. Asemakaavoissa edellytetty pysäköintipaikkavelvoite on yhteensä 2245 autopaikkaa. Yhtiö on rakentanut noin 170 autopaikan tilapäisen pysäköintialueen tulevan monitoimitalon tontille osoitteessa Laivalahdenkaari 1. Venesatama-alueella on yhtiöllä mahdollisuus rakentaa n. 20 autopaikkaa. Yhtiö tutkii myös mahdollisuutta laajentaa olemassa olevaa pysäköintitaloa osoitteessa Kaivolahdenkatu 3.

Ratkaisua pysäköintipaikkojen riittämättömyyteen ja sijaintiongelmaan on haettu yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Neuvotteluissa on todettu, että Herttoniemenrannassa ei lyhyellä tähtäimellä ole nykyisten LPA-tonttien lisäksi pysäköintiin sopivia tontteja. Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto on selvitysten perusteella osoittanut hakemuksen liitekartalle kadunvarsipysäköintipaikkoja, joita voitaisiin osoittaa vuokrattaviksi asukkaiden käyttöön. Paikkojen sijainnista on neuvoteltu Herttoniemenrannan asemakaavoittajan, liikennesuunnittelijan sekä rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa ja ne sijoittuvat sinne, missä kysyntä autopaikoista on suurin. Kaikkiaan kadunvarsipaikkoja on Herttoniemenrannassa laskennallisesti 426 kappaletta, jota määrää talvisin kasaantuva lumi hieman vähentää. Asiointi- ja vieraskäyttöön tarvitaan alueella vähintään noin 270 kadunvarsipaikkaa normilla 1 ap/1 000 k-m2. Vieraspaikkoja jäisi poikkeamisen jälkeen yli 350 kpl. Asukkaiden käyttöön tulevat pysäköintipaikat osoitettaisiin kyltein, ja mikäli käytäntö osoittautuu toimivaksi, mahdollisesti myöhemmin rakennettavin lämmityspistoketolpin.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta ja aluetta koskevista suunnittelutavoitteista siten, että osa asemakaavassa velvoitetuista asuntojen autopaikoista osoitetaan LPA-alueiden tai tonttien sijasta katualueelta. Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Edellytyksiä pysäköintilaitoksen rakentamiseen Paasivaaran ala-asteen ja päiväkodin tontille ei nykytilanteessa ole. Tilanne voi muuttua tulevaisuudessa, kun lapsien lukumäärä alueella odotetusti pienenee. Nyt haetut kadunvarsipaikkojen uudelleenjärjestelyt tulisi nähdä tilapäisluonteisena ratkaisuna, joka ei sulje pois asukkaiden autopaikkojen lopullista sijoittamista niille vara-tuille tonteille. Keskeisellä paikalla oleva monitoimitalon tontti on myös tulevaisuudessa tutkittava mahdollisena paikkana kellariin sijoitettaville, asukkaille tarkoitetuille autopaikoille.

Monitoimitalotontille alkuperäisessä kartassa esitetyt 22 lisäpaikkaa ovat voimassa olevan kaavan mukaisia eikä niiden rakentamiselle tarvita poikkeuslupaa. Kyseiset paikat on tämän perusteella poistettu liikennesuunnitteluosaston 22.9.2005 päivätystä kartasta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että 68 kadunvarsipaikkaa voidaan poikkeusluvalla osoittaa alueen pysäköintiyhtiölle vuokrattavaksi asukkaille 5 vuodeksi edellyttäen, että vuokrattavat paikat sijoitetaan alueelle lausuntoon liitetyn, 22.9.2005 päivätyn kartan mukaisesti.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö määräaikaisesti, kunnes asemakaava toteutuu.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 22.9.2005 päivättyä suunnitelmaa, ja mikäli poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 1.10.2010 asti. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2005, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.1.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Herttoniemen Pysäköinti Oy

C/o Istive Oy

Meritullinkatu 11

00170 HELSINKI



	Maksu
	535,50 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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