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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Lyy-Invest Oy



	RAKENNUSPAIKKA


	43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro 43012 tontti nro 13 
(Hitsaajankatu 10)



	HAKEMUS


	Toimistorakennuksen (KT) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen kerrosalaan lasketussa maanpäällisessä kellarikerroksessa sijaitsevasta autotarvikkeiden varastomyymälästä kolmen henkilöauton katsastustilaksi aputiloineen (noin 370 k-m2). 

Lisäksi haetaan poikkeamista asemakaavasta rakentaa naapuritontin rajaan kiinni dynamometrilaitteen sisältävä ulkorakennus (32 k-m2) sekä Itäväylän tontinrajan viereen katsastettavien autojen ajokaista. 

(43‑2260‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (3.10.2005). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 13.6.2005 päivättyä suunnitelmaa ja, että 16.10.2005 päivätyssä luonnoksessa esitetty matala tukimuuri jatkosuunnittelussa ulotetaan naapuritontin 43012/12 muuriin kiinni.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 26.8.1992 vahvistettu asemakaava nro 9992. Asemakaavan mukaan tontti on toimistorakennusten korttelialuetta (KT) ja sen rakennusoikeus on 4 600 k-m2. Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/80 m2 toimistotilaa.

Tontilla on 1960-luvulla rakennettu 3-kerroksinen toimistotalo. Rakennuksen 1. kerroksessa toimii autojen varaosamyymälä. Lisäksi maanpäällinen kellarikerros on vuonna 2004 myönnetyn poikkeusluvan mukaisesti myynti- ja huoltamokäytössä (862 k-m2). Rakennuksen kerrosala on 3 738 k-m2. Kerrosalaan sisältyy maanpäällisen kellarin tilat.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa kellarikerroksen varastomyymälä henkilöautojen katsastustilaksi. Haettu toimenpide merkitsee poikkeamista asemakaavan määräämästä käyttötarkoituksesta. 

Naapuritontin 43012/12 (Hitsaajankatu 12) rajaan kiinni on suunniteltu dynamometrilaitteen sisältävä ulkorakennus (32 k-m2). Ulkorakennus sijoittuu asemakaavassa merkityn rakennusalan ulkopuolelle. Tontinrajan viereen Itäväylän puolella on suunniteltu katsastettavien autojen ajokaista, jonka ansiosta autojen koeajo voisi tapahtua tontilla eikä Hitsaajankatua tarvitse kuormittaa ylimääräisellä liikenteellä. Ajokaistan kohdalla on asemakaavassa määrätty rakennettavaksi muuri, joka ei ole toteutunut. Ajokaistan toteuttamiseksi joudutaan tontin koilliskulmaan rakentamaan matala tukimuuripätkä, jonka 16.10.2005 päivätty luonnos on pyynnöstä toimitettu lisättäväksi hakemusasiakirjoihin. 

Katsastustoiminnan paikoitusnormia ei ole, mutta sopivana normina voidaan pitää alueen huoltoasemanormia, joka on 1 ap/60 m2 toimitilaa. Alueella käytetään myymälätilojen paikoitusnormina 1 ap/50 m2 myymälätilaa. Asemapiirustuksesta käy ilmi, että katsastus- ja myymälätilojen vaatimat autopaikat mahtuvat normien mukaisina tontille. 

Pienimuotoinen katsastustoiminta sopii kyseiselle tontille, koska tontilla toimii jo autojen varaosien myymälä ja Hitsaajankadun varressa toimii jo useita eri alan liikkeitä. Lisäksi alueella ei tällä hetkellä näytä olevan kysyntää toimistotiloille. Katsastustoiminnasta aiheutuva liikenne ja pysäköinti tontilla on sijoitettu Itäväylän varteen omalle alueelleen. Pieni ulkorakennus rakennetaan kiinni naapuritontilla olevan betonisen pysäköintihallin seinään eikä näin ollen aiheuta merkittävää kaupunkikuvallista haittaa. 16.10.2005 päivätyssä luonnoksessa esitetty matala tukimuuri tulisi ulottaa naapuritontin 43012/12 muuriin kiinni, jotta tonttien rajaus Itäväylälle olisi yhtenäisempi. 

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö sekä alueen palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 13.6.2005 päivättyä suunnitelmaa ja mikäli 16.10.2005 päivätyssä luonnoksessa esitetty matala tukimuuri ulotetaan naapuritontin 43012/12 muuriin kiinni. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2005, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.1.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Yksityiset K-Asemat Oy

Patrik Skogster

PL 350

00811 HELSINKI



	Maksu
	535,50 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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