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KAUPPAKIRJA

Myyija Nordea Pankki Suomi Qyj, jéllempéna "Myyja”
y-tunnus 1680235-8
2521 Kiinteistétoiminnot ja -myynti
Satamaradankatu 5
00020 Nordea

Ostaja Hartela Kiinteistdrmarkkinointi Oy perustettavan tai perustettavien yhtién /
yhtididen lukuun, jiljempéna "Ostaja"
y-tunnus 8851865-6
Kaupintie 2
00440 Helsinki

Kaupan kohde Helsingin kaupungin Herftoniemen kaupunginosassa korttelissa 43051
sijaitsevat tontit nre 12, 13 ja 14, Kiinteistétunnukset 91-43-51-12, 91-43-
51-13 ja 81-43-51-14, jiljempanad "Kiinteistét”, Kiinteistéjen yhteispinta-
ala on 9.667 m>. Kiinteistét ovat kaupantekohetkellad rakentamattomia.

Kaupan osapuolet toteavat, ettd kaupan mahdollistaa se mittava
kiinteistokehitys- ja suunnittelutyd, jonka Ostaja on kustannuksellaan
tehnyt kauppaa edeltévdn puolitoistavuotisen esisopimuskauden aikana.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on kolmemiljoonaa kuusisataatuhatta (3,600.000) euroa.

Kauppahinnasta maksetaan Eaupantekotilaisuudessa 360.000 euroa ja
se kuitataan maksefuksi tdiman kauppakiran allekirjoituksin.

Loppukauppsahinta 3.240.000 eurca maksetaan viimeistdan 31.3.2005.
Loppukauppahinnalle ei makseta korkoa. Viivéstyskorko korkolain mu-
kaan. ViivAstyskorkoa suoritetaan erdpéivista maksupaivaan.

Mikali kuitenkin Ostaja myy minka tahansa kaupan kohteena olevista ton-
teista ennen 31.3.2005, eraantyy koko loppukauppahinta maksettavaksi
kauppapaivéana,

Omistus- ja hallintacikeus

Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohtfeeseen siirtyy Ostajalle kaupante-
kotilaisuudessa.
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Panttaussitoumus J
Ostaja panttaa Myyjalle tdman kauppakirjan allekirjoituksella, itman eri
panttaussitournusta Kiinteistsihin kiinnitetyt panttikirjat, yhteensa
3.600.000 eurca, maksamattoman kauppahinnan, mahdellisten
viivastyskorkojen ja pantin rahaksimuuttokulujen suorittamisen
vakuudeksi ilman eri panttaussitoumusta.

Mikali Ostaja taiminlyd tdman kauppakirjan mukaiset maksuvelvollisuu-
tensa, on Myyjalla oikeus muuttaa pantatut panttikirjat rahaksi noudatta-
en kauppakaaren sainndksia pantin rahaksimuutiamisesta ja kdyltaa
pantin rahaksimuuttamisesta kertyneet varat kauppahintasaatavansa,
mahdollisten viivastyskorkojen ja perimiskustannusten seka pantin rahak-

simuuttokulujen suorittamiseen.

Kiinnitykset Kiinteistgjs rasittaa yhteensa 3.600.000 euron maardiset kinnitykset.
Panttikirjat luovutetaan Ostajalle, kun koko kauppahinta mahdollisine vii-
véstyskorkoineen on maksettu.

Rasitteet Kiinteistét ovat kiinteistérekisteriotteiden mukaan rasitteettomia. Kiinteis-
t&ja rasittaa mm. rekisterdimattémat ajo- ja kulkurasitieet 14.6.2002 alle-
kirjoftetun rasitesopimuksen mukaisesti. Rasitesopimuksen osapuclina
ovat olleet Kiinteisté Oy Megahertsi tontin nro 16 omistajana ja Kiinteistd
Oy Helsingin Insindérinkatu 5, joka on sulautunut Nordea Pankki Suomi
Oyj:66n 31.10.2002. Ostaja on huolellisesti tutustunut em. rasitesopimuk-
seen ennen kauppakijan allekirjoittarnista ja ottaa vastatakseen rasiteso-

" pimuksen velvoitteista kustannuksellaan.

Myyja iimoittaa, ettd mitaan sopimusperdisia rasitteita ylld mainitun
14.6.2002 allekirjoitetun sopimuksen lisaksi ei ole. Em. rasitesopimus
luovutetaan Ostajalle kaupantekotilaisuudessa ja se kuitataan vastaan-
otetuksi kauppakirjan allekirjoituksella.

Kaavoitus Ostaja on tutustunut voimassa olevaan asemakaavaan ja sen maarayk-
siin sek# Helsingin kaupungin aluetta koskeviin suunnitelmiin tarpeelli-

seksi katsomassaan maarin.

Maapera Ympéristénsuojelulain 104 §:n tarkoittamana selontekona Myyid iimoittaa,
ettd Myyja on kunnostanut Kiinteistét Uudenmaan ymparistokeskuksen
pastoksen No YS 1245 / 0100Y01863-18 mukaisesti. Myyja on jattanyt
Uudenmaan ympéristékeskukselle ja Helsingin kaupungin ympdristokes-
kukselle tiedoksi kaupan kohteesta 17.9.2004 Insindéritoimisto Paavo
Ristola Qy:n laatiman Pilaantuneen maaperan kunnostus ~loppuraportin
seka 25.11.2004 Taydennetyn loppuraportin. Ostafa on tutustunut ennen
kaupasta paattamista ko. raporttiin ja sen téydennykseen, ja kuittaa
kauppakirjan allekirjoituksella vastaanotianeensa ko. raportin taydennyk-
sineen. S

Myyja vastaa Taéydennetyssé loppuraportissa esitetysta pohjaveden tark-
kailusta korkeintaan vuoden 2005. Lisaksi Myyja vastaa tarkkailun perus-
teella tehtavasta raportista kustannukseliaan. Mikali raportin mukaan olisi
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tarvetta kunnostaa pohjavetts, vastaa tistad Myyjd. Mikali raportin mukaan
olisi tarvetta ainoastaan tarkkailla pohjavetts, vastaa Ostaja tarkkailuvel-

voitteesta vuodesta 2006 alkaen.

Mikali Myyja on velvollinen em. mukaisesti puhdistamaan pohjavetta, [aa-
tii Myyjé puhdistussuunnitelman ja-~iimoituksen tarvittavine fiitteineen ja
hakee viranomaisluvat Ostajan puolesta seka vastaa puhdistamisen kus-
tannuksista. Ostaja sitoutuu my&tavaikuttamaan siihen, etta em. lupien ja
iimoitusten jattaminen viranomaisille voidaan toteuttaa viipymatta. Myyja
varaa cikeuden tulla kuulfuksi asian viranomaiskésittelyssa. Myyja ei vas-
taa mistdan kustannuksista, joita Ostajalle voi koitua pehjaveden puhdis-
tamisen tai tarkkailun takia esim. rakentamisen viivdstymisen tai raken-
tamis- tai suunnittelukustannusten kasvamisen vuoksi.

Ostajalle annetut tiedot

Ostaja on tutustunut Litteen3 1 oleviin asiakirjoihin: Kiinteistdja koskeviin,
22.12.2004 paivattyihin lainhuuto- ja rasitustodistuksiin ja kiinteistSrekis-
teriotteisiin, 14.6.2002 allekirjoitettuun tonttien 15 ja 16 kanssa tehtyyn
rasitesopimukseen ja 12.6.2002 annettuihin kahieen suostumukseen ton-

tin nro 15:n omistajalie.

Maksut ja verot Myyja ja Ostaja vastaavat kalkista Kiinteistdjd xoskevista maksuista ja
kustannuksista omistusaikojensa mukaisesti. Myyjd vastaa yksin vuenna
2004 maksuunpannusta kiinteistoverosta.

Irtain omaisuus T&m&n kaupan yhteydess# ei ole myyty irtainta omaisuutta eikd siitd ole
tehty eri sopimustakaan.

Varainsiirtovero ja kaupanvahvistajan palkkio
Ostaja vastaa tdstd kiinteisttkaupasta menevistd varainsiirtoverosta ja
kaupanvahvistajan palkkiosta.

Kunnan etuosto-oikeus
Ostaja tietdd, ettd Helsingin kaupungilla on tissd kaupassa etuostoiain
mukainen etuosto-oikeus.

Muut ehdot Ostaja tai sen madrdysvallassa oleva taho sitoutuu tdmin kauppakirjan
allekirjpituksella olemaan kayttdméttd "Megahertsi” —nimea tai sen joh-
dannaista markkineinnissaan sopimatta asiasta nimen haitijan kanssa.

Taman kauppakirjan allekirjoituksella kaupan osapuoclet sitoutuvat siihen,
ettei niill& ole toisiansa kohtaan mitaan vaatimuksia 8.3.2004 allekirjoite-

tun "Alesopimus kiinteistdn kaupasta” perusteelia.

i



03701 2005 10:42 FAX

do14

44

Taméa kauppakirja on tehty kolmena (3) samasanaigen_a kappaleena, yksi
Myvyialle, yksi Ostajalie ja yksi julkiselie kaupanvahvistajalle.

Helsingissa 23.12.2004

NhRPEA pANKKI SUGMI OYJ P
1. 0.0.90.00.00.00.00.000000.000000000000000.00.00.4

19,9,9.9,9,9,9.9.9,9.9.9,9,9.9,9.9,.9.9,9,9,.9.9.9:9.9,9,0.9.9.9,0.0.9,0,0.4
19,9,9.9,9,9,9.9.9,9.9.9,9,9.9,9.9,.9.9,9,9,.9.9.9:9.9,9,0.9.9.9,0.0.9,0,0.4

‘Fl\a‘r"lnu Loptka  Mauri-Folonen

HARTELA KINTEISTOMARKKINOINT! QY perustettavan tai perustet-

tavien vhtién / vhtididen lukuun
) 9.9.9.90.90.90.90.90.90.90.0.90.0.0.0.90.0.90.0.90.90.0.0.0.0.4
) 9.9.90.90.90.90.90.0.90.90.0.90.0.90.0.90.0.90.0.90.90.0.0.0.0.4
) 9.9.90.90.90.90.90.0.90.90.0.90.0.90.0.90.0.90.0.90.90.0.0.0.0.4

~—immo Adpfloii——
valtakirjalia

Kaupanvahvistajan todistus

isena kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Lonka ja Mauri Tolo-
igt(l;eyr;rjén pEoiesta seka Kimmo Asphcz_fm vaﬂltakir]'a!{a ostajan p!._:ol.‘eksta
ovat allekirjoittaneet tdman sopimuksen ja ettd he ovat o!leg’g yhtd aikaa
jasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkasta:mut allekifoittaneiden
henkilsliisyyden ja todennut, etté edelld oleva sopimus on tehty maakaa-
ren 2 luvun 1 §:ssa saadetylld tavaila.

Paikka ja aika kuten yild
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