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Tiedot hankkeesta, tiivistelma

Nimi:
QOsoite:

Sijainti:
Toiminta;

Laajuus:

Kustannukset:

Paatékset:

Lasten paivakoti Sockenstugan, peruskorjaus
Konalantie 13, 00370 Helsinki

46. kaupunginosa Pitajamaki, kortteli 46161, tontti 1

Lasten paivakoti, talia hetkella lapsia 36 , tavoitteena 42 paikkaa joista 12
paikkaa esikoululaisia.

Korjauksen alainen kerrosala 670 m?

960 000 euroa eli 1433 euroa /brm2 (alv 0%} ja
1172 000 euroa (alv 22%).

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt taloussuunnitelman v. 2003-
2007, jonka investointiohjelmaan LPK Sockenstugan siséltyy vuodelle
2004-2005 toteutettavana peruskorjaushankkeena ( hanke nro 2818 Ipk
Turkan muutosty6t).

Sosiaalilautakunnan 1.6.2004 hyvaksyman talousarvioehdotuksen
investointiochjeimassa vuosille 2005-2009 péivakoti Sockenstugan
peruskorjaus on esitetty vuonna 2005 valmistuvaksi kohteeksi.

Hankesuunnitteluryhma:

Anne Lofstrom
Merja Sederholm
Camilla Staffans
Auli Lirkki

Carina Sundelin
Heli Marstio

Olli Venho

Kaj Rehn

Jari Henriksson
Peter Andersen
Kalevi llonen
Tuula Aho-Parkkila
Carl-Johan Nyberg
Reijo Ihamaki

Sos.ter./Kiinto

Sos.ter./Kiinto

Sos./ Svenska socialservicebyran
Lasten paivakoti Sockenstugan
Sockenbacka lagstadieskolan
Opetusvirasto

HKR/Rakennuttaja
HKR/Rakennuttaja
HKR/Rakennuttaja
HKR/Rakennuttaja
Arkkitehtuuritoimisto llonen — Lautamo Ky
HKR/ARK

Insindoritoimisto LVI-Kuutio
Sahkdsuunnittelu Rai Oy



Tarveselvitys

Vaestdlaskennan mukaan joulukuussa 2003 oli Pitdjanméaen alueella 62
ruotsinkielistd 0-6 vuotiaita. Paivahoitopaikkoja oli 35, hoitoon hakevia lapsia
oli enemman kuin hoitopaikkoja. Paivahoitolain mukaan péivahoitoa tarjotaan
kaikille alle kouluikaisille lapsille heidan tarpeittensa mukaisesti.

Pitdjanmaen_alueen ruotsinkielisten paivahoitoikaisten 0-6- vuotiaiden lasten
maara vuonna 2002-2003 sekd ennusteet vuosille 2004-2008.

Vuosi

2002 2003 [2004 [2005 |2006 |2007 2008

63 |62 |57 56 55 56 53

2.1

(Helsingin vaestdennuste 2003-2025)

Viaestdennusteiden mukaan ruotsinkielisten alle kouluikaisten lasten maara
pysyy lahes muuttumattomana vuosina 2004-2007. Sen jalkeen lasten maara
hieman vahenee.

Paivakoti Sockenstugan sisaltyy sailytettavénd yksikkéna ruotsinkielisen
paivahoidon palveluverkkosuunnitelmassa.

Paivakoti Sockenstugan sijaitsee Reimarlassa. Asiakasperheet asuvat laajalia
alueella Lansi-Helsingissa. Talla hetkella hoidossa olevat lapset asuvat
paasaantoisesti Konalassa, Pitdjamaelld, Reimarlassa ja Talin alueella
(Strémbergin alueella). Lehtovuoren uusi asuinalue on mygs lahietaisyydella
ja joitakin asiakkaita tulee sieltdkin. Lantisella alueella muita ruotsinkielisia
paivakoteja on Malminkartanossa, Pohjois-Haagassa, Munkkiniemessa ja
Etela-Haagassa.

Paivakodin tarkein yhteistydkumppani, Sockenbacka lagstadieskolan, sijaitsee
viereiselld tontilla. Lahes kaikki lapset aloittavat koulunkdyntinsa tassa
koulussa. Koulu on muutenkin tuttu paikka lapsille. Varsinkin esiopetusryhma
ja koulun oppilaat opettajineen ovat tiiviissa yhteistydssa. Lapsilla on yhteista
toimintaa {mm yhteiset retket, liikuntatuokiot, perheiden kanssa kaytavat
kehityskeskustelut) seka koulussa ettsd paivakodissa.

Toiminnan kuvaus

Toiminta nykyisin

Paivakoti Sockenstuganissa on 35 1-6 vuotiasta lasta. Lapset on jaettu
kolmeen ryhmaan.

Kahden ryhman toiminta on toisessa kerroksessa ja esikouluryhma toimii
alakerrassa. Ulkoilu tapahtuu paivakodin omalla pihalla. Keittié on ahdas ja
sailytystilat ovat kolmannessa kerroksessa henkildkunnan sosiaalitilojen
yhteydessa. Talossa tyéskentelevan henkildkunnan lukumaara on seitseman.



2.2

3.1

Paivakoti Sockenstuganin viereiselld tontilla toimii Sockenbacka
[4gstadieskola. Pdivakodin rakennuksessa on yhteiskdytdssé oleva litkuntasali
siihen liittyvine aputiloineen.

Toiminta peruskorjauksen jalkeen

Paivakodissa on 42 hoitopaikkaa ja lapset on jaetiu kolmeen ryhmé&én, 1-3
vuotiaiden ryhma, 3-5 vuotiaiden ryhma ja esikouturyhma. Keittid {oimittaa
aterioita ruotsinkieliselle ala-asteelle. Paivakodin henkildkunnan maara pysyy
samana.

Viereisessa koulussa on talla hetkelld 35 oppilasta.
Laajuus ja tilaohjelma
Tilat nykyisin

Paivakoti kayitd on alkanut rakennuksessa 1983 tehdyn peruskorjauksen
jalkeen, Paivakoti on kdyttddn otettaessa suunniteltu kokopaivaryhman ja
osapdivdryhman toimintaa varten.

Tontin koko on 8280 m? josta paivakodin kdytdssa on 3500 m?

Korjauksen alainene kerrosata on 670 m?, paivakodin kdytdssa oleva
huoneistoala on 423 mZ2. Piha-alue on ngin 1000 m2,

Rakennus on rakennettu varsin tasaiselle lounaaseen pain viettavélle tontille 2
kerroksisena. Rakennuksen alla on kellari mihin on sijoitettu rakennuksen
sdhkodkeskus ja lAmmdnvaihdin.

Ensimmaisessd kerroksessa on seka pdivakodin tiloja etta yhteiskaytdssa
koulun kanssa olevat liikuntasalitilat. Pdivakodin edelld mainittuun
huoneistoalaan on laskettu mukaan pédivakodin osuus yhteiskdytdssa olevista
tiloista.

Toisen kerroksen tilat ovat kokonaan paiviakodin kaytossa ja siella on
ryhmahuoneiden lisdksi paivakodin keittid ja lasten wc- ja pesutilat.

Ullakkokerrokseen on rakennettu henkilbkunnan sosiaalitilat.

Rakennus 1920-luvulla rakennettu tiilirakennus jonka kaikki kantavat
seinarakenteet ovat massiivitiilirakenteita. Alapohjarakenteena on
betonirakenteinen laattapalkisto kuten myds valipohjissa. Valipohjien laatat
ovat alalaatallisia laippapalkistoja. Ullakolla pintarakenteena on betoninen
palopermanto.

Ulkoseinat ovat myds massiivitiilirakenteita. véliseinat ovat pdéosin
tillirakenteisia. Levyrakenteisia seini& on vahaisessa madarin.



Rakennuksen vesikatto on pinnoitettu konesaumatulla maalatulia
peltikatteella.

Rakennuksen founaissivulle on rakennettu vuonna 1976 ulkopuolinen
varapoistumistie.

Rakenteidensa puolesta rakennus on vahva ja kayttdkelpoinen kivirakennus.

’ Toiminnalliset muutokset aiheuttavat , pintamateriaalien kuluminen seka
taloteknisen {iimastointi/sahkdistys) tason vanhentuminen aiheuttavat

| paivakodin peruskorjaustarpeen.

Pohjaratkaisultaan rakennus on selked ja varsinaiset rynmahuoneet vahaisin
muutoksin (tilojen valisten yhteyksien lisdaminen} tayitavat myos taman
paivan toiminnalliset vaatimukset.

Kuntokartoitus rakennuksesta on tehty vuonna 2001.

LVIS- laitteistojen osalta on kuntokartoituksessa todettu niiden saavuttavan
kayttoikansa lopun vuosien 2001- 2005 valisend aikana.

Kuntokartoituksen suosittamista korjaustoimenpiteista on tehty vuoden 2001
jalkeen vain valttamattdmin, koska on odotettu toiminnallisuuita edistavaa
peruskorjausta.

Toiminnaltisesti tarke&t mark4eteis- ja vaatehuoltotilat ovat puutteelliset.
Paivakodissa ei ole invamitoitettua wc:td ja henkilékunnan sosiaalitiloissa on
parantamisen varaa.

Valmistuskeittion kaytdssa olevat tilat ovat epakaytanndliiset ja ahtaat seka
laitekanta pa&osin vanhentunut. Keittién kylmaséilytys- ja kuivavarastotilat
ovat puutteelliset.

Liikenndinti ja huolto kerrosten vélilla on ongelmallinen hissin puutteen vuoksi.
Rakennuksessa tehidvat muutostydt

Rakennuksessa tehdaan jokaisessa kerroksessa filankéytdllisia muutoksia. .
Sisdankaynnin yhteyteen eteistilaan rakennetaan markaeteinen ja inva - wc.
Eteisen yhteyteen rakennetaan hissi joita mahdollistetaan liikuntaesteisten
litkkuminen kerrosten valilia ja samalla voidaan hoitaa ruokatarvikkeiden
kuljettaminen 2-kerroksessa sijaitsevaan keitlidon. Puuporras 1-ja 2-kerroksen
valifla poistetaan ja aukko suljetaan. Portaan poistamisella parannetaan tilojen
valista dénieristystd seka kerrosten valista paloturvallisuutta. Portaan kohdalta
vapautuva ensimmaisen kerroksen tila osoitetaan henkildstdétilaksi ja viereinen
huonetila esikoululaisten tilaksi.

2-kerroksessa tehdaan vahaisia tilajarjestelyita siten etta kanslia siirretaan
nykyiselta paikalta kaytavan toiselle puolelie ja nain vapautuva tila
hy&dynnetaan keittidjarjestelyiden parantamiseksi seka pesu- ja we-tilojen
[aajentamiseksi.
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Toisen kerroksen ryhmahuoneissa uusitaan kaikki pinnoitteet ja avataan
huonetilojen valille uusia kulkuyhteyksia valvontamahdollisuuksien
parantamiseksi.

Ullakolle tehtavien muutostdiden yhteydessa laajennetaan tiloja siten etta
voidaan erottaa kodinhoitotilat henkildstén sosiaalitiloista. Muilta osin ullakolla
sijaitsevat tilat peruskorjataan.

Rakennuksen vesi- ja viemérijohdot uusitaan saneerattavien tilojen osalta
pagosin kokonaan . {imanvaihdon osalta hyddynnetaan pa&osin tiloihin
rakennetut nykyiset jarjestelmat ja niitd taydennetaan sahkslammityksella
varustetuin korvausitmapuhaltimin. Vanhat tampdjohdot jaavat kayttoon.
Sahkd- ja teleasennukset uusitaan kokonaisuudessaan.

Tilaohjelma { hybtyala-m2}, viitesuunnitelmat hankesuunnitelman liite 2.

1- kerros m2
Tuulikaappi 2,0
Markaeteinen 5,0
Eieinen 13,0
Inva-wc 4.0
Silvous 2,0
Henkilokunta 21,0
Esikoululaiset 27,5
yht. 74,5 m?
2- kerros
" Eteinen 24.5
Pesuh/wc 11,0
Pesuhfwe 9,0
Jakelukeittio 17,5
Toimisto 12,0
Ryhmatila/sali 48,0
Ryhmatila 45.5
Ryhmatila 11,5
Ryhmatila 425
yht. 2215 m?

Ullakkokerros

Eteinen 6,0
Pukuhuone/Pesu/N 17.5
Kodinhoito 8,0

yht. 295 m*  yht 325,56 m?
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Laatutaso

Peruskorjausty6 tehdaan sovittaen taman péivan lastenpaivakotirakentamisen
laatutaso huomioiden historiallisen asemakaavassa sailytettavaksi osoitetun
rakennuksen asettamat erityispiirteet.

Rakennus-, sahko- ja LVi-teknisten suunnitelmien mukaan parannetaan
Aanenvaimennusta, valaistusta seka sisdilman laatua.

Tilojen suunnittelussa on tavoitteena viihtyisa, ajanmukainen ja turvallinen
ymparistd seki lasten ettd henkildkunnan kannalta.

Suunnittelussa noudatetaan kestévan kehityksen periaatetta tavoitteena
elinkaarikustannuksiltaan seka kayttokustannuksiltaan edulliset ratkaisut,
rakenteet ja materiaalit.

Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta
kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia sekd pedagogisesti
tarkoituksen mukaisia ja joustavia.

Lilkuntaesteisten kuiku tulee huomioida koko rakennuksen ja sen pihamaan
alueella.

Tekniset varusteet ja laitteet

Peruskorjauksen yhteydessé toteutetaan LVIS- laitteistojen ja — verkostojen
perusparannus-, korjaus- ja muutostdita. LVIS- laitteet noudattavat
paivakotirakennusten normaalitasoa. Selvitys tehtavista LVIS-tdistd seka
kaytettavista jarjesteimista ovat liitteina 3 ja 4.

Erityisvarusteet:
Rakennukseen tullaan varaamaan tila kerrosten véliselle henkildhissille.

Kustannukset

Rakennuskustannukset ovat hankesuunnitelman viitesuunnitelmien ja
rakennustapaselostuksen perusteella laskettuna 960 000 euroa eli 1 433
euroa /brm2 (alv 0%) ja 1 172 000 euroa (alv 22%).

Kustannuksia lisdavina tekijéina voidaan pit4a:
- Rakennuksen teknisten jarjestelmien huonoa kuntoa ja
puutteellisuutta nykyisiin standardeihin verrattuna
- Salaogjat puuttuvat
- Keittiddn ja markatiloihin liittyvat jarjestelyt
- Hissin rakentaminen

Kustannusarvio on hankesuunnitelman liitteena (liite 1).



8.1

8.2

8.3

10.

Aikataulu

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden toukokuussa 2005. Paivakodin
toiminta voi jatkua peruskorjatuissa kevaalla 2006.

Rahoitussuunnitelma

Investointiohjelmassa vuosille 2005-2009 paivakoti Sockenstugan
peruskorjaus on esitetty vuonna 2005 toteutettavaksi kohteeksi.

Kayttotalous ja henkilostd
Huoneistomenot

Kiinteistdviraston arvion mukaan lastenpaivakoti Sockenstugan
pasdomavuokra laskettuna huoneistoneliiden mukaan tulee peruskorjauksen
jalkeen olemaan 17,5 euroa /m? eli yhteensd 7402,5 euroa/kk ja 88830
euroalv.

Kiinteiston hoitokulut 3 euroa/m? eli yhteensa 1269 euroa/ kk ja euroa/15228
euroa/v. Paivakodin nykyinen vuokra on 10,06 euroa /m2.

Henkildstomenot

Hoito- ja kasvatushenkilokunnan lukumaaré on seitseman, kolme
lastenhoitajaa, kolme lastentarhanopettajaa ja lapsiryhmassa tyoskenteleva
paivakodin johtaja. Muu henkildstd on keittaja ja paivakotiapulainen.
Henkilostomenot ovat 15 200 € /kk.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Paivakodin korjauksen yhteydessa tehdaan myos irtokalusteiden osalta
inventaario, rikkinaisten katusteiden tilalle hankitaan joko uusia kalusteita, tai
mahdollisuuksien mukaan kierratetdan alueen lopetettujen péivakotien
kayttokelpoisia kalusteita. Naihin perushankintoihin on varattu yhteensa
150 000 euroa.

Toteutus- ja yllépitovastuut

Kohde on kiinteistéviraston hallinnassa. Hankesuunnitteluvaiheen
rakennuttajakonsulttina on toiminut HKR-Rakennuttaja. Sosiaali- ja
terveydenhuollon kiinteistopalvelukeskus vastaa hankkeen suunnittelusta ja
peruskorjauksen kaynnistamisestd. Hankkeen loppuun vieminen siirtyy
vuoden 2005 alusta toimintansa aloittavan tilakeskuksen vastuulle.

Viistotilat korjaus- ja muutostyon aikana

Vaistotilana tulee toimimaan lakkautetun lastenpdivékoti Turkan tilat, jotka
sijaitsevat Pitdjanmaessa osoitieessa Turkismiehentie 8.



HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

KUSTANNUSARVIO

Hankesuunniteima Liite 1

sockenstugan 9.11.2004 XS

Lasten paivikoti Sockenstugan 9.11.2004
Peruskorjaus
Hankenumero: Projektinjohtaja: 0. Venho
Hallintokunta: Sosv Péddsuunnittelija: Arkkitehtuuritoimisto
Korttelifosoite: lionen-Lautamo Ky
BRM2: 670 Suunnitelmien paivdys: 16.9.2004
RM3: Laatija: E.Kaskela
Indeksit: Kausi R! THI
Hankesuunnitelma: 9/2004 108,7 141,5
ALV 0% ALV 22 %

€ €/brm2 € €/brm?2
Rakennustekniset tyot 547 000 B16 667 340 996
Lvi-tekniset tytt 129 000 193 157 380 235
Sahkoétekniset tydt 102 000 152 124 440 186

778 000 1161 849 160 1417
Taidehankinnat 0 0 0

778 000 1161 848 160 1417
Rakennuttajan kustannukset * 182 000 272 221 840 331
YHTEENSA € 960 000 1433 1171 000 1748

sisaltda hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 63 000 €, alv 0%

19,9,9,9,9.9,9.9,9,9.9,9.9.9,.9.9,0.9,0,.9.4
19,9,9,9,9.9,9.9,9,9.9,9.9.9,.9.9,0.9,0,.9.4
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Toimistopaallikks

Jakelu: Tikka, Vantola, Leistio, Sipildinen, Laaksonen, Venho, Rehn, Henriksson
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LPK Sockenstuga peruskorjaus
HANKESUUNNITELMA SAHKO 2332004

Nykyiset sihkdasennukset

Rakennuksen nykyiset sihko- ja teleasennukset ovat teknisen kayttoikansa loppupaassid, joten ne
uunsitaan kokonaisuudessaan.

Sdhkotckniset muutostyit

Rakennukseen asennetaan seuraavat uudet sihkoteknisct jarjestelmat:

— hittymiskaapelit (sihké/puhelin)

~ piakeskus sihkdmittauksineen

— ryhmakeskukset

— johtotiet (kaapelihyllyt ja johtokanavat)

— nousujohdot

— ryhmé#johdot

—~  pistorastaryhmijohtoihin vikavirtasuojat

— valaisimet (sisd/ulko)

~ fathalimmitys sdhkolid markaeteinen

— turvavalojarjestelmi

— avoin kaapelointijarjestelma (puhelin/ATK)
— yhteisantennijérjestelma

— kameravalvontajirjestelma ulkoseindalueille
— nykyinen paloilmoitinjirjestelmi laajennetaan/muutetaan
— rikostlmoitusjarjestelma

— ovikellojarjesteima keittiéén

— Inva-WC hilytysjarjestelmi

Uudet jarjestelmat on esitetty yksityiskohtaisemmin erillisiss jirjestelmikorteissa.

Suomusjdrvelld 23 3.2004 Sahkosuunnittelu RAT Oy
Reyo Thamiki
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HANKESUUNITELMA

LLPK Sockenstuga
Konalantie 13, 00370 HELSINKI

Vanhat lamp&johdot jadvat kayttdon.
Kaikki vesi- ja viemdrijohdot nusitaan.
[Imanvaihto jérjestelmd jad ennalleen.

Niihin'tiloihin missd ennestizn ei ole limmitetty# korvausilmaa, lisétdan
sahksldmmitykselld varustettu korvausilmapuhallin.

Rakennusautomaation j&4 ennalleen.
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HELSINGIN KAURUNKI LAUSUNTO
SOSIAALIVIRASTO
Tydsuojeluneuvottelukunta 8.11.2004

Paivakoti Sockenstugan
Konalantie 13

L&sna:

Camilla Staffans paivakodin johtaja
Merja Sederholm suunniitelija

Mirkku Harjula tydsuojeluvaliuutetiu
Anita Vihervaara tyosuojeluvaliuuietiu
Anna Brellin tydsuojeiuvaltuutetiu
Aila Hyvonen tyosuojelupaallikko

Piirustuksista on annettu lausunto 4.5.2004. Uutia lausunioa pyydetaan, koska al-
kuperaisia suunnitelmia on karsittu taloudetiisista syista.

Tutkittuamme tuonnospiirustuksia toteamme, etia:

- henkiidkunnan tilat on varustettava minikeittidlla

. on huolehdittava, elt tiloissa olevat portaat ovat turvalliset esim. tukuesteilia

- on huolehdittava henkilékunnan tiloihin fulevan ATK-pisteen ergonomiasta.
Lisdksi on huomioitava 4.5.2004 annettu lausunto.

Muutoin suunnitelmissa on otettu huomioon riittavassa maarin tydsuojelullisia nako-

kohtia, joten tydsuojeluneuvotteiukunta voi muilta osin hyvaksya esitetyt suunnitel-
mat. |

Sosiaaliviraston tydsuojeluneuvottelukunnan puclesta

Aila Hyvénen
Puheenjohtaja





