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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin Special-Auto Oy



	RAKENNUSPAIKKA


	40. kaupunginosan (Suutarila) kortteli 40054 tontti 17



	HAKEMUS


	Käytettyjen autojen myymälä- ja korjaamo/huoltorakennuksen (1625 k-m2) rakentamiseen ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueelle (TY), poiketen asemakaavassa osoitetusta tontin käyttötarkoituksesta. Lisäksi haetaan lupaa saada poiketa tontin koillisreunaa koskevasta aitaamismääräyksestä.

(40-3326-04-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (8.12.2004). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia on esitetty 1 kpl. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Juha ja Sari Lahti (17.12.2004) eivät hyväksy poikkeamista asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta, koska rakennettava automyymälä aiheuttaisi liikenteen kasvua Akselin katualueella. Liikenne Biltemaan (noin 3000 ajon./ vrk) on heidän mukaansa jo nykyisin häiritsevää.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että mainoslaitteesta ja muurista esitetään tarkemmat ja kaupunkikuvaan hyvin soveltuvat suunnitelmat rakennusluvan yhteydessä.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 15.11.2000 hyväksytty asemakaava nro 10815. Asemakaavan mukaan tontti 40054/17 on ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY), jonka rakennusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0,5. Tontin Akselin katualueen puoleiseen reunaan on merkitty rakennettavaksi näkösuojaksi vähintään 180 cm korkea vaaleasävyinen aita, joka on 120 cm korkeuteen asti umpinainen. Tonttiliittymä tulee järjestää tältä sivulta. Tontin länsi- ja eteläreunaan on merkitty 5 metriä leveä istutettava alue, johon tulee sijoittaa myös puurivi.

Tontilla ja sitä ympäröivällä alueella tapahtuu parasta aikaa suuria muutoksia. Kehä III:n ja Suutarilantien eritasoliittymä sekä siihen liittyvät kadut (Akseli ja Taivaankansi) ovat rakenteilla. Työ valmistunee vuoden 2005 aikana.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille sen etelä- ja länsiosien rakennusalojen rajoihin rajoittuva L-muotoinen käytettyjen autojen myymälä- ja korjaamo/huoltorakennus (1 625 k-m2). Pihalle on asemapiirroksessa esitetty lisäksi 34 autopaikkaa. Tontin maanpintaa on tarkoitus nostaa noin 2 metriä tontin pinnan jäädessä muutoin kohtuuttoman matalalle suhteessa ympärille rakennettaviin Kehän ramppeihin ja Suutarilantiehen. Maan pinnan täytöstä aiheutuva korkeusero hoidettaisiin tontin itäreunalla suunnitelmien mukaan kivikorimuurilla (luonnonkivin täytetyt teräsverkkoelementit). Tontin Akselin puoleiselle katualueen rajalle esitetään rakennettavaksi läpinäkyvä teräsverkkoaita. Lounaisnurkkaan on suunnitelmissa esitetty 30 metriä korkea mainostorni.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tontin käyttötarkoitus (TY) ei mahdollista esitettyä liiketilarakentamista ja asemakaavassa kadun puoleinen aita on määrätty rakennettavaksi pääosin umpinaisena.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että asemakaavassa on Akselin koillispuoliselle alueelle merkitty lähivirkistysaluealue, jolle on istutettava puista ja pensaista tiheä suojavyöhyke. Tämän teollisuus- ja liiketontit asuinalueesta erottavan kaistaleen leveys on Akselin katualueen kohdalla 26–40 m. Lähimpään asuinrakennukseen on katualueelta matkaa noin 40 m. Suojavyöhykettä ei ole vielä kaikilta osin istutettu, mutta toteutuessaan sen suojavaikutus asuinalueen osalta paranee. Tontille 40054/17 suuntautuva asiakasliikenne ei vaikuta lähistön asuinalueen liikennemääriin, koska Akselilta ei ole ajoyhteyttä läheisille asuntokaduille. Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, että haitat naapurille hakemuksen mukaisesta rakentamisesta eivät ole kohtuuttomia. 


	
	Liiketoiminta soveltuu kyseiselle tontille erityisesti tontin Kehä III:n suunnasta erinomaisen saavutettavuuden vuoksi. Käyttötarkoitus on myös sikäli perusteltu, että kyseinen tontti on ainoa teollisuustontti Suutarilantien liittymän yhteydessä Kehä III:n pohjoispuolella ja sitä ympäröivät sekä idässä että lännessä liiketontit. Näkyvyys Kehälle on hyvä, mikä puoltaa myös teollisuusrakentamista korkeatasoisempaa rakentamista.

Suunnitelmissa esitetty vinossa oleva mainostorni ei ole tyydyttävä ratkaisu. Tornin korkeus on sovitettava Kehäväylän ympäröivään tiemaisemaan ja liittymän lähiympäristöön ja laitteen sijoittaminen vinoon vaikuttaa keinotekoiselta ratkaisulta. Tontin itälaitaan suunniteltu kivikorimuuri on materiaaliltaan hyvä ratkaisu, mutta sen toteuttaminen tulisi tapahtua terassoiden muuria vähintään kahteen tasoon, joka edellyttää esitettyä leveämpää tilavarausta. Umpinaisen aidan rakentaminen läpinäkyvänä on suunniteltu käyttötarkoitus huomioiden perusteltua. Tämä kuitenkin edellyttää, että pihajärjestelyt toteutetaan korkealaatuisesti suunnitelmien mukaan, alue pidetään siistinä ja ajoneuvot pysäköidään vain niille osoitetulle paikoille.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen ja tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista mikäli mainostornista ja muurista esitetään tarkemmat ja kaupunkikuvaan hyvin soveltuvat suunnitelmat rakennusluvan yhteydessä. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslain 171 § ja 172 §



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 2.2.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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	Maksu
	525 €



	Tiedoksi
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