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0. Tiedot hankkeesta / tiivistelma

Nimi:
QOsoite;

Sijainti:

Toiminta:

Laajuus:

Kustannukset:

Lasten pdivakoti Yla-Malmi peruskorjaus
Notkotie 12
00700 Helsinki

38. kaupunginosa Maimi,
Kortteli 38132,
Tontti 9

Lasten paivakoti

Peruskorjaus 835 brm?, 1920 m®

1.210 milj. € (alv 0 %) eli 1.476 milj. e (alv 22 %). Ri=108.7; (9/2004)
Kaynnistamiskustannukset 52 500 e

Pddomavuokra: 108 576 e/ v
Vuosittaiset kayttokustannukset eivat muutu korjausten vuoksi

Hankesuunnitteiuryhmd:

1. Johdanto

1.1 Yleisté

1.2. Tarveselvitys

HAN-A-01617-81-01.doc

Hankesuunniteima on laadittu Helsingin kaupungin sosiaaliviraston
ja rakennusviraston sek& nykyisten kayttdjien ja suunnittelijakonsult-
tien vilisend yhteistyna.

Tytryhmd&an ovat kuuiuneet : ks. liite 4

Lasten paivikot Yia-Malmi on 1964 vaimistunut, pa&osin yksiker-
roksinen punatiiliverhottu rakennus. Kellarissa on teknisten tilojen li-
siksi henkilbkunnan sosiaalitiloja.

Talon on suunnitellut rakennusviraston talonsuunnitteluosastolla
arkkitehti ingrid Hansson.

Malmi-Tapanilan pdivahoitoalueen 1-6-vuotiaiden lasten maaran
kasvun arvicidaan véestéennusteessa pysahtyvan vuoden 2005 ai-
kana ja vdhenevdn noin 100 lapsella vuosina 2006-2012. Paivadhoi-
toalueeseen kuuluvat vuoden 2005 alusta Malmin peruspiirin osa-
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alueet Yla-Malmi, Ala-Malmi, Malmin lentokentta ja Tapanila, mutta
ei Tapaninvainio. Lasten maaran vaheneminen tapahtuu padosin
juuri Yl4-Malmin osa-alueetia.

Pk Yl4-Malmi ei tule olemaan vaistyvé pdivakoti. Se on 40 vuotta
vanha péivékoti, jolla on alueella hyvin vankat paivahoidon perinteet.
Paivakoti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Keskeinen si-
jainti mahdoliistaa paivahoitopaikkojen tarjoamisen myds muille koil-
lisen alueen peruspiirin lapsilie, esim. Pukinmaen, Tapanilan ja Ta-
paninvainion osa-alueiden lapsiperheiile.

Malmi-Tapanilan pédivahoitoalueella oli 30.9.2004 (vuoden 2005
alusta voimaan tulevan aluejaon mukaan) 17 pdivékotia, joissa oli
paivékotipaikkoja yhteensd 1055. Pdaivikodeista kaksi on erityispéi-
vakoteja. Toinen on monivammaisille lapsille tarkoitettu paivakoti jo-
ka tarjoaa pdivahoitoa koillisen suurpiirin ja tarvittaessa koko Helsin-
gin lapsiperheille. Toinen on pdivakoti, joka tarjoaa ympdrivuoro-
kautista pdivahoitoa koillisen ja koko Helsingin lapsiperheille. Kun-
nallisia perhepéivahoitopaikkoja alueella on yhteensd 79.

2. Tilojen ja muutostdiden kuvaus

2.1 Tilat nykyisin

HAN-A-016817-81-01.doc

Lasten paivakoti YId-Malmin rakennus on valmistunut 1964 ja silloin
suunniteltu 5 kokopdivaryhman (yht. 70 hoitopaikkaa) ja 2 osapdiva-
ryhman {yht. 50 hoitopaikkaa) lastentarhatoimintaa varten.

Paivakodin tontti on 4835 m?, huoneistoala 754 m?, bruttoala 835 m?
ja tilavuus 1920 m®. Pihalla on myds v. 1987 vaimtstunut puuraken-
teinen, kylm4 varasto-sadekatosrakennus, noin 48 m? seka jateaita-
us. Samalla tontilia sijaitsee myds v.1987 valmistunut puurakentei-

nen Paivakoti Naapun. Pk Naapurin kerrosala on 377 m? ja siina on

2 kokopaivaryhmaa, 33 hoitopaikkaa.

Pk Yl4-Malmin pddosin 1-kerroksinen rakennus sijaitsee loivalla rin-
netontilla. Maan p&a4lia sijaitsevan kerroksen lis#ksi osalla raken-
nuksen alasta on kellantiloja. Ensimmaisessd kerroksessa ovat las-
ten tilat, keittid ja kylma varastotila. Kellarissa on henkilékunnan so-
siaalitilat, tekniset tilat seks varastotilaa. Seka pk Y[d-Malmiaettd .
pk Naapuria palvelevat tekniset tilat ovat peruskorjattavan rakennuk-
sen kellarssa.

Rakennus on rungoltaan, joka on p4dosin terdshetonista paikalla va-
lettu, seka vaipaltaan {vesikatto, julkisivut, ikkunat) hyvadkuntoinen.

Rakennuksen eteldinen siipi on perustettu maanvaraisin ja valiosa
sekd pohjoinen siipi kallionvaraisin, terdsbetonista paikalla valetuin
seind- ja perusmuurianturoin. Sokkelit ovat terdsbetonia. Rakennuk-
sen eteldsiivessd on kantava, rydmintétilallinen, [Ammdneristetty
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alapohja ja véliosassa sekd pohjoisessa siivessa lammdneristefty,
maanvarainen alapohja. Etelasiiven pohjoisosassa on pieni keliari,
joka kasittaa nykyiselladn teknisis sekéa sosiaalitiloja. Kellarin lattiana
on maanvarainen, ldmmdneristdmaton alapohja. Kellarin katto on
tehty terasbetonista paikaila valettuna, kantavana massiivilaattana
kuten em. kantava alapohjakin. Seka etela- ja pohjoissiiven etta va-
fiosan halki kulkee em. laattojen alla tekninen putkikanaali, johon on
sijoitettuna [Amp&-, vesi- ja viemadnjohtoja.

Ensimmaisen kermoksen kantavina pystyrakenteina ovat rakennuk-
sen paadyisss terdsbetoniset padtyseinat ja rakennuksen pitkilld si-
vuilla seka keskilinjoilla palkkeja kannattavat terdsbetoniset pilarit.
Yl4pohjalaatat on tehty massiivisina terasbetonista paikalla valettu-
na. Etelasiiven ylapohjan laatastosta suurin osa on valettu suoraan
loivan vesikaton muotoon (harjakatto) kun muuten laatastot ovat
vaakatasossa. Vaakasuorien osuuksien vesikatot on rakennettu loi-
vana ns. "pukkikattoina” ja alustaltaan loivasti vinct osuudet puuko-
rokkeellisina tuuletettuina ylapohjina. Kate on kuumasinkittysd maa-
lattua konesaumattua terdspeltia.

Julkisivut ovat p44osin pinnaltaan puhtaaksimuurattua punatiilts,
pastyseinill on taustaila laAmmoneritys ja kantava terasbetoniseina
ja pitkilld sivuilla lAmmd&neristys ja siséiverhomuuraus.

Sisdpuolella katon betonirakenne on pinnoitettu puurakenteella tai
mineraalivillalevyilld. Kaytavilld on alas laskettu katto. Vanhat vali-
seinat ovat padosin maalattuja ja puhtaaksimuurattuja kalkkihiekka-
tiiliseinia. |kkunat ja ovet ovat padosin puurakenteisia.

Rakenteidensa puolesta rakennus on vahva ja edelleen kunnostus-
kelpoinen.

Molemmissa kerroksissa on tilajarjestelyjd muutetiu alkuperdisesta
padosin v. 1987 tehdyn peruskorjauksen yhteydessa. Rakenteelliset
muutokset ovat olleet vahdisia. Valiseinat, jotka ovat puhtaaksimuu-
rattua kalkkihiekkatiiltd, ovat suureita osin alkuperaisilla paikoiliaan,
Pintoja seka kiintokalusteita on tuolloin uusittu. Rakennuksessa on
tapahtunut vesivaurioita v. 2001. Ne on korjattu ja samaan aikaan
alkuperiist4 koneellista poistoilmanvaihtoa on osittain tdydennetty
koneellisella tuloilmajarjestelmalla.

Pohjaratkaisultaan rakennus on nykyisin sokkeloinen ja lasten tilat
eivat tdyta tdman paivan toiminnallisia vaatimuksia. Pintamatenaali-
en kuluminen, puutteellinen ilmanvaihto ja toiminnalliset muutokset
pdivahoidossa aiheuttavat pdivakodin peruskorjaustarpeen. Myos
LVIS - asennukset ovat osin alkuperdisid ja salacgjitus puutteellinen.

Kosteusteknisen kuntokartoituksen mukaan puutteellinen salaojitus-
ja sadevesienpoistojarjestelma seka rakenteiden tiivistys aiheuttaa
kosteusongelmia kellarin ja alapohjan rakenteisiin. Tdstd seuraa si



5

sailman laadun heikkenemistd koko rakennukseen. Ulko- ja sisdsei-
nit sekd ylapohja ovat padosin hyvassi kunnossa.

Osa peruskorjauksen yhteydessa tehtavists tdistd on luonteeltaan
kunnossapitoa, joiden avulla rakennus sailytetdan alkuperaists vas-
taavassa kunnossa. Korjauksista on aiemmin tehty vain aivan vélt-
tamattdmimmat, koska on odotettu toiminnallisuutta edistdvaa pe-

- ruskorjausta.

Toiminnallisesti tarkeat markdeteis-, we- ja vaatetilat ovat ahtaat ja
puutteelliset. Lasten we-pesutiloissa ei ole huomioitu yksityisyytta.
Paivdkodissa ei ole inva - mitoitettua we:td. Henkildkunnan tydtilat
ovat pienet ja rauhallinen tydtila esim. vanhempien tapaamisiin ja
toimintaan liittyviin kirjallisiin t&ihin, puuttuu. Keittié on ahdas, kyl-
masailytys-, varasto- sekd siivoustilat ovat puutteelliset ja huonosti
sijoitetut.

2.2 Rakennuksesta aiemmin tehdyt tutkimukset ja muutossuunnitelmat

2.3 Uudet tilajarjestelyt:

HAN-A-D01617-81-01.doc

Salaojituksen uusimisesta on tehty 04.04.2002 paivatyt suunnitelmat
(Insinddritoimisto Severi Anttonen).

Piha-aluetta on kohennettu v. 2002 ja tata tydtd jatketaan peruskor-
jauksen vaimistuttua MA - arkkitehdit Oy:n suunnitelmien mukaan.
Pihahankkeeseen kuulunut uuden jatekatos/varastorakennuksen ja
autopaikkojen rakentaminen huoltopihan puolelle toteutetaan kuiten-
kin peruskorjauksen yhteydessa.

Asbestikartoitus 24.01.2003 (HB Sisailmatutkimus Oy)

Kesteustekninen kuntokartoitus 30.01.2003 (Insinddrtoimisto Mikko
Vahanen Qy) _

Tilajdrjestelyjen tavoitteena on selkeyttad pohjaratkaisua ja luoda
tAdman pdivan toiminnallisia vaatimuksia vastaavia, monikayttdisi4 ti-
loja sekd lapsille etta aikuisille, Lasten filat on ryhmitelty siten, etta
pienet lapset sijoittuvat lansisiiven pohjoispdatyyn. Kaikifla ryhmilld
on kaytdssdan kaksi ryhméhuonetta, joista toinen voidaan rauhoittaa
lepohuoneeksi. Yhteiskdytdssa ollut leikkisali on muutettu ryhmati-
loiksi. Levedd kadytavatilaa voidaan kayttas ruokailu- ja leikkitilana.
Kaikille rynmille on jarjestetty omat markdeteis-, vaate- ja wc-tilat.
Yksi uusista we-tiloista tenddan inva - mitoituksella.

Keittidtd on lagjennettu ja silie on saatu asialliset varastotilat samaan
kerrokseen. Henkildkunnan uudet tydtilat ja myds opettajien huo-
neeksi soveltuva pienryhmdtila on sijoitettu omaksi alueekseen.
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Kellarikerroksessa henkildkunnan sosiaalitilat peruskorjataan ja nii-
hin tehd4an pienia toiminnallisia parannuksia. Miehille varataan
oma pukuhuonetila. Tekniset tilat ja varastot sijaitsevat vanhoilia
paikoillaan.

Nykyista iimanvaihtoa parannetaan. Vanhat iimanvaihtokoneet uusi-
taan lattiamallisiksi kojeiksi, jotka sijoitetaan kaytaville &aneneristet-

~ - tyihin, rakennusaineisiin komeroihin.

Pihan vanha jiteaitaus korvataan nykyvaatimusten mukaisella, lukit-
tavalla jatekatoksella.

2.4.1. Rakennustekniset muutostytt

HAN-A-01617-91-01.doc

Salagjat, perusmuunt ja julkisivu:

Rakennuksen salaojitus uusitaan pddosin ja osin parannetaan huuh-
teluteita tai tarkastuskaivoja lisdamalla. Salaojituksen uusimiseen
liittyen kellarillisten ja osin muidenkin tilojen (pienten puoli) perus-

- muurit vesi- ja |amptenstetdadn. Keittion kohdalla oleva vanha polt-

toainekuilu puretaan ja jaava aukko valetaan umpeen ja ulkopinta
vesi- ja [Ampoenstetaan.

Syoksytorvien alle asennetaan rannikaivot jotka liitetaan sade-
vesikaivoihin. Pintavedenpoisto jarjestetadn uudelleen niiltd osin
kuin sit4 ei vuoden 2002 kesalld ole tehty ja rakennuksen vieressa
yleensa maan pintaa muotoillen seka kayttaen tarkoitukseen sopivia

- pintamateriaaleja ja pintavesikouruja. Ns. pienten piha tehdaan jo

aiemmin tehdyn pihasuunnitelman mukaisesti taman korjaustyén jal-

‘keen. Suunnitelmien yhteensovittaminen ja tarkastaminen on ennen

tyon aloitusta kuitenkin tehtava.

Ulkoportaiden betonirakenteet kunnostetaan. Kaikki nakyvat betoni-
pinnat puhdistetaan hiekkapuhaltamalla, betonipaikka - korjataan ja
pinnoitetaan. Tiilijulkisivut painepestaan.

Ala- ja valipohjat:

Kellarin maanvaraista (yleensa terasbetoni 50 mm / kosteussulku /
terdsbetoni 60/80 mm, hi= n. 110/130 mm) terdsbetonilaatta-
alapohjaa avataan ja uusitaan vanhaa rakennetta vastaavaksi vain
niilta osin kuin se on LVIS - ja mahdollisesti sisdpuolisten salaojitus-
toiden tekemiseksi valttdmatonta. Kellann lattioiden pintarakenteet
uusitaan kauttaaltaan tarvittavine aluskasittelyineen.

Ensimmaisen kerroksen kantavan alapohjarakenteen (yleensa te-
rasbetoni 50 mm / sementiila sidottu kevytsoratayttd 200 mm / kos-
teussulku / kantava terdsbetonilaatta 160 mm) yldlaattaa ja kevytso-
ratayttdkerrosta puretaan ja uusitaan vanhaa rakennetta vastaavaksi
niiltd osin kuin se on LVIS - asennustdiden tekemiseksi vaittamaton-
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t4 ja toisaalta uusien/vanhojen markétilojen kohdalla kaatojen teke-
miseksi tai niiden poistamiseksi. Uudet tilliseindt joudutaan teke-
maan suoraan kantavan laatan padlta, mika myds aiheuttaa em. yla-
laatan seka kevytsorakerroksen purku- ja korjaustoimenpiteitd. Sa-
moin on laita vanhojen purettavien (tiili-)valiseinien kohdalla. Kanta-
van alapohjan alla clevan teknitkkakanaalin kohdalla joudutaan
myd&s em. yldlaatta ja kevytsorakerros sekd kanaalin kattona olevat
irrotettavat terdsbetonielementtilankut purkamaan kauttaaltaan ja
korjaamaan ennalleen asbestipurkutdiden sekd LVIS - teknisten pur-
ku- ja asennusttiden jdlkeen. Kantavan alapohjan alustan tuuletusta
parannetaan lisdamaild tuuletussaleikk6jd sokkeliin ja toisaalta jar-
jestamaila koneellinen, keskitetty poisto. Kantavan alapohjan LVIS -
tekniikan lapiviemisessa kaytetadn ensisijaisesti jo laatassa olevia
vanhoja reikia.

Maanvaraiset laatat 1. kerroksen alueeila on tehty kantavaa alapoh-
jaa vastaavasti (yleensd; tersbetoni 50 mm / sementill4 sidottu ke-
vytsoratayttd 160-200 mm / kosteussulku / terdsbetonilaatta 60
mm/alustayttd), joten toimenpiteetkin ovat yleensé samankaltaisia,
Lis&ksi on huomioitava alalaatan purku ja ennallistaminen LVIS -
tekniikan asennustdiden yhteydessd yieensa. Maanvaraisen {aatan
alla olevan tekniikkakanaalin kohdalla joudutaan myds em. ylalaatta
ja kevytsorakerros seka kanaalin kattona olevat imotettavat terasbe-
tonielementtilankut purkamaan kauttaaltaan ja korjaamaan ennal-
leen asbestipurkutdiden seki LVIS - teknisten purku- ja asennustdi-
den jdlkeen.

Osassa 1. kerroksen maanvaraisia lattioita on tehty niiden paaile las-
tulevyverhottuja puukannatteisia lisaeristyksid ja osassa méarkatiloja
kallistukset on tehty ylemman laatan péalle jalkeenpain tehdyin pin-
tavaluin, jotka tdman korjaustydn yhteydessa puretaan kynnysten
poistamiseksi. Mahdoliiset lamp&ongelmat hoidetaan hallitulla LVIS
- tekniikalla, josta tarkemmin ko. osiossa.

Kantavat valipohjat kellarin kohdalta on tehty terasbetonista hl=160
mm jonka padlla on pinta- tai kallistusvaiu 30...50 mm ja alla pinnal-
taan rapattu Toja — levy 50 mm. Pinta- kallistusvaluja joudutaan
osittain timanttijyrsimaan/piikkkaamaan/hiomaan ja vala-
maan/tasocittamaan uudelleen uusien Kallistusten tekemiseksi ja
vanhojen kallistusten poistamiseksi. Kantavan vélipohjan LVIS -
tekniikan Japiviemisessa kadytetaan ensisijaisesti jo laatassa olevia
vanhoja reikia etenkin suurien lattiakaivojen kohdalla (kallistuskor-
jauksetkin vahenevat). Keittid- ja joissakin muissa tiloissa vesieris-
tyksena kaytetddn hitsattua muovimattoa ja yleensd markatiloissa
paasaantdisesti siveltdvaa kuitukankaalla vahvistettua vesieristetts
laatoitettuna. Vesiensteiden ja lattiakaivojen liitokselta edellytetaan
voimassa olevaa VTT:n mydntAmaa sertifikaattia tai muuta luotetta-
vaa selvitysta niiden yhteistoiminnasta.
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Valiseindrakenteet:

Kipsilevyvéliseinat tehddan terasrankarakenteisina, danieristettyina
kaksikertaisilla kipsilevyilld suoraan ylélaatan paalle. Kaikki markati-
loihin liittyvat valiseindt tehdddn molemmin puolin tasoitettuina, kivi-
rakenteisina ponttiharkkoseinind, joiden markatilan puoli vesieriste-
tadn kauttaaltaan ja laatoitetaan alas lasketun katon yldpuolelle.
Seindn vesieriste litetdan katkeamattomana lattian vastaavaan, si-
veltavadn, kuitukankaalla vahvistettuun vesieristeeseen. Hormit
tehdadn palonkestoaikaluokkaan EI60 (tai putket eristetddn) ja ker-
rosten valiset reidt valetaan betonilla umpeen tai paloeristetaén EI60
— luokkaa vastaavasti.

Kantavat vaaka- ja pystyrakenteet:

Kantavat vaaka- ja pystyrakenteet sdilyvat pasdosin ennallaan. Xan-
taviin vaaka- ja pystyrakenteisiin tehdaan uusia reikia vain, jos van-
hoja reikid ei pystyta hyddyntamaan eika rakennetta voida kiertaa ja
jos rakennesuunnittelija hyvaksyy tehtavien reikien sijainnin seka
koon. liman lupaa / hyvdksymista reikia ei voi tehda.

Vesikatot:

_Peltikate kunnostetaan ja huoltomaalataan.

Vesikaton varusteet (lumiesteet, huoltosillat) uusitaan kokonaisuu-
dessaan, samoin rdystdskourut ja syoksytorvet. Raystaiden paaty-
laudat uusitaan ja raystadn aluslaudoituksia tarpeen mukaan. Sei-
nan ja katon rajapintaan tuuletusaukkoon asennetaan uudet hydn-
teisverkot seka alta tiivistyskitatut myrskypeliit.

Ulkoportaiden yhteyteen lisdtéan pilarirakenteiset katoslipat.

Paloluokitus:

Rakennuksen on todettu pelastusviranomaisen kanssa kaydyissa
neuvotteluissa vastaavan nykyistd P1 - luokkaa eli palamatonta ra-
kennusta. Rakennus kuitenkin tulee korjauksen yhteydess3 kerros-
osastoida, joka tarkoittaa kaytédnndssa annettujen ohjeiden mukais-
ten palo-ovien ja Juukkujen kayttamista niiden valilla seka kerrosten
vélisten reikien huolellista tukkimista betonista valamalla tms. luotet-
tavalla tavalla. Lisadksi eri osastojen l4pi ja toisaaita ullakolla vesikat-
teen alla kulkevien putkijohtojen paloeristamiselle ja laadulle se ai-
heuttaa omat vaatimuksensa, ks. LVIS - osio. '



2.4.2. LVIA-tekniset muutostyOt

Rakennusten nykyiset vesi- ja vieman-, iimanvaihto- seka rakennus-
automaatioasennukset ovat kunnoltaan seilaiset, etta ne on uusitta-
va. '
- nykyiset vesi- ja viemanjohtoliitokset uusitaan

- nykyiset kaukolammon tilausvesivirrat tarkistetaan

" Rakennukseen asennetaan seuraavat uudet LVIA-tekniset jarjestel-

mat;

[ampsjohtojen sulku ja kertasaatdventtiilit uusitaan
vanhan l&mmonjakokeskuksen automatiikka muutetaan LON-Works
j4rjesteiman mukaiseksi

vesi- ja viemarijohdot uusitaan

keittion vieman varustetaan hiekanerottimella
mark&esteisiin hiekanerottimet

vesi- ja viemarijohtokalusteet uusitaan

tulo- ja poistoilmaelimet uusitaan

kaikki kanavistot uusitaan

IV-kojeet uusitaan -

paivakoti Naapurille oma lammdnenergian mittaus
paivékoti Naapurille oma kéyttdveden kulutuksen mittaus

2.4.3. Séhkdtekniset muutostydt

HAN-A-01617-81-01.doc

Rakennuksen nykyiset sahkd- ja teleasennukset ovat kunnoltaan
sellaiset, ett4 ne on tarkoituksen mukaista uusia kokonaisuudes-
saan. :

‘Nykyinen liittyma vahvistetaan ja litetaan Helsingin Energian pien-

janniteverkkoon

Rakennukseen asennetaan seuraavat uudet sahkotekniset jarjes-
telmat:

liittymiskaapelit (PJ- ja puhelin) uusitaan (vahvistetaan)
paakeskus ja jatkokeskukset uusitaan S-johdinjarjestelman mukai-
siksi

koko kiinteistdn kasittava energiamittaus sekd oma mittaus naapurin
péivakodille :

johtotiet (kaapelihyllyt) kaytavalle

johtokourut toimistoon, opettajanhuoneeseen ja ATK-huoneeseen
3-vaiheinen kosketinkisko leikkisaliin

nousujohdot uusitaan

voimaryhmajohdot uusitaan

valaistus- ja pistorasiaryhmat uusitaan

pistorasiaryhmét vikavirtasuojalla

valaisimet uusitaan (sis4- ja ulkovalaistus)
merkkivalaistusjarjestelma



3. Laatutaso

- 4. Kustannukset

HAN-A-01617-81-01.doc

10
puhelinjarjestelma yhdistettynd yleiskaapelointijarjestelmaan (avoin
kaapelointijariestelma)
yhteisantennijarjestelma (putkitusvaraus kaapeli TV:lle)
ovisoittojarjestetma
INVA-WC hdlytysjarjestelma
kameravalvontajérjesteimé (6 ulkokameraa)
palovaroitinjarjestelma
rikosilmoitusjarjestelmé
markatiloihin séhkdinen mukavuuslatﬂalammltys

Suunnittelussa noudatetaan kestdvan kehityksen periaatetta tavoit-
teena elinkaarikustannuksiltaan seka kayttdkustannuksiltaan edulii-
set ratkaisut, rakenteet ja materiaalit. Tdss4 mielessa on tarkoituk-
senmukaista séilyttA2 vanhoja tiilivaliseinia sek sijoittaa uudelleen,
kunnostettuina ainakin osa vanhoista, kayttokelpoisista kiintokalus-
teista. Kaikissa tiloissa pyritadn huomioimaan ergonomiset nakd-
kohdat, mahdollisuuksien mukaan korkeussaadettavilla kiintokalus-
teilla.

Uusien pintamateriaalien ja kalusteiden on oltava kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia sek#s pedagogisesti tarkoi-
tuksenmukaisia ja joustavia. Liikuntaesteisten kulku tulee huomioida
koko rakennuksen ja sen pihamaan alueella.

Rakennuskustannukset ovat alustavien luonnospiirustusten perus-
teella laskettuna 1.210 milj. euroa iiman arvonlisdveroa ja 1.476 mil].
euroa arvonlisaveron kanssa (Ri 108,7).

Kustannuksia lisaavina tekijéina voidaan pitaa:
- Rakennuksen teknisten jarjestelmien huonoa kuntoa ja puutteelli-

suutta nykyisiin standardeihin verrattuna (esim. |lmanvaahto ja
sahkdistys).

 — Puutteellista salaoja- ja sadevesijarjestelmaa. Peruskor;auksen

yhteydessé ja pihaa kunnostettaessa tulee myds huolehtia perus-
vesien poisjohtamisesta 1.krs:n alueelta.

— Rakennuksen monissa kohdissa olevaa asbestia, joka pita4 pois-
taa peruskorjauksen yhteydessad omana erikoistydn&an.

- Pdivakodin olemassa olevien tilojen jarjestelystd suhteessa nykyi-
seen kasitykseen hyvin toimivan paivakodin huonejarjestelyista:
Lahinn4 markéeteisten ja lasten wc-pesutilojen puutteellisuudet.
ihanteellinen ratkaisu edellyttdisi huomattavan laajoja purkutéité
ja tilojen uudelleen jarjestelya.
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5. Aikataulu ja rahoitus

Hankesuunnittelu 5/04 - 11/04

Varsinainen suunnittelu 12/04 - 3/05

Rakentamisen valmistelu 4/05 - 7/05

Hankkeen rakentamisen on tarkoitus alkaa elo-lokakuussa 2005 ja

valmistua kesikuussa 2008.

Hanke sisdityy kaupunginvaltuuston 17.11.204 hyvéksyman vuosien
2005-2007 taloussuunnitelman investointiosaan vuosina 2005-2006
toteutettavana kohteena. Hankkeelle on varattu 0,1 M euroa vuodel-
le 2004, 0,7 M euroa vuodelle 2005 ja 0,7 M euroa vuodelle 2006 —

yhteensad 1,5 M euroa.

- 6. KéiyttStalous ja henkiltstd

HAN-A-01617-81-01.doc

Vuosittaisiin kayttdkustannuksiin kuuluvat mm. palkka- ja henkilts-
tdmenot, tarvikkeet, ravintokustannukset, huoneistomenot seka paa-

omavuokra Kiinteistvirastolle.

PAaiomavuokra on kiinteistdviraston arvion mukaan 12 euroathtm?/kk
eli 108 576 euroa vuodessa (huoneistoala 754 m?).

Henkildstd:

Paivakotiin saadaan peruskorjauksella tilat 4:lle lasten kokopaiva-
ryhmalle.

11/2004  muutos 92006
Paivakodinjohtaja 1
Lastentarhanopettaja & -1
Lastenhoitaja 6
Paivakotiapulainen 2
Keittidhenkilgstd 2

1

yhieensa

NN DO S -

8 7
Kayttdmenot ovat vuositasolla 560 000 euroa vuoden 2004 kustan-
nustasossa. '

Paivakodin kaynnistyskustannuksiin kuuluvat mm. toiminnan edellyt-
tama kalustaminen, varustaminen ja laitteet. Vanhaa irtaimistoa kun-
nostetaan mahdollisuuksien mukaan. Kdynnistdmiskustannukset
ovat yhteens& 52 500 euroa.



12
7. Toimintaolosuhteet korjaus- ja muutostydn aikana

Paivakodin toiminta loppuu nyKyisissd tiloissa heindkuussa 2005
noin vuoden ajaksi, Lapset sijoitetaan taksi ajaksi [ahialueen paiva-

koteihin,

8. Toteutus ja yllipitovastuut

Peruskorjauksen toteuttaa Rakennusviraston talo-osasto. Rakennuk-
sen yll4pidosta vastaa Kiinfeistévirasto.

9. Yhteenveto ja p4itosehdotus

Hankesuunnitelman laatinut tyéryhma ehdottaa kaiken edella esite-
tyn perusteella, ettd sosiaalilautakunta omalta osaltaan hyvaksyy
lasten paivakoti Yla-Malmin 12.11.2004 paivatyn hankesuunnitelman
ja esittdd sen edelleen kaupunginhallitukselie hyvaksyttavaksi.

10. Liitteet

Kustannusarvio

Pinta-alalaskeima

Piirrokset

Hankesuunnitteluryhman kokoonpano

bW~

HAN-A-01617-81-D1.doc



HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO Ipk yid-maimi 12.11.2004)&5

RAKENNUSVIRASTO - Hankesuunnitelmavaihe { EH)
HKR-Rakennuttaja ' .

Lasten paividkoti Yla-Malmi 12.11.2004
Peruskorjaus
Hankenumero; Projektinjohtaja: O.Venho
Hallintokunta: Sosv Pdadsuunnittelija; HKR-ARK
Korttelifosoite:  Notkotie 12

BRM2: 835 . Suunnitelmien piiviys: 29.10.2004

RM3; ' Laatija: E Kaskela
Indeksit: Kausi Rl THI
Hankesuunnitelma: 9/2004 108,7 141,5
ALV 0% ALV 22 %
Rakennustekniset tydt 688 000 824 839 360
LVI-tekniset tyot - 215000 257 262 300
Sahkotekniset tyst 101 000 121 123 220
1 004 000 1202 1224 880

Taidehankinnat

1004 000 1202 1224 880
Rakennuttajan kustannukset* 206 000 247 251 120
YHTEENSA € 1210000 1449 1 476 000

“sisaltad hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 66 000 €, aly 0%

Oletetun urakkalaskenta-ajankohdan tarjoushintaindeksikorjaus: %

) 9,9,9,9.0,9,9,.9.9,9,9.9,9,9.9.9.9:9.9.0,0.¢
) 9,9,9,9.9,9,9,.9,9,9,9.9,9,9,9.9,.9:9.9.0,0.¢

2 '“ D Li XAXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
' -k XXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
pvm Toimistopaailikke

-~ Jakelu: Tikka, Vantola, Leisti®, Sipildinen, Laaksonen, Venho, Rehn, Henriksson



LPK YLA-MALMI

Sivu 112

HANKESUUNNITELMA -
PINTA-ALALASKELMA 12.11.2004
| LASTEN KOTIALUEET
TILA Hy M2
1 2 3 4 Yhteensi
Méarkaeteinen 10 8 6 5]
Aula 32 17
Lepohuone 28 34 a3 50
Ryhmahuone 23 . 48 53 31
PesubuoneNC 8 7
Vaate-eteinen 23 17 14
WC 4 5
Pienryhmiitila 14
11 120 113 137 471
B YHTEISTILAT
Pienryhm&huone. 24
Toimistolaitetila 4
Inva-WQC 5] :
34 34
0l HENKILOKUNNAN TILAT
Johtaja/toimisto 18
Henkilbkunnan huone 20
WChenk kunta 2
Pukuhuone/M 4
Pukubuone/N 13
Pesuhuong/WC 6
63 63
vV HUDLTOTILAT
" Vaatehuolto 8
Siivouskomero 4
Siivouskomero, keiltié 2
Keittid . 34
Keittin eteinen 3
Keittitin kuivavarasto 3
54 54
V KAYTAVATILAT .
Kaylavs, 1.krs 13
Eteinen 2
Kellarin portaikko 4
Kaylava, 1. krs 10
Kaytava, kellari 11
40 40
Huoneala 662
Ei-kantavat seinat o8
Hyo&tyala 690



LPK YLA-MALMI 3
HANKESUUNNITELMA .

Sivu 2/2

PINTA-ALALASKELMA 12.11.2004
VI HYOTYPINTA-ALAN ULKOPUOLISET TILAT
Lammobnjakohvone 15
Sahkd q
Puhetin 1
Varasto 1 13
Varasio 2 15
Uikovarasio 9
Sankékomero 0.5
S4hkdkomero 0.5
Sankdkomero 1
lv-koneet 1,2, 3 4.5
63.5 53,5
Huoneistoala 753,5

Kellari 118
1. kemas 726
Bruttoalat m2 844
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HELSINGIN KAUPUNK]I KUSTANNUSARVIO Ipk yld-maimi 12.11.2004.xis

RAKENNUSVIRASTO Hankesuunnitelmavaihe ( EH )
HKR-Rakennuttaja

Lasten pdivakoti Y!a-Maimi : 12.11.2004
Peruskorjaus -
Hankenumero: Projektinjohtaja; O.Venho
Hallintokunta:  Sosv Pddsuunnittelija: HKR-ARK
Korttelifosoite:  Notkotie 12
BRM2: 835 Suunnitelmien paiviys: .29.10.2004
RM3: ) : Laatija: E.Kaskela
Indeksit: _ Kausi R THI
Hankesuunnitelma: S/2004 108,7 1415
ALV 0% ALV 22 %
Rakennustekniset tytt 688 000 824 839 360
- LVi-tekniset tyat 215000 | 257 262 300
Sahkdtekniset tyst ~ 101 000 121 123 220
1004 000 1202 1224 880

Taidehankinnat

1004 000 1202 1224 880
Rakennuttajan kustannukset* 206 000 . 247 251120
~ YHTEENSA € 1210 000 1449 1476 000

*sisaltaa hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 66 000 €, alv 0%

Oletetun urakkalaskenta-ajankohdan tarjoushintaindeksikorjaus: %

19,9,9,9,9.9,9,.9,9,9.9,9.9.9,9.9,0.9,0,9.
19,9,9,9,9.9,9,.9,9,9.9,9.9.9,9.9,0.9,0,9.
2' 1'[ O\'i 19,9,9,9,9.9,9,.9,9,9.9,9.9.9,9.9,0.9,0,9.
l AR 19,9,9,9,9.9,9,.9,9,9.9,9.9.9,9.9,0.9,0,9.

pvm Toimistopaallikke

Jakelu: Tikka, Vantola, Leistis, Sipildinen, Laaksonen, Venho, Rehn, Henriksson



LPK YLA-MALMI
HANKESUUNNITELMA
PINTA-ALALASKELMA

I LASTEN KOTIALUEET

Sivu 112

12.11.2004

TIiLA HYMZ _
1 2 3 4 Yhieensd
Markaeteinen 10 8 ] 8
Auta 3z 17
Lepohuone 28 34 33 50
Ryhmahucne 23 48 53 31
Pesuhuone/WC 8 7
VVaate-eteinen 23 17 14
w(C 4 5
Pienryhméitila 14
101 120 113 137 471
I} YHTEISTILAT
Pienryhmahuone 24
Toimistolaitetila 4
Inva-WQ 6
34 34
N HENKILOKUNNAN TILAT
Johtajaltoimisto 18
Henkildkunnan huone 20
WC/henk.kunta 2
Pukuhuone/M 4
Pukuhuone/N 13
PesuhuonefWC i
63 63
IV HUQLTOTILAT
Vaatehuolio 8
Siivouskomero 4
Siivouskornero, keithid 2
Keitlid 34
Keitlitin eteinen 3
Keitlitin kuivavarasto 3
54 54
V KAYTAVATILAT
Kaytava, 1.krs 13
Eteinen 2
Kellarin portaikko 4
Kaytava, 1. krs 10
Kaytava, kellari 11
40 40
Huconeala 662
Ei-kantavat seindt 28
Hyotyala 590



LPK YLA-MALMI
HANKESUUNNITELMA

Sivu 2/2

PINTA-ALALASKELMA 12.11.2004
VI HYOTYPINTA-ALAN ULKOQPUQLISET TILAT
Lammdnjakohuone 15
Sahka 4
Puhetin 1
Varasio 1 13
Varasto 2 15
Ulkovarasto 9
S&hkékomero 0.5
Sahktkomero 0,5
Sahkdkomero 1
" Iv-kgneet 1,2, 3 4.5
63,5 63,5
Huoneistoala 753,5

Kelari 118
1. kerros 726
Bruiioalat m2 844
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HELSINGIN KAUPUNKI HANKESUUNNITTELURYHMA 1(2)
RAKENNUSVIRASTO
ARKKITEHTUURIOSASTO

LASTEN PAIVAKOTI YLA-MALMI ' : Liite

Sosiaalivirasto / Koillinen sosiaalikeskus
Uila Peitsaari

Ala-Malmin tori 2

PL 79220, 00099 Helsingin kaupunki
e-mail: ulla.peitsaari@hel.fi

Sosiaalivirasto / Paivahoidon vastuualue / Jototu
Risto Keskinen

Toinen linja 4A

PL 7013, 00099 Helsingin kaupunki

e-mail: risto._keskinen(@hel.fi

Sosiaalivirasto / Kiinteisttpalvelukeskus
Pirkko Suppanen

Kaenkujal aB

PL 7060, 00099 Helsingin kaupunki

e-mail: pirkko.suppanen@hel.fi

Sosiaalivirasto / Lasten paivakoti Yid-Malmi
Kirsti Enberg

Notkotie 12

PL 70 803, 00099 Helsingin kaupunki
e-mail: pk.yla-malmi@hel.fi

Sosiaalivirasto / Lasten péiviikoti Yl&Malmi
Merja Pekonmaa

Notkotie 12

PL 70803, 00099 Helsingin kaupunki

e-mail: pk.ylta-malmi@hel.fi

Rakennusvirasto / Arkkitehtuuritoimisto
Raija Orjala

Kasarmikatu 21, h. 513

PL 1530, 00099 Helsingin kaupunki
e-mail; raija.oriala@@hel.fi

Rakennusyirasto / Yleissuunnittelutoimisto
Hetind Lohllahti

Kasammikatu 21, h. 405

PL 1530

00099 Helsingin kaupunki

e-mail; helind.lohilahti@hel.f

Rakennusvirasto / Tekninen toimisto
Esa Huurinainen

Kasarmmnikatu 21, h. 408

PL 1530

D099 Helsingin kaupunki

e-mail: esa.huurinainen@hel. fi

HAN-A-01617-91-02.doc



HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
ARKKITEHTUURIOSASTO

Insinddritaimisto LWVi-Kuutio
Carl-Johan Nyberg
K.H. Wikinkatu 4, 00700 Helsinki

e-mail: virkuutio@kolumbus. fi

Insinddritaimisto Timo Vaananen Ky
Timo Vidninen

Pekaenraitti 24 F, 00700 Helsinki
e-mail: X X XXX XXXAKXXX

Rakennusvirasto / HKR-Rakennuttaja
Qlli Venho

Kasarmikatu 21, h. 302

PL 1540

00085 Helsingin kaupunki

e-mail: olli.venho@het fi

Rakennusyirasto / HKR-Rakennuttaja
Kaj Rehn

Kasarmikatu 21, h. 345

PL 1540

00099 Helsingin kaupunki

e-mail; kaj.rehn@hel fi

Rakennusvirasto / HKR-Rakennutiajs
Jari Henriksson

Kasarmikatu 21, h. 314

PL 1540

00029 Halsingin kaupunki

e-mail; jan.henriksaon@hel.f

Rakennusvirasto / HKR-Rakennuttaja
Juhani Lappalainen

Kasarmiketu 21, h, 353

PL 1540

00099 Helsingin kaupunki

e-mail; jubani.lappalainenghel.fi

HAN-A-01617-51-02.doc
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