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Asemakaavan muuttamista koskeva valitus

MUUTOKSENHAKIJA  Asunto Oy Karhusuontie 61
Asiamies: XXX?(?(XXXXXXXXX
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PAATOS, JOHON HAETAAN MUUTOSTA

Helsingin hallinto-oikeuden 22.6.2005 antama paatds 05/0514/5, jolla
hylattiin allekirjoittaneen asunto-osakeyhtién Helsingin kaupunginval-
tuuston paatoksesta 1.9.2004 §191 tekema valitus.

VAATIMUKSET Vaadimme, ettd Korkein hallinto-oikeus kumoaa Helsingin hallinto-
oikeuden paatdksen, jolla valituksemme mainitusta Helsingin kaupun-
ginvaltuuston paatdksests hylattiin, ja ettd Korkein hallinto-oikeus ku-
moaa Helsingin kaupunginvaltuuston 9.12.2004 tekeman paatéksen §
191 suunnitellun tontin 39051/17 osalta (hyvéksytyssa kaavassa tontti
39051/2). :
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PERUSTELUT Uudistaen kaiken aiemmin lausutun esittda Asunto Oy Karhusuontie 61
kunnioittaen seuraavaa:

SUUNNITELLUN TONTIN 39051/17 RAKENNUSALOJEN ETAISYYS TONTTIEN 39051/8 JA
39051/16 RAJOISTA

Puolustaessaan ep#onnistunutta kaavoitusta Helsingin kaupunginhallitus toteaa
seuraavaa:
” Rakennusalojen etaisyys tontin 39051/8 rajasta on noin 30 metria,
silla tontin takaosaan on varattu tilaa lasten leikkipaikkaa varten. Leik-
kipaikka on sijoitettu tontin takaosaan mm. maaston muodosta ja pihan
turvallisuudesta johtuvista syista”. -

Asemakaavan muutosehdotuksen merkkien selostusosassa mainitaan alaa osoit-
tava suorakaiteen sisalla merkki le, jolla tarkoitetaan ohjeellista leikkialuetta. Liit-
teena nro 1 on kaavakartta nro 11220 A 3 kokoisena. Karttaan on merkitty alue,
jolla pitaisi olla lasten leikkipaikka, mutta tontin 39051/17 (39051/2) kohdalla ky-
seistd merkintaa ei kaavakartasta I16ydy. Siina ei siis tosiasiassa ole mitdén leikki-
paikkaa, vaan selittelylldan Helsingin kaupunki vain peittelee epéonnistuneesti va-
javaista kaavoitusty6ta.

Liitteena nro 2 on havainnekuva asemakaavan muutoksesta nro 11220. Tassakaan
kuvassa ei ole mitaan viitteitd Helsingin kaupungin vaittamasta leikkipaikasta.

Helsingin hallinto-oikeus ei mitenkaan puuttunut edella mainittuun tonttien 39051/8
42 39051/16 valilla olevaan raikedan eriarvoisuuteen. Suunnitellulle tontille
39051/17 rakennettavat rakennukset sijoitetaan neljén metrin paahan tontin
39051/16 rajasta ja perati kolmenkymmenen metrin paéhén tontin 39051/8 rajasta.
Onko tama kuntalain tarkoittamaa kunnan jésenten tasapuolista kohtelua?

Nykyisilta hallintotoimilta vaaditaan paitsi lainmukaisuutta myds sita, etta toimet
nayttavat oikeilta ja puolueettomilta. Nain ei téssé tapauksessa valitettavasti ole.
Yhtidn valituksessaan esittdma kasitys tonttien 39051/8 ja 39051/16 eriarvoisesta
ja lainvastaisesta kohtelusta pitda siis ylla olevan perusteella paikkansa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

Helsingin hallinto-oikeus erehtyy katsoessaan, ettd suunnitellun tontin 39051/17
(voimassa oleva tontti 39051/2) voimassa oleva asemakaava nro 3333, joka on
vahvistettu 30.8.1953, vaikuttaa relevantisti alueen nykyiseen suunnitteluun.
Vuonna 1953 vahvistettu kaava on taysin vanhentunut, joten sen osoittamalla ra-
kennusoikeudella tai kaavan muilla maarayksilla ei ole nykytilanteeseen mitaan
vaikutusta. Tama voitaneen riidattomasti todeta maankaytté- ja rakennuslain 7- lu-
vun 60 ja 61 §:ien mukaan. N&in ollen Helsingin hallinto-oikeus erehtyy suuresti
katsoessaan, etta kaavamuutoksen johdosta suunnitellun tontin 39051/17 raken-
nusoikeus alenee, ja néin tontille 39051/16 (valittaja) ei kaavamuutoksesta aiheudu
suurtakaan haittaa. Tama kanta on kestamatdn, koska tonttia 39051/2 (suunniteltu
tontti 39051/17) koskeva kaava ei ole lainkaan toteutuskelpoinen mainittujen maan-
kayttd- ja rakennuslain kohtien mukaan. Kelvoton kaava on nulliteetti.
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ASEMAKAAVAN LAINMUKAISUUDEN ARVIOINTI

Edella lausutun perusteella on todettava, etta valituksenalainen asemakaavan
muutos on laadittu suunnitellun tontin 39051/17 osalta vastoin maankaytto- ja ra-
kennuslain 9 §:n ja 54 §:n 2 momentin sadanndksia. Asemakaavan muutoksella on
aiheutettu valittajalle maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentissa mainittua
elinymparistén heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen.

RAKENNUSLUPAMENETTELYSTA
Helsingin hallinto-oikeuden pé&atoksen sivulla 7 todetaan mm. seuraavaa:

"Rakennusten soveltuminen paikalle tulee tarkemmin ratkaistavaksi ra-
kennuslupamenettelyssa.”

Maankayttd- ja rakennuslain 135 §:n mukaan ensimmainen edellytys rakennuslu-
valle asemakaava-alueella on se, etta rakennushanke on voimassa olevan asema-
kaavan mukainen. Tassa Helsingin hallinto-oikeus antaa rakennusiupamenettelylie

-suuremman painon, kuin mitd lain mukaan on mahdollista. Toki rakennuslupame-
nettelyssa voidaan tehdi joitakin hienosaatdon verrattavia toimia, mutta kylla tontin
rakentamisen kerrosnelidmetrimaara ja rakennusten sijainti seké niiden korkeus
maaraytyy asemakaavakartan ja asemakaavaméaraysten perusteella. Ei raken-
nuslupamenettelya korostamalla voida ep#onnistunutta asemakaavaa puoltaa tai

, ~paikata.

LOPUKS!

Kaiken edelld esitetyn seka allekirjoittaneen asunto-osakeyhtién Helsingin hallinto-
oikeudelle aiemmin toimittaman kahden kirjoituksen perusteella Asunto Oy Kar-
husuontie 61 pyytaa, etta Korkein hallinto-oikeus kumoaisi Helsingin hallinto-
oikeuden 22.6.2005 tekeman paatdoksen 05/0514/05, ja ettd Korkein hallinto-oikeus
kumoaisi Helsingin kaupunginvaltuuston 1.9.2004 § 191 tekeman péaatdksen
suunnitellun tontin 39051/17 osalta.

Helsingissa 26.7.2005
{ Asunto Oy Karhusuontie 61
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Liitteet: Helsingin hallinto-oikeuden paatés
Selvitys tiedoksisaannista
Liitekartta 1 kaavakartita asemakaavan muutoksesta nro 11 220
Liitekartta 2 havainnekuva mainitusta asemakaavan muutoksesta






