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TOTEUTUSASIAKIRJA HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNTOALUEIDEN: VIIKINMAEN
LANSIOSAN, VIIKIN LATOKARTANO 5:N, SUURMETSAN ALPPIKYLAN JA
MYLLYPURON PUUKAUPUNKIKYLAN KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISEN
TUKEMISESTA '

1 Osapuolet

Valtion asuntorahasto
Asemapaéillikonkatu 14
00520 Helsinki

Helsingin kaupunki
Pohjoisesplanadi 11-13

PL1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

2 Tavoitteet

Pddministeri Matti Vanhasen hallituksen vuosille 2004-2006 vahvistetun asuntopoliit-
tisen ohjelman tavoitteena on edistid uusien asuntoalueiden rakentamista. Valtion-
avustuksella tuetaan asuntotuotantoa kdynnistamélld ja aikaistamalla uusien asunto-
alueiden rakentamista tai olemassa olevien asuntoalueiden laajentamista siten, etti se-
kd valtion tukema ettd muu asuntotuotanto kasvaa.

Osapuolten pyrkimyksend on kdynnistii sellaisten uusien asuntoalueiden rakentami-
nen, jotka olisivat muuten vaarassa jiidi toteutumatta ainakin lihitulevaisuudessa. Li-
sdksi tarkoituksena on nopeuttaa sellaisten asuntoalueiden toteutumista, jotka ilman
avustusta olisivat vaarassa viivastyi. Tavoitteena on myds edistdd tiiviiden ja laaduk-
kaiden pientaloalueiden rakentamista, rakennuskooltaan pienimuotoisten kaupunki-
maisten aluekokonaisuuksien toteuttamista ja puurakentamista.

3 Toteutussuunnitelma

Edelld mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi Helsingin kaupunki on laatinut Vii-
kinméen lansiosan, Viikin Latokartano 5:n, Suurmetsin Alppikylin ja Myllypuron
puukaupunkikylin alueille liitteind olevat suunnitelmat, josta ilmenee valtionavustuk-
sen kiytttarkoitus ja sen vaikutus valtion tukemaan ja muuhun asuntotuotantoon.

Helsingin kaupunki pyrkii asuntotuotannon toteuttamiseen timin suunnitelman mu-
kaisesti.

4 Valtion tuki

Valtion vuoden 2005 talousarviossa Valtion asuntorahastolle on osoitettu myontimis-
valtuus uusien asuntoalueiden kunnallistekniikan rakentamisen avustuksiin. Rahasto
on valtuutettu tekeméin myos ehdollisia ennakkopéitoksid vuosina 2006-2009 myén-
nettivistd avustuksista,
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Tukea voidaan myontié kunnalle asuntoalueella tarvittavien tai sinne johtavien katu-
jen tai muiden liikennevéylien seki asuntoalueen tai siihen vélittémasti liittyvien puis-
tojen rakentamiseen.

Valtion asuntorahasto myontaa toteutussuunnitelmassa mainituille alueille siind tarkoi-
tettuihin toimenpiteisiin valtioneuvoston uusien asuntoalueiden kunnallistekniikan ra-
kentamiseen vuosina 2005-2009 myonnettivistd valtionavustuksista antaman asetuk-
sen (1279/2004) mukaisia avustuksia ja tekee niitd koskevia ehdollisia ennakkopaé-
toksid kdytettavisséd olevan valtuuden puitteissa. Avustuksen tarve tarkistetaan vuosit-
tain rakentamisen etenemisen edellyttimalla tavalla,

Asuntorahasto osoittaa toteutussuunnitelmassa méiriteltyjen tavoitteiden mukaisesti
ehdollista useampivuotista aravalainavaltuutta seki tekee ehdollisia ennakkopéitoksia
korkotukilainojen hyviksymisestd kiytettdvissi olevien valtuuksien puitteissa. Tuen
madré tarkentuu hankekohtaisesti vuotuisessa lainoitusmenettelyssi.

Helsingin kaupunki laatii vuosittain raportin suunnitelman toteuttamisesta.

6 Yhteyshenkilot

Liitteet

Yhteyshenkildind néiden tavoitteiden ja toteuttamissuunnitelman seurannassa sekd ar-
vioinnissa toimivat asuntorahastosta rahoituskoordinaattori Kimmo Drotar ja
yli-insin66ri Maija-Liisa Kolehmainen seki projektijohtaja Heikki Rinne Helsingin
kaupungista.

Helsingissi syyskuuta 2005

Valtion asuntorahasto

Ylijohtaja Teuvo Ijis Johtaja Jarmo Lindén
Helsingin kaupunki

Jussi Pajunen Eila Ratasvuori
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

1. Toteutussuunnitelma Viikinmien linsiosan rakentamisesta

2. Toteutussuunnitelma Viikin Latokartano 5:n rakentamisesta

3. Toteutussuunnitelma Suurmetséin Alppikylin rakentamisesta

4. Toteutussuunnitelma Myllypuron puukaupunkikylin rakentamisesta
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TOTEUTUSSUUNNITELMA VIIKINMAEN LANSIOSAN RAKENTAMISESTA
Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja lilkkennejérjestelyt

Helsingin Viikin kaupunginosassa on rakenteilla noin 3 200 asukkaan

asuinalue Viikinmaki, joka sijaitsee Lahdenvéaylan pohjoispuolella Van-

taanjoen varrella. Viikinméen itdosa on asuntohankkeiden osalta val-
- mistunut kevaalla 2005.

Viikinmaen lansiosan asemakaava laaditaan kahdessa osassa, joista
ensimmainen on lainvoimainen ja toinen on hyvaksytty 16.12.2004
kaupunkisuunnittelulautakunnassa. Toinen osa saanee lainvoiman
vuoden 2006 alussa. Alueen asemakaavojen yhdistelma on liitteessa 1.

Viikinmaen ampumaradan toiminta paattyy syksylla 2005. Ampumara-
dan pitk&aikaisen toiminnan vuoksi alueella joudutaan suorittamaan
mittavat kunnostamistoimenpiteet. Lyijyiset maat poistetaan ja eriste-
taan alueen pohjoisosaan louhittavaan kalliokaivantoon tai kuljetetaan
alueen ulkopuolelle likaantuneiden maiden vastaanottopaikkoihin. Ym-
paristélupahakemukset Viikinmden ampumarata-alueen kunnostami-
seen ja likaantuneiden maiden loppusijoitukseen ovat vireilld. Kunnos-
tustoimenpiteet pyritadn aloittamaan syksylla 2005.

Alueen kokoojakatu Harjannetie kulkee koko Viikinméen halki ja liittyy
etelassa Viikintiehen ja pohjoisessa jo valmiiksi rakennettuun Harjanne-
tien alkuun. Alueen liikkennejérjestelyt nakyvét liitteessa 1.

Véaeston ja tyépaikkojen kehitys vuosina 2005 — 2012

Viikinm&en lansiosaan on asemakaavoitettu asuntoja 2 150 asukkaalle.
Alueella on lisdksi Lahdenvéyléan varressa tydpaikkatontteja 11 500
kem2. Alueen omat julkiset lahipalvelut sijoittuvat Harjannetien itapuoli-
seen korttelitaloon, johon on suunniteltu koulu, paivékoti ja nuorisotila.
Asuinrakennusten pohjakerroksiin saa lisaksi sijoittaa ryhméperhepai-
vakoteja. Muut julkiset palvelut ja kaupalliset palvelut ovat alueen vie-
ressd Viikin keskuksessa ja Pihlajistossa. Vaesto- ja tydpaikkatavoit-
teen kehittyminen on esitetty liitteessa 2.

Asuntotuotannon méara- ja talotyyppitavoitteet vuosina 2005 - 2012

Viikinmaen lansiosan asuntokerrosala on 86 590 kem2, josta pientalo-
jen osuus on 61 500 kem2. Alue on eteldisimpia kortteleita lukuun ot-
tamatta matalaa ja tiivisté pientalorakentamista, jossa on seuraavia rat-
kaisuja ja talotyyppejé: rinneratkaisut, yhden perheen talot omilla ton-
teilla tai ryhmérakentamiskohteina, kaupunkirivitalot (rivitalohuoneistot
omilla tonteilla), ryhméarakentamiskohteet (rivi- ja pienkerrostalot) ja se-
koitetut kerros- ja pientalokorttelit. Viikinméki on osana ymparistéminis-
teribn matala-tiivis-projektia ja alueen toteuttamisen on kaavailtu ta-
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pahtuvan kilpailujen pohjalta. Niissé tutkitaan innovgtiivisia, alueen vaa-
tivaan topografiaan soveltuvia matala-tiivis-ratkaisuja.

Kaupungin asunto-ohjelmassa on asetettu asuntorakentamisen aloitus-
tavoitteeksi vuosi 2005. Kaavoitusperiaatteiden muuttaminen pientalo-
valtaiseksi alueeksi siirsi asemakaavojen vaimistumista ja asuntoraken-
tamisen aloitukseen paastaneen syksylla 2006. Ensimmaiset tontinva-
raukset tehtdneen syksylla 2005, jolioin myds kunnallistekniikan suun-
nittelu kéynnistyy ja alueen puhdistustoimenpiteet aloitetaan.

Asuntotuotannon madara- ja talotyyppitavoitteet on esitetty liitteessé 2.

Maanhankinta

Asemakaava alueen pinta-ala on 52,5 ha. Alue on lahes kokonaan Hel-
singin kaupungin omistuksessa. Suomen valtio omistaa tilan 1:27 alu-
een lounaiskulmassa. Alueesta on tehty esisopimus, jonka mukaan yk-
si kerrostalotontti jaa valtion omistukseen.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen katujen, siltojen ja puistojen toteuttamisen kustannukset ovat
yhteensa noin 10,5 milj. euroa, mista katujen ja siltojen rakennuskus-
tannukset ovat 7,5 milj. euroa seka puistojen 3,0 milj. euroa. Kustan-
nuksia lisdavét rakentaminen jyrkkapiirteiseen kallioiseen maastoon.
Pilaantuneen maaperan puhdistaminen ei sisélly em. lukuihin.

Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:

~ Kunnallistekniikan suunnittelu vuosina 2005 — 2006

~ Kunnallistekniikan rakentaminen vuosina 2006 — 2010

—~ Lopullisesti kadut valmistuvat asuntorakentamisen tahdissa
~ Puistojen suunnittelu vuosina 2005 - 2008

~ Puistojen rakentaminen vuosina 2006 — 2012

Alueen rakentamisen rahoitus maaritelldan kaupungin talousarviossa ja
rakentamisen ohjelmoinnin suorittaa vuosittain méaéararahojen puitteissa
rakennusviraston katu- ja puisto-osasto.
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Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

Alueen katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannukset ovat yh-
teensé noin 10,5 milj. euroa. Lisaksi kaupungin on investoitava vesi-
huollon rakentamiseen 2,2 milj. euroa, alueen julkisiin palveluraken-
nuksiin 10,1 milj. euroa, alueella olevan voimalinjan siirtoon 0,4 milj.
euroa ja entisen ampumarata-alueen puhdistamiseen noin 6 milj. eu-
roa. Alueen maaperé on padosin kovapohjaista, mutta rakentaminen
jyrkkapiirteiseen, kallioiseen maastoon lisdé kustannuksia. Kaavatilan-
teen puolesta kunnallistekniikan suunnittelu alkaa syksylla 2005 ja ra-
kentaminen 2006, jolloin asuntorakentaminen voidaan aloittaa loppu-
syksysta 2006.

Taloudellisen tilanteen heikkenemisen vuoksi kaupunki joutuu supista-
maan investointejaan, joten uusien asuinalueiden rakentamisen aloitus
ja toteutusaikataulu ovat taloussuunnitelmia laadittaessa erityisessé
harkinnassa. Jos Viikinméen lansiosan toteutussuunnitelman mukainen
rahoitus jarjestyy, on alueelle rakennettavissa noin 910 asuntoa vuosi-
na 2006 - 2011.

Liitteet
1 Viikinméaen asemakaava ja paaliikennejérjestelyt
2 Véaest6- ja tydpaikkatavoite seka asuntotuotannon maéaréa- ja talotyyppi-
. tavoitteet
3 Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio
4 Tonttien rakentamisaikataulu
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Helsingin kaupunki TOTEUTUSSUUNNITELMA LITE 2
Talous- ja suunnittelukeskus
Kehittamisosasto 19.9.2005

VIKKI, VIIKINMAEN LANSIOSA '
Viesto- ja tyopaikkatavoite seké asuntotuotannon méaéra ja talotyyppitavoitteet

2005 0 0 0

2006 143 108 35

2007 145 165 145 20|

2008 715 80 185 42 143

2009 1310 115 194 106 88
2010-2012

Asuntotuotannon hallintamuotojakauma maaraytyy kaupunginvaltuuston hyvaksyman
asunto-ohjelman pohjalta kiinteistolautakunnassa tehtévien tontinvarauspaéatdsten mukaan.

Kiinteistélautakunta ei ole tehnyt vield alueella tontinvarauspéatoksia.



Helsingin kaupunki

Talous- ja suunnittelukeskus

Kehittamisosasto

VIIKKI, VIIKINMAEN LANSIOSA
Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio

TOTEUTUSSUUNNITELMA

16.2.2005

LITE 3

Katujen, siltojen Puistojen YHTEENSA
Vuosi ja muiden rakentaminen
liilkenneviéylien
rakentaminen
[€] [€] [€]
2005 300 000 300 000
2006 1 700 000 30 000 1730 000
2007 1 700 000 200 000 1 900 000
2008 1 400 000 200 000 1 600 000
2009 1 100 000 500 000 1 600 000
YHTEENSA . 6:200 000 . 930 000 7 130 000
2010-2012 1345 000 2 040 000 3 385 000
YHTEENSA 7 545 000 2-970.000 10 515 000
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TOTEUTUSSUUNNITELMA VIIKIN LATOKARTANO 5:N RAKENTAMISESTA
Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja liikennejérjestelyt

Helsingin Viikin kaupunginosassa on rakenteilla noin 10 000 asukkaan
asuinalue Latokartano. Sen kolme ensimmaistd osaa, Latokartano 1, 2
ja 3, ovat jo lahes valmiit ja Latokartano 4:n rakentaminen on kaynnis-
sé. Seuraavana on vuorossa Latokartano 5, johon rakennetaan asun-
not noin 1 750 asukkaalle. Alue sijaitsee Latokartanon pohjoisosassa ja
rajoittuu Keha l:een.

Latokartano 5:n asemakaava tuli lainvoimaiseksi syksylla 2004. Alueen
asemakaava on liitteessa 1.

Alueen kokoojakatu, von Daehnin katu, keraé liikenteen Latokartanon-
kaarelle, josta on yhteydet keskustan suuntaan. Alue liitetdan Keha
l:een jatkamalla Latokartanonkaarta vuosina 2008—-2009 rakennetta-
vaan Kivikon eritasoliittymaan. Latokartanonkaaren jatke sisaltyy Lato-
kartano 5:n katukustannuksiin. Alueen liikennejarjestelyt on esitetty liit-
teessi 1.

Véestodn ja tyopaikkojen kehitys vuosina 2005 — 2012

Latokartano 5:n alueelle on asemakaavoitettu asuntoja noin 1 750
asukkaalle. Alueelle on kaavoitettu péaivakoti ja muut julkiset palvelut si-
jaitsevat toisaalla Latokartanossa. Alueelle on kaavoitettu myds 300
kem2 paivittdistavaramyymald seké 100 kem2 kioski. Latokartano 4-5:n
ja Keha I:n véliin on yleiskaavassa esitetty tydpaikka-alue, jonka ase-
makaavan laatiminen kdynnistyy tdna vuonna. Vaest6- ja tydpaikkata-
voitteen kehittyminen on esitetty liitteesséa 3.

Asuntotuotannon mééré- ja talotyyppitavoitteet vuosina
2005 - 2012

Latokartano 5:n kaavoitettu asuntokerrosala on 69 473 kem2, josta
pientalojen osuus on 29 873 kem2. Alueen pohjoisosaan tulee paaosin
kerrostaloja ja eteldosaan pienkerrostaloja seka pientaloja.

Alueesta on suunniteltu Viikin laajaan ulkoilualueeseen liittyva tiivis
pienimuotoinen asuntoalue, jossa noudatetaan Viikin ekologisen asun-
torakentamisen kehittdmiseen liittyvia erityisehtoja.

Latokartano 5:n asemakaava tuli lainvoimaiseksi syksyll4 2004 ja asun-
to-ohjelman mukaan asuntorakentamisen aloitukseen pyritdén vuonna
2006. Kaupungin omistamat tontit on padosin varattu rakennuttajille.
Kahden tontin luovuttamisesta kiinteistévirasto tulee jarjestamaan hi-
tas-laatukilpailun ja omakotitontit varattaneen omatoimiseen rakenta-
miseen. Valtion omistukseen jadvista tonteista yksi varattaneen opiske-
lija-asunnoille ja loput vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.
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Asuntotuotannon méaaré- ja talotyyppitavoitteet on esitetty liitteessa 2.

Maanhankinta

Asemakaava alueen pinta-ala on 18,73 ha. Helsingin kaupunki omistaa
alueesta 8,27 ha ja Suomen valtio noin 10,46 ha. Helsingin kaupunki ja
valtio ovat tehneet valtion omistamasta alueesta esisopimuksen. Valti-
olle jaavat asuntotontit on esitetty tonttien rakentamisaikataulussa liit-
teessa 4.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Latokartano 5:n katusuunnitelmat on hyvaksytty yleisten téiden lauta-
kunnassa 13.1.2005. Katujen rakentamisen kustannukset ovat 3,51
milj. euroa. Tarkemmin alueen katujen, siltojen ja puistojen rakentami-
sen kustannusarvio on esitetty liitteessa 3.

Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:

— Kunnallistekniikan rakentaminen alkaa syksylia 2005

— Katujen alemmat kerrokset valmistuvat kevaélla 2006

— Lopullisesti kadut valmistuvat asuntorakentamisen tahdissa

— Latokartanonkaari jatketaan Keha I:n liittymaan vv. 2008-2009

- Puistot suunnitellaan vuonna 2006 ja rakennetaan vaiheittain 2007—
2012

Alueen rakentamisen rahoitus on maaéritelty vuosittain kaupungin
talousarviossa ja rakentamisen ohjelmoinnin suorittaa vuosittain maa-
rarahojen puitteissa rakennusviraston katu- ja puisto-osasto.

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

Alueen katujen ja puistojen rakentamiskustannukset ovat yhteensa
3,51 milj. euroa (liite 3) ja lisdksi kaupungin on investoitava mm. 3,1
milj. euroa vesihuollon ja palvelujen rakentamiseen. Alueen maapera
on paaosin kovapohjaista, mutta osalla tonteista joudutaan suoritta-
maan pohjanvahvistustoimenpiteitd. Noudattamansa kaytannén mu-
kaan Helsingin kaupunki vastaa myds pehmeéapohjaisten asuintonttien-
sa esirakentamisesta. Kunnallistekniikan suunnittelutilanteen puolesta
ensimmaisten asuntohankkeiden rakentaminen voitaisiin aloittaa kesal-
1a 2006.

Taloudellisen tilanteen heikkenemisen vuoksi kaupunki joutuu supista-
maan investointejaan, joten uusien asuinalueiden rakentamisen aloitus
ja toteutusaikataulu ovat taloussuunniteimia laadittaessa erityisessa
harkinnassa. Jos Latokartano 5:n toteutussuunnitelman mukainen ra-
hoitus kunnallistekniikkaan jarjestyy, on alueelie rakennettavissa noin
740 asuntoa vuosina 2006 - 2011.

Liitteet
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1 Latokartano 5:n asemakaava ja padlikennejérjestelyt

2 Vaestd- ja tydpaikkatavoite seké asuntotuotannon maara- ja talotyyppi-
tavoitteet

3 Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio

4 Tonttien rakentamisaikataulu
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Helsingin kaupunki
Talous- ja suunnittelukeskus
Kehittdmisosasto

VIIKKI, LATOKARTANO 5

TOTEUTUSSUUNNITELMA

19.9.2005

LITE 2

Viesto- ja tyopaikkatavoite seké asuntotuotannon mééré ja talotyyppitavoitteet
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Asuntotuotannon hallintamuotojakauma méaéraytyy kaupunginvaltuuston hyvaksyman
asunto-ohjelman pohjalta kiinteistélautakunnassa tehtivien tontinvarauspéétosten mukaan.

Kiinteistolautakunta on p&é&ttanyt Latokartano 5:n tontinvarauksista kaupungin omistamien
tonttien osalta 25.4.2004 ja tontinvaraukset ovat voimassa 31.12.2006 saakka.



Helsingin kaupunki

Talous- ja suunnittelukeskus

Kehittamisosasto

VHKKI, LATOKARTANO 5
Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio

TOTEUTUSSUUNNITELMA

16.2.2005

LHTE 3

Katujen, slitojen Puistojen YHTEENSA
Vuosi ja muiden rakentaminen
liikennevéylien
rakentaminen
[€] [€] [€]
2005 660 000 660 000
2006 1 000 000 30000 1 030 000
2007 800 000 50 000 850 000
2008 350 000 50 000 400 000
2009 200 000 50 000 250 000
YHTEENSA 3010000 180.000 3.190-000|
2010-2012 200 000 120 000 320 000
YHTEENSA 3210:000 300000 3:510:000
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TALOUS- JA SUUNNITTELUKESKUS TOTEUTUSSUUNNITELMA 1(4)
Kehittamisosasto
Seppo Kauhanen 19.9.2005

TOTEUTUSSUUNNITELMA ALPPIKYLAN RAKENTAMISESTA

Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja lilkkennejarjestelyt

Helsingin Suurmetsan (Alppikyld) kaupunginosassa on tekeilla asema-
kaava, johon tulee asunnot noin 1600 - 2000 asukkaalle.

Asemakaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
16.12.2004. Valtuuston késittelyyn asemakaava pyritdan saamaan
vuoden 2005 aikana. Alueen asemakaava on liitteessa 1 ja asemakaa-
van havainnekuva on liitteessa 2.

Kaupunkirakenne muodostuu katujen rajaamista kortteleista. Korttelit
sisaltavat erityyppisia asuintontteja kerrostaloista perinteisiin omakotita-
loihin. Pa&paino asumistyypeissé on kaupunkipientaloilla. Lahden-
vaylan ympdristdhaittojen takia sen tuntumaan on sijoitettu tyépaikka-
kortteleita alueen molempiin paihin. Keskiosassa aluetta on tyépaikkati-
lat sijoitettu pientalotonteilie.

Alppikylan pientalokortteleissa on erilaisia omia painotuksia niin raken-
nustavan kuin yhtidmuodonkin suhteen.

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat ahtai-
ta autojen pysakdintiin. Tasta syysta osa tonttien normien mukaisista
autopaikoista on sijoitettu tavanomaisesta poiketen kaduille.

Kaava-alue liittyy muuhun kaupungin katuverkkoon padosin Tattarihar-
juntien kautta. Lahdenvéyla on mukana kaavaluonnoksessa siksi, etta
kaavassa varaudutaan yleiskaavan mukaisesti Lahdenvaylan ja Suur-
metsantien eritasoliittyméan rakentamiseen. Liikennealueelle on myos
osoitettu melua vaimentavien rakenteiden sijainti.

Ympéristéolosuhteiden aiheuttamat ongelmat ovat olleet syyna Alppiky-
lan kaavoittamattomuuteen. Asemakaavatyon yhteydessa nama han-
kaluudet ja niiden ratkaisutavat on selvitetty.

Haitallisin ympaéristotekija asumisen kannalta on Lahdenvayian tuotta-
mat melu ja hiukkaspadstét. Asumisen edellytyksena on meluesteen
rakentaminen koko kaava-alueen mitalle. Malmin kentén lentomelun
aiheuttama ongelma on poistunut uuden meluselvityksen my6ta. Krii-
siajan pohjaveden suojelutavat on selvitetty kaavatyén yhteydessé. He-
li-ratavaraukselle on I6ydetty kaava-alueen rakentamista haittaamaton
uusi sijainti Suurmetsantien katualueen alta.
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Koko kaava-alueen pinta-ala on 51,3 ha. Siitd on ennestaan asema-
kaavoitettua aluetta n. 20 ha. Korttelialuetta on yhteensa n. 14,5 ha.
Alppikylassa ei ole ennestdén kaavoitettua rakennusmkeutta Kaava-
luonnoksessa on rakennusoikeutta n. 110 000 k-m?, josta n. 82 000

k-m? asumista.
Véestodn ja tyopaikkojen kehitys vuosina 2005 — 2012

Alueella ei ole nyt merkittdvasti asukkaita. Lopputilanteessa asukkaita
tulee olemaan noin 1600 — 2000.

Alppikylan koilliskulmassa on kaksi toimisto- ja liikerakennusten kortte-
lialuetta (K). Niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 13 400 k-m
Suurmetséantien tuntumaan rakennusalalle on merkitty mahdolllsuus
myymalalle. Korttelit toimivat osaltaan meluesteené paikalliselle kau-
punkipuistolle, joka on muilta sivuiltaan asuinrakennusten ympardima.

Alueen keskella on Iahnpalvelurakennuks:lle tarkoitettu tontti (PL). Sen
rakennusoikeus on 1 000 k-m2. Tontin kéyttétarkoitus on méaéritelty
valjasti. Se voi sisaltaa julkisia palveluja, kuten paivakodin, tai myés
kaupallisempaa toimintaa.

Asuntotuotannon mééré- ja talotyyppitavoitteet vuosina
2005 - 2012

Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta n. 110 000 krs-m?, josta
asumista n. 82 000 krs-m?, mika tarkoittaa 1600 — 2000 asukasta.

Asuinkortteleita on yhteensa 12,3 ha. Keskimaaréinen tehokkuusluku
on noin 0,7. Asuntokerrosala on yhteensa n. 82 400 m2.

Kaavamdaarayksissé on eroteltavissa kuusi erilaista asumisen tyyppia.
Korttelit eroavat toisistaan arkkitehtuurin, talotyyppien ja kiinteistémuo-
don suhteen. Painopiste on kaupunkipientalotyypeissa (A-1, A-2, A-3).
Sana "pientalo" ei esiinny itse paakayttotarkoitusmerkinnassa. Raken-
nusten pientalomaisuus on madritelty siten, ettd asunnoilla on oma ul-
ko-ovi ja oma piha. Merkinta "asuinrakennusten korttelialue" (A) sallii
osittaisen useampikerroksisuuden joissakin korttelin kohdissa ja sita
kautta mahdollisuuden vaihteleviinkin asuntokokoihin.

Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien merkinta on sama kuin kau-
pungin omistamilla korttelialueilla eli pAdosin A-1. Niiden rakentamisen
tuottajamuotoisuus tai itse rakennuttaminen ovat tontin omistajan valit-
tavissa. Suurimpien katujen tuntumassa on tavanomaisia kerrostalo-
tontteja (AK).

Yksityisille pientaloille on luotu edellytykset nykyisten asukkaiden itse-
néiseen paatdksenteon tontistaan. Myés talot voidaan sailyttaa tontin
omistajan niin halutessa.
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Lahdenvayldn tuntumassa on asuintontteja, joiden véylan puoleiselle
osalle voi sijoittaa vain muita kuin asuintiloja. Ne voivat olla ty6tiloja,
varastoja, autotalleja yms. Nama korttelit on mééaritelty asuinrakennus-
ten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa ympéristohaittoja tuottamattomia
tyotiloja (ATY). Yksi reunavyohykkeen kortteli on varattu asuntolatyyp-
piselle asuinrakentamiselle (AS), jossa asuntolan yhteistilat on sijoitettu
Lahdenvaylan tuntumaan meluesteen viereen.

Kaupunkipientalojen kehittaminen

Helsingin oloihin soveltuva kaupunkipientalotyypistd on oma tuotekehit-
telyn alueensa. Kun tonttitehokkuus kasvaa yli 0,5:n, vaaditaan pienta-
loilta tavanomaisesta poikkeavia ominaisuuksia. Talotuottajilla ei ole
tyypistoa, joka soveltuisi téallaiseen rakentamiseen. Tuottajien tyyppita-
lot on tehty tilanteisiin, jossa talon ympéri voidaan kulkea ja sijoittaa ik-
kunoita kaikille sivuille. Tiiviissa kadunvarsirakentamisessa néin ei voi-
da tehda.

Alppikyldn kaavaehdotuksessa tontti 41302/2 on esitetty sellaiselle ra-
kentamiselle (A-2), jossa ihmisten mielikuvissa mydnteinen "oma tupa,
oma lupa" -ominaisuus yhdistyisi suuren tontin hyviin ominaisuuksiin.
Kaavamaarayksen perusteella "korttelialueesta méaaraaloiksi erotetuilla
tontin osilla saa olla omakotitaloja, joilla saa olla yhteiskayttbisté aluetta
ja muita yhteisjarjestelyja". Kaupungilta tontin toteuttaminen edellyttaa
sen varaamista asiasta kiinnostuneelle yhtiélle tai yhdistykselle.

On talotyyppeja, jotka ehka olisivat kdyttdkelpoisia Helsingin olosuh-
teissa, mutta jotka ovat puuttuneet rakennustuotannostamme. Eras tal-
lainen on atriumtalo. Talotyypille on kaavaluonnoksessa osoitettu kort-
teli nro 41304 (A-3).

Asemakaavaluonnoksessa on lisdksi erdita tavanomaisesta poikkeavia
kaavamaarayksia, jotka liittyvat kaupunkipientalotyypin kehittdmiseen:

Asuntotuotannon maara-, hallintomuoto- ja talotyyppitavoitteet paate-
taan erikseen Helsingin asunto-ohjelman mukaisesti huomioiden kui-
tenkin alueen pientalovaltaiset kehittimishankkeet.

Maanhankinta

Alppikyla on paaosin Helsingin kaupungin omistuksessa. Yksityisia
palstoja on vanhan Porvoontien tuntumassa (nykyisin Tattaritie).

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen laheisyydessé on olemassa oleva teknisen huollon verkko, jo-
hon Alppikyla voidaan liittda. Kaava-alueella on vain vahan rakennettua
teknista huoltoa.
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Liitteet

Vuosi-investoinnit /milj. euroa
Nimike v. 2007 v. 2008 v. 2009 v. 2010...
Katurakentaminen 1,0 2,5 1,5 35
Puistot - 0,5 0,5 0,1
Yhteensa 1,0 3,0 2,0 3,6

Kunnallistekniikan suunnittelu alkaa loppuvuodesta 2005 asemakaavan
hyvaksymisvaiheen jélkeen, ellei erikseen muuta paateta..

Alueen rakentamisen rahoitus on madaritelty vuosittain kaupungin talo-
usarviossa ja rakentamisen ohjelmoinnin suorittaa vuosittain maarara-
hojen puitteissa rakennusviraston katu- ja puisto-osasto.

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

Alppikylan asuntotuotannon aloituksen ehto on meluvallin rakentami-
nen Lahdentien varteen. liman kynnysinvestointia yksikaén hanke ei
voi kaynnistya alueellia.

Kaava-alue sijoittuu pitkittdiselle, lahes pohjois-etelasuuntaiselle Tatta-
riharjulle. Harjumuodostuma on osin avokallioisen maen (Jakomaki) ja
pehmeikkdalueen (Tattarisuo) vélissd. Maa-ainekseltaan harju on paa-
asiassa hiekkaa, johon paikka paikoin savi- ja silttilinssit tydntyvét kar-
kearakeisen aineksen alle. Harjuainesta on kaivettu suuria maaria pois,
ja syntyneitéd kuoppia on taytetty. Nykyinen maanpinta on siten osalla
aluetta eri tasossa ja erimuotoinen kuin alkuperéisessé harjussa.

Kaava-alue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella. Alueelle on laadittu
pohjaveden hallintasuunnitelma.

Taloudellisen tilanteen heikkenemisen vuoksi kaupunki joutuu supista-
maan investointejaan, joten uusien asuinalueiden rakentamisen aloitus
ja toteutusaikataulu ovat taloussuunnitelmia laadittaessa erityisesséa
harkinnassa.

Sijaintikartta

Asemakaava

Asemakaavan havainnekuva

Véestd- ja tydpaikkatavoite sekéd asuntotuotannon méaaréa- ja talo-
tyyppitavoitteet

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio
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HELSINGIN KAUPUNKI

ALPPIKYLA

HAVAINNEKUVA

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
MALMI-PROJEKTI MJV, SP,mil

1:1000 16.12.2004



Helsingin kaupunki TOTEUTUSSUUNNITELMA LITE 3
Talous- ja suunnittelukeskus
Kehittamisosasto 19.9.2005

SUURMETSA, ALPPIKYLA o
Viestd- ja tydpaikkatavoite seké asuntotuotannon mééra ja talotyyppitavoitteet

2005

2006 200 60 140
2007 300 80 210
2008 250 75 175
20091 200 60 140

2010-2012

Asuntotuotannon hallintamuotojakauma maéraytyy kaupunginvaltuuston hyvéksyman
asunto-ohjelman pohjalta kiinteistélautakunnassa tehtivien tontinvarauspééatosten mukaan.

Kiinteistolautakunta ei ole tehnyt viela alueella tontinvarauspaatdksia.



Helsingin kaupunki

Talous- ja suunnittelukeskus

Kehittamisosasto

TOTEUTUSSUUNNITELMA

ALPPIKYLA
Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio
Katujen, siltojen Puistojen YHTEENSA
Vuosi ja muiden rakentaminen
liikennevaylien
rakentaminen
[€] [€] [€]
2005 0
2006 0
2007 1 000 000 1 000 000
2008 2 500 000 500 000 3 000 000
2009 1 500 000 500 000 2 000 000
YHTEENSA 5 000 000 1 000 000 6 000 000
2010-2012 3 500 000 100 000 3600 000
YHTEENSA 1100000 9 600.000]
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TOTEUTUSSUUNNITELMA MYLLYPURON PUISEN KAUPUNKIKYLAN RAKENTAMISESTA
Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja liilkennejérjestelyt

Helsingin 45. kaupunginosaan Myllypuron liikuntapuiston ja Myllypuron
nykyisten rakennettujen kortteleiden véliin suunnitellaan tiivis pientalo-
alue noin 1 500 — 2 000 asukkaalle. Tavoitteena on Myllypuron asunto-
ja asukasrakenteen monipuolistaminen, Myllypuron palvelujen tukemi-
nen seka yleensé uusien pientalotonttien tarjoaminen It4-Helsingissa.

Pientaloalue on tarkoitus toteuttaa kaupunkimaisena puutaloalueena si-
ten, ettd rakentamisen lahtdkohtina ovat alueen kallioinen luonto ja
puumaterlaalme ominainen rakentamistapa. Rakennettava kerrosala on
noin 60 000 k-m

Pohjoisosan maasto on padosin kallioista metsaa, jonka korkeuserot
ovat suuret. Eteldosa on kosteampaa, kuusivaltaista metsaa, aluskas-
villisuutta ei paikoin ole juuri lainkaan. Alueen halki kulkee Myllypuron
kokoojakatu, Ratasmyllyntie

Asemakaavaluonnos hyvéksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
3.2.2005. Valtuuston késittelyyn asemakaava pyritadn saamaan vuo-
den 2007 aikana.

Alueen asemakaava on litteessd 1 ja asemakaavan havainnekuva on
litteessa 2.

Véaeston ja tydpaikkojen kehitys vuosina 2005 — 2012

Alue on nyt rakentamaton. Suunnittelun lahtékohta on tiiviin, modernin
kaupunkipientaloalueen rakentaminen valmiiden palvelujen ja liiken-
neyhteyksien varrelle.

Tavoitteena on tarjota pientaloasumista Ita-Helsingin ja koko kaupungin
mittakaavassa sekd monipuolistaa asukasrakennetta Myllypurossa.
Palveluiden pysymisen turvaamiseksi erityisesti perheasuntojen lisaa-
minen esikaupunkialueilla on tavoiteltavaa. Puukaupunkihanke on eri-
tyisen tarked alueen imagon kohottamispyrkimyksissa.

Asuntotuotannon mééra- ja talotyyppitavoitteet vuosina 2005 - 2012
Muutosalueen pinta-ala on noin 35 ha, josta asuntokorttelelden osuus
on noin 12 ha. Asuinrakennusoikeutta alueella on 60 625 k-m?, josta

erillispientalotonteille sijoittuu 7 375 k-m?. Tonttitehokkuus valhtelee e=
0,4:n ja 0,7:n vdlilla. Virkistys- ja suojelualueita on 17 ha

H:\Asiakirjapohjat\Tekstit\ARA\ara_totsuunn_myppyluro.doc
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Maanhankinta

Myllypuron kaava-alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen ympéristdssd on olemassa oleva teknisen huollon verkko, johon
Puukaupunki voidaan liittda. Kaava-alueella ei ole rakennettua teknista
huoltoa.

Kunnallistekniikan suunnittelu alkaa loppuvuodesta 2006 asemakaavan
hyvéksymisvaiheen jalkeen, ellei erikseen muuta paateta..

Alueen rakentamisen rahoitus on madritelty vuosittain kaupungin talo-
usarviossa ja rakentamisen ohjelmoinnin suorittaa vuosittain maarara-
hojen puitteissa rakennusviraston katu- ja puisto-osasto.

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

Liitteet

Puukaupungin kaava-alueella on tavoitteena testata valtakunnallista
puun kayton kehittdmisohjelmaa.

Taloudellisen tilanteen heikkenemisen vuoksi kaupunki joutuu supista-
maan investointejaan, joten uusien asuinalueiden rakentamisen aloitus
ja toteutusaikataulu ovat taloussuunnitelmia laadittaessa erityisessé
harkinnassa.

1 Vaestd- ja tydpaikkatavoite sekd asuntotuotannon maara- ja talo-
tyyppitavoitteet

2 Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio

3 Asemakaavaluonnoksen havainnekuva

H:\Asiakirjapohjat\Tekstit\AR A\ara_totsuunn_myppyluro.doc



Helsingin kaupunki TOTEUTUSSUUNNITELMA LITE 1
Talous- ja suunnittelukeskus
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MYLLYPURO, PUUKAUPUNKIKYLA
Viesto- ja tydpaikkatavoite seké asuntotuotannon mééré ja talotyyppitavoitteet

2005
2006
2007
2008
2009] 0 150 150
2010-2012

Asuntotuotannon hallintamuotojakauma maaraytyy kaupunginvaltuuston hyvaksymén
asunto-ohjelman pohjalta kiinteistolautakunnassa tehtivien tontinvarauspéétdsten mukaan.

Kiinteistélautakunta ei ole tehnyt vield alueella tontinvarauspaétdksia.
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Talous- ja suunnittelukeskus
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MYLLYPURO, PUUKAUPUNKIKYLA
Katujen, siltojen ja puistojen rakentamiskustannusarvio

LITE 2

Katujen, siltojen Puistojen YHTEENSA
Vuosi ja muiden rakentaminen
liikenneviylien
rakentaminen
[€] (€] [€]
2005 0
2006 0
2007 0
2008 600 000 600 000
2009 2 200 000 2200 000
YHTEENSA _ogpoo0 ¢ 2800000
e > i
2010-2012 3 300 000 1 800 000 5100 000
YHTEENSA 6 100 000 1 800 000 7 900 000
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