Fastighetskontoret
Helsinglars siad

KIINTEISTOVIRASTON TILAKE

HANKESUUNNITELMA 15.6.2

005

ESKUKSEN UUDEN TO

IMITILAN



OMA TILA - Kiinteistviraston tilakeskuksen uuden toimitilan hankesuunnitelma

16.5.2005

Siséllysluettelo

0

—
By -

2.1
2.2
2.3

3.1.
3.2

10

Liitteet:

YHTEENVETO
JOHDANTO

Yleista
Hankesuunnittelutyéryhma

TILAKESKUKSEN TOIMINTA

Nykyinen toiminta ja laajeneminen lahitulevaisuudessa,
Henkildstdsuunnitelma

Tilantarve

HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIREELLISYYS

Tarveselvitys
Tutkitut vaihtoehdot

HANKKEEN SIJAINTI
HANKKEEN LAAJUUS JA LAATUTASO
KUSTANNUKSET

AIKATAU_LU
RAHOITUSSUUNNITELMA
KAYTTATALOUS

TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Tilaohjelma Liite 1
Sornadistenkatu 1, tilakaaviot Liite 2



OMA TILA - Kiinteistovirasto tilakeskuksen uuden toimitilan hankesuunnitelma 15.6.2005

0
YHTEENVETO

Hankkeen nimi;
Osoite:

Sijainti:

Kortteli / tontti
Toiminta:
lLaajuus:

Kustannukset:

. Rahoitus:
Ajoitus:

Paatésehdotus:

Oma tila — kiinteistoviraston tilakeskuksen uusi toimitila
Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Kaupunginosa 21, Hermanni

10282 /3

Kiinteistoviraston tilakeskuksen uusi toimitila

Vuokrattava pinta-ala on yhteensd 2900 htm2

_Vuokra—arvib 15 euroa/ m2/ kk alv 0 % ja autopaikan hinta 85
euroa / kk, vuokrakustannukset perusvuokran osalta kuukaudes-
sa yht 45 285 euroa alv 0%, viiden vuoden vuokrakustannukset

yht 2 717 100 euroa alv 0% ja 3 314 862 euroa alv 22%.

Vuokraan on siséllytetty hankkeeseen kiinteasti kuuluvat autopai-
kat ( 21 kpl). _

Tilakeskuksen jérjestelmamuutoksien (atk, puhelin ja kulunvalvon-
ta) sekd muiden muutosta aiheutuviin lisatdiden kustannuksiin tu-
lee varata 100 000 euroa ( alv 0%).

Hintataso 1/2005.
Hankkeen vuokra maksetaan kayttdtalousmadararahoista
Tilat vuokrataan 1.11.2005 alkaen

Kiinteistdlautakunta paéattanee hyvaksys omalta osaltaan ja edel-
leen esittdé kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi kiinteistdviras-
ton tilakeskuksen oman tilan vuokrahankkeen hankesuunnitelman
siten, etté hankkeen vuokrakustannukset viiden vuoden ajalta
ovat enintdén yhteensa arvonlisaveroton hinta 2 717 100 euroa ja
arvonlisaverollinen hinta 3 314 862 euroa kustannustasossa
1/2005.



1.1

1.2

2.1

JOHDANTO
Yieista

Tilakeskus perustettiin 1.1.2005. Se muodostettiin kahdesta aikaisemmasta
yksikosta, kiinteistdviraston talo-osastosta ja sosiaaliviraston sosiaali- ja ter-
veyshuollon kiinteistopalvelukeskuksesta. Opetusviraston kiinteistoyksikko lii-
tetaan tilakeskukseen 1.1.2006. Hallinnollisesti tilakeskus kuuluu kiinteistovi-
rastoon nettobudjetoituna yksikkona. Talla hetkella tilakeskus toimii kaksissa
eri tiloissa, entisen talo-osaston tiloissa Pohjoisesplanadi 5 ja entisen sosiaali-
ja terveydenhuolion kiinteistépalvelukeskuksen tiloissa Kéenkuja 3.

Pohjoisesplanadi 5:n tilakeskukselta vapautuvat tilat sijaitsevat Kruunuhaan
kaupunginosan Elefanttikorttelissa (kortteli nro 4). Taman korttelin osalta on
kiinteistolautakuntaan kasittelyyn menossa ehdotus tilojen vuokraamisesta
aluetta monipuolistavaan kéyttoon. Tilakeskuksella Kaenkuja 3:ssa vuokralla
olevien tilojen vuokrasopimus sanotaan irti, kun paatds tilakeskuksen muutos-
ta Sornéistenkatu 1:n on varmistunut.

Uudet toimitilat tarvitaan, koska organisaatiomuutoksen tavoitteet toteutuvat
parhaiten kun tilakeskus toimii yksissa tiloissa. Tilat tarvitaan marraskuussa
2005 ja vuokra-aika on 5 — 10 vuotta.

Uuden toimitilan hankesuunnitelma on esitettava tilahankkeiden kasittelyoh-
jeiden mukaisesti kaupunginhallituksen hyvaksyttiviksi, koska viiden vuoden
ajaksi tehtavén vuokrasopimuksen arvo tulee ylittimaan kiinteistélautakunnan
paatosoikeuden.

Hankesuunnittelutybryhma

Hankesuunnittelutydryhmé&én ovat kuuluneet tilakeskuksen johtoryhma. Tila-
keskuksen péaéllikké Hannu Maattanen, kiinteistdpaallikkoé Jukka Forsman,
hankepaallikkd Irmeli Grunstrom, toimitilapaallikkd Unto Ojala ja hallintopaal-
likké Tuula Saxholm. Henkilostda tydryhmassa on edustanut atkasiantuntija
Pirjo Pohjola ja tyryhman sihteerein4 ovat toimineet toimitilatarkastaja Erik
Nieminen ja hankesuunnittelija Merja Sederholm. Hankkeen arkkitehtikonsult-
tina on ollut Siren Arkkitehdit Oy. ’

TILAKESKUKSEN TOIMINTA
Nykyinen toiminta ja laajeneminen Idhitulevaisuudessa.

Tilakeskus on asiantuntijaorganisaatio, jonka tehtivéana on kaupungin omis-

tamien toimitilojen vuokraus hallintokunnille ja kaupungin ulkopuolisille tahoil-

le, tilojen hankinta ja yll&pito, toimitilainvestointien ohjaus seka tarvittavien ul-
kopuolisten tilojen. vuokrausten, kaupungin tilakustannusten, tilan kayton te-
hokkuuden, kiinteistdjen arvojen ja korjausvastuiden seuranta. Tilakeskukseen
siirrettiin vuoden 2005 alussa kiinteistoviraston talo-osaston tehtavét ja henki-
I6st6 kokonaisuudessaan. Sosiaalivirastosta hankesuunnittelu, isannointi,



2.2

pienten korjaushankkeiden rakennuttaminen, kunnossapidon tehtavat ja sai-
raaloiden tekninen huolto ja naitd tehtdvia hoitava henkildstd. Tilantarveselvi-
tyksia jai sosiaaliviraston tilapalveluyksikkoén hoitamaan muutama hanke-
suunnittelutehtivissa aiemmin tydskennellyt henkild. Samoin terveyskeskuk-
sen tilayksikkd6n jéi myos tarveselvityshenkildkuntaa.

Opetusvirastosta siirtyy tilakeskukseen vuoden 2006 alussa hankesuunnittelu,
pienten korjaushankkeiden rakennuttaminen ja kunnossapidon tehtavat seka
naita hoitava henkildstd. Opetusvirastoon tulee myds jaamaan tarveselvitys-
tehtavia hoitavaa henkilokuntaa. Liséksi tilakeskuksen yhteydessa tulee toi-
mimaan Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat, jonka tehtdvana on omistaa ja to-
teuttaa kaupungin tarpeisiin toimisto- ja palvelutiloja.

Likkuntaviraston, palo- ja pelastuslaitoksen, satamalaitoksen seké rakennusvi-
raston tilat jaénevat toistaiseksi asianomaisten laitosten hoitoon ja yllapitoon.
Naiden virastojen ja laitosten kanssa tilakeskus kay neuvotteluja keskindisesta
tyojaosta kuluvan vuoden aikana.

Tilakeskus rriuodostuu neljasta toimistotasoisesta yksikosta:

- tilapalvelut, joka vastaa vuokraustoiminnasta, kiinteistokehityksesta ja
kauppahalleista ja toreista

- hankepalvelut, joka vastaa toimitilojen hankesuunnittelusta, rakennut-
tamisen tilaamisesta ja pienten hankkeiden rakennuttamisesta

- kiinteistdpalvelut, joka vastaa rakennuskannan teknisesta ylldpidosta

- hallintopalvelut, joka vastaa koko yksikén tukipalveluista

Ty6 on paé&asiassa keskittymisté vaativaa yksilotydta. Tilakeskuksessa on kui-
tenkin myGds paljon tehtavia, joiden tuloksellinen hoitaminen edellyttaa tiimi-
maista yhteisty6ta. Yksikéilld on jatkuvia neuvottelutarpeita yhteistybkumppa-
neiden ja asiakkaiden kanssa.

Henkildstdsuunnitelma

Tilakeskuksen uusiin toimitiloihin sijoittuva |&hitulevaisuuden henkildkunta-
maara on 120 henked ja se muodostuu seuraavasti

Henkildomaarat

2005 2006/ varaus
lisdys

Johto ja kehittdminen 2 1
Tilapalvelut 18 2 2
Hankepalvelut * 20 10 5
Kiinteistdpalvelut 17 6 3
Hallintopalvelut 19 1

Yhtic _ 2 1
Tilapaiset tyontekijat ** 3-4

Yhteensa 80 20 13

Yhteensa v. 2006 100 + 13 (varaus)
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3.1.
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Vuoden 2006 luvuissa mukana opetusvirastosta siirtyvét resurssit (8+6) seka
talousarvioon esitetyt vakanssiliséykset (10).

* Kaksi hankepalvelun projektisihteeria hallintopalveluiden henkilostossa
** Siviilipalvelusmiehet, tyollistetyt, harjoittelijat

Tilantarve

Tavoitteeksi asetettiin toimitilojen hakeminen 120:lle henkildlle. Tilasuunnitte-
luratkaisusta riippuen huoneistoalan tarve kaikki tilat mukaan laskien henkild3
kohden vaihtelee 18 — 30 m2 ( hyGtyala 15-25 m2 / RT 95-10717).

Nain ollen keskiméaéarainen huoneistoalatarpeen arvioitiin tilaratkaisusta riippu-
en vaihtelevan keskim&arin 2700 — 3000 m2.

HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS
Tarveselvitys

Tilakeskus laati uusista toimitiloistaan tarveselvityksen, joka valmistui
16.3.2005. Tarveselvityksen mukaan tilakeskuksen kdyttéon tarvittava pinta-
alan maaré on keskiméaérin 2700 — 3000 htm2 (huoneistoala m2). Tavoitteek-
si asetettiin tilojen 18ytaminen olemassa olevasta rakennuskannasta vuoden
2005 loppuun mennessa. Hankkeen knreelhsyyden takia tilat tuli my0s saada
kéyttoon ilman suuria muutostoita.

Alueelliseksi Iahtékohdaksi otettiin sijoittuminen kantakaupungin itdosiin tai
itdvaylan laheisyyteen jonkin metroaseman tuntumaan valilla Hakaniemi — Ita-
keskus. Muita tarveselvityksessa asettuja tavoitteita oli sijainti hyvien julkisten
kulkuyhteyksien varrella ja paikan tuli olla helposti I3ydettavissa ja saavutetta-
vissa. Autopaikkoja tuli olla riittavasti, erityisesti hankepalveluyksikén ja kiin-
teistopalveluyksikén henkilokunnat kayttavat tydssaan paivittdin omaa auto-
aan. Erityispiirteena tilakeskuksen toiminnassa on halli- ja ulkomyynnin asia-
kaspalvelu, joka ajoittain tuo mittavia asiakasmadria tiloihin.

Tutkitut vaihtoehdot

Tehdyn tarveselvityksen perusteella pyydettiin tarjouksia markkinoilla olevista
vapaista tai vapautuvista toimistotiloista. Vastauksia tarjouspyyntéén saatiin
yhteensa 17. Naista tarjouksista valittiin viisi ehdokasta jatkoselvityksia var-
ten. Tarjousehdokkaan valintakriteereina olivat sijainti, tilan riittavyys, tilojen

yhtenaisyys (sijoittuminen enintdén kahteen kerrokseen).

Tutkitut vaihtoehdot olivat:

- Ympyrétalo Aberdeen / limarinen
- Sormaistenkatu 1 Aberdeen / llmarinen
- Lintulahdenkatu 10 Keva

- Siltasaarenkatu 12 Aberdeen / limarinen
- Vapriikki Kirkon keskusrahasto



Tavoitteeksi tilojen arvioinnissa otettiin kokonaistaloudellinen edullisuus. Tiloja
arvioitiin seké laatu- etta hintakriteerien mukaan, painotusarvona laatu 70%,
hinta 30%. Laatukriteereina olivat sijainti ja saavutettavuus, tydtiloissa valoi-
suus ja mahdollisuus hairiéttoméaan tydskentelyyn, tilan tekniset ominaisuudet,
autopaikat seka kiinteiston tarjoamat palvelut.

Hintakriteerina oli tarjottu vuokra sekd mahdolliset siihen liittyvit lisakustan-
nukset. Arvioinnin suoritti tilakeskuksen johtoryhma taydennettyna henkilts-
ton edustajalla. Arviointia edelsi toimistokokouksissa kéyty keskustelu tila-
vaihtoehdoista.

Arviointipisteytyksen mukaan Tilakeskuksen uudelle tilalle asettamia tavoittei-
ta vastasi parhaiten Sérnaistenkatu 1:n kiinteisto, joka on vakuutusyhtié lima-
risen omistuksessa.

Mainituista kiinteistoista Vapriikin tiloista on opetusvirastolla vuokrasopimus
vuoteen 2010 asti, tilat ovat jddmassa tyhjilleen opetusvirastolta kevaalla 2006
kun Talpan henkildstdé muuttaa veroviraston korjattuihin tiloihin. Tehdyssa ar-
vioinnissa Vapriikki sai alhaisimman pistearvon. Vapriikin tiloissa ongelmallista
on tehoton tilan kéyttd, paljon kaytava- ja aulatilaa suhteessa tyotilaan. Tyd-
huonetilojen m&ara on myds riittdmatén Tilakeskuksen tarpeisiin ndhden. Tilat
ovat sokkeloiset ja sijaitsevat neljdssé eri kerroksessa, joka vaikeuttaa huo-
mattavasti vuorovaikutusta ja yksikkojen vélistd yhteisty6ta. '

Tehdyn arvioinnin perusteella hankesuunnittelutydryhma paatyi esittamaan
Sornaistenkatu 1:sté tarjottua tilaa Tilakeskuksen uudeksi toimitilaksi.

HANKKEEN SIJAINTI

Hanke sijaitsee Hermannin kaupunginosassa osoitteessa Sornaistenkatu 1

(t. 10282/3). Kiinteiston laheisyydessa on useita julkisen liikenteen linjoja
Somaisten rantatiella, Makelankadulla ja Hémeentiell3. Sérndisten metroase-
malta on lyhyt kavelymatka kiinteistoon. Julkinen liikenne paranee loppuvuo-
desta 2006, kun Kalasataman metroasema valmistuu. Néin ollen tilat ovat hy-
vin saavutettavissa tilakeskuksen asiakkaiden ja henkildkunnan kannalta seka
julkisilla liikennevalineilla, etta omalla autolla.

HANKKEEN LAAJUUS JA LAATUTASO

Kiinteiston omistaa Keskinéinen Eldkevakuutusyhtié limarinen. Kiinteistd val-
mistui vuonna 1994 Suomen Yhdyspankin kayttédn. Kerroskoko kiinteistdssa
on n. 3200 huoneistoala m2 ja sen voi jakaa eri tavoin.

Kiinteistossa on toimistotilojen lisdksi henkildstéravintola, neuvottelukeskus,
arkistotiloja, autohalli ja kuntosali. Pihalla on asiakaspaikkoja. Aulapalvelu-
henkilostd hoitaa asiakkaiden vastaanottoa, neuvottelutilojen varauksista vas-
taa ravintolayrittaja.



Talotekniikaltaan kiinteist6 on uuden veroinen, tiloissa on mm huonekohtainen
jaééhdytys. Talon turvallisuuteen ja kulunvalvontaan on Kiinnitetty erityista
huomiota, vieraat saapuvat kiinteistodn keskitetysti aulapalvelupisteen kautta.
Hissit eivat avaudu tydtiloihin ja kiinteistd on kameravalvottu. Oma henkildkun-
ta saapuu kiinteistoon kulunvalvonnan rekisteréimané.

Kiinteistdssa on nyt tiloja vapaana ensimmaisessa, toisessa, neljannessa ja
viidennessé kerroksessa. Ulos vuokatuista tiloista suuri osa tiloista on t3ll&
hetkella tilapaisesti opetusministerion hallussa. Opetusministeridn tilat vapau-
tuvat loppuvuodesta 2006, kun ministerid muuttaa takaisin omaan tilaansa.
Tilakeskuksen muutto Sérndistenkatu 1:n on suunniteltu tehtaviksi kahdessa
vaiheessa. Ensin muutettaisiin nyt vapaana oleviin tiloihin ja vuoden 2007
alussa talon sisalla Tilakeskuksen kayttoén suunniteltuihin tiloihin. Tilojen

_kéyttdonotto ei vaadi juurikaan muutostditd, ainoastaan jossain maérin kevyi-
den valiseinien muutoksia.

Tilakeskuksen tilantarve Strnéistenkatu 1:n tiloissa on yhteensa 2900 vuok-
rattavaa huoneistoala-m2. Tilakeskuksen toiminnan sijoittumista rakennuk-
seen tutkitaan kahden vaihtoehdon mukaan. Ensimmaisessé vaihtoehdossa
tilakeskuksen tilat sijoittuvat rakennuksen eteldosaan ensimmaiseen ja toi-
seen kerrokseen ja toisessa kaikki tilat sijoittuvat kolmanteen kerrokseen.

Tilakeskuksen uuden toimitilan ﬁlaohjelma seké rakennuksen tilakaaviot on
taman on hankesuunnitelman liitteena (liitteet nro 1 ja 2).

KUSTANNUKSET

Toimistotilojen vuokraan siséltyy neuvottelualueen ja vastaanottoaulan kaytto
seka kuntosali. Ruokalan kéyttdkorvaus on 1300 euroa/kk (alv 0%) . Aulapal-
veluhenkildstén kustannukset jaetaan kiinteistdn vuokralaisten kesken vuok-
rattujen nelididen suhteessa. Autopaikkojen vuokra on 85 €/kpl/kk (alv 0%) ja
kellarissa sijaitsevien varastotilojen 7 euroa/m2/kk (alv 0%).

Perusvuokraan kuuluu kylmé ja Iammin vesi, kiinteistdn lammitys ja jadhdytys,
jatehuotto, yleisten tilojen siivous, ulkoalueiden hoito yms. kiinteistékulut.
Vuokra ei sisélla vuokralaisen kayttdmaa sahkoa, arvio sahkékustannuksista
on + 0,5 euroa/m2 /kk (alv 0%).

Tilojen kéyttbaikaa on suunniteltu10:n vuoden tahtaimelld. Ensivaiheessa teh-
daén vuokrasopimus viiden vuoden ajaksi ja tamén jalkeen kaupungilla on oi-
keus jatkaa vuokra-aikaa vahintaan viisi vuotta.

Alustavan vuokratarjouksen mukaan perusvuokra on 15 €/m2/kk (alv 0%).
Nain ollen vuokrattaessa 2900 huoneistoala m2 toimistoa perusvuokraksi tu-
lee 43 500 euroa / kk eli 522 000 euroa / v eli viiden vuoden vuokra-
kustannukset ovat yhteensz 2 610 000 euroa (alv 0%) ja 3 184 000 euroa (alv
22%). Kustannukset ovat hintatasossa 1/2005.
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Vuokrattavaan huoneistoalaan kuuluu 21 autopaikkaa, ndiden osalta tehdéain
viiden vuoden vuokrasopimus. 21:n autopaikan kustannukset ovat kuukau-
dessa 1785 euroa (alv 0 %) ja viiden vuoden ajalta 107 100 euroa.

Jos perusvuokraan lasketaan mukaan hankkeeseen kiintedsti liitettavat auto-
paikat, niin perusvuokra kuukaudessa on 45 285 euroa (alv %) ja viiden vuo-
den ajalta 2 717 100 euroa ( alv 22%).

Tarveselvityksen mukaan autopaikkojen tavoitemaéra on kuitenkin enemman,
90-60 paikkaa. Kiinteistdstd on mahdollisuus vuokrata lisépaikkoja. Lisépaik-
kojen osalta tehdaan lyhytaikainen vuokrasopimus myéhemmin arvioitavan
tarkistetun tarpeen mukaan.

Mikali varastotilan tarve on suurempi kuin toimistotiloihin on mahdollista sijoit-
taa, voidaan kellarikerroksesta vuokrata lisaé varastotiloja lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella.

Rakennuksessa on atk-kaapelointi on cat 5 tai cat 6 verkko. Tilakeskuksen jar-
jesteimamuutoksien (atk, puhelin ja kulunvalvonta) seka muiden muutosta ai-
heutuviin lisatéiden kustannuksiin tulee varata 100 000 euroa ( alv O\%).

AIKATAULU

Tilakeskuksen Pohjoisesplanadi 5:ss4 seka Kaenkujalla sijaitseva henkiloston
on suunniteltu muuttavan Sérndistenkatu vuoden 2005 loppuun mennessa,
opetusvirastosta siirtyvan henkildston muutto voi alkaa 1.12.2005.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeeseen ei kaytetd investointiméararahoja. Toimistohuoneet on kalustet-
tu kiinteistdn valmistuessa, kalusteet jaavat tulevan vuokralaisen kaytt6on. Ka-
lusteiden tdydennyshankinnoista tehdain suunnitelma vuoden 2006 alkupuo-

lella. Kalustemaararahoja varataan tilakeskuksen 2006 talousarvioon.

KAYTTOTALOUS

Vuokrakustannukset maksetaan tilakeskuksen kayttétalousmaararahoista,
vuokrakustannukset on esitetty kohdassa 6.

TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Keskinainen Elékevakuutusyhtié
limarinen Qy.



TILAKESKUS Henkildkunta 120
Tilaohjeima
TILA HUM2
kpl  hum2 yht
JOHTO
Tybéhuone 1 24 24
Ty6huone 2 12 24
Yhteenss : 48
TILAPALVELUT
Ty6huoneet 1 24 24
Ty6huoneet 22 12 264
Neuvottelu -levittely 1 30 30
Késivarasto+kirjasto 1 30 30
Yhteensa 348
kpl hum2 yht
HANKEPALVELUT
Tyohuoneet 1 24 24
Tydéhuoneet 38 12 456
Kéasivarasto+kirjasto ) 30 30
Neuvottelu -levittely 1 30 30
Yhteensa _ 540

) kpl hum2 yht
KINTEISTOPALVEL.

Tydhuoneet 1 24 24
Tydhuoneet 25 12 300
Kasivarasto+kirjasto 1 30 30
Neuvottelu -levittely 1 30 30
Yhteensa 384
kpl hum2 yht
HALLINTOPALVELUT
Tybhuoneet 1 24 24
Tydhuoneet 20 - 12 240
Késivarasto+kirjasto 1 30 30
Neuvottelu -levittely 1 30 30
Yhteensé 324
kpl hum2 yht
YHTIO
Tybhuone 1 24 24
Tydhuone 4 12 48
Neuvottelu + levittely 1 12 12
Yhtensa 84

" Tilapéiset 3 12 36

Liite 1.

Henkilosto - HUOMAUTUKSET

2006 varaus yht

2 1 3
18 5 23 Huonekoot voivat vaihdel-
10-16 m2
24-30 m2
24-30m2 -

2006 varaus yht

32 7 39 Huonekoot voivat vaihdel-
10-16 m2
24-30 m2
24-30 m2

2006 varaus yht
22 3 25 Huonekoot voivat vaihdel-
10-16 m2

24-30-m2
24-30 m2

2006 varaus yht

19 2 21
Huonekoot voivat vaihdel- -
10-16 m2
24-30 m2
2006 varaus yht
3 2 5
24-30 m2



Yhteistilat
Asiakasvastaanotto
Vahtimestari, posti
Arkistot, varastot
ATK

Taukotilat
Taukotilojen laajenn,
Siivouskeskus
We-tilat

inva we

Yhteensa

Yhteensi
Hybtyala / huoneala
Huoneistoala

Rakennuksen yhteisessi kaytossi olevia tiloja

Neuvottelutilat.
Kuntosali

Ruokasali + aulatilat
Autohalli

kpl

=S 0NN N G e

2231
2900

hum2 yht

50
30
180
10
40
20
10
4

5

50
30
180
30
80
40
20
32
5
467

Kirjaamo

40 + 40

Kerroin 1,3
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