ws | HELSINGIN KAUPUNKI LAUSUNTO 106 1
$=7| KIINTEISTOLAUTAKUNTA

9.8.2005

Kaupunginhallitus Khsdwo 2 7 4~ / 5’??/9Zé
r

Stndnr === """ ;
Saap. /Anl, 1 8 "08' 2005

Kaupunginkanslian lausuntopyynt6 28.6.2005

TYORYHMAN EHDOTUS HALLITUKSEN MAAHANMUUTTOPOLIITTI-
SEKS! OHJELMAKSI

Kv 2005-1451, Khs 2005-1543

Kiinteistdlautakunnalla ei ole huomautettavaa tydryhmén esittamiin
maahanmuuttopolitiikan tavoitteisiin. Esitettyjen politiikkalinjausten
osalta voidaan todeta, etta toimeenpanovaiheessa osalla niista on vai-
kutuksia myés kiinteistétoimeen. Maahanmuuton edistaminen luo pai-
neita tonttitarjontaan niin asunto-, vapaa-ajanpalvelu- kuin tyépaikkara-
kentamisessa. Kaupungin tilojen kysynta erilaisiin liikke-, liikunta-, ja
kulttuuritarpeisiin kasvaa vakimaaran kehityksen myété ja etnisesti se-
k& kulttuurisesti tarpeiltaan erilaisten vaestéryhmien lisdantyessé. Eri-
tyisesti tydperusteisen maahanmuuton synnyttdma tilantarve saattaa
muodostua niin suureksi, ettei sitd yksin Helsingin tontti- ja tilatarjon-
nalla kyeta tyydyttdaméaéan. Talta osin Helsingin seudun taloudellisen ja
sitd kautta myds sosiaalisen aktiivisuuden ja turvallisuuden sailyttami-
nen seka myds lisddminen edellyttad kiinteistdtoimen osalta vastuunja-
koa kaikkien seudun kuntien kesken maa-, asunto- ja tilaresurssien
riittavyyden varmistamiseksi. Vaikka tydryhméan ehdotuksiin ei ole
huomauttamista, on todettava, etta ne ovat niin yleisluonteisia, etta
ohjelman toteuttamisohjeiman laatimisessa ja toteutuksessa on odo-
tettavissa lukuisia kaytanndn kysymyksia, joihin mietinndssa ei viela ole
voitu ottaa kantaa. Téméan vuoksi Iahinna jatkotoimenpiteita varten
kiinteistdlautakunta katsoo aiheelliseksi tuoda esille joitakin nakékohtia,
joihin jatkotydssé on aiheellista paneutua.

On ilmeist4, ettd Helsingin kaupunki joutuu maahanmuuton lisdéntyes-
sa kohtaamaan ensimmaisené paineet tydperaisen maahanmuuton
synnyttamista velvoitteista maahanmuuttajien elamisen peruspalvelui-
den ja asumisen jarjestamisessa. Helsingin seudun kuntien véestora-
kenteista Helsingin vaeston ikarakenne on korkein ja tydikaan tulevien
nuorten suhteellinen osuus pienin. Riittavan varmaa ennustetta siita,
miten suureen tydperaiseen maahanmuuttoon Helsingin olisi varau-
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duttava, ei ole, jotta voitaisiin tarkemmin arvioida tyéryhman ehdotus-
ten vaikutusta kiinteistdtoimen kannalta. Keskeinen kysymys on se,
miten tydpaikkojen tarjonta niin yksityisella kuin julkisellakin sektorilla
tulee l1&himpien kymmenen vuoden aikana kehittyméaan. Jos tydpaik-
kojen mé&éara sailyy nykyisené on varauduttava seuraavan vuosikym-
menen alussa usean tuhannen muualta muuttavan uuden tyéntekijan
perustarpeiden tyydyttamiseksi tarvittavien palvelujen jarjestamiseen
kaupungin toimesta. Valitttmimmin tarpeiden lisd&ntyminen tulee na-
kymaan asuntojen kysynnéssa.

Useat tydryhman politiikkalinjaukset edellyttavat maahanmuuton ensi-
vaiheessa vélittdmia ja tehokkaita kunnan toimenpiteitd nopean integ-
roitumisen edistamiseksi suomalaiseen yhteiskuntaan ja tydelaméaéan.
Politiikkalinjaukset 12), 13), 23) ja 31) edellyttavéat, ettd kaupungin har-
joittama asuntopolitiikka kykenee vastaamaan niihin erityistarpeisiin,
joita maahanmuuttajilla on heidan saapuessaan maahan. Suomeen
asettuminen edellyttda, ettd maahanmuuttajan asunnontarve voidaan
valittdmasti tyydyttaa vahintaankin kohtuullisella tavalla. Kaytanndssa
tama merkitsee sita, ettd asumisen vaihtoehtojen kirjo on kysynnan
tarpeisiin ndhden riittdvan laaja ja, etta tarjonta on riittavaa.

Helsingissé vallitseva vuokra-asuntojen tarjonnan riittdmattdmyys ky-
syntaan verrattuna seka vuokrien kalleus tullevat olemaan keskeisina
esteind maahanmuutolle Helsinkiin. Asumisen vaihtoehtojen kirjo hal-
lintamuotojen, rahoitusvaihtoehtojen ja asuntotyyppien osalta on riitta-
va, mutta palvelee huonosti maahanmuuttajaa, joka asunnottomana ja
vahavaraisena saapuu maahan. My6s korkeammin palkattuihin tehta-
viin saapuvat muuttajat eivat useinkaan halua sitoutua vélittémasti
maahan muuttaessaan taloudellisin sitein asumiseensa. Kysyntapaine
kohdistunee muuton vilkastuessa ensisijaisesti ja voimakkaimmin kau-
pungin vuokra-asuntoihin. Kaupungin asuntojen tarjonta muodostuu
paaosin hyvanlaatuisista, mutta keskinkertaista suomalaista asumista-
soa vastaavista vuokra-asunnoista, jotka eivéat tarjoa vastinetta asumi-
sessaan erityisia laatutekijoita odottaville asunnontarvitsijoille. Myos-
kaan vaatimatonta laatutasoa edustavia asuntoja, joiden asumismenot
olisivat halvat, ei ole tarjolla. On myos epatodennakoéista, etta yksityiset
rakennuttajat tai rakentajat olisivat valmiita ottamaan riskia erityistyyp-
pisten asuntojen tuottamisesta.

Asunto-ohjelmassa otetaan kantaa siihen, minkéalaiset mahdollisuudet
kaupungin tonttitarjonnan puitteissa on varata rakennusmaata erilaisten
kysyntéatarpeiden tyydyttdmiseen. On todennakéista, etta tarve pitem-
piaikaisen tilapaisasumisen jarjestamiseen muillekin kuin opiskelijoille,
tulee maahanmuuton lisdantyessa kasvamaan. Tahan tarkoitukseen
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tulisi kehittaa asumismuotoja, joihin siséltyisi tilapaisasumiseen yleensa
liittyvia epakohtia vahemman kuin nykyisissa ratkaisuissa ja, joiden
asumismenot voitaisiin pitdd maahanmuuttajien maksukykyyn nahden
kohtuullisella tasolla.

Kiinteistdtoimi on tilatarjonnallaan merkittava toimija edistettaessa
maahanmuuttajien yrittajyytta. Politiikkalinjauksen 9) toteuttamista Hel-
singissa vaikeuttaa kaikkinaisten tilojen muuhun maahan ja yleenséa
myds lahtémaahan verrattuna kallis hinta- ja vuokrataso. Vakuus- ja
rahoituskysymykset ovat usein vasta maahanmuuttaneiden kohdalla
vaikeammin jarjestettavissa kuin kantavaestolla.

Kaupunki toimii rakennuttajana seka osallistuu yksityisten suorittamiin
rakennushankkeisiin eri tavoin seka aravalainsdadannodn etta Hitas-
jarjestelman kautta. Ulkomaalaisen tydvoiman kayttd rakennushank-
keissa on noussut yleiseksi ja houkutus vilpillisesti saadun taloudellisen
hyddyn hankkimiseen on ulkomaalaisen tyévoiman saannin helpottu-
essa kasvanut olennaisesti. Vaarinkaytokset talla alalla vaaristavat kil-
pailua ja ovat omiaan heikentamaan maahanmuuttajien integroitumista
suomalaiseen tyéelamaan ja yhteiskuntajarjestyksen mukaiseen nor-
maaliin elamaan. Vilpillisyydet liittyvat yleensa lyhyisiin tydsuhteisiin ja
ovat esteend vakaampien tydsuhteiden syntymiselle. Kiinteistdlauta-
kunta pitaa politikkalinjausten 33) ja 34) ehdotuksia hyvina ja toivoo
niiden johtavan konkreettisempiin toimenpiteisiin mahdollisimman pian.
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