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KAUPPAKIRIJA
Kaupan osapuolet

Myyia

Ostajat

Kaupan kohde

Kiinteisto

Kaavoitustilanne

Kaupan ehdot
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Wirtsild Oyj Abp
Y-tunnus 0128631-1
John Stenberginranta 2, 00530 Helsinki

osyus
1) Skanska Talonrakennus Oy 4934/18000
Y-tunnus 1772433-9
Paciuksenkatu 25, 00270 Helsinki
omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun
ja

osuus
2) Oy Alfred A. Palmberg Ab 4066/18000
Y-tunnus 0112448-6
Esterinportti 2, 00240 Helsinki

omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen lukuun

Puolen () suuruinen méirdosa Helsingin kaupungin 23, kaupunginosan
korttelissa 126 sijaitsevasta tontista nro 1.

Kiinteistétunnus: 91-23-126-1

Tontti nro 1 on 13.6.2005 lainvoiman saaneessa asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten korttelialueeksi kaavamerkinn4lli AK. Tontin aro 1
alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta 18.000 kem?2.

1. Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta on kuusimiljoonaa seitseminsataakaksikymmentikolmetu-
hatta (6.723.000) euroa.
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Skanska Talonrakennus Oym (perustettavan yhtitn hukuun) osiug kaup-
pahinnasta on kolmemiljoonaa kuusisataaseitseminkymmentikuusitu-
hatta viisisataa (3.676.500) euroa ja Oy Alfred A. Palmberg Ab:n (perus-
tettavan yhtion lukuun) osuus kauppahinnasta on kolmemiljoonaa nelja-
kymmentiikuusituhatta viisisataa (3.046.500) euroa,

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan 13.7.2005 mennessa Myyjin
pankkitilille Nordea 200138-10208,

Viivéstyskorko on korkolain (340/2002) mukainen.

2. Qrnistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle timiin
kauppakirjan allekirjoituksin, :

3. Maksamattoman kauppahinnan vakuus

4. Rasitukset ja rasitteet

Myyjélld on oikeus hakea nyt myytivian tontin médrdosaan ostajaa
kuulematta yhteismasraltisin 6 723 000 euron mirdiset kiinnitykset
kauppahinnan maksamisen vakyudeksi parhaalle etusijalle. Ostaja

ja myyji toimittavat lainhuuto- ja kiinnityshakemukset samanaikaisesti
kirdjaoikeuteen.

Kaupan kohteena oleva kiinteists on vuokrattu Varmalle pysédkéintialu-
eeksi. Vuokrasopimus on irtisanottu pattymézn viimeistisin 3 0.9.2005.

Myyj4 vakuuttaa ja vastaa, ettei kaupan kohteena olevaan kiinteistéon
kohdistu mit#%n muita rasituksia, rasitteita tahi muita oikeuksia tai si-
tournuksia, jotka eivit ilmene Ostajalle kaupan teon yhteydessi luovute-
tuista kohdassa 9 tarkoitetuista asiakirjoista.

5. Kiinteist$std aiheutuvat kustannukset Jja kiinteistdn tuotot

Myyjd vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muis-
ta julkisoikeudellisists maksuista omistusoikeuden stirtymispiivaan
saakka. T4m3n jilkeiseltd ajalta niistd vastaa Ostaja.

Kaupantekovuodelta miArittivists kiinteistoverosta vastaa Myyj4 ja Os-
taja suhteessa Y%-Y.

Ostaja saa hyvikseen kiinteistén tuotot omistusoikeuden siirtymispaivis-
té lukien,
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6. Maankiyttdsopimus 26,4.2005

Ostaja ottaa omistusoikeuden siirryttyd vastatakseen kaikista Helsingin
kaupungin ja Wirtsil4 Oyj Abp:n vililli 26.4.2005 allekirjoitetusta
maankiyttésopimuksesta myyjille johtuvista velvoitteista lukuun otta-
matta kohtia A1l ja A2 sekii kohdassa B2 mainittua yhteispihan
investointikustannuksen maksamista suuruudeltaan 252.000 euroa.

7. Maaper#n pilaantuminen

Ympatistdnsuojelulain 104 §:n mukaisesti myyjé ilmoittaa, etti kohteen
maaperin on tutkimuksissa todettu olevan osittain pilaantunut. Ostaja on
tutustunut Golder Associates Oy:n kiinteist5114 tekemistd maaperstutki-
muksesta antamaan 17.6.2005 pHiviittyyn raporttiin no: 04-3938,

Myyja vastaa kustannuksellaan kaupan kohteen maapersn puhdistamises-
ta sithen tasoon, jota viranomaiset asuntokliytdltt edellyttivit ja niiltd
osin kuin maaperin pilaanturninen on tapahtunut ennen hallintaocikeuden
siirtymistd. Puhdistustoimenpiteiden j4ljilts ji4vien kuoppien tiyttimi-
sestd ja maisemoinnista vastaavat Ostajat. Ostajat sitoutuvat mydtavai-
kuttamaan myyjén puhdistustoimenpiteiden suorittamiseen ja sallimaan
myyjén tai sen edustajien kulun tontilla sek3 s3ilyttim3in sillj puhdistus-
toimenpiteissd kdytettivin kaluston ja laitteet sithen asti kunnes pyhdis-
tustoimenpiteet on loppuun suoritetut. Myyj4 vastaa siiti, ettd puhdistus-
toimenpiteet suoritetaan kiinteistdn rakentamisaikataulun edellyttamisss

tahdissa. :

8. Irtain omaisuuns Tam#n kaupan yhteydessé ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta eiké
sellaisen myynnisti ole tehty eri sopimustakaan.

9. Kaupan perusteena olevat asiakirjat

Ostaja on perehtynyt ennen kaupasta pasttdmists seuraaviin kiinteistds
koskeviin asiakirjoihin:

1) Lainhuutotodistus 23.6.2005

2) Rasitustodistus 23.6.2005

3) Kiinteistorekisterin ote 23.6.2005

4) 16.12.2004 piivitty asernakaavapiirustus n:o 11359, jossa on lain-
voimaisuusmerkint} pAivimisrslla 13,6.2005

10. Varainsiirtovero THsti kaupasta meneviin varainsiirtoveron maksaa Ostaja.

11. Kaupan voimaantulo

THm# kauppa tulee Skanska Talontakennus Oy:t4 sitovaksi, kun yhtion

hallitus on hyviksynyt kaupan. Skanska Talonrakennus Oy ilmoittaa tistd
hyviksymisestd kitjallisesti myyjille heti kun hyviksymisp44tds on tehty,
Mikili myyj4 ei ole saanut kirjallista ilmoitusta 30.6.2005 menness¥ siit,
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etts Skangka Talonrakennus Oy:n hallitus on kaupan hyvaksynyt, on
myyjilld oikeus vaatia kaupan purkua Skanska Talonrakennus Oy:n osal-

ta.

Jakelu T4t3 kauppakirjaa on laadittu samanlaiset kappaleet myyjalle, ostajille ja
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset Helsingissd, kesikuun 23. pdivini 2005.
WARTSILA OYJ ABP
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Erkki Anttila

valtakirjalla

SKANSKA TALONRAKENNUS OY

omaan, perustettavan tai perustettavien yhtisiden lukuun -
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J }cﬁﬁ'm Adffira’ Mika Sa%‘iketo

QY ALFRED A. PALMBERG AB

O)Jaa?, pcry}ttavan tai perustettavien yhtididen lukuun
XXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pauli Mfkeld

valtakitjalla

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etts Erkki Anttila valtakirjalla
myyjin Wirtsild Oyj Abp:n puolesta, Juhani Aspara ja Mika Saariketo
ostajan Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta ornaan, perustettavan tai
perustettavien yhtididen lukuun sek4 Pauli Mikeli valtakirjalla Oy Al-
fred A. Palmberg Ab:n puolesta omaan, perustettavan tai perustettavien
yhtisiden lukuun ovat allekirjoittaneet timéin kauppakirjan ja ettd he ovat
olleet yhti aikas 14sn4 sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, etta asiakirja on tchty maakaa-
ren 2 luvun 1§:ssa stifdetylls tavalla.

Helsingissd, kesikuun 23. paivini 2005.
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