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KAUPPAHALLIEN PAAOMAVUOKRAT JA KILPAILUTTAMISEN PERI-

AATTEET

Kv 2003-1911, Khs 2004-188

Toimivalta

Paidomavuokrat

Kilpailuttaminen

Kaupunginhaliitus paéatti 1.3.2004 (272 §) kehottaa kiinteistélautakun-
taa tekemé&an vuoden 2004 marraskuun foppuun mennessa selvityksen
kauppahallien padomavuokrien ja myymalatilojen kilpailuttamisen peri-

aatteista.

Kiinteistdlautakunnan, asuntolautakunnan ja kiinteistéviraston johto-
sddnndn 5 §:n mukaisesti lautakunnan tehtdvana on, ellei toisin ole
madaratty tai ellei fautakunta ole antanut tehtavaa maaradamansa viran-
haltijan ratkaistavaksi, antaa vuockralle kiinteistdlautakunnan hallinnos-

sa olevia liiketiloja.

Helsingissa on kolme toimivaa kauppahailia. Ne ovat kaupungin omis-
tamia, alun perin likketoimintaa varten rakennettuja ja likketoiminnan
kaytossé olevia rakennuksia. Ne on suojeltu kaavamerkinndilia sr-1 ja

ark.

Kiinteistolautakunnan 19.6.2001 (518 §) hyvaksymien rakennetun
omaisuuden vuokrausperusteiden mukaan liiketoiminnan kaytdssa ole-
vien tilojen tuottovaatimus on 3 - 6 %. K&ytdssa olevien vuokrausperi-
aafteiden mukaan historiallisille, kaavalla suojelluille rakennuksilte voi-
daan maarittaa tuottotavoitteeksi 0 %, jos katsotaan, ettéd rakennuksen
suojelu korottaa kunnossapitokustannuksia normaaliin rakennukseen
verrattuna (esim. julkisivun koristeet jne.). Sisdisessa laskeimassa
tuottotavoite on laskettu 0 %:n mukaan ja kuoletusajaksi 50 vuotta.
Kuoletusaikakin on pitempi kuin normaali liikerakennuksissa kaytettava
aika.

Kaupunginhallitus paatti 14.10.2002 (1302 §) Helsingin kaupungin pe-
riaatteet kiinteistdjen, mainospaikkojen ja vastaavien luovuttamisesta
ulkopuolisille. Periaatteissa mainitaan muun muassa, etta kilpailume-
nettelya sovelletaan, jos se on mahdollista. Liséksi mainitaan, eita ellei
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kilpailuttamista voida kayttad, varmistutaan kayvasta hinnasta esimer-
kiksi arviointilausunnolla tai vertailuhintojen avulla.

Kauppahallien myymalgiden vuokralaisia valittaessa ei kilpailuttamista
ole kaytetty, vaan tilavuokra on kaikilla sama {poikkeuksena Hakanie-
men kauppabhalii, jossa mm. kulmamyymalat ovat kallimpia) ja vuokra-
laiset on valittu muilla kiinteistdlautakunnan hyvéksymilla perusteilla.
Poikkeuksen muodostaa Hietalahden kauppahalli, jossa tilat on jo nyt
paaosin kilpailutettu.

Mikali haluttaisiin markkinavuokrat nopeasti kayttéon eri kauppahalleis-
sa, tulisi kaikki nykyiset Hakaniemen kauppahallin ja Vanhan Kauppa-
hallin vuokrasopimukset irtisanoa ja kilpailuttaa nain vapautuvat myy-
malatilat. Kiinteistdlautakunnan mielesta téllainen menettely ei ole kui-
tenkaan mahdollista.

Nykyisilla vuokrilla ja hallien kustannuksilla ei vuokraustoiminta ole
kannattavaa. Myymaldiden vuokrat ovat nykyiselladn markkinavuokria
halvemmat seké Hakaniemen kauppahallissa ettéd Vanhassa Kauppa-
hatlissa. Koska kilpailuttaminen on kaupungin ja kaupunginhallituksen
hyvaksyman periaatteen mukaisesti ensisijainen keino tiloja utkopuoli-
sille vuokrattaessa, tulisi kauppahallien vapautuvat tilat kilpailuttaa
1.1.2005 lukien. Nain myymalatiloista saadaan k&ypé markkinavuckra.

Kilpailuttaminen on tarkoitus suorittaa halli- ja myyntipaikkakohtaisesti
valikoiden siten, ettd vapautuvan myymalatilan kayttdtarkoitus maari-
tellddn ennen kilpailua. Nain kussakin kauppahallissa voidaan séilyttaa
monipuolinen tuotevalikoima ja hallissa on riittavasti ko. alan kilpailua.
Seka Hakaniemen kauppahaliin 1. kerros ettd Vanha Kauppahalli séi-
lytetddn ensisijaisesti peruselintarvikkeita myyvind monipuolisina kaup-
papaikkoina. Tavoitteiden toteutumista seurataan ja arvioidaan markki-
na- ja asiakastutkimuksitla. Lisaksi kauppiasyhdistyksilta on pyydetty
kehityssuunnitelma 2 - 3 vuoden tahtdimella siit4, minka tyyppista
myyntitoimintaa po. halliin kaivataan. Suunnitelmaa tarkennetaan vuo-

sittain.

Kilpaituttaminen vapautuvista tiloista kauppahailleissa on hidas jarjes-
telma ja saattaa johtaa ensi vaiheessa epatyydyttavaan tilanteeseen
vuokralaisten kesken. Tarkoitus onkin tarkastella vuosittain vuokrata-
son muocdostumista ja pyrki& maitillisin muutoksin tilanteeseen, jossa
nykyisten sopimusten vuckratasc vastaa kilpailutettua vuokratasoa.

Kiinteisttlautakunta toteaa, etta kaupunki on investoinut halleihin otta-
en huomioon hallien suojelundkbdkohdat, tavoitteena ennen kaikkea
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Markkinointirahat

taata korjauksilla kauppahallitoiminnan jatkuvuus. Kauppahallien
myyntipaikkojen kilpailuttamisen ensisijaisena tavoitteena et ole lisata
vuokratuottoa, vaan kilpailuttamisella saadaan ko. liiketoimintapaikoilie
hinta, joka on vastaavanlaisen liikketoiminnan tilojen hintatasoa. Lauta-
kunta toteaa lisaksi, etta hallien pinta-alasta on vuokrattuna vain noin
65 %, koska asiakkaiden lilkennetilat ja kauppiaiden yhteiskayttotilat ei-
vat ole mukana vuokran maksun perusteena olevassa pinta-alassa.

Kiinteistdlautakunnaile annetaan puolivuosittain raportti hallipaikkaa
hakeneista, hallipaikan saaneista, vanhojen paikkojen vuokratasosta ja
mill4 hinnalla uudet sopimukset on solmittu. Kiinteistdlautakunnalle ra-
portoidaan samalla tuotevalikoiman kehityksesté ja vuokralaisten vaih-
tuvuudesta. Selostus kilpailuja edeltavista kayttdélarkoituksen maaritte-
tyista tuodaan myds taannehtivasti l[autakunnalle.

Kaupungin maksamasta markkinointirahasta olisi syyta luopua
1.1.2005 lukien, koska markkinointiraha oli tarkoitettu véliaikaiseks:
tueksi laman aikana. Vastaisuudessa vuokran yhteydessa voidaan
kaupungin toimesta kerata kunkin kauppahallin kauppiasyhdistyksen
padttama myymalakohtainen markkinointiraha, joka on vapaaehtoinen
ja joka tilitetdén po. yhdistykselle kuukausittain jalkikaleen. Kaup-
piasyhdistykset voivat vuosittain paattaa ja iimoittaa kaupungille kerét-
tavan markkinointirahan suuruuden.

Lisatiedot:
Sademies Tapio, foimistopdéllikkd, puhelin 169 3376
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