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1, Rautaruukki Oyj ( jaliemp&na Ruukki )tonttien 34098/13 ja 34098/14 omista-
jana
PL 860, 00101 Helsinki, Y-tunnus 0113276-9

2. Kiinteistd Oy Pakilantie 61-63 (jaljempéné Kiinteistoyhtio) tonteilla 13 ja 14
sijaitsevien rakennusten omistajana ja em. tonttien vuokraoikeuden haltijana
¢lo Rautaruukki Oyj, PL 860, 00101 Helsinki, Y-tunnus 0766834-5

Helsingin Osuuskauppa Elanto (jaljempéné& Ostaja) omaan tai perustettavan
yhtién iukuun, .
PL 53, 00441 Helsinki, Y-tunnus 1837954-9

Tontti 34098 / 13
Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34098 tontti nro 13.
Tontin pinta-ala on 1479 m®.

Tontti 34098 / 14
Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34098 tontti nro 14.
Tontin pinta-ala on 6616 m?.

Tonteilla 34098/13 ja 34098/14 sijaitsevat rakennukset sek& vuokraoikeus em.
tonttien hallintaan. (Vuokraoikeus on vahvistettu 21.11.1996).

Kaupan kohteesta karttaliite (liite nro 1).

Myyjét vastaavat kustannuksellaan siité, etté liitteestd 2 imenevat kaupan koh-
teissa voimassa olevat tilojen vuokrasopimukset on irtisanottu / irtisanotaan paat-
tymaan viimeistdan 31.8.2005.

Posti Oy:n sopimus on voimassa 31.3.2006 saakka. Sonera Oy:n vuokrasopimus
on voimassa 31.7.2013 ja se pidet&&n voimassa vuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaisesti, elleivit osapuolet paése Soneran kanssa sopimukseen sen toimintojen
siiftémisesta. Siirron tarvetta ja siirtokustannuksia selvitell&én tarkemmin kau-
panteon jélkeen. Mikali Ostajalle aiheutuu kustannuksia em. siirtémisesta ja uu-
den tilan rakentamisesta Soneran tarpeisiin 31.12.2007 menness4, korvaa myyja
Ostajalle naista kustannuksista puolet.

Kauppahinta on yhteens# kolmemiljoonaa koimesataakuusikymmenténeljétuhat-
ta euroa ( 3.364.000,00 € ), joista tonttien kauppahinta on 1.050.000 euroa ja
rakennusten kauppahinta on 2.314.000 euroa. Osapuolet toteavat, etté kauppa-
hinta ei ole sidottu mainittuihin tonttien tai rakennusten nelidmaériin.

Kauppahinta kokonaisuudessaan maksetaan 15.6.2005 myyjien ilmoittamifie ti-
leitle. Viivastyskorko on 12 %p.a..

Mikali kohdassa 3. irtisanottavaksi sovitut vuokratilat eivét Ostajasta riippumat-
tomasta syysts ole vapaasti Ostajan kéytettévissa 1.9.2005, suorittavat Myyjé;tv
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ostajalle tdma&n maksamasta kauppahinnasta 12 % vuotuista korkoa ensimmai-
sen viivéstymispé&ivén ja vuokrattujen tilojen vapautumispéivan valiselta ajalta,
mikaéli rakennustdiden aloittaminen tai jatkaminen ilman lis#kustannuksia estyy
téstd syysta.

5. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistusoikeus myytéviin kohteisiin siirtyy Ostajalle 15.6.2005, kun koko kauppa-
hinta on maksettu.

Hallintaoikeus myytéviin kohteisiin siirtyy Ostajalle 31.8.2005 klo 24.00, jolloin
Ostajalle siirtyy myds vaaranvastuu kohteista. Tall8in pasttyy myss Myyjien vas-
tuu kiinteistdvakuutuksesta sek4 kiinteistdjen isénndinti- ja huoltotoimista.

Kohteiden voimassa olevat tilojen vuokrasopimukset siirtyvat kaikkine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen ilman eri merkint44 Ostajalle hallintaoikeuden siirty-
mispaivand. H allintaoikeuden siirtymisen j dlkeiseen aikaan k ohdistuvat vuokra-
ja muut tuotot kuuluvat Ostajalle ja Ostaja vastaa hallintacikeuden siirtymisajan-
kohdan jélkeiseen aikaan kohdistuvista kohteiden kuluista. Kiinteistdihin, raken-
nuksiin ja vuokrasuhteisiin liittyvat kulut ja tuotot, jotka kohdistuvat aikaan ennen
hallintacikeuden siirtymista, kuuluvat Myyjille, lukuun ottamatta hallintaoikeuden
siirtymisp&ivénd voimassa oleviin v uokrasuhteisiin k ohdistuvia v uokraennakoita
ja vuokravakuuksia, mitka siirtyvat Ostajalle hallintacikeuden siirtymispaivana ja
sisdltyvat kauppahintaan. Hallintaoikeuden siirtymispaiv&an mennessé paattynei-
siin vuokrasuhteisiin kohdistuvat saamiset jaavat Myyjille.

Ostaja ottaa hallintaoikeuden siitymisajankohtana vastatakseen vuokrasopi-
muksiin ja vuokralaisiin liittyvistd vastuista ja velvoitteista lukuun ottamatta ennen
kaupantekoajankohtaa irtisanottuja vuokrasopimuksia.

6. Kiinnitykset ja panttaukset
Myyjat vakuuttavat ja vastaavat siité, etta tontteja rasittavat omistusoikeuden siir-
tyessa vain 7.4.2005 paivatyista rasitustodistuksista iimenevat velkakirjakiinnityk-
set. Myyjat vastaavat myos siitd, ettd omistusoikeuden siirtyessa maanvuokraso-
pimus Ruukin ja kiinteistoyhtion valilla. on purettu, vuokraoikeuteen kohdistuvat
kiinnitykset on kuoletettu ja tontteihin kohdistuvat vuokraoikeuden kiinnitykset on
kuoletettu tai vapaasti kuoletettavissa.

Myyjat luovuttavat tontteihin kohdistuvat haltijavelkakirjat / panttikirjat Ostajalle
ilman eri korvausta panttaamattomina kauppahinnan suoritusta vastaan.

7. Rasitteet ja tuntemattomat vastuut
Ostaja on tutustunut kohteiden 7.4.2005 paivéttyihin kiinteistdrekisteriotteisiin.
Myyjien ilmoituksen mukaan kohteita koskeviin kaavoihin, rakennuslupiin, tai
muihin kirjallisiin sitoumnuksiin ei sis#lly rasitteita tai rasitteenluonteisia oikeuksia
tai velvoitteita ja ettd kaupan kohteissa ei ole kiinteistorekisteriotteista tai kaa-
vamaardyksistd poikkeavia rasitteita tai tuntemattomia vastuita.

Myyjat v astaavat k aupan k ohteisiin k ohdistuvista kiinteistéveroista seks muista
veroista ja julkisoikeudellisista maksuista, jotka kohdistuvat aikaan ennen hallin-
taoikeuden siirtymistd. T&man jélkeiseen aikaan kohdistuvista kiinteistéverosta
seka muista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista vastaa Ostaja.

Myyjé vastaa ennen omistusoikeuden siirtymistd mahdollisesti aiheutuneesta
maaperan saastumisesta sekd sen puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista,

8. Kiinteistdjen hoito ja kunto
Kaupan kohteet luovutetaan Ostajalle siina kunnossa kuin ne ovat kaupanteko-
hetkelld. Ostajalle on luovutettu ja Ostaja on tutustunut Engel Palvelut Oy:n
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29.6.1999 laatimaan kaupan kohteita koskevaan kuntoarvioon. Myyjét vastaavat
siité, ettd kaupan kohteina olevat kiinteistét normaalia kulumista lukuun ottamatta
vastaavat edell& mainitussa kuntoarviossa esitettya. Lisaksi Ostaja on ennen
kaupantekotilaisuutta tekemass#én katselmuksessa todennut kiinteiston kaupan-
tekohetkisen kunnon. Ruukki on hakenut kaupan kohteille rakennusluvan yhteis-
tydssé Ostajan kanssa. Rakennuslupa on lainvoimainen ja Ostajalla on tarkoitus
ryhtyé saneeraamaan kaupan kohdetta sen mukaisesti.

9. Liittymien siirto
Myyjat siirtavat ilman eri korvausta t&lla kauppakirjalla ostajalle omistusoikeuden
siirtymispéivasté alkaen kaikki kiinteistdon kohdistuvat liittymasopimukset. Ostaja
sitoutuu iimoittamaan kunkin fittymasopimuksen siirrosta asianomaiselle palve-
luntarjoajalte.

10. Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa siirtyy Ostajalle kiinteisténhoitoon kiinteasti liittyva ir-
tain omaisuus. Ostajalle ei ole myyty muuta irtainta omaisuutta eik3 sellaisen
myynnisté ole tehty eri sopimusta.

11. Varainsiirtovero

Tésta kaupasta menevén varainsiirtoveron maksaa ostaja.

12. Kunnan etuosto-oikeus

Helsingin kaupunginhallitus on tehnyt 4.4.2005 ennakkopaétsksen, ettei se kayta
lain mukaista etuosto-oikeuttaan kaupan kohteen osalta.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja samasanaista kappaletta, yksi kullekin sopi-
muksen osapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissd huhtikuun 14, paivéng 2005
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Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etté valtakirjalla Pekka Sipila luovuttajien
Rautaruukki Oyj:n ja Kiinteistd Oy Pakilantie 61-63:n puolesta seka Jari Leivo ja
Marja Kokko luovutuksensaajan Helsingin Osuuskauppa Elannon puolesta ovat
allekirjoittaneet t&man luovutuskirjan ja etté he ovat olleet yhta aikaa ldsné luovu-
tusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja toden-
nut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 séfdetylls tavalla. =
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