KIINTEISTOOSAKEYHTIO HELSINGIN TOIMITILAT OY:N YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka

Yhtién toiminimi on Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat ja kotipaikka on Helsinki.

2 § Toimiala

Yhtién toimialana on omistaa tai hallita vuokraoikeuden nojalia tontteja, omistaa niilla olevia tai
niille rakennettavia rakennuksia. Lisaksi yhtién toimialana on omistaa toimitilojen omistamiseen
tai hallintaan oikeuttavia osakkeita.

3 § Osakepaaoma

Yhtion osakepaaoma on mi\joonaviisisataaseitseménkymmentékolmetuhattasatakahdeksan-
kymmentayksi euroa kuusikymmenténelja senttia (1.573.181,64) jaettuna kuuteenkymmeneen-
kolmeentuhanteenkahdeksaansataanviiteenkymmeneenkolmeen (63853) maaratylle henkilolle
asetettuun osakkeeseen.

4 § Huoneistoseliteima

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtion rakennuksissa seuraavasti:

Talousyksikko Pinta-ala  osakkeiden osakkeiden
m2 lukumaara nrot
Jakoméen terveysasema 1833 1833 1-1833
Kallion vanhustenhuollon
keskus 3700 3700 1834-5533
Brahen terveysasema 3880 3880 5534-9413
Sturenkatu 12-14 5728 5728 9414-15141
Malmin virastotalo 3788 3993 15142-18929
Kallion toimistotalot 10915 10915 18929-29844
Helsingin terveystalot 11520 11520 20845-41364
Helsingin ammattikoulutalot 22489 22489 41364-63853

Yhtien valittdmaan hallintaan jaavat tilat:

Yhtién valittsmaén hallintaan jadvat jaljiempana yksildityjen tilojen lisdksi kaikkien talousyksikoi-
den tekniset tilat, varastotilat, jatehuollon tilat ja muut rakennuksen kunnossa- ja puhtaanapitoa
palvelevat sosiaalitilat ja vastaavat tilat seka mahdolliset vaestdnsuojat.



Talousyksikossa Kallion vanhustenhuollon keskus seuraavat tilat: autohalli 188,8 m2 ja vaes-
tonsuoja 90,0 m2;

Talousyksikdssé Brahen terveysasema seuraavat tilat: kerhohuone 29 m2 ja saunatila 46 m2;

Talousyksikssé Sturenkatu 12-14 seuraavat tilat: autohalli 705 m2, vaesténsuoja 104 m2, sau-
na 66,5 m2, tydtila 85 m2, sosiaalitila 29 m2 ja lastaustila 133 m2;

Talousyksikéssé Malmin virastotalo seuraavat tilat: kaksi katutason liikehuoneistoa 97 m2 ja
108,5 m2 seka vaesténsuoja 98,5 m2, kerhotilat 49 m2 ja sosiaalitilat 20 m2;

Talousyksikdssa Kallion toimistotalot seuraavat tilat: 1l linja 7:ss4 sijaitsevat likehuoneisto 288
m2, varasto 133 m2, autohalli 737 m2, sauna 25,5 m2 ja vaesténsuoja 100,5 m2 seké Siltasaa-
renkatu 13:ssa sijaitsevat kokoustilat 171,5 m2, sosiaalitilat 84 m2, sauna 72 m2 ja autohalli 560
m2.

5 § Vastike

Yhtiskokous madraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista yhtidlle suoritettavan
yhtidvastikkeen, joka jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtién pitkaaikaisten tai niitd vastaavien lainojen korko-, kuoletus-
ja vakuusmenot. Hoitovastikkeella katetaan yhtion kiinteistdjen kaytosta aiheutuvat muut kuin
edelld mainitut menot.

Hoitovastikkeen maaraa yhtickokous kéyttaen perusteena huoneistojen pinta-alojen suhdetta ja
rahoitusvastikkeen kayttden perusteena huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden luku-
maaria.

Vastikkeen maksuajan ja — tavan paattaa yhtion hallitus.
6 § Arvonlisévero

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan osalta yhtié on hakeutunut arvon-
lisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vas-
taavaa arvonlisaverovastiketta. Mita tdssé on sanottu huoneistosta, koskee myos huoneiston
osaa.

Maksuvelvollisuus koskee my6s kerran verovelvolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi
paattynyt, jos tassa pykaldssa jaljempana kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston osalta palaut-
tamaan jo tehtyjd vahennyksia tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamaé kyseisen huoneiston ar-
vonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omis-
tajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtidkokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen littyvan arvonliséverovastikkeen suuruuden kayt-
taen perusteena yhtiojarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1 Arvonlisiverovastikkeella katetaan yhtislle arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheu-
tuneet kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentakustannukset.



2. Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastik-
keita maarattaessa otetaan huomioon vahennyksena yhtion arvioidusta arvonlisaverollisista os-
toista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtié ha-
keutumisen jélkeen voi vahentda omassa arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai rahoitusosuutena, ei investoinnin
osalta vahennettavaa veroa kuitenkaan oteta huomioon vastikkeita maarattdessé eiké vahen-
nettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle. Vahennysoikeus otetaan téssa tilanteessa huo-
mioon maarattaessa osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain arvonlisave-
rovastikkeita, jotka littyvét hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessé ole
jaliempéand mainittu alijaéma tai palautettava vero.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai alijaéma otetaan
huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastikkeita maarattiessa.

Ylla mainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi haetun huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistaja tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden myshempi omistaja velvollinen maksamaan ylimaaraista arvonlisavero-
vastiketta, jolla katetaan jélkilaskelman perusteella iimenevéa mahdollinen laskennallinen alijaa-
mé edellisilta tilikausilta.

Jos yhtié joutuu palauttamaan jo tekemiaan vahennyksia, on huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus on jo
lakannut.

7 § Rahastot

Yhtiolla voi olla rahastoja uudisrakennusten rakentamista ja myéhaisempéa peruskorjausta se-
ka myds muita tarkoituksia varten.

8 § Hallitus
Yhtién hallitukseen kuuluu viisi (5) varsinaista ja kaksi (2) varajasenta.
Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Hallituksen jasenten toimikausi paéattyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen péattyes-
sa.

9 § Toimitusjohtaja
Yhtislia on hallituksen valitsema toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen antamien ohjeiden mu-

kaan hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkan tai palkkion suu-
ruuden maaréa yhtion hallitus.



10 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtién toiminimen kirjoittaa hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin, kaksi
hallituksen jasentd yhdessé tai hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi yhdessa.

11 § Prokurat
Prokuroiden antamisesta paattda yhtién hallitus.
12 § Tilintarkastajat

Yhtiolla on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvaksytty
tilintarkastusyhteiso, varatilintarkastajaa ei tarvitse valita.

Tilintarkastajien toimikausi paattyy ensimmaisen vaalia seuraavan varsinaisen yhtiskokouksen
paatyessa.

13 § Tilikausi
vhtion tilikausi on kalenterivuosi. Ensimmainen tilikausi paéattyy 31.12.2006.

Tilinpaétds on helmikuun loppuun mennessa toimitettava tilintarkastajille, joiden tulee antaa tar-
kastuskertomuksensa hallitukselle viimeistaan maaliskuun 15. paivana.

14 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yhtickokoukseen on toimitettava osakkeenomistaijille kirjallisesti viimeistaan
nelja viikkoa ja ylimaéaraiseen yhtickokoukseen viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

15 § Varsinainen yhtiékokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettavé vuosittain hallituksen maaraamana paivana huhtikuun
loppuun mennessa.

Kokouksessa on:
esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen liitetietoineen ja toimintakertomuksen
2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa aihetta
5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

6. talousarvion vahvistamisesta ja osakkailta perittavien vastikkeiden suuruudesta
7. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkiosta



valittava

8. hallituksen jasenet ja varajdsenet
9. tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

16 § Osakkeiden hankkiminen
lIman yhtién ennakkoon antamaa suostumusta yhtion osakkeita eivat voi luovutustoimin hankkia
muut kuin kunnat, kuntayhtymét seké Kuntien eldkevakuutuksen jasenyhteisoksi liittyneet yhdis-

tykset ja osakeyhtiét, joiden koko osakekanta on Kuntien elakevakuutuksen jasenyhteisdjen
omistuksessa.

Suostumuksen antamisesta paattaa yhtion hallitus.
17 § Osakeyhti6lain ja asunto-osakeyhtidlain soveltaminen
Silté osin kuin edella yhtiGjarjestyksessé ei ole toisin maaratty, yhtioon sovelletaan osakeyhtio-

lain sdénnoksid. Sen lisaksi yhtioon sovelletaan asunto-osakeyhtiélain (809/91)
5,6,27,71,72,75,80 pykalia seka 8 lukua.





