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HELSINGIN KAUPUNGILLE o K0 - 412 7Y

rTUUKKI

Asia: Ennakkopaatés etuosto-oikeuden kayttamisesta kiinteisténkaupassa.

Rautaruukki Oyj (y-tunnus 0113276-9) omistaa Helsingin kaupungin Pakilan
kaupunginosan 98 korttelissa sijaitsevat tontit 13 ja 14 (91-34-98-13 ja 91-34-
98-14). Rautaruukki Oyj on myymassa kiinteistét Helsingin Osuuskauppa
Elannolle (y-tunnus 011627 1-4) kauppahintaan 1.050.000 euroa oheisen
kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla.

Pyydamme kunnioittavasti, ettd kaupunki tekee etukateen paatdksen siita
tuleeko se kayttdméaan etuosto-oikeuttaan kiinteistbkaupan toteutuessa.
Toivomme, ettd kaupunki kasittelee asian kiireellisena.

Paatds asiasta voidaan toimittaa hakijan asiamiehelle osoitteeseen:

Rautaruukki Oyj

c/o Oplaki Oy / Olli Puntila
Keltontie 14 B

02180 Espoo

ja suoraan hakijalle osoitteeseen:

Rautaruukki Oyj
Lakiasiat / Osmo Lipponen
PL 138

00811 Helsinki

Helsingissa, 25.2.2005
RAUTARUUKKI OYJ
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Liite: kauppakirjaluonnos

Rautaruukki Oyj Suolakivenkatu 1 Puhelin 020 5911 Y-tunnus 0113276-9
PL 138 Faksi 020 592 9088 ALV nro FI 01132769
00811 Helsinki www.ruukki.com Kotipaikka Helsinki
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Liltenro 3

KAUPPAKIRJA
1. Osapuolet
Myyjit 1. Rautaruukki Oy] tonttien 34098/13 ja 34098/14 omietajana
L 860, 00101 Helsinki, Y-tunnus 0113276-8
2. Klintelst$ Oy Pakilantie 61-63 tonteflla 13 |a 14 sfjaitsevien rakennusten
omistajana ja em. tonttien vuokraoikeuden haltijana
¢/o Rautaruukki Oyj, PL 860, 00101 Helsinki, Y-tunnus 0765834-5
Ostaja Helsingin Osuuskauppa HOK omasn tal perustettavan yhtién fukuun,

PL 53, 00441 Helsinki, Y-tunnus 01162714

2. Keupan kohteet

a Tontt) 34088 / 13
Helsingin kaupungin 34, kaupunginosan korttelin 34088 tontti nro 13.
Tontin pinta-ala on 1479 m?,

b Tonttf 34098 / 14
Helsingin kaupungin 34. kaupunginosan kortislin 34099 tontti nro 14.
Tontin pinta-aia on 6616 m>.

¢ Tonteilla 34098/13 ja 34098/14 sijaltzevet rakennukset sekd viokraoikeus em.
tonttlen hallintaan, (Vuokraokeus on vahviststtu 21.11 .1998).

Kaupan kohteesta karttaliite (liite nro 1),

3. Vuokrasopimukset
Myyjat vastaavat kustannuksellaan siitd, etta seursavat kavpan kohtelssa vai-
massaolevat tilojen vuokrasopimukset an irflsanotiu / irtisanotaan pasattymian
vimeistaan kuuden kuukauden kuluttua Eman kauppakirian allekirjoituksests:

- Vuokrasopimus valilts Reutaruukid Oyi £ ..._.............o...... PVM. e
- Vuokrasopimus villla Rautaruukkl OV / ..o.eeeeeevveeeesons PV, e
~ Vuokresopimus vaill8 Rautaruukki O/ .................. TR « /1 | MU
jne.

Muut kohtelden vuokrasopimukset pldet#isn voimassa kunkin vuokrasoplmuksen
shtojen mukaisina. :

4. Kauppahinta Ja sen maksaminen
Kauppahinta on yhteensa kolmemifjoonaa koimesataakuusikymmentaneljatuhat-
ta surva ( 3.364.000,00 € ), joista tonttien kauppahinta on 1.050.000 euroa ja
rakennusten kauppahinta on 2.314.000 euroa. Osapuoiet toteavat, stta kauppa-
hinta el ofe sidottu mainittuihin tonttien tai rakennusten neliSm&drin, .

Ostsja maksaa kaupantekotilaisuudessa yhteensas 1.682.000 euroa Myyjille. Mi-
kall kohdassa 3. irisanottavaksi sovitut vuokratiiat eivit Ostajasta riippumatio.
masta syysid ole vapaast! Ostajan kdylettAvissd kuuden kuukauden Kuluttua
kaupanteosta, suorittavat Myyjat ostajalle timén maksamasta keuppahintaerasts
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12 % vuotuista korkoa ensimmaizsen viivastymispaivin ja vuokratiujen tilojen va-
pautumispéivin valisettd ajatta, mikali rakennustSiden aloittaminen tal jatkami
nen firvan lisakustannuksia estyy tistd syysta.

Loput keuppahinnasta 1.682.000 euroa ergizintyy maksettavaksi 7 vuorokauden
kufuttua siitd, kun Myyjét ovat kirjaltisest! imoittenest kohdagsa 3. irtisanoftavaksi
sovittujen vuokralalsten hallinnassa olevien tlojen olevan vapaasti Ostajan kéy-
tettdvissd,

Kauppahinta maksetaan Myyjlan iimoittamalle pankkititiie,
Viivéstyskorko on 12 %p.a.,

5. Omistus- Ja hallintaotkeus
Omistusoikeus myytaviin kohteisiin slirtyy Ostajslle, kun koko kauppahinta on
maksettu.

Haliintaolkeus myytéviin kohtsisiin siirtyy Ostajalle omistusoikeuden siirfyrnispAi-
vénd klo 24.00, jolloin Ostajalle sirtyy mybs vaaranvastuu Kohteiste. Tallbn paat-
tyy myds Myyjien vastuu kiintelstavakuutuksests seka kiinteistdjen is&nndinti- ja
huahtotoimista.

Kohteiden voimassa olevat tilojen vuokrasopimukset siirtyvat kaikkine oikeuksi-
neen ja velvoliisuuksingen fman eri merkint4a Ostajafle hallintaoikeuden siirty-
mispdivand. Hallintaolieuden siitymisen jiilkeisean aikasn kohdistuvat vuokra-
ja muut tuotot kuuluvat Ostajalle ja Ostaja vastaa hallintaotkeuden silrtymisalan-
kohdan jéikelseen aikaan kohdistuvista kohteiden kuluista, Tuotot Ja kulut, jotka
kohdistuvat aikaan ennen hallintacikeuden siltymists, kuuluvat Myyifle, lukuun
ottamatta hallintacikeuden sfirtymispaivind voimassa oleviin vuokrasuhteisiin
kohdistuvia vuokreennakoita ja viuokravekuuksia, mitkd slirtyvét Ostajalle hallin-
taclkeuden silrtymispaiivina ja sisBityvit kauppahintaan. Haliintacikeuden sirty-
mis;:ﬁfvﬁﬁn mennessa paditynsisiin vuokrasuhteisiin kohdistuvat saamiset j58vat
yyjitie,

Ostsja oltaa hallintacikeuden siitymisajankohtana vastatakseen vuokrasopi
mukslin Ja vuokralaisiin Nittyvistd vastuista ja velvoitteista.

6. Kiinnitykset ja panttauksat
Myyjét vakuuttavat ja vastaavat sita, etta tontiela |a vuokracikeulta rasittavat
vain 5.3.2002 paivatyista rasitustodistuksiste Imenevat velkakirjakiinnitykssat.

Myyjét panttaavat kaupantekotilaisuudessa Ostajalls maksetun 1.682.000 euron
sUuruisen kauppahinnan takaisinmaksamisen vakuudeksi kaupan kohteina ole-
viin tonttethin nrot 13 ja 14 seka nifls sjaitseviin rakennuksiin vahvisietut ja etu-
oikeudeitaan parhaatla stuslialla olevat haltjavelkakifjat, jotka ovat madraltitn
yhieensa vahintisn 1.682.000 euroa. Ostajalia on oikeus muuttaa em. pantti ra-
haksl, mikali tim# kauppa purkautuu ennen omistusoikeuden siirtymistéi ja myy-
iat Jatvat Ostajan maksarnan kauppahintasuorituksen palauttematia,

Myyjét luovuttavat laput haltijavelkakirjat / panttikijat Ostajelle Iman eri korvaus-
ta pantiaamattomina leppukauppahinnan suoritusta vastaan.

7. Rasittest Ja tuntemattomat vastuut

Ostaja on tutustunut kohieiden 5.3.2002 palvittyihin kilntelstorekisteriotteisiin.
Myyjlen imoituksen mukaan kohtelta kogkeviin kaavolhin, rakennusiuplin, tai
mulhin Kirjallisfin stournuksiin ei sis3lly rasiteita tal rasittesniuontelsia oikauksia
tai velvoitieita ja etts kaupen kohteissa ef ole kiinteistiirekisteriotigista tai kaa-
vam##réyksists polkkeavia rasitteila taj untemattomia vastuita.

Myyjdt vastaavat kaupan kohteisiin kohdistuvista kiinteislovervista sekd muieta

i
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veroista Ja [ulkisolkeudellisista maksuista, jotka kohdistuvat alkaan ennen omis.
tusoikeuden siirtymistd. Témén jélkelseen alkaan kohdistuvists kiinteistdverosta
seké muista veroista Ja mulsta julkisaikeudellisista maksuista vastea Ostaja.

8. Kiinte|stsjen hoHe ja kunto

Kaupan kohteet luovutetaan Ostsjalle siind kunnossa kuln ne ovat kaupanteko-
hetkelfé. Osigjalle on luovutettu ja Ostaja on tutustunut Engel Palvelut Oyn
20.6.1999 laatimaan kaupan kohteita koskevaan kuntoarvioon. Myyiat vastaavat
siitd, elta kaupan kohteina olevat kiinteistst normaalia kulumista lukuun ottamatta
vastaavat edelld mainitussa kuntoarviossa esitettyd. Lissksi Ostaja on ennen
kaupantekotilaisyutta tekemiisséisin katselimuksessa todennut kiinteistén kaupan-
tekohstkisen kunnen.

9. Llittymfen elirto :
Myyjat sirt3vit iman eri korvausta t&i kauppakirjalla ostajalle omistusoikeuden
slirtymispiivasta sikaen kaikki kiinteistéon kohdistuvat littymasopimukset. Qstaja
sitoutuu Himoittamaan kunkin littymasopimuksen siirresta asianomaiselle patve-
luntarjoajalle.

10. Irtaln omalsuus
Tamin kaupan yhteydessa siirtyy Ostajafia kilnteistnhofioon kintessti Hittyva ir-
1ain omaisuus. Ostajalle el ole myyty mutte ifsinta omeisuutta eika sellaisen
myynnisti ola tehty eri sopimusta.

11. Varainsiirtovaro
THsH kaunasta manevin varsinglifovaran maksaa ostaia,
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