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HITAS-JARJESTELMAN KEHITTAMINEN

Khs 2002-397, 2003-400, 2003-1565

Esityslistan asia Kaj/7

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja esitti selonteko-
na, etta keskustelun kuluessa oli ehdotettu seuraavat toivomusponnet:

Valtuutettu Kauko Koskinen on valtuutettu Reijo Kaunolan kannatta-
mana ehdottanut hyvaksyttéavaksi seuraavat nelja toivomuspontta:

1 Kaupunginvaltuusto edellyttda kaupunginhallituksen selvit-
tavan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelmaa siten, et-
ta hitas-asunnon omistajana voi olla vain luonnollinen hen-
kild.

2 Kaupunginvaltuusto edellyttda kaupunginhallituksen selvit-
tavan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelméaa siten, et-
ta yhden omistajatahon omistuksessa olevien hitas-
asuntojen enimmaislukumaara maaritellaan.

3 Kaupunginvaltuusto edellyttda kaupunginhallituksen selvit-
tavan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelmaa siten, et-
ta hitas-asuntojen vuokrausperiaatteet maaritellaan.

4 Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettéd huoneistokohtaisista
parannuksista tulee olla hyvaksyttava selvitys ennen kuin
ne voidaan sisallyttaa asunnon hintaan.

Valtuutettu Reijo Kaunola on valtuutettu Pekka Saarnion kannattamana
ehdottanut hyvaksyttavaksi ndin kuuluvan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta hitas-asuntojen myynti
ja valitys saatetaan kiinteistéviraston tehtévaksi.

Selonteko myénnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin yk-
simielisesti kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtajan ehdottama ja valtuuston hyvaksyma aanestysjarjestys
kuului seuraavasti: Toivomusponsista dénestetaan jokaisesta erikseen.
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Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma ensimmainen danes-
tysesitys kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Kauko Koskisen
ehdottaman toivomusponnen 1, danestaa jaa; ken sitad vastustaa, aa-
nestaa ei.

Aanestyskoneella toimitetussa aanestyksessé todettiin annetun 4anes-
tyslistan mukaisesti 74 jaa-danta, minka lisaksi 3 valtuutettua danesti
tyhjaa ja 8 valtuutettua oli poissa dénestyksestd, joten valtuusto oli hy-
vaksynyt valtuutettu Kauko Koskisen ehdottaman toivomusponnen 1.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma toinen aénestysesitys
kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Kauko Koskisen ehdotta-
man toivomusponnen 2, d4anestaa jaa; ken sita vastustaa, déanestaa ei.

Aanestyskoneella toimitetussa danestyksessé todettiin annetun aanes-
tyslistan mukaisesti 74 jaa-aanta ja 1 ei-aani, minka lisaksi 2 valtuutet-
tua danesti tyhjaa ja 8 valtuutettua oli poissa dénestyksesta, joten val-
tuusto oli hyvaksynyt valtuutettu Kauko Koskisen ehdottaman toivo-
musponnen 2.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma kolmas aanestysesi-
tys kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Kauko Koskisen eh-
dottaman toivomusponnen 3, aanestaa jaa; ken sita vastustaa, danes-
taa ei.

Aianestyskoneella toimitetussa dénestyksessé todettiin annetun danes-
tyslistan mukaisesti 62 jaa-4anta, minka lisaksi 14 valtuutettua aanesti

tyhjaa ja © valtuutettua oli poissa danestyksesta, joten valtuusto oli hy-

vaksynyt valtuutettu Kauko Koskisen ehdottaman toivomusponnen 3.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvéksyma neljds danestysesitys
kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Kauko Koskisen ehdotta-
man toivomusponnen 4, danestaa jaa; ken sita vastustaa, aanestaa ei.

Aanestyskoneella toimitetussa aanestyksessé todettiin annetun déanes-
tyslistan mukaisesti 70 jaa-aanta, minka lisaksi 7 valtuutettua aanesti
tyhjaa ja 8 valtuutettua oli poissa dénestyksests, joten valtuusto oli hy-
véksynyt valtuutettu Kauko Koskisen ehdottaman toivomusponnen 4.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma viides danestysesitys
kuului seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Reijo Kaunolan ehdotta-
man toivomusponnen, danestaa jaa; ken sita vastustaa, aénestis ei.

Aanestyskoneella toimitetussa danestyksessa todettiin annetun danes-
tyslistan mukaisesti 17 jaa-danta ja 31 ei-aantd, minka liséksi 28 val-
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tuutettua aanesti tyhjéa ja 9 valtuutettua oli poissa danestyksesta, joten
valtuusto ei ollut hyvaksynyt valtuutettu Reijo Kaunolan ehdottamaa
toivomuspontta.

Kaupunginvaltuusto oli n&in ollen paattanyt kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen mukaisesti muuttaa hitas-asuntojen jélleenmyynnissa sovellet-
tavien enimmaishintojen laskentaperusteita seuraavasti:

1

Hitas-asuntojen enimmaishinnat lasketaan kahdella taval-
la. Yhtidjarjestyksen mukainen hinta lasketaan aina. Toi-
nen laskentatapa perustuu myds yhticjarjestyksen mukai-
seen laskentatapaan, mutta rakennuskustannusindeksin
sijasta rakennuksen arvontarkistus suoritetaan kayttamalla
kertoimena Helsingin alueen asuntojen markkinahintain-
deksia. Tassa laskentatavassa kirjanpidossa aktivoitujen
perusparannusten ja -korjausten arvo saadaan lisata ra-
kennuksen arvoon silta osin, minké toimenpiteen hankinta-
arvo ylittda 150 euroa asuinneliometria kohden. Toimenpi-
teen arvoa korottava vaikutus poistetaan hinnasta tasa-
poistoin 15 vuodessa. Myds muu kuin kirjanpitoon merkitty
toimenpide voidaan ottaa talon arvoa korottavana huo-
mioon, jos kustannuksista ja suoritusajasta voidaan esittaa
hyvaksyttava selvitys. Huoneistokohtaiset parannukset voi-
daan siséllyttaa hintaan silta osin, minka yhtena toimenpi-
dekokonaisuutena suoritettujen toimenpiteiden kokonais-
kustannus ylittda 100 euroa asuinhuoneiston pinta-alane-
liometria kohden. Huoneistokohtaisen parannuksen aiheut-
tama arvon korotus poistetaan enimmaishinnasta 10 vuo-
den tasapoistoin.

Kohdassa 1 mainittuja laskentasaantoja sovelletaan uusiin
hitas-taloihin, jotka valmistuvat uusien hintaperusteiden
voimaantulon jalkeen,

Aiemmin valmistuneisiin taloihin sovelletaan hintoja koske-
van paatdksen jalkeen kolmen vuoden ajan kaikkia aiem-
min voimassa olleita hintalaskentaperusteita seka kohdas-
sa 1 mainittua asuntojen markkinahintaindeksiin perustu-
vaa laskentatapaa. Taman siitymakauden jalkeen sovelle-
taan kaikkien hitas-asuntojen enimmaishintojen lasken-
nassa ainoastaan kohdassa 1 mainittuja laskentasaantja.

Siirtyméakauden aikana vaihtoehtoisista hitas-enimmais-
hinnan laskentaperusteista kaytetaan kulloinkin sita, joka
johtaa korkeimpaan hintaan.
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Asuntolautakunnan tulee antaa paatés uusien hintaperus-
teiden voimaantulosta, kun tarvittavat muutokset hitas-
enimmaishintojen laskentaa suorittaviin atk-jarjestelmiin on
tehty ja antaa tarkemmat ohjeet uudistusten voimaantulos-
ta ja soveltamisesta hitas-yhtidille kehotuksin huolehtia nii-
den tiedottamisesta asukkaille.

Kiinteistoviraston tulee hitas-asuntoja lunastaessaan kayt-
taa edella mainittujen laskentasaantojen mukaista enim-
maishintaa lunastushintana.

Liséksi kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt seuraavat nelja toivomus-

pontta:

1

Kaupunginvaltuusto edellyttéda kaupunginhallituksen selvit-
tdvan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelmaa siten, et-
ta hitas-asunnon omistajana voi olla vain luonnollinen hen-
kild. (Kauko Koskinen)

Kaupunginvaltuusto edellyttda kaupunginhallituksen selvit-
tavan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelmas siten, et-
ta yhden omistajatahon omistuksessa olevien hitas-
asuntojen enimmaislukumaara maaritellaan. (Kauko Kos-
kinen)

Kaupunginvaltuusto edellyttda kaupunginhallituksen selvit-
tavan mahdollisuuden muuttaa hitas-jarjestelmaa siten, et-
ta hitas-asuntojen vuokrausperiaatteet maaritellaan. (Kau-
ko Koskinen)

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd huoneistokohtaisista
parannuksista tulee olla hyvéksyttéva selvitys ennen kuin
ne voidaan siséllyttda asunnon hintaan. (Kauko Koskinen)

Merkittiin, etteivat kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Minerva Krohn ja
valtuutetut Irina Krohn, Tarja Tenkula, Otto Lehtipuu, Anna-Maria Soi-
ninvaara, Osmo Soininvaara, Veikko Vermila, Suvi Hautanen, Paavo
Arhinmaki ja Pauli Leppé&-aho esteellisind ottaneet osaa asian kasitte-
lyyn eivatka paatdksentekoon.

Lis&ksi merkittiin, etteivat kansliapaallikko Pertti Vanne ja kaupungin-
sihteeri Kristiina Matikainen esteellisina ottaneet osaa asian késittelyyn.
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