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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	KOY Hernepellontie 19



	RAKENNUSPAIKKA


	36. kaupunginosan korttelin nro 36065 tontti nro 9



	HAKEMUS


	Myymälä- ja toimistorakennuksen (563,7 m2) rakentaminen ja sen yhdistäminen viereisellä tontilla 36065/8 olevaan autojen korjaamo- ja myymälärakennukseen (599 m2), mikä poikkeaa asemakaavasta tontin käyttötarkoituksen osalta, koska uudisrakennus on kokonaan toimisto- ja myymäläkerrosalaa. (36-3437-04-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 1.10.2004 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 25.3.1997 vahvistettu asemakaava nro 10330. Asemakaavan mukaan tontti 36065/9 on ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TY). Alueen tehokkuusluku e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää toimisto- tai vastaaviin tiloihin sekä tehtaanmyymälöihin enintään 40 %. Tästä osa saa olla myös aluetta palvelevaa kahvila- yms. tilaa.

Tontti 36065/9 on rakentamaton. Viereisellä tontilla 36065/8 sijaitsee autojen korjaamo- ja myymälärakennus.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 563,7 m2:n suuruinen myymälä- ja toimistorakennus ja liittää se naapuritontilla olevaan autojen korjaamo- ja myymälärakennukseen, joka on 599 m2.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että uudisrakennuksen käyttötarkoitus on kokonaan myymälä- ja toimistotilaa asemakaavassa sallitun 40 %:n sijasta.

Haetun uudisrakennuksen toiminta on sama kuin naapuritontilla 36065/8 ja uudisrakennus voidaan katsoa olemassa olevan rakennuksen laajennukseksi. Jo rakennetun tontin 36065/8 toiminta ei aiheuta ympäristöhäiriöitä eikä muutakaan häiriötä alueella. Siihen liittyvä myymälä- ja toimistorakentaminen tukee olemassa olevaa toimintaa ja soveltuu kaupunkikuvallisesti ympäristöönsä. Rakennusten rakentaminen kiinni toisiinsa parantaa melunsuojausta alueella.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia, jos rakentamisessa noudatetaan 1.10.2004 päivättyä suunnitelmaa.



	
	

	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslain 171 § ja 172 §



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 16.3.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.




	Päätös


	Projektinjohto GSP Oy/ xxxxx xxxxxxxx
Merimiehenkatu 36 x xxx
00150 HELSINKI

	Maksu
	525 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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