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Osakeasuntojen hinnat
Helsingissd loka—joulukuussa

2013

Asuntojen keskihinta 3 973 €/m?

¢

Keskihinta kerrostaloasunnoissa 4 136 €/m? ja
rivitaloasunnoissa 3 402 €/m?

*

3 ¥ Asuntojen hintojen muutos edellisesta neljanneksesta -0,8 %
S5 = ¥ Asuntojen hintojen vuosimuutos (2012/1V-2013/1V) 3,0 %
, i Lot € Asuntojen hintaindeksi 146,9 (2005=100)
Valokuva: Kallio Virva Kuparinen
¥ Asuntojen reaalihintaindeksi 123,6 (2005=100)
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Helsinki 2 4 438 €/m?
Helsinki 3 3204 €/m?
Helsinki 4 2 858 €/m?
Tilastoja Maija Vihavainen
ISSN-L 1455-7231 Puh. 09 310 36398

ISSN 1796-721X etunimi.sukunimi@hel.fi http://www.hel.fi/tietokeskus




OSAKEASUNTOJEN HINNAT HELSINGISSA LOKA—JOULUKUUSSA 2013

Osakeasuntojen hintakehitys Helsingissd

Kaikkien osakeasuntojen hinnat Helsingissa vuoden 2013
loka-joulukuussa laskivat edellisesta vuosineljanneksesta 0,8 %.
Hintojen lasku kohdistui kuitenkin vain Helsingin kolmanteen ja
neljanteen kalleusalueeseen - Helsingin keskustasta muodostu-
valla kalleusalue 1:lla hinnat kohosivat 0,4 % ja keskustan lahei-
syydessa sijaitsevalla Helsingin kalleusalue 2:lla 0,8 %. Kalleus-
alue 3:lla osakeasuntojen hinnat laskivat 2,9 % ja kalleusalue
4:11a 3,2 %.

Rivitaloasuntojen hinnat ovat laskeneet kerrostaloasuntojen
hintoja enemman. Koko Helsingissa rivitaloasuntojen hintojen
lasku oli 2,4 %, Helsinki 3 alueella 7,3 % ja Helsinki 4 alueella
3,4 %. Huomionarvoista on kuitenkin se, etta rivitaloasuntojen
kauppoja oli viime vuoden viimeisen vuosineljanneksen kaupoista
7,6 % eli 1 365 tehdysta kaupasta 104. Kerrostaloasuntojen hin-
tojen lasku olikin selvasti rivitaloasuntoja vahaisempaa esim. Hel-
sinki 3 kalleusalueella, jossa kerrostaloasuntojen hinnat laskivat
0,6 %. Helsinki 1 alueella kerrostaloasuntojen hinnat kohosivat
0,4 % ja Helsinki 2 alueella 0,3 %.

Kaikkien osakeasuntojen hintojen vuosinousu vuoden 2012
viimeisesta neljanneksesta oli koko Helsingissa 3 %, Helsinki 1
alueella 7,4 % ja Helsinki 2 alueella 4,4 %. Helsingin kalleusalu-
eella 3 hinnat kuitenkin laskivat vuoden takaisesta 0,9 % -
Helsinki 4 alueella nousivat 0,2 %.

Helsingin osakeasuntojen hintakehitys Espoon, Vantaan ja
kehyskuntien hintakehitykseen verrattuna

Osakeasuntojen hinnat kohosivat Espoossa vuoden 2013 viimei-
sella neljanneksella 0,9 %, Vantaalla ja kehyskunnissa ne pysyi-
vat samalla tasolla, mutta Helsingissa laskivat 0,8 %.

Helsingissa ovat osakeasuntojen hinnat kuitenkin kohonneet
vuoden 2012 viimeisesta neljanneksesta 3 %, Espoossa ne ovat
laskeneet 0,2 % ja Vantaalla nousseet 0,2 %. Kehyskuntien osa-
keasuntojen vuosimuutos oli -0,2 %.
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Taulukko 1. Osakeasuntojen nelidhinnat talotyypin mukaan Helsingissd ja
vertailualueilla loka—joulukuussa 2013

Helsinki
Helsinki 1
Helsinki 2
Helsinki 3
Helsinki 4

Espoo

Vantaa
Kehyskunnat
Koko maa - PKS
Koko maa

Muutos edelliseen neljannekseen (indeksi 2005=100), %

Helsinki
Helsinki 1
Helsinki 2
Helsinki 3
Helsinki 4

Espoo

Vantaa
Kehyskunnat
Koko maa - PKS
Koko maa

Asunnot
Yhteensa

€/m?

3973
6192
4438
3204
2 858

3252
2 587
2187
3549
2261

-0,8
0,4
0,8

2,9

3,2

0,9
0,0
0,0

0,3

-0,1

Talotyyppi
Kerrostalot

4136
6189
4 545
3210
2679

3173
2429
2026
3709
2 406

-0,4
0,4
0,3

-0,6

-3,0

1,3
-1,5
2,1
0,2

0,1

Muutos edelliseen vuoteen (indeksi 2005=100), %

Helsinki
Helsinki 1
Helsinki 2
Helsinki 3
Helsinki 4

Espoo

Vantaa
Kehyskunnat
Koko maa - PKS
Koko maa
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Rivitalot

3402

3890
3190
3213

3318
2 803
2313
3237
2 064



Helsingin osakeasuntojen hintojen nousu on ollut myds aikai-
sempina vuosina muita padakaupunkiseudun kuntia ja kehyskuntia
nopeampaa. Erityisesti kun vuoden 2009 hintojen laskun jalkeen
osakeasuntojen hinnat ovat lahteneet nousuun, ovat Helsingin
osakeasuntojen hinnat kohonneet seka paakaupunkiseudun muita
kuntia ettd muuta maata nopeammin.

Helsingin osakeasuntojen hintojen nousu on nahtavissa myos
asuntojen nelidhintojen eroissa. Vuoden 2013 viimeisella neljan-
neksella oli kaikkien osakeasuntojen keskihinta koko Helsingissa
3 973 euroa nelidlta. Espoossa vastaava keskihinta oli 3 252 eu-
roa, Vantaalla 2 587 ja kehyskunnissa 2 187 euroa neli6lta. Hel-
singin keskihinta oli siten 22 % korkeampi kuin Espoon, 54 %
korkeampi kuin Vantaan ja 88 % korkeampi kuin kehyskuntien
osakeasuntojen keskihinta. Hintaerot ovat myds vajaassa kym-
menessa vuodessa kasvaneet. Vuonna 2005 oli Helsingin keski-
hinta 13 % korkeampi kuin Espoon, 41 % korkeampi kuin Van-

Indeksi 2005=100
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Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi Helsingissé ja vertailualueilla,
indeksi 2005=100
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taan ja 59 % korkeampi kuin kehyskuntien osakeasuntojen keski-
hinta. Kerrostaloasuntojen, joita vuosittain Helsingin myydyista
asunnoista on yli 90 %, hintaerot suhteessa muihin
paakaupunkiseudun kuntiin ja muualle maahan ovat viela
suuremmat.

Osakeasuntojen hintakehitys Helsingin kalleusalueilla

Helsingissa on suuria eroja osakeasuntojen alueittaisessa hinta-
kehityksessa. Helsingin kalleusalueet 1 ja 2 ovat olleet hyvin no-
pean hintakehityksen alueita ja erityisesti Helsingin keskustasta
muodostuvan kalleusalue 1:den kehitys on eriytynyt selvasti
muista alueista jo 1990-luvun puolivalista lahtien. Taman kehi-
tyksen seurauksena Helsinki 1 ja osin Helsinki 2 alueiden osa-
keasuntojen hinnat ovat selvasti muita Helsingin alueita kor-
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- OSAKEASUNTOJEN HINNAT HELSINGISSA LOKA—JOULUKUUSSA 2013 -

keammat. Vuoden 2013 viimeiselld neljannekselld Helsinki 1 alu- Taulukko 2. Vanhojen kerrostaloasuntojen nelichinnat sekd asuntojen

eella osakeasuntojen keskihinta oli 6 192 euroa, Helsinki 2 alu- hintaindeksin muutosprosentit huoneistotyypin mukaan Helsingissd ja

eella 1 754 euroa véhemman eli 4 438 euroa ja edullisimmalla vertailualueilla loka—joulukuussa vuonna 2013

Helsinki 4 alueella 2 858 euroa nelidlta eli 3 334 euroa vahem- ¢ ot

mén kuin Helsingin kalleusalue 1:l1a. Prosentuaalisesti Helsinki 1 Yﬁ;er‘;is; Visibt Kaksiot  Kolmiote

alueen keskihinta oli 117 % korkeampi kuin Helsinki 4 alueen €/m?

keskihinta ja 40 % korkeampi kuin Helsinki 2 alueen keskihinta.

Helsingin sisdiset alueittaiset hintaerot ovat myds vuodesta 2005 Helsinki 4136 5369 4186 3913

kasvaneet: vuonna 2005 Helsinki 1 alueen keskihinta oli 91 % :e:s?nt?; iéig 222‘6‘ 2;;; Zégé

. . . . . . . . elsinki
I:izrllgaak?wzplalfsgé:iliiltr\alfl 4 alueen hinta ja 33 % korkeampi kuin Helsinki 3 3210 7169 3335 3 044
=" . o o . N Helsinki 4 2679 3661 2902 2481

) He.IS|.ng|n osakeasuntoqen alug|tta|set kesklhl.nItOJen .erot.naky- Espoo —— — — —

vat erityisen korostuneesti huoneistokoon mukaisissa hinnoissa. Vantaa > 429 3378 > 644 5208

Yksididen keskihinnat Helsinki 1 alueella olivat 6 594 euroa - Hel- Kehyskunnat 2026 2431 2077 1929

sinki 4 alueella 3 661 euroa nelidlta. Perheasuntojen (kolmioiden Koko maa- PKS 1684 1911 1698 1649

ja sitd suurempien asuntojen) hinnoissa erot olivat vield suurem- Koko maa 2406 3204 2362 2342

mat. Helsinki 1 alueella ndiden asuntojen keskihinta oli 6 152 eu-

. S s L Muutos edelli ljanneks indeksi 2005=100), %
roa ja Helsinki 4 alueella 2 481 euroa nelidlta. Siten Helsinki 1 uutos edelliseen neljannekseen (indeksi 2005=100), %

alueen yksididen keskihinta oli 80 % korkeampi kuin Helsinki 4 Helsinki -0,4 1,2 0,5 =02
alueen keskihinta, mutta perheasunnoissa ero oli 148 %. Helsinki 1 0,4 15 -1,2 1,7
Helsinki 2 0,3 3,2 1,4 -1,1
) Helsinki 3 -0,6 3,3 -1,4 -0,4
indeks! 20057109 Helsinki 4 -3,0 5,1 2,1 6,0
180 180
Espoo 1,3 4,8 0,3 1,5
Vantaa -1,5 -2,7 0,3 -2,5
160 160 Kehyskunnat -2,1 -0,9 -3,3 -1,2
Koko maa- PKS 0,4 -1,4 0,7 0,4
140 140 Koko maa 0,1 0,2 0,5 -0,3
Muutos edelliseen vuoteen (indeksi 2005=100), %
120 120
Helsinki 3,9 8,0 4,4 2,9
Helsinki 1 7,4 9,0 6,0 7,8
100 100 Helsinki 2 4,1 8,6 51 2,4
Helsinki 3 2,1 7,2 2,5 1,3
A P Helsinki 4 0,1 0,9 2,6 -1,4
2005/1 2006/1 2007/1 2008/ 2009/ 2010/1 2011/ 2012/I 2013/1 Espoo ]_,9 ]_,8 _0,1 2,7
Helsinki 1 Helsinki 2 Helsinki 3 Helsinki 4 Vantaa ]_,8 10,9 4,4 _0,8
Vuosi/vuosineljannes Kehyskunnat 0,7 0,6 0,2 1,2
. . L . i . Koko maa- PKS 1,8 2,5 1,9 1,6
Vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi Helsingin kalleusalueilla, Koko maa 26 56 28 21

indeksi 2005=100
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- OSAKEASUNTOJEN HINNAT HELSINGISSA LOKA—JOULUKUUSSA 2013

Taulukko 3. Vanhojen osakeasuntojen hinnat Helsingissd ja vertailualueilla vuodesta 2005, €/m?

Helsinki Espoo Vantaa Kehys- Tampere Turku Oulu Koko maa
Helsinki 1 Helsinki 2  Helsinki 3  Helsinki 4 kunnat

2005 2 626 3815 2 865 2 264 2 002 2 329 1859 1652 1705 1453 1471 1631
2006 2 893 4 281 3149 2 463 2 205 2462 2 030 1787 1883 1583 1540 1766
2007 3085 4 560 3362 2651 2328 2 694 2171 1 865 1959 1648 1538 1876
2008 3113 4 694 3388 2 630 2 346 2748 2239 1912 1992 1656 1521 1913
2009 3151 4 677 3434 2671 2400 2 756 2 257 1921 1989 1669 1549 1934
2010 3537 5310 3860 2996 2 654 3085 2481 2109 2 166 1815 1637 2119
2011 3693 5592 4 079 3098 2 705 3167 2522 2 140 2 209 1853 1676 2179
2012 3787 5730 4 203 3155 2766 3247 2 581 2172 2251 1 886 1684 2222
2013* 3930 6 065 4 390 3196 2837 3252 2 602 2169 2302 1919 1730 2259
2010 I 3463 5244 3757 2940 2 602 3043 2433 2122 2122 1777 1597 2083
I 3557 5415 3875 2992 2 660 3085 2490 2 099 2184 1 856 1672 2133

II1 3537 5 305 3870 2992 2 646 3103 2 486 2110 2178 1822 1652 2127

v 3 590 5274 3939 3 059 2 709 3110 2514 2104 2181 1807 1627 2134

2011 I 3703 5657 4 106 3043 2718 3142 2476 2133 2228 1841 1 664 2173
I 3708 5633 4108 3091 2 705 3190 2543 2 150 2234 1904 1702 2198

111 3693 5547 4 062 3128 2727 3209 2532 2169 2 206 1832 1674 2186

v 3667 5530 4039 3132 2 668 3129 2539 2108 2168 1835 1 665 2158

2012 I 3765 5781 4 165 3149 2719 3230 2 555 2161 2231 1882 1676 2 208
I 3743 5487 4188 3130 2764 3244 2 580 2172 2262 1900 1703 2220

111 3815 5877 4213 3135 2797 3262 2 603 2162 2254 1881 1684 2233

v 3825 5775 4 246 3 205 2784 3253 2 585 2193 2 258 1879 1673 2 229

2013* I* 3876 6 002 4313 3130 2 830 3253 2 587 2174 2 253 1918 1685 2 245
I* 3907 5934 4 406 3210 2780 3243 2633 2164 2 303 1927 1762 2 266

Ir* 3965 6133 4402 3241 2879 3261 2 601 2152 2351 1926 1744 2 266

Iv* 3973 6 192 4438 3204 2 858 3252 2 587 2187 2 300 1903 1730 2261
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OSAKEASUNTOJEN HINNAT HELSINGISSA LOKA—JOULUKUUSSA 2013

Taulukko 4. Vanhojen asuntojen hintaindeksi 2005=100 ja muutosprosentit edelliseen vuosineljinnekseen sekd edellisen vuoden vastaavaan neljannekseen Helsingissd

ja vertailualueilla

2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013*

2011
2012

2013*

2011
2012

2013*

2011
2012

2013*
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v

1I
III
v
I*
I*
II*
Iv*

v

1I
III
v

Ir*
IIr*
Iv*

v

I
III
v
1%
I*
IIr*
Iv*

Helsinki

Helsinki 1  Helsinki 2 Helsinki 3 Helsinki 4
Indeksi (2005=100)

100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
109,8 112,8 110,0 108,2 108,1
117,1 120,6 117,9 116,0 113,6
117,6 123,8 118,6 114,4 113,2
118,4 123,1 120,2 114,9 113,8
132,4 139,9 134,9 128,1 124,8
137,5 147,2 141,7 131,3 127,1
141,0 149,8 145,8 134,7 129,8
146,4 159,5 152,6 136,8 132,3
136,7 145,9 140,4 132,7 125,4
139,9 151,0 143,7 133,8 128,8
139,2 144,6 144,6 134,3 128,5
142,2 152,6 147,3 134,3 130,8
142,5 151,2 147,7 136,2 131,0
1446 157,3 150,3 136,1 130,6
146,0 156,6 153,1 137,0 131,8
148,1 161,7 152,9 139,1 135,6
146,9 162,4 154,1 135,1 131,2
Muutos edelliseen neljannekseen (indeksi 2005=100), %
-1,1 -0,8 -1,4 -0,1 -1,9
2,4 3,5 2,3 0,9 2,7
-0,6 -4,3 0,7 0,3 -0,3
2,2 5,5 1,9 0,0 1,8
0,2 -0,9 0,3 1,4 0,2
1,4 4,1 1,8 -0,1 -0,3
1,0 -0,4 1,9 0,6 0,9
1,4 3,2 -0,1 1,6 2,9
-0,8 0,4 0,8 -2,9 -3,2

Muutos edelliseen vuoteen (indeksi 2005=100), %
1,9 4,1 2,2 1,3 -0,1
2,1 2,5 1,5 4,5 0,7
0,8 -2,6 1,6 2,0 1,1
2,8 3,8 3,5 1,1 2,2
4,3 3,6 5,2 2,7 4,5
3,3 4,2 4,6 1,7 1,4
4,9 8,3 5,9 2,0 2,6
4,1 6,0 3,8 3,6 3,7
3,0 7,4 4,4 -0,9 0,2

Espoo

100,0
105,2
114,0
114,7
113,6
1271
129,3
132,6
132,9

128,4
130,2
133,1
133,6
133,6
132,4
133,7
132,1
133,3

Vantaa

100,0
107,5
113,1
113,7
112,3
121,9
126,0
127,7
128,1

125,8
127,4
127,5
128,2
127,7
126,8
129,7
128,0
127,9
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Kehyskunnat Tampere

100,0
106,8
110,1
110,9
108,6
118,2
119,8
121,6
122,4

117,8
120,2
121,5
122,5
122,0
121,9
124,0
121,8
121,8

0,9

100,0
109,1
114,0
114,1
112,8
121,9
125,1
127,3

129

122,4
125,6
127,4
128,6
127,8
126,7
129,9
130,5
129,1

-1,0
-1,0
1,4
2,5
4,4
0,8
1,9
1,5
1,0

Turku

100,0
108,3
111,9
109,0
109,5
117,0
119,0
121,0
123,9

118,8
119,3
120,7
124,2
120,0
122,4
122,7
122,0
128,6

Oulu

100,0
102,7
102,4
100,6
100,4
106,7
107,2
107,6
109,8

106,6
107,1
108,7
107,9
106,7
108,6
111,1
110,7
109,0

Koko maa

100,0
107,4
113,4
114,0
113,7
123,6
126,9
129,0
131,1

125,9
127,8
128,9
130,1
129,4
130,1
131,7
131,3
131,2
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Taulukko 5. Vanhojen asuntojen hintojen reaali-indeksi 1983 =100 Helsingissd ja vertailualueilla

1995 2000 2005 2010 2011 2012 2013* 2012 2013*
Koko vuosi 1V nelj. I* nelj. II* nelj.  III* nelj. IV* nelj.
Helsinki 81,0 136,0 167,4 202,0 202,8 202,1 206,9 203,5 205,5 206,2 209,3 206,8
Helsinki 1 95,4 167,7 210,6 268,8 273,1 270,4 283,7 271,7 281,5 278,5 287,5 287,8
Helsinki 2 82,4 134,5 165,7 203,7  206,8 207,0 213,5 208,8 211,5 214,0 213,9 214,9
Helsinki 3 76,3 129,6 155,8 182,0 180,3 179,8 180,1 181,2 180,2 180,1 183,1 177,1
Helsinki 4 78,7 125,8 151,5 172,5 169,7 168,5 169,3 169,4 168,1 168,6 173,5 167,3
Espoo 83,9 135,3 160,0 185,5 182,4 181,9 179,6 182,4 180,0 180,6 178,6 179,5
Vantaa 74,9 121,1 147,1 163,4 163,3 161,0 159,2 160,3 158,4 161,0 158,9 158,4
Paakaupunkiseutu 80,6 133,3 162,9 192,5 192,2 191,3 193,2 192,2 192,4 193,4 194,3 193,0
Kehyskunnat 79,8 126,1 157,9 170,1 166,6 164,4 163,2 164,4 163,4 165,2 162,4 161,8
Koko maa - PKS 92,1 126,5 152,9 165,6 163,5 160,7 159,7 159,5 159,7 160,8 159,4 159,0
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[0 Asuntojen hintatilastossa kaytetty kalleusalueluokitus

Postinumero

Helsinki 1 10-18

Helsinki 2 20-21, 24-35, 38, 40, 44, 50-53, 55, 57, 61,
66-68, 83, 85

Helsinki 3  36-37, 39, 41-43, 56, 60, 62-65, 70, 72, 78-81,
84, 87

Helsinki 4 19, 58, 69, 71, 73-77, 82, 86, 88, 90-99

Tilastossa kaytetyt muut alueluokitukset
Pks Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen
Espoon lukuihin sisaltyy Kauniainen

Kalleusalueet

[ Helsinki 1

[ ] Heisinki2

[ Helsinki3 Kehyskunnat Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkko-
Helsinki 4 nummi, Nurmijérvi, Riihimaki, Sipoo,

i, N ijarvi, Riihimaki, Si
Tuusula ja Vihti
. Taulukossa kaytettyja symboleja
Felsingin postinumerot Tietoa ei ole saatu tai liilan epavarma
ilmoitettavaksi
Helsingin kalleusalueet 522

Ennakkotieto

Lahteitd:

¥ Tilastokeskus, Asuntojen hintatilasto
Tilaston kuvaus, luotettavuusarvio ja indeksien
laskentamenetelmat tarkemmin :
Tilastokeskus, SVT, Asuminen 2014 tai
http://pxweb?2.stat.fi/Database/StatFin/asu/ashi/_fi.asp
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