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Esipuhe

Helsingin rakentaminen on ollut hyvin vilkasta viime vuosikymmenten aikana ja koko rakennuskan-
nan kerrosalasta on viimeksi kuluneiden vajaan neljankymmenen vuoden aikana valmistunut yli
puolet - asuinrakennuksia 12,9 milj. kerros-m? ja toimitiloja 11,0 milj. kerros-m2. 2000-luvulla ra-
kennustuotanto on kuitenkin hiljentynyt ja valmistuneen tuotannon kerrosala on pudonnut parina
viime vuonna jopa alle 1990-luvun tason; vuonna 2006 valmistuneen tuotannon maara oli alimmil-
laan neljgankymmeneen vuoteen eli vain 350 000 k-m?2.

Rakennustoiminnalle Helsingissa on ollut ominaista suuret suhdannevaihtelut - enimmilldan vuosit-
tain valmistuneen kerrosalan maara on kohonnut yli 800 000 k-m? ja pienimmillddn se on jaanyt
350 000 k-m2. Suhdannevaihtelut koskevat varsinkin toimitilarakentamista, ja toisaalta on nahtavis-
sa, etta Helsingissa asuinrakentamisella on ollut myds rooli toimitilarakentamisen hidastumisen ja
vahenemisen kompensoijana. Erityisen selvasti tdma on nahtavissa 1990-luvulla. Tuolloin vuonna
1995 rakentamisen laman syvimmassa vaiheessa valmistui toimitiloja reippaasti yli kaksi kertaa va-
hemman kuin pitkalla aikavalilla keskimaarin, mutta asuinrakennuksia 20 prosenttia pitkan aikavalin
keskiarvoa enemman.

Muidenkin Helsingin rakennustoiminnan ajankohtaisten kysymysten ja teemojen - rakentamisen
kayttotarkoitusrakenne, rakentamisen maara seudullisesta ndkdkulmasta, asuinrakentamisen raken-
ne (huoneistokoko, talotyyppi, hallintaperuste, sosiaalisen rakentamisen rooli) ja toimitilarakentami-
sen seka alueittainen etta sisdinen painopiste - kannalta on hyddyllista ja mielenkiintoista seurata
kehitysta myds hieman pidemmalla aikavalilla. Naita kaikkia kysymyksia kuvataan tassa kasilla ole-
vassa julkaisussa, johon on koottu Helsingin rakentamista ja rakennuskannan kehitysta koskevia ti-
lastotietoja viimeksi kuluneina vuosikymmenena tavoitteena se, ettd nama rakentamisen tilastolliset
aikasarjat toisivat valineita myds nykyisen tilanteen ymmartamiseen.

Julkaisun ovat laatineet tutkija Maija Vihavainen ja rekisterisihteeri Tuula Lappalainen.

Helsingissa, elokuussa 2007

Leila Lankinen
va. tietohuoltopaallikko






Rakentamisen maarallinen kehitys 1968-2006

Rakentamisen maddrdllinen kehitys
1968-2006

Helsingin rakennuskannan yhteiskerrosala on télla het-
kelld 44,3 miljoonaa k-m?, josta asuinrakennusten
osuus on 25,5 miljoonaa k-m? ja muiden kuin asuinra-
kennusten osuus 18,8 miljoonaa k-m?2.

Viimeisten vuosikymmenten aikana Helsingin rakenta-
minen on ollut vilkasta ja koko rakennuskannan kerros-
alasta on viimeksi kuluneiden vajaan neljankymmenen
(1968-2006) vuoden aikana valmistunut yli puolet -
asuinrakennuksia 12,9 milj. k- m? ja toimitiloja 11,0
milj. k-m2. Vuosittain uutta kerrosalaa on valmistunut
keskimaarin 610 000 k-m?, josta asuinkerrosalan osuus
on ollut 330 000 k-m? ja muun kerrosalan 280 000 k-
m2. Suhdannevaihtelut ovat kuitenkin heijastuneet val-
mistuneen tuotannon maaraan - enimmilldaéan valmis-
tuneen kerrosalan maara on kohonnut yli 800 000 k-m?
ja pienimmillaan se on jaanyt 350 000 k-m?/vuosi.

Rakennustoiminnassa suuret suhdannevaihtelut

Helsingin rakennustoiminnassa alkoi erityisen vilkkaan
rakentamisen vaihe 1980-luvun alkupuolella ja vuonna
1984 valmistuneiden rakennusten kerrosala kohosi en-
natykselliseen 810 000 k-m2. Rakentaminen jatkui vie-
& 1980-luvun lopullakin ripedna aina 1990-luvun al-
kuun saakka; tuona aikana valmistui kerrosalaa keski-
maarin 740 000 k-m?/vuosi.

1990-luvulla lama nakyi myds rakennustoiminnassa ja
erityisesti muu kuin asuinrakentaminen supistui voi-
makkaasti ja taman seurauksena koko rakennustuo-
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Taulukko 1. Valmistunut rakennustuotanto
Helsingissi 1970-2006 k-m2/vuosi
Vuodet Yhteensa Asuin- Muut kuin
kerrosala rakennukset asuinrak.
1970-1974 669 063 385 940 283123
1975-1979 616 621 322 944 293 677
1980-1984 657 631 342 609 315022
1985-1989 741 225 368 511 372 714
1990-1994 645 929 341 296 304 633
1995-1999 485 166 293 341 191 825
2000-2004 604 219 328 979 275 240
2005-2006 412 726 214 216 198 511

tannon valmistunut kerrosala vaheni ja oli alimmillaan
vuonna 1996 vain 360 000 k-m2. Taman jalkeen raken-
taminen alkoi vilkastua ja korkeimmillaan vuosituhan-
nen vaihteessa paastiin jo kaksinkertaiseen maaraan
eli 700 000 k-m2. Nyttemmin 2000-luvulla rakennus-
tuotanto on kuitenkin jalleen hiljentynyt ja valmistu-
neen tuotannon kerrosala on pudonnut parina viime
vuonna jopa alle 1990-luvun lamavuosien alimman
tason; vuonna 2006 valmistuneen tuotannon maara oli
alimmillaan neljddankymmeneen vuoteen eli vain
350 000 k-m?2.

Vuonna 1989 mydnnettiin rakennuslupia yli
miljoonan kerrosneliometrin rakentamiseen

Myo6nnettyjen rakennuslupien maaran kehitys osoittaa
valmistunutta tuotantoa vielékin selkeammin rakenta-
misen suhdannevaihtelut Helsingissa. Erityisesti 1980-
luvun lopun korkeasuhdanteen aikana myd&nnettyjen
lupien maara kohosi poikkeuksellisen korkeaksi, silla
vuonna 1989 Helsingissa myodnnettiin lupia yli miljoo-

nan kerrosneliometrin rakentami-

Kuvio 1. Valmistuneet rakennukset Helsingissda 1968-2006 (k-mz)
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seen, josta laman myéta maara pu-
tosi nopeasti ja oli alimmillaan
vuonna 1995 vain 300 000 k-m?2.
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vaikutti erityisesti toimitilarakenta-

600 000 -
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[ Asuinrakennukset

tuudestaan vilkkaana rakentami-
sen aikana. Liikkeelle |ahteneiden
rakennustdiden maara ei kuiten-
kaan enaa seurannut myodnnettyja
lupia, vaan ilmeisesti osa suunni-
telluista rakennustdista jai odotta-
maan suhdannekaanteen jalkeista
toteuttamista (ks. kuvio 2).
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Toimitilarakentaminen

Kuvio 2. Myonnetyt luvat ja aloitetut rakennustyoét
1973(1975)-2006 (k-m?2)

Toimitilarakentamisen ja
asuinrakentamisen suhde

k-m2

1200000 Toimitilarakentamisen ja asuinrakentamisen
1000 000 A suhde eri suhdannetilanteissa on selkeimmin
nahtavissa myonnettyjen rakennuslupien maa-
800 000 - ran kehityksesta. Toimitilarakentamiseen on
myonnetty lupia vuodesta 1975 lahtien keski-
600000 1 / maarin 310 000 k-m?, joka on kaikista my®én-
400 000 Y netyista luvista hieman vajaa puolet. Rakenta-
v misen noususuhdanteen aikana 1980-luvulla,
200 000 jolloin myds asuinrakentaminen vilkastui, ko-
o hosi toimitilarakentamisen osuus selvasti yli
Do A DN D B ADND B AD N D B puoleen mydnnetyista luvista. Ennatyksellise-

S S EEFFEF S S S S

== MyOnnetyt luvat === Aloitetut rakennustyot

na vuonna 1989 toimitilarakentamiseen myodn-
nettiin lupia 640 000 k-m? verran - maara oli

Toimitilarakentaminen

Vuonna 1984 valmistui vutta toimitilaa 480 000
— viime vuonna 147 000 kerrosneliometrid

Helsingissa valmistuneesta tuotannosta on pitkalla ai-
kavalilla (1968-2006) tarkasteltuna toimitilojen (muun
kuin asuinrakentamisen) osuus hieman vajaa puolet -
keskimaarin 280 000 k-m?2. Vuosittaiset vaihtelut ovat
kuitenkin varsin suuria. Enimmilldéan valmistuneiden
toimitilojen maara Helsingissa oli 1980-luvun puoliva-
lista aina vuosikymmenen lopulle saakka, jolloin uutta
toimitilaa valmistui keskimaarin 370 000 k-m?/vuosi;
vuonna 1984 enndtykselliset 480 000 k-m?2. Kaikkein
vilkkaimman rakentamiskauden jalkeenkin valmistu-
neiden toimitilojen maara pysyi korkeana aina vuoteen
1992 saakka, jonka jalkeen toimitilarakentaminen va-
heni nopeasti ja valmistuneiden toimitilojen maara jai

Idhes kaksi kolmannesta kaikista mydnnetyis-
ta luvista. Tasta tasosta pudottiin nopeasti.
Vuosina 1993-1995 toimitilarakentamiseen mydnnet-
tyjen lupien osuus ja maara vaheni merkittavasti ja
alimmillaan toimitilojen rakentamiseen myodnnettiin lu-
pia 80 000 k-m?, eli vahan yli neljannes kyseisena
vuonna myoOnnetyista kaikista luvista. Valmistuneen
tuotannon osalta toimitilarakentamisessa on nahtavis-
sa vastaavat suhdannemuutokset.

Asuinrakentamisessa suhdannevaihtelut eivat ole ol-
leet yhta jyrkkia ja nopeita kuin toimitilarakentamises-
sa ja erityisesti 1990-luvun alussa asuinrakentaminen
toimi pikemminkin tuotannon yllapitajana ja asuinra-
kentamiseen myodnnettyjen lupien maara oli lamasta
huolimatta ldhes pitkan aikavalin (1976-2006) keskiar-
von tasolla.

alimmillaan 1990-luvun puolivélissa kolme kertaa
pienemmaksi kuin edellisen vuosikymmenen vilk-
kaan rakentamisen vuosina.

2

Kuvio 3. Valmistuneet toimitilarakennukset Helsingissa
1968-2006 (k-m2)

k-m
My6s 1970-luvulla erityisesti vuosina 1974 ja 600 000
1978 valmistui runsaasti toimitiloja - valmistu-
neen rakennustuotannon ma&rd kohosi 1980- 500000 ~
luvun loppupuolen tasolle.

400 000 -
2000-luvulla vuosikymmenen vaihteen muuta-
man vilkkaan rakentamisvuoden jdlkeen on toi- 300000 1
mitilarakentamisessa ollut laskukausi, ja esimer- |
kiksi vuonna 2006 valmistui toimitilarakennuk-
siin kerrosalaa ainoastaan 147 000 k-m2. N&in 499000
vahan toimitiloja valmistui koko tilastointiaikana
vuodesta 1968 lahtien vain laman aikana 1990- 0
luvun puolivélissa. \q@’é@é\‘b\é\“\@\b\é\%\ﬁ\@‘K@"\@bNO)%Q"\@Q'\QQ‘L\@"\@Q’\@Q’ {1900 @61’ @Qb‘ 'LQQ%
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Kuvio 4. Myonnetyt rakennusluvat, aloitetut rakennustyot
ja valmistuneet rakennukset Helsingissa, k-m?

k-nf
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e Asuinrakennukset e=== Muut kuin asuinrakennukset

Asuinrakentamisen rooli toimi-

asuinrakentamista. Valmistuneen asuinkerrosalan
maara 2000-luvulla on 10 % ja toimitilakerrosala
23 % alle pitkan aikavalin keskiarvon, mutta toi-
saalta talous ei muutoin karsi 1990-luvun tapai-
sesta lamasta.

Toimitilarakentamisessa painopiste siirtynyt
2000-luvulla liike- ja toimistorakentamiseen

2000-luvulla on Helsingin toimitilarakentamises-
sa painopiste ollut liike- ja toimistorakentamises-
sa. Valmistuneesta tuotannosta (250 000 k-m?/
vuosi) on liike- ja toimistorakennuksia ollut kes-
kimaarin 140 000 k-m? eli 55 %. Julkisen palve-
lurakentamisen (kokoontumistilat, opetusraken-
nukset, hoitoalan rakennukset ja palo- ja pelas-
tustoimen rakennukset) osuus valmistuneista
rakennuksista on ollut 31 % ja teollisuusrakenta-
misen osuus 5 %.

1990-lukuun verrattuna on liike- ja toimistora-
kennusten osuus kasvanut selvéasti. 1990-luvulla
(kayttotarkoitusluokittelu on muuttunut vuonna
2000 ja tasta syystd on taulukon 33 liike- ja toi-
mistorakennuksiin lisatty rakennuskannasta las-
kettu valmistuneiden
osuus) oli liike- ja toimistorakennusten osuus
39 %. Teollisuusrakennusten osuus on 2000-lu-
vulla vahentynyt; 1990-luvulla teollisuusraken-
nusten osuus valmistuneesta kerrosalasta oli
26 % ja 1980-luvulla 23 %. Valmistuneiden toi-
mitilarakennusten maéaran rakenteellinen kehitys
vastaa my0s tydpaikkojen rakenteellisen kehityk-
sen suuntauksia - teollisuuden osuus tyOpaikoista
on vahentynyt ja palvelutoiminnan osuus on kasvanut.

liikenteen rakennusten

tilarakentamisen  hidastumi-

sen ja vahenemisen kompen-

Kuvio 5. Valmistuneet toimitilat Helsingissa 1968-2006

Muut

soijana on erityisen selvasti k-ni
nahtavissa 1990-luvulla. Tuol- g9 000
loin vuonna 1995 rakentami-
sen laskusuhdanteen syvim- 500000
massa vaiheessa valmistui toi-
mitiloja yli kaksi kertaa va- 400000
hemman kuin pitkalld aikava-
lilla keskim&érin, mutta asuin- 300 000
rakennuksia (kerrosala) 20
prosenttia  pitkan aikavéalin 200000
keskiarvoa enemman.
100 000
Nyttemmin 2000-luvulla ra-
0

kentamisen laskusuunta on

koskenut sekd toimitila- PR

etta

. rakennukset

Varasto-
rakennukset

Teollisuus-
rakennukset

Julkiset
D palvelu-

rakennukset

Liike- ja
toimisto-
rakennukset
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Asuinrakentaminen

Asuinrakentaminen

Helsinkiin valmistunut vuodesta 1950 ldhtien
keskimddrin 4 200 asuntoa /vuosi

Helsingissa uusien asuntojen tuotanto on 2000-luvulla
vuosikymmenen vaihteen vilkkaan rakentamisen jal-
keen hiljentynyt. Valmistuneiden asuntojen maara on
vahentynyt ja parina viime vuonna on valmistunut alle
3 000 asuntoa - vuonna 2006 vain 2 289 asuntoa. Toi-
saalta korjausrakentaminen on vilkastunut ja peruskor-
jauksiin liittyvien kayttotarkoituksen muutosten (esim.
toimisto- ja teollisuusrakennuksia muutetaan asuinra-
kennuksiksi) my6ta Helsinkiin on talla vuosikymmenel-
1& valmistunut uusia asuntoja 1 089 kpl. (Aikaisemmil-
ta vuosikymmenilta kayttétarkoitusten muutostilastoa
ei ole kaytossa).

Kaiken kaikkiaan Helsinkiin on kuitenkin viimeksi kulu-
neiden yli viidenkymmenen vuoden aikana rakennettu
runsaasti uusia asuntoja; vuodesta 1950 lahtien tanne
on valmistunut yhteensad 241 000 asuntoa eli noin
4 200 asuntoa /vuosi. Erityisen nopean kasvun kausi
osui sodan jalkeiseen jalleenrakennuksen kauteen
1950- ja 1960-Iuvuille, jolloin uusia asuntoja valmistui
Idhes 100 000 (97 000). Tuon jakson kaikkein vilkkaim-
man rakentamisen jaksolla vuosina 1960-1964 valmis-
tui keskimaarin 7 000 asuntoa/vuosi - vuonna 1961
yhteensa 8 537.

Kuitenkin huolimatta siitd, etta viimeiset viisikymmen-
td vuotta ovat olleet Helsingissa vilkkaan asuinrakenta-
misen aikaa, niin myds viime vuosisadan alkupuolella
1920- ja 1930-luvuilla Helsingin asuntotuotanto oli voi-
makasta seka maarallisesti ettd suhteellisesti. Tuolloi-

Taulukko 2. Valmistuneita asuntoja Helsingissa
keskimaarin vuodessa

1920-luku 2366
1930-luku 2086
1940-luku 1056
1950-luku 3872
1960-luku 5842
1970-luku 4326
1980-luku 3979
1990-luku 3716
2000-luku 3442

sen asuntotuotannon maaran suuruus korostuu viela,
jos otetaan huomioon silloiset tuotannolliset olot. 1920-
luvun alussa asuntotuotanto oli kansalaissodan jalkeen
ja muutoinkin yhteiskunnallisesta ja taloudellisesta
murroskaudesta johtuen hitaampaa, mutta jo vuosina
1925-1929 valmistui ldhes 4 000 asuntoa/vuosi ja sa-
moin 1930-luvun loppupuolella valmistui 3 100 asun-
toa/vuosi.

Jos suhteutetaan valmistuneiden asuntojen maara
kunkin ajanjakson asukkaiden maaraan Helsingissa,
niin tuolloin korostuu erityisesti 1920- ja 1960-luvun
asuntorakentamisen voimakkuus. 1920-luvulla valmis-
tui Helsinkiin 1 000 asukasta kohti 14,2 asuntoa ja
sodan jalkeisen asuinrakentamisen ennatysvuosikym-
menend 1960-luvulla 11,9 asuntoa tuhatta asukasta
kohti - nyttemmin 2000-luvulla enaa 6,2.

Asuntotuotannon kerrosala

Viimeksi kuluneiden léhes neljankymmenen vuoden ai-
kana valmistui asuinrakennuksiin uutta kerrosalaa no-
peimman kasvun vuosina yli 400 000 k-m2. (Valmistu-

neen asuinrakentamisen kerros-

Kuvio 6. Valmistuneet asunnot Helsingissa 1918-2006

10 000

alatilastoja ei ole kaytettavissa
kuin vuodesta 1968 Iéhtien eli tata
edeltavalta ajalta ovat asuntotuo-

tantotilastot vain asuntojen maa-

9000
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7000

1970-luvulla uutta asuinkerros-

6 000

alaa valmistui keskimaarin 350 000

5000

k-m2/vuosi; vilkkaimman rakenta-

4000

Asuntoja/kpl
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misen vuonna 1974 jopa 446 000
k-m2. Huolimatta ajoittaisista var-
sin suurista vuosivaihteluista py-
sytteli asuinrakentaminen aina
1990-luvun puolivéliin saakka kes-
kimaarin  1970-luvun  tasolla.
1990-luvulla samanaikaisesti, kun
laman vaikutuksesta tuotannolli-
nen toiminta supistui muilla aloilla,

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Kuvio 7. Valmistuneet asuinhuoneistot 1968-2006 (kerrosala)

Taulukko 3. Valmistuneita

asuntoja 1000 asukasta kohti ke

Helsingissi 1920-2006 500 000
1920-1929 14,2 450 000
1930-1939 9,2 400 000
1940-1949 3,5 350000
1950-1959 9,6 300000
1960-1969 11,9 250000
1970-1979 8,6 200000
1980-1989 8,2 150000
1990-1999 7,2 1502322
2000-2006 6,2 .

NI NN

asuinrakentaminen pysyi korkealla tasolla. Kun muu
tuotannollinen toiminta alkoi toipua ja toimitilarakenta-
minen elpyi, ei asuinrakentamisen merkitys suhdantei-
den tasaajana ollut enda niin suuri ja valmistuneiden
asuinrakennusten kerrosala vaheni 1990-luvun loppu-
puolella 1dhes 100 000 k-m? eli keskimaarin 270 000
k-m? vuositasolle. Laskukauden jalkeen 2000-luvun
alussa Helsingin asuinrakentamisessa oli lyhyt parin
vuoden vilkkaan rakentamisen jakso, mutta sittemmin
asuinrakentaminen on jalleen merkittavasti vahentynyt
ja viime vuonna valmistuneen asuntotuotannon kerros-
ala jai 200 000 k-m? eli alemmaksi kuin yhtendakaan
vuonna sitten 1960-luvun lopun.

Helsingin asuntotuotannosta kerrostaloasuntoja
neljd viidennestd

Helsingin asuntotuotanto on keskittynyt kerrostalotuo-
tantoon; kerrostaloasuntojen osuus on ollut kuluneiden
kolmenkymmenenkuuden vuoden aikana keskimaarin
nelja viidennesta. Kerrostalorakentaminen oli hyvin vil-
kasta 1970-luvulla ja erityisesti vuosikymmen alussa
lahes 90 % valmistuneista asunnoista oli kerrostalois-
sa. 1980-luvulla pientalotuotanto vilkastui ja valmistu-
neista asunnoista oli 30 % pientaloasuntoja - omako-
titaloja 14 % ja rivitaloasuntoja 15 %. 1990-luvulla,
jolloin asuinrakentaminen painottui kerrostalomaiseen
ARA- (valtion arava- ja korkotukilainoitettu) tuotan-
toon, pientalorakentaminen taas vaheni

Taulukko 4. Asuntotuotanto talotyypin mukaan/osuus koko

ja pientaloasuntojen osuus laski 15
%:iin koko tuotannosta. 2000-luvulla

tuotannosta . .
on pientalorakentaminen jalleen alka-
Pien- Omakoti- Rivi-ja  Kerrostalot  Ei as.talot i . X X
nut hieman elpyd - pientaloasuntojen
talot japaritalot ketjutalot i . i o
he osuus valmistuneista asunnoista on talla
Y vuosikymmenelld ollut 19 %.
Helsinki 1975-1979 19,1 53 13,8 79,8 1,1
1981-1989 29,7 14,3 15,3 69,6 0,7 . o . .
Muissa padkaupunkiseudun kunnissa
1990-1999 15,6 9,3 6,3 83,9 0,5 o L
on rakennettu Helsinkia merkittavasti
2000-2005 18,8 10,1 8,8 80,5 0,6 . i . . .
enemman pientaloasuntoja ja myo6s
Espoo 1975-1979 33,8 16,9 17,0 65,5 0,6 . . .
1980-luvun pientalorakentamisen yleis-
1981-1989 53,6 30,3 23,2 45,6 0,8 . e .
tyminen on nahtdvissa Helsinkia sel-
1990-1999 48,5 28,6 19,8 50,3 1,3 . . . .
2000.2005 7 300 "7 574 09 kedmmin; Espoossa pientaloasuntojen
osuus oli tuolloin 54 %, Vantaalla 52 %
Vantaa 1975-1979 25,4 10,1 15,3 74,2 0,3 . . . .
kaikista valmistuneista asunnoista. La-
1981-1989 52,3 27,3 25,0 46,8 0,9 . L e .
mavuosina kaikkien padkaupunkiseu-
1990-1999 42,2 24,4 17,8 57,0 0,8 X i . .
dun kuntien asuinrakentaminen oli var-
2000-2005 449 29,2 15,7 54,8 0,2 i i .
sin kerrostalovaltaista; Espoossa ja
Koko maa  1975-1979 49,7 30,0 19,7 49,3 1,1 . .
Vantaalla 1990-luvun puolivalin vuosi-
1981-1989 65,7 37,4 28,3 33,0 1,3 . .
na kerrostalotuotannon osuus oli reip-
1990-1999 55,3 34,8 20,4 42,7 2,0 - i i
paasti yli puolet valmistuneista asun-
2000-2005 54,1 38,7 15,5 445 1,4

Lahde: Tilastokeskus

noista; suurimmillaan vuonna 1993

Rakentaminen Helsingissa 1970-2006
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Espoossa oli 66 % kerrostaloasuntoja ja Vantaalla 70 %
vuonna 1994 - toisaalta samaan aikaan Helsingissa
kerrostaloasuntoja valmistuneista oli lahes 90 %. Tal-
1& vuosikymmenella on asuntotuotannosta kerrostalo-
asuntoja ollut Espoossa 57 %, Vantaalla 55 %, mutta
Helsingissa 80 %.

Yksiditd ja kaksioita Helsingin asuntotuotannosta
yli puolet

toutujat) tarkoitetun asuntotuotannon maarén kasva-
essa pienten yksididen osuus asuntotuotannosta kaan-
tynyt nousuun ja vuosina 2000-2006 valmistuneista
asunnoista kaikkein pienimpien asuntojen osuus oli 7 %.

Kaikkein pienimpien yksididen sijasta on siirrytty ra-
kentamaan erityisesti 1980-luvun lopulta Iahtien keitti-
Ollisia tai tupakeittio-tyyppisia yksioita ja keittokome-
rollisia pienia kaksioita, joiden osuus vuosittain valmis-
tuneista asunnoista on kohonnut neljénnekseen.

Kuvio 8. Valmistuneet asunnot huoneistotyypin mukaan
1971-2006 (keittio ml)

100
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% -osuus
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Neljan huoneen asuntoja (taulukossa
5 [ahinna 3h+k tyyppisid) on valmis-
tuneista asunnoista ollut noin neljan-
nes, lukuun ottamatta 1980-lukua,
jolloin kolmioiden osuus tuotannosta
kohosi vajaaseen kolmannekseen.
1980-luvulla  pientalorakentamisen
vilkastuttua perheasuntojen (kolmiot
ja sitd suuremmat asunnot) osuus
kohosikin yli puoleen kokonaistuotan-
nosta. 1990-luvulla  suurimpien
(4h+k+) perheasuntojen osuus laski,
mutta on 2000-luvulla palannut 1980-
luvun tasolle.

Vapaarahoitteisessa tuotannossa on
viimeisten yli kolmenkymmenen vuo-

Helsingin asuntotuotanto on vuodesta 1971 ldhtien (ja
aikaisemminkin, joskin tilastoja asuntotuotannosta
huoneluvun mukaan ei aikaisemmilta vuosilta ole) pai-
nottunut pieniin asuntoihin (yksidihin ja kaksioihin),
joiden osuus kaikista valmistuneista asunnoista vuo-
desta 1971 |ahtien on ollut yli puolet. (Tilastossa keittiod
lasketaan huoneeksi).

Kaikkein pienimpien yksididen (1h+kk/kt) asuntojen
osuus tuotannosta on laskenut - 1970-luvulla niiden
osuus oli 19 %, 1980-luvulla 9 % ja 1990 luvulla 3 %.
Kuluvalla vuosikymmenella on erityisryhmille (vanhuk-
set, nuoret, opiskelijat, vammaiset, mielenterveyskun-

den aikana perheasuntojen (3 huo-
netta ja keitti6 ja sitd suuremmat) osuus valmistuneis-
ta asunnoista hiukan kasvanut. 1970-luvulla niiden
osuus oli 50 % vapaarahoitteisten asuntojen tuotan-
nosta, mutta on 1980- ja 1990-luvulla kohonnut vahan
yli 60 prosentin. 2000-luvulla perheasuntojen osuus on
ollut laskusuunnassa (57 %), mihin vaikuttaa se, etta
erityisryhmille tarkoitettuja pienia asuntoja on valmis-
tunut myds vapaarahoitteisina.

ARA-tuotanto on painottunut vapaarahoitteista tuotan-
toa enemman pieniin asuntoihin. 1970-luvulla ARA-
tuotannosta oli yksi6ita ja kaksioita yli 60 prosenttia,
josta osuus 1980-luvulla laski 55 prosenttiin, mutta on

Taulukko 5. Valmistuneet asunnot vuosikymmenittdin huoneistotyypin mukaan 1971-2006

1h 2h 3h
1971-1979 18,9 13,4 23,4
1980-1989 8,9 13,0 23,1
1990-1999 2,7 27,8 23,7
2000-2006 7,1 26,4 16,5

1 Keittio lasketaan huoneeksi

4h 5h 6h+ Y Yhteenséa
25,3 13,2 5,8 100,0
30,5 17,5 7,0 100,0
25,5 14,8 5,6 100,0
25,1 17,1 7,9 100,0

Valmistunut valtion tukema asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan liitetaulussa 23, sivu 29.

Helsingin kaupungin tietokeskus
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sittemmin pysytellyt ldhes 1970-
luvun tasolla. Kaikkein suurimpien

Kuvio 9. Valmistuneiden asuntojen keskikoko 1955-2006

perheasuntojen (4h+k +) osuus t/asunto

ARA-tuotannossa on ollut vapaara- 1200

hoitteista tuotantoa selvasti vahai- 100,0

sempaa. /V\’\
Valmistuneiden asuntojen 60,0 -

keskikoko pieni 400

Valmistuneiden asuntojen keskimaa- 20.0

rainen pinta-ala Helsingissé on asun- ' @a» ARA-tuotanto === \apaarahoitteinen tuotanto
totuotannon painottuessa yksiéihin 0’0 63\ \ct\)\ \'\\\ ‘;‘ \«\ L \Q\\ \r;\ ‘%‘ \o-\)\ \rl\/\ \6\3\ \Q\,\ \'\\\ \;\ \’\\ L \Q\\ \r;\ \g
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1950-luvulla, kun tavoitteena oli so-

dan jalkeen syntyneen hyvin vaikean
asuntopulan lievittdminen tuottamalla mahdollisimman
paljon asuntoja, oli asuntojen keskikoko pieni - jaaden
aina 1960-luvun puolivéliin saakka vahan yli 50 m?/
asunto. Arava-rakentamiselle valtio asetti tiukat val-
jyysnormit, mutta myo6s vapaarahoitteisessa tuotan-
nossa asuntojen keskikoko jai matalaksi. Asuntopulan
lisdksi pienten asuntojen suosioon vaikutti myés asuk-
kaiden taloudelliset mahdollisuudet - jalleenrakennus-
kauden alussa asukkaiden taloudellinen liikkumavara
oli varsin vahdinen.

Aina 1960-luvun puolivaliin saakka vapaarahoitteisen
ja arava-tuotannon asuntojen keskimaardinen pinta-
ala/asunto oli suunnilleen samalla tasolla. 1960-luvun
puolivdlin jalkeen vapaarahoitteisen tuotannon asunto-
jen keskimaarainen koko alkoi kuitenkin kasvaa ja
1970-luvulla valmistuneiden vapaarahoitteisten asun-
tojen keskipinta-ala oli 69,8 m?/asunto, kun se arava-
tuotannossa oli 10 m? pienempi. Suuntaus suurempiin
vapaarahoitteisiin asuntoihin jatkui edelleen ja 1990-

luvun jalkipuoliskolla uusien vapaarahoitteisten keski-
pinta-ala oli jo 87,6 m?/asunto. 1990-luvun vapaara-
hoitteisen asuinrakentamisen vaikutus on kuitenkin
varsin pieni, silld naita valmistui tuolloin poikkeukselli-
sen vahan.

Valtion tukemassa tuotannossa valmistuneiden asunto-
jen keskipinta-ala on pysytellyt vakaana 1960-luvun
lopusta lahtien eli keskipinta-ala/asunto on ollut noin
60 nelidté. 2000-luvulla on ARA-rakentamisessa asun-
tojen keskipinta-ala kaantynyt laskuun. Tahan on vai-
kuttanut erityisryhmille tarkoitettujen pienten asunto-
jen yleistyminen tuotannossa - esimerkiksi vuonna
2006 erityisryhmien asuntojen osuus oli 54 % kaikista
valmistuneista ARA-asunnoista.

Varsin merkityksellinen huoneistojen keskikoon kehi-
tykseen vaikuttava tekija on kerrostalo- ja pientalotuo-
tannon valinen suhde. Kerrostalorakentamisessa asuntojen
keskikoko Helsingissa on ollut varsin vakaa eli noin kuu-

sikymmenta neliéta jo yli kolmen

vuosikymmenen ajan.

Kuvio 10. Valmistuneiden asuntojen keskikoko talotyypin mukaan

1971-2006
m2/asunto

Rivitalotuotannossa vuosittain val-
mistuneiden asuntojen keskipin-
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ta-ala on vaihdellut enemman eli
selvasti yli sadasta neliosta kah-
deksaankymmeneen neliodn.

100+ S

2000-luvulla ovat jalleen yleisty-
madssa suuremmat rivitaloasunnot

60 ,%M

ja keskikoko on talld vuosikym-
menella kohonnut noin sataan ne-

li6dn. Myds omakotitalotuotan-

nossa asuntojen keskikoko on ko-

honnut kuluvalla vuosikymmenella
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1980-luvun noin sadasta nelidsta
yli 120 neliéon.

Rakentaminen Helsingissa 1970-2006
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Taulukko 6. Valmistuneet vapaarahoitteiset asunnot huoneistotyypin mukaan 1971-2006 (%)

1h 2h 3h
1971-1979 15,6 12,2 22,5
1980-1989 8,2 10,1 20,3
1990-1999 3,9 16,0 17,4
2000-2006 6,8 20,7 15,8

4h 5h 6h+ Yhteenséa
22,8 17,3 9,7 100,0
29,0 21,7 10,7 100,0
26,0 22,4 14,3 100,0
26,7 19,2 10,8 100,0

Taulukko 7. Asuntotuotanto Helsingissa
hallintaperusteen mukaan vuosina 1971-2006

Vuosi Omistus- Vuokra-  Asumisoike- Kaikki

asunnot asunnot usasunnot  asunnot
1971-1979 59,0 41,0 - 100,0
1980-1989 66,8 33,2 - 100,0
1990-1999 33,0 57,4 9,5 100,0
2000-2006 55,6 33,7 10,7 100,0

Taulukko 8. Asuntotuotanto Helsingissa
rahoitusmuodon mukaan vuosina 1971-2006

ARA-tuotanto  Vapaarahoitteiset Kaikki
1950-1959 53,1 46,9 100,0
1960-1969 33,3 66,7 100,0
1970-1979 46,4 53,6 100,0
1980-1989 39,4 60,6 100,0
1990-1999 73,7 26,3 100,0
2000-2006 42,1 57,9 100,0

Vuokra-asuntoja valmistuneista asunnoista 42
prosenttia

Valmistuneista asunnoista on vuodesta 1971 lahtien
(tieto tuotannon hallintaperusteesta saatavissa vuo-
desta 1971) ollut omistusasuntoja 76 000 kpl (54 %) ja
vuokra-asuntoja 59 000 kpl (42 %). Vuonna 1992 val-
mistuivat ensimmaiset asumisoikeusasunnot ja niiden
osuus valmistuneista asunnoista on 6 000 kpl ja 4 %.

Helsingin asuntotuotanto painottui etenkin 1980-luvul-
la omistusasuntoihin. Tuolloin kaksi kolmannesta val-
mistuneista asunnoista rakennettiin omistusasuntoyh-
tidihin. 1990-luku oli puolestaan vuokra-asuntoraken-
tamisen kautta, jolloin omistusasuntojen osuus laski
kolmannekseen ja vuokra-asuntojen osuus kohosi rei-

lusti yli puoleen valmistuneista asunnoista. 2000-luvul-
la on painopiste jalleen siirtynyt omistusasuntotuotan-
toon ja vuokra-asuntojen osuus on supistunut kolman-
nekseen. Asumisoikeusasuntoja on kaikista uusista
asunnoista ollut kymmenesosa seka 1990- etta 2000-
luvulla.

ARA-asuntoja valmistunut Helsinkiin 113 000

Valtion tuella (arava- ja korkotukilainalla - ARA) raken-
nettuja asuntoja on Helsinkiin valmistunut vuodesta
1949 (arava-laki saddettiin 1949) 113 000 ja vapaara-
hoitteisia 129 000.

Kuvio 11. Asuntotuotanto rahoitusmuodon mukaan 1949-2006

9000

Valtion lainoitus on ollut hyvin
merkityksellinen Helsingin asunto-

tuotannolle erityisesti 1950- ja

8000

1990-luvulla. 1950-luvulla valmis-

B ARA-tuotanto [l Vapaarahoitteiset asunnot

tuneista asunnoista enemmisto oli

kuitenkin omistusasuntoja (Herra-

nen, 1997, Turpeinen, 1997). 1990-
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Helsingin kaupungin tietokeskus

luvulla valtion arava- ja korkotuki-
lainoituksen merkitys asuntotuo-
yllapitéajana Helsingissa
nousi tarkeaksi, silla vain neljannes
valmistuneista asunnoista oli vapaara-
hoitteisia.

tannon
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Taulukko 9. Kaupungin rakennuttamien
asuntojen osuus kokonaistuotannosta

1955-1959 17,6
1960-1969 15,6
1970-1979 29,4
1980-1989 27,8
1990-1999 37,4
2000-2006 24,4

Rakennetuista ARA-asunnoista (hallintaperustetilasto
vuodesta 1971 lahtien) on omistusasuntojen osuus ol-
lut 20 %, vuokra-asuntojen osuus 72 % ja asumisoike-
usasuntojen 9 %. 1970-luvulla valmistuneista ARA-
asunnoista oli omistusasuntoja 25 %; 1980- luvulla
30 %, mutta 1990-luvulla vain 14 % ja 2000-luvulla
enaa vain 11 %. Asumisoikeusasuntoja valmistuneista
asunnoista oli 1990-luvulla 13 %, mutta 2000-luvulla
jo 25 %. Vapaarahoitteisista asunnoista on omistus-
asuntojen osuus ollut 89 % ja vuokra-asuntojen 11 %.

Helsingin kaupunki rakennuttanut 57 000
asuntoa

Kaupungilla on ollut asuntorakennuttajana varsin mit-
tava rooli. Vuodesta 1955 Iahtien on kaupungin raken-
nuttamia asuntoja valmistunut 57 000 eli neljannes
samana aikana valmistuneesta koko Helsingin asunto-
tuotannosta.

Erityisesti 1990-luvulla kohosi kaupungin merkitys ra-
kennuttajana suureksi — koko vuosikymmenen tuotan-
nosta on kaupungin rakennuttamien asuntojen osuus
reilusti yli kolmannes ja varsinkin 1990-luvun alkupuo-
liskolla kaupungin rakennuttamia oli kaikista valmistu-
neista asunnoista kaksi viidennesta, mutta esimerkiksi
vuonna 1992 puolet.

Kaupungin rakennuttamasta tuotannosta on enemmis-
to ollut vuokra-asuntoja — vuodesta 1968 Idhtien 76 %.
Erityisen tarkea kaupungin rooli vuokra-asuntoraken-
nuttajana oli 1980-luvun puolivélista aina 1990-luvun
puolivaliin - joinakin vuosina kaupungin rakennuttami-
en vuokra-asuntojen osuus kohosi kolmeen neljannek-
seen kaikista valmistuneista vuokra-asunnoista ja esi-
merkiksi vuonna 1989 osuus oli 78 prosenttia.

Kuvio 12. Valmistuneet vuokra-asunnot; erikseen kaupungin

rakennuttamat 1971-2006
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2000-luvun asuntotuotannon
erityispiirteitd

Kdyttotarkoituksen muutokset

Helsingissa on viime vuosina yleistynyt vanhojen
useimmiten toimisto- tai tehdaskaytdssa olleiden ra-
Lisaksi
myds yksittaisia lahinna toimistokdytdssa olleita huo-
neistoja on palautettu asuinkdyttdéén peruskorjausten
yhteydessa. Yhteensd tamantyyppisen rakentamisen
yhteydessé on Helsinkiin vuodesta 2000 lahtien valmis-
tunut 1089 asuntoa eli 4,5 % uustuotannosta. (Aikai-
semmilta vuosilta ei rekisteritietoja kayttotarkoitusten
muutoksista ole mahdollista saada.)

kennusten peruskorjaus asuinrakennuksiksi.

Taulukko 10. Korjausrakennustuotannon
(kayttotarkoituksen muutokset) uudet asunnot
Helsingissa 2000-2006

1h+k 2h+k 3h+k 4h+k 5h+k 6h+k? Asunt.

yht.

2000 37 144 38 23 1 2 245
2001 32 36 33 8 2 1 112
2002 24 18 5 1 3 3 54
2003 78 75 35 23 9 10 230
2004 24 22 15 17 4 2 84
2005 67 57 13 7 9 3 156
2006 44 91 34 25 12 2 208

1 kk/kt/tk laskettu keittioksi

Peruskorjauksen yhteydessa rakennetut asunnot ovat
keskimaarin 2000-luvun uustuotannon huoneistoja
pienempia - kayttétarkoituksen muutosten perusteella
rakennetuista huoneistoista 69 % on yksidita ja kaksi-
oita (uustuotannosta 50 %). Samoin kayttotarkoituk-
sen muutoksiin liittyvassa rakentamisessa neljan huo-
neen ja keittidn ja sita suurempia huoneistoja on 15 %

Kuvio 13. Valmistuneet asunnot erityisryhmille
2000-2006
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pienasuntovaltaisia. Myds aikaisempina vuosikymme-
nind on rakennettu esimerkiksi nuoriso- ja opiskelija-
asuntoja, mutta tuolloin soluasuminen oli yleisempaa,
joten naille ryhmille tarkoitettujen kohteiden huoneis-
totyyppijakauma painottui suurempiin asuntoihin.
2000-luvulla erityisryhmille tarkoitettujen asuntojen
osuus kaikista valmistuneista on ollut kymmenesosa,
joskin osuus on vaihdellut vuosittain huomattavasti.
Esimerkiksi vuonna 2001 valmistuneista asunnoista oli
erityisryhmille tarkoitettuja vain yksi prosentti, vuonna
2006 puolestaan 21 prosenttia.

Vuodesta 2000 lahtien on puolet (49 %) erityisryhmien
asunnoista ollut opiskelijoille ja nuorille tarkoitettuja ja
41 % vanhuksille tarkoitettuja. Asunnoista on kolme
neljasosaa ollut valtion arava tai korkotukilainalla ra-
hoitettuja.

Vapaarahoitteiset asunnot ovat olleet padosin vanhuk-
sille tarkoitettuja (92 %). Opiskelija- ja nuorisoasun-
noista 84 % on yksioita ja kaksioita, vanhuksille tarkoi-
tetuista asunnoista naiden osuus on 71 %.

(uustuotannossa 25 %). Korjausraken-
taminen kayttotarkoitusten muutoksin
on keskittynyt lahinna kantakaupunkiin
- nelja viidesosaa nain tuotetuista asun-

Vuosi
noista sijaitsee kantakaupungissa.
Erityisryhmien asunnot 2000

2001
2000-luvulla on rakennettu huoneisto- 2002
tyyppirakenteeltaan poikkeavan kokoi- 2003
sia asuintaloja ns. erityisryhmille. Eri- 2004
tyisryhmille, joihin naissa tilastoissa on 5005
laskettu opiskelijat, nuoret, vanhukset, 2006
vammaiset ja mielenterveyskuntoutujat,

2000-2006

tarkoitetut kohteet ovat olleet hyvin

Erityisryhmat yhteensa

Taulukko 11. Valmistuneet asunnot 2000-2006

Kaikki - erityisryhmat

Asuntoja Huon.ala Keski- Asuntoja Huon.ala Keski-

kpl m? pinta-ala kpl m?  pinta-ala

486 19 779 40,7 4 367 310 995 71,2

42 2073 49,4 4 415 308 221 69,8

415 19 077 46,0 2 668 208 018 78,0

197 8 821 44,8 3385 246 441 72,8

496 24 190 48,8 2 638 193 780 73,5

250 10 235 40,9 2 448 186 760 76,3

473 21 030 44,5 1816 140 079 77,1
2359 105 205 44,6 21737 1594 294 73,3

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Rakentaminen Helsingissd ja
vertailualueilla

Helsingin ja muun paakaupunkiseudun osuus koko
maan rakentamisesta on 2000-luvulla ollut noin viiden-
nes. Keskimaarin Helsingissa on valmistunut talla vuo-
sikymmenelld uutta kerrosalaa vuosittain 557 000 k-m?,
Espoossa 387 000 k-m? ja Vantaalla 282 000 k-m2.
Taman vuosikymmenen rakennustuotannon maara
vastaa Helsingissa ja Vantaalla suunnilleen 1970-luvun
loppupuolen ja 1980-luvun alun rakennustuotannon
maarad, mutta Espoossa valmistuneen tuotannon maa-
ra on jo kohoamassa 1980-luvun lopun korkeasuhdan-
teen tasolle.

Helsingin osuus koko padkaupunkiseudun rakennus-
tuotannosta on ollut 1980- ja 1990-luvuilla vajaa puo-
let (48 %), mutta on télla vuosikymmenelld hieman
vahentynyt; 2000-luvulla Helsingin osuus paakaupun-
kiseudun valmistuneista rakennuksista oli 45 prosenttia.
Asuinrakentamisessa Helsingin osuus on laskenut hie-
man enemman - 1980-luvulla Helsingin osuus paakau-
punkiseudun valmistuneesta asuinkerrosalasta oli 46
prosenttia; kuluvalla vuosikymmenelld 42 prosenttia.
Vastaavasti padkaupunkiseudun toimitilarakentamises-
ta Helsingin osuus on 2000-luvulla pysytellyt jokseen-
kin 1980-luvun tasolla eli noin puolessa koko paakau-
punkiseudun valmistuneiden toimitilojen maarasta.

Merkittavin rakenteellinen muutos on tapahtunut teol-
lisuusrakentamisessa. 1980-luvulla Helsingin osuus
kaikista paakaupunkiseudun valmistuneista teollisuus-
rakennuksista oli 59 % ja 1990-luvulla 69 %, 2000-
luvulla enda 29 %. Toisaalta yleinen trendi on teolli-
suusrakentamisen vdheneminen sekd Helsingissa etta
muualla paakaupunkiseudulla kuin myds koko Suomes-

Kuvio 15. Rakennustuotanto 1975-2004,
asuinrakennukset. Osuus koko maan tuotannosta
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Kuvio 14. Rakennustuotanto 1975-2004, toimi-
tilarakennukset. Osuus koko maan tuotannosta
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sa. Helsingissé teollisuuden osuus valmistuneista ra-
kennuksista on vahentynyt kuitenkin vield nopeammin
kuin muualla paakaupunkiseudulla tai koko maassa.

Taulukko 12. Koko rakennustuotanto Helsingissa ja vertailualueilla 1975-2004

Kaikki rakennukset

1975-79Y 1980-84Y
1 000 k-m?

Helsinki 571 583
Espoo 298 335
Vantaa 297 269
Kauniainen 14 11
Paakaupunkiseutu 1180 1198
Muu Helsingin seutu 422 390
Helsingin seutu (14) yht. 1 602 1589
Uudenmaan maakunta 1764 1729
Koko maa 9 302 9 356

1 Vuosikeskiarvo

Lahde: Tilastokeskus

1985-89Y 1990-94v 1995-99v 2000-04
643 589 436 557

400 295 281 387

321 341 195 282

11 9 5 7

1374 1233 916 1233
505 453 258 422
1880 1 686 1175 1655

2 022 1814 1246 1739
9158 8 033 5144 6 450
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Kuvio 16. Padakaupunkiseudun asuntotuotanto 1975-2005

Asuntoja kpl teen viidennekseen (42 %) ja
6000 parina viime vuonna Helsingin
Espoo === Helsinki === Vantaa osuus on ollut noin kolmannes.

5000
S P P A U /\/\ A /\ Koko p&akaupunkiseudun osuus
A4 V\/ N \/J Suomen asuinrakentamisesta on

\ kasvanut ja erityisesti 1990-lu-
vulla asuinrakentamisen alueelli-

sen painopisteen siirtymista paa-
kaupunkiseudulle osoittaa se,
ettd kun koko maan valmistu-
0 neesta asuinkerrosalasta paa-
1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005 kaupunkiseudun osuus oli 1980-
luvulla 15 %, se vuonna 1995
kohosi 29 prosenttiin. 2000-lu-
vulla on paakaupunkiseudun
osuus hieman laskenut, mutta on edelleen hieman yli
viidenneksen koko maan tuotannosta.

Lahde: Tilastokeskus

Vuonna 1995 Helsingin osuus koko maan
asuntotuotannosta oli 16 prosenttia

Taulukko 14. Teollisuusrakentamisen osuus
toimitilarakentamisesta Helsingissa ja vertailu-
alueilla 1975-2005

Taulukko 13. Valmistuneen asuntotuotannon huon.
ala/asunto paakaupunkiseudulla 1975-2005

Koko maa Espoo  Helsinki Vantaa Helsinki ~ Espoo  Vantaa  Koko maa

1975-1979 77,1 75,0 64,4 67,5 1975-1979 28,5 27,7 30,0 28,5

1980-1989 80,5 81,2 69,9 76,9 1980-1989 20,7 13,5 20,6 17,0

1990-1999 80,9 81,4 67,7 74,7 1990-1999 26,2 7,6 14,7 14,0

2000-2005 90,7 85,8 70,5 82,3 2000-2005 2,2 4,8 4,6 11,1
Lahde: Tilastokeskus Lahde: Tilastokeskus

Valmistuneista asunnoista Helsingin ja paakaupunki-
Helsingin osuus koko maan valmistuneen asuntotuo-

seudun osuus on ollut vield suurempi, silla paakaupun-
tannon kerrosalasta oli 1970-luvun puolivédlista aina

kiseudulla rakennetaan enemman pienia asuntoja. Esi-
merkiksi vuonna 1995 oli Helsingin osuus koko maan
valmistuneista asunnoista 19 % ja koko padkaupunkiseu-
dun osuus 33 %.

1990-luvun alkupuolelle saakka keskimaarin 7 prosent-
tia vaihdellen vuositasolla viiden ja kahdeksan prosentin
valilla. Laman aikana Helsingin osuus kohosi kuitenkin
yli kymmenen prosentin ja oli
(vuonna 1995) korkeimmillaan 16 %. Kuvio 17. Valmistuneiden asuinhuoneistojen keskipinta-ala

2000-luvulla Helsingin asuinra-  paikaupunkiseudulla 1975-2005
kentaminen on hidastunut ja

110,0
vuonna 2005 koko maan val- = Helsinki Espoo == Vantaa = Koko maa
mistuneesta asuntotuotannos- o 100,0
ta oli Helsingin osuus enaa 6 %. %
£ 90,0
. . o
Paakaupunkiseudun asuinra- 8
kentamisessa Helsingin osuus @ 80,0
s p s o
- - =]
on vahitellen 2000-luvulla las 2 700
kenut. Aikaisempina vuosikym-
meningd Helsingin osuus paa- 60,0
kaupunkiseudun valmistunees-
ta asuinkerrosalasta oli vajaa 50,0 e e
1975 1977 1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005
puolet (46-47 %), mutta 2000-
luvulla se on supistunut kah- Lahde: Tilastokeskus

Helsingin kaupungin tietokeskus



Rakentaminen Helsingissa ja vertailualueilla

19

Kuvio 19. Asuntotuotanto huoneluvun mukaan
padakaupunkiseudulla 1982-2005
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Lahde: Tilastokeskus

Huoneistotyyppi

Muuhun maahan verrattuna (vertailutie-
dot saatavissa vain vuodesta 1982 lahtien
ja vertailussa on Helsingin luvuissa myds
eroavuuksia kaupungin tilastolukuihin) on
Helsingin asuntotuotanto ollut ja on edel-
leen pienasuntovaltaisempaa. Helsingin
asuntorakentamisessa on yleisin huoneis-
totyyppi kaksio; niiden osuus tuotannosta
on joinakin ARA-rakentamiseen painottu-
neina 1990-luvun vuosina kohonnut yli
puoleen. Kaksiot ovat toisaalta myds muu-
alla paakaupunkiseudulla olleet paasaan-
toisesti yleisin huoneistotyyppi, mutta nii-
den osuus tuotannosta on kuitenkin jaanyt
selvasti matalammaksi kuin Helsingissa.

Suuret (kolmioita suuremmat) huoneistot
ovat Espoon ja Vantaan asuntorakentami-
sessa olleet 2000-luvulla myds selvasti
yleisempia Helsinkiin verrattuna - niiden
osuus on vuosien 2000-2005 asuntotuo-
tannosta Espoossa ollut 40 %, Vantaalla 37
% ja Helsingissa 23 %.

Helsingin asuntotuotannon asuntojen kes-
kikoko muun padkaupunkiseudun asunto-
jen kokoon verrattuna on pieni. Helsingis-
sa asuntotuotannon keskimaarainen huo-
neistoala asuntoa kohti on ollut vuodesta
1975 lahtien keskimaarin 68,4 m?2/huo-
neisto, kun se on Espoossa vastaavana
aikana ollut 81,3 ja Vantaalla 75,4 m2.

Kuvio 20. Pdakaupunkiseudun osuus koko maan asuntotuotannosta

1975-2005
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Lahde: Tilastokeskus
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Helsingissd valmistunut asuntoja enemmdn kuin
muissa pohjoismaiden pddkaupungeissa

Helsingissa asuntojen uustuotanto verrattuna muiden
pohjoismaiden pddkaupunkeihin on kuluvalla vuosi-
kymmenella ollut huomattavan vilkasta. Helsingissa on
valmistunut vuosina 2000-2005 keskimaarin 3 600
asuntoa/vuosi, kun samaan aikaan muista pohjoismai-
den paakaupungeista vilkkaimman rakentamisen kau-
pungissa Oslossa on valmistunut 2 100 asuntoa/vuosi.
Tukholmassa valmistuneiden uustuotannon asuntojen
maara on saman aikana 1 800 asuntoa ja Kéépenhami-
nassa 1 200 asuntoa/vuosi.

Huolimatta siitd, ettd Helsingin asuntotuotanto on
2000-luvulla vahentynyt, niin asuntotuotannon osuus
suhteessa vakilukuun on Helsingissa edelleen korkea
muiden pohjoismaiden paakaupunkeihin verrattuna.

Helsingissd ja Tukholmassa pienid asuntoja noin
puolet asuntotuotannosta

Helsingin asuntotuotannon huoneistotyyppijakauma on
2000-luvulla ollut varsin samankaltainen Tukholman tai
Oslon
asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumasta ei ole tie-
toja saatavilla). Helsingissa ja Tukholmassa on 2000-

rakennustuotannon kanssa (Kd8dpenhaminan

Kuvio 21. Valmistuneet asunnot huoneluvun
mukaan 2000-2005
%
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Lahde: Nordstat

luvulla yksididen ja kaksioiden osuus uustuotannosta
ollut noin puolet — Helsingissa 50 % ja Tukholmassa 52
%. Oslon asuntotuotanto on painottunut vahan suu-
rempiin asuntoihin ja yksididen ja kaksioiden osuus on
ollut 42 %. Myds suurten asuntojen tuotannon osalta
Helsinki ja Tukholma muistuttavat toisiaan: Helsingissa
on valmistunut suuria asuntoja (nelja huonetta ja keit-
tid ja sita suurempia) 25 %, Tukholmassa 23 % ja Os-
lossa hieman enemman eli 29 %.

Taulukko 15. Valmistuneiden uustuotannon asuntojen maara

Helsingissa ja vertailukaupungeissa 2000-2005

Taulukko 16. Valmistuneita
asuntoja 1000 asukasta kohti
vuosina 2000-2005

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2000-2005 Kéopenhamina 2,4
/vuosi Helsinki 6,5
Kédpenhamina 491 858 711 861 1501 2884 1218 Oslo 4,1
Helsinki 4853 4457 3083 3582 3134 2698 3635 Tukholma 2,4
Oslo 1037 824 1711 1639 3476 4049 2123
Tuhkolma 1150 864 2909 2715 1684 1646 1828 Lahde: Nordstat
Lahde: Nordstat, Tietokeskus
Taulukko 17. Helsingin asuinrakennukset
valmistumisvuoden mukaan 1.1.2007
Asuntoja Kerrosala
1700-1799 18 1073
1800-1889 2117 226 988
1900-1919 15 080 1481 264
1920-1939 47 873 3 708 906
1940-1949 9 857 615 449
1950-1969 102 344 7 262 940
1970-1989 82 637 6 988 128
1990-2006 60 710 5137 341

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Rakennuskanta

Asuinrakennuksia Helsingin rakennuskannasta yli
puolet

Talla hetkella kaytéssa olevasta rakennuskannasta on
asuinrakennuksia reippaasti yli puolet eli 25, 5 milj. k-m?
ja muita kuin asuinrakennuksia 18,8 milj. k-m?2.

Muista kuin asuinrakennuksista on liikerakennuksia
1,7 milj. k-m? ja toimistorakennuksia 5, 7 milj. k-m? eli
ldhes 40 % kaikista toimitiloista. Julkisen palvelutoi-
minnan (hoitoalan, opetus-, kokoontumis- ja palo- ja
pelastustoimen) rakennusten osuus on 4,8 milj. k-m?
eli 25 % ja teollisuusrakennusten 3,6 milj. k-m? eli 19 %
kaikista toimitiloista.

Kuvio 22. Kdytossa olevat asunnot valmistumisvuoden mukaan 1.1.2007
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Taulukko 18. Rakennuskanta Helsingissa padkayttotarkoituksen mukaan 1.1.2007

Alue / Padkayttotarkoitus Rakennukset
kpl
Koko Helsinki
Kaikki rakennukset 45 078
Asuinrakennukset 70,5
Erillispientalot 40,3
Rivi- ja ketjutalot 8,8
Asuinkerrostalot 21,3
Vapaa-ajan asuinrakennukset 0,8
Muut kuin asuinrakennukset yht. 29,5
Liikerakennukset 1,5
Toimistorakennukset 2,2
Liikenteen rakennukset 3,4
Hoitoalan rakennukset 1,3
Kokoontumisrakennukset 1,1
Opetusrakennukset 1,0
Teollisuusrakennukset 2,3
Varastorakennukset 1,9
Palo- ja pelastustoimen rak. 0,5
Maatalousrakennukset 0,2
Muut rakennukset 13,4

Tilavuus Kerrosala Kokonaisala Asuntoja
m?3 kem? [ kpl

193 253 249 44 281 272 53 360 799 321 488
48,7 57,6 57,1 97,5
5,9 6,9 6,7 7,8

3,4 4,4 3,9 5,5
39,3 46,3 46,5 84,2
0,1 0,1 0,1 0,0
51,3 42,4 42,9 2,5
4,8 3,9 4,3 1,0
14,5 12,8 14,2 0,5

4,1 3,1 3,2 0,0

2,8 3,0 2,9 0,6

4,0 2,5 2,4 0,1

4,6 4,4 4,1 0,1
10,9 8,1 7,4 0,1
3,8 2,8 2,5 0,0

1,0 0,8 1,0 0,0

0,1 0,1 0,1 0,0

0,7 0,8 0,8 0,1

Rakentaminen Helsingissa 1970-2006
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Asuntokanta

Asuntokanta

Ennen vuotta 1900 valmistuneita asuntoja jdljelld 2 100

Helsingin asuntokanta on varsin nuorta - 77 prosenttia
asuntokannasta on valmistunut 1949 jalkeen. Kaytossa
oleva asuntokanta valmistumisvuoden mukaan osoit-
taa my0s asuinrakentamisen vilkkaat vuosikymmenet
erityisesti 1950-1960 luvut, mutta myds 1920-1930
lukujen asuinrakentamisen voimakkuuden. Erityisen
vanhoja asuntoja eli ennen vuotta 1900 valmistuneita
Helsingin asuntokannasta on vain vajaa prosentti eli
2 100 asuntoa.

Nykyisen asuntokannan valmistumisvuoden mukaises-
ta sijainnista on myd&s nahtdvissa asuinrakentamisen
painopisteen siirtyminen kantakaupungista lahididen
rakentamiseen. Ennen vuotta 1950 rakennetuista asun-
noista 91 % sijaitsee kantakaupungissa, mutta jo
1950-1969 valmistuneista asunnoista on lahidihin ra-
kennettuja 78 % ja vuosina 1970-1989 valmistuneista
jo 84 %. Taydennysrakentamisen myotd on 1990- ja
2000-luvulla asuinrakennuksia valmistunut myds kan-
takaupunkiin ja esimerkiksi 1990-luvulla valmistuneis-
ta asunnoista kantakaupunkiin sijoittui 23 %. Kaikista
asunnoista on kantakaupungissa sijaitsevia vahan yli
kolmannes (36 %).

Kuvio 23. Asuinrakentaminen peruspiireittdain 1950-luvulla
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Kuvio 24. Asuinrakentaminen peruspiireittdin 1960-luvulla
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Kuvio 25. Asuinrakentaminen peruspiireittdin 1990-luvulla
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Rakentaminen alueittain

Asuinrakentamisen alueittainen painopiste on muuttu-
nut 1950-luvusta lahtien siirtyen kauemmaksi keskus-
tasta. Asuinrakentaminen painottui 1950-luvulla suh-
teellisen ldhella keskustaa oleville alueille Haagaan,
Herttoniemeen ja Munkkiniemeen. Myds Vallilaan ja
Maunulaan rakennettiin asuntoja suhteellisen runsaasti.
Haagan rakentaminen jatkui viela 1960-luvulla samoin
Maunulan. Sittemmin 1960-luvulla aloitettiin kauempaa

keskustasta sijaitsevien lahididen rakentaminen mm.
Vuosaaren, Mellunkyldan kuuluvan Kontulan ja Mylly-
puron alueiden rakennusty6t alkoivat jo 1960-luvulla.

1960-luvun lopussa ja 1970-luvun alussa valmistui
suurin osa Jakomden alueen asunnoista. 1970-luvun
asuinrakentamisen muita painopistealueita olivat Van-
taankosken radan varteen rakennetut alueet: Kaare-
laan kuuluva Kannelméaki ja Haagan alue. My®s Ita-Pa-

Taulukko 19. Toimitilarakennukset (kerrosala k-m2) 1.1.2007 alueen ja valmistumisvuoden mukaan

-1949 1950-1969 1970-1989 1990- Kaikki
Kantakaupunki 4 201 043 2 359 299 2 500 892 1 464 886 10 526 120
Esikaupungit 4411 057 2 079 032 3167 768 2128 492 7 816 349
Yhteensa 4 642 100 4 438 331 5 668 660 3593 378 8 342 469
Kuvio 26. Kdytossa olevat toimitilat peruspiireittdin valmistumisvuoden mukaan
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Rakentaminen alueittain

sila on 1970-luvun rakennusalueita samoin kuin pohjoi-
sen radan varren alueet: Malmi, Tapanila, Puistola ja
Pukinmaki.

1980-luvulla jatkui Vantaankosken radan varteen
asuinrakentaminen, mutta painopiste siirtyi Kannelma-
en sijasta Malminkartanon ja Lassilan rakentamiseen.
Samoin paaradan varren alueiden rakennustyot jatkui-
vat edelleen 1980-luvulla. 1990-luvulla puolestaan
asuinrakentamisen painopiste siirtyi itdisiin kaupungin-
osiin Vuosaareen Meri-Rastilan ja Kallahden alueille
seka Herttoniemenrantaan ja Kivikkoon seka Kampin-

malmin peruspiiriin kuuluvalle Ruoholahden alueelle.

Toimitilarakentamisen alueet

Muut kuin asuinrakennukset (toimitilarakennukset)
ovat osin eriytyneet muille kuin asuinalueille samoin
kuin painopiste niiden rakentamisessa jossain maarin
poikkeaa asuinrakentamisesta. Ennen vuotta 1950 val-
mistuneesta toimitilojen kerrosalasta 90 % sijaitsee
kantakaupungissa, mutta painopiste ei 1950- ja 1960-
luvuilla siirtynyt toimitilojen rakentamisessa samaan
tapaan kuin asuinrakentamisessa lahidihin ja esikau-
punkiin vaan tuolloin valmistuneista toimitiloista yli
puolet sijaitsee kantakaupungissa. Viela 1990 jalkeen-
kin valmistuneista toimitiloista 41 % sijaitsee kanta-
kaupungissa. Kaiken kaikkiaan toimitilarakennuksista
yli puolet sijaitsee kantakaupungissa. Vuoden 1950
jalkeen valmistuneen toimitilatuotannon keskeisia alu-
eita ovat kantakaupungin Vironiemen, Kampinmalmin
ja Ullanlinnan alueiden liséksi esikaupun- kialueista Pita-
jénmaen, Pasilan ja Latokartanon alueet.

Kuvio 27. 2000-luvun asuntotuotantoa Arabianrannassa
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Aineisto, kasitteet ja maaritelmat

Aineisto, kdsitteet ja mddritelmdt

Aineisto

Aineisto pohjautuu pdaosin Helsingin rakennusvalvon-
nan rakentamista koskevasta rekisterista (vuodesta
2000 lahtien Helsingin kuntarekisteri) saatuihin tietoi-
hin rakennusluvanvaraisesta rakentamisesta. Uudisra-
kentamista koskevat tiedot sisaltavat uusien rakennus-
ten lisdksi tiedot rakennusten laajennuksista. Mikali
julkaisussa ei ole erikseen mainittu lahdetta, niin silloin
aineistona on kaytetty Helsingin omaa kuntarekisteria.
Joissakin tapauksissa Iahinna kun on tehty alueellisia
vertailuja (Helsinki suhteessa muu paakaupunkiseutu
tai koko maa) on kaytetty Tilastokeskuksen rakenta-
mistilastoja. Tilastokeskuksen tiedot poikkeavat joilta-
kin osin Helsingin tiedoista johtuen osittain tietojen
poiminta-ajankohdasta ja Tilastokeskuksen suoritta-
masta tietojen muokkauksesta.

Pohjoismaisessa vertailussa on kaytetty NORDSTAT-
tilastotietokantaa.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan ymparivuotiseen
kayttoon varustettua rakennusta, jonka kerrosalasta yli
puolet on asuinhuoneistoalaa.

Asunnolla eli asuinhuoneistolla tarkoitetaan keittiolla,
keittokomerolla tai keittotilalla varustettua yhden as-
uinhuoneen tai useampia kasittdvaa, ymparivuotiseen
asumiseen tarkoitettua kokonaisuutta, jonka huoneis-
toala on vahintaan 7 m2. Jokaisella asunnolla on oltava
oma valitdn sisadnkdynti ulkoa, porraskaytavasta tai
siihen verrattavasta tilasta.

Hallintaperuste

Asunnot on luokiteltu rakennuksen asuntojen paaasial-
lisen hallintaperusteen mukaan :

e omistusasunnoiksi

e vuokra-asunnoiksi

e asumisoikeusasunnoiksi.

Huoneistoala on huoneistoa rajoittavien seinien
sisapintojen rajoittama ala.

Kaupungin rakennuttama tuotanto
tarkoittaa asuntotuotantoa, jonka rakennuttajana on
toiminut Helsingin kaupunki (asuntotuotantotoimisto).

Keittio

Keittid on huone, joka on sisustettu ruoanlaittoa var-
ten. Julkaisussa on keittidksi luokiteltu myds tupakeit-
tio ja keittotila. Keittokomero on alle 7 m2 suuruinen
ruoanlaittoa varten sisustettu tila.

Helsingin kaupungin tietokeskus

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten pinta-alat
ja se ullakon tai kellarikerrosten ala, jossa on asuin- tai
ty6huoneita taikka muita rakennuksen paaasiallisen
kayttoétarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosala on vaaka-
suora pinta-ala, jota rajoittavat kerrosten seinien ulko-
pinnat ja niiden ajateltu jatke ulkoseinien pinnassa
olevien aukkojen ja koristeosien osalta.

Rahoitusmuoto

Asuntotuotanto on luokiteltu rahoitusmuodon mukaan
e valtion tukemaan tuotantoon (ARA-tuotanto)

e vapaarahoitteiseen tuotantoon.

Julkaisussa on kdytetty valtion tukemasta asuntotuo-
tannosta lyhennettéd ARA-asuntotuotanto, johon on
luettu sekd aravalainalla etta valtion korkotuella tuote-
tut asunnot.

Rakennuksen kdyttotarkoitus

Rakennuksen kayttétarkoitus maaraytyy sen mukaan,
mihin suurinta osaa rakennuksen Kkerrosalasta
kdytetaan. Kaytetyt paaryhmat ovat:

e Asuinrakennukset

e Liikerakennukset

e Toimistorakennukset

e Liikenteen rakennukset

e Hoitoalan rakennukset

e Kokoontumisrakennukset

e Opetusrakennukset

e Teollisuusrakennukset

e Varastorakennukset

e Palo- ja pelastustoimen rakennukset

e Muut rakennukset

Lisdksi tilastossa on kaytetty seuraavia yhdistettyja
paaryhmia:

Liike- ja toimistorakennukset, johon kuuluu
e Liikerakennukset

e Toimistorakennukset

e Liikenteen rakennukset

Julkiset palvelurakennukset, johon kuuluu
e Hoitoalan rakennukset

e Kokoontumisrakennukset

e Opetusrakennukset

e Palo- ja pelastustoimen rakennukset

Talotyyppi
Asunnot ryhmitelldan talotyypin mukaan seuraavasti:

e Frilliset pientalot. Ryhmaan luetaan 1-2 asunnon
asuintalot, paritalot seka pientaloihin verrattavat
erilliset asuinrakennukset.

e Rivi- ja ketjutalot. Ryhmaan luetaan asuinraken-
nukset, joissa on vahintdaan kolme yhteen kytket-
tya pientaloa.
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e Asuinkerrostalot. Ryhma siséltaa vahintaan kolmen
asunnon talot, joissa ainakin kaksi asuntoa
sijaitsee paallekkain ja jotka eivat kuulu edellisiin
ryhmiin.

Rakennuksen tilavuudella tarkoitetaan tilaa, jota ra-
joittavat ulkoseinien ulkopinnat, alapohjan alapinta ja
ylapohjan ylapinta.

Toimitila

Toimitila on rakennus tai sen osa, joka on saman luon-
nollisen tai oikeudellisen henkilén hallinnassa ja jota
kaytetdaan muuhun toimintaan kuin asumiseen. Jos
sama henkild seka asuu etta harjoittaa muuta toimintaa
samassa rakennuksessa, maaritelladan muuhun kuin
omaa asumiseen kaytetty tila omaksi toimitilakseen.

Valmistumisvuosi
Valmistumisvuodella tarkoitetaan vuotta, jona raken-
nus valmistui kayttdkuntoon.

Taulukoissa on kdytetty seuraavia symboleja
e Ei mitaan ilmoitettavaa -
e Tietoa ei ole saatu tai liian
epavarma ilmoittamiseen
e Loogisesti mahdoton esitettavaksi

Rakentaminen Helsingissa 1970-2006
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Taulukko 20. Rakennustuotanto paakadyttotarkoituksen mukaan 1968-2006, kerrosala

1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Asuin- Muut kuin  Naista

raken- asuinrak. Liike- ja Julkiset Teollisuus- Varasto-  Muut

nukset yhteensa toimistora- palvelura- raken- raken- raken-

kennukset  kennukset nukset nukset nukset

Kerrosala, k-m?
302 136 174 206 48 965 43 609 37 148 31633 12 851
242 868 280 707 103 762 39 638 73810 31738 31759
326 145 247 637 72 438 36 988 28431 85667 24 113
374 612 272 857 52 319 62 626 36 877 86812 34 223
425 359 279 068 86 024 67 263 89 268 31766 4 747
357 980 250 525 97 035 25 349 68 324 42718 17 099
445 602 365 530 99 992 46 604 111 851 64 621 42 462
331 342 310 547 113 106 23 964 88 649 54 640 30 188
281 289 289 938 105 989 44 668 69 397 30177 39 707
334 392 300 257 122 346 18 024 98 588 32 227 29 072
335 699 373 185 122 501 93 942 98 778 19 873 38 091
332 000 194 458 59 475 62 638 38 398 12 141 21 806
338 993 254 548 73 152 61 421 61849 20691 37 435
341 415 310 439 149 844 40 585 32920 38231 48 859
384 272 199 584 55 882 10 530 68 459 16 962 47 751
316 521 333 554 88 073 56 752 80 855 49487 58 387
331 845 476 984 235 782 39 847 109 594 31082 60 679
387 146 391 169 187 624 42 234 79 051 41 347 40 913
336 943 331181 103 456 74 421 66 596 36 125 50 583
348 590 411 910 157 246 46 766 116 924 41 040 49 934
336 249 397 937 193 291 54 006 59093 55530 36 017
433 625 331 373 105 417 62 908 107 241 18 215 37 592
381 590 341 973 47 322 61 414 116 731 33 949 82 557
416 597 355403 87 764 58 927 139073 26 375 43 264
273 202 344 812 186 898 59 210 45 999 7 918 44 787
322 401 266 148 54 951 76 294 93 043 8 161 33 699
312 691 214 830 19 463 51 825 101 921 8 142 33479
397 199 128 535 14 389 73 268 9 946 7 184 23 748
226 342 129 823 54 836 28 268 10 696 13 808 22 215
247 865 168 519 25150 66 617 32 319 15178 29 255
329 684 229 980 81 906 40 338 54 548 15 855 37 333
265613 302 270 122 348 66 223 48 884 26 038 38 777
407 891 276 788 144 804 82 614 26 267 15 688 7 415
378 117 319 519 156 365 125698 17 171 9983 8 302
278 704 310 628 208 000 74 203 7 960 10 080 10 376
315910 249 596 117 751 97 404 19 702 6116 8 623
264 274 219 668 114 120 65 410 9 531 22 853 7 754
229 517 249 838 175 924 53 580 3557 10 874 5903
198 914 147 183 62 162 50 933 8558 22495 3035

Yhteensa

kerrosala

k-m?2
476 342
523 575
573 782
647 469
704 427
608 505
811132
641 889
571 227
634 649
708 884
526 458
593 541
651 854
583 856
650 075
808 829
778 315
668 124
760 500
734 186
764 998
723 563
772 000
618 014
588 549
527 521
525734
356 165
416 384
559 664
567 883
684 679
697 636
589 332
565 506
483 942
479 355
346 097

Asun-

toja

kpl
3759
3021
3636
4 526
5068
4 429
5 567
4029
3 608
4 270
4196
3931
3788
3 836
4 069
3 330
3720
4 402
3798
4 093
3775
4 987
4 355
4908
3163
3771
3671
4 769
2614
2935
3913
3 056
4 853
4 457
3083
3 582
3134
2 698
2 289

Asuin-
huoneisto-

ala

m2
238 515
187 347
249 500
289 172
337 765
287 791
357 517
254 641
222 536
267 348
269 899
269 096
272 469
275 268
299 835
250 525
260 092
302 712
262 646
275 086
262 681
334 264
297 063
331 189
215 816
260 140
248 869
317 364
178 280
201 297
267 109
218 426
332 680
312 967
228 900
256 995
218 602
200 208
163 433

Ennen 1981 muut kuin asuinrakennusten kerrosala on laskettu uuden (1981) voimaan tulleen kayttotarkoitusluokituksen mukaisiksi.

1 Rakennusten kayttotarkoitusluokitus on vuoden 2000 alusta muuttunut Suomen virallisen tilaston (Tilastokeskus) kayttaman luoki-
tuksen mukaiseksi. Muutoksen seurauksena liike-ja toimistorakennusten, julkisten palvelurakennusten ja ns. muiden rakennusten
sarjojen sisallot vahan muuttuneet. Merkittavin muutos on, etta muiden rakennusten ryhmasta liikenteen rakennukset siirtyvat liike-ja

toimistorakennusten ryhmaan seka palo-ja pelastustoimen rakennukset julkisten palvelurakennusten ryhmaan.
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Taulukko 21. Myonnetyt rakennusluvat, aloitetut rakennustyot ja valmistuneet rakennukset 1976-2006,
kerrosala

Myénnetyt rakennusluvat

Kerrosala, k-m?

1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Yhteensa

1

679 614
787 735
529 832
633 709
698 414
604 129
809 213
652 822
744 845
883 296
890 588
718 126
775 112
058 442
767 238
597 484
527 596
481 338
449 523
302 197
394 577
693 298
699 127
715 950
728 641
572 784
674 719
464 781
471242
441 242
645 530

Asuinra-

kennukset

294 605
404 062
358 147
347 906
459 185
344 289
361 707
314 635
379 806
423 574
403 873
348 428
427 228
417 908
411 148
281 583
326 919
352 415
314 016
218 981
229 047
394 048
305 854
448 826
397 745
280 976
297 574
255 806
296 696
219 767
304 505

Muut kuin
as.rak.

385 009
383 673
171 685
285 803
239 229
259 840
447 506
338 187
365 039
459 722
486 715
369 698
347 884
640 534
356 090
297 901
200 677
128 923
135 507
83 216
165 530
299 250
393 273
267 124
330 896
291 808
377 145
208 975
174 546
221 475
341 025

Aloitetut rakennustyot

Yhteensa

558 376
682 101
553 775
666 603
678 494
475 847
810 430
672 578
700 880
747 538
818 415
722 307
776 040
859 612
781 815
518 325
530 905
432 222
546 663
279 282
388 511
649 658
587 109
719 726
619 524
652 054
550 466
511 814
461 984
325 357
527 925

Asuinra- Muut kuin

kennukset  as.rak.

318 514
333 640
370 636
327 890
377 460
372 737
335 705
325 491
355 230
384 367
348 125
323 152
461 619
389 356
396 649
264 404
289 570
328 559
406 035
196 483
211 261
366 401
276 765
418 990
345 666
338 345
257 954
277 462
271 319
212 444
261 509

239 862
348 461
183 139
338 713
301 034
103 110
474 725
347 087
345 650
363 171
470 290
399 155
314 421
470 256
385 166
253 921
241 335
103 663
140 628

82 799
177 250
283 257
310 344
300 736
273 858
313 698
292 512
234 352
190 665
112913
266 416

Valmistuneet rakennukset

Yhteensa

571 227
634 649
708 884
526 458
593 541
651 854
583 856
650 075
808 829
778 315
668 124
760 500
734 186
764 998
723 563
772 000
618 014
588 549
527 521
525 734
356 165
416 384
559 664
567 883
684 679
697 636
589 332
565 506
483 942
479 355
346 097

Asuinra-
kennukset
281 289
334 392
335699
332 000
338993
341 415
384 272
316 521
331 845
387 146
336 943
348 590
336 249
433 625
381 590
416 597
273 202
322 401
312 691
397 199
226 342
247 865
329 684
265 613
407 891
378 117
278 704
315910
264 274
229 517
198 914

Muut kuin
as.rak.
289 938
300 257
373 185
194 458
254 548
310 439
199 584
333 554
476 984
391 169
331181
411 910
397 937
331 373
341 973
355403
344 812
266 148
214 830
128 535
129 823
168 519
229 980
302 270
276 788
319 519
310 628
249 596
219 668
249 838
147 183

Taulukko 22. Valmistuneet asuinhuoneistot huoneluvun mukaan 2000-2006, keittiota ei laskettu

huoneeksi

1h+kk/kt/k/tk

kpl h-ala

2000 629 22 058
2001 434 16 651
2002 442 15792
2003 475 17 770
2004 409 14 957
2005 344 12 047
2006 367 12 357

2hkk/k/kt/tk 3hkk/k/kt/tk
kpl h-ala kpl h-ala
1875 96644 1170 89850
1723 89610 1291 98086
997 53619 799 63410
1372 70 462 834 64 937
1172 59781 830 61769
966 49 885 632 49090
832 43010 492 38188

4hkk/k/kt/tk
kpl h-ala
856 82777
690 65323
586 58736
572 57 329
490 48 259
510 52238
406 40 556

S5hkk/k/kt/tk  6hkk/k/kt/tk+ Yhteensa

kpl h-ala  kpl h-ala kpl h-ala
280 32344 43 7101 4853 330774
243 28319 76 12 305 4457 310294
198 24727 61 10811 3083 227095
255 30745 74 14 019 3582 255262
178 22555 55 10649 3134 217970
180 22569 65 10 641 2698 196 995
141 17680 51 9318 2289 161109

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 23. Valmistunut valtion tukema asuntotuotanto, asuntojen lukumaara ja huoneistoala
huoneistotyypin mukaan sekd huoneistojen keskikoko 1971-2006

1h 2h 3h 4 h 5h 6 h+ 1V Yhteensa Keski-
asuntoja koko
kpl m? kpl m? kpl m? kpl m?  kpl m?  kpl m? kpl m? m?2

1971 323 10070 264 11 307 447 25 297 641 48287 204 18944 42 4248 1921 118 153 61,5
1972 564 16 640 317 14 280 569 33315 726 54690 214 20053 28 3436 2418 142414 58,9
1973 180 5977 214 10023 340 19575 417 30672 146 13 359 31 3537 1328 83143 62,6
1974 397 12129 152 6 929 391 22299 391 29361 158 14590 7 744 1496 86 052 57,5
1975 251 8 284 340 14 314 418 25036 469 35546 126 11731 13 1313 1617 96224 59,5
1976 687 20621 481 23 317 656 38 574 587 43278 190 17855 30 3299 2631 146944 55,9
1977 711 21823 329 15322 736 40893 610 44421 141 13080 5 555 2532 136094 53,8
1978 584 17 757 313 14673 499 29273 687 50370 187 17174 29 3429 2299 132676 57,7
1979 522 16 267 355 16 394 520 30941 748 55846 259 24107 72 7774 2476 151 329 61,1
1980 389 12238 173 7 956 415 24 353 428 32357 177 16844 39 4386 1621 98134 60,5
1981 214 7 361 171 8 416 285 16442 435 32762 137 12914 22 2523 1264 80418 63,6
1982 152 5031 147 6 543 456 25937 575 43328 175 16819 14 1666 1519 99 324 65,4
1983 74 2145 143 6 320 372 22 266 527 39053 149 14227 15 1805 1280 85816 67,0
1984 136 4278 165 7 811 491 28 091 499 36077 208 18908 8 913 1507 96078 63,8
1985 99 3 207 250 11605 502 28711 598 44026 223 20238 12 1402 1684 109189 64,8
1986 107 3 200 248 10677 342 19 310 380 27474 129 10604 9 1022 1215 72287 59,5
1987 265 8 319 301 12943 478 26 405 541 38830 172 15056 4 486 1761 102039 57,9
1988 39 1185 496 20381 419 23163 502 36244 177 15310 32 3509 1665 99851 60,0

1989 80 2 456 665 28 657 515 27432 638 45175 203 17508 50 5891 2151 127119 59,1

1990 27 882 585 26011 505 28173 636 45597 198 17084 20 2102 1971 119849 60,8
1991 17 507 943 43111 1085 61782 1035 75935 367 32528 23 2402 3470 216265 62,3
1992 8 222 756 34 214 596 33762 727 53920 262 23884 34 3868 2383 149870 62,9
1993 24 700 886 39 362 838 49 233 856 65470 421 39413 67 7562 3092 201740 65,2

1994 55 1867 1038 46575 750 44 609 745 56 694 326 30109 61 6349 2975 186 203 62,6
1995 56 1616 1407 63281 864 51 525 919 70658 418 38882 68 8093 3732 234055 62,7
1996 96 3140 687 30532 545 31174 396 30334 336 300930 60 6485 2120 132595 62,5
1997 52 1 886 605 28170 783 41578 500 37234 316 29938 94 10470 2350 149276 63,5
1998 188 7262 1106 51126 759 42 383 670 50539 435 39895 166 18423 3324 209628 63,1
1999 95 3 308 717 34 458 362 21592 401 30141 193 17894 58 6321 1826 113714 62,3
2000 130 4 909 850 35985 573 31393 592 43732 407 37391 104 11829 2656 160330 60,4
2001 89 3288 475 21928 195 10643 425 31490 269 24123 83 9624 1536 97808 63,7
2002 80 2 802 540 22 200 193 10868 277 20607 209 19111 65 8333 1364 81119 59,5
2003 171 6 161 530 23938 377 20743 446 33954 274 25597 88 10644 1886 114876 60,9
2004 24 878 569 23840 293 16177 375 26758 176 16129 37 4379 1474 87283 59,2
2005 65 2429 319 12811 103 5538 124 9015 40 3702 9 1090 660 32156 48,7
2006 198 6110 195 8 986 38 2 053 79 5583 52 4727 12 2272 574 23621 41,2

1 Keittio on laskettu huoneeksi
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Taulukko 24. Valmistuneet asunnot, lukumaara ja huoneistoala huoneistotyypin mukaan seka
huoneistojen keskikoko 1971-2006

1h 2h 3h 4 h 5h 6 h+ v Yhteensa Keski-
asuntoja koko
kpl m?2 kpl m? kpl m? kpl m?  kpl m?  kpl m?2 kpl m? m?

1971 893 25722 550 24172 1056 58884 1164 87763 579 56126 284 36505 4526 289172 63,9
1972 927 28053 587 26548 1233 71141 1348 102056 604 59226 369 50741 5068 337765 66,6
1973 596 18782 768 33793 1083 61373 1091 78 271 637 61201 254 34571 4429 287991 65,0
1974 1088 33927 677 29492 1357 76676 1376 102088 675 64699 394 50635 5567 357517 64,2
1975 804 25133 630 27 416 930 53631 961 72773 522 50976 182 24712 4029 254641 63,2
1976 795 23761 566 27013 873 51032 791 58981 418 40239 165 21510 3608 222536 61,7
1977 937 28853 539 24443 1052 58945 1028 76 530 539 54072 175 24505 4270 267 348 62,6
1978 747 22 839 545 24701 964 54471 1174 87248 570 55366 196 25274 4196 269 899 64,3
1979 685 21 665 451 20687 730 42888 1110 83803 688 67374 267 32679 3931 269096 68,5
1980 565 17904 296 13 374 727 41592 1048 79193 786 76055 366 44351 3788 272469 71,9
1981 466 15037 406 18 879 716 40919 1247 94912 756 72973 245 31740 3836 274460 71,5
1982 354 11 498 354 15297 862 48971 1375 104852 760 72847 360 44914 4065 298 379 73,4
1983 214 6740 274 11944 808 46858 1058 79978 700 68576 276 35313 3330 249409 74,9
1984 337 10722 367 16688 1030 58695 1117 83499 628 59416 240 29586 3719 258606 69,5
1985 409 13110 484 21652 1175 66143 1441 107530 635 59416 258 33493 4402 301 344 68,5
1986 330 10360 471 20551 971 54884 1166 86461 655 60974 205 26100 3798 259330 68,3
1987 419 13436 614 26 322 981 54930 1166 86359 666 62251 247 30063 4093 273361 66,8
1988 172 5482 780 32885 791 44482 1124 83511 632 59632 276 35149 3775 261141 69,2

1989 269 80935

-

143 48411 1122 62289 1388 102409 761 71913 304 39027 4987 332984 66,8
1990 181 5996 924 40456 1049 58654 1254 92995 705 65570 242 31052 4355 294723 67,7

1991 98 3381

-

119 50980 1334 75902 1488 110543 656 60949 213 26629 4908 328 384 66,9
1992 46 1468 867 39 335 726 41 369 937 70 166 442 41872 145 18951 3163 213161 67,4

1993 46 1405

e
o
urt
-

44 611 966 56 659 995 76596 570 54648 183 23472 3771 257391 68,3

1994 71 2318

-

165 52276 832 49555 910 69523 501 48159 192 24934 3671 246765 67,2

1995 74 2234

iy

654 74553 1020 60575 1183 91381 643 61495 195 24851 4769 315089 66,1
1996 102 3335 768 34 005 634 36 079 504 39197 442 42288 164 21694 2614 176598 67,6
1997 52 1886 693 32167 885 47 427 660 49824 438 42695 207 26326 2935 200325 68,3

1998 189 7293

-

171 54 092 835 46921 834 64253 596 57229 288 35827 3913 265615 67,9
1999 145 5681 939 44 727 534 32298 698 54 209 500 49500 240 29834 3056 216249 70,8

2000 262 9887

—

271 55517 971 53298 1170 89850 856 82777 323 39445 4853 330774 68,2

2001 218 81210

ey

190 55252 749 42799 1291 98086 690 65323 319 40624 4457 310294 69,6
2002 108 3805 813 35276 518 30330 799 63410 586 58736 259 35538 3083 227095 73,7
2003 283 10333 971 44536 593 33363 834 64937 572 57329 329 44764 3582 255262 71,3
2004 239 7948 813 37110 529 29680 830 61769 490 48259 233 33204 3134 217970 69,6
2005 284 9779 727 34948 299 17 205 632 49090 510 52238 246 33735 2698 196995 73,0
2006 307 9826 580 27526 312 18032 492 38352 406 40825 192 28872 2289 161145 70,4

D Keittio on laskettu huoneeksi

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 25. Asuntotuotanto Helsinigssa rahoitusmuodon mukaan 1949-2006

1949
1950
1951
1952
1953
1954
1955
1956
1957
1958
1959
1960
1961
1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994

Valmistuneet asunnot

Kaikki

kpl

773
1101
1776
2 875
3052
3121
4 228
5 604
5348
6 063
5553
6 842
8 537
7 300
6 434
5988
6 334
5928
4 273
3759
3021
3636
4 526
5068
4429
5567
4 029
3608
4 270
4 196
3931
3788
3836
4 065
3330
3719
4 402
3798
4 093
3775
4 987
4 355
4 908
3163
3771
3671

ARA-tuot.V
kpl
148
779
1313
2292
1140
2 593
2 311
2 685
1641
2972
2 847
2108
2511
1958
1337
2760
2247
2 485
1385
1717
968

1 340
1921
2418
1328
1 496
1617
2 631
2532
2 299
2476
1621
1 264
1519
1280
1507
1684
1215
1761
1 665
2151
1877
3485
2383
3159
3 060

Vap.rah. as
kpl
625
322
463
583
1912
528
1917
2919
3707
3091
2 706
4 734
6 026
5342
5097
3228
4 087
3443
2 888
2 042
2 053
2 296
2 605
2 650
3101
4 071
2412
977
1738
1897
1455
2 167
2572
2 546
2 050
2212
2718
2 583
2332
2110
2 836
2478
1423
780
612
611

Kaikki

%
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0
100,0

ARA-tuot.
%
19,1
70,8
73,9
79,7
37,4
83,1
54,7
47,9
30,7
49,0
51,3
30,8
29,4
26,8
20,8
46,1
35,5
41,9
32,4
45,7
32,0
36,9
42,4
47,7
30,0
26,9
40,1
72,9
59,3
54,8
63,0
42,8
33,0
37,4
38,4
40,5
38,3
32,0
43,0
44,1
43,1
43,1
71,0
75,3
83,8
83,4

Vap.rah. as
%
80,9
29,2
26,1
20,3
62,6
16,9
45,3
52,1
69,3
51,0
48,7
69,2
70,6
73,2
79,2
53,9
64,5
58,1
67,6
54,3
68,0
63,1
57,6
52,3
70,0
73,1
59,9
27,1
40,7
45,2
37,0
57,2
67,1
62,6
61,6
59,5
61,7
68,0
57,0
55,9
56,9
56,9
29,0
24,7
16,2
16,6
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Taulukko 25 jatkuu
Valmistuneet asunnot

Kaikki ARA-tuot.? Vap.rah. as Kaikki ARA-tuot.? Vap.rah. as
kpl kpl kpl % % %
1995 4 769 3781 988 100,0 79,3 20,7
1996 2614 2119 495 100,0 81,1 18,9
1997 2935 2 398 537 100,0 81,7 18,3
1998 3913 3319 594 100,0 84,8 15,2
1999 3056 1810 1246 100,0 59,2 40,8
2000 4 853 2 656 2197 100,0 54,7 45,3
2001 4 457 1536 2921 100,0 34,5 65,5
2002 3083 1 364 1719 100,0 44,2 55,8
2003 3582 1 886 1 696 100,0 52,7 47,3
2004 3134 1474 1 660 100,0 47,0 53,0
2005 2 698 660 2038 100,0 24,5 75,5
2006 2 289 574 1715 100,0 25,1 74,9

1 sis. Arava- ja korkotukilainat

Taulukko 26. Valmistuneet asunnot huoneistotyypin mukaan Helsingissa ja vertailualueilla 2000-2005

Helsinki

Oslo

Tukholma

1 huone ilman keittiota
1 h+ k

2h+k

3h+k

4 h +k

5h+

Asuntoja yhteensa

1 huone ilman keittiéta
1 h+ k

2h+k

3h+k

4 h+k

5h+

Asuntoja yhteensa

1 huone ilman keittiéta
1 h+ k

2h+k

3h+k

4 h +k

5h+

Asuntoja yhteensad

Lahde: Tietokeskus, Nordstat

2

1
1

4

1

1

000
579

50
875
170
856
323
853

13
231
244
328
221
037
305

69
236
231
217

92
150

2001
295
139

1723

1291
690
319

4 457

21
165
239
235
163
824

12

36
304
241
139
132
864

2002
348
94
997
799
586
259
3083
48
37
517
502
384
223
1711
1468
25
385
508
381
142
2909

2003

336
139
372
834
572
329
582
135

62
487
527
296
132
639
334
191
703
850
495
142

2715

2004
239
170

1172
830
490
233

3134

19
432

1323
958
472
272

3476
140

73
461
525
382
103
1684

2005
284
60
966
632
509
246
2697
512
288
1086
1229
632
302
4 049
344
168
442
383
235
74

1 646

2000-2005
2 081
652

8 105
5556
3703
1709
21 806
715
853
3809
3699
2 347
1313
12 736
2 603
562

2 531
2738
1 849
685
10 968

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 27. Valmistuneet asunnot rahoitusmuodon mukaan 1955-2006, asuntojen lukumaara,

asuinhuoneistoala ja keskikoko

1955
1956
1957
1958
1959
1960
1961
1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990

1991

Yhteensa
Asuntoja

kpl

4228
5 604
5348
6 063
5553
6 842
8 537
7 300
6 434
5988
6 334
5928
4273
3759
3021
3636
4526
5068
4 429
5567
4029
3608
4270
4196
3931
3788
3836
4 065
3330
3719
4 402
3798
4093
3775
4987
4 355

4 908

Huon.ala

m?2
227 163
307 363
290 332
325992
277 039
353 528
402 519
381 378
337 134
351 355
367 016
375 808
294 959
238 515
187 347
249 500
289 172
337 765
287 991
357 517
254 641
222 536
267 348
269 899
269 096
272 469
275 268
299 665
250 525
260 075
302 712
262 640
275 086
262 681
334 264
294 723

331 189

Keskikoko

m2/as.

53,7
54,8
54,3
53,8
49,9
51,7
47,2
52,2
52,4
58,7
57,9
63,4
69,0
63,5
62,0
68,6
63,9
66,6
65,0
64,2
63,2
61,7
62,6
64,3
68,5
71,9
71,8
73,7
75,2
69,9
68,8
69,2
67,2
69,6
67,0
67,7

67,5

ARA-tuotanto?

Asuntoja

kpl

2311
2 685
1 641
2972
2 847
2108
2511
1958
1337
2760
2247
2 485
1 385
1717

968
1340
1921
2418
1328
1 496
1617
2631
2532
2 299
2476
1621
1264
1519
1280
1507
1 684
1215
1761
1 665
2151
1 884

3485

Huon.ala
m?2

113 492
138 786
96 433
159 465
138 124
110 157
122 055
109 335
75 481
160 908
132 643
154 315
88 725
104 160
56 471
82 924
118 153
142 414
83 143
86 052
96 224
146 944
136 094
132 676
151 329
98 134
80 468
99 324
85 816
96 102
109 292
73 764
102 158
99 851
126 535
120 247

216 068

Keskikoko

m2/as.

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto

Asuntoja

kpl

1917
2919
3707
3091
2 706
4734
6 026
5342
5097
3228
4 087
3443
2 888
2 042
2 053
2 296
2 605
2 650
3101
4071
2412

977
1738
1897
1455
2167
2572
2 546
2 050
2212
2718
2 583
2332
2110
2 836
2471

1423

Huon.ala Keskikoko

m2
113 671
168 577
193 899
166 527
138 915
243 371
280 464
272 043
261 653
190 447
234 373
221 493
206 234
134 355
130 876
166 576
171 019
195 351
204 848
271 465
158 417

75 592
131 254
137 223
117 767
174 335
194 800
200 341
164 709
163 973
193 420
188 876
172 928
162 830
207 729
174 476

115121

m?2/as.

59,3
57,8
52,3
53,9
51,3
51,4
46,5
50,9
51,3
59,0
57,3
64,3
71,4
65,8
63,7
72,6
65,7
73,7
66,1
66,7
65,7
77,4
75,5
72,3
80,9
80,5
75,7
78,7
80,3

74,1
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36

Taulusto

Taulukko 27 jatkuu

1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006

Yhteensa
Asuntoja
kpl
3163
3771
3671

4 769
2614
2935
3913

3 056

4 853

4 457
3083

3 582
3134

2 698

2 289

Huon.ala

m?
215 816
260 140
248 869
317 364
178 280
200 325
267 109
218 426
332 680
312 962
228 900
256 946
220 658
200 208
163 433

1 Sis. Arava- ja korkotukilainat

Keskikoko
m2/as.
68,2

69,0

67,8

66,5

68,2

68,3

68,3

ARA-tuotanto?

Asuntoja
kpl

2 383
3159
3 060
3781
2134
2 398
3323
1810
2 656
1536
1 364
1 886
1474
660
574

Huon.ala
m?

149 870
206 163
192 236
237 895
132 489
152 181
209 595
112 972
164 736
101 517
83913
121 062
88 261
34 585
29 731

Keskikoko
m?/as.
62,9
65,3
62,8
62,9
62,1
63,5
63,1
62,4
62,0
66,1
61,5
64,2
59,9
52,4

51,8

Vapaarahoitteinen asuntotuotanto

Asuntoja
kpl
780
612
611
988
480
537
590

1 246
2197
2921
1719
1 696
1 660
2038
1715

Huon.ala
mz2

65 946
53977
56 633
79 469
45 791
48 144
57 514
105 454
167 944
211 445
144 987
135 884
132 397
165 623
133 702

Keskikoko
m?/as.
84,5
88,2
92,7
80,4
95,4
89,7
97,5
84,6
76,4
72,4
84,3
80,1
79,8
81,3

78,0

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 28. Valmistuneet asunnot talotyypin mukaan 1971-2006, asuntojen lukumaara ja huoneistoala

Yhteensa Omakotitalot Rivitalot Kerrostalot Muut kuin as.rak.
Asun- Huoneis- Asun- Huoneis-  Asun- Huoneis- Asun- Huoneis- Asun-  Huoneis-
toja toala toja toala toja toala toja toala toja toala
kpl m? kpl m?2 kpl m? kpl m? kpl m?
1971 4 526 289172 169 20 494 245 27 313 4 072 238 820 40 2 545
1972 5068 337 765 162 20 492 325 39 348 4538 274 880 43 3045
1973 4 429 287 991 155 17 534 316 35432 3931 233 447 27 1578
1974 5567 357 517 223 27 771 470 48 890 4 845 279 192 29 1 664
1975 4 029 254 641 140 18 427 449 43 562 3422 191 474 18 1178
1976 3608 222 536 149 17 314 380 37778 3 051 165 677 28 1767
1977 4270 267 348 213 25 904 447 44 321 3568 194 493 42 2 630
1978 4 196 269 899 201 23 205 587 55 381 3387 189 888 21 1425
1979 3931 269 096 365 39 440 828 74 555 2 650 150 037 88 5 064
1980 3788 272 469 429 46 702 733 69 726 2614 155 305 12 736
1981 3836 275 268 491 53 497 580 53 328 2728 166 050 37 2 393
1982 4 065 299 665 476 54 545 771 68 432 2798 175 459 20 1229
1983 3330 250 525 543 58 075 498 44 109 2 261 146 382 28 1959
1984 3719 260 075 505 51 710 489 42 797 2702 163 790 23 1778
1985 4 402 302 712 616 61 552 840 68 034 2 925 171 837 21 1289
1986 3798 262 640 614 60 705 481 41 137 2 666 158 980 37 1818
1987 4 093 275 086 615 60 718 548 45 600 2909 167 301 21 1467
1988 3775 262 681 613 60 568 606 48 777 2 503 150 431 53 2 905
1989 4 987 334 264 824 79 437 587 48 187 3561 205 660 15 980
1990 4 355 297 063 696 68 004 403 33126 3228 193 831 28 2102
1991 4 908 331 189 478 49 663 239 20 487 4 168 259 452 23 1587
1992 3163 215 816 277 30 971 229 18 296 2 629 164 942 28 1 607
1993 3771 260 140 242 27 849 284 23 416 3209 204 915 36 3960
1994 3671 248 869 264 31 885 205 17 929 3192 198 026 10 1029
1995 4 769 317 364 271 30 215 149 12 803 4 341 273921 8 425
1996 2614 178 280 261 29 118 186 16 152 2 156 132 527 11 483
1997 2 935 201 297 240 26 940 247 22 853 2 429 150 279 19 1225
1998 3913 267 109 345 40 237 200 18 270 3 364 208 117 4 485
1999 3056 218 426 334 39 198 189 16 740 2513 161 532 20 956
2000 4 853 332 680 365 41 316 440 40 259 4048 251 149 - -
2001 4 457 312 962 350 42 401 323 28 394 3774 241 368 10 799
2002 3083 228 900 346 42 179 461 40 589 2 206 142 864 70 3268
2003 3582 256 946 375 46 765 258 23 489 2942 185998 7 694
2004 3134 220 658 411 50 459 232 20 827 2 486 149 030 5 342
2005 2 698 200 208 366 46 791 190 17 784 2 003 127 767 139 7 866
2006 2 289 163 433 278 35 330 134 12 904 1876 115 157 1 42

Rakentaminen Helsingissa 1970-2006
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Taulukko 29. Valmistunut ARA-tuotanto talotyypin mukaan 1971-2006, asuntojen lukumaara ja
huoneistoala

Yhteensa Omakotitalot Rivitalot Kerrostalot

Asuntoja Huon.ala Asuntoja Huon.ala Asuntoja Huon.ala Asuntoja Huon.ala

kpl m? kpl m? kpl m? kpl m?

1971 1921 118 153 9 964 - - 1912 117 189
1972 2418 142 414 20 2 249 - - 2 398 140 165
1973 1328 83 143 10 1158 31 1841 1287 80 144
1974 1 496 86 052 10 1107 - - 1 486 84 945
1975 1617 96 224 6 618 50 3801 1561 91 805
1976 2 631 146 944 11 1100 142 13 130 2478 132 633
1977 2 532 136 094 3 338 131 10 692 2 398 125 064
1978 2 299 132 676 3 346 246 20 631 2 050 111 699
1979 2 476 151 329 93 8177 463 38 682 1920 104 470
1980 1621 98 134 63 6111 176 15 203 1382 76 820
1981 1264 80 468 64 6 291 126 10 767 1074 63 410
1982 1519 99 324 42 4 096 228 19 428 1 249 75 800
1983 1280 85 816 54 5176 127 9930 1 099 70 710
1984 1507 96 102 24 2 441 53 4 500 1430 89 161
1985 1684 109 292 80 6 887 313 24 489 1291 77 916
1986 1215 73 764 20 2016 92 7 703 1103 64 045
1987 1761 102 158 32 2775 93 7 151 1636 92 232
1988 1665 99 851 12 1224 253 19 189 1400 79 438
1989 2151 126 535 12 1343 - - 2139 125192
1990 1 884 120 247 7 894 90 6 531 1787 112 495
1991 3485 216 068 3 592 54 4 593 3428 211 396
1992 2 383 149 870 3 340 143 11121 2 237 138 470
1993 3159 206 163 28 2 674 160 12 133 2971 186 933
1994 3 060 192 236 17 1693 84 6 769 2959 177 813
1995 3781 237 895 41 3941 52 4 260 3688 225919
1996 2134 132 489 89 8 422 137 11 949 1908 112 292
1997 2 398 152 181 75 6 885 170 15 603 2 153 126 823
1998 3323 209 595 53 5 867 153 13 722 3117 190 075
1999 1810 112 972 12 1244 51 3967 1747 108 012
2000 2 656 164 736 40 3 585 188 16 783 2428 144 368
2001 1 536 101 517 26 2 601 150 13 391 1360 84 833
2002 1 364 83913 46 3937 304 25 263 1014 52 246
2003 1 886 121 062 14 1576 177 15751 1695 103 735
2004 1474 88 261 38 3 595 114 9 332 1322 75 234
2005 660 34 585 - - - - 660 32 923
2006 574 29 731 10 1681 22 1797 542 26 253

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 30. Valmistuneet asunnot rahoitusmuodon ja talotyypin mukaan 1971-2006

Kaikki asunnot ARA-tuotanto v Vapaarahoitteiset

Asun- Omako- Rivi-  Kerros- Asun- Omako-  Rivi- Kerros- Asun- Omako- Rivi-  Kerros-

toja titalot talot talot toja titalot  talot talot toja titalot talot talot

kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl

1971 4 526 169 245 4112 1921 9 - 1912 2 605 160 245 2 200
1972 5068 162 325 4 581 2418 20 - 2 398 2 650 142 325 2183
1973 4 429 155 316 3958 1328 10 31 1287 3101 145 285 2671
1974 5567 223 470 4 874 1 496 10 - 1 486 4 071 213 470 3 388
1975 4 029 140 449 3440 1617 6 50 1561 2412 134 399 1879
1976 3608 149 380 3079 2631 11 142 2478 977 138 238 601
1977 4270 213 447 3610 2 532 3 131 2 398 1738 210 316 1212
1978 4 196 201 587 3408 2299 3 246 2 050 1897 198 341 1358
1979 3931 365 828 2738 2476 93 463 1920 1455 272 365 818
1980 3788 429 733 2 626 1621 63 176 1382 2167 366 557 1244
1981 3 836 491 580 2 765 1264 64 126 1074 2572 427 454 1691
1982 4 065 476 771 2 818 1519 42 228 1 249 2 546 434 543 1569
1983 3330 543 498 2 289 1280 54 127 1099 2 050 489 371 1190
1984 3719 505 489 2725 1507 24 53 1430 2212 481 436 1295
1985 4 402 616 840 2 946 1684 80 313 1291 2718 536 527 1655
1986 3798 614 481 2703 1215 20 92 1103 2 583 594 389 1 600
1987 4 093 615 548 2930 1761 32 93 1636 2 332 583 455 1294
1988 3775 613 606 2 556 1 665 12 253 1400 2110 601 353 1156
1989 4 987 824 587 3576 2 151 12 - 2139 2 836 812 587 1437
1990 4 355 696 403 3256 1884 7 90 1787 2471 689 313 1469
1991 4908 478 239 4191 3485 3 54 3428 1423 475 185 763
1992 3163 277 229 2 657 2 383 3 143 2 237 780 274 86 420
1993 3771 242 284 3245 3159 28 160 2971 612 214 124 274
1994 3671 264 205 3212 3 060 17 84 2 959 611 247 121 253
1995 4 769 271 149 4 349 3781 41 52 3 688 988 230 97 661
1996 2614 261 186 2167 2134 89 137 1908 495 172 49 259
1997 2 935 240 247 2448 2398 75 170 2 153 537 165 77 295
1998 3913 345 200 3368 3323 53 153 3117 594 292 47 251
1999 3 056 334 189 2 533 1810 12 51 1747 1 246 322 138 786
2000 4 853 365 440 4 048 2 656 40 188 2428 2197 325 252 1620
2001 4 457 350 323 3784 1536 26 150 1 360 2921 324 173 2 424
2002 3083 346 461 2276 1 364 46 304 1014 1719 300 157 1262
2003 3 582 375 258 2 949 1 886 14 177 1 695 1 696 361 81 1254
2004 3134 411 232 2 491 1474 38 114 1322 1 660 373 118 1169
2005 2 698 366 190 2 142 660 - - 660 2038 366 190 1482
2006 2 289 278 134 1877 574 10 22 542 1715 268 112 1335

1 Sis. Arava- ja korkotukilainat
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Taulukko 31. Valmistuneiden asuntojen keskikoko talotyypin mukaan 1971-2006

Omakotitalot Rivitalot Kerrostalot Muut kuin as.rak. Yhteensa

Huon.ala/as. Huon.ala/as. Huon.ala/as. Huon.ala/as. Huon.ala/as.
1971 121,3 111,5 58,7 63,6 63,9
1972 126,5 121,1 60,6 70,8 66,6
1973 113,1 112,1 59,4 58,4 65,0
1974 124,5 104,0 57,6 57,4 64,2
1975 131,6 97,0 56,0 65,4 63,2
1976 116,2 99,4 54,3 63,1 61,7
1977 121,6 99,2 54,5 62,6 62,6
1978 115,4 94,3 56,1 67,9 64,3
1979 108,1 90,0 56,6 57,5 68,5
1980 108,9 95,1 59,4 61,3 71,9
1981 109,0 91,9 60,9 64,7 71,8
1982 114,6 88,8 62,7 61,5 73,7
1983 107,0 88,6 64,7 70,0 75,2
1984 102,4 87,5 60,6 77,3 69,9
1985 99,9 81,0 58,7 61,4 68,8
1986 98,9 85,5 59,6 49,1 69,2
1987 98,7 83,2 57,5 69,9 67,2
1988 98,8 80,5 60,1 54,8 69,6
1989 96,4 82,1 57,8 65,3 67,0
1990 97,7 82,2 60,0 75,1 68,2
1991 103,9 85,7 62,2 69,0 67,5
1992 111,8 79,9 62,7 57,4 68,2
1993 115,1 82,5 63,9 110,0 69,0
1994 120,8 87,5 62,0 102,9 67,8
1995 111,5 85,9 63,1 53,1 66,5
1996 111,6 86,8 61,5 43,9 68,2
1997 112,3 92,5 61,9 64,5 68,6
1998 116,6 91,4 61,9 121,3 68,3
1999 117,4 88,6 64,3 47,8 71,5
2000 113,2 91,5 62,0 - 68,6
2001 121,1 87,9 64,0 79,9 70,2
2002 121,9 88,0 64,8 46,7 74,2
2003 124,7 91,0 63,2 99,1 71,7
2004 122,8 89,8 59,9 68,4 70,4
2005 127,8 93,6 63,8 56,6 74,2
2006 127,1 96,3 61,4 42,0 71,4

Helsingin kaupungin tietokeskus
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Taulukko 32. Kaupungin rakennuttaman asuntotuotannon keskikoko hallintaperusteen ja rahoitusmuodon
mukaan 1978-2006

Kaupungin rakennuttamat asunnot Naista
ARA-asunnot V) Vap.rah.as.
Asunnot Vuokra- Asumis- Omistus- Asuntoja Vuokra- Asumis- Omistus-
yhteensa asunnot  oikeusas. asunnot  yhteensa asunnot  oikeusas. asunnot Yhteensa

h-ala m? /asunto

1978 58,4 50,2 95,3 58,1 53,1 84,1 66,3
1979 63,4 52,0 74,2 63,3 52,0 74,0 83,0
1980 60,0 55,0 76,1 58,5 53,6 75,6 75,9
1981 66,6 62,2 74,5 65,5 62,1 73,0 78,4
1982 69,3 65,3 79,9 65,4 65,4 77,1 76,5
1983 73,2 71,2 75,1 72,0 71,2 73,1 78,4
1984 66,0 62,6 72,4 64,6 62,6 71,5 73,5
1985 64,1 62,3 69,5 63,7 61,8 69,7 74,7
1986 59,8 59,1 66,8 59,5 58,6 66,8 61,7
1987 55,4 52,6 66,2 56,3 52,2 66,2 53,2
1988 58,1 55,2 75,2 59,5 56,1 75,2 51,9
1989 55,6 55,0 60,2 57,9 56,8 65,5 48,8
1990 61,3 61,2 63,9 61,3 61,2 63,9 62,5
1991 62,6 62,2 63,6 62,5 62,1 63,6 65,5
1992 62,3 61,2 68,7 61,2 61,2 - 68,7
1993 65,5 64,1 60,5 71,5 65,5 64,1 60,5 71,5 -
1994 62,8 63,1 60,3 61,6 63,0 63,1 60,3 79,0 44,3
1995 63,3 62,5 59,0 71,3 63,3 62,5 59,0 72,5 58,1
1996 66,1 65,4 73,3 - 66,1 65,4 73,3 - -
1997 63,2 63,3 62,5 - 63,2 63,3 62,5 - -
1998 62,0 62,1 61,4 - 62,0 62,1 61,4 - -
1999 64,0 62,6 63,4 77,0 64,0 62,6 63,4 - -
2000 67,0 65,1 67,6 76,8 65,9 65,1 67,6 71,6 81,7
2001 65,1 62,4 68,0 67,5 64,5 62,4 68,0 67,5
2002 71,3 67,8 70,4 81,4 69,8 67,8 70,4 88,8 79,7
2003 66,4 66,8 65,2 67,7 66,5 66,9 65,2 67,7 64,5
2004 68,7 67,2 70,4 68,9 68,2 67,2 70,4 67,3 75,7
2005 64,2 59,8 - 68,5 62,0 60,2 - 66,9 67,4
2006 70,8 64,2 - 76,7 64,2 64,2 - - 76,7

1 Sis. Arava- ja korkotukilainat
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Taulukko 33. Asuntotuotanto hallintaperusteen ja rahoitusmuodon mukaan 1971-2006

Valmistuneet asunnot Valtion tukema tuotanto Vapaarahoitteinen tuotanto

Yhteensa Omistus- As.oik. Vuokra- Yhteensd Omistus- As.oik. Vuokra- Yhteensd Omistus- Vuokra-

asunnot asunn. asunnot asunnot  asunn. asunnot asunnot  asunnot
1971 4 526 2741 1785 1921 621 1 300 2 605 2120 485
1972 5 068 3222 1 846 2 418 690 1728 2 650 2532 118
1973 4429 3 346 1083 1328 553 775 3101 2793 308
1974 5567 4 051 1516 1 496 310 1186 4 071 3741 330
1975 4 029 2 405 1624 1617 160 1457 2412 2 245 167
1976 3608 1322 2 286 2631 388 2243 977 934 43
1977 4 270 2 142 2128 2 532 636 1 896 1738 1 506 232
1978 4 196 1 867 2 329 2 299 249 2 050 1897 1618 279
1979 3931 2278 1653 2476 1011 1 465 1455 1267 188
1980 3788 2 666 1122 1621 595 1026 2167 2071 96
1981 3836 2 849 987 1264 336 928 2572 2 513 59
1982 4 065 2 825 1240 1519 434 1085 2 546 2391 155
1983 3330 2 586 744 1280 570 710 2 050 2016 34
1984 3719 2 560 1159 1507 442 1 065 2212 2118 94
1985 4 402 3 360 1042 1 684 724 960 2718 2 636 82
1986 3798 2610 1188 1215 223 992 2 583 2 387 196
1987 4 093 2227 1 866 1761 529 1232 2 332 1698 634
1988 3775 2 266 1509 1665 488 1177 2110 1778 332
1989 4 987 2 645 2 342 2151 387 1764 2 836 2 258 578
1990 4 355 2 462 1893 1877 297 1580 2 478 2 165 313
1991 4908 2 095 2 813 3485 889 2 596 1423 1206 217
1992 3163 1234 36 1893 2 383 518 36 1829 780 716 64
1993 3771 1269 251 2 251 3159 807 251 2101 612 462 150
1994 3671 975 689 2 007 3 060 385 689 1986 611 590 21
1995 4769 1298 295 3176 3781 363 295 3123 988 935 53
1996 2614 453 538 1623 2119 43 538 1538 495 410 85
1997 2935 434 604 1897 2 398 56 604 1738 537 378 159
1998 3913 853 552 2 508 3319 262 552 2 505 594 591 3
1999 3 056 1205 575 1276 1810 114 575 1121 1246 1091 155
2000 4 853 1989 550 2 314 2 656 234 550 1872 2197 1755 442
2001 4 457 2 545 736 1176 1536 141 736 659 2921 2 404 517
2002 3083 1 608 393 1082 1364 64 393 907 1719 1544 175
2003 3582 1817 474 1291 1886 294 474 1118 1 696 1523 173
2004 3134 1922 316 896 1474 333 316 825 1 660 1589 71
2005 2 698 1973 - 725 660 85 - 575 2038 1888 150
2006 2 289 1 549 114 626 574 - 114 460 1715 1 549 166

1 Sis. Arava- ja korkotukilainat
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Taulukko 34. Kaupungin rakennuttama asuntotuotanto rahoitusmuodon ja hallintaperusteen mukaan
1968-2006
Koko asuntotuotanto ARA-tuotanto Vap.rah.as.
Asuntoja Vuokra-  Omistus- Asumis- Asuntoja Vuokra- Omistus- Asumis- Asuntoja
yhteensa asuntoja  asuntoja  oikeusas. yhteensa asuntoja asuntoja oikeusas. yhteensa
1968 1 495 1 495 -
1969 696 654 42
1970 856 782 74
1971 1164 1089 75 820 344
1972 1153 1101 52 1141 12
1973 923 521 402 697 226
1974 860 545 315 483 377
1975 1212 945 267 894 318
1976 1611 1 255 356 1551 60
1977 1616 1139 477 1589 27
1978 1 606 1 310 296 1549 1301 248 57
1979 1733 847 886 1725 839 886 8
1980 888 680 208 813 633 180 75
1981 774 499 275 711 490 221 63
1982 891 645 246 765 577 188 126
1983 670 330 340 544 327 217 126
1984 1221 803 418 1031 798 233 190
1985 892 663 229 859 652 207 33
1986 987 890 97 842 745 97 145
1987 1 568 1242 326 1111 785 326 457
1988 1101 941 160 895 735 160 206
1989 2 090 1825 265 1570 1372 198 520
1990 1281 1229 52 1248 1196 52 33
1991 2277 1 689 588 2 246 1658 588 31
1992 1596 1373 223 1371 1371 - - 225
1993 1 353 1 045 277 31 1353 1 045 277 31 -
1994 1 658 1 448 32 178 1642 1448 16 178 16
1995 2108 1787 217 104 2 090 1787 199 104 18
1996 618 562 - 56 618 562 - 56 -
1997 906 836 - 70 906 836 - 70 -
1998 1325 1182 - 143 1325 1182 - 143 -
1999 773 621 73 79 773 621 73 79 -
2000 1182 829 150 203 1104 829 72 203 78
2001 800 392 182 226 618 392 - 226 182
2002 892 407 171 314 753 407 32 314 139
2003 1 458 889 168 401 1 406 837 168 401 52
2004 730 257 265 208 680 257 215 208 50
2005 513 256 257 - 310 225 85 - 203
2006 306 145 161 - 145 145 - - 161
Taulukko 35. Valmistunut valtion tukema asuntotuotanto huoneistotyypeittdin 1971-2006
1h 2h 3h 4 h 5h 6 h+ 1) Yhteensa
1971-1979 22,5 14,8 24,4 28,2 8,7 1,4 100,0
1980-1989 9,9 17,6 27,3 32,7 11,2 1,3 100,0
1990-1999 2,3 32,0 26,0 25,3 12,0 2,4 100,0
2000-2006 7,5 34,3 17,5 22,8 14,1 3,9 100,0

1) Keittio lasketaan huoneeksi
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