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Yieiskaavan keskeinen sisalto

— avaa paakaupunkiseudulle uuden
laajentumissuunnan itaan

— mahdollistaa asuntojen rakentamisen
n. 70 000 uudelle asukkaalle 2020-
2060

— mahdollistaa 15 000 - 30 000 uutta
tyopaikkaa kaava-alueella

— perustuu tehokkaaseen joukkoliiken-
nejarjestelmaan (itametron laajen-
nus)

— tarjoaa kaupunkimaista, pientaloval-
taista ja merellista asuinymparistoa
joukkoliikenteen ja palveluiden aa-
rella

— vastaa erityisesti pientaloasuntojen ja
kohtuuhintaisten perheasuntojen ky-
syntaan

— osoittaa mittavia alueita virkistyk-
seen, ulkoiluun ja luonnonsuojeluun

Tausta

Helsingin seutu on kasvanut vaestoltaan
ja merkitykseltaan jatkuvasti. Kun kau-
punkirakenne on paakaupunkiseudulla
tiivistynyt ja levinnyt yha laajemmille alu-
eille lanteen ja pohjoiseen, idassa kau-
punkirakenteen muutokset ovat olleet
vahaisia. ldan suunta on laajuudeltaan
ja rakentamispotentiaaliltaan merkittava
koko seudun nakokulmasta.

Helsingin seudun tasapainoisen ke-
hityksen turvaamiseksi valtioneuvos-
to paatti 28.6.2007 Helsingin aloittees-
ta liittda Sipoon lounaisosan ja Vantaan
ns. Vasterkullan kiilan Helsinkiin. Alu-
eet liitettiin Helsinkiin 1.1.2009. Helsin-
gin, Vantaan ja Sipoon kesken hyvaksyt-
tiin 24.11.2010 sopimus kuntien yhtei-
sen yleiskaavan laatimisesta alueelle, jo-
hon kuuluu Helsingin osalta Ostersundo-
min suurpiiri (n. 26 km?2), Vantaan osalta
Lansisalmen kaupunginosa, osia Lansi-
maen, Vaaralan ja Ojangon kaupungin-
osista (yht. n. 6 km?) seka Sipoon osal-
ta Majvik ja Granon saari (yht. n. 7 km?).

Suunnittelutilanne

Alueen maakuntakaavaa uudistetaan rin-
nan yleiskaavan kanssa. Yleiskaava to-
teuttaa maakuntakaavoituksen tavoittei-
ta. Suunnittelualueella on voimassa usei-
ta yleiskaavoja, jotka Ostersundomin yh-
teinen yleiskaava tulee korvaamaan.
Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta.

Nykytilanne

Nykyisin kaava-alue on paaosin maaseu-
tua, joka sijaitsee Helsingin ja Vantaan
tilviin kaupunkirakenteen reunalla. Lo-
gistisesti sijainti on erinomainen, valta-
kunnallisesti tarkeiden liikenneyhteyksi-
en, Porvoonvaylan ja Keha lll:n aarella ja
Vuosaaren sataman ja Helsinki-Vantaan
lentokentan valissa. Valtaosa nykyisista
n. 6 000 asukkaista asuu Vantaan Lan-
simaen kerrostaloalueella. Korsnasissa,
Landbossa ja Karhusaaressa on valjasti
asemakaavoitettuja pientaloalueita ja Si-
poonrannassa Majvikissa on rakenteilla
tilviimpaa merenrantakaupunkia. Alueen
pohjoispuolella on Sipoonkorven kan-
sallispuisto ja etelaosassa Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natu-
ra 2000 — alueet. Helsingin alueella Hel-
singin kaupunki omistaa 48 % maa-alu-
eista (tilanne 14.7.2014). Sipoon ja Van-
taan alueella yksityinen maanomistus on
vallitsevaa.

Tavoitteet

Yleiskaavalle on asetettu tavoitteita valta-

kunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa,

kuntaliitoksen yhteydessa ja kuntien paa-

toksissa. Keskeisia tavoitteita ovat:

— yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

— paakaupunkiseudun asuntotuotan-
non mahdollistaminen

— raideliikenteeseen perustuva taaja-
marakenne

— riittava vaestomaara metron kannat-
tavuuden ja paikallisen palvelutason
varmistamiseksi



— monipuolinen asuntotarjonta, paino-
pisteena kaupunkimainen pientalo-
asuminen

— Vuosaari - Keha Ill - lentokentta akse-
lin kehittaminen elinkeinotoiminnan
alueena

— uusiutuvaan energiaan ja energiate-
hokkuuteen liittyvien ratkaisujen so-
veltaminen ja houkuttelevan sijainti-
paikan tarjoaminen cleantech-alojen
yrityksille

— Sipoonkorven ja Natura 2000 -aluei-
den arvojen sailyttaminen ja ekolo-
gisten kaytavien huomioiminen kau-
punkirakenteessa

— Granon kehittdminen monipuoliseksi
merellisten toimintojen alueeksi

Tavoitteiden ja alueen ominaispiirei-
den pohjalta on muodostunut nelja eri-
tyista suunnitteluteemaa:

— pientalokaupunki, jossa yhdistyy kau-
punkimainen, toiminnallisesti ja vi-
suaalisesti monipuolinen ymparis-

10, pientaloasuminen ja hyva jouk-

koliikenteen ja lahipalveluiden palve-

lutaso

— kestava liikkkumiskulttuuri ja kaupun-
kimainen liikenneverkko

— uusiutuvat energianlahteet, ekote-
hokkuus ja cleantech-alojen elinkei-
notoiminta

— luonnonsuojelu seka ekologian ja
luonnon erityispiirteiden huomioimi-
nen kaupunkiympariston suunnitte-
lussa.

Kaavaratkaisu

Yleiskaava avaa laajentumissuunnan
itaan tehokkaaseen joukkoliikenteeseen
perustuvalle kaupunkimaiselle taajama-
rakenteelle. Ostersundomista muodos-
tuu seudulle uusi kaupunginosa keskuk-
sineen. Yleiskaava luo mittavia mahdol-
lisuuksia asumiseen ja elinkeinotoimin-
taan olemassa olevien lilkenteen paa-
vaylien ja suunniteltujen raideyhteyksien
aarella. Yleiskaava vahvistaa Keha Ill:n
ja Porvoonvaylan (E18) merkitysta tyo-
paikka-alueena ja luo edellytyksia Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman ja Vuosaaren
sataman valisen vyohykkeen elinkeino-
toiminnan kehittamiseen. Alue voidaan
littaa olemassa olevaan raideliikenteen
verkkoon jatkamalla nykyista metrolin-
jaa. Metro tarjoaa mahdollisuuden kyt-
kea myods Etela-Sipoon alueita raidelii-
kenteen piiriin.
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Yleiskaavassa maaritellaan rakenta-
misalueet, niihin liittyvat liikennejarjes-
telman perusratkaisut seka yhtenaise-
na sailyvat viheraluekokonaisuudet ja
niita yhdistavat viheryhteydet. Rakenta-
misalueet muodostavat rannikonsuun-
taisen taajamarakenteen, joka rajoittuu
pohjoisessa Sipoonkorven kansallispuis-
toa reunustavaan metsaalueeseen ja ete-
lassd mereen sekd Mustavuoren ja Os-
tersundomin lintuvesien Natura- ja luon-
nonsuojelualueisiin. Luontoalueita yhdis-
tavat pohjois-etelasuuntaiset viherkayta-
vat jakavat taajamarakenteen osiin.

Tehokkain rakentaminen sijoittuu me-
ren ja Porvoonvaylan valiselle vyohyk-
keelle metroasemien ja Uuden Porvoon-
tien suuntaisen paakadun vyhteyteen.
Paaosa tasta ydinalueesta on osoitet-
tu kaupunkipientalovaltaiseksi alueek-
si. Kerrostalovaltaiset alueet on sijoitet-
tu metroasemien ja vilkkaimpien katu-
jen yhteyteen. Salmenkalliosta alkaen
rakentamisalueet muodostavat Majvi-
kiin saakka varsin yhtenaisen kaupunki-
kokonaisuuden, joka mahdollistaa jatku-
van korttelirakenteen ja jossa viheralueet
toimivat kaupunginosia yhdistavina puis-
toina. Korttelirakenne ulottuu meren ran-
taan Sakarinmaen (Korsnasin) ja Majvikin
alueella. Merelliset huvilakaupunginosat
Karhusaari, Ribbingo ja Kantarnas kytke-
taan metron liityntaliikenteeseen, samoin
Porvoonvaylan pohjoispuolella sijaitsevat
pientalovaltaiset kaupunginosat Landbo
ja Puroniitty.

Tavoitteena on monikeskuksinen kau-
punkirakenne ja palveluiden tasapainoi-
nen sijoittuminen koko kaava-alueelle.
Keskustatoimintojen alueet on merkitty
metroasemien yhteyteen, ja keskusverk-
koa taydentavat pienemmat paikalliskes-
kukset. Seudullisesti merkittava keskus
on Sakarinmaki. Liikenteen solmukohta-
na ja tyopaikka-alueena myos Lansisalmi
on merkittava.

Taajamarakenne perustuu joukkolii-
kennejarjestelmaan, jonka rungon muo-
dostaa metrorata Mellunmaesta Majvi-
kiin ja siihen liittyvat syottobussilinjat.
Kaavassa on varauduttu myos pikarai-
tioteihin Keha lll:n ja Itakeskuksen suun-
taan. Yleiskaavaan on merkitty kaupun-
kirakenteen kannalta merkittavat kadut,
jotka yhdistavat keskuksia ja osa-aluei-
ta. Tavoitteena on verkkomainen raken-
ne, jossa kavely, pyoraily ja joukkoliiken-
ne tarjoavat kattavan liikkumisen palve-
luverkon.

Kaava-alueen viheralueverkosto muo-
dostuu laajoista yhtenaisista viheralueis-
ta ja niita yhdistavista kapeammista pu-
rolaaksoista. Tarkein etela-pohjoissuun-
tainen yhteys kulkee Sipoonkorvesta
Lansisalmen, Kasabergetin ja Labbackan
kautta Vuosaareen. Sipoonkorven met-
saalue jatkuu Porvoonvaylalle asti laajoi-
na vihersormina ja Porvoonvaylalta edel-
leen purolaaksoja pitkin mereen saakka.
Viherrakenne muodostuu kaavassa 0soi-
tettujen viheralueiden lisaksi rakentamis-
alueiden sisaisista pienemmista viher- ja
virkistysalueista. Granon saari mahdollis-
taa laajamittaisen merellisten vapaa-ajan
toimintojen kehittamisen.

Alueen yhdyskuntatekninen huol-
to on rakennettava paaosin uudelleen ja
yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
littaminen olemassa oleviin verkostoihin
edellyttaa tavanomaista enemman jarjes-
telyja.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 44,5 km?, josta
maa-aluetta on n. 37,0 km2. Rakentamis-
alueita kaavaehdotuksessa on noin 20,4
km2, viheralueita 12,0 km? ja luonnon-
suojelualueita 5,0 km?2.

Kokonaiskerrosalaksi on arvioitu n. 6
700 000 k-m?, josta asumista on 4 670
000 k-m?2. Asuinkerrosalaa on kerrosta-
loissa n. 29%, kaupunkipientaloissa 43%
ja pientaloissa 28%.

Asukasmaaraksi on arvioitu n. 70 000
tai 100 000 uutta asukasta riippuen asu-
misvaljyyden kehityksesta. Kaavatalo-
udelliset laskelmat perustuvat 70 000
asukkaaseen. Maapinta-alaan suhteutet-
tuna asukastiheys on pienempi kuin
esim. Vuosaaressa.

Tyopaikkamaaraksi on arvioitu 15 000
- 30 000 uutta tyopaikkaa. 15 000 vas-
taa Helsingin itaisen suurpiirin tyopaik-
kamaaraa 22 tyopaikkaa / 100 asukas-
ta. Paakaupunkiseudun asuntovaltais-
ten esikaupunkialueiden keskimaarainen
tyOpaikkamaara on 40 tyopaikkaa / 100
asukasta eli 28 000 tyopaikkaa 70 000
asukasta kohti.

Kaavatalous

Uuden kaupunkirakenteen toteuttami-
nen paaosin rakentamattomaan ympa-
ristoon edellyttaa merkittavia investoin-
teja perusinfrastruktuuriin. Kaava-alueen
toteuttaminen ja taten myos sen kustan-



nukset jakautuvat usealle vuosikymme-
nelle, mutta eri osa-alueiden kayttoon-
oton edellytyksena on oleellisia etupai-
notteisia kynnysinvestointeja. Kuntien
perusinvestointien kustannuksiksi on ar-
vioitu noin 1,9 miljardia euroa, eli noin
300 €/k-m?. Erillisinvestoinneista aiheu-
tuu lisdksi noin 0,7 miljardin euron ko-
konaiskustannukset, eli noin 100 €/k-
m?. Erillisinvestoinneista suurin on met-
ro, jonka kustannuksista kuntien osuu-
deksi on arvioitu 450 M€. Kokonaiskus-
tannuksia voidaan pitaa kohtuullisina ver-
raten yleiseen kustannustasoon paakau-
punkiseudulla.

Maankaytosta saataviksi tuloiksi on
arvioitu noin 1,8 - 1,9 miljardia euroa, jol-
loin maanarvon noususta kunnille saata-
villa tuloilla pystytaan kattamaan ainoas-
taan perusinvestoinnit ja erillisinvestoin-
nit tulee rahoittaa muilla keinoilla. Tama
johtuu paaosin poikkeuksellisen suures-
ta yksityisesta maanomistuksesta ja paa-
osin uutena rakennettavasta infrastruk-
tuurista.

Alueen rakentamisen kokonaisinves-
toinneiksi on arvioitu noin 16 miljardia
euroa, joka jakaantuu eri osapuolille koko
alueen rakentumisen ajalle. Merkittavin
osa kokonaisinvestoinnista muodostuu
alueen asuntorakentamisesta. Arvonli-
saysta alueen rakentaminen tuottaa noin
10 miljardia euroa, josta paaosa kohdis-
tuu kaava-alueen kuntien talouteen. Ar-
vonlisayksella voidaan arvioida likimain
bruttokansantuotteen kasvua.

Toteuttaminen

Ostersundomin alueen koko ja tuleva
asukasmaara vastaa keskisuuren suo-
malaisen kaupungin kokoisen uuden yh-
dyskunnan rakentamista. Rakentaminen
kestaa vuosikymmenia, ja sen aikana tul-
laan nakemaan vaihtelevia rakentamis-
tarpeita, talouden sykleja ja suunnittelu-
ideologioita. Yleiskaavalta edellytetaan
kykya joustaa tulevaisuudessa eteen tu-
levien tarpeiden mukaan.
Taajama-alueiden rakentaminen on si-
dottu kaavamaarayksella raideliikentee-
seen perustuvan joukkoliikennejarjestel-
man toteuttamiseen. Yleiskaavan alusta-
va toteutusohjelma perustuu siihen, et-
ta ltametro toteutetaan kerralla Majvikiin
asti em. aikajakson alussa 2026-2030.
Ennen uutta raideliikennejarjestelmaa
alueella voidaan toteuttaa vain vahaista
nykyiseen infrastruktuuriin perustuvaa

taydennysrakentamista. Metron raken-
taminen mahdollistaa aluerakentamisen
aloittamisen samanaikaisesti Lansisal-
messa, Salmenkalliossa, Ostersundomis-
sa, Sakarinméaessa ja Majvikissa. Raken-
taminen keskittyy aluksi metroasemien ja
paakadun yhteyteen. Rakentaminen ete-
nee vahitellen metron liityntalilkkenteen
piirissa oleville alueille kuten Landbo ja
Puroniitty. Paaosa kaavavarannosta voisi
olla rakennettu vuoteen 2060 mennessa.

Vaikutukset

Yleiskaavan toteuttamisella on merkitta-
via myonteisia vaikutuksia ennen kaikkea
seutu- ja yhdyskuntarakenteeseen, paa-
kaupunkiseudun asuntotarjontaan, tyol-
lisyyteen ja elinkeinoelaman mahdolli-
suuksiin. Kaavalla on suuria nykytilannet-
ta muuttavia vaikutuksia luontoon, mai-
semaan ja nykyisten asukkaiden oloihin.
Osa naista vaikutuksista on merkittavia
ja kielteisia. Osaa kielteisista vaikutuksis-
ta pystytaan jatkosuunnittelussa suun-
nitteluratkaisuin lieventamaan tai pois-
tamaan.

Natura-alueen luontoarvoille aiheu-
tuu valillisia vaikutuksia siina maarin, et-
ta merkittavan haitan kynnys ylittyy lin-
nuston osalta (pyy, kehraaja ja ruisraak-
ka). Merkittavan haitan lieventamiseksi
mm. Salmenkallion taajama-alueita tuli-
si supistaa huomattavasti. Suunnittelu-
ja arviointiprosessin aikana rakentamis-
mahdollisuuksia on jo vahennetty huo-
mattavasti. Mikali rakentamisalueita pie-
nennettaisiin edelleen, yleiskaava ei enaa
vastaisi suunnittelun pohjaksi hyvaksyt-
tya luonnosvaihtoehtoa eika niita yleisia
paamaaria, joita Ostersundomin kaupun-
kirakenteelle ja koko hankkeelle on ase-
tettu aiemmissa paatoksentekovaiheissa
mm. seudullisin perustein.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Ennen yleiskaavatyon kaynnistamista
alueen suunnittelua pohjustettiin Helsin-
ki-Porvoo kehyssuunnitelmalla (2009),
ltametron ja pikaraitiotien esiselvityksil-
la (2010) seka suunnittelualueen raken-
nemallityolla (2010).

Helsingin, Vantaan ja Sipoon kesken
hyvaksyttiin 24.11.2010 sopimus yhtei-
sen yleiskaavan laatimisesta ja siihen liit-
tyvasta suunnittelu-, kasittely- ja paatok-
sentekojarjestelmasta seka kustannusten
jakamisesta.

Yleiskaavan vireilletulosta ilmoitettiin
1.2.2011 paivatylla kirjeella, ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavil-
14 3.-28.2.2011.

Alustava kaavaluonnos ja muu valmis-
teluaineisto asetettiin nahtaville 21.4.—
23.5.2011.

Alustavan yleiskaavaluonnoksen ja
siita saadun palautteen pohjalta laadit-
tiin viisi erilaista kaavaluonnosvaihtoeh-
toa. Kuntien puollettua esitystd Oster-
sundom -toimikunta paatti 7.5.2012, et-
t4 Ostersundomin yhteista yleiskaava-
ehdotusta valmistellaan yleiskaavaluon-
noksen 9.2.2012 paivatyn vaihtoehdon
B pohjalta.
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Generalplanens centrala innehall

— Oppnar en ny utvidgningsriktning for
huvudstadsregionen Osterut

— mojliggor byggande av bostader for
cirka 70 000 nya invanare 2020-2060

— mojliggor 15 000-30 000 nya arbets-
platser p& generalplaneomradet

— grundar sig pa ett effektivt kollek-
tivtrafiksystem (utbyggnad av Ost-
metron)

— erbjuder en urban, smahusdomine-
rad och marin boendemiljo nara kol-
lektivtrafiken och tjansterna

— svarar speciellt mot efterfrdgan pa
sméahusbostader och formanliga fa-
miljebostader

— anvisar omfattande omraden for re-
kreation, friluftsliv och naturskydd

Bakgrund

Helsingforsregionens befolkningsantal
och betydelse har vuxit standigt. Med-
an huvudstadsregionens stadsstruktur
har fortatats och utvidgats over allt stor-
re omraden vasterut och norrut, har for-
andringarna i den ostliga stadsstruktu-
ren varit sma. Den Ostliga riktningen har
stor betydelse for hela regionen bade pa
grund av sin omfattning och sin bygg-
nadspotential.

For att trygga en balanserad utveck-
ling av Helsingforsregionen beslot stats-
radet den 28 juni 2007 pa initiativ av Hel-
singfors att inkorporera den sydvastliga
delen av Sibbo och den sa kallade Vés-
terkullakilen i Vanda till Helsingfors. Om-
radena inkorporerades till Helsingfors
den 1 januari 2009. Helsingfors, Van-
da och Sibbo godkdnde den 24 novem-
ber 2010 avtalet om att uppratta en ge-
mensam generalplan for ett omrade som
for Helsingfors del inkluderar Ostersun-
doms stordistrikt (cirka 26 km?), for Van-
das del stadsdelen Vastersundom, de-
lar av stadsdelarna Vasterkulla, Fagersta
och Gjutan (totalt cirka 6 km?2) samt for
Sibbos del Majvik och holmen Grano (to-
talt cirka 7 km?2).

Planeringssituationen

Omradets landskapsplan fornyas pa-
rallellt med generalplanen. Generalpla-
nen forverkligar landskapsplaneringens
mal. For planeringsomradet finns fle-
ra giltiga generalplaner som generalpla-
nen for Ostersundom kommer att ersat-
ta. Storsta delen av planeringsomradet
saknar detaljplan.

Nuvarande situation

Det nuvarande planeringsomradet bestar
i huvudsak av landsbygd i kanten av den
tata stadsstrukturen i Helsingfors och
Vanda. Omradet har ett logistiskt sett
utmarkt lage i narheten av de nationellt
viktiga trafikforbindelserna, Borgaleden
och Ring lll, samt mellan Nordsjo hamn
och Helsingfors-Vanda flygfalt. Majorite-
ten av de nuvarande cirka 6 000 invanar-
na bor pa Vasterkulla hoghusomrade. |
Korsnas, Landbo och Bjornso finns de-
taljplanerade sméahusomraden med en
gles struktur och i Majvik i Sibbostran-
den byggs en tatare havsnara strand-
stad. Norr om omradet finns Sibbo stor-
skogs naturpark och i sodra delen Na-
tura 2000-omradena Svartbergslunden
och Ostersundoms fagelvatten. P& Hel-
singfors omrade ager Helsingfors stad
48 procent av markomradena (per den
14 juli 2014). | Sibbo och Vanda ar mar-
kerna mest privatagda.

Malsattningar

Mal for generalplanen har stéllts i riks-

omfattande malsattningar for omra-

desanvandning, i samband med kom-

munsammanslagningen och i kommu-

nernas beslut. Centrala mal ar:

— att forenhetliga samhallsstrukturen

— att mojliggora bostadsproduktion i
huvudstadsregionen

— en tatortsstruktur som baserar sig pa
sparbunden trafik

— ett tillrackligt invanarantal for att sa-
kerstalla metrons Ionsamhet och den



lokala servicenivan

— ett mangsidigt bostadsutbud med
betoning pa urbant smahusboende

— att utveckla axeln Nordsjo — Ring llI
— flygfaltet som ett omrade for na-
ringsidkande

— att tillampa I6sningar som anknyter
till fornybar energi och energieffekti-
vitet och att erbjuda ett attraktivt la-
ge for foretag inom cleantechbran-
schen

— att bevara Sibbo storskogs och Natu-
ra 2000-omradenas varden och be-
akta ekologiska korridorer i stads-
strukturen

— att utveckla Grano som ett omrade
for méngsidiga marina funktioner

Pa basis av malsattningarna och om-
rddets sardrag har fyra speciella plane-
ringsteman utformats:

— en smahusstad, dar en urban, funk-
tionellt och visuellt mangsidig miljo,
smahusboende och en god nivéa av
kollektivtrafik och narservice forenas

— en hallbar mobilitetskultur och ett ur-
bant trafiknatverk

— fornybara energikallor, ekoeffektivitet
och naringsverksamhet inom clean-
techbranscher

— beaktande av naturskydd samt eko-
logins och naturens sardrag vid pla-
neringen av stadsmiljon

Planlésning

Generalplanen 6ppnar en ostlig utvidg-
ningsriktning for en stadslik tatortsstruk-
tur som baserar sig pa en effektiv kol-
lektivtrafik. Ostersundom bildar en ny
stadsdel med stadsdelscentra i regio-
nen. Generalplanen mojliggor vida moj-
ligheter for boende och naringsidkande
invid befintliga huvudtrafikleder och pla-
nerade sparvagsforbindelser. General-
planen forstarker betydelsen av Ring llI
och Borgéleden (E18) som arbetsplats-
omrade och skapar forutsattningar att
utveckla naringsidkandet i zonen mellan

Helsingfors-Vanda flygfalt och Nordsjo
hamn. Omradet kan anslutas till det be-
fintliga sparvagsnatet genom att forlanga
den nuvarande metrolinjen. Metron er-
bjuder dven mojlighet att ansluta omra-
den i sodra Sibbo till sparvagstrafiken.

| generalplanen definieras byggnads-
omrédena, grundlosningarna for trafik-
systemet i anslutning till dessa samt de
gronomradeshelheter som forblir enhet-
liga och de gronforbindelser som forenar
dessa. Byggnadsomradena bildar en tat-
ortsstruktur som stracker sig i linje med
kusten och angransar i norr till ett skogs-
omrade som kantar Sibbo storskog och i
soder till havet samt till Svartbergets och
Ostersundoms fagelvattens Natura- och
naturskyddsomraden. De nord-sydliga
gronkorridorerna som forenar naturom-
radena delar upp tatortsstrukturen.

Byggandet ar som effektivast i en zon
mellan havet och Borgéleden i anslut-
ning till metrostationerna och huvudga-
tan som l|oper parallellt med Nya Borg-
avagen. Huvuddelen av detta kdrnom-
réde har anvisats som ett omrade som
domineras av stadssméhus Omraden
som domineras av hoghus har place-
rats i narheten av metrostationer och
de livligare gatorna. Fran Sundberg och
fram till Majvik bildar byggnadsomrade-
na en mycket enhetlig stadshelhet som
mojliggor en kontinuerlig kvartersstruk-
tur och dar gronomradena utgor parker
som binder samman stadsdelarna. Kvar-
tersstrukturen stracker sig till havsstran-
den i Zachrisbacken (Korsnas) och Maj-
vik. De marina villastadsdelarna Bjornso,
Ribbingo och Kantarnas kopplas till met-
rons anslutningstrafik, likasd de sméhus-
intensiva stadsdelarna Landbo och Back-
angen norr om Borgéleden.

Malet ar en stadsstruktur med fle-
ra centra och en jamn fordelning av ser-
vicen over hela planomradet. Omrade-
na for centrumfunktioner har anvisats till
narheten av metrostationerna och cen-
trumnatverket kompletteras av mindre
lokalcentra. Zachrisbacken ar ett regi-

onalt betydande centrum. Ocksa Vas-
tersundom ar viktigt som en trafikknut-
punkt och ett arbetsplatsomrade.

Tatortsstrukturen bygger péa ett kol-
lektivtrafiksystem, vars stomme utgors
av metrobanan fran Mellungsbacka till
Majvik och anslutande matarbusslinjer.
De for stadsstrukturen viktiga gatorna,
som forenar centra och delomraden, har
antecknats i generalplanen. Malet ar en
natformig struktur, dar géngtrafik, cyk-
ling och kollektivtrafik erbjuder ett tack-
ande servicenat for trafiken.

Planomradets gronomradesnat-
verk utgors av stora enhetliga gronom-
rdden och smalare backdalar som bin-
der dem samman. Den viktigaste nord-
sydliga forbindelsen gér fran Sibbo stor-
skog via Vastersundom, Kasaberget och
Labbacka till Nordsjo. Sibbo storskogs
skogsomrade fortsatter anda till Borga-
leden som stora grona fingrar och vida-
re fran Borgaleden langs med backda-
lar till havet. Forutom de i planen anvisa-
de gronomradena utgors gronstrukturer-
na av mindre gron- och rekreationsomra-
den inom byggnadsomrédena. Holmen
Grand mojliggor ett omfattande utveck-
lande av marina fritidsaktiviteter.

Omradets samhallstekniska service
maste i huvudsak byggas pa nytt och an-
slutningen av samhallstekniska natverk
till befintliga natverk forutsatter mer ar-
rangemang ar normalt.

Dimensionering

Planeringsomrédets yta ar 44,5 km?, va-
rav 37,0 km? ar markomraden. | planfor-
slaget utgor ca 20,4 km? byggnadsomra-
den, 12,0 km? gronomraden och 5,0 km?
naturskyddsomraden.

Den totala vaningsytan beraknas till
ca 6 700 000 vanings-m?, varav 4 670
000 vanings-m? ar bostadsyta. Av va-
ningsytan ar cirka 29 procent i hoghus,
43 procent i stadssméahus och 28 pro-
cent i smahus.

Invanarantalet uppskattas till ca 70
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000 eller 100 000 nya invanare beroen-
de péa hur boendetéatheten utvecklas. De
planekonomiska berakningarna baserar
sig p& 70 000 invénare. | proportion till
markarealen ar boendetatheten mindre
an i till exempel Nordsjo.

Antalet nya arbetsplatser har uppskat-
tats till 15 000-30 000. 15 000 motsva-
rar antalet arbetsplatser i ostliga Helsing-
fors stordistrikt, vilket ar 22 arbetsplat-
ser per 100 invénare. Det genomsnittli-
ga antalet arbetsplatser i huvudstadsre-
gionens bostadsdominerade forortsom-
raden ar 40 arbetsplatser per 100 invéna-
re, det vill sdga 28 000 arbetsplatser per
70 000 invanare.

Planekonomi

Forverkligande av en ny stadsstruktur i
en huvudsakligen obebyggd miljo forut-
satter betydande investeringar i basinfra-
strukturen. Forverkligandet av planom-
radet och darmed dven kostnaderna for
detta fordelar sig pé flera artionden, men
ibruktagandet av olika delomraden for-
utsatter signifikanta troskelinvesteringar
som i huvudsak blir aktuella pa forhand.
Kostnaderna for kommunernas grundin-
vesteringar uppskattas till cirka 1,9 mil-
jarder euro, det vill sdga 300 euro/va-
nings-m?2. Enskilda investeringar orsakar
dessutom en totalkostnad om cirka 0,7
miljard euro, det vill sdga cirka 100 euro/
vanings-m?. Den storsta enskilda inves-
teringen ar metron, for vilken kommu-
nernas andel uppskattas till 460 miljoner
euro. Totalkostnaderna kan anses rimli-
ga jamfort med den allmanna kostnads-
nivan i huvudstadsregionen.

Inkomsterna fran markanvandning
uppskattas till cirka 1,8-1,9 miljarder eu-
ro, varvid kommunernas inkomster fran
markvardets stegring endast racker till
att tacka grundinvesteringarna. De en-
skilda investeringarna bor finansieras
med andra medel. Detta beror framst
pa den exceptionellt hbga andelen av pri-
vat markdgande och delvis pa infrastruk-
turen som i huvudsak ska byggas fran
grunden.

Totalinvesteringarna i byggandet av
omréadet beraknas uppga till cirka 16 mil-
jarder euro, vilket fordelas pé olika parter
under hela byggnadstiden. Den stors-
ta delen av totalinvesteringen utgors av
bostadsbyggande. Omradets byggan-
de medfér en vardestegring om cirka 10
miljarder euro, varav huvuddelen riktas
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till ekonomin av kommunerna i planom-
radet. Vardestegringen kan uppskat-
tas ungefar till bruttonationalproduktens
tillvaxt.

Forverkligande

Storleken av och invanarantalet pa Ost-
ersundoms omradde motsvarar byggan-
det av ett nytt samhalle i storlek av en
medelstor finldndsk stad. Byggandet pa-
gér flera artionden, och under den tiden
kommer vi att se varierande byggnads-
behov, ekonomiska cykler och planering-
sideologier. Darfor méaste generalplanen
kunna anpassa sig efter framtida behov.
Byggandet av tatorterna har genom
ett planbeslut bundits till genomforandet
av ett kollektivtrafiksystem som baserar
sig pa sparvagstrafik. Generalplanens
preliminara verkstallighetsprogram base-
rar sig pa att 0stmetron byggs pa en och
samma gang anda till Majvik i borjan av
den ovan namnda tidsperioden, 2026—
2030. Innan det finns ett nytt sparvags-
system i omradet ar endast smaérre kom-
pletteringsbyggande utgaende frdn den
nuvarande infrastrukturen mojlig. Met-
robygget gor det samtidigt mojligt att
pabodrja omraddesbyggandet i Vastersun-
dom, Sundberg, Ostersundom, Zachris-
backen och Majvik. | borjan koncentre-
rar sig byggandet till omraden invid met-
rostationerna och huvudgatan. S& sma-
ningom framskrider byggandet till omra-
den som omfattas av metrons matartra-
fik, till exempel Landbo och Backangen.
Huvuddelen av planreserveringen skulle
kunna vara fardigbyggd till &r 2060.

Konsekvenser

Forverkligandet av generalplanen har be-
tydande positiva effekter framfor allt pa
region- och samhallsstrukturen, huvud-
stadsregionens bostadsutbud, syssel-
sattningen och naringslivets mojligheter.
Generalplanen paverkar i hog grad den
aktuella situationen i naturen och land-
skapet samt de nuvarande invanarnas
forhéllanden. En del av dessa effekter ar
stora och negativa. En del av de nega-
tiva effekterna kan mildras eller undan-
rojas genom planeringslosningar under
den fortsatta planeringen.
Naturaomradets naturvarden péaver-
kas indirekt till den grad, att troskeln for
betydande skada 6verskrids for fagelbe-
standet (jarpe, nattskarra och kornknarr).

For att mildra betydande skada borde
bland annat tatortsomradena i Sundberg
inskrankas betydligt. Under planerings-
och evalueringsprocessen har bygg-
mojligheterna redan avsevart minskats.
Om byggnadsomradena skulle inskran-
kas ytterligare, skulle generalplanen inte
langre motsvara det utkastalternativsom
godkants till grund for planeringen eller
de allmanna mal som bland annat pé re-
gionala grunder satts upp for Ostersun-
doms stadsstruktur och for hela projek-
tet i tidigare beslutsskeden.

Planerings- och behandlingsskeden

Innan arbetet med generalplanen in-
leddes forbereddes omradets plane-
ring med ramplanen Helsingfors-Borga
(2009), forhandsutredningar gallande
Ostmetron och en snabbspéarvag (2010)
samt med planeringsomrédets struktur-
modellsarbete (2010).

Den 24 november 2010 ingicks ett av-
tal mellan Helsingfors, Vanda och Sibbo
om upprattande av en gemensam gene-
ralplan samt ett hithorande planerings-,
behandlings- och beslutssystem samt
om att dela kostnaderna.

Generalplanens anhangiggorande
meddelades i ett brev daterat den 1 fe-
bruari 2011, och delaktighets- och eva-
lueringsplanen fanns till pdseende den
3-28 februari 2011

Det preliminara planutkastet och ov-
rigt forberedelsematerial fanns till pase-
ende den 21 april = 23 maj 2011.

Pa basis av det preliminara planut-
kastet och responsen pa det utarbeta-
des fem alternativa planutkast. Efter att
kommunerna forordat forslaget, beslot
Ostersundomkommittén den 7 maj 2012
att forslaget till den gemensamma gene-
ralplanen for Ostersundom ska beredas
utifrén alternativ B i utkastet till general-
plan, daterat den 9 februari 2012.



Helsingin seutu on kasvanut vaestoltaan
ja merkitykseltaan jatkuvasti. Kun kau-
punkirakenne on paakaupunkiseudul-
la tiivistynyt ja levinnyt yha laajemmille
alueille Helsingin seudun lansi- ja poh-
joisosiin, idassa Ostersundomin alueel-
la ja Helsinki-Porvoo -valilla kaupunkira-
kenteen muutokset ovat olleet koko seu-
tuun suhteutettuna vahaisia. Alue on laa-
juudeltaan ja rakentamispotentiaaliltaan
merkittava koko seudun nakokulmasta.

Paakaupunkiseudun  yhdyskunta-
rakenteen laajeneminen itaan edellyt-
taa seudullista yhteistyota maankayton
ja lilkenteen ratkaisujen yhteensovitta-
miseksi. ldansuunnan kasvupaineiden
helpottamiseksi valtioneuvosto paatti
28.6.2007 liittaa Sipoon lounaisosan ja
Vantaan ns. Vasterkullan kiilan Helsin-
kiin. Alue liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.
Aloite kuntaliitokseen tuli Helsingin ta-
holta.

Alueliitos on muuttanut suunnittelu-
tavoitteita Helsingin itapuolella. Tata ku-
vastaa osaltaan Sipoon uusi yleiskaava.
Sipoo on uuteen kasvustrategiaansa pe-
rustuen kaynnistanyt muun muassa Sib-
besborgin kestavan yhdyskunnan suun-
nittelun. Vantaa on saamassa myos uu-
den kehittamiskohteen kaupungin kaak-
koiskulmalla. Metroverkon laajentami-
nen on saanut uuden realistisen paino-
pistealueen.

Ostersundomin alueeksi kutsutaan
tassa yleiskaavaselostuksessa kokonai-
suutta, jossa on osia Helsingista, Van-
taasta ja Sipoosta. Naiden kuntien val-
tuustot paattivat vuoden 2010 lopulla, et-
tad Ostersundomin alueelle laaditaan oi-
keusvaikutteinen maankaytto- ja raken-
nuslain 46 §:n tarkoittama kuntien yhtei-
nen yleiskaava.
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3.1 Yleiskuvaus

Ostersundomin yleiskaava-alue sijait-
see paakaupunkiseudun aluerakenteen
itareunassa, valtakunnallisesti tarkeiden
likenneyhteyksien aarella. Alue tarjoaa
Helsingin seudulle strategisesti tarkean
kasvusuunnan itaan.

Nykyisin kaava-alue on paaosin maa-
seutua, joka sijaitsee Helsingin ja Van-
taan tiiviin kaupunkirakenteen reunalla.
Logistisesti sijainti on erinomainen, valta-
kunnallisesti tarkeiden lilkkenneyhteyksi-
en, Porvoonvaylan ja Keha lll:n aarella ja
Vuosaaren sataman ja Helsinki-Vantaan
lentokentan valissa. Valtaosa nykyisista
n. 6 000 asukkaista asuu Vantaan Lan-
simaen kerrostaloalueella. Korsnasissa,
Landbossa ja Karhusaaressa on valjasti
asemakaavoitettuja pientaloalueita ja Si-
poonrannassa Majvikissa on rakenteilla
tilvimpaa merenrantakaupunkia. Alueen
pohjoispuolella on Sipoonkorven kan-
sallispuisto ja etelaosassa Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natu-
ra 2000 - alueet.

Suunnittelualue kasittda Helsingin
osalta Ostersundomin suurpiirin, Van-
taan osalta Lansisalmen kaupungin-
osan, osia Lansimaen, Vaaralan ja Ojan-
gon kaupunginosista seka Sipoon osalta
Granon saaren ja Majvikin alueen. Gra-
nd kuuluu kokonaisuudessaan Granon
kyldan ja Majvik Ostersundomin kylaan
ja pienelta osin Immersbyn kylaan. Hel-
singissa Ostersundomin suurpiiriin kuu-
luvat Ultunan, Ostersundomin, Karhu-
saaren, Talosaaren ja Salmenkallion kau-
punginosat.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin
45 km?2, josta kuuluu Helsinkiin 30 km2,
Vantaaseen 6 km2 ja Sipooseen 9 km2
(Grano 5 km2 ja Majvik 4 km2). Pinta-
alasta noin 5,7 km2 on vesialuetta ja li-
saksin. 1,8 km2 on n. +0-tasossa olevaa
vetista ruovikkoa. Ostersundomin suur-
piirin maapinta-ala on n. 12 % Helsingin
kaupungin pinta-alasta.

3.2 Historia

Suunnittelualue on ollut asuttua jo var-
hain. Varhaisimmat merkit ihmistoimin-
nasta loytyvat rannan laheisyydesta ja
saarilta. Pronssikautisia hautaroykkioi-
ta (1300 - 500 eaa.) on loytynyt Storors-
bottnetin laheisyydesta seka Kasaberge-
tilta kohdilta, joilta on ollut hyva nakoyh-
teys merelle.

Maanviljelyn alkua on ajoitettu viikin-
kiajan alkuun (750 - 850 jaa.), jolta ajal-
ta loytyy merkkeja vakituisesta asutuk-
sesta, peltoviljelysta ja laidunnuksesta.
[ta-Uusimaa oli viela 1200-luvun alus-
sakin melko asumaton. Luultavasti ha-
malaisperainen vaesto harjoitti kaskivil-
jelya ja asettui sen vuoksi Sipoon met-
saisille seuduille. 1200-luvun lopulla ja
1300-luvulla itéiselle Uudellemaalle ran-
nikon tuntumaan asettui useita ruotsalai-
sia asutusryhmia. Vuodelta 1347 on tie-
dossa maarays, jonka mukaan kalastus-
oikeus siirrettiin hamalaisilta uusille tu-
lokkaille, rannikon ruotsalaisille. Samoi-
hin aikoihin maakuntaan muutettiin jos-
sain maarin myos Virosta.

Keskiaikaisesta Porvoon kaupungista
lohkaistiin uusia asutus- ja hallintokes-
kuksia (pitajia), kuten Sipoo, Helsingin pi-
taja, Pernaja ja Pyhtaa. Sipoon kirkkopi-
tajan perustamisajankohdasta ei ole tark-
kaa tietoa. itsenainen seurakunta Sipoo
oli jo 1300-luvun jalkipuolella. Sipoon
keskiaikaiseen kirkkopitajaan kuuluivat
myos Helsingin pitaja, Tuusula ja osia
Nurmijarvesta. Nikkilan Sipoon kirkko
oli 6stersundomilaisten kirkko 1600-lu-
vun lopulle asti, jolloin ostersundomilai-
set rakensivat oman pienen kappelinsa.
Turku-Viipuri -maantie (Suuri rantatie, Ku-
ninkaantie) on ollut etelarannikkoa yhdis-
tava paatie, joka jo keskiajalla kulki Si-
poon pitajan halki. Huso on alueen en-
simmainen tunnettu tila, joka mainitaan
jo 1300-luvulta.

Vuonna 1550 perustettu Helsinki vai-
kutti merkittavasti Sipooseen. 1600-Iu-
vulla Sipoolaiset kavivat vilkasta kaup-
paa Helsingin kanssa. Ostersundomin
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ja Westerkullan kartanot muodostet-
tiin. Vuonna 1748 alkaneet Suomenlin-
nan linnoitustyot vaikuttivat Helsingin ja
sen naapuripitajien talouskasvuun. Maa-
taloustuotteiden, polttopuun ja raken-
nusmateriaalien kysynta kasvoi ja pitajiin
perustettiin tehdaslaitoksia, jotka myivat
tuotteensa Suomenlinnaan. Sipooseen ja
Helsingin pitajaan perustettiin mm. kalk-
ki- ja tiillitehtaita. Helsingin paakaupunki-
asema kasvatti kaupunkia ja uudisraken-
taminen paransi ymparoivien maaseutu-
alueiden toimeentuloa. Sipoon ja Helsin-
gin pitajan sijainti lahella Helsinkia hou-
kutteli kaupungin porvareita ja virkamie-
hia ostamaan tiloja ja kartanoita ja kau-
punkilaisten kiinteistokaupat yleistyivat-
kin 1700-luvun puolivéalissa. Kruunu antoi
samoihin aikoihin talonpojille luvan jakaa
tiloja, jolloin syntyi uusia talouksia. Myos

J
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kalastajatorppien perustaminen Sipoon
saaristoon 1700-luvun loppupuolelta al-
kaen kasvatti vakilukua.

Kaupunkilaiset Ioysivat Sipoon saaris-
ton kesanviettopaikakseen 1800-luvun
jalkipuolella. Huviloita rakennettiin her-
rasvaelle 1900-luvun alkupuolella pitkin
rannikkoa. 1900-luvun alussa huvilatont-
tien kysynta kasvoi siina maarin, etta kar-
tanot ja muut maanomistajat palstoitti-
vat kokonaisia saaria. Huviloiden ja ke-
samokkien maara lahti 1920-luvulla jyrk-
kdan nousuun. Ostersundomin saaristo-
rantavyohykkeella kulkuyhteydet meritse
olivat pitkaan maantieyhteyksia parem-
mat. Hoyrylaivaliiken—-ne Sipoon edus-
talla jatkui tarkeana 1930-lu-vulle asti.
Merkittavimmat maantieliikenneyhtey-
det alueelle on rakennettu 1900-luvulla.



Kuva 5. Alueen ilmakuva.

3.3 Luonnonympiristo ja
kulttuurimaisema

3.3.1 Maisema

Yleiskaava-alue on maisemaltaan moni-
puolinen. Maiseman perusrakenne koos-
tuu metsaisista selanteista ja niiden vali-
sista viljelylaaksoista, joiden avoin mai-
sema jatkuu rannoilla laajoina ruovikkoi-
na. Ostersundomin maisemakuvaa lei-
maavat pelto- ja ruovikkoalueet ja niilta
kohoavat metsasaarekkeet seka etelam-
pana saaristo. Kaava-alueen suurimmat
saaret ovat Grano ja Karhusaari. Alueen
pohjoisosa on Sipoonkorven reunaa, jo-
ka on topografialtaan vaihtelevaa ja pie-
nipiirteista. Karut kalliomaastot vuorotte-
levat soiden seka rehevien kangasmet-
sien ja lehtoalueiden kanssa. Lampia ja
pienia jarvia sijaitsee lahinna Sipoonkor-

ven keskiosassa. Metsia ja soita halkovat
monet purot ja ojat.

Maisemamaakuntajaossa suunnitte-
lualue sijoittuu osittain Suomenlahden
rannikkoseudulle ja osin etelaiselle vil-
jelyseudulle. Ita-Uudenmaan maakunta-
kaavan maisematyyppijaottelussa alue
sijoittuu  Sipoonkorven metsaylangol-
le seka sisasaaristoon ja mannerrannik-
koon. Maisematyypit ovat hyvin havait-
tavissa alueella.

Suljettujen ja avointen maisematilojen
perusjako on muodostunut jo 1600-lu-
vulla ja seurailee maisemarakennetta
paapiirteissaan. Maatalous on synnyt-
tanyt kulttuurimaiseman ja sen avoimet
viljelymaisemat puu- ja pensassaarekkei-
neen, metsien reunavyohykkeet seka pe-
rinnemaisemat. Perinteiset maankaytto-
tavat, kuten laidunnus ja niitto, ovat an-

taneet naille alueille tunnusomaisen kas-
vilajiston. Suunnittelualueen hienoimmat
vilielymaisema-alueet 16ytyvat Ostersun-
domin kartanon ja Lass-Bengtsin lahei-
syydesta, Westerkullan kartanon ja Bjor-
kuddenin ymparistoista, Husosta, Talo-
saarentien varresta, Kantarnasbergetin
kupeesta seka Mutarsin ja Kusasin edus-
talta.

Kaava-alueen lansireuna sijoittuu vai-
hettumisvyohykkeelle, jossa Mellunma-
en ja Lansimaen kaupunkikuva muuttuu
Vasterkullan viljelymaisemaksi. Vuosaa-
ren satamaan johtava uusi tieyhteys (Ke-
ha Ill) littymineen on muuttanut maise-
maa voimakkaasti. Peltoaukean yhteys
merelle on katkennut myos rantaniitty-
jen kasvettua umpeen.

Perinteinen rakentaminen sijaitsee
rannikolla ja laaksopainanteiden reuna-
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Kuva 6. Maanpinnan korkeusasemat.
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vyohykkeilla. Uudempi asutus ei mo-
nin paikoin noudata maisemarakennet-
ta. Vanhat tielinjat sulautuvat maisema-
rakenteeseen, sen sijaan esimerkiksi Por-
voon moottoritie halkaisee maisemara-
kenteen ja jakaa alueen kahteen osaan
niin visuaalisesti kuin toiminnallisestikin.

Liitosalueen rantaviivassa on tapah-
tunut suuria muutoksia vuosisatojen ai-
kana. 1700-luvulla meren ranta ulottui
Ostersundomin kartanon kohdalla jon-
kin verran nykyisen Uuden Porvoontien
pohjoispuolelle. Merenlahdet ovat kutis-
tuneet maankohoamisen (n. 40 cm/100
V) ja vesistojen rehevoitymisen seurauk-
sena. Laajentuneita ruovikkoalueita on
vahaisesti ruopattu lahinna veden laa-

dun ja veneilyn tarpeita silmalla pitaen.

Mustavuori ja Kasaberget ovat luoki-
teltu luonnon- ja maisemansuojelun kan-
nalta valtakunnallisesti arvokkaiksi kallio-
alueiksi ja Labbacka maakunnallisesti ar-
vokkaaksi.

3.3.2 Maapera, pinnanmuodostus ja
rakennettavuus

Kalliopera on murros- ja siirrosvyohykkei-
den lohkomaa mosaiikkia. Maanpinnan
korkeusasema yleiskaava-alueella vaihte-
lee valilla noin +0 — +60 mpy. Yleisimmat
kivilajit ovat kovia syvakivilajeja graniittia,
kvartsimaasalpagneissia ja granodioriit-
tia. Yleisimmat maalajit ovat etenkin kal-
lioiden reunoilla esiintyva moreeni ja vil-



jelylaaksojen savi. Turvetta ja liejua esiin-
tyy laajoilla alueilla Karhusaaren ja Talo-
saaren lansiosissa.

Alueen pohjoisosa on paaosin kal-
lioista ja osittain jyrkkapiirteista maas-
toa. Kallioselanteiden valisilla laaksoalu-
eilla on pehmeikkoja, joita peittaa tur-
vekerros. Alueen eteldosassa topogra-
fia muuttuu loivapiirteisemmaksi. Etela-
osan purolaaksoissa ja rannikon laheisyy-
dessa sijaitsevat pellot ovat paaosin ko-
heesiomaiden alueella, joilla saven pak-
suus vaihtelee valilla noin 0 — 25 m. Kal-
lioselanteiden valisilla pehmeikkoalueilla
esiintyy paikoin paineellista pohjavetta.

Yleiskaava-alueelta on laadittu yleis-
piirteinen rakennettavuusselvitys. Pohja-
tutkimukset kattavat rakentamiseen esi-
tetyt alueet, joiden perusteella yleiskaa-
va-alueelta on laadittu maapera-, raken-
nettavuus- ja kallioresurssikartat (GTK
2011). Rakennettavuudeltaan alue on
hyvin vaihtelevaa, olosuhteet vaihtelevat
edullisesta erittain vaikeaan. Maaperaa,
pinnanmuodostusta ja rakennettavuutta
on kuvattu tarkemmin yleiskaavan tek-
nistaloudellisessa raportissa.

3.3.3 Vesiolosuhteet

Valuma-alueet ja pintavedet

Suunnittelualueella on viisi lampea: Stor-
trask, Gumbole trask, Haltingtrask, Ge-
natrask ja Stora dammen. Stora dam-
men on syntynyt Ostersundominpuron
padotuksen seurauksena. Kaikkiaan seit-
seman merkittavaa puroa tai noroa va-
luu alueen halki kohta merta. Suunnit-
telualue sijaitsee purojen valuma-aluei-
den alaosissa. Puroista huomattavimmat
ovat Krapuoja (merkittavin), Ostersundo-
minpuro ja Fallbackenin puro. Krapuojan
kokonaispituus on 12 km ja sen valuma-
alueesta vain 8 % on yleiskaava-alueel-
la. Krapuojan luonnontilainen osuus So-
tungintien etelapuolella on todettu arvok-
kaaksi pienvesien kartoituksessa (Kujala
2011). Krapuojan vedenlaatu on luokitel-
tu kayttokelpoisuudeltaan ja pintavesien
ekologiselta tilaltaan tyydyttavaksi. Kra-
puojassa ja Fallbackenin puroissa on to-
dettu kalakanta, mika kertoo purojen hy-
vasta tilasta. Fallbacken on kunnoltaan
paaasiassa luonnontilainen. Krapuojan
hyvaa tilaa osoittaa lisaksi siella havaitut
taplaravut. Ostersundomipuro on edus-
tava ja ymparistoltaan vaihteleva. (Kuja-
la2011)

Pohjavedet

Alueen laajat kallioalueet, joita reunus-
taa karkeiden maalajien vyohyke, ovat
pohjaveden muodostumisaluetta. Alu-
een topografialle on tyypillista, etta poh-
javeden muodostumisalueet ymparoivat
pehmeikkoja, jossa maanpinnan korke-
usasema on alempana. Nain ollen alu-
eella esiintyy monin paikoin paineellista
pohjavetta. Paineellista pohjavetta esiin-
tyy mm. Vasterkullan pelloilla Musta-
vuoren pohjoispuolella seka Rodje-Fant-
sin peltoalueella. Kallioalueilla pohjavetta
saattaa esiintya painanteissa. Rannikolla
pohjaveden pinnan korkeustaso vaihte-
lee merenpinnan korkeustason mukaan.

Fazerilan pohjavesialue ulottuu yleis-
kaava-alueen lansiosaan.

Meriveden laatu

Yleiskaava-alueen rannat ovat paaosin
ruovikoituneita sisalahtia ja salmia. Ve-
den virtaus ja vaihtuminen nailla alueil-
la on vahaista. Nain ollen niiden veden
laatu on riippuvainen mantereelta vir-
taavien purojen vesimaarasta ja laadus-
ta seka alueiden sisaisista kasviravinne-
maarista. Helsingin edustan pintavesien
ekologisen tilan luokittelun mukaan kaa-
va-alueen meriveden laatu kuului ensim-
maisella suunnittelukaudella (2000-2007)
luokkaan tyydyttava. Toisen suunnittelu-
kauden (2006-2012) luokittelussa koko
Helsingin edustan merialue on luokitel-
tu valttavaksi. Tila on huonontunut uusi-
en seuranta-aineistojen tultua kayttoon.

Merivesitulvat

Helsingissa merivedenkorkeus on yleen-
sa alimmillaan kevaalla huhti-toukokuus-
sa ja korkeimmillaan marras-joulukuus-
sa. Vedenkorkeusvaihtelu on vahaisin-
ta kesakuukausina ja voimakkainta loka-
maaliskuussa. Vedenkorkeuden vaihte-
luun vaikuttavat mm. ilmanpaineen muu-
tokset, pitkakestoiset yhdensuuntaiset
tuulet sekd Suomenlahden vesirungon
ominaisheilahtelut.

Vuonna 2005 meren pinta nousi kor-
keimpaan Helsingissa koskaan mitat-
tuun arvoonsa tasolle N2000 +1,70 (NN
+1,40, MWteor +1,51). Alla olevassa ku-
vassa on esitetty ylin taso, mihin meri-
vesi on Helsingin alueella noussut vaa-
leanpunaisella, seka kerran 200 vuodes-
sa esiintyvaksi oletetun merivesitulvan
taso punaisella.
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Kuva 7. Oheisessa kuvassa on esitetty ylin taso, mihin merivesi on Helsingin alueella noussut vaaleanpunaisella, seka kerran

200 vuodessa esiintyvaksi oletetun merivesitulvan taso punaisella. (© Helsingin kaupunkimittausosasto,2013; KSV)
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3.3.4 limasto

Uudenmaan ilmasto on melko leuto ja
runsassateinen. Suomenlahti viilentaa
kevaalla ja alkukesalla rannikkoseutuja
ja syksylla ja alkutalvella taasen lammit-
taa niita. Rannikkovyohyke, jonka leve-
ys on noin 5-15 kilometria rannikolta si-
samaahan, on alttiimpi tuulille ja myrs-
kyille. Lampoolot ovat talvella leudom-
pia ja kesalla viileampia kuin Uudenmaan
muissa osissa. Paikallisesti pienilmasto-
olot voivat vaihdella useita asteita. Sisa-
saaristo ja ymparoivien alueiden maas-
tonmuodot suojaavat esimerkiksi Karhu-
saarta ja Marbackenia, kun taas yleiskaa-
va-alueen pohjoisosissa syntyy kylmail-
man jarvia kumpareiden valiin.

3.3.5 Ekologinen verkosto

Alueen ekologisessa jarjestelmassa seu-
dullista mittakaavaa maarittaa alueen si-

jainti Etela-Suomen suurmaisemassa.
Alueen pohjoisosat liittyvat Keski- ja Ita-
Uudenmaan metsavyohykkeeseen. Kes-
kiosat nivoutuvat osaksi rannikkoa seu-
raavaa vanhojen viljelymaisemien ketjua.
Etelaosaa hallitsevat meri, saaristo seka
rannikon maisema- ja luontotyypit.

Sipoonkorpi on ekologinen ydinalue,
joka toimii metsalajiston osalta lahdepo-
pulaationa. Sipoonkorvella on merkitta-
va rooli osana seudullista ekologista ver-
kostoa. Tarkeimmat ekologiset yhteydet
Sipoonkorvesta rannikolle ovat yhteys
Gumbdlen metsaalueen kautta Salmen-
kallioon ja Mustavuorelle seka idempana
Sakarinmaen kautta ruovikkoalueille. Na-
ma ovat osa valtakunnallista ja maakun-
nallista verkostoa (Vare 2002). Lisaksi pu-
ronvarret toimivat etela-pohjoissuuntaisi-
na kaytavina.

Suurin ekologinen leviamiseste kaa-



va-alueella on Porvoonvayla. Moottori-
tien molemmin puolin on elainten liikku-
mista estava hirviaita. Aidoista huolimat-
ta hirvielaimilla on luontainen tarve liik-
kua laajoilla alueilla ja hirvielaimia tava-
taankin vuosittain myos Porvoonvaylan
etelapuolella. Hirvet hakeutuvat kevaal-
la merenlahdille syomaan rantaniittyjen
tuoretta kasvillisuutta.

3.3.6 Kasvillisuus

Suunnittelualueen kasvillisuus on vaihte-
levaa. Sipoonkorpi koostuu kalliomanni-
koista, kallioiden valisista kosteammista
ja rehevammista painanteista, jotka ovat
kuusivaltaisia seka soista suokasveineen
ja purolaaksoista lehtoineen. Sipoonkor-
ven alueella on jaljella vanhoja ja sangen
luontaisena sailyneita metsia. Paaosin
metsavyohyke on ollut pitkaan taloudel-
lisessa kaytossa. Tuoreet ja lehtomaiset
kankaat ovat vallitsevia metsatyyppeja.
Sipoonkorvessa kasvaa useita vaateliaita
ja harvinaisia lajeja.

Purolaaksot liittavat Sipoonkorven
alueen etelaosiin ja merenlahtiin. Niil-
le ovat leimallisia rantaniityt ja lehti-/se-
kametsat. Merenlahdet ovat hyvin rehe-
via ja rannoilla on laajoja ruovikoita. Siel-
la taalla on myos tervaleppaa kasvavia
metsikoita.

Uuden Porvoontien molemmin puo-
lin on viljelysalueita, jotka jatkuvat pai-
koin meren rantaan asti. Etelaosan kas-
villisuus on asutuksen, viljelyn ja laidun-
nuksen yhteydessa kulttuurivaikutteis-
ta, mutta myos kuivien kallioiden man-
tymetsia. Kallioiden rinteilla esiintyy tuo-
retta tai lehtomaista kuusivaltaista seka-
metsaa.

Grand on laajalti asumatonta aluetta,
joka nakyy saaren luonnossa. Rakenta-
miselta vapaata merenrantaa on poikke-
uksellisen paljon, mika nakyy rannan tun-
tumassa olevien biotooppien ja luonnon-
arvokohteiden runsautena. Saaren met-
sat ovat paaosin kuivahkoja kangasmet-
sia. Lakialueiden puusto on kitukasvuis-
ta ja luonnontilaisen kaltaista.

3.3.7 Eldimisto

Alueen elaimistd on rannikkoseudulle
tyypillista. Alueen nisakkaita ja matelijoi-
ta ei ole inventoitu samalla tarkkuudella
kuin linnustoa ja hyonteisia.

Hirvet kayttavat Ostersundomin kos-
teita merenrantaniittyja kesaisin laidun-
alueena. Hirvien lisaksi alueella tavataan
valkohantapeuroja ja metsakauriita. Peto-

elaimista yleisimpia ovat supikoira ja ket-
tu. Ostersundomissa on pyydetty supi-
koiria ja minkkeja alueen vesilintujen poi-
kastuoton parantamiseksi. Pyynnit ovat
osa paakaupunkiseudun lintuvesien tut-
kimusta ja tehty Uudenmaan riistanhoi-
topiirin, Helsingin yliopiston ja Suomen
ymparistokeskuksen yhteistyona. (Yrjo-
1& 2005)

Linnusto on alueella runsas ja monila-
jinen. Erityisesti kaava-alueen etelaosan
merenlahdet ovat tarkeita elinymparis-
toja monille harvinaistuneille lintulajeille.

3.3.8 Natura 2000 -alueet ja
luonnonsuojelualueet

Yleiskaava-alueella sijaitsee Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet
Natura 2000 — kohde (FI0100065). Na-
tura 2000-kohde kattaa yhteensa 355
hehtaaria maa- ja vesialueita. Osa-alueet
ovat Mustavuoren, Porvarinlahden, Lab-
backan ja Kasabergetin muodostama ko-
konaisuus, Bruksviken, Torpviken ja Ka-
pellviken. Porvarinlahden Natura-alue ei
kuulu kokonaisuudessaan kaava-aluee-
seen. Osa-alueet poikkeavat lajistoltaan
hieman toisistaan.

Luontodirektiivin luontotyypeista alu-
eella ovat edustavimpia boreaaliset leh-
dot ja keskiravinteiset silikaattikalliot se-
ka kallioitten pienialaiset kalkkipitoiset
osat. Lajistossa puolestaan korostuvat
lintudirektiivin lajit, joita alueella pesii
tai levahtaa muuttoaikoina suuri joukko.
Alueelta on tavattu lisaksi luontodirektii-
vin sammallajia seka monia sellaisia kas-
vi ja elainlajeja, jotka ovat paakaupunki-
seudulla harvinaisia, jotkut myos valta-
kunnallisesti uhanalaisia. Tarkemmat Na-
tura-alueiden kuvaukset |oytyvat rapor-
tista Ostersundomin yleiskaavan vaiku-
tukset Mustavuoren lehto ja Ostersun-
domin lintuvedet Natura-alueeseen (Si-
to Oy 2014).

Natura-paatoksen mukainen alueraja-
us perustuu valtakunnallisten luonnon-
suojeluohjelmien aluerajauksiin ja alueel-
le jo perustettuihin luonnonsuojelualuei-
siin seka aikaisempiin kuntien tekemiin
selvityksiin arvokkaista kohteista. Suurin
osa Natura 2000 -alueesta on rauhoitet-
tu luonnonsuojelulain nojalla. Rauhoit-
tamaton osa Mustavuoresta seka Lab-
backan lounaisosa kuuluvat valtakun-
nalliseen lehtojensuojeluohjelmaan. Na-
tura-alueen suojelutavoitteet on tarkoi-
tus toteuttaa perustamalla luonnonsuo-
jelulain mukainen suojelualue. Porvarin-
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lahti, Bruksviken, Torpviken ja Kapellvi-
ken rantaluhtineen ja -niittyineen sisalty-
vat vuonna 1982 vahvistettuun lintuvesi-
en suojeluohjelmaan ja nailla alueilla Na-
tura-alue toteutetaan vesilain ja/tai luon-
nonsuojelulain nojalla.

Ostersundomin lintuvesien kaltaisil-
la ruovikkorantaisilla merenlahdilla pelk-
ka alueiden rauhoittaminen ei takaa luon-
nonarvojen sailymista. Lintuvesilla tarvi-
taan aktiivisia hoitotoimia, jotta vesialu-
eet eivat kasvaisi umpeen eivatka niityt
ruovikoituisi tai pensoittuisi.

Puroniityntien paassa sijaitseva Saari-
on arboretum on perustettu 1990-luvun
alkupuolella ja rauhoitettu myohemmin
luonnonsuojelulain nojalla.

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia
luontotyyppeja alueella on nelja: Lansi-
maen jalopuumetsa, Ostersundomin ja-
lopuumetsa, Korsnasin jalopuumetsa ja
Haltingbergetin jalopuumetsikko. Jalo-
puumetsat ovat luontaisesti syntynei-
ta, merkittavilta osin jaloista lehtipuis-
ta koostuvia. Majvikin alueella on alus-
tavan arvion mukaan luonnonsuojelulain
mukaisia jalopuumetsikoita alueen etela-
osissa (Tammelin 2011).

3.3.9 Sipoonkorpi

Sipoonkorvella tarkoitetaan noin 7200
hehtaarin laajuista metsien ja viljelysmai-
den muodostamaa aluetta, joka sijoittuu
Helsingin ja Vantaan kaupunkien seka Si-
poon kunnan alueille. Vuonna 2011 pe-
rustettu Sipoonkorven kansallispuisto on
laajuudeltaan 2300 ha. Kansallispuiston
etelaisin reuna ulottuu kaava-alueelle. Si-
poonkorven Natura 2000 -alueet sijaitse-
vat kaava-alueen ulkopuolella. Kansallis-
puiston alueelle on laadittu hoito- ja kayt-
tosuunnitelma, joka on vahvistettavana
ymparistoministeriossa.

Sipoonkorpi koostuu pienipiirteises-
ta, topografialtaan hyvin vaihtelevas-
ta ja pienten lampien taplittamasta met-
saalueesta. Alueella esiintyy Etela-Suo-
men oloihin nahden paljon harvinaisia ja
uhanalaisia lajeja. Suurena yhtenaisena
metsaalueena Sipoonkorpi tarjoaa hyvat
edellytykset metsan luontaisille uudistu-
mis- ja kehitysprosesseille.

Sipoonkorven elaimistd on rikas ja
siella elavat lahes kaikki etelasuomalaiset
nisakaslajit. Viime vuosina alueella on ta-
vattu suurpedoista susi, karhu ja ilves. Si-
poonkorpi on myos linnustoltaan arvokas
ja monipuolinen. Siella viihtyvat suuria ja
rauhallisia metsaalueita elinymparistok-

seen vaativat lajit kuten metso (Metsa-
hallitus 2010).

Suomen kaikkia matelija- ja sammak-
koelainlajeja pidetaan taantuvina. Si-
poonkorvesta voi loytaa kaikki Manner-
Suomessa elavat matelijalajit: uhanalai-
sen rantakaarmeen, silmallapidettavan
vaskitsan, kyyn ja sisiliskon. Kaarmeita
on alueella runsaasti. Sammakkoelaimis-
ta Sipoonkorvessa on havaittu sammak-
ko, viitasammakko, rupikonna ja vesilis-
ko. Sipoonkorpi on elinymparisto lisaksi
usealle uhanalaiselle tai harvinaistuneel-
le perhoselle. (Honkanen 2006)

3.4 Rakennettu ymparisto

Perinteinen rakentaminen sijaitsee ranni-
kolla seka laaksopainanteiden reunamil-
la. Rakennettu kult—tuuriymparisto ku-
vastaa maataloushistoriaa seka yhteyk-
sia saaristoon. Vesisto on ollut luonnol-
linen kulkuyhteys ja rannan laheisyys on
ollut tarkea kriteeri asutuksen sijoittumi-
selle. Pellot ovat sijoittuneet ranta-alan-
goille. Suunnittelualueelta pohjoiseen
jatkuu maisemallisesti huomattava So-
tunginlaakson kulttuurimaisema.

Ostersundomin, Huson ja Westerkul-
lan kartanot viljelysmaineen, Ostersun-
domin kirkko, Villa Bjorkudden seka van-
hat kantatilat kuuluvat leimallisesti pait-
si maisemakuvaan, myos alueen histo-
riaan. Itse Ostersundomin kulttuurimai-
semaa taydentavat myos Korsnasissa
sijaitseva hoyrylaivalaituri uimahuonei-
neen seka salmen toisella puolella Kar-
husaaressa sijaitseva kalastajatorppa
Bjorntorp.

Huvila-asutus on myos hakeutunut
vesiston aareen, mika kuvastuu hyvin
rakennetun ympariston sijainnissa koko
rannikkovyohykkeellamme. Jugend-piir-
teiset huvilat ovat tunnusomaisia alueel-
le ja sen yli satavuotiaalle huvilakulttuu-
rille. Rakennushistoriallisesti ja maisema-
kuvassakin merkittavin on Fazerin suvun
huvila Kantarnasin karjessa.

Muutamat uudemmat kohteet edus-
tavat oman aikansa rakennuskulttuu-
ria kuten Karrin pieni jalleenrakennus-
kauden rintamamiestaloalue Uuden Por-
voontien varressa. Vantaan Lansimaen
kerrostaloalueella on tyypillista lahiora-
kentamista 1970-luvulta. Etelad-osassa on
1980- ja 90-luvun kerrostalorakentamis-
ta ja pohjoisosassa 1990-luvun rivitaloja.

Paaosa rakennuskannasta on hyvin
nuorta. Helsinkiin liitetyn Ostersundo-
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min asutuksesta paaosa sijoittuu Karhu-
saareen ja Landbohon, jotka molemmat
on kaavoitettu ja rakennettu 1990-luvul-
la. Molemmat edustavat yksilollista pien-
talorakentamista.

Harvahkoa omakotiasutusta on suun-
nittelualueella useammassa paikassa.
Erillisina alueina voi nimeta Vikkullan-
tien asuntoalueen Kasabergetin lansirin-
teella, Lansisalmen kylan Lansisalmen-
tien varressa, Gumbolen asutuksen van-
han Sotungintien varressa, Kappelin ma-
en, Ostersundomin kartanon ympéris-
ton, Korsnasin Uuden Porvoontien mo-
lemmin puolin, Puroniityntien varren,
Majvikin Immersbyn tien varren ja Ma-
jvikin. Millaan naista asukasmaara ei
nouse korkeaksi. Huolimatta asutuksen
osin pitkasta iasta ne eivat ole tiiviita ky-
larakenteita, vaikka lisarakentamista on-
kin tapahtunut. Asutuksen huomattavaa
vahenemista on tapahtunut vain Sipoo-
seen kuuluvassa Granon saaressa, jonka
pohjoisrannassa oli virea kylayhteiso aina
1960-Iuvulle asti.

Helsinkiin liitetyn alueen keskeiset
kauppa- ja tyopaikkarakennukset sijait-
sevat Ostersundomin kaupunginosassa
Uuden Porvoontien varressa. Ne muo-
dostavat oman pienen korttelialueensa
yhtenaisesti suunnitellussa rakennusryh-
massa.

Uudesta Porvoontiesta haarautuvan
Knutersintien varrella sijaitsevat keskei-
set julkiset palvelut, Sakarinmaen koulu,
nuorisotila ja paivakoti

Suurin kaava-alueella kdynnissa ole-
va rakennushanke "Sipoonranta” sijoit-
tuu Helsingin ja Sipoon rajalle, Majvi-
kin osa-alueelle. Sijaintia perustuu me-
renranta-asumisen vetovoimaisuuteen.
Rakennukset ovat useampikerroksisia ja
mahdollisimman monesta asunnosta on
merinakoala.

Vanha tiesto sijoittuu kiinteasti maise-
marakenteeseen. Paras sijainti tielle on
ollut alarinteella, jossa se on pysynyt kui-
vana. Yleiskaavan alueen viela nykyisin-
kin kaytossa olevista vanhoista teista ai-
nakin Vikkullantie, Sotungintie ja Kappe-
lintie ovat peraisin vahin-taan 1800-luvun
alusta. Myos Talosaarentien ja Kantarna-
sintien linjaukset ovat vahintaan toistasa-
taa vuotta vanhoja.

Uusi tienrakennus ei maarita enaa si-
jaintiaan paikallisin maastollisin perus-
tein. Siksi uusien teiden kallioleikkauk-
set ovat nakyva osa maisemaa Porvoon-
vaylan ja Keha Ill:n varressa. Porvoonvay-

la halkaisee maisemarakenteen ja jakaa
suunnittelualueen kahteen osaan niin vi-
suaalisesti kuin toiminnallisestikin. Yleis-
kaava-alueelle sijoittuu Helsingin seu-
dun pisin maantietunneli Labbackan ma-
en ali.

3.4.1 Muinaismuistolain suojelemat
kohteet

Muinaismuistolain suojelemia muinais-
jaannoksia ovat pronssikautiset hauta-
roykkiot Uuden Porvoontien varrella seka
Kasabergetilla. Keskiaikaisia kylanpaikko-
ja sijaitsee Karrbyssa, Malmsissa, Krogar-
sissa ja Skepparsissa seka Lansimaes-
sa (Vasterkulla) ja Lansisalmessa (Heik-
backa, Labbas, Gubbacka, Masbrot hem
akern). Vantaan alueella on myos keski-
aikaisten teiden jaannoksia. Mustavuo-
rella ja Myllymaen virkistysalueella Lan-
simaessa on ensimmaisen maailmanso-
dan aikaisia linnoituslaitteita ja tykkitei-
ta seka Porvarinlahden louhos, josta on
kaivettu kalkkia Suomenlinnan rakenta-
misen aikaan 1700-luvun jalkipuoliskol-
la. Ribbingodn edustalla Granofjardenilla
on uponneena kolme hylkya, joista kaksi
ovat muinaisjaannoksia. Lisaksi Talosaa-
resta itdan pain sijaitsee Magsholmenin
hylky. Storérnsbottnetin pohjukassa la-
hella rantaa olevan hylyn tyyppia tai ajoi-
tusta ei ole tarkemmin maaritelty. (Mu-
seoviraston rekisteriportaali 2014)

3.4.2 Valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat kohteet

Yleiskaava-alueella on kolme valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistoa: paakaupunkiseudun |
maailmansodan linnoitteet Vantaan Lan-
simaessa ja Helsingin Mustavuoressa
(osittain kaava-alueella) seka kolmesta
erillisesta alueesta koostuva Ostersun-
domin kartano, kappeli ja Bjorkudde-
nin huvila. Ostersundomin kartano kuu-
luu Suomenlahden rannikolla sijaitseviin
1600-luvulla muodostettuihin kartanoi-
hin, jonka talouskeskus koostuu moni-
puolisesta, ajallisesti kerroksisesta, hy-
vin sailyneestd rakennuskannasta. Os-
tersundomin kartanoymparistoon kuulu-
vat pieni 1700-luvun kirkko ja Villa Bjor-
kudden, kirjailija Zacharias Topeliuksen
vanhuudenkoti.

Maakunnallisesti merkittavia kulttuu-
riympariston ja maiseman kannalta tar-
keitd alueita ovat Lansisalmen ja Oster-
sundomin kulttuurimaisemat seka Hel-
singin hoyrylaivareittien kesahuvila-asu-



tus - Sipoon saaristo (2. vaihemaakun-
takaavan inventointi). Maakunnallisesti
merkittavia kohteita ovat Huson kartano,
Bjorntorp, Sandbacka seka vanhat kanta-
tilat Mutars, Kusas ja Rodje-Fants. Kult-
tuuriympariston kannalta merkittavat ja
suojellut kohteet on esitetty ja lueteltu lii-
tekartassa 6. Helsingin alueista on laa-
dittu kulttuuriymparistoselvitys, jossa on
kohteiden kuvaukset (KSV 2008:3).

3.5 Véesto

Kaava-alueella asuu noin 6400 asukas-
ta, joista noin 3950 asuu Vantaalla, noin
2100 Helsingissa ja noin 360 Sipoossa.

3.5.1 Helsinki

Vuoden 2013 alussa véestd jakautui Os-
tersundomin suurpiirissa kaupunginosit-
tain seuraavasti: Ostersundom 542, Sal-
menkallio 38, Talosaari 58, Karhusaari
432, Landbo 866 ja Puroniitty 183. Suur-
piirin keskimaarainen vaentiheys on 81
asukasta/km?, kun se koko Helsingis-
sa on 2792 asukasta/km?. Koko Helsin-
gin asukastiheys on kunnanosaliitoksen
myota pienentynyt, aiemmin vaestotihe-
ys oli noin 3 100 asukasta/km?.

Kaava-alueen nykyisessa vaestora-
kenteessa on Helsingin osalta merkille-
pantavaa vaeston ikarakenne ja ruotsin-
kielisten osuuden suuruus. Ostersundo-
min vahalukuisasta vaestosta suhteelli-
sesti merkittava osa on peruskouluikai-
sia. Peruskouluikaisia on koko Helsingin
vaestoon verrattuna suhteellisesti eni-
ten Ostersundomin alueilla Landbossa
(28 %) ja Karhusaaressa (22 %). Helsin-
gin Ostersundomissa on aidinkieleltdan
ruotsinkielisia 20,6 %. Helsingin seudul-
la ruotsinkielisen vaeston osuus on n. 6
%, Uudellamaalla n. 9 %, Vantaalla n. 3
% ja Sipoossa 36 %. Ostersundomin his-
toria osana Sipoota selittad Ostersundo-
min muuta Helsinkia suuremman ruot-
sinkielisten suhteellisen osuuden.

Ostersundom erottuu Helsingin alu-
eellisessa tarkastelussa perhevaltaise-
na alueena, jossa asuu suhteellisesti
enemman lapsiperheita kuin keskimaa-
rin. Asuntokuntien keskikoko oli siella
vuoden 2013 alussa 3,20 henkea, kun se
Helsingissa oli keskimaarin 1,86 henkea.
Asuntokunnista oli yhden hengen asun-
tokuntia Ostersundomissa 2013 alussa
noin 11 prosenttia ja koko Helsingissa
lahes 50 prosenttia.

Helsingin kaupungin vaestoennus-

teessa vuosille 2014-2050 perusvaihto-
ehdon mukaisen vaestoprojektion mu-
kaan vaestd kasvaa 654 646 asukkaa-
seen vuonna 2020 seka 735 000 asuk-
kaaseen vuonna 2050. Vuoden 2013
alusta Helsingin vaesto kasvaa perus-
vaihtoehdon mukaan vuoteen 2050
mennessa 146 000 asukkaalla. Vaeston-
kasvusta vajaat kaksi kolmasosaa on en-
nusteen mukaan muuttovoittoa ja loput
luonnollista vaestokasvua koko ennuste-
jakson ajan. Ostersundomin rakentami-
sella on tarkea rooli Helsingin vaestokas-
vun mahdollistajana.

3.5.2 Vantaa

Vantaan puoleisella suunnittelualueen
osalla Lansimaessa asuu noin 3 920 ja
Lansisalmessa noin 30 asukasta. Vaara-
lassa ja Ojangossa ei suunnittelualueen
puolella ole asutusta.

Koko Lansimaen vakiluku oli suurim-
millaan 6354 asukasta v. 1999 ja on vuo-
desta 2006 alkaen ollut n. 5700. Léansi-
maen kaupunginosan vaestosta 28 % on
ulkomaalaistaustaisia, vieraskielisia on
32 %. Kaupunginosan vakiluvun ennus-
tetaan vahenevan 1,7 % vuoteen 2018
saakka ja saavuttavan nykytason v. 2021.

Vantaan vaestonkasvu on 2010-luvul-
laollutn. 1,1 % - 1,5 % vuodessa ja paa-
osin johtunut luonnollisesta vaestonkas-
vusta. Kokonaisvaestonkasvun selkea
vuosittainen vaihtelu johtuu muuttoliik-
keesta ja esimerkiksi v. 2004 nettomuut-
to oli negatiivinen. Vantaan muuttovoit-
to on suurimmilta osin viime vuosina pe-
rustunut ulkomaan muuttovoittoon. Koti-
maan nettomuuton maara on vaihdellut
reilun 500 henkildn muuttovoitosta vuo-
den 2013 vajaaseen 500 henkilon muut-
totappioon keskiarvon ollessa lahella nol-
laa.

3.5.3 Sipoo

Majvikissa oli vuonna 2011 asukkaita
356, Grandn saarella asuu vakituisesti
kaksi asukasta. Seka Majvikissa etta Gra-
non saarella on myos jonkin verran va-
paa-ajanasutusta.

Sipoon kunnan yleiskaavan 2025 yh-
teydessa hyvaksytyn kasvustrategian
mukainen tavoite oli 5 % vuosittainen
vaestonkasvu. Paivitetyn kuntastrategi-
an mukaiset tavoitteet ovat hieman mal-
tillisemmat.

3.6 Palvelut

Nykyisin kaava-alueiden eri osa-alueilla
on hyvin erilaiset lahipalvelut. Vantaan
Lansimaen alueella on varsin kattavat la-
hipalvelut, mutta muilla osa-alueilla lahi-
palvelut ovat melko vahaisia.

3.6.1 Kaupalliset palvelut

Vahittaiskaupan osalta Ostersundom on
nykyisin ltakeskuksen, Vuosaaren Ko-
lumbuksen ja Vantaan Porttipuiston lahi-
palvelualuetta. Nama palvelut ovat saa-
vutettavissa henkildautolla 10 minuutin
sisalla nykyisella tieverkolla ja lilkkenne-
maarilla. Vantaan Lansimaessa on lahi-
palveluita ja kolme paivittaistavarakaup-
paa, joista kaksi on suunnittelualueel-
la. Ostersundomin paikalliset kaupalliset
palvelut ovat keskittyneet Uuden Por-
voontien yhteyteen. Ostersundomin ky-
lakeskuksessa (Ostersundom centrum)
on yksi paivittaistavarakauppa ja hieman
paikallista liiketoimintaa. Karhusaaressa
toimii kesaisin pieni veneilijoille suunnat-
tu kauppa.

Lahimmat Ostersundomin ulkopuoli-

set kaupalliset keskittymat ovat:

— Vasterskog b km (pieni pt-kauppa)

— Mellunmaki 5 km (suuri pt-kauppa +
pubeja)

— Itakeskus 7 km (kaikki palvelut)

— Vuosaari 7 km (suuri pt-kauppa,
kauppakeskus ja pubeja)

— Hakunilan keskus suunniteltuine laa-
jennuksineen 7 km

— Vantaan Porttipuisto 7 km (erikoista-
varakauppaa)

— Soderkullan keskus 9 km (2 pt-kaup-
paa + muita palveluja)

— Pakkala-Tammisto 13 km (kaikki pal-
velut)

— Porvoon Kuninkaanportti 28 km

3.6.2 Julkiset palvelut

Alueen kannalta keskeisesti, Uuden Por-
voontien ja Knutersintien risteykseen si-
joittuu Sakarinmaen koulu, joka on toi-
minut tapaamispaikkana Ostersundom-
Vasterskog -alueen koululaisille ja tapah-
tumapaikkana julkisille tilaisuuksille. Os-
tersundomin kirkko sijoittuu myos alu-
een kannalta keskeisesti. Alueen ruot-
sinkielisista palveluista mainittakoon pe-
ruskoulun ala-asteen koulut Vastersun-
doms skola Lansisalmessa ja Ostersun-
dom Skola Sakarinméaessa. Ruotsinkie-
liset vanhusvaeston palvelut ovat puut-
teelliset koko alueella. Vantaan Lansima-
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- Kuva 9. Ostersundomilaisten tyopaikat hajautuvat seudulle, mutta
paikallisesti tyoskentelevidkin on 15 %. (YKR-aineisto 2007)

B ALKUTUOT
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B RAKENT
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LYHENTEIDEN SELITYKSET = AGENTK
m VAHITTK

alkutuot = Maatalous, riistatalous ja metsatalous = MAJRAV

kala = Kalatalous  LIIKEN

kaivuu = Kaivostoiminta ja louhinta m RAHA

teoll = Teollisuus

teknhu = Sahko, kaasu- ja vesihuolto

rakent =Rakentaminen

kauppa = Tukku- ja vahittaiskauppa

autok = Moottoriajoneuvojen kauppa, korjaus ja huolto seka polttoaineen vahittaismyynti

agentk = Agentuuritoiminta ja tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen kauppa majrav = Majoitus- ja ravitsemistoiminta

liiken =Kuljetus, varastointi ja tietoliikenne

raha = Rahoitustoiminta

lielpa = Kiinteistd, vuokraus- ja tutkimuspalvelut

julkhal = Julkinen hallinto ja maanpuolustus

koul = Koulutus

tervsos = Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelut

muuyhtk = Muut yhteiskunnalliset ja henkilokohtaiset palvelut

tyonant = Tyonantajakotitaloudet

kvjarj = Kansainvaliset jarjestot ja ulkomaiset edustustot

tuntem = Toimiala tuntematon Kuva 10. Yleiskaava-alueen tyépaikkojen (1370)

toimialajakauma (YKR2007).



essa toiminut Pallastunturintien alakou-
lu yhdistyy Lansimaen kouluun ja Pallas-
tunturintien koulurakennus on tarkoitus
purkaa.

Alueella on seuraavia nykyrakennetta
palvelevia julkisia palveluja:

Helsingin alue:

— Sakarinmaen koulu

— Sakarinmaen nuorisotila

— Sakarinmaen paivakoti, ruotsin ja
suomenkielisten

— Kraputien paivakoti

— Landbon paivakoti

— Leikkipaikka Karhunneva

— Leikkipaikka Krapupuisto

- Ostersundomin kirkko

— Koirametsa

Vantaa:

— Vastersundom skola

— Lansimaen koulu

— Terveysasema

— Lansimaen Vartiokujan paivakoti
— Lansimaen kirjasto ja nuorisotalo
— Kirkko

— Palvelutalo

Sipoon alueella Majvikissa ja Granos-
sa el ole julkisia palveluja.

3.7 Elinkeinot

Kaava-alueella oli vuonna 2009 266 toi-
mipaikkaa, joissa henkilostomaara on yh-
tensa 540. (Tyopaikkatiheys: noin 4 tyo-
paikkaa / 100 asukasta). Kaytannossa liki
kaikki toimipaikat ovat pientoimipaikkoja.
Toimialoista vahvimmin edustettuja ovat
kauppa, rakentaminen seka asiantuntija-
palvelut. Teollisuuslaitoksista mainittavin
tyollistaja on Valio Oy:n tehdas Vantaan
Vaaralassa.

Elinkeinojen nakokulmasta alue ei
enaa ela maataloudesta, vaikka kaava-
alueella harjoitetaankin edelleen maata-
loutta ja sen osana hevostilatoimintaa.
Alkutuotanto on tyopaikkoina mitaten
vahaista. Varsinaisessa peltoviljelyssa on
biodynaaminen tila Majvikissa seka Wes-
terkullan kartanon pellot. Ostersundomin
alueella toimii yhdeksan hevostilaa, jotka
ovat kooltaan kahden hevosen “kotitallis-
ta"” lahes kuudenkymmenen hevosen tal-
liin Husossa.

3.8 Liikenne

3.8.1 Liikkuminen

Alueen lilkenteesta valtaosa on alueen la-
pi kulkevaa liikennetta. Nykyisen maan-
kayton synnyttama liikkkuminen alueel-
la tukeutuu voimakkaasti henkiloautoon.
Landbon ja Karhusaaren matkoista ar-
violta noin 80 % tehdaan henkildautol-
la. Kaava-alueen muilla rakennetuilla alu-
eilla henkiloauton kulkumuoto-osuus on
samaa suuruusluokkaa lukuun ottamat-
ta Lansimaen kerrostaloaluetta. Tama
on johdonmukaista seurausta siita etta
pienella tehokkuudella toteutettu raken-
taminen sijoittuu laajalle alueelle pitkien
keskinaisten valimatkojen paahan. Myods
palvelut sijaitsevat etaalla. Asukaspohja
ja rakenteen hajanaisuus eivat mahdol-
lista korkean palvelutason joukkoliiken-
netarjontaa.

3.8.2 Nykyinen liikenneverkko

Alueen tarkeimmat ita-lansisuuntaiset
tieyhteydet ovat Porvoonvayla (vt7) ja
Uusi Porvoontie (mt170), jotka toimivat
yhteyksina Helsingin keskustan ja Por-
voon suuntiin. Keha Il valittaa liikennet-
ta pohjois-etelasuunnassa. Porvoonvay-
la ja Keha lll ovat valtakunnallisesti mer-
kittavia paateita ja osa kansainvalista E18
yhteyttd. E18 on 1 890 kilometria pitka
eurooppatie, joka alkaa Pohjois-Irlannin
Craigavonista ja paattyy Venajan Pieta-
riin. Porvoonvayla ja Keha Il ovat lisaksi
tarkeimmat tieverkon yhteydet Vuosaa-
ren satamaan.

Helsingin Ostersundomissa on n. 17
km valtion maanteita. Merkittavimmat
ovat Porvoonvayla, keha Ill ja Uusi Por-
voontie. Liikenneverkko koostuu paa-
osin teista lukuun ottamatta Vantaan
Lansimakea seka Helsingin Karhusaar-
ta ja Landbota, joissa on katuverkko. Li-
saksi Sipoossa rakenteilla oleva Sipoon-
ranta rakentuu kaupunkimaiseksi katui-
neen. Sipoon kunta ei ole ottanut hal-
tuunsa kaavanmukaisia katuja, vaan ne
ovat yha alkuperaisilla maanomistajilla.
Helsinki mittauttaa ja ottanee haltuunsa
nykyisin yleisen lilkkenteen kaytossa ole-
vat asemakaavojen mukaiset kadut. Kar-
husaarentie on muutettu asemakaaval-
la kaupungin kaduksi v. 2009. Alueella
on runsaasti tiekuntien yksityisteita, jot-
ka ovat olleet kunnallisessa rekisterissa.
Taman lisaksi on huomattava maara mui-
ta yksityisia teita.

Porvoonvaylan liikennemaara vuon-
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Nykyiset liikennem3rit
Liikennem&drit 2050 (ei maankiyttod)

Liikennem&#rdt 2050 (yleiskaavan maankayttd)

Kuva 11. Henkildautoliikenteen keskimaaraiset
maarit vuonna 2050 ilman Ostersundomin uut-
ta maankayttoa ja sen kanssa.
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na 2013 oli Knutersintien lansipuolella n.
27 500 ja itapuolella n. 30 100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Keha lll:lla oli ajoneuvo-
liikennetta Uuden Porvoontien pohjois-
puolella n. 17 600 ja etelapuolella n. 10
100 ajon/vrk. Uuden Porvoontien liiken-
nemaarat olivat Knutersintien lansipuo-
lella 7 100 ja itapuolella 4 100 ajon/vrk.
Vastaavilla vaylilla maksimikapasitee-
tit ovat moottoritiella (2+2 kaistaa) n. 80
000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja maan-
tiella (1+1 kaistaa) n. 20 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kapasiteetin riittavyy-
den kannalta niukimmat tilanteet sattu-
vat arkisin aamun ja iltapaivan vilkkaim-
piin hetkiin. Nykyisesta liikenneverkosta
mainittakoon lisaksi vahaliikenteiset yh-
dystiet Sotungintie (800 ajon/vrk) ja Knu-
tersintie (400 ajon/vrk) seka Immersbyn-
tie (300 ajon/vrk).

Liikennemaarien ennustetaan kasva-
van merkittavasti myos siina tapaukses-
sa, etta Ostersundomiin tai Eteld-Sipoo-
seen el tulisi suunniteltua maankayttoa.
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3.8.3 Joukkoliikenne

Yleiskaava-alueen joukkoliikennetarjon-
ta perustuu bussiliikenteeseen. Vantaan
Lansimaen kautta kulkevat bussilinjat va-
littavat matkustajia Mellunmaen metro-
asemalle, Tikkurilaan seka muualle Van-
taalle. Helsingin ja Sipoon kaava-aluetta
palvelee myos Uutta Porvoontieta ruuh-
ka-aikaan noin 15 — 30 minuutin valein
kulkeva Soderkullan ja Porvoon suunnan
bussiliikkenne. Vuonna 2009 HSL ulotti
joukkoliikennetarjonnan Ostersundomin
alueelle. Ostersundomin linjat syéttavét
matkustajia Ostersundomin keskukses-
ta Helsingin keskustan suuntaan ajaviin
Porvoon-busseihin seka metroon ltakes-
kuksessa. Ostersundomin bussilinjat pal-
velevat myos alueen sisaista lilkennetar-
vetta kuten koulumatkayhteyksia. Osa
Ostersundomin alueen bussiliikentees-
ta hoidetaan pienkalustolla pienten mat-
kustajamaarien seka isoille busseille mi-
toitettujen kaantopaikkojen puutteen ta-
kia. Yleiskaava-alueen joukkoliikenteen



jarjestamisesta vastaa Helsingin seudun
liikenne HSL.

3.8.4 Kevyt liikenne

Jalankulku- ja pyorailyvaylia on mt 170
varrella (paaosin pohjoispuolella) seka
osittain Keha Il varrella valtion toteut-
tamina, samoin Knutersintien varrella
Landbon ja vt 7 etelapuolen valilla seka
Sakarinmaen koulun kohdalla. Vantaalla
Lansimaen katuverkkoon kuuluvat jalan-
kulku- ja pyorailyvaylat seka runkoyhtey-
det Hakunilan suuntaan. Landbon ja Kar-
husaaren rakentamisen yhteydessa nail-
le asuinalueille on rakennettu sisaisia ja-
lankulku- ja pyorailyvaylia. Karhusaaren-
tien varteen Helsingin kaupunki toteutti
yhdistetyn jalankulku- ja pyorailyvaylan
vuosien 2009-2010 aikana.

Muilta osin alueella kuljetaan jalan ja
pyoraillaan teilla ja kaduilla. Lisaksi yleis-
kaava-alueella on lahinna ulkoilukayttoon
tarkoitettuja reitteja, joita pitkin voidaan
kavella ja osittain myos pyorailla.

3.8.5 Vesiliikenne

Rannikkoa pitkin kulkee Uudenmaan
vilkkaimmin liikennoityja vesivaylia. Kaa-
va-alueella on nelja pienvenesatamaa.
Myos Korsnasin salmessa on yksittaisia
pienia venesatamia ja laitureita. Alueen
satamista ja erityisesti Karhusaaressa si-
jaitsevasta Winbergin satamasta hoide-
taan tarkeita yhteyksia saaristoon. Suuri
osa veneliikenteesta on vapaa-ajanvenei-
lya, joka kayttaa venevaylia.

3.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen talousveden jakeluverkosta vas-
taa paaosin Sipoon vesi- ja viemarilaitos.
Sipoon vesi- ja viemarilaitoksen toimin-
ta-alueeseen kuuluvat Landbon, ltasal-
men keskustan, Karhusaaren ja Korsna-
sin kaava-alueet. Sipoo kuuluu Tuusulan
seudun vesilaitos -kuntayhtymaan. Tuu-
sulan seudun vesi toimittaa Sipoon kun-
nalle talousveden ja Sipoon vesi- ja vie-
marilaitos vastaa verkostossaan veden
laadusta ja paineesta. HSY:n toimialuee-
seen kuuluvat Vantaan alueet ja ne Hel-
singin alueet, jotka kuuluivat ennen kun-
taliitosta Helsinkiin tai Vantaaseen.
Nykyinen runkovesijohto sijaitsee Uu-
den Porvoontien varrella. Runkovesijoh-
to on kytketty seka Helsingin ettd Sipoon
verkostoon. Talousveden syotto alueel-
le tapahtuu Sipoon vesijohtoverkosta.
Alueen siirtoviemari sijoittuu runkovesi-

johdon tuntumaan. Siirtoviemarilla joh-
detaan Sipoon ja Ostersundomin jateve-
det Helsingin verkkoon ja edelleen Viikin-
maen jateveden puhdistamolle. Siirtovie-
marin vietto-osuuksiin on liitetty alueen
paajatevesipumppaamot. Olemassa ole-
va vesihuoltoverkosto on mitoitettu pal-
velemaan lahinna nykyista asukasmaa-
raa. . Nykyisella vedenjakelujarjestelmal-
la pystytaan vedenjakelu jarjestamaan
enintdan 900 uudelle asukkaalle. Jateve-
sien runkojohto kestaa mitoitustilantees-
ta riippuen 3200 - 3800 asukkaan lisayk-
sen alueella.

Uudenmaan vahvistettujen maakun-
takaavojen yhdistelmassa on osoitettu
olemassa olevien ja suunniteltujen 400
kVja 110 kV voimajohtojen johtoreitit se-
ka maakaasun runkoputki. Alueella sijait-
see kantaverkkoyhtio Fingrid Oyj:n 400
kV ja 110 kV kantaverkkoa seka paikal-
listen jakeluverkonhaltijoiden 110 kV
alueverkkoa ja jakeluverkostoja. Alueel-
la on kolme sahkoasemaa, joista Land-
bon sahkoasema palvelee suurinta osaa
alueesta. Vasterkullan kiilan nykyisten
asukkaiden sahkonsyotto on toteutettu
Vuosaaren sahkdasemalta Helen Sahko-
verkko Oy:n toimesta. Lansimaen ja Lan-
sisalmen nykyisten asukkaiden sahkon-
syotto on toteutettu Vaaralan sahkoase-
malta Vantaalta Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy:n toimesta. Lisaksi kaava-alu-
een lapi kulkee Gasum Oy:n korkeapai-
neinen maakaasun siirtojohto.

Yleiskaava-alue kuuluu paaosin Kera-
van Energia Oy:n tytaryhtion Etela-Suo-
men Energia Oy:n jakelualueeseen. Ny-
kyiset jakeluverkot muodostuvat keski-
janniteverkosta, puistomuuntamoista se-
ka pienjanniteverkosta. Jakeluverkot on
toteutettu paaosin ilmajohtona.

Vantaan alueella on kaukolampoverk-
koa, muilta osin kaava-alueen lammitys-
ratkaisut ovat kiinteistokohtaisia. Paaasi-
allisia lammitysmuotoja ovat suora sah-
kolammitys, maalampo, oljy ja puu.

Kaava-alueella sijaitseva Vantaan
Energia Oy:n Ld&ngmossebergenin jate-
voimala on otettu tuotantokayttoon syk-
sylla 2014. Jatevoimalan lampoteho tar-
vittaneen Vantaan kaupungin tarpeisiin.

Yleiskaava-alueesta Helsingin ja Van-
taan kaupunkien alueet kuuluvat HSY ja-
tehuollon toimialueeseen ja Sipoon alu-
eet Itd-Uudenmaan Jatehuolto Oy:n toi-
mialueeseen.

31



=i
==
=
1
—

MAANOMISTUS
TILANNE 4.7.2014

VALTIO
MuUuU
HELSINKI
VANTAA
SIPOO

KUNNAN RAJA
KAAVA-ALUEEN RAJA

HELSINKI

Suunnittelualueen kiinteistéjen omistus sisdltden maa- ja vesialueet (tilanne 14.7.2014)

Kiinteistdn omistaja
Valtio Helsinki Vantaa Sipoo Muu
Helsinki 230 ha 1580 ha 77 ha - 1070 ha
Vantaa 56 ha 77 ha 107 ha - 327 ha
Sipoo 10 ha 232 ha - 8 ha 661 ha

Kuva 12. Kaava-alueen maanomistus.
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3.10 Ymparistohairiot

3.10.1 Maaperan pilaantuneisuus

Helsingin Ostersundomin taustapitoi-
suudet eli pilaantumattoman maaperan
haitta-ainepitoisuudet tutkittiin vuonna
2009. Maaseutumaisen ja harvaan asu-
tun alueen taustapitoisuudet poikkesi-
vat muun Helsingin pitoisuuksista erail-
ta osin. |hmisen toiminnasta ymparis-
166N leviavan PCB:n pitoisuus ei ylittanyt
yhdessakaan pintamaanaytteessa valtio-
neuvoston asetuksessa (VnA214/2007)
annettua alinta vertailuarvoa ja arseenin
pitoisuudet ylittivat taman kynnysarvon
puolet harvemmin kuin muualla Helsin-
gissa. Savi- ja silttimaissa kuparin, nikke-
lin, lyijyn ja sinkin pitoisuudet olivat hie-
man pienemmat kuin muualla Helsingis-
sa. Hiekkamaissa sen sijaan havaittiin
hieman suurempia metallipitoisuuksia
kuin muun Helsingin hiekkamaassa, sil-
la hiekka on tutkitulla alueella hyvin hie-
noainespitoista.

Maaperan pilaantumista mahdollisesti
aiheuttavia toimintoja on yleiskaavan alu-
eella tiedossa vain muutamia. Toiminnot
ovat yksittaisia polttonesteen jakeluase-
mia, kauppapuutarha, ajoneuvovarikko
seka venesatama- ja telakka-alue. Pilaan-
tumista ovat voineet aiheuttaa myos esi-
merkiksi mahdolliset alueelle tehdyt tay-
10t tai epaviralliset ilman lupaa toimineet
pienet kaatopaikat. Myos merenpohjan
sedimentit voivat paikoin sisaltaa kohon-
neita haitta-ainepitoisuuksia.

3.10.2 Melu, tarina ja runkoaanet

Porvoonvayla, Keha Ill, Uusi Porvoontie
ja Itavayla ovat yleiskaava-alueen merkit-
tavimmat melulahteet. Melua aiheuttavat
myos Vuosaaren sataman toiminnot se-
ka satamaradan tavarajunaliikenne pin-
taosuuksillaan. Tavarajunaliikenne aihe-
uttanee myo0s tarinaa ja runkoaania. Ta-
varajunalilkenne on nykyisellaan harvoin
toistuvaa, mutta painottuu yoaikaan, mi-
ka vaikuttaa hairitsevyyteen ainakin tule-
vassa Lansisalmessa.

Meluesteita alueella ei laajamittaises-
ti nykyisin ole, poikkeuksena Vuosaaren
sataman maaliikenneyhteyksien melu-
suojaukset seka Landbon meluvalli. Vuo-
saaren sataman melun leviamista on py-
ritty vahentamaan satama-alueen poh-
joisreunan melumuurilla. Siitda huolimatta
paivan 45 dB meluohjearvo ylittyy Porva-
rinlahden luonnonsuojelualueella seka la-
histon loma-asumiseen kaytettavilla alu-

eilla. Paivan melutasot alittavat kuitenkin
sataman ymparistoluvan ehtona olevan
55 desibelin raja-arvon.

3.10.3 limanlaatu

Yleiskaava-alueen ilmanlaatu on paaosin
hyva. Eniten haitallisia paastoja aiheut-
taa Porvoonvaylan ja Keha lll:n ajoneu-
voliikenne.

3.10.4 Muut ymparistohairiot

Yleiskaava-alueen laheisyydessa toimii
laitoksia, joilla voi olla laitosalueen ul-
kopuolelle leviavia ymparistovaikutuk-
sia. Noin 1 km kaava-alueelta etelaan si-
jaitsevat Vuosaaren satama ja Helsingin
Energian Vuosaaren A- ja B-voimalaitok-
set. Vuosaareen on lisaksi suunnitteilla
monipolttolaitos (C-voimalaitos). Paatos
uuden voimalaitosyksikon rakentamises-
ta tehdaan vuonna 2015. Jos voimalai-
tos paatetaan rakentaa, se tulee kayttoon
2020-luvun alkupuolella. Vuosaaren sata-
man ja voimalaitosten ei arvioida aiheut-
tavan kaava-alueen toiminnoille merkitta-
via ymparistohairioita.

Vantaan alueella toimii teollisuuslai-
toksia ja Vantaan Energia Oy:n LAngmos-
sebergenin jatevoimala. Vantaan alueella
sijaitsevat suuronnettomuusvaaraa aihe-
uttavien kemikaaleja varastoivien laitos-
ten vaikutukset on arvioitu alustavasti va-
haisiksi yleiskaava-alueella. L&ngmosse-
bergenin jatevoimalan vaikutuksia on ku-
vattu tarkemmin luvussa 9.

3.11 Maanomistus

Helsingin alueella Helsingin kaupun-
ki omistaa 48 % maa-alueista aktiivisen
maanhankintapolitiikan tuloksena (tilan-
ne 14.7.2014). Sipoon ja Vantaan alueel-
la yksityinen maanomistus on vallitsevaa.
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Kuva 13. Ote Uudenmaan epavirallisesta maa-
kuntakaavojen yhdistelmasta (Uudenmaan liitto)
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4.1 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja. Vantaan alueella ja Van-
taasta Helsinkiin vuonna 2009 liitetyn
Vasterkullan kiilan alueella on voimas-
sa Uudenmaan maakuntakaava (vahvis-
tettu ymparistoministeriossa 8.11.2006,
saanut lainvoiman KHO:n paatoksella
15.8.2007). Sipoosta Helsinkiin liitetylla
alueella ovat voimassa lta-Uudenmaan

, 2., 3. ja 4. vaiheen seutukaavat seka
maakuntakaava 2000. Sipoon Majvikin ja
Granon alueilla on voimassa Ita-Uuden-
maan maakuntakaava (vahvistettu ympa-
ristoministeriossa 15.2.2010, saanut lain-
voiman KHO:n paatoksella 6.4.2011).

Maakuntakaavoja uudistetaan par-
haillaan. Uudenmaan liitto ja Ita-
Uuden-maan liitto yhdistyivat 1.1.2011.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
va on hyvaksytty maakuntavaltuustos-
sa 20.3.2013 ja on parhaillaan ymparis-
tOministeriossa vahvistettavana. Paatta-
essaan kaavasta maakuntavaltuusto jat-
ti hyvaksymatta Ostersundomin taaja-
matoimintojen alueen Sipoonjokeen as-
ti. Alueen suunnittelu jatkuu, ja maakun-
takaavaa Ostersundomin alueelle laadi-
taan rinnan yleiskaavan kanssa. Hyvak-
symatta jatetty, kuntien yhteista yleiskaa-
vaa laajempi vyohyke on maaritelty yh-
deksi metropolimaakunnan tarkeimmista
uusista kasvualueista. Maakuntakaavas-
sa ratkaistaan merkittavan kasvuvyohyk-
keen kytkeytyminen maakunnan aluera-
kenteeseen ja yhteisessa yleiskaavassa
alueen vyksityiskohtaisempi maankayt-
10. Maakuntakaavan jatkovalmistelu ete-
nee toisen vaihemaakuntakaavan nah-
tavilla olleen ehdotuksen pohjalta. Vaik-
ka maakuntakaavan ehdotus ei ole lain-
voimainen voidaan sita pitaa lahtokohta-
na arvioitaessa yleiskaavan ja maakun-
takaavan suhdetta. Maakuntakaavaa ja
yleiskaavaa voidaan laatia rinnan, mutta
maakuntakaava tulee vahvistaa ymparis-
toministeriossa ennen yhteisen yleiskaa-
van vahvistamista.

Yleiskaavaehdotus ei ole ristiriidas-

Kuva 14. Nahtavilla ollut mutta hyvaksymatta jatetty osa maakunta-

T
» sHogsbrinked

nE
Brannbergt] \aar

Huminksanm ki
Humgabacks

RAHakkils |

Utels
Mybondas

Tanvinisalo

Hallahts
Kaltvik

Merkinnit
Beteckningar

kaavaehdotuksesta. (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava)

Hindsty

Immersby

Visterskog Traskt

Gumbostran

o]

o

Stuvunis
Halkstrand

Sipoonselks

|:1onnmosy4

Alue, joka jatetdadn hyvéksyrnatla Uudenmaan 2. vaihem
1k psplan 2 fér Nyiand

Omrade som inte g

sa maakuntakaavan ratkaisun ja ympa-
roivan maakuntakaavan kanssa. Luvus-
sa 10 on kuvattu tarkemmin Ostersun-
domin yleiskaavan suhdetta maakunta-
kaavaehdotukseen.

Kaynnissa on Uudenmaan 4. vaihe-
maakuntakaavan valmistelu. Siina maa-
ritellaan yhteiset kehittamislinjat elinkei-
nojen ja innovaatiotoiminnan, logistiikan,
tuulivoiman, viherrakenteen ja kulttuuri-
ymparistojen osalta. Uudenmaan 4. vai-
hemaakuntakaavan alueeseen ei kuulu
aikanaan hyvaksymatta jatetty Ostersun-
domin alue.

vaehdotuksesta

4.2 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa useita
yleiskaavoja, jotka Ostersundomin yhtei-
nen yleiskaava tulee korvaamaan. Van-
taaseen kuuluvilla alueilla on voimassa
Vantaan vyleiskaava 2007 (tullut voimaan
13.1.2010). Helsinkiin liitetyn Véasterkul-
lan kiilan osalta on voimassa Kaakkois-
Vantaan osayleiskaava (tullut voimaan
28.4.2004). Osalla Ultunan kaupungin-
osaa on voimassa Sipoon kunnan haja-
asutusalueiden yleiskaava (UYK vahvis-
tanut 18.4.1997).

Suunnittelualueeseen rajautuu Hel-
singin yleiskaava 2002 (tullut voimaan
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Kuva 15. Alueen yleiskaavat.

HELSINKI

19.1.2007). Helsinki on laatimassa uutta
yleiskaavaa, jonka kaavaluonnos on ta-
voitteena asettaa nahtaville alkuvuodes-
ta 2015. Helsingin uusi yleiskaava ei tu-
le koskemaan Ostersundomia. Yleiskaa-
vaan liittyvassa visio 2050 -tydssa on esi-
tetty myds Ostersundomia koskevia vi-
sioita.

Sipoossa on lainvoimainen Sipoon
yleiskaava 2025 (hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 15.12.2008.) Helsingin hallin-
to-oikeus kumosi valtuuston paatoksen
silté osin, kun se koskee osia Hitan-Orm-
traskin ja Majvikin alueille osoitetuista
taajamatoimintojen alueista (A). Kaava-

alue rajoittuu Sipoon saariston ja ranni-
kon osayleiskaava-alueeseen (tullut voi-
maan 20.2.2014). Majvikin taajamatoi-
mintojen osalta on kumottu Soderkullan
osayleiskaava 2015 vanhentuneena.

Aluetta koskevat myos oikeusvaiku-
tuksettomat, vanhentuneina pidetyt Ete-
l& - Sipoon osayleiskaava (Sipoon KV
29.11.1979), ltasalmen keskustan, Land-
bon, Korsnasin, Karhusaaren ja Storore-
nin osayleiskaava (Sipoon KV 9.6.1992)
sekd Ribbingodn osayleiskaava (Sipoon
KV 6.6.1996).

Kuntien yhteisen yleiskaavan alueelle
ollaan laatimassa my0s osayleiskaavata-
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Kuva 16. Kartta asemakaavotetuista alueista.

HELSINKI

soisia maankayton suunnitelmia Karhu-
saareen ja Majvikiin (Karhusaaren ja Ma-
jvikin kaavarungot). Karhusaaren kaa-
varunkoluonnos on ollut nahtavilla alku-
kesalla 2014.

4.3 Asemakaavat

Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta. Helsinkiin kuuluvil-
la alueilla on voimassa oleva asemakaava
Landbossa ja Karhusaaressa seka Oster-
sundomin kartanon ja Knutersintien vali-
sella alueella, Sakarinmaen koulun, Saka-
rintien ja Kraputien alueilla seka Korsna-

AK .
- W69.1993.

AK Iv7.1.1994

sissa. Kunnanosaliitoksen jalkeen Helsin-
ki on tehnyt Ostersundomissa kaksi pien-
ta asemakaavamuutosta; yhden Karhu-
saaressa ja yhden Landbossa. Karhusaa-
ressa on vireilla Winbergin sataman ase-
makaavamuutos.

Vantaalla on voimassa asemakaa-
va Lansimaen asuntoalueella, suuressa
osassa Ojankoa ja pienessa osassa Lan-
sisalmea ja Vaaralaa. Yleiskaava-alueella
on vireilla asemakaavamuutos Lansima-
ki/kortteli 91206 ja puistoalue seka Lang-
mossen kortteli 92291-1.

Sipoon alueella Stororenin alue (Si-
poonranta) on asemakaavoitettu. Storo-
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renin asemakaavan on tullut voimaan
2.7.2009, jonka jalkeen alueelle on laa-
dittu asemakaavamuutoksia. Alueella on
vireilld Stordrenin Ormvikinrannan ase-
makaavan muutos.

4.4 Suunnittelualuetta koskevia
muita suunnitelmia ja selvityksia

Helsingista itaan suuntautuva rata,
Rautatiehallitus 1979.
Kehyssuunnitelma Helsinki-Porvoo
-valille. Kehyssuunnitelma on laadittu
yhteistyossa Helsingin, Vantaan, Si-
poon, Porvoon seka Uudenmaan lii-
ton ja Ita-Uudenmaan liiton kanssa.
(Helsinki Kslk 3.12.2009, Sipoo Khs
kaavoitusjaosto 16.12.2009, Porvoon
kaupunginhallitus 14.12.2009).
Sipoon kunta, Kaupan palveluverkko-
selvitys 2035, 28.10.2010

Helsingin seudun liikennejarjestel-
masuunnitelma HLJ 2011 (HSL hal-
litus 29.3.2011, KUUMA-hallitus
19.4.2011) ja siihen liittyva Maan-
kaytto ja raideverkkoselvitys MARA
(20.4.2010).

Etela-Sipoon lilkennevisio, 31.5.2011
[taisen metrokaytavan esiselvitys va-
lilla Majvik —Sibbesborg (WSP Oy
2013)

Sipoonkorven kansallispuiston hoi-
to- ja kayttosuunnitelma, 17.12.2013,
vahvistettavana ymparistoministeri-
0ssa

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelma HLJ 2015, tekeilla
Helsingin seudun maankayttosuunni-
telma, tekeilla

Keha Ill:n parantaminen valilla Lah-
denvayla - Porvoonvayla

HSY:n Vesihuollon kehittamissuun-
nitelma

[taisen paakaupunkiseudun sahkon-
siirtosuunnitelma

Lahialueelle on laadittu tai laaditaan

mm. seuraavia suunnitelmia, joilla on
merkitysta Ostersundomin yleiskaavan
kannalta
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Helsingin Energian monipolttoaine-
voimalaitos Vuosaareen
Sibbesborgin osayleiskaava
Eriksnasin osayleiskaava
Immersbyn osayleiskaava

4.5 Suunnittelualuetta koskevia
paatoksia

Valtioneuvoston paatds liittda Oster-
sundomin alue ja ns. Vasterkullan kii-
lan alue Helsinkiin (28.6.2007). Alue
liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.
Rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus yleiskaavan laatimista varten
(Helsingin Khs 23.6.2008, voimassa
23.6.2013 asti)

Ostersundomin alustavat suun-
nitteluperiaatteet (Helsingin Kslk
11.12.2008).

Vantaan Energia Oy:lle myonnet-

ty ymparistolupa Langmosseber-
genin jatevoimalan toimintaa var-
ten (Uudenmaan ymparistokeskus
30.12.2009).

Kasvustrategian toteuttamiseksi
kaynnistettavat osayleiskaavahank-
keet (Sipoon Khs 16.2.2010).
Karhusaaren suunnitteluperiaatteet
(Helsingin Kslk 18.2.2010).
Paatokset kuntien yhteisen Ostersun-
domin yleiskaavatyon kaynnistami-
sesta. (Helsingin KV 6.10.2010, Van-
taan KV 15.11.2010 ja Sipoon KV
1.11.2010).

Majvikin ja Granon suunnitteluperi-
aatteet (Sipoon Khs 9.11.2010).
Sipoonkorven kansallispuiston perus-
taminen, laki voimaan 1.5.2011
Rakennuskiellon jatkaminen
23.6.2018 asti (Helsingin Khs
10.6.2013 & 699)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van hyvaksyminen ja Ostersundo-
min alueen rajaaminen pois kaavas-
ta (Uudenmaan maakuntavaltuusto
20.3.2013)

Soderkullan osayleiskaavan 2015 ku-
moaminen (Sipoon KV 7.4.2014 §
29)

Paatos ymparistovaikutusten arvioin-
timenettelyn soveltamisesta Oster-
sundomin metroraidehankkeeseen
28.5.2014 (Uudenmaan ELY)



5.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Koska kaava-alueella ei ole voimassa ole-
vaa kokonaisvaltaista maakuntakaavaa,
valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den ohjausvaikutus korostuu.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

— toimiva aluerakenne

— eheytyva yhdyskuntarakenne ja elin-
ympariston laatu

— kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistys-
kaytto ja luonnonvarat

— toimivat yhteysverkostot ja energia-
huolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— luonto- ja kulttuuriymparistoina eri-
tyiset aluekokonaisuudet.

Yleiskaavan laatimisen kannalta mer-
kityksellisimpia ovat toimivaan aluera-
kenteeseen, elinympariston laatuun,
kulttuuri- ja luonnonperintoon seka vir-
kistyskayttoon, toimiviin yhteysverkos-
toihin seka Helsingin seudun erityiskysy-
myksiin liittyvat tavoitteet. Helsingin seu-
dun erityiskysymyksiin liittyvista tavoit-
teista keskeisimpia ovat:

— Helsingin seudun kehittaminen kan-
sainvalisesti kilpailukykyisena valta-
kunnallisena paakeskuksena luomal-
la edellytykset riittavalle ja monipuo-
liselle asunto- ja tyopaikkarakentami-
selle, toimivalle liikennejarjestelmalle
seka hyvalle elinymparistolle.

— Joukkoliikenteeseen, erityisesti raide-
liikenteeseen tukeutuva ja eheytyva
yhdyskuntarakenne. Joukkoliikennet-
ta tukeva alueiden mitoitus.

— Tonttimaan riittavyyden varmistami-

nen riittavan asuntotuotannon tur-

vaamiseksi.

Uusien alueiden kayttoonoton ja ole-

massa olevien huomattavan tayden-

nysrakentamisen ajoittaminen jouk-
koliikenteeseen tukeutuen.

— Metroverkoston laajentumisen lan-
teen ja itaan turvaaminen. Raide-
liikenteen laajentamiseen varautu-
minen yhdyskuntarakentamisen ja
asuntotuotannon edellyttaessa.

— Raideliikenneverkoston laajentami-
sessa huomioitava ymparoiva maan-
kaytto ja lahiymparisto, erityises-
ti asutus, arvokkaat luonto- ja kult-
tuurikohteet seka maiseman erityis-
piirteet.

— Ylikunnalliseen virkistyskayttoon so-
veltuvien, riittavan laajojen ja vetovoi-
maisten alueiden turvaaminen seka
viheralueverkoston jatkuvuus.

Yleiskaava on valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden mukainen. On
kuitenkin todettava, etta kaava-alueella
tavoitteet mm. Helsingin seudun asun-
totuotannon turvaamisesta seka raide-
liikenteeseen tukeutuvasta yhdyskunta-
rakenteesta ovat osin ristiriidassa luon-
non kannalta arvokkaiden alueiden mo-
nimuotoisuuden sailyttamisen kanssa.
Natura-arvioinnin mukaan kaavaratkaisu
voi aiheuttaa merkittavaa haittaa tietyil-
le Natura 2000 -alueella suojelluille lintu-
lajeille. Keskenaan ristiriitaiset tavoitteet
on pyritty sovittamaan yhteen siina maa-
rin, kuin se on kaavan ja kaavalle asetet-
tujen tavoitteiden puitteissa mahdollista.
Luvussa 10 on kuvattu Ostersundomin
yleiskaavan kannalta oleellisimpien val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
sisalto kokonaisuuksittain seka yleiskaa-
van suhde tavoitteisiin.
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5.2 Kuntaliitoksen tavoitteet

Ostersundom liitettiin  Helsinkiin paa-
kaupunkiseudun itaisen kasvusuunnan
kayttoon ottamiseksi. Kuntaliitoksen yh-
teydessa kuntajakoselvittaja Pekka Myl-
lyniemi piti yhdyskuntarakenteen ehey-
tymisen edellytyksena vahintaan 20 000
asukkaan ja 10 000 tyopaikan sijoittu-
mista alueelle. Myllyniemen selvitykses-
sa edellytettiin, etta Helsinki omalta osal-
taan toteuttaa yhdyskunnan rakentamis-
ta kestavan kehityksen periaatteiden mu-
kaan, jolloin keskeista on liikenteen pe-
rustuminen joukkoliikenneratkaisuihin.
Vaatimuksina liitosalueen suunnittelulle
Myllyniemi esitti, etta alue on kytkettava
tehokkaalla joukkoliikennejarjestelmal-
la Helsingin itaosiin. Myllyniemi mukaan
todennakoisesti kaytettava liikennejarjes-
telma, metro, edellyttaa suhteellisen te-
hokasta maankayttoa, joka voidaan kui-
tenkin paaosin toteuttaa kaupunkimaisi-
na pientaloina.

Yleiskaava on kuntaliitoksen tavoittei-
den mukainen.

5.3 Liitosalueen suunnittelun
lantokohtatavoitteita

Vuonna 2008 Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto selvitytti litosalueen suun-
nittelun lahtokohtia, tavoitteita ja periaat-
teita. (Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin lii-
tettavan alueen suunnittelun lahtokoh-
tia, Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to 2008). Selvityksen lahtokohtana ovat
periaatteet, joihin asumista, elinkeinotoi-
mintaa ja yhdyskuntarakennetta koske-
vissa strategioissa on sitouduttu Helsin-
gissa ja Helsingin seudulla. Perustavana
suunnittelun lahtokohtana on metrolin-
jan rakentaminen alueelle. Toisena lah-
tokohtana ovat aluetalouden, asumisen
ja asuntomarkkinoiden seka elinkeinotoi-
minnan ja toimitilamarkkinoiden kehitys-
nakymat Helsingin seudulla. Selvitykses-
sa esitettiin, etta asumisen osalta alue tu-
lisi toteuttaa seuraavilla periaatteilla:

Merkittava asuntojen maara

e vaestopohja riittavan suureksi met-
ron rakentaminen taloudellisen kan-
nattavuuden nakokulmasta

e vaestopohja riittavan suureksi hy-
van paikallisen palvelutason (julkiset
ja kaupalliset) toteuttamiseksi

e mahdollistaa Helsingin asuntotuo-
tannon maaran nostamisen
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Asuntotarjonnan monipuolistaminen

e toteutetaan asuntotuotantoa, josta on
paljon kysyntaa mutta vahan tarjontaa
Helsingissa

e tarkeaksi kohderyhmaksi perheet, joil-
la on suuri todennakoisyys muuttaa
Helsingista muualle seudulle tai seu-
dun ulkopuolelle

e kohderyhmiksi myos vieraskieliset,
ikaantyvat ja lapsettomat

Korkea status ja monipuolinen vdes-

torakenne

e vetovoimainen alue myos hyvatuloisil-
le ja korkeasti koulutetuille

e samalla heterogeeninen vaestopohja

Monimuotoinen asuntojen tarjonta

e metro ja hyvat paikalliset palvelut
mahdollistavat asuinalueiden ja asun-
totuotannon monimuotoisuuden —
mahdollisuus on hyodynnettava

e painopisteena tiivis kaupunkimainen
pientaloasuminen

e |isaksi kerrostalorakentamista metro-
asemien tuntumaan

e |isaksi omakotirakentamista alueen
reunoille

e asuntojen rahoitus- ja hallintasuhde-
jakauma seudun yhteisvastuullisen

asuntopolitiikan ja Helsingin kau-
pungin tavoitteiden mukaiseksi

e mahdollistetaan kotitalouksien ela-
mankaarta myotailevat asumismuo-
tojen muutokset saman alueen sisal-
la, mika vahvistaa alueen yhteisolli-
syytta.

Yritystoiminnan ja tyopaikkojen osalta
selvityksessa paadyttiin siihen, etta seu-
dullisen yritystoiminnan nakokulmasta
litettavan alueen tulisi ensi sijassa tukea
kaakkois- ja Ita-Helsingin yritystoiminta-
alueiden seka Vuosaari — Keha Ill — Len-
toasema -akselin kehitysta. Keha Ill:n se-
ka Porvoon vaylan ja Uuden Porvoontien
littymien alueet soveltuisivat hyvin seu-
dulliseksi tyopaikkakeskittymaksi, jonka
toteutuminen vahvistaisi myos liitettavan
alueen asuinalueiden vetovoimaa. Liitet-
tavalle alueelle tulisi rakentaa hyvat pai-
kalliset kaupalliset ja julkiset palvelut se-
ka tarjota myos toimitiloja alueen asuk-
kaiden omaa yritystoimintaa varten (mm.
pientoimistoja, tyohuoneita, verstaita).
Taman rinnalla liitettava alue tukeutuu
Itakeskuksen alueen erikoistuneisiin pal-
veluihin.

Yleiskaava on liitosalueen suunnitte-
lun lahtokohtatavoitteiden mukainen.



5.4 Helsingin alustavat
suunnitteluperiaatteet

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta

on hyvaksynyt 11.12.2008 Ostersundo-

min suunnittelua koskevat alustavat pe-
riaatteet:

e Alue on nyt maaseutua. Siita teh-
daan kaupunkia.

e Asukastavoite on vahintaan 30 000.

e Alueesta suunnitellaan paaosin pien-
talokaupunki.

e Kaupunkirakenne tukeutuu joukkolii-
kenteeseen.

e Kortteleiden, puistojen ja katujen
suunnittelussa painotetaan kaupun-
kirakennustaiteellisia ominaisuuksia.

e Asuntotarjonta seka asuntojen etta
talotyyppien osalta on monipuolista
ja vaihtelevaa.

e Rantaviivaa avataan nykyista enem-
man jokamiehen saavutettavaksi.

e Alueelle suunnitellaan arkkitehtuu-
riltaan ja kaupunkikuvaltaan edusta-
va seka kaupallisesti vetovoimainen
keskusta.

e Alueen urbaanit puistot ovat oleelli-
nen osa kaupunkirakennetta.

e \uosaaren sataman ja Aviapoliksen
kehityskaytavaa hyodynnetaan tyo-
paikka-alueena.

e Ostersundom liitetddn muuhun Hel-
sinkiin paakadulla.

e Raidelilkenteessa varaudutaan sen
ulottamiseen Sipoon Soderkullaan.

e Joukkoliikennepainotteisuuden li-
saksi alue suunnitellaan kavely- ja
polkupyoraily-ystavalliseksi.

e Maantiet ja yksityiset tiet muutetaan
kaupungin kaduiksi ja kujiksi.

e Sipoonkorpea suunnitellaan alueen
keskeisena Nuuksion kaltaisena seu-
dullisena retkeilykohteena.

e Natura 2000 -alueet punotaan luon-
tevaksi osaksi kaupunkirakennetta.

e Grano suunnitellaan uudenaikaiseksi
toiminnallisesti monipuoliseksi kan-
sanpuistoksi.

e Kuntatekniikassa pyritaan hyodynta-
maan ja kehittamaan uusimpia eko-
tehokkaita ja ilmastonmuutoksen
kannalta hyvia tekniikoita.

e Rakentaminen mahdollistetaan
myos ennen yleiskaavan valmistu-
mista.

e | aaditaan alueellisia suunnitteluperi-
aatteita.

e Rakennusoikeuden maaran on olta-
va kaupunkimaiselle rakenteelle riit-
tava.

Yleiskaava on Helsingin alustavien
suunnitteluperiaatteiden mukainen.

5.5 Vantaan tavoitteet

Vantaan yleiskaavassa alueelle ei ole
osoitettu uutta kaupunkirakentamista,
vaan alueen maankayttd on siinad 0soi-
tettu nykytilanteeseen perustuen, ja erik-
seen on osoitettu kulttuurimaiseman sai-
lymisen ja luonnonsuojelun kannalta ar-
vokkaat alueet. Yleiskaavassa on kuiten-
kin Mellunmaen metron jatkeena osoitet-
tu raideliikenteen kehittamissuunta nuo-
limerkintana, jonka maarayksena tode-
taan, etta varauksen tarkentaminen edel-
lyttaa seudullisia maankayton ja liiken-
teen selvityksia. Valtuuston paatos yh-
teisen yleiskaavan laatimisesta sisaltaa
litemateriaaleineen tavoitteen laajentaa
metroon perustuvaa kaupunkirakennet-
ta Mellunmaesta itaan.

Vantaan kaupunginhallitus on lausun-
nossaan metsahallituksen selvityksesta
Sipoonkorven kansallispuiston perusta-
misedellytyksista ottanut kantaa Sipoon-
korven metsaalueen ja rannikon valisiin,
rakentamattomana sailytettaviin ekologi-
siin kaytaviin seuraavasti: “Vantaan yleis-
kaavassa alueella on suojeluvarauksia ja
LUO-alueita, joiden tulee sailya rakenta-
mattomina. Helsingin uusien liitosaluei-
den taajamarakentaminen tulisi toteuttaa
niin, ettei se uhkaa viheryhteytta. Mika-
li alueelle toteutetaan raideyhteys, tulee
sen asemat sijoittaa arvokkaiden luon-
tokohteiden ulkopuolelle ja ohjata nain
kayttopaineet naiden alueiden ulkopuo-

lelle.” Edelleen lausunnossaan Sipoon-
korven kansallispuiston perustamisluon-
noksesta Vantaan kaupunginhallitus to-
teaa: " Vantaan kaupunki ei ota tassa yh-
teydessa kantaa kansallispuiston lopulli-
seen laajuuteen tai metsaalueen ja me-
renlahtien Natura 2000 -alueiden valis-
ten ekologisten yhteyksien sijaintiin tai
laajuuteen. Kaupunki on kuitenkin ai-
kaisemmissa lausunnoissa kannattanut
laajaa kansallispuistoa seka ekologisten
kaytdvien turvaamista. Ostersundomin
alueelle tuleva maankaytto suunnitellaan
Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteistyo-
na laadittavassa Ostersundomin yhtei-
sessa yleiskaavassa ja sen ohella maa-
kuntakaavassa, kuten lain perusteluissa
todetaan.”

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
valmistelussa yhteisessa tyoryhmassa
Vantaan tavoitteina on tuotu esiin seu-
raavaa:

e Vantaalle on mahdollista sijoittaa
metroasema Lansisalmeen.

e Metroasemien lahialueiden maan-
kayton tulee olla riittavan tehokasta,
jotta metron toteuttaminen on pe-
rusteltua.

e Metroasemilla tulee mahdollistaa
myos toimistotyyppinen tyopaikka-
rakentaminen ja alueiden tarvitse-
mat palvelut.

e \Vaaralassa ja Ojangossa varaudu-

taan voimassa olevan yleiskaavan
mukaisiin tyopaikka- ja yhdyskunta-
teknisen huollon toimintoihin seka
uusiin paakatuyhteyksiin. Tyopaikka-
toimintojen sijoittamista myos Por-
voonvaylan etelapuolelle tutkitaan.

e \Westerkullan kartanon rakennukset
ja pihapiiri sailytetaan Vantaan yleis-
kaavan mukaisesti erityiskohteena.
Kartanon pellot pyritaan sailytta-
maan avarana kulttuurimaisemana.

e lansisalmen kylaa kehitetaan pien-
talovaltaisena alueena arvokasta ra-
kennuskantaa kunnioittaen.

e \antaan ja Helsingin rajojen tuntu-
massa sailytetaan viher- ja virkistys-
yhteydet Lansisalmen ja Mustavuo-
ren valilla seka Sipoonkorven ja ran-
nikon Natura-alueiden valilla.

e Metroasemien lahialueiden tehokas
rakentaminen ja kaikkien nykyisen
yleiskaavan SL- ja luo-alueiden sai-
lyttaminen ovat tavoitteina keske-
naan ristiriitaiset. Tyossa tulee ha-
kea sovitteluratkaisu naiden tavoit-
teiden kesken.

Yleiskaava on Vantaan tavoitteiden
mukainen. Kaikkia Vantaan yleiskaavan
suojeluvarauksia ja luo-alueita ei ole si-
sallytetty yleiskaavan suojelu- tai viher-
alueisiin.
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5.6 Sipoon Majvikia ja Granota
koskevat tavoitteet

Sipoon kunnanhallitus on 9.11.2010 hy-
vaksynyt Majvikin ja Granon suunnittelu-
periaatteet ohjaamaan alueiden osayleis-
kaavan valmistelua.

5.5.1 Majvikin suunnitteluperiaatteet

1. Aluerakennetta mietitaan alueen ima-

gon ja toteuttamisen nakokulmasta

e tavoitteena on tyylikas, mittakaaval-
lisesti hallittu, rannikolla sijaitseva
asuinalue

e asumisviihtyvyys on ensisijaisen tar-
keaa

e tavoitteena luonteva vaiheittainen
toteuttaminen

e aloitus mahdollistetaan jo ennen
suuria lilkkennehankkeita (raiderat-
kaisu)

e  Majvik toimii "siltana” Sipoon ja
paakaupungin raja-alueella. Alu-
eesta suunnitellaan Sipoon lantinen
portti

2. Majvik on luonteva osa rannikolle si-

joittuvaa kaupunkirakennetta

e Majvik tukeutuu Ostersundomin lii-
tosalueeseen, mutta alueen sisalle
suunnitellaan aluevarauksia paikalli-
sille palveluille

e Kaupalliset palvelut sijoitetaan lahin-
na metroaseman (tai muun julkisen
liikenteen keskuksen) yhteyteen

e Alueen suunnittelussa selvitetaan
tarve tarjota tilavarauksia kaupallisil-
le pienyrityksille

e alustava asukastavoite on 10 000
asukasta, mutta lopullinen tavoite
maaraytyy alueen suunnittelun myo-
ta

3. Alueella taataan monipuolinen asun-

totarjonta

e alueella mahdollistetaan asuminen
kaikille ikaan ja sosiaaliseen statuk-
seen katsomatta

e Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekolo-
gisesti edistyksellisia ja yksilollisia
koteja. Alueella on erilaisia raken-
nustyyppeja, niin rivitaloja, pientalo-
ja kuin kerrostalojakin

4. Suunnittelussa hyodynnetaan alueen

luontaiset ominaispiirteet ja vahvuudet

e Rannat ja meri hyodynnetaan virkis-
tykseen laajasti. Rannat ja luontoyh-
teys ovat paaosin kaikkien kaytossa
ja saavutettavissa.
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e Alueelle suunnitellaan venesatama-
toimintaa palvelemaan alueen tar-
peita

e Bolsfjardenin lahdenpohjukan ym-
paristo suunnitellaan julkiseksi tilak-
si

e Purouomia ja -laaksoja vahvistetaan
alueen keskeisena viherrunkona
tarjotaan kavelyteita ja ulkoilureitteja
kauniissa metsa- ja merimaisemassa

e alueella sijaitseva tilakeskus sailyte-
taan ja sita kehitetaan Majvikin ve-
tovoimatekijana. Tilasta muodostuu
keidas alueen asukkaille.

e  Ominaispiirteiden hyodyntamisek-
si suunnittelussa uskalletaan tutkia
myoOs uudenlaisia ratkaisuja (maan-
tien 170 linjauksen kyseenalaistami-
nen, siltaratkaisut, julkisen ja kevy-
enliikenteen edellytysten parantami-
nen, kaupunkiviljely)

5. Aluetta suunnitellaan toimivan julkisen

liikenteeseen tukeutuen

e julkisen raideliikenteen tyyppi ja si-
joittelu maaritellaan osana yleiskaa-
vaa

e Joukkoliikenteen edellytyksia tue-
taan. Joukkoliikenne on kaikissa vai-
heissa taloudellisesti edullista jarjes-
taa Majvikin lantisen sijainnin joh-
dosta

Yleiskaava on paaosin Majvikin suun-
nitteluperiaatteiden mukainen. Tavoite
siita, etta rannat ovat paaosin kaikkien
kaytossa, ei taysin toteudu.

5.5.2 Grandn suunnitteluperiaatteet

1. Granon saari on seudullisesti mielen-

kiintoinen ja vetovoimainen merellinen

osa kaupunkirakennetta

e Saarta kehitetdan ensisijaisesti mo-
nipuolisena virkistysalueena seka
erityislaatuisena asuinalueena

e Saarelle halutaan matkailua ja siihen
liittyvia palveluja. Liiketoiminnalle on
tarjolla tilaisuuksia

e Grano on hyvin saavutettavissa Hel-
singista ja Sipoosta merelta ja man-
tereelta

2. Granon saarelle suunnitellaan raken-

nettavaksi silta

e Muita vaihtoehtoja tutkitaan osana
yleiskaavan toteutuksen vaiheistusta

e Julkisen liikenteen toimintaedelly-
tyksia tuetaan

3. Granon saarta kehitetaan modernina

kansanpuistona

e | ahtokohtana on, etta vapaat rannat
osoitetaan ensisijaisesti julkiseen vir-
kistyskayttoon. Niilta osin kun mui-
den toimintojen jarjestaminen vaa-
tii rantavyohykkeen hyodyntamista,
rannat pidetaan mahdollisuuksien
mukaan vapaasti kuljettavina

e Saarta kaytetaan kesanviettoon ja
merelliseen virkistykseen (mm. ui-
maranta)

e Uusia siirtolapuutarhapalstoja, lei-
rintaalueita ja kesamaja-alueita pe-
rustettaessa kehitetaan uudenlaisia
konsepteja urbaaniin kesanviettoon

4. Granon saarella mahdollistetaan moni-

puolinen veneilytoiminta

e Saarelle sijoitetaan pienvenesatama
toimintoineen, telakkatoimintaa ja
veneiden talvisailytysta

5. Granon saarelle osoitettava rakentami-

nen on luonteeltaan tiivista kestavan ja

energiatehokkaan kehityksen periaattei-

ta toteuttavaa pientalokaupunkia

e Paikallisuutta ja kestavia ratkaisuja
edistetaan suunnittelun keinoin

e Alustava asukastavoite on 2000 asu-
kasta, mutta lopullinen tavoite maa-
raytyy alueen suunnittelun myota

6. Aluerakennetta suunnitellaan huomi-
oiden saaren erityisyys

7. Grandn maankayton vaiheittaiseen to-
teuttamiseen varaudutaan

Yleiskaava on virkistysta, matkailua
ja veneilya koskevien tavoitteiden osal-
ta Granon suunnitteluperiaatteiden mu-
kainen. Kaavaratkaisu ei toteuta tavoitet-
ta kehittaa saarta erityislaatuisena asuin-
alueena. Grano on kaavassa merkitty vir-
kistys-, matkailu- ja vapaa-ajanalueek-
si, mika ei mahdollista pysyvaa asumis-
ta. Sillan rakentamistavoite on esitetty
vain ajoneuvoliikenteen yhteystarpeena.
Saavutettavuus Helsingista mantereelta
ei valttamatta toteudu hyvana, koska il-
man pysyvaa asutusta julkisen liikkenteen
toimintaedellytykset saattavat jaada hei-
koiksi. Tavoitteista osin poikkeavaan kaa-
varatkaisuun on paadytty Sipoon edusta-
jien aloitteesta.



5.7 Malen for Majvik och Grano i
Sibbo

Sibbo kommunstyrelse har 9.11.2010
godkant planeringsprinciperna for Maj-
vik och Grano for styrning av forberedel-
serna av omradenas delgeneralplan.

5.6.1 Planeringsprinciperna for Majvik

1. Omradesstrukturen dryftas med ut-
géngspunkt i omradets image och for-
verkligande

e Malet ar ett stiligt, skalmassigt be-
harskat bostadsomrade vid kusten.

e Boendetrivseln ar ytterst viktig.

e Malet ar ett naturligt forverkligande
i faser.

e |nledandet mojliggors redan fore
stora trafikprojekt (ralslosning).

e Majvik fungerar som en "bro” i
gransomradet mellan Sibbo och hu-
vudstaden. Omradet planeras bli
Sibbos vastliga port.

2. Majvik ar en naturlig del av en

stadsstruktur vid kusten

e Majvik stoder sig pd Ostersundoms
inkorporerade omrade, men innan-
for omradet planeras omradesreser-
veringar for lokala tjanster.

e Kommersiella tjanster placeras
frdmst i anslutning till metrostatio-
nen (eller annat centrum for kollek-
tivtrafiken).

e | omradesplaneringen utreds beho-
vet att erbjuda omradesreservering-
ar for kommersiella smaforetag.

e Det preliminara malet ar 10 000 in-
vanare, men det slutliga malet de-
finieras i takt med omradets plane-
ring.

3. P4 omradet garanteras ett mangsidigt

bostadsutbud

e Pa omradet mojliggors boende for
alla oavsett alder och social status.

e Majvik erbjuder personliga, ekolo-
giskt avancerade och individuella
hem. P& omrédet finns olika bygg-
nadstyper, saval radhus, smahus
som vaningshus.

4. | planeringen utnyttjas omradets na-

turliga sardrag och styrkor

e Stranderna och havet utnyttjas i stor
utstrackning for rekreation. Stran-
derna och narheten till naturen ar i
huvudsak tillgangliga for alla.

e Bathamnsverksamhet planeras till
omradet for att betjdna omradets

behov.

e Omgivningen vid Bolsfjardsbukten
planeras till ett offentligt rum.

e Backrannor och -dalar forstarks som
omradets centrala gronstomme.

e Géngvagar och friluftsstrak erbjuds i
den vackra skogs- och havsmiljon.

e Utrymmescentret pd omradet beva-
ras och utvecklas till Majviks drag-
plaster. Utrymmet formas till en oas
for omradets invanare.

e [FoOr att utnyttja sardragen i plane-
ringen vagar man aven underso-
ka nya loésningar (ifrdgasattande av
strackningen for landsvag 170, bro-
l6sningar, forbattrande av forutsatt-
ningarna for den kollektiva och latta
trafiken, stadsodling).

5. Omradet planeras fungera med stod

av kollektivtrafiken

e Den kollektiva sparvéagstrafikens typ
och placering bestams som en del
av generalplanen.

e Forutsattningarna for kollektivtrafik
stods. Kollektivtrafikens ordnande ar
i alla skeden ekonomiskt fordelaktigt
tack vare Majviks vastliga lage.

Generalplanen foljer till sina huvud-
drag de planeringsprinciper som galler
for Majvik. Malsattningen att stranderna
huvudsakligen ar i allmant bruk uppfylls
inte till fullo.

5.6.2 Planeringsprinciperna for Grano

1. Holmen Grand ar regionalt en intres-
sant och attraktiv marin del av stadsstruk-
turen

e Holmen utvecklas i forsta hand som
ett mangsidigt rekreationsomrade
samt ett speciellt bostadsomrade.

e Man vill ha turism med vidhangan-
de tjanster till holmen. Magjligheter
for naringsidkande erbjuds.

e Grano ar val tillgangligt fran Helsing-
fors och Sibbo saval fran havet som
frén fastlandet.

2. En bro till Grand planeras

e Ovriga l6sningar undersoks som en
del av indelandet av generalplanens
forverkligande i skeden.

e Kollektivtrafikens funktionsforutsatt-
ningar stods.

3. Grano utvecklas som en modern med-
borgarpark

e Man utgér ifran att de fria strander-
na i forsta hand avdelas for allman
rekreation. Till de delar som ord-
nande av ovriga funktioner kraver
utnyttjande av strandremsan, halls
stranderna i man av mojlighet fria for
framkomst.

e Holmen anvands for sommarfiran-
de och marin rekreation (bl.a. bad-
strand).

* Vid grundande av nya kolonialtrad-
gardar, campingomraden och som-
martorpsomraden utvecklas nya
koncept for urbant sommarfirande.

4. Pa Grand mojliggors mangsidiga ba-

taktiviteter

e P& holmen placeras en smabats-
hamn med vidhdngande funktioner,
varvsfunktioner och vinterforvaring
for batar.

5. Byggande som anvisas till Grano¢ ar

till sin natur smahusstad som forverkli-

gar principer for hallbar och energieffek-

tiv utveckling

e | okal karaktar och héllbara l6sning-
ar framjas med planering.

e Det prelimindra mélet ar 2 000 inva-
nare, men det slutliga malet definie-
ras i takt med omradets planering.

6. Omradesstrukturen planeras med
beaktande av holmens speciella sardrag

7. Man forbereder sig att forverkliga Gra-
nos markanvandning stegvis

| generalplanen foljs de malsattning-
ar for rekreation, turism och batliv som
géller i planerings-principerna for Grano.
Planen uppfyller inte malsattningen att
utveckla 6n som ett bostadsomrade med
speciella kvaliteter. Grano har i planen
getts beteckningen for rekreations-, tu-
rism- och fritidsomrade, vilket inte moj-
liggor stadigvarande boende. Malsatt-
ningen for brobygge har angetts endast
som behov av forbindelse for fordons-
trafik. Omrédets tillganglighet frdn Hel-
singfors fastland blir inte ndédvandigtvis
god, eftersom forutsattningarna for kol-
lektivtrafik antas bli svaga utan stadigva-
rande boende. Denna avvikelse fran mal-
sattningarna har man kommit fram till ef-
ter initiativ fran foretradarna i Sibbo.
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5.8 Helsingin kaupungin
strategiaohjelma 2013 -16

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvak-
syi 24.4.2013 strategiaohjelman vuosil-
le 2013-2016. Strategiaohjelmassa esite-
taan kaupungin keskeiset tavoitteet ja ke-
hittamiskohteet seka tarkeimmat toimen-
piteet valtuustokaudelle 2013-2016. Os-
tersundomin suunnittelun kannalta kes-
keisia ovat mm. seuraavat tavoitteet:

Elinvoimainen Helsinki

e Kaupunki edistaa yritystoiminnan,
matkailun ja vapaa-ajan mahdolli-
suuksia ranta- alueilla ja saaristossa
seka vesiliikenteen kehittymista.

e Huolehditaan tonttitarjonnan riitta-
vyydesta varaamalla erilaisia aluei-
ta yritystoiminnan tarpeisiin. Tuotan-
nollisen toiminnan mahdollisuudet
sailya ja laajentua varmistetaan kau-
punkisuunnittelulla ja tonttipolitiikal-
la. Huolehditaan tyopaikkojen sijoit-
tumisesta eri kaupunginosiin ja py-

5.9 Kaavoituksen
kaynnistamispaatoksen yhteydessa
annetut ponnet

Helsingin kaupunginvaltuusto edellyt-
ti paattdessaan kaynnistdd Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavan laatimisen, et-
ta Ostersundomin raideliikennevaihtoeh-
toja arvioitaessa selvitetaan myos mah-
dollisen pikaraitiotien liittaminen poikit-
taisliikenteen raideratkaisuihin. (Kaupun-
ginvaltuusto 6.10.2010 § 220).

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pi-
karaitiotielinjat ja niiden liittyminen seu-
dulliseen raideliikenneverkkoon.

Vantaan kaupunginhallitus paatti
(1.11.2010 § 5) kasitellessaan Ostersun-
domin yhteisen yleiskaavatyon kaynnis-
tamista merkita poytakirjaan seuraavan
lausuman: “Kaavatydssa huomioidaan
Vantaan aikaisemmat lausunnot kansal-
lispuiston ja ekologisten kaytavien raja-
uksesta.”

Lausunnot on huomioitu ja kaavarat-
kaisuun on paadytty yhteistyossa Van-
taan edustajien kanssa.
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ritaan lisaamaan erityisesti itaisen
Helsingin tyopaikkoja.

e Ostersundomista suunnitellaan uu-
siutuvaan energiaan ja energiate-
hokkuuteen liittyvien ratkaisujen pi-
lottialue ja houkutteleva sijaintipaik-
ka cleantech-alojen yrityksille.

Toimiva Helsinki

e FEri puolille kaupunkia sijoittuvan
kohtuuhintaisen asuntotuotannon
turvaamiseksi tulee kaupunkisuun-
nittelun ja asuntorakentamisen tu-
kea jokaisessa vaiheessa kohtuuhin-
taisiin asumiskustannuksiin tahtaa-
vaa toteutustapaa.

e Pientaloalueiden rakentamista keski-
tetaan alueille, joiden toteuttaminen
on kokonaistaloudellisesti perustel-
tua.

Yleiskaava on strategiaohjelman mu-
kainen.



5.10 Yleiskaavaluonnoksen
kasittelyn yhteydessa annetut
jatkosuunnitteluohjeet

Sipoon kaavoitusjaosto ja kunnanhalli-
tus ovat puoltaessaan kaavaehdotuksen
laadintaa luonnosvaihtoehdon B pohjalta
asettaneet jatkosuunnitteluohjeita. Kaa-
voitusjaosto totesi, etta jatkosuunnitte-
lussa varmistetaan, etta merkittavan hai-
tan muodostuminen Natura 2000- aluei-
den luontoarvoille ehkaistaan. Kunnan-
hallitus totesi lisaksi, etta Majvikin lou-
nais-koillissuuntainen ekologisen kay-
tavan linjaus tulee huomioida siten, et-
ta kaytavaan sisaltyy pellon lisaksi riitta-
vasti myos metsaisia alueita (13.3.2012).

Kaavan valmistelussa ja Natura-arvi-
oinnissa on paadytty siihen, etta tavoit-
teet mm. Helsingin seudun asuntotuo-
tannon turvaamisesta seka raideliiken-
teeseen tukeutuvasta yhdyskuntaraken-
teesta ovat osin ristiriidassa Natura-alu-
eiden suojelun kanssa. Natura-arvioin-
nin mukaan kaavaratkaisu voi aiheuttaa
merkittdvaa haittaa tietyille Natura 2000
-alueella suojelluille lintulajeille. Keske-
naan ristiriitaiset tavoitteet on pyritty so-
vittamaan yhteen siina maarin, kuin se
on kaavan ja kaavalle asetettujen tavoit-

teiden puitteissa mahdollista. Ekologisen
kaytavan linjaus on huomioitu kaavarat-
kaisussa.

Vantaan kaupunginhallitus asetti jat-
kosuunnitteluohjeen puoltaessaan kaa-
vaehdotusta laadittavaksi luonnosvaih-
toehto B:n pohjalta. Vantaan kaupun-
ginhallitus paatti puoltaa Ostersundom-
toimikunnalle, etta kaavassa tulee tar-
kastella myos pikaraitiotievaihtoehtoa
tiiviin - kaupunkirakentamisen mallissa
(26.3.2012). Lisaksi tehtiin poytakirjalau-
sumat, jotka koskivat vaihtoehto B:n ke-
hittamista vaihtoehto C:n suuntaan, kaa-
vamerkintdjen monipuolistamista, viher-
alueiden suurentamista Stortraskissa, Iu-
menkaatopaikkojen osoittamista, julkis-
ten palveluiden sijaintia, ranta-alueiden
yleisen kayton lisaamista seka lasten ja
nuorten nakemysten huomioon ottamis-
ta.

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pi-
karaitiotielinjat ja niiden liittyminen seu-
dulliseen raideliikenneverkkoon. Metro-
ja pikaraitiotievaihtoehtoja tarkasteltiin
kaavaluonnosvaihtoehtojen yhteydessa
teetetyssa Ostersundomin liikennejarjes-
telmavertailussa (Stafica 2012). Yleiskaa-
vaehdotus on valmisteltu jatkosuunnitte-

lun pohjaksi valitun vaihtoehto B:n poh-
jalta, jossa on metro, Keha lll:n suuntai-
nen pikaraitiotie seka varaus Itakeskuk-
sen ja Sakarinméaen valiseen pikaraitio-
tiehen. Uudenmaan ELY-keskus on paat-
tanyt 28.5.2014, etta Ostersundomin rai-
dehankkeeseen sovelletaan ymparisto-
vaikutusten arviointimenettelya. Yleis-
kaava mahdollistaa vaihtoehtoisten met-
ro- ja pikaraitiotieratkaisujen tarkastelun
yva-menettelyn yhteydessa.

Puoltaessaan kaavaehdotuksen laa-
timista vaihtoehto B:n pohjalta Helsin-
gin kaupunginhallitus antoi jatkosuun-
nitteluohjeen (10.4.2012). Helsingin kau-
punginhallituksen mukaan seuraavat jat-
kosuunnitteluohjeet otetaan huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa: Salmenkal-
lion etelakarjessa sijaitsevan Kantarnasin
niemen osalta varmistetaan, ettei rantoja
rakenneta Helsingin nykykaytannon vas-
taisesti. Niemen Porvarinlahteen rajautu-
van rannan puoleisen osan rakentamis-
mahdollisuuksia arvioidaan ylipaataan
suhteessa alueen luontoarvoihin.

Yleiskaavaa on valmisteltu jatkosuun-
nitteluohjeen mukaisesti.

5.11 Sipoonkorven kansallispuiston
perustamispaatoksessa esitetyt
tavoitteet

Hallituksen lakiesityksessa Sipoonkor-
ven kansallispuiston perustamiseksi ase-
tettiin lain yleisperusteluissa selvitystar-
peita koskien asukkaiden virkistysalue-
tarpeita ja kansallispuiston ja Ostersun-
domin Natura 2000 -alueiden ja suojelu-
alueiden yhteyksia:

Sipoonkorven — Ostersundomin alu-
eelle kaavaillun lisaasukasmaaran edel-
lyttamat lahivirkistysalueet on mahdol-
lista selvittaa Helsingin kaupungin liitos-
aluetta koskevassa kolmen kunnan yhtei-
sessa yleiskaavassa. Kaavoituksen yhtey-
dessa tulee selvitettavaksi myos kansal-
lispuiston ja Ostersundomin alueen Na-
tura 2000 -alueiden ja suojelualueiden
valisten ekologisten yhteyksien sijainti ja
laajuus.

Yleiskaavassa on osoitettu perusta-
mispaatoksessa mainitut lahivirkistys-
alueet ja ekologiset yhteydet.
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5.12 Muut suunnittelutavoitteet

5.12.1 Pientalokaupunki

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
keskeisena perusteemana on raidelii-
kenteen varaan rakennettava pientalo-
kaupunki. Pientalokaupungissa yhdis-
tyvat pientaloasuminen ja kaupunkimai-
nen, toiminnallisesti ja visuaalisesti mo-
nipuolinen ymparistdo seka hyva joukko-
liikenteen ja lahipalveluiden palvelutaso.
Kaupunkimallilla halutaan monipuolistaa
kaupunkiymparistoa, asuntotyypistoa ja
asuntotuotantotapoja.

Taustalla on myos pientalotonttien ja
kohtuuhintaisten perheasuntojen niuk-
kuus ainakin Helsingin alueella. Tama on
johtanut ekologisesta ja taloudellisesta
nakokulmasta ei toivottuun ilmioon, jos-
sa asuntoja haetaan kaukaa ja pitkamat-
kainen yksityisautoilu lisaantyy. Tavoit-
teena on lisata pientalojen ja kohtuuhin-
taisten perheasuntojen tarjontaa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden
aarella.

Pientalokaupunkiin liitettaan usein
termit “"townhouse”, “kaupunkipienta-
lo”, "puutarhakaupunki” ja kasite "new
urbanism”. Nailla pyritaan kuvaamaan
eurooppalaisen kaupungin piirteita, joi-
hin kuuluvat tehokas maankaytto, pieni-
mittakaavaisuus, sekoittunut kaupunki-
rakenne, monipuoliset palvelut, huolelli-
sesti kasitelty julkinen jalankulkijalle sopi-
va tila ja paikan tunne. Lahella palveluita
ja joukkoliikennetta oleva kaupunkipien-
talo voi olla monipuolinen rakennus asu-
miseen, harrastamiseen ja tyon tekemi-
seen. Virkistyspaikkoina eivat ole pelkas-
taan metsat ja muut erikseen virkistyk-
seen varatut alueet, vaan virkistys- ja ta-
paamispaikkoina ja yhteisina olohuonei-
na toimivat myos viihtyisat kadut, aukiot
ja kortteleiden rajaamat rakennetut puis-
tot. Ekologisuuden teema toteutuu nail-
la alueilla nimenomaan tiiviyden ja tehok-
kuuden myota. Pientalokaupunki tarjoaa
elinymparistona houkuttelevan vaihto-
ehdon paakaupunkiseudulla vallitsevalle
kerros- ja pientalotuotannolle.

Katu- ja korttelirakenne on olennainen
osa pientalokaupunkia. Ruutukaavaan tai
sen johdannaisiin perustuva katuverkko
ja korttelirakenne on osoittanut vahvuu-
tensa vuosisatojen ajan uudistumiskykyi-
sena, monipuolisena, palveluja tarjoava-
na, liikkumisen tarvetta vahentavana ja
dynaamisena kaupunkimallina. Moni
suomalainen kaupunki, joka on rakennet-

tu ennen funkiksen ja modernismin aat-
teita seka ennen 60-luvulla alulle laitettu-
ja liikkennesuunnitteluperiaatteita toteutti
rakenteensa puolesta vaatimukset ekote-
hokkaasta kaupungista. Miltei kaikki jul-
kiset ja kaupalliset palvelut, tyopaikat ja
vapaa-ajan toiminnot olivat hyvin saavu-
tettavissa jalan, polkupyoralla tai heikos-
tikin toimivalla julkisella liikenteella.

Perinteinen urbaani rakenne kyke-
nee myos uudistumaan aikojen muka-
na. Kaavan liitteena oleva havainnekuva
kuvaa kaupunkirakenteellisia tavoitteita,
joita tarkoitetaan kaavamaarayksen mai-
ninnalla “eurooppalaisesta” kaupungis-
ta. Samalla havainnekuva pyrkii osaltaan
palauttamaan kaupunkisuunnitteluun ja
kaupunkikasitykseen edes hivenen ur-
baania romantiikka ja runollisuutta.

Townhouse-talotyypista voi syntya
mielikuva arvopaikoille rakennettavis-
ta kalliista erikoisuuksista. Ostersundo-
missa tavoitteena on ennemminkin rin-
tamamiestaloon verrattava “kansanta-
lo” laadukkaassa ymparistossa. Kerros-
taloasuntoon verrattuna kaupunkipienta-
lo voidaan kohtuullisen helposti toteut-
taa omatoimisella tai ryhmarakennutta-
misperiaatteella. Nain tulevalla asukkaal-
la on paatosvalta asumisen laatuun liit-
tyvissa ratkaisuissa, ja asuntojen hinta
vastaa enemman rakentamiskustannuk-
sia kuin markkinaspekulaatioita.

Jotta edella esitettyihin tavoitteisiin
paastaisiin, on syyta laventaa kaupunki-
pientalon kasitetta niin, etta eri kaupun-
ginosien ja yksittaisten kortteleiden si-
salla voi olla suuri varianssi eri tuotanto-
tapoja ja tulkintoja kaupunkipientalotee-
masta. Kaupunkipientaloja on kasitelty
laajemmin selvityksessa “Ostersundom
ja kaupunkipientalot”.

5.12.2 Kaupunkiluonto

Kaupunkiluonto muodostuu alueelle ny-
kyisista ympariston lahtokohdista urba-
nisoitumisen prosessin myota. “Luon-
nontilaisuus” on kaupunkiymparistos-
sa keinotekoinen kriteeri arvioida luon-
non merkitysta ihmiselle. Kun luonnon
muokkaamaan ympéristéon, kuten Os-
tersundomiin, rakennetaan urbaania asu-
tusta, olosuhteet muuttuvat vaistamatta.
Kaupunkeihin syntyy uusia habitaatteja
ja elinymparistoja. Uudenlaista kaupun-
kiluontoa voidaan myos aktiivisesti luo-
da asuinalueiden suunnittelun ja raken-
tamisen yhteydessa. Samalla on mahdol-
lista tukea ja edesauttaa nykyisten lajiyh-



teisojen elinoloja ja sailymista kaupunki-
ymparistossa. Olennaista on saada luon-
non tarjoamat potentiaalit hyodynnetyik-
si siten, etta muutosten tuloksena syntyy
hyvia elinymparistoja.

Ostersundomin laajojen viheralueiden
arvo ja merkitys kaupunkilaisille perus-
tuu erityisesti ainutlaatuiseen luontoon
ja sen kokemiseen. Viheralueet edistavat
kaupunkialueiden ekologista kestavyyt-
ta ja vastaavat ilmastonmuutoskysymyk-
siin. Ne tarjoavat paikallisiimaston viilen-
tymista, veden ja ilman puhdistamista ja
suodattamista, elinymparistoja luonnon
monimuotoisuudelle ja biomassaa hiili-
nieluiksi. Ne muodostavat vyohykkeita
hulevesien kasittelylle ja tulvasuojelulle
tarjoamalla laajoja alueita pinnoittama-
tonta, imeyttavaa ja suodattavaa pintaa
kaupunkiymparistossa. Luonnon moni-
muotoisuuden kaltaisiin indikaattoreihin
vaikuttaa kaupungin viheralueiden sijain-
ti ja luonne.

Laajojen viheralueiden ja puistojen li-
saksi yksityisilla piha-alueilla on merkitta-
va vaikutus siihen, millaiseksi ekologinen
rakenne kaupungissa muodostuu. Kau-
punkiymparistdo muodostaa tilkkutakin,
jossa on luonteeltaan ja merkitykseltaan
erilaisia paikkoja ja naiden valisia verkos-
toiksi hahmottuvia yhteyksia. Pientalo-
kaupunki on hyva lahtokohta monimuo-
toisen kaupunkiluonnon muodostumisel-
le. Erilaisten tontti- ja aluetypologioiden
ja niihin liittyvien pihojen ekologisia mah-
dollisuuksia on tarkasteltu yksityiskohtai-
semmin Ostersundomin kaupunkiekolo-
gisessa ohjelmassa. Ohjelma huomioi
myos maisematyyppien hyodyntamisen
mahdollisuudet pientalojen rivitalojen ja
pienkerrostalojen korttelirakenteessa.

Yleiskaava ei ole riittava valine luon-
non muutosprosessin ohjaamiseen, mut-
ta keskeista on tunnistaa jo yleissuunnit-
telun tasolla kaupunkiluonnon arvot ja
hahmottaa ne eri mittakaavoissa.

5.12.3 Liikkuminen

Liikkuminen, liikenneverkko, kaupunkira-
kenne ja kaupunkiymparist6 muodosta-
vat toisistaan erottamattoman kokonai-
suuden. Ostersundomissa on tavoittee-
na eurooppalainen kaupunkimalli, jossa
kulkureitit muodostavat verkkomaisen
rakenteen ja reittivaihtoehtoja on useita.
Kattava jalankulun, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen verkko mahdollistaa toimivan ar-
jen ilman henkiloauton kayttoa.
Tavoitteena on Helsingin keskimaarai-

nen kulkutapajakauma: n. kolmannes ja-
lankulkua ja pyorailya, kolmannes jouk-
koliikennetta ja kolmannes henkiloautolii-
kennettd. Tavoite on Ostersundomin alu-
eella kunnianhimoinen ja edellyttaa, et-
ta kaupunkirakenne on riittavan sekoit-
tunut ja etta paivittaiset palvelut sijaitse-
vat lahella ja helposti saavutettavissa ka-
vellen tai pyoralla. Tavoitteen saavutta-
minen edellyttaa myos liikennemuotojen
priorisointia kaytettavissa olevan tilan ra-
jallisuuden ja ekologisuuden lahtokoh-
dista. Priorisointijarjestys on 1) jalankul-
ku, 2) pyoraily, 3) joukkoliikenne, 4) elin-
keinoelamaa palvelevat kuljetukset ja b)
henkiloautoilu.

Pysakoinnille on asetettu kolme ta-
voitetta: 1. pysakointi jarjestetaan tehok-
kaasti, 2. pysakointiratkaisut tukevat kes-
tavaa liikkumista ja asetetun kulkutapaja-
kaumantavoitteen saavuttamista ja 3. py-
sakointiratkaisut tukevat urbaania pienlii-
ketoimintaa (Ostersundomin alueen py-
sakoinnin suunnitteluperiaatteet, Trafix
Oy 2013).

5.12.4 Cleantech

Ymparistoliiketoiminta — cleantech on
osa vihreaa taloutta ja sita voidaan so-
veltaa eri toimialoilla. Se on yksi Suo-
men nopeimmin kasvavista toimialois-
ta ja vahvasti vientivetoista. Tarkeimmat
markkinat loytyvat kaikkialta seka kehit-
tyneista etta kehittyvista teollisuusmais-
ta. Cleantech-alan taman hetken merkit-
tavin kansainvalinen liiketoimintapoten-
tiaali on energiatehokkuuden parantami-
sessa.

Cleantech-alan pk-yritykset tarvitse-
vat tukea kansainvalistymiseen ja liike-
toiminnan

kehittamiseen. Myos Uudenmaan tar-
kein alue ymparistoteknologian osaamis-
alalta on energiatehokkuus. Kierratys ja
jatteenkasittely, vedenkasittely ja kestava
liikenne ovat muita tarkeita osaamisaloja.
Uudenmaan vahvuuksia ovat alan vahva
yrityspohja, huipputason tutkimusosaa-
misen ja koulutuslaitosten keskittyminen
alueelle seka laaja kuluttajajoukko.

Alalla on valmiuksia hyodyntaa uu-
sia innovaatioita ennakkoluulottomasti.
Cleantech- ja

ICT-sektorin yhteistyolla voidaan luo-
da uutta liiketoimintaa. Merkittavia lii-
ketoiminnan mahdollisuuksia on mm.
uusiutuvassa energiassa, rakennusten
energiatehokkuudessa, alykkaissa sah-
koverkoissa ja energian varastoinnis-

sa. Puhtaan energian markkinat ovat se-
ka kansainvalisen saantelyn etta EU:n il-
mastopolitiikan ansiosta merkittavassa
kasvussa.

Hallituksen periaatepaatoksen mu-
kaan valtion ja kuntien tulee julkisia
hankintoja tehdessaan ottaa huomioon
cleantech-ratkaisut. Julkisissa hankin-
noissa on paatoksen mukaisesti siirrytta-
va vanhoista kaytannoista uusiin, ener-
giatehokkaisiin ratkaisuihin. Uudenmaan
tulee toimia edellakavijaalueena myos
resurssitehokkaan, puhtaan teknologian
hankinnoissa.

Helsingin strategiaohjelman mukai-
sesti Ostersundomista suunnitellaan uu-
siutuvaan energiaan ja energiatehok-
kuuteen liittyvien ratkaisujen pilottialue
ja houkutteleva sijaintipaikka cleantech-
alojen yrityksille. Tavoitteena on raken-
taa ekotehokkain pohjoinen kaupunki ja
sijaintipaikka kansainvalisilla markkinoil-
la toimiville cleantech-alojen yrityksille.
Tavoitteen toteutumisella on merkittavia
vaikutuksia Helsingin seudun kansainva-
liseen kilpailukykyyn seka teolliseen ar-
vontuotantoon ja bkt-kehitykseen.
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6.1 Liittyminen paakaupunkiseudun
aluerakenteeseen

Aluerakenne

Yleiskaava avaa tehokkaaseen joukkolii-
kenteeseen perustuvalle kaupunkimai-
selle taajamarakenteelle laajentumis-
suunnan itaan. Yleiskaava-alueesta muo-
dostuu seudulle uusi taajama-alue kes-
kuksineen. Alue voidaan liittaa olemas-
sa olevaan raideliikenteen verkkoon joko
jatkamalla nykyista metrolinjaa tai uuden
pikaraitiolinjan valityksella. Metro tarjo-
aa mahdollisuuden kytked myos Etela-Si-
poon alueita raideliikenteen piiriin.

Yleiskaava luo mittavia mahdollisuuk-
sia asumiseen ja elinkeinotoimintaan
olemassa olevien liikenteen paavaylien
ja suunniteltujen raideyhteyksien aarel-
la. Yleiskaava vahvistaa Keha lIll:n ja Por-
voonvaylan (E18) merkitysta tyopaikka-
alueena ja luo edellytyksia Helsinki-Van-
taan lentoaseman ja Vuosaaren sataman
valisen vyohykkeen elinkeinotoiminnan
kehittamiseen.

Keskukset

Merkitykseltaan seudulliseksi kaupan
keskukseksi on merkitty Sakarinmaki.
Seudullisesti merkittavana liikenteen sol-
mukohtana kehitetadn Sakarinmaen li-
saksi Lansisalmea. Muut keskukset ovat
merkitykseltaan paikallisia.

Sakarinmaen ja Landbon liittyman
alue on osoitettu seudullisesti merkit-
tavaksi kaupan alueeksi. Sakarinmaen
keskustatoimintojen alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltaan seudullista vahit-
taiskauppaa. Landbon liittyman ympa-
ristoon on merkitty elinkeinotoiminnan
alueet, joille voidaan sijoittaa elinkeino-
toimintojen lisaksi merkitykseltaan seu-
dullisia paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupan suuryksikoita. Alueen kehit-
tymista kaupan alueena tukee paikallisen
kysynnan lisaksi liityntalilkkenteen muka-
naan tuoma kysynta.

Sakarinmakea ja Lansisalmea molem-
pia kehitetaan seudullisesti merkittavina

likenteen solmukohtina ja liityntaliiken-
teen alueina. Sakarinméessa kohtaavat
Porvoonvayla ja metro, ja keskuksesta
muodostuu Porvoon suunnan liityntalii-
kenteen vaihtopaikka metroon. Lansisal-
messa kohtaavat Keha I, Uusi Porvoon-
tie, metro ja joukkoliikenteen runkolin-
jat Keha lll:n ja Itavaylan suuntiin. Lansi-
salmi kehittyy seudullisesti merkittavaksi
ita-lansi-suunnan ja Keha Ill:n suunnan
joukko- ja liityntalilkenteen vaihtopaikak-
si, mika luo hyvat edellytykset alueen ke-
hittymiselle merkittavaksi tyopaikka-alu-
eeksi.

Kaupan ja lilkenteen keskusten lisak-
si yleiskaavaan on merkitty virkistyspal-
velujen keskuksia ja vapaa-ajan aluei-
ta, joiden merkitys ulottuu kaava-aluet-
ta laajemmalle. Grano on merkitty vir-
kistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alueek-
si, joka varataan yleiseen virkistyskayt-
toon seka loma-, matkailu- ja veneilytoi-
mintaan. Saaren laajempi virkistyskaytto
edellyttaa ajoneuvoliikenteen siltaa, joka
on yleiskaavassa esitetty yhteystarpeena.
Salmenkallion metroaseman yhteyteen
on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen keskus, joka mahdollistaa lilkuntapal-
veluiden laajamittaisen kehittamisen se-
ka sisa- etta ulkotiloissa. Degermossaan
on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskus, jonne voidaan sijoittaa Sipoon-
korven kansallispuistoon ja kotielaimiin
littyvia palveluita. Tavoitteena on kehit-
taa aluetta kansallispuiston palvelukes-
kuksena, joka tarjoaa ulkoilu- ja retkeily-
palveluita. Alue mahdollistaa myos moni-
puolisen ratsastustoiminnan ja muun ko-
tielaimiin liittyvan toiminnan.

Liikenne

Yleiskaava liittyy seudulliseen liikenne-
verkkoon nykyisten maanteiden, suunni-
teltujen raideyhteyksien seka uusien ka-
tujen valityksella.

Keha lll:n ja Porvoonvaylan (E18) muo-
dostama yleisten maanteiden verkko sai-
lyy. Porvoonvaylalle esitetaan uutta liitty-
maa palvelemaan Ostersundomin met-



roaseman ymparille rakentuvaa kaupun-
ginosaa seka Porvoonvaylan pohjoispuo-
lelle sijoittuvaa elinkeinotoiminnan aluet-
ta (Norrberget). Itavayla - Uusi Porvoon-
tie (mt 170) on yleiskaavassa esitetty ka-
tuna, mika edellyttaa selvitysta maantien
muuttamisesta kaduksi.

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pi-
karaitiotielinjat ja niiden liittyminen seu-
dulliseen raideliikenneverkkoon. Nykyis-
ta metrolinjaa on jatkettu Mellunmaesta
kaava-alueen halki Majvikiin ja Majvikis-
ta edelleen idemmas. Metro tarjoaa vaih-
dottoman ja nopean joukkoliikenneyh-
teyden Ostersundomista Helsingin kes-
kustaan ja edelleen Espoon Matinkylaan
ja jatkossa Kivenlahteen. Metroa voidaan
jatkaa tulevaisuudessa Majvikista itaan ja
siten kytkea Etela-Sipoon alueita raidelii-
kenteen piiriin.

Yleiskaavaan on merkitty kaksi pika-
raitiotielinjaa. Uuden Porvoontien suun-
tainen linja liittaa kaava-alueen Itavaylaa
pitkin Iltakeskukseen ja suunnitteilla ole-
vaan Raide-Jokeriin. Kaava-alueella linja
paattyy Sipoonkorven kansallispuiston
rajalle Degermossassa. Keha lll:n suun-
tainen linja palvelee seka Keha lll:n var-
ren maankayttoa etta kaava-alueen yh-
teyksia Vuosaaren suuntaan, Tikkurilaan
ja Helsinki-Vantaan lentoasemalle kytki-
en alueen kansainvalisiin liikennevirtoi-
hin. Vaihto metroon tapahtuu Lansisal-
men tai Mellunmaen metroasemalla.

Vuosaaren sataman suuntaan on ny-
kyisten yhteyksien lisaksi esitetty uu-
si Porvarinlahden ylittava katuyhteys ja
pikaraitiotielinja. Yhteys parantaa mer-
kittavasti Vuosaaren sataman tyopaik-
ka-alueen saavutettavuutta Ostersundo-
min suunnasta. Pikaraitiotie parantaa sa-
taman tyopaikka-alueen saavutettavuut-
ta joukkoliikenteella Keha Ill:n suunnasta.

Kaavakarttaan on merkitty ita-lansi-
suuntainen seudullinen pitkamatkaisen
pyoraliikenteen paayhteys ja rantoja seu-
raava seudullinen ulkoilureitti, joka palve-
lee osin myos pyorailya.

Seudullinen viherrakenne

Viheralueverkoston kokonaisuutta seu-
dullisessa mittakaavassa on tarkasteltu
toiminnallisesta ja ekologisesta nakokul-
masta (ks. kuva). Yleiskaava-alue sijoit-
tuu viherkehalle, joka ulottuu Ostersun-
domin lintukosteikoilta ja Mustavuoren
alueelta Sipoonkorven kautta Porkkalan-
niemelle. Sipoonkorvesta jatkuvat yhtey-
det pidemmalle pohjoiseen ja kapeampi-
na yhteyksina myos lanteen. Idan puolel-
la jatkuvat laajemmat metsaalueet. Viher-
kehan voidaan ajatella ulottuvan myos
saaristoon.

Viherkehalla on merkittava rooli paa-
kaupunkiseudun virkistyspalveluiden tar-
joajana, mutta siihen kuuluvat laajat yh-
tenaiset metsaalueet muodostavat myos
maakunnallisen ekologisen verkoston
ydinalueet. Ekologiset yhteydet ydinalu-
eiden valissa ovat valttamattomia luon-

non monimuotoisuuden turvaamiselle.
Ekologisten yhteyksien mittakaava vaih-
telee, ja ne toimivat usein myos virkistys-
yhteyksina.

Ostersundomin kaava-alueen roo-
li seudullisessa viherrakenteessa on tur-
vata Ostersundomin lintukosteikkojen ja
Mustavuoren luontoarvojen sailyminen
ja yhteydet Sipoonkorpeen. Yleiskaa-
vassa nama yhteydet on toteutettu yh-
tenaisina pohjois-etelasuuntaisina viher-
alueina, joista tarkein kulkee Sipoonkor-
vesta Lansimetsan, Kasabergetin ja Lab-
backan kautta Vuosaareen. Ostersundo-
min viheralueet jatkavat Helsingin viher-
sormista Vuosaaren ulkoilupuistoa ja Ita-
Helsingin kulttuuripuistoa, jotka yhtyvat
Mustavuoren alueella.

Kuva 17. Helsingin vihersormet.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaavassa on huomioitu nykyiset voi-
malinjat, kaasulinjat ja yhdyskuntatekni-
sen huollon laitokset, kuten Langmos-
sebergenin jatevoimala. Porvoonvaylan
varteen on varattu alueita aurinkoener-
gian tuotantoon. Yleiskaavaehdotus luo
edellytykset seudullisen vesihuollon ke-
hittdmiselle. Yleiskaavassa esitetty et2-
alue mahdollistaa uuden jatevedenpuh-
distamon sijoittamisen Porvoonvaylan
pohjois- tai etelapuolelle. Jatkosuunnit-
telussa huomioidaan lisaksi Helsinki-Por-
voo runkovesijohdon rakentaminen kaa-
va-alueen lapi.

6.2 Yleiskaavan kaupunkirakenteen
yleiskuvaus

Yleiskaavassa maaritellaan laajat yhte-
naiset rakentamisalueet, niihin liittyvat
liikennejarjestelman perusratkaisut seka
laajat, yhtenaisena sailyvat viheralueko-
konaisuudet ja niita yhdistavat viheryh-
teydet.

Rakentamisalueet muodostavat ran-
nikonsuuntaisen taajamarakenteen, joka
rajoittuu pohjoisessa Sipoonkorven kan-
sallispuistoa reunustavaan metsaaluee-
seen ja etelassa mereen seka Mustavuo-
ren ja Ostersundomin lintuvesien Natura-
ja luonnonsuojelualueisiin. Luontoalueita
yhdistavat pohjois-etelasuuntaiset viher-
kaytavat jakavat taajamarakenteen osiin.

Tehokkain rakentaminen sijoittuu me-
ren ja Porvoonvaylan valiselle vyohyk-
keelle metroasemien ja Uuden Porvoon-
tien suuntaisen paakadun vyhteyteen.
Lansisalmi erottuu viher- ja suojelualu-
eiden ymparoimana, tehokkaasti raken-
nettavana alueena muusta taajamara-
kenteesta. Salmenkalliosta alkaen raken-
tamisalueet muodostavat Majvikiin saak-
ka varsin yhtenaisen kaupunkikokonai-
suuden, joka mahdollistaa jatkuvan kort-
telirakenteen ja jossa viheralueet toimi-
vat kaupunginosia yhdistavina puistoina.
Korttelirakenne ulottuu meren rantaan
Sakarinmaen (Korsnasin) ja Majvikin alu-
eella. Svinvikenin ja Bolsfjardenin meren-
lahtien aarelle rakentuu rantakaupunkia
ja koko kaava-alueen merellinen sydan.

Tiiveimmin rakennettavasta metro-
vyohykkeesta erottuvat merelliset huvi-
lakaupunginosat Karhusaari, Ribbingo ja
Kantarnas, jotka kytketaan metron liityn-
taliikenteeseen. Liityntaliikenteeseen pe-
rustuvat myos Porvoonvaylan pohjois-
puolella sijaitsevat pientalovaltaiset kau-
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punginosat Landbo ja Puroniitty.

Tavoitteena on monikeskuksinen kau-
punkirakenne ja palveluiden tasapainoi-
nen sijoittuminen koko kaava-alueelle.
Keskustatoimintojen alueet on merkitty
metroasemien yhteyteen, ja keskusverk-
koa taydentavat pienemmat paikalliskes-
kukset. Kaupan kannalta merkittavin kes-
kus on Sakarinmaki.

Rakentamisalueet on jaettu rakenne-
tun ympariston luonteen perusteella kah-
teen luokkaan. Keskukset ja taajama-alu-
eet ovat asumisvaltaista urbaania kau-
punkirakennetta. Paljon tilaan vaativien
toimintojen rakentamisalueilla kaupun-
kirakenne muodostuu elinkeinotoimin-
nan, tuotantolaitosten ja logistiikan tar-
peiden perusteella. Porvoonvaylan var-
relle on muodostettu elinkeinotoiminnan
ja yhdyskuntateknisen huollon vyohyke.
Moottoritien jakavaa vaikutusta on pyrit-
ty vahentamaan useilla ylikulkusilloilla ja
alikuluilla.

Taajamarakenne perustuu joukkolii-
kennejarjestelmaan, jonka rungon muo-
dostaa metrorata Mellunmaesta Majvi-
kiin ja siihen liittyvat syottobussilinjat.
Yleiskaavaan on merkitty paa- ja kokooja-
katujen seka muiden kaupunkirakenteen
kannalta merkittavien katujen verkko, jo-
ka yhdistaa keskukset ja osa-alueet. Ta-
voitteena on verkkomainen rakenne, jos-
sa kavely, pyoraily ja joukkoliikenne tarjo-
avat kattavan liikkumisen palveluverkon.

Kaava-alueen viheralueverkosto muo-
dostuu laajoista yhtenaisista viheralueis-
ta ja niita yhdistavista kapeammista pu-
rolaaksoista. Tarkein etela-pohjoissuun-
tainen yhteys kulkee Sipoonkorvesta
Lansimetsan, Kasabergetin ja Labbackan
kautta Vuosaareen. Sipoonkorven met-
saalue jatkuu Porvoonvaylalle asti laajoi-
na vihersormina ja Porvoonvaylalta edel-
leen purolaaksoja pitkin mereen saakka.
Viherrakenne muodostuu kaavassa 0soi-
tettujen viheralueiden lisaksi rakentamis-
alueiden sisaisista pienemmista viher- ja
virkistysalueista. Granon saari mahdollis-
taa laajamittaisen merellisten vapaa-ajan
toimintojen kehittamisen.

6.3 Mitoitus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan 44,5
km?. Varsinainen maapinta-ala kaava-alu-
eella on noin 37,0 km?. Helsingin alue on
kooltaan 29,2 km?, josta maa-aluetta on
noin 26,2 km?. Sipoon alue on noin 9,6
km?, josta maa-aluetta on noin 6,8 km?.



Vantaan alue on noin 5,6 km?.

Rakentamisalueita kaavaehdotukses-
sa on yhteensa 20,4 km? (ei sis. Granota).
Rakentamisalueet pitavat sisallaan tont-
timaan lisaksi kadut, rakentamisalueiden
sisaiset puistot, suojaviheralueet, urhei-
lukentat, tekniset alueet yms. Sekoittu-
neen kaupunkirakenteen (kaavakartas-
sa keskukset ja taajama-alueet) rakenta-
misalueita on yhteensa 17,2 km?. Muuta
korttelimaata (paljon tilaa vaativien toi-
mintojen rakentamisalueet) on noin 3,4
km?.

Virkistys- ja viheralueita kaavaehdo-
tuksessa on yhteenséa 11,8 km?, josta 7,4
km? on ulkoilualueita ja 0,3 km? maata-
lousaluetta. Virkistys- ja viheralueiden
osuus kaavaehdotuksen maapinta-alas-
ta on 32 %.

Vesialueen laajuus ilman Natura-alu-
eiden laajoja ruovikkolahtia on noin 4,9
km?. Paaosin Natura 2000-aluetta olevat
merenlahdet eivat ole maata eivatka vet-
ta korkeusasemansa ja laatunsa johdos-
ta. Taman alavan maan/meren pinta-ala
on noin 1,8 km?. Natura-alueita on yh-
teensa noin 2,9 km?, luonnonsuojelualu-
eita on noin 1,7 km? ja suojelualueita (s-
1) noin 0,4 km?Z.

Mitoitusta arvioitaessa on oletettu, et-
ta asuinalueilla 60 % rakentamisalueista
on korttelimaata, 20 % liikennealuetta ja
20 % puisto- ja viheraluetta. Elinkeino-
toiminnan ja yhdyskuntateknisen huollon
alueilla katuja ja puistoja on vahemman
ja rakentamisalueista 90 % on laskettu
olevan korttelimaata.

Yleiskaavan keskustatoimintojen ja
kerrostalovaltaisten alueiden kokonais-
kerrosalasta 25 % on arvioitu elinkeino-
toiminnan kerrosalaksi. Kerrostalo-, kau-
punkipientalo- ja pientaloalueet sisalta-

vat noin 6 % julkisille palveluille varattua

kerrosalaa. Laskennassa kaytettyja tont-

titehokkuuksia ovat

e metroasemien keskusta- ja kerrosta-
lovaltaiset alueet: et=1,3

e muut kerrostalovaltaiset alueet:
et=1,0

e kaupunkipientalovaltaiset alueet:
et=0,6

e Helsingin ja Vantaan pientalovaltai-
set alueet: et=0,35

e Sipoon pientalovaltaiset
et=0,25

e ¢linkeinotoimintojen alueet et=0,5

e yhdyskuntateknisten toimintojen
alueet: et=0,45

Yleiskaavan mahdollistama kerros-
ala toiminnoittain on esitetty kuvassa
18. Kerrosalalaskelmassa ei ole huomi-
oitu Lansimaen jo toteutuneita rakenta-
misalueita.

Taajama-alueiden rakentamistiheyt-
ta kuvaava aluetehokkuusluku (ea) vaih-
telee toiminnoittain 0,20 — 0,53 valilla.
Kaava-alueen kaupunkipientalovaltaiset
alueet vastaavat rakentamistiheydeltaan
Vantaan Kartanonkoskea (ea=0,30) ja
kerrostalovaltaiset alueet Helsingin Puu-
Vallilaa (ea=0,53).

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu
vaestoennusteet 70 000 ja 100 000 asuk-
kaalle. 70 000 asukkaan vaestomaaran
arvioinnissa on kaytetty asumisvaljyyte-
na kerrostaloissa 50 k-m?%asukas ja kau-
punkipientaloissa ja pientaloissa 79 k-m?/
asukas. 100 000 asukkaan vaestoennus-
teessa on asumisvaljyys keskuksissa ja
taajama-alueilla 50 k-m?/asukas.

Tyopaikkamaaraksi on arvioitu 15 000
- 30 000 uutta tyopaikkaa. 15 000 vas-
taa Helsingin itaisen suurpiirin tyopaik-
kamaaraa 22 tyopaikkaa / 100 asukas-

alueet

Kerrostalot
Kaupunkipientalot
Pientalot

Julkiset palvelut

Liiketila

Elinkeino
Yhdyskuntatekninen huolto

Osuus Osuus
Kerrosala kokonais- asumisen
kerrosalasta |kerrosalasta
1360 000 k-m’ 20% 29%
1990 000 k-m* 30 % 43 %
1320 000 k-m’ 20 % 28 %
300 000 k-m’ 4%
330000 k-m’ 5%
1230 000 k-m’ 18%
180 000 k-m” 3%

Kerrosala yhteensa

Asumisen kerrosala yhteensi

6 710 000 k-m*
4 670 000 k-m’

Kuva 18. Yleiskaavan mahdollistama kerrosala (k-m?)
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Kuva 19. Aluetehokkuus toiminnoittain.

Asukastiheys
Pinta-ala Kerrosala |Aluetehokkuus Alue Asukasmaira (asukkaita/km?)
Alue (ha) *) (k-m’) (e?) Helsinki 49 000 1900
Keskusta- ja kerrostalovaltainen 257,4| 1360000 0,53 Sipoo 12 500 1 800
Kaupunkipientalovaltainen 631,1| 1990000 0,32 Vantaa 13 000 2300
Pientalovaltainen 647,0 1320000 0,20
Kuva 20. Asukasmaara ja -tiheys

*) Laskelmassa ei ole huomioitu Lansimaden jo toteutuneita kaava-alueella vuonna 2060.
rakentamisalueita. Karhusaaren mitoitus Karhusaaren kaavarungosta.

Asumisen Uudet asukkaat | Uudet asukkaat

Pinta-ala| Kerrostalot | Kaupunkipientalot| Pientalot kerrosala Aluetehok{ yiestoennuste | viestoennuste

Kunta Aluenimi (ha) (k-m?) (k-m?) (k-m?) | yhteensd (k-m?) | kuus (e?) 70000 100 000
Vantaa Lansimaki 17,3 8000 52000 0 60 000 0,35 1000 1000
Vantaa Lansisalmi 126,7 272 000 183 000 43 000 498 000 0,39 8000 10 000
Helsinki Lansisalmi 18,8 69 000 16 000 2000 87000 0,46 2000 2000
Helsinki Salmenkallio 124,5 171000 240 000 43 000 454 000 0,36 7000 10000
Helsinki Karhusaari 108,4 58 000 25000 225000 308 000 0,28 4000 6000
Helsinki Korsnds 43,3 44000 110000 0 154 000 0,36 2000 3000
Helsinki Ostersundom 210,0 234000 443 000 69 000 746 000 0,36 11000 15000
Helsinki Kartano 45,0 0 142 000 6000 148 000 0,33 2000 3000
Helsinki Sakarinmaki 117,4 202 000 230000 23000 455 000 0,39 7000 9000
Helsinki Norrberget 0,0 0 0 0 0 0,00 0 0
Helsinki Landbo 277,6 40000 120000 458 000 618 000 0,22 8000 12 000
Helsinki Puroniitty 155,1 0 50 000 277 000 327 000 0,21 4000 7000
Sipoo Grano 0,0 0 0 0 0 0,00 0 0
Sipoo Majvik 291,4 259 000 375 000 172 000 806 000 0,28 12 000 16 000
Yhteensa 1535,5 1360000 1990000| 1320000 4670 000 68 000 94 000

Kuva 21. Uusi asuntokerrosala (k-m?) ja uudet asukkaat osa-alueittain.

ta. Paakaupunkiseudun asuntovaltais-
ten esikaupunkialueiden keskimaarainen
tyopaikkamaara on 40 tyopaikkaa / 100
asukasta eli 28 000 tyopaikkaa 70 000
asukasta kohti.

Yleiskaavatyon ja teknistaloudellisen
suunnittelun lahtokohtana on ollut noin
70 000 asukasta ja 15 000 tyopaikkaa.
Asukasmaarasta on noin 49 000 Helsin-
gin alueella, noin 12 000 Sipoon alueel-
la ja noin 13 000 Vantaan alueella. Lukui-
hin sisaltyvat alueella jo asuvat runsaat
6 000 asukasta. Teoreettisten laskelmi-
en pohjalta voidaan kuitenkin esittaa, et-
ta yleiskaavaehdotuksen mukaiset raken-
tamisalueet mahdollistavat asunnot noin
100 000 ihmiselle seka 25 000 - 30 000
tyopaikalle.

Kaava-alueen ennustettu asukasmaa-
ra ja -tiheys kunnittain vuonna 2060 on
esitetty kuvassa 20.

Alueen maapinta-alaan suhteutettu
asukastiheys on vahemman kuin Helsin-
gin itaisessa suurpiirissa, jossa asukas-
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tiheys on noin 2 800 asukasta/ km?. Ita-
Helsingissa Vuosaaren asukastiheys on
2 100 asukasta/km? ja Mellunkylan suur-
piirin 3 800 asukasta/km?. Koko Helsin-
gin nykyinen asukastiheys Ostersundo-
min alue poisluettuna on 3 200 asukas-
ta/km2. Alueen keskimaarainen asukasti-
heys jaa myos jalkeen mm. Espoon Suur-
Tapiolasta ja olisi samaa suuruusluokkaa
kuin nykyisessa Suur-Leppdvaarassa ja
Kauniaisessa. Eroa muuhun [ta-Helsin-
kiin selittaa kaupunkipientalojen ja pien-
talojen suhteellisen korkea osuus asumi-
sen kokonaiskerrosalasta (76%) seka Os-
tersundomin laajat viher- ja luonnonsuo-
jelualueet.

Kuvassa 21 on esitetty asumisen ker-
rosala, aluetehokkuus ja vaeston kasvu
osa-alueittain.

Mitoituslaskelman muuttujat, tontti-
tehokkuus ja korttelimaan osuus raken-
tamisalasta, vaikuttavat edella esitettyi-
hin kerrosalamaariin. Laskennassa kay-
tetty asumisvaljyys on puolestaan mer-

kitseva asukasmaaraennustetta laaditta-
essa. Edella esitetyt luvut ovat nain ollen
suuntaa-antavia ja tarkentuvat tarkem-
massa suunnittelussa.

6.4 Keskukset ja taajama-alueet

Keskukset ja taajama-alueet ovat kaava-
maarayksen mukaan toiminnoiltaan mo-
nipuolisia rakentamisalueita, joilla asu-
minen, palvelut, elinkeinotoiminta, lahi-
virkistys, yhdyskuntatekninen huolto ja
likkuminen lomittuvat. Tarkemmassa
suunnittelussa on tavoitteena eurooppa-
lainen kaupunki, jossa rakennukset reu-
nustavat katuja, aukioita ja puistoja, jos-
sa julkiset tilat luovat viihtyisat edellytyk-
set kaupunkielamalle ja elinkeinotoimin-
nalle, jossa kulkureitit muodostavat verk-
komaisen rakenteen ja jossa kavely, pyo-
raily ja joukkoliikenne tarjoavat kattavan
likkumisen palveluverkon.

Yleiskaavan toteuttaminen on sidot-
tu kaavamaarayksella raideliikenteen to-



teuttamiseen, jotta vaestonkasvusta seu-
raavaa liikkkumisen tarpeen kasvua voi-
daan kanavoida kestavampiin liikkumi-
sen muotoihin. Keskusten, taajama-alu-
eiden ja vahittaiskaupan suuryksikoiden
toteuttamisen ajoitus on sidottava raide-
liikenteeseen perustuvan joukkoliikenne-
jarjestelman toteuttamiseen.
Vaestonkasvusta seuraavan virkistys-
kayttopaineen ohjaamiseksi ja kulutuk-
selle herkkien luontoalueiden suojaami-
seksi kaavamaarays edellyttaa riittavien
lahivirkistysalueiden toteuttamista sa-
manaikaisesti asuntotuotannon kanssa:
Alueille on osoitettava asukasmaaraan
nahden riittavat kaupunginosapuistot ja
muut lahivirkistysalueet. Lahivirkistysalu-
eet on toteutettava samanaikaisesti alu-
een asuntotuotannon kanssa. Korttelialu-
eiden tarkempi rajaus viheralueisiin se-
ka rakentamisalueiden sisaisten viheralu-
eiden sijainti ja laajuus maaritellaan tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.

6.4.1 Keskukset ja kaupan ohjaus

Merkinnoilla keskustatoimintojen alue ja
paikalliskeskus ohjataan vahittaiskaupan
suuryksikoiden sijoittumista taajama-alu-
eella. Tavoitteena on monikeskuksinen
kaupunkirakenne, palveluiden tasapai-
noinen sijoittuminen koko kaava-alueel-
le seka jalan ja julkisella liikenteella hy-
vin saavutettavissa oleva kaupan palve-
luverkko. Vahittaiskaupan suuryksikot on
mitoitettava siten, etta paikallisen palve-
lutarjonnan tasapainoinen alueellinen ke-
hitys ja saavutettavuus turvataan. Paivit-
taistavarakaupan yksikot on mitoitettava
paikallisen kysynnan mukaan.
Keskustatoimintojen alueet ovat ker-
rostalovaltaisia keskusta-alueita, joille
voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikkoja. Vahittaiskaupan mitoitus perus-
tuu maakuntakaavassa maariteltavaan
jakoon seudullisesti ja paikallisesti mer-
kittaviin kaupan alueisiin. Sakarinmaen
keskustatoimintojen alueelle saa sijoit-
taa merkitykseltaan seudullista vahittais-
kauppaa. Muille keskustatoimintojen alu-
eille saa sijoittaa merkitykseltaan paikal-
lista vahittaiskauppaa.
Keskustatoimintojen alueet on mer-
kitty metroasemien yhteyteen. Sakarin-
maen asemaa alueen vahvimpana kes-
kuksena puoltavat hyvat liikkenneyhte-
ydet, liittyminen nykyisiin asuntoaluei-
siin, mittava rakentamispotentiaali kes-
kuksen ymparilla ja laheinen yhteys me-
reen. Sakarinmaen kaupallista merkitys-

ta lisaa myos se, etta Landbon liittyman
alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullista paljon tilaa vievan erikoistava-
ran kauppaa. Alueen kaupallista kehitty-
mista tukee paikallisen kysynnan lisak-
si liityntaliikenteen mukanaan tuoma ky-
synta. Toinen vahva keskus on osoitettu
liikennevirtojen risteyskohdassa sijaitse-
vaan Lansisalmeen.

Seka Sakarinmakea etta Lansisalmea
kehitetaan seudullisesti merkittavina lii-
kenteen solmukohtina ja liityntaliiken-
teen alueina. Sakarinmaessa kohtaavat
Porvoonvayla ja metro, ja keskuksesta
muodostuu Porvoon suunnan liityntalii-
kenteen vaihtopaikka metroon. Lansisal-
messa kohtaavat Keha Ill, Uusi Porvoon-
tie, metro ja joukkoliikenteen runkolin-
jat Keha lll:n ja Itavaylan suuntiin. Lansi-
salmi kehittyy seudullisesti merkittavaksi
ita-lansi-suunnan ja Keha Ill:n suunnan
joukko- ja liityntaliikenteen vaihtopaikak-
si, mika luo hyvat edellytykset alueen ke-
hittymiselle myos merkittavaksi tyopaik-
ka-alueeksi.

Keskustatoimintojen alueiden lisaksi
kaavaehdotuksessa on osoitettu paikal-
linen lahipalveluverkko merkinnalla Pai-
kalliskeskus: Paivittaistavarakaupan ja
lahipalveluiden keskittyma, jonne saa si-
joittaa paikallisia korkeintaan 3000 k-m?2
suuruisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Paikalliskeskuksia on merkitty 6 kpl tay-
dentamaan keskustatoimintojen aluei-
den palveluverkkoa. Palveluverkkoa tay-
dentaa lisaksi se, etta merkitykseltaan
paikallisia vahittaiskauppan suuryksikko-
ja voidaan sijoittaa joukkoliikennereittien
varrelle kerrostalovaltaisille alueille myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle.

6.4.2 Taajama-alueet

Taajama-alueet ovat asuntovaltaisia alu-
eita, jotka on jaettu neljagan luokkaan:
kerrostalovaltainen, kaupunkipientaloval-
tainen ja pientalovaltainen alue seka nel-
jantena taajama-alue, jolla olemassa ole-
va ymparisto sailytetaan. Jako kuvaa ta-
voiteltua kaupunkiymparistoa vallitsevan
rakennustyypin ja rakentamisen tehok-
kuuden kautta. Luokittelu maaraa vallit-
sevan rakennustyypin, mutta sallii jous-
tavasti myos muiden talotyyppien kayt-
tamisen ja toiminnallisen sekoittumisen
kaikilla alueilla. Taajama-alueen sisalla
erityyppiset rakentamisalueet on esitetty
yleispiirteisella tarkkuudella 100 m ruu-
tuina.

Kerrostalovaltaiset alueet on sijoitet-
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tu metroasemien ja vilkkaimpien katujen
yhteyteen. Majvikissa on kerrostaloval-
taista merenrantakaupunkia. Asuinker-
rostalojen tonttitehokkuuden alarajaksi
on asetettu tehokkuus et=0,8. Ylarajaa
ei ole asetettu, eika kerroslukua ole ra-
joitettu. Tehokkaan maankayton ja viih-
tyisan kaupunkiympariston saavuttami-
seksi pysakointi on sijoitettava suurelta
osin rakenteisiin. Kerrostalovaltaisen alu-
eet tarjoavat asumisen tai muun toimin-
nan nakokulmasta sijainnin palveluiden
ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien valit-
tomassa laheisyydessa.

Kaupunkipientalovaltaisella alueella
Ohijeellinen pientalotonttien tonttitehok-
kuusluku (et) on 0,4 - 0,8. Ohjeellinen
kerrosluku on enintaan 3. Kaupunkipien-
taloilla tarkoitetaan toisiinsa kytkettyja tai
kiinni rakennettuja pientaloja tai pienker-
rostaloja, jotka rakennetaan kadun var-
teen siten, etta ne rajaavat katutilaa. Kau-
punkipientalo mahdollistaa pientalotyyp-
pisen asumismuodon, ja kohtuullisen
suuri aluetehokkuus mahdollistaa hyvan
lahipalveluiden ja joukkoliikenteen palve-
lutason. Kaupunkipientalovaltaiset alueet
on sijoitettu kerrostalovaltaisten alueiden
ymparille, ja ne ovat vallitseva aluetyyppi
Porvoonvaylan etelapuolella. Kaupunki-
pientaloihin ja pientalokaupunkiin liittyvia
kysymyksia on selvitetty laajemmin yleis-
kaavan liiteraportissa.

Pientalovaltaisilla alueilla ohjeellinen
pientalotonttien tonttitehokkuusluku (et)
on 0,4 tai vahemman. Ohjeellinen kerros-
luku on enintaan 3. Pientavaltaisella alu-
eella tavoitellaan tiivista pientaloraken-
netta, joka mahdollistaa myo6s omakoti-
talojen ja muiden erillispientalojen ja ra-
kentamisen. Pientalovaltaiset alueet si-
joittuvat kauemmas metroasemista, eri-
tyisesti Landbon, Puroniityn ja Karhusaa-
ren alueille seka olemassa olevien pienta-
loalueiden laheisyyteen.

Taajama-alueella, jonka ominaispiir-
teet sailytetaan, olemassa olevia raken-
nuksia voidaan korjata, laajentaa ja kor-
vata. Ominaispiirteiden mukainen vahai-
nen taydennysrakentaminen sallitaan.
Tarkemmassa suunnittelussa on otetta-
va huomioon kulttuuriympariston, mai-
seman ja luonnon erityispiirteet ja eko-
logiset yhteydet. Merkinnalla osoitetuil-
la alueilla on luontoarvojen, ekologisten
yhteyksien tai kulttuuriymparistoarvojen
suhteen erityista merkitysta. Jatkosuun-
nittelun tulee perustua olemassa olevi-
en arvojen sailyttamiseen tai parantami-

seen. Merkinnalla on osoitettu mm. kar-
tanoiden arvokkaat kulttuuriymparistot.

6.5 Paljon tilaa vaativien
toimintojen rakentamisalueet

Paljon tilaa vaativien toimintojen raken-
tamisalueille voidaan sijoittaa elinkeino-
toimintaa ja yhdyskuntateknisen huol-
lon toimintoja. Alueiden rakentamistapa
ja ympariston laatu maarittyy toiminnan,
tuotannon ja logistiikan tarpeiden pe-
rusteella. Alueet muodostavat yhtenai-
sen vyohykkeen Porvoonvaylan varrel-
le. Myos Lansisalmeen on merkitty laa-
ja elinkeinotoiminnan alue.

6.5.1 Elinkeinotoiminnan alueet

Elinkeinotoiminnan alueelle voidaan kaa-
vamaarayksen mukaan sijoittaa ympa-
ristohairioita aiheuttamatonta tuotantoa,
muita paljon tilaa vaativia tyopaikkatoi-
mintoja, liikenne- ja varikkotoimintoja,
varastointia seka niihin liittyvia toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloja.

Landbon liittyman laheisyydessa elin-
keinotoiminnan alueille voidaan lisaksi si-
joittaa sellaisia merkitykseltaan seudul-
lisia paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan suuryksikoita, jotka kaupan laa-
tu huomioon ottaen voidaan perustellus-
ta syysta sijoittaa myos keskusta-aluei-
den ulkopuolelle. Alueen vahittaiskaupan
suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 100 000 k-m?2.

Salmenkallion metroaseman yhtey-
teen on osoitettu urheilu- ja virkistyspal-
velujen keskus, joka mahdollistaa liikun-
tapalveluiden laajamittaisen kehittami-
sen seka sisa- etta ulkotiloissa. Metroyh-
teys antaa alueelle seudullisen merkityk-
sen seka Salmenkallion asemalle erityi-
sen identiteetin. Alueen tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida Natura-
alueen laheisyys ja siihen liittyvien luon-
totyyppien vesitasapainon sailyminen.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus si-
joittuu Krapuojan laakson suulle ja osak-
si laajempaa viheraluetta, jonka huomioi-
minen niin maisemakuvallisesti kuin vir-
kistysyhteyksien kannalta on tarkeaa.

Karhusaaressa nykyisin toimiva vene-
satama on osoitettu venesatama-alueek-
si. Muut venesatamat on osoitettu koh-
demerkinnalla. Erityisesti Korsnasin sal-
mi ja Bolsfjardenin lahden ymparisto
ovat veneilyn kannalta merkityksellisia.
Lisaksi venesatamia on osoitettu Kantar-
nasin niemelle ja Grandseen.



6.5.2 Yhdyskuntateknisen huollon alueet

Yhdyskuntateknisen huollon alueelle voi-
daan sijoittaa yhdyskuntateknisen huol-
lon tiloja, laitoksia, laitteita ja alueita ku-
ten voimaloita, vedenottamoita, veden-
puhdistamoita, jatteenkasittelylaitoksia
ja lumen vastaanottopaikkoja. Yhdyskun-
tateknisen huollon alueet sijaitsevat Por-
voonvaylan varressa. Alueille sijoittuvat
Lansisalmen, Vaaralan ja Landbon sah-
kodasemat, LAngmossebergenin jatevoi-
mala (Vantaan Energia Oy) seka alueva-
raus biopolttoainetta kayttavalle lampo-
keskukselle (Helen). Osa alueista on 0soi-
tettu ensisijaisesti aurinkoenergian tuo-
tantoon.

6.6 Viher- ja virkistysalueet

Kaava-alueen viheralueverkosto muo-
dostuu laajemmista viheralueista ja niita
yhdistavista kapeammista purolaaksois-
ta. Tarkein etela-pohjoissuuntainen yhte-
ys kulkee Sipoonkorvesta Lansimetsan,
Kasabergetin ja Labbackan kautta Vuo-
saareen. Sipoonkorven metsaalue jatkuu
Porvoonvaylalle asti vihersormina. Viher-
rakenne muodostuu kaavassa osoitettu-
jen viheralueiden lisaksi rakentamisaluei-
den sisaisista pienemmista viher- ja vir-
kistysalueista.

Yleiskaavassa on osoitettu viheraluei-
ta (sis. virkistysalueet, urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen keskukset ja ulkoilualueet)
yhteensé 827 ha, joka onn. 113 m?/ asu-
kas (laskettu 73 000 asukkaan maaralla).
Naista ulkoilualueita on yhteensa 689 ha
ja virkistysalueita 104 ha. Kaavamaarays-
ten mukaan keskuksilla ja taajama-alueil-
la tulee osoittaa asukasmaaraan nahden
rittavat kaupunginosapuistot ja muut la-
hivirkistysalueet, joka nostaa pinta-ala-
maaraa / asukas. Muualla Helsingissa vi-
heralueita on keskimaarin 120 m? / asu-
kas. Ostersundomin viherverkoston tulee
taata kaupunkilaisille riittavat viheralueet
tulevaisuudessakin ja pyrkia samalla tur-
vaamaan luonnonsuojelulliset arvot.

Alueen viherrakenteeseen kuuluvat
kaavakartassa nakyvien viheralueiden li-
saksi jatkosuunnittelussa maariteltavat
taajama-alueiden sisaiset aukiot, puis-
tikot, kaupunginosapuistot, merenran-
tapuistot, leikki- ja liikuntapuistot, tont-
tien pihat ja puutarhat seka paikalliset vi-
heryhteydet.

Liitteena olevassa viherrakennekar-
tassa on esitetty viitteelliset kaupungin-
osapuistot, joiden tarkemmat rajaukset,

laajuudet ja sijainnit maaraytyvat seuraa-
vissa kaavatasoissa. Kaupunginosapuis-
tot sijoittuvat osittain kaavan virkistys-
alueille ja osittain taajama-alueiden sisal-
le. Niiden luonne voi vaihdella rakenne-
tummasta puistosta luonnonmukaisem-
paan. Kaupunginosapuistot ovat asuin-
alueita kokoavia, keskeisia puistoalueita,
jotka ovat monipuolisia, helposti saavu-
tettavia ja palvelevat eri kayttajaryhmia.
Niissa kulutuskestavyyden yllapitami-
nen on tarkeaa. Yksityiskohtaisemmas-
sa kaavoituksessa on huomioitava luon-
non kannalta arvokkaimmat alueet seka
maiseman ominaispiirteet ja sovittaa ne
rakentamisen kanssa kokonaisuudeksi.

Viherrakennekartassa on osoitettu li-
saksi paaulkoilureitit. Reittien toteutta-
mismahdollisuudet on turvattava jatko-
suunnittelussa. Ulkoilu- ja pyorailyreitit
tulee suunnitella siten, ettd ne yhdista-
vat viheralueita toisiinsa ja niita pitkin on
turvallista ja elamyksellista liikkua. Polku-
verkoston tulee olla riittavan tihea eten-
kin asuinalueelta metsaan johtavien liit-
tymien osalta. Hyvalla reittisuunnittelul-
la ja opastuksella voidaan estaa metsien
liiallista kulumista ja yllapitaa siten luon-
nonarvoja alueella. Seudullinen rantarait-
ti toimii ulkoilureitiston osana. Ratsastus-
reitiston toteuttamismahdollisuuksia on
tutkittava jatkosuunnittelussa.

Viheralueiden reitit tulee toteuttaa
etupainotteisesti suhteessa rakentami-
seen, jotta uudet asukkaat voivat ottaa
ne heti kayttoon. Etenkin paaulkoilureitit
on toteutettava hyvissa ajoin ennen mit-
tavaa rakentamista. Lahivirkistysalueet
on toteutettava samanaikaisesti asunto-
tuotannon kanssa.

Liitekartassa b on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
alueet ja kohteet. Luo-alueiden rajauksis-
sa on hyodynnetty olemassa olevia in-
ventointitietoja, jotka eivat ole yhteismi-
tallisia koko alueen osalta ja siten aluera-
jaukset ovat suuntaa antavia. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
kohteet tulee paivittaa jatkosuunnittelus-
sa uusien selvitystietojen perusteella.

Tavoitteena on monipuolinen ja kes-
tava viherrakenne, jossa virkistysyhtey-
det laajoille viheralueille ovat toimivat ja
ekosysteemipalvelut, lajien monimuotoi-
suus seka resilienssi ovat turvattu. Talla
halutaan tukea ekologisesti kestavaa ela-
mantapaa ja ihmisten hyvinvointia.

Virkistys- ja ulkoilualueet

Yleiskaavassa viheralueet on jaettu paa-
osin virkistys- ja ulkoilualueiksi. Virkistys-
alueet voivat olla rakennetumpia ja toi-
minnoiltaan monipuolisempia kuin ulkoi-
lualueet. Virkistysalueille voidaan sijoittaa
puistoja, ulkoilu- ja liikunta-alueita, uima-
rantoja, ryhmapuutarhoja seka hautaus-
maita. Virkistysalueille sijoittuu ulkoilurei-
tistoa, joka tulee paaosin toteuttaa ennen
ymparilla rakennettavia kortteleita. Ta-
voitteena on my0s toteuttaa virkistysalu-
eiden muut toiminnot ja palvelut vahin-
taan samanaikaisesti laheisten asuinra-
kennuskohteiden kanssa. Talla tavoin py-
ritaan ohjaamaan ulkoilua pois luonnon-
suojelullisesti arvokkaimmilta alueilta.

Laajat ulkoilualueet tukevat luonnon-
suojelualueiden kanssa ekologista ver-
kostoa ja yllapitavat luonnon monimuo-
toisuutta. Ulkoilualueet tarjoavat samal-
la ihmisille lahiluontokokemuksia ja met-
saiset yhteydet laajemmille viheralueil-
le. Selostuksen liitteena olevassa viher-
rakennekartassa on esitetty viitteellisina
tarkeimmat ulkoilualueet, joihin tulee pe-
rustaa riittavan tihea paikallisten metsa-
reittien verkosto lahialueiden lasten, koi-
rien, lenkkeilijoiden, hiihtajien ja paivit-
taisten ulkoilijoiden tarpeita varten.

Ulkoilualueiden luonne on paaosin
sailytettava, jolla tarkoitetaan esimerkik-
si nykyisten niitty- ja laidunalueiden sai-
lymista avoimina jatkossakin. Alueita on
hoidettava luonto- ja kulttuuriarvoja tu-
kevalla tavalla, jolloin luonto- ja kulttuuri-
maisemaa voi kokea alueella tulevaisuu-
dessakin. Esimerkiksi Huson laitumia oli-
si hyva pitaa avoimina laiduntamalla jat-
kossakin. Westerkullan peltoviljelyn lo-
puttua alueet on mahdollista ottaa esi-
merkiksi palstaviljelytoimintaan, jolloin
maisema sailyy avoimena. Samalla alue
palvelee virkistyskayttoa ja paakaupunki-
seudun viljelypalstatarvetta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskukset

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskuk-
set ovat tarkoitettu laajempaan urheilu-
toimintaan ja erityistoimintojen alueek-
si. Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskuk-
seen (u-1) voidaan sijoittaa esimerkiksi
laajempia pelialueita. Alueen maanpin-
nan tasauksessa ja muussa tarkemmas-
sa suunnittelussa on huomioitava Natu-
ra-alueen laheisyys ja mahdollisten maa-
tayttojen vaikutus vesiolosuhteiden sai-
lymiseen suojelluilla luontotyypeilla. Sal-
menkallioon osoitetun alueen lisaksi kaa-
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va-alueella tarvitaan muitakin urheilu-
puistoja, joiden sijainnit maaritellaan yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskuk-
seen (u-2) voidaan sijoittaa Sipoonkorven
kansallispuistoon ja kotielaimiin liittyvia
toimintoja ja palveluja seka niita palvele-
via rakennuksia ja rakenteita, kuten rat-
sastuskeskus, luontokeskus ja pysakoin-
tialue. Urheilu- ja virkistyspalvelujen kes-
kus (u-2) sijoittuu raitiotieyhteyden paa-
tepaikkaan, joka parantaa metsaalueiden
saavutettavuutta joukkoliikenteella. Kes-
kus voi toimia myds porttina Sipoonkor-
peen.

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue
Grand on kokonaan osoitettu virkistys-,
matkailu- ja vapaa-ajan alueeksi. Saari
voidaan avata julkiseen virkistyskayttoon
ensin lauttayhteyden kautta. Tavoittee-
na on kuitenkin kehittaad Granosta merel-
lisen virkistyksen keskus, mika edellyttaa
jatkossa my0s ajoneuvoliikenteen yhteyt-
ta eli siltaa. Koko kaupunkiseudun kan-
nalta Grano on huomattava mahdollisuus
monipuolisen veneilytoiminnan seka vir-
kistystoimintojen alueeksi. Venesataman
on tarkoitus palvella erityisesti huvivenei-
lya. Hautausmaalle soveltuva alue sijait-
see saaren keskiosassa, jossa maapera
ja suojainen sijainti mahdollistavat met-
sahautausmaa -tyylisen alueen.

Vihersilta tai -alikulku

Vihersilta tai -alikulku tarkoittavaa riitta-
van leveaa ja mahdollisesti istutettua yh-
teytta, joka toimii ekologisen kaytavan
osana. Naita on osoitettu yleiskaavassa
Porvoonvaylalle ja Uudelle Porvoontielle.
Jotta alikulut toimivat elainten kulkuvay-
lina, niissa tulee huomioida sopiva mitoi-
tus ja ymparistotekijat. Pienimmille elai-
mille voidaan alikulkujen yhteyteen muo-
dostaa my0s putkia, joita pitkin elainten
on mahdollista siirtya. Vesistojen yli ra-
kennettavien uusien siltojen alle tulee jat-
taa maakaistale, jota pitkin elaimet paa-
sevat kulkemaan kadun ali. Etenkin Por-
voonvaylan vihersilloissa/-alikuluissa pi-
taa huomioida myos ulkoilureittien tur-
vallinen ja miellyttadva ymparisto. Stora
dammenin alikulun leventamistarvetta
tulee tarkastella jatkosuunnittelussa. Pu-
roniityntien alikulku voi tulevaisuudes-
sa jaada kokonaan jalankulun ja pyorai-
lyn kayttoon moottoriajoneuvoliikenteen
siirtyessa uudelle ylikulkusillalle.

56

Virkistysyhteystarve

Virkistysyhteystarpeet osoittavat kau-
punkirakenteen lapi sijoittuvia kulkuyh-
teyksia, jotka liittavat laajempia viheralu-
eita toisiinsa. Ne ovat erityisen tarkeita
virkistysyhteyksien kannalta. Virkistysyh-
teydet voivat olla joko rauhallisia kavely-
tai puistokatuja, asuinalueen puutarha-
maisia katuja, hoidettuja luonnonalueita
tai muodostua puistoketjuista. Rakenta-
misalueiden lapi johtavia yhteystarpeita
tulee olla riittavasti ja ne voivat yhdistaa
luontevasti myos pienempia viheralueita
toisiinsa. Jalankulku tulee priorisoida lii-
kennemuodoista tarkeimmaksi.

Haitallisten ymparistovaikutusten
lieventaminen

Yleiskaavamaarayksen mukaan yleiskaa-
va ohjaa erityisesti maankayttoa ja ra-
kentamista mm. ulkoilualueeksi osoite-
tulla alueella tai lievennettaessa suunni-
tellun rakentamisen haitallisia ymparisto-
vaikutuksia. Tavoitteena on haitallisia vai-
kutuksia lieventavien toimenpiteiden to-
teuttaminen riittavan aikaisessa vaihees-
sa tarvittaessa ennen asemakaavoitusta.
Em. toimenpiteisiin kuuluvat esim. ulkoi-
lureittien rakentaminen ja metsien val-
mennushakkuut. Valmentamishakkuil-
la voidaan lieventaa haitallisia vaikutuk-
sia metsaluontoon ja parantaa tulevan
asuinympariston viihtyisyytta. Lisaksi
valmentamisella voidaan parantaa met-
sien kulutuskestavyytta. Valmentamis-
hakkuut tulisi aloittaa riittavan aikaises-
sa vaiheessa ennen rakentamisen aloit-
tamista. Erityista huomiota valmentamis-
kasittelyssa tulisi kiinnittaa suojelualuei-
den laheisten metsien ja reunametsien
kasittelyyn.

6.7 Suojelualueet ja-kohteet

6.7.1 Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelualueita koskevat luon-
nonsuojelulaki, rauhoituspaatokset ja
mahdollisesti alueita varten laaditut tai
laadittavat hoito- ja kayttosuunnitelmat.
Uudeksi luonnonsuojelualueeksi esite-
taan Kantarnasbergetia ja osia Salmen-
kalliosta (yht. 68 ha). Uusi suojelualue
laajentaa nykyista Labbackan ja Kasa-
bergetin Natura- ja luonnonsuojelualu-
eita. Salmenkallion rakentamisalueen ja
suojelualueen valiin muodostetaan etela-
pohjoissuuntainen virkistysreitti, joka oh-
jaa virkistystoimintaa suojelualueen ulko-

puolelle ja josta on sujuvat yhteydet Sal-
menkallion urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskukseen.

Sipoonkorven kansallispuisto ulottuu
kaava-alueen pohjoisreunaan. Sipoon-
korven kansallispuisto perustettiin vuon-
na 2011 ja se on seudullisesti merkittava
luonto- ja retkeilyalue, joka sisaltaa suu-
ren potentiaalin kehittya reitistoltaan ja
toiminnoiltaan monipuoliseksi ja nykyis-
takin houkuttelevammaksi Nuuksion kal-
taiseksi ulkoilualueeksi. Metsahallitus on
laatinut alueelle hoito- ja kayttosuunnitel-
man, joka on vahvistettavana ymparisto-
ministeriossa. Kasvava virkistyskaytto ja
lisaantyva asutus Sipoonkorven ymparil-
la tuo painetta monimuotoisuuden tur-
vaamiselle. Kansallispuiston reuna-alueil-
le tuleekin muodostaa ns. puskurivyohy-
ke luonnonsuojelullisesti arvokkaimpien
alueiden ympaérille. Sipoonkorven etela-
reuna on lahivirkistyksen vyohyketta, jos-
ta on tulevaisuudessa toimivat yhteydet
myos metsan sisempiin osiin.

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteel-
la suojeltuja jalopuumetsia tai -metsikoi-
ta on kaava-alueella nelja. Jalopuumetsat
ja -metsikot ovat luontaisesti syntynei-
ta, merkittavilta osin jaloista lehtipuista
koostuvia. Tyypillisesti naiden sietokyky
ympariston muutoksille on heikko, eten-
kin valo- ja kosteusolosuhteiden muutok-
sille. Alueiden suunnittelussa, kaytossa
ja hoidossa tulee turvata luonnonarvojen
sailyminen.

Natura-alueet

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet ovat osoitettu kaavassa. Natura-alu-
eisiin kohdistuvista vaikutuksista on laa-
dittu erillinen raportti (Arvio Ostersun-
domin yleiskaavan suunnitellun maan-
kayton vaikutuksista Mustavuoren leh-
to ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-
alueeseen (FI0100065) seka Sipoonkor-
ven Natura-alueeseen (FI0100066), Sito
Oy 2014). Arvioinnin tuloksia on kuvat-
tu selostuksen luvussa 9 (vaikutusten ar-
viointi).

Yleiskaavaehdotuksella ei arvioida
olevan merkittavia heikentavia vaiku-
tuksia Sipoonkorven Natura-alueeseen.
Yleiskaavaehdotuksen toteuttamisesta
aiheutuu valillisia vaikutuksia Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet
-Natura-alueen luontoarvoille sina maa-
rin, etta merkittavan haitan kynnys ylittyy
linnuston osalta (pyy, ruisraakka ja keh-
raaja). Merkittavan haitan lieventamisek-



Y ] T,

}: ' Luonnonsuojelualue

; Sipoonkorven kansallispuisto

[I I:I Natura 2000 -alue

i - Suojeltu luontotyyppi

i @ Luonnonmuistomerkki
Kaava-alueen raja

REN

SRAN §
}f*j\\j? e
£ '

kilometria

Kuva 22. Kaava-alueen ja Sipoonkorven suojellut viheralueet ja -kohteet.



si Salmenkallion rakentamisaluetta tuli-
si supistaa huomattavasti seka varmis-
taa ruisraakan pesimaymparistojen saily-
minen avoimissa ymparistoissa.
Suunnittelu- ja arviointiprosessin aika-
na rakentamismahdollisuuksia on jo va-
hennetty huomattavasti. Mikali raken-
tamisalueita pienennettaisiin edelleen,
yleiskaava ei enaa vastaisi suunnittelun
pohjaksi hyvaksyttya luonnosvaihtoeh-
toa eika niitd yleisia paamaaria, joita Os-
tersundomin kaupunkirakenteelle ja koko
hankkeelle on asetettu aiemmissa paa-
toksentekovaiheissa mm. seudullisin pe-
rustein. Lisaksi rakentamisalueiden va-
heneminen heikentaisi oleellisesti kaa-
van taloudellista toteuttamiskelpoisuutta.

6.7.2 Merkittavat kulttuuriymparistot

Vuonna 2008 valmistunut selvitys "Liito-
salueen rakennettu kulttuuriymparisto”
on toiminut kaavan valmistelun tausta-
aineistona. Selvitykseen on koottu eri in-
ventointien ja lahtotietojen pohjalta kat-
saus Ostersundomin liitosalueen kulttuu-
riymparistoon. Selvitys ei koske yleiskaa-
van Vantaan ja Sipoon osa-alueita, vaan
niista on omat selvityksensa.

Kaavakartassa on esitetty kaikki valta-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet ja maakunnalli-
sesti merkittavat kulttuurihistorialliset
kohteet kohdemerkinnalla. Lisaksi Wes-
terkullan kartano on esitetty samalla mer-
kinnalla sen kulttuuriymparistollisen ar-
vonsa vuoksi. Ostersundomin kirkko on
kirkkolailla suojeltu.

Yleiskaavan liitekartassa (6. Kulttuu-
riympariston suojelu- ja arvokohteet) on
esitetty kootusti muinaisjaannokset seka
eri inventoinneissa arvotetut kulttuuriym-
pariston arvokohteet ja -alueet. Johtuen
erillisista inventoinneista arvottamista ei
ole alueella tehty yhdenmukaisesti. Van-
taan arvokkaat kohteet on jaettu vanhan
ja modernin rakennuskulttuurin kohtei-
siin/alueisiin seka lisaksi maisemallisesti
arvokkaisiin alueisiin, jota edustaa Wes-
terkullan pellot yhdessa vanhemman ra-
kennuskannan kanssa. Sipoon kunnan
ja Helsingin liitosalueen osalta inven-
tointitiedot on koottu useasta eri rapor-
tista ja aikaisemmasta kaava-aineistos-
ta. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alu-
eiden ja kohteiden arvottamistieto on yk-
sinkertaistamisen vuoksi jatetty liitekar-
tasta pois. Kulttuuriympariston ja mai-
seman vaalimisen kannalta maakunnal-
lisesti tarkea alue on esitetty liitekartas-

58

sa vaakarasterilla. Merkinta kasittaa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdo-
tuksen liitekartan mukaiset kulttuuriym-
pariston ja maiseman vaalimisen kannal-
ta tarkeat alueet niin valtakunnallisesti
kuin maakunnallisesti merkittavat. Nama
on tarkoitus siirtya tulevaan Uudenmaan
maakuntakaavaan ajan myota.

Lisaksi em. liitekartassa on esitetty
historialliset tielinjaukset, joista Kappe-
lintie, Vikkulantie ja Sotungintie on mer-
kitty yleiskaavaehdotuksessa vanhoina,
sailytettavina tielinjauksina. Muiden his-
toriallisten tielinjausten arvottaminen ja
suunnitteluratkaisut selvitetaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa.

6.8 Liikenne

Yleiskaavan toteuttaminen on sidottu rai-

deliikenteeseen perustuvan joukkoliiken-

nejarjestelmdn toteuttamiseen. Oster-

sundomin liikkenneratkaisua on selvitet-

ty eri suunnitteluvaihteissa useissa eril-

lisissa raporteissa. Raporteista keskeisia

ovat:

— Ostersundomin liikennejarjestelma-
vertailu, Strafica Oy, 2012

— Ostersundomin yleiskaavan tie- ja
paakatuverkkoselvitys, Strafica Oy,
2011

— Ostersundomin raidevaihtoehtojen
vertailu, Helsingin kaupunkisuunnit-
teluvirasto, 2011

— Itdmetron esiselvitys, Sito Oy, Arkki-
tehtitoimisto HKP Oy, Strafica Oy &
FCG Planeco Oy, 2010

— Ostersundomin pikaraitiotien esisel-
vitys. WSP Finland Oy, 2010

Ostersundomin liikennejarjestelma-
vertailu (Strafica 2012) laadittiin vertail-
taessa yleiskaavan luonnosvaihtoehto-
ja. Liikennejarjestelmavertailussa esite-
tyt, yleiskaavan jatkosuunnittelun poh-
jaksi valitun vaihtoehdon B keskeiset tu-
lokset kuvaavat melko hyvin yleiskaava-
ehdotuksen liikennejarjestelmaa. Ennus-
teeseen on tehty paivityksia ja tayden-
nyksia tyon edetessa. Ennusteiden poh-
jana on kaytetty Helmet-mallia.

6.8.1 Liikenneverkot

Maantie- ja katuverkko

Autoliikenteen kayttama liikenneverk-
ko muotoutuu maanteista ja uusista tai
perusteellisesti uudistetuista katuyhte-
yksista. Nykyinen maanteiden muodos-
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tama liikenneverkko sailyy lukuun otta-
matta maantieta 170, joka muutetaan ka-
duksi. Auto-, joukko ja polkupyoraliiken-
teen verkostot muodostuvat paasaantoi-
sesti kaikkien liikkennemuotojen kayttoon
tarkoitetusta urbaanisti toteutetusta ka-
tuverkosta. Henkiloautoliikennetta ja lin-
ja-autoilla liikkennoitavaa joukkoliikennet-
ta palvelee katuverkon lisaksi Keha lll:n ja
Porvoonvaylan (E18) muodostama yleis-
ten maanteiden verkko. Porvoonvaylan
leventamiseen kaistalla suuntaansa tu-
lee myohemmissa suunnitteluvaiheis-
sa varautua siten, etta lisakaista palvele-
vat raskasta tavara- ja joukkoliikennetta.
Uusia eritasoliittymia Porvoonvaylalle on
tarpeen rakentaa Ostersundomin metro-
aseman kohdalle. Lisaksi Porvoonvaylan
nykyista eritasoliittymaa Sakarinmaen
kohdalla on tarpeen muuttaa maankay-
ton tehostuessa liittyman laheisyydessa.
Maantiealueiden ja niita reunustavi-
en alueiden tasaus on sovitettava yhteen
maankayton tehostamiseksi.
Porvoonvaylan ylittavia tai alittavia
maankayttoa kytkevia yhteyksia on tar-
peen rakentaa lisaa ja parantaa nykyisia.
Keha lll:lle on tarpeen rakentaa uusi paa-
katuverkkoon kytkeytyvaa maankayttoa

palveleva suuntaisliittyma Porvoonvaylan
littyman etelapuolelle.

Osa Sotungintiesta, Kappelintie, osa
Karhusaarentiesta seka osat Puroniityn-
ja Immersbyntiesta on osoitettu saily-
tettavina vanhoina tielinjauksina. Niiden
rooli voi jatkossa olla moninainen. Liiken-
teen rajoittaminen niilla on myos mah-
dollista, mikali se on tarpeen historiallis-
ten arvojen turvaamisen ja liikenteellis-
ten tavoitteiden kannalta. Myos muual-
la katuverkossa on jatkossa tarpeen pri-
orisoida lilkennemuotoja. Kaavakartal-
la on lisaksi esitetty muita kaupunkira-
kenteen kannalta tarkeita katuyhteyksia.
Alue liittyy Helsingin suuntaan katuverk-
koon Itavaylan ja Uuden Porvarinlahden
ylittavan siltayhteyden kautta. Ita-lansi-
suuntaisena runkokatuverkkona on osoi-
tettu Porvoonvaylan pohjoispuolinen rin-
nakkaiskatu Immersbyntielta Keha lll:lle,
Uusi Porvoontie seka sen ja Porvoonvay-
lan valiin sijoittuva polveileva katuyhteys
Lansisalmesta Ostersundomin, Sakarin-
maen ja Kattrumpanin kautta itaan. Por-
voonvaylan pohjoispuoleinen Ultunan
kaupunginosa on liitetty muuhun Os-
tersundomiin viidesta paikasta mootto-
ritien yli ja ali. Grandn saarelle on 0soi-
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Kuva 24. Ostersundomin alustavat
liityntabussilinjat (HSL+KSV)

tettu ajoneuvoliikenteen yhteystarvemer-
kinta Ribbingosta ja vesiliikenteen yhte-
ystarve Sipoon suunnasta.
Kaava-alueen merkittavin liikkenne-
paikka muodostuu Lansisalmen metro-
aseman lahistolle. Kohdassa risteavat
kaikki aluetta palvelevat joukkoliiken-
teen runkolinjat seka Keha Ill:n ja kaava-
alueen suurimmat sisaiset liikennevirrat.
Porvoonvaylan ja nykyisen maantie 170
kasvavien lilkkennevirtojen yhdistaminen
maankayttoa parhaiten palvelevalla ta-
valla ratkaistaan yksityiskohtaisesti myo-
hemmissa suunnitteluvaiheissa.
Autoliikenteen suunnittelussa tavara-
liikenteelle asetetaan korkea prioriteetti.

Joukkoliikenneverkko

Joukkoliikennejarjestelman rungon muo-
dostaa metrorata Mellunmaesta Majvi-
kiin ja siihen liittyvat syottobussilinjat.
Metroasemien sijoittelu kattaa jalankul-
ku- ja pyorailyetaisyydella merkittavan
osan alueesta ja luo edellytykset liitynta-
linjastolle. Seudun poikittaisen joukkolii-
kenteen parantamiseksi kaavassa on va-
raus Jokeri 3 -pikaraitiolinjalle. Se pal-
velisi seka Keha Ill:n ympariston maan-
kayttoa etta yhteyksia Vuosaaren suun-

taan, Tikkurilaan ja Helsinki-Vantaan len-
toasemalle kytkien kaava-alueen kan-
sainvalisiin liikennevirtoihin. Vaihto me-
troon tapahtuu Lansisalmen tai Mellun-
maen metroasemalla. Metrojarjestelmaa
taydentaa Raide-Jokerin jatkeena oleva
pikaraitiotievaraus Itakeskuksesta Saka-
rinmaen metroaseman kautta Sipoonkor-
ven rajalle.

Ostersundomin raideliikenneratkaisu
edellyttaa Uudenmaan ELY-keskuksen
paatoksen mukaan jatkosuunnittelussa
ymparistovaikutusten arviointimenette-
lya. Kaavaratkaisu mahdollistaa vaihto-
ehtoisten raideliikenneratkaisujen vertai-
lun. Kaava ei maarittele eri raidevaihtoeh-
tojen toteuttamisjarjestysta tai -aikatau-
lua. Yleiskaavan alustava toteuttamisoh-
jelma perustuu kuitenkin metroon, joka
toteutettaisiin 2020-luvun jalkipuoliskol-
la.

Jalankulun ja pyorailyn verkot

Jalankulku ja pyoraily sijoittuvat paaosin
katuverkkoon. Kaavakarttaan on merkitty
pitkamatkaista pyoraliikennetta palveleva
seudullinen paayhteys Uuden Porvoon-
tien suuntaan. Polkupyorailyn ja jalanku-
lun verkostoa taydentavat vain naille tai



rajoitetulle ajoneuvoliikenteelle tarkoite-
tut yhteydet, jotka esitetaan myohem-
missa suunnitteluvaiheissa. Poikkeuksen
tekee kaavakarttaan merkitty seudullinen
rantareitti. Jalkaisin ja pyoralla tapahtu-
vaa ulkoilua varten rakennetaan reitistoa
viheralueille siten, etta ulkoilun paapai-
no ei suuntaudu luonnonarvoiltaan her-
kimmille alueille. Ulkoilureitisto palvelee
osaltaan myos muita liikkumisen tarpei-
ta jalkaisin ja pyoralla.

Erikoiskuljetusten runkoreitti

Alueen kautta kulkee maantie 170 suun-
tainen ja Keha lll suuntaan haaroittuva
erikoiskuljetusten runkoreitti. Kuljetuk-
set voivat olla poikkileikkaukselta ylisuu-
ria (7x7m), ylipitkia (maks. bbm) tai nii-
den yhdistelma. Todennakoisesti osa kul-
jetuksista on myos raskaita kuljetuksia.
Keha Ill suuntaisista pienemmista eri-
koiskuljetuksista osa kayttaa satamaan
johtavaa tunnelia niilta osin kun ne sin-
ne mahtuvat. Erikoiskuljetusten huomioi-
minen asettaa suuria haasteita kyseisilla
yhteyksilla tehtaville liikkennejarjestelyille.

6.8.2 Liikennemaarat

Kaava-alueen maankaytto synnyttaa suu-

Nykyiset lilkennemairat
Liikennemairit 2050 (ei maankdyttdd)
Liilkennemadrit 2050 (yleiskaavan maankiytts)

ruusluokkaa 250 000 matkaa arkivuoro-
kaudessa. Matkoista vajaa puolet on tyo-
peraisia matkoja. Liikennejarjestelmaver-
tailun (Strafica, 2012) mukaan Ostersun-
domin matkoista 38-50 % suuntautuu
alueen sisalle. Aamuruuhkassa sisais-
ten matkojen osuus on selvasti pienem-
pi ja Helsingin kantakaupunkiin suuntau-
tuvien matkojen osuus selvasti suurem-
pi. Ostersundomin kaikista matkoista n.
30 % suuntautuu Helsinkiin. Aamuruuh-
kassa n. 15 % matkoista suuntautuu kan-
takaupunkiin, ja naista lahes 60 % teh-
daan joukkoliikenteella. Vantaalle suun-
tautuu hieman yli 10 % (aamuruuhkassa
15 %) matkoista. Joukkoliikenteen osuus
on n. 20 %, aamuruuhkassa n. 30 %. Si-
pooseen suuntautuu alle 10 % matkois-
ta (aamuruuhkassa alle 5 %. Nailla mat-
koilla joukkoliikenteen osuus on n. 10 %,
aamuruuhkassa 15 %.

Autoliikenne

Autoliikenteen odotetaan suuntautu-
van vyleisen liikenteen kysynnan mu-
kaan. Suurimmat liikennemaarat ovat
Porvoonvaylalla Keha Ill:n laheisyydessa.
Alueen kautta kulkee merkittava yleista
maantieverkkoa kuormittava autoliiken-

teen virta idasta Porvoonvaylan suunnas-
ta Keha lll:lle ja Lahdenvaylan suuntaan.
Myos yleiskaava-alueelta syntyy autolii-
kennekuormitusta kyseiselle yhteydelle.
Porvoonvaylan ruuhkautumisen liiken-
teellisten haittavaikutusten lieventami-
seksi Porvoonvaylalla varaudutaan lisa-
kaistan rakentamiseen raskaan ja jouk-
koliikenteen kayttoon. Keha lll:lle odo-
tetaan syntyvan Vuosaaren sataman lii-
kenteen ohelle nykyisesta merkittavasti
kasvava liilkennevirta yleiskaava-alueen
maankayttoon. Katuliikenteen suurin lii-
kennevirta kulkee maantien 170 suuntai-
sen paakadun kautta alueelle. Erityises-
ti Lansisalmeen muodostuu merkittava
henkiloautoliikenteen liikennevirtojen ris-
teamakohta.

Autoliikennevirtojen  kuormituksen
lieventaminen parantamalla liityntapy-
sakointimahdollisuuksia  joukkoliiken-
teen runkolinjoihin (metro, pikaraitiotiet
ja bussit) on tarkea jatkosuunnittelussa
ratkaistava asia. Liityntapysakointijarjes-
telma tulee suunnitella huomioiden kaa-
va-alueen ulkopuoliset ratkaisut, mm. Si-
poon etelaosan maankayttoratkaisut se-
ka rakennettavien pysakointipaikkojen
yhteiskaytto. Myos polkupyorien liitynta-

Kuva 25. Henkiléautoliikenteen
keskimaaraiset maarat vuonna
2050 ilman Ostersundomin uutta
maankayttoa ja sen kanssa.
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pysakaointia varten tulee jatkosuunnitte-
lussa varmistaa riittava palvelutaso..

6.8.3 Joukkoliikenne

Metro

Yleiskaavaehdotuksen joukkoliikenne-
jarjestelma perustuu metroon ja sen lii-
tyntabussilinjastoon. Metro tarjoaa suu-
ren kuljetuskapasiteetin ja pystyy vas-
taamaan myos kasvavaan matkakysyn-
taan, jos rataa jatketaan tulevaisuudes-
sa itaan pain. Osana nykyistd metrojar-
jestelmaa se tarjoaa vaihdottoman kyy-
din Espoon lansiosasta Helsingin keskus-
tan kautta Sipoon Majvikiin saakka. Mat-
ka-aika Sakarinmaesta Helsingin keskus-
taan on n. 40 minuuttia (kavely + odo-
tus + ajoaika). Ostersundomin raidelii-
kennejarjestelma on osa Helsingin seu-
dun joukkoliikennejarjestelmaa ja se tu-
lee vaikuttamaan myos itasuunnan (Ete-
|a-Sipoo ja Sipoo-Porvoo -valin) aluera-
kenteen kehitykseen.

Metroradan pituus Mellunmaen ase-
malta Majvikiin on noin 10 km. Alueen
maastonmuodoista ja maaperasta joh-
tuen voi metrorataan tulla useita erilai-
sia rakenneratkaisuja (kallio- ja betoni-
tunneli, pintarata, siltarata, betonikauka-
lo). Metrolaiturit ovat alustavissa suunni-
telmissa 135 metrin pituisia, mika mah-
dollistaa liikkenndinnin kolmen vaunupa-
rin junilla.

Ostersundomin metrorata on Mellun-
maen metrohaaran jatke. Rata on aluk-
si kalliotunnelissa jatkuen siltaa pitkin
Westerkullan peltojen yli. Rata alittaa Ke-
ha lll:n ja Vuosaaren satamaradan kal-
liotunnelissa. Vantaan Lansisalmen ase-
ma sijoittuu Keha lll:n ja Uuden Porvoon-
tien liittyman tuntumaan. Se palvelee niin
Helsingin kuin Vantaankin alueen maan-
kayttoa. Asema on myos tarkea vaihto-
paikka Jokeri 3 -linjalle. Seuraava asema
sijoittuu Helsingin puolelle Salmenkalli-
oon. Salmenkalliosta metro jatkaa sillalla
sukeltaen Uuden Porvoontien alitse Os-
tersundomin asemalle. Sielta rata jatkuu
kohti Sakarinmaen asemaa, joka on lahin
yhteys Porvoon suunnasta moottoritieta
pitkin tulevien bussien liitynnalle. Saka-
rinmaesta metrolinja jatkuu edelleen tun-
neliratana Sipoon Majvikiin. Kaavassa on
varauduttu radan jatkamiseen Majvikis-
ta itaan Soderkullan suuntaan. Yleiskaa-
vaehdotusta laadittaessa on metrorataa
havainnollistettu 3D-mallinnoksella (Via-
Nova 2012).
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Pikaraitiotie

Raideliikennejarjestelmaa taydentaa Ke-
ha Ill:n suunnan pikaraitiotievaraus Vuo-
saaren ja Tikkurilan valilla. Yhteys on osa
tavoitteellista seudullista raideliikennejar-
jestelmaa, ja suurin osa linjasta sijoittuu
yleiskaava-alueen ulkopuolelle Vantaal-
le ja Vuosaareen. Yleiskaava-alueella pi-
karaitiotie kulkee Salmenkallion ja Lansi-
salmen kautta, ja yhtyy Vantaan yleiskaa-
vassa esitettyyn linjaukseen Lansimaen-
tien ja Porvoonvaylan liittyman kohdal-
la. Hyva joukkoliikenneyhteys Keha Ill:n
suuntaan on tarkea seudullisen matka-
kysynnan joukkoliikenteeseen tukeutu-
misen kannalta.

Kaavan on merkitty myos pikaraitiotie-
varaus Raide-Jokerin jatkeena ltakeskuk-
sesta Sakarinmaen metroaseman kaut-
ta Sipoonkorven rajalle. Linjan luonne on
metroa taydentava linja, joka jakaa mat-
kustajakuormitusta metroasemien valilla.
Yleiskaava-alueella linja on merkittavasti
paallekkainen metroninvestoinnin kans-
sa. Suunnittelualueen ulkopuolella Joke-
ri | linjan jatkamiselle Falpakan kohdille
on tutkitusti matkakysyntaa riittavasti jo
nykyisellaan. Jatko mahdollistaisi vaihto-
yhteyden Jokeri | ja Jokeri Il linjojen valil-
la Fallpakan kohdalla. Raiteen jatke edel-
leen Lansisalmeen olisi noin Tkm pitui-
nen. Jokeri | linjan jatkaminen Lansisal-
men metroasemalle taydentaisi osaltaan
raideliikennejarjestelmaa.

Liikennejarjestelmavertailussa (Strafi-
ca, 2012) on tarkasteltu myos vaihtoeh-
toa (DL), jossa likkennejarjestelman run-
kona toimivat metron sijasta pikaraitio-
tielinjat, jotka liikennoivat ltakeskukses-
ta Sakarinmakeen ja edelleen Majvikiin ja
Landbohon. Jarjestelma edellyttaa met-
ron jatkamista Mellunmaesta Lansisal-
meen keventamaan ltakeskuksen ja Lan-
sisalmen valisen pikaraitiojakson kuor-
mitusta. Jatkosuunnittelun pohjaksi va-
littiin metroon perustuva liikennejarjes-
telma vaihtoehto mm. koska metro kyt-
keytyy kaava-alueen rajalla olemassa ole-
vaan jarjestelmaan, eika edellyta muita
seudullisia investointeja tai uusia tekni-
sia ratkaisuja. Metron etuja ovat myos
vaihdoton raideyhteys Helsingin keskus-
taan ja Espooseen seka mahdollisuus
jatkaa metroa tulevaisuudessa Etela-Si-
poon alueelle.

Alustavien suunnitelmien mukaan pi-
karaitiotiet toteutetaan kauttaaltaan eril-
lisina raitioteina. Pikaraitiotieliikenteelle
asetetaan muuhun liikenteeseen nahden



tarvittavat etuudet kaikkiin risteamakoh-
tiin viiveiden minimoimiseksi ja luotetta-
van liikkennoinnin takaamiseksi. Natura-
alueen kautta Vikkullassa ja Porvarinlah-
den ylittavalla sillalla seka luonnonsuoje-
lualueella kulkevien raitioteiden hairiota
suhteessa luontoarvoihin tulee vahentaa
rakenteellisin keinoin mm. tunneloimalla
rata. Kyseiset raitiotieosuudet tulee mah-
dollisesti toteuttaa ilman ajolankoja ja nii-
hin liittyvia maanpaallisia rakenteita.

Bussiliikenne

Metrojarjestelma vaatii tuekseen katta-
van liityntabussilinjaston. Ostersundo-
min yleiskaavan joukkoliikenneselvityk-
sessa on esitetty metroa taydentava lii-
tyntabussilinjasto kaavaehdotuksen mu-
kaisella katu- ja tieverkolla seka maan-
kaytolla. Alustava liityntalinjasto koostuu
seitsemasta varsinaisesta liityntalinjas-
ta. Liityntalinjaston yleisperiaatteena on,
etta kaikille rakennettaville alueille tarjo-
taan hyva joukkoliikenteen palvelutaso.
Bussiliikenne palvelee metroliitynnan li-
saksi alueen yoliikennetarpeita.

Keha Ill:n suuntainen seudullinen
joukkoliikenneyhteys voidaan jarjestaa
bussililkenteella ennen raideyhteyden to-
teuttamista.

Landbon liittyman seutu tulee ole-
maan kytkos Porvoon suunnan kaukolii-
kenteen busseille. Alueen kautta kulkee
erityisesti Porvoon suunnan seudullisia
ja pitkan matkan bussilinjoja. Niiden lii-
tyntayhteydet metroon tulee jarjestaa su-
juviksi Sakarinméaessa ja Lansisalmessa.

6.8.4 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku

Jalankululle asetetaan korkea liikenne-
muotojen valinen prioriteetti. Jalankulun
yhteyksissa pyritaan muita liikennemuo-
toja suoraviivaisempiin ja palvelutasol-
taan parempiin reitteihin.

Alueen tiivis kaupunkirakenne tekee
jalankulusta houkuttelevan liikkennemuo-
don. Alueen erinomaiset ulkoilumahdolli-
suudet jalkaisin niin rakennetussa ympa-
ristossa kuin siihen tiiviina verkostona liit-
tyvilla laajemmilla viheralueilla muodos-
tavat huomattavan ulkoilupotentiaalin.
Reitistolla ohjataan ulkoilua myos raken-
netun kaupunkirakenteen sisaisille reiteil-
le ja mm. Sipoonkorven suuntaan.

Pyaraily

Pyorailyjarjestelma perustuu paasaantoi-

sesti yksisuuntaisiin pyorateihin ja -kais-
toihin tai pyorailyyn kadun ajoradalla.
Pyorailyn reitistoa taydentavat osaltaan
erilliset ulkoilureitit. Pyoraily huomioi-
daan jatkosuunnittelussa myos merkitta-
vana ulkoilumuotona. Pyoraily huomioi-
daan pysakoinnin suunnittelussa asuin-
rakennusten ja eri toimintoihin osoitetta-
vien rakennusten osalta. Alueen lapi ra-
kennetaan ita-lansi suuntainen pitkamat-
kaisen pyoraliikenteen paayhteys. Yhte-
ys seuraa maantie 170:nta. Kyseisen yh-
teyden varteen keskittyy merkittavasti ra-
kentamisalueita. Pyorailyn prioriteetin pi-
taminen korkeatasoisena on jatkosuun-
nittelussa tarkeaa.

Seudullinen rantareitti

Seudullinen rantaraitti jatkuu Vuosaares-
ta Majvikiin yhtenaisena. Maisemakuva
rantaraitin varrella voi vaihdella kaupun-
kimaisesta rannasta luonnonrantoihin.
Rantaraitti on suunniteltava kokonaisuu-
tena siten, etta toimintojen sijoittelu on
mahdollista toteuttaa niille sopivilla pai-
koilla. Natura 2000- ja luonnonsuojelu-
alueiden laheisyydessa reitti tulee suun-
nitella siten, etta suojeluarvot sailyvat.
Rantareitti voi paikoin myos haarautua
erillisiksi samansuuntaisiksi yhteyksiksi
jos se on esim. hiihdon ja muun erityis-
rakenteita vaativan lilkkkumisen kannalta
perusteltua. Varsinaisella rantareitilla py-
ritaan yhtenaiseen talvihoidon tasoon, jo-
ka mahdollistaa ymparivuotisen kayton.

6.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaavakarttaan on merkitty yhdys-
kuntateknisen huollon alueet (selostuk-
sen luku 6.5.) ja teknisen huollon ver-
kostot. Yhdyskuntatekniikan osalta alue
on vaativa, koska sita ei ymparoi jo ole-
va verkosto. Seka sahko- etta vesihuolto
ovat myos muiden kuin Helsingin omien
laitosten omistamia, joten teknisten jar-
jestelyjen lisaksi on hoidettava myos or-
ganisatorisia jarjestelyja. Yhdyskuntatek-
nista huolto on kasitelty tarkemmin kaa-
vaehdotuksen teknistaloudellisessa sel-
vityksessa.

6.9.1 Vesihuolto

Vesihuollon yleisjarjestelysuunnitelmas-
sa kaikki yleiskaavan rakentamisalueet
on oletettu liitettavaksi Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) operoimaan keskitettyyn vesihuol-
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tojarjestelmaan. Vesihuoltoon on tassa
yhteydessa sisallytetty talousveden siir-
to HSY Vesihuollon jakeluverkosta yleis-
kaava-alueelle Helsingista Vartioharjusta
ja Vuosaaresta ja Vantaalta jatevoimalan
kohdalta. Sipoon suuntaan on varattu yh-
teydet kahdesta paikasta. Jatevedet joh-
detaan Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle kasittelya varten. Hulevesia imey-
tetaan, viivytetaan seka johdetaan halli-
tusti mereen.

Yleiskaava-alueelle on laadittu huleve-
sien hallintasuunnitelma. Hulevesien hal-
linta toteutetaan kaupungin hulevesistra-
tegian tavoitteiden mukaisesti. Valuma-
alueet tulee huomioida kokonaisuute-
na. Hulevesien hallinnassa varaudutaan
kayttamaan ekologisia menetelmia, ku-
ten pintavalutusta, imeytysta, lammikoi-
ta ja laskeutusaltaita. Ratkaisuilla voidaan
parantaa veden laatua, parantaa vesiston
virkistyskayttoarvoa ja ehkaista hulevesi-
viemarien tulvimista. Lisaksi kosteikko-
ymparistot lisaavat alueiden monimuo-
toisuutta. Nykyiset lammet, purot ja me-
renlahdet ovat hulevesisuunnittelun lah-
tokohtana. Mahdolliset uudet vesiuo-
mat, kosteikot ja lammikot pyritaan si-
joittamaan tarkoitukseen sopiville alu-
eille. Matalakasvustoisille ranta-alueil-
le, joilla on luonnonsuojelullisia arvoja, ei

saa rakentaa sellaisia rakenteita tai pen-
gerryksia, jotka estavat luontaisen tulva-
dynamiikan toiminnan. Valuma-alueen
pintavesien purkukohdat on sailytettava
nykyisellaan tai niin, etta tarkeiden luon-
tokohtien suojelulliset tavoitteet huomi-
oidaan. Yleissuunnitelmaa tarkennetaan
osa-aluekohtaisesti.

Yleiskaavan rakentamisalueilla tu-
lee asumaan noin 70 000 asukasta, joil-
le toimitetaan talousvesi ja joiden jate-
vedet keraillaan. Lisaksi viemarijarjestel-
ma on mitoitettu ottamaan vastaan Si-
poosta, yleiskaava-alueen ulkopuolelta,
27 000 asukkaan jatevedet eli yhteensa
noin 100 000 asukkaan jatevedet.

Rakentamisjarjestyksen toteutuessa
yleiskaava-alueella lannesta itaan, vesi-
huolto on parhaiten jarjestettavissa maa-
asenteisesti vesihuollon yleisjarjestely-
suunnitelman vaihtoehdon 3 A mukai-
sesti. Vaihtoehdon investointikustannuk-
set ilman arvonlisaveroa vuoden 2012
hintatasossa yleiskaavan lopputilanteel-
le on arvioitu olevan yhteensa vajaat 150
miljoonaa euroa.

Mikali yleiskaava-alueen rakentami-
sen toteuttamisjarjestykseen halutaan
joustavuutta, alueen talous- ja jatevesi-
yhteydet voidaan jarjestaa rakentamal-
la yhteiskayttotunneli, jonne sijoitettai-
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siin talousveden runkojohdot, ja jateve-
sia varten erillinen jatevesitunneli jateve-
sien johtamiseksi Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle. Tunnelin rakentaminen
on ajankohtainen vasta siina vaihees-
sa, kun Sipoon lansipuolinen maankayt-
t0 merkittavasti lisaantyy. Karhusaareen
voidaan vetaa vesijohto meren ali talous-
vedensaannin turvaamiseksi.

Ostersundomin  vesihuoltosuunni-
telmat tulee tehda yhteistyossa Helsin-
gin kaupungin, HSY:n ja Sipoon vesilai-
toksen kanssa. Jatkosuunnittelussa ote-
taan huomioon Porvoon-Sipoon suunnan
kuntien mahdolliset vesihuoltoyhteydet
HSY:n verkostoon.

Yleiskaavassa on vaihtoehtoinen si-
joituspaikka paakaupunkiseudun itaisel-
le jatevedenpuhdistamolle. Merkinnalla
et? on osoitettu kallioalue, jolle voidaan
sijoittaa maanalainen jatevedenpuhdista-
mo ja puhdistamon edellyttamat maan-
paalliset tilat ja alueet. Merkinta pitaa si-
sallaan kaksi vaihtoehtoista sijoituspaik-
kaa, toinen Porvoonvaylan etela- ja toi-
nen pohjoispuolella. Jatevedenpuhdis-
tamon maanalaiset tilat vaativat noin
200x300 metria kokoisen kallioresurssin.
Lisaksi puhdistamon maanpaallisille toi-
minnoille tulee olla kaytettavissa olevia
alueita noin 2 ha.

Kuva 26. Yleiskaava-alueen vesihuollon
yleisjarjestelysuunnitelma

suunniteltu vesijohto
rakennettu vesijohto

—>—  suunniteltu jatevesiviemari
rakennettu jatevesiviemari
—»—  suunniteltu painejatevesiviemari

rakennettu painejatevesiviemari

suunniteltu pumppaamo

rakennettu pumppaamo

uusi pumppaamo nykyiselle paikalle
LPS-paineviemarialue (matalapaineviemari)
Helsinki-Porvoo runkovesijohto

jatevedenpuhdistamon mahdollinen sijoitusalue
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6.9.2 Energia

Yleiskaava-alueen keskeisilla, tiiviisti ra-
kennettavilla alueilla kysymykseen tulee
keskitetty kaukolammon kaytto. Alueen
laitaosilla mahdollisia ovat erilaiset ha-
jautetun tuotannon vaihtoehdot, kuten
alueellinen maalampo ja aurinkolampo.
Lammitysratkaisuista on laadittu erillinen
raportti.

Kaava-alueen kaukolampo tullaan
tuottamaan paaosin Helsingin Energian
ja Vantaan Energia Oy:n yhteistuotanto-
laitoksissa (Vuosaaren voimalaitokset ja
L&ngmossebergenin jatevoimala). Ole-
massa olevan tuotantokapasiteetin hyo-
dyntaminen edellyttaa runkolinjojen ra-
kentamista voimalaitoksilta jakelualueel-
le.

Kaava-alueen lampoenergian saannin
turvaamiseksi varataan noin 10 hehtaarin
yhdyskuntateknisten toimintojen alueva-
raus jakautuen kahteen osa-alueeseen.
Yleiskaavassa alueet ovat Puroniityntien
molemmin puolin Porvoonvaylan etela-
puolella. Aluevaraukset mahdollistavat
uusiutuvaan polttoaineeseen perustuvan
paikallisen energiantuotannon.

Kuva 27. Yleiskaava-alueen energiahuolto

110 kV voimajohto
400 kV voimajohto
kuntatekninen tunneli
kaasujohto

/ Energiantuotantoon varattu alue

_

Aurinkoenergian tuotantoon
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6.9.3 Sahko

Yleiskaavassa on osoitettu olemassa ole-
vien, suunniteltujen ja poistuvien 400 kV
ja 110 kV voimajohtojen johtoreitit. Yleis-
kaavassa esitetaan Lansisalmi - Vuosaa-
ri valille rakennettavan uuden 400 kV voi-
majohtolinjan ja olemassa olevan 110 kV
voimajohdon osittaista siirtoa olemassa
olevan 110 kV voimajohdon reitillda Vuo-
saari - Vaarala/Lansisalmi. Lisdksi ole-
massa oleva 400 kV voimajohto (Tammi-
sto-Kymi) siirretaan Ultunan rakentamis-
alueelta Haltingbergetin ja Stormossenin
ulkoilualueille. Muut kaava-alueella ole-
vat 110 kV ja 400 kV voimajohdot pyri-
taan sailyttamaan.

Etela-Suomen Energia Oy:lla on tar-
ve uuteen 110 kV voimajohtoaluevarauk-
seen Landbon sahkdasemalta Massbyn
sahkoasemalle. Johtoaluevaraus kulkee
yleiskaava-alueella Landbon sahkoase-
malta itaan Porvoonvaylan pohjoisreu-
nalla. Toteutuessaan voimajohtoyhteys
varmistaa sahkonjakelua vikatilanteissa.

Helen Sahkoverkko Oy syottaa sah-
koa Vasterkullan kiilan sahkonjakelualu-
eelle Vuosaaren sahkoasemalta ja vuon-
na 2015 laajennettavalta Mellunkylan
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séhkoasemalta. Vantaan Energia Sah-
koverkot Oy syottaa sahkoa Lansimaen
ja Lansisalmen kaupunginosiin Vaara-
lan sahkoasemalta. Etela-Suomen Ener-
gia Oy vastaa Sipoon kunnan ja nykyisin
Helsingin kaupunkiin 2009 liitetyn, enti-
sen Sipoon kunnan alueen sahkonsiirros-
ta, sahkoverkon kunnossapidosta ja sah-
kon siirtoverkostoon liittyvasta uudisra-
kentamisesta. Etela-Suomen Energia Oy
syottaa sahkoa Landbon sahkdasemalta
sahkonjakelualueelleen Ostersundomin
yleiskaava-alueella. Tarvittaessa Landbon
sahkoasemaa laajennetaan tai rakenne-
taan lisaksi uusi sahkdasema yleiskaava-
alueen sahkonjakelun tarpeisiin.

Alueen nykyinen sahkonjakeluverkko
ei palvele tulevaa maankayttoa. Alueel-
le rakennetaan uutta maankayttoa pal-
veleva jakeluverkko. Poikkeuksena ovat
Landbon uudisrakennusalue, jossa ei ole
tarvetta muutoksiin. Alueelle rakennet-
tava jakeluverkko toteutetaan mahdolli-
suuksien mukaan maakaapeliverkkona.

6.9.4 Aurinkosahko

Tarkoituksena on, etta Ostersundomin
alue profiloituu aurinkosahkon tuotan-
non ja sen hyodyntamisen koe- ja tes-
tialueeksi. Aurinkosahkon tuotanto-, va-
rastointi- ja kayttotapoja pyritaan selvitta-
maan monipuolisesti. Yleiskaavassa va-
raudutaan mahdollisuuteen rakentaa au-
rinkosahkovoimala Porvoonvaylan poh-
joispuolelle. Alueen pituus on noin 3,5
kilometria ja pinta-ala 40 hehtaaria. Alue
mahdollistaa aurinkosahkovoimalan, jon-
ka nimellisteho on 27 MW ja energian
vuosituotto 22 GWh taman paivan va-
kiomuotoisilla, piipohjaisilla aurinkopa-
neeleilla.

Aurinkosahkovoimalan  tarkeimmat
elementit ovat: tasasahkoa tuottava pa-
neelit, tasasahkon vaihtosahkoksi muun-
tavat invertterit, mahdollinen nosto-
muuntaja seka aurinkovoimalan paikal-
liseen jakeluverkkoon kytkeva sahkoase-
ma. Lisaksi alueelle tarvitaan huoltoajo-
vaylia. Aurinkosahkovoimala on suosi-
teltavaa aidata turvallisuussyista. Voima-
la voidaan liittaa jakeluverkkoon olemas-
sa olevan Etela-Suomen Energian sahko-
aseman kautta, eika se tarvitse nain ollen
omaa sahkoasemaa.

Ostersundom on olosuhteiltaan ja si-
jainniltaan hyvin aurinkoenergian tuotan-
toon soveltuva. Vuositasolla Etela-Suomi
saa lahes saman verran auringonsateilya
kuin Pohjois-Saksa. Kesdaikaan Oster-
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sundomin sijainti aurinkoisen Suomen-

lahden tuntumassa yhdistettyna maam-

me pitkiin kesapaiviin vahvistaa aurinko-
energian tuotantopotentiaalia verrattuna

Pohjois-Euroopan muihin kohteisiin.

[Imatieteen laitoksen selvityksen mu-
kaisesti, hyvana kesapaivana Ostersun-
domin séateilykertyma on noin 8 kWh/m?2.

Pilvisena kesapaivana luku voi olla alle

2 kWh/m?. Talvea kohti auringonsateilyn

maara vahenee voimakkaasti. Ostersun-

domin huhti—syyskuun sateilykertyman
pitkan ajan keskiarvo ja keskihajonta ovat
noin 830+42 kWh/m?. Auringonséteilyn
kayttaytyminen on melko symmetris-
ta auringon keskipaivan suhteen. Tama
tarkoittaa, etta suurimmat sateilymaarat
saadaan auringon ollessa etelassa.
Yleiskaavamaarayksissa aurinkoener-
gian tuotantoa edistetaan seuraavasti:

e Porvoonvaylan reunavyohyke on va-
rattu ensisijaisesti aurinkoenergian
tuotantoon

e Rakentamisessa ja yhdyskuntatek-
nisessa huollossa on luotava edelly-
tykset aurinkoenergian hyodyntami-
seen: aurinkosahkon tuottamiseen
keskitetysti ja hajautetusti, aurinko-
lammon tuottamiseen ja hyodynta-
miseen hajautetusti ja kaukolampo-
ja kaukojaahdytysjarjestelmissa se-
ka aurinkolammon varastoimiseen
maaperaan.

Yleiskaava-alueella on lisaksi mahdol-
lista toteuttaa uusia keskitettyja energi-
antuotantotapoja kuten keskitetty maa-
lampo. Ostersundomin auringonséteily-
olosuhteista, aurinkosahkon mahdolli-
suuksista seka aurinkosahkovoimalasta
on tehty erilliset selvitykset yleiskaavan
valmistelun yhteydessa. Kaavaselostuk-
sen kohdassa "Ekologia ja ilmastonmuu-
tos” on myos kasitelty aurinkosahkoa.

6.9.5 Yhdyskuntateknisen huollon tunneli

Yleiskaavaan on merkitty yhdyskuntatek-
nisen huollon tunnelivaraus valilla Dags-
verksberget - Vuosaari-Pasila-energiatun-
neli seka tunnelihaaravaraus Langmos-
sebergenin jatevoimalaan ja Puroniityn-
tien yhdyskuntateknisen huollon alueel-
le. Tunnelin sijainti on ohjeellinen. Toteu-
tuessaan tunneliin on mahdollista sijoit-
taa vesi-, kaukolampo- ja jaahdytysjoh-
tojen runkolinjat seka sahko- ja tietolii-
kennekaapeleita. Kokonaistaloudellisesti
olisi edullista, etta tunneli toteutettaisiin
alueelle etupainotteisesti. Talloin tunne-



li toisi joustavuutta rakentamisalueiden
toteuttamisjarjestykseen ja mahdollistaisi
rakentamisen aloittamisen myos muual-
ta kuin kaava-alueen lansiosasta. Yhdys-
kuntateknisen huollontunnelista on laa-
dittu alustava yleissuunnitelma.

6.9.6 Kaasu

Korkeapaineinen maakaasun siirtoputki
kulkee suunnitelluilla korttelialueilla Van-
taan Lansimaessa ja Lansisalmessa se-
ka Sotungin laakson lapi. Langmosse-
bergenin jatevoimala on kytketty kaasu-
verkkoon. Alueiden maankayton tarken-
tuessa on selvitettava maakaasuverkon
mahdollinen siirtotarve ja huomioitava
maakaasuverkon turvallisuuteen liittyvat
maaraykset.

6.9.7 Jatehuolto

Yleiskaava-alueesta Helsingin ja Van-
taan kaupunkien alueet kuuluvat HSY ja-
tehuollon toimialueeseen. Sipoon alu-
eet kuuluvat Ita-Uudenmaan Jatehuolto
Oy:n toimialueeseen.

Yleiskaava-alueella noudatetaan voi-
massa olevia jatehuoltomaarayksia, joi-
den mukaisesti jatehuollolle varataan
rittavat tilat. Muuta kuin sekajatetta vas-
taanottavat aluekierratyspisteet voivat ol-
la esim. yleiskaavassa esitettyjen lahipal-
velukeskittymien yhteydessa. Jatehuol-
tosuunnitelmat tehdaan suunnittelun
edetessa.

6.9.8 Lumenpoisto

“Lumen varastoimiseen on varaudutta-
va paikallisesti”- yleiskaavamaarayksel-
la tarkoitetaan esim. sita, etta yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa pyri-
taan varaamaan riittavan tiheasti aluei-
ta lumen varastointia varten. Lisaksi tal-
vikunnossapidon yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa huomioidaan tekniikan
kehittyminen, esim. mahdollisuudet lu-
men sulattamiseen.

Alustavasti Yleiskaava-alueelle vara-
taan ainakin yksi riittavan suuri alue lu-
men vastaanottopaikaksi (kooltaan alus-
tavasti 1 - b ha), ja jokaiseen kaupungin-
osaan suunnitellaan lumenkasauspaik-
koja (kooltaan minimi 400 m?) niin, etta
paikalliset lumet voidaan sijoittaa niihin
lumisateen jalkeen. Vantaan kaupungin
alueella L&ngmossebergenin lumen vas-
taanottopaikka, noin 5 ha, on tarkoitettu
Hakunila-Lansimaki-alueen lumen vas-
taanottopaikaksi. Aluetta koskeva ase-
makaavan muutos on hyvaksytty Van-

taan valtuustossa, mutta kaavasta on va-
litettu.

6.10 Rakennettavuus

Rakennettavuuden kannalta tarkastel-
tuna oleellisia asioita ovat alueen poh-
jasuhteet ja maaston muodot. Normaa-
listi rakennettavia alueita ovat kallio- ja
kitkamaa-alueet, joiden maaston topo-
grafia on loivapiirteista ja korkeusasema
on yli +3. Nailla alueilla rakennukset voi-
daan perustaa maanvaraisesti. Raken-
nettavuuden kannalta epaedullisia alu-
eita ovat alavat paksujen pehmeikkojen
alueet, joissa rakennusten ja rakenteiden
perustaminen edellyttaa pitkien paalu-
jen (jatkopaalut) kayttoa, seka mahdol-
lista esirakentamista. Rakennettavuuden
kannalta vaikeita paikkoja ovat myos jyr-
kat rinteet, jotka edellyttavat alueellista
louhintaa. Myos katujen ja kunnallistek-
niikan rakentaminen naille alueille on vai-
keaa.

Esirakentamisella tarkoitetaan yleises-
ti maan rakentamiskelpoiseksi saattamis-
ta siten, etta kyseisille alueille suunnitel-
tavat rakennukset, kadut ja kunnallistek-
niikka voidaan perustaa kantavalle poh-
jalle ja tarkoituksenmukaisiin korkeus-
asemiin. Alavilla kitkamaa-alueilla tama
tarkoittaa maanpinnan korottamista lajit-
tamalla ja tiivistamalla. Savialueilla paa-
asiallisina esirakentamistoimenpiteina
ovat massanvaihto, ylipenger (esikuor-
mitus), stabilointi ja paalulaatta. Edullisin
esirakentamistoimenpiteista on ylipen-
ger. Ylipenkereen kayttaminen ei kuiten-
kaan ole aikataulusyista tai ylipengerma-
teriaalin puutteesta johtuen aina mahdol-
lista. Ylipenkereen kayttoa voidaan har-
kita korvattavaksi myos vakuumikonso-
lidaatiolla soveltuvilta osin esimerkiksi
niilla alueilla, joilla pyritaan painamaan
maanpintaa alaspain vapaan vesialueen
pinta-alan lisaamiseksi. Esirakentamise-
na voidaan pitaa myos ennakoivaa tar-
vekivilouhintaa, mikali talla saavutetaan
etua alueellisen rakennettavuuden ja kivi-
aineshuollon osalta, ja mikali se on mui-
den suunnittelun osa-alueiden kannalta
tarkoituksen mukaista.

Yleiskaavan korttelialueista noin 30 %
on sijoitettu pehmeikkoalueille ja 70 %
kallio- ja kitkamaa-alueille. Osa pehmei-
koille sijoitetuista korttelialueista edellyt-
taa maanpinnan korottamista tulvarajan
ylapuolelle. Naille alueille voidaan sijoit-
taa puhtaita kaivumaita osana lopullisen
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kayton mukaista esirakentamista. Kalli-
oisilla alueilla sijaitsevista korttelialueista
osa on jyrkkapiirteista ja rakennettavuu-
deltaan vaikeasti rakennettavaa. Nama
alueet ovat vaativia myos yleistasauksen
suunnittelun osalta. Naita alueita voidaan
kayttaa osana kiviaineshuollon edellytta-
mia ottoalueita (vrt. massojen hallinta).

Yleiskaava-alueella on n. 150 ha esira-
kennettavia korttelialueita. Ne sijoittuvat
paaasiassa rannan laheisyyteen alaville
pehmeikkoalueille seka purolaaksoihin.

Maaperaolosuhteet metrolinjalla vaih-
televat kallioselanteista alaviin pehmeik-
kolaaksoihin. Metrolinjasta on maanpaal-
listd osuutta noin 60 % ja tunneliosuut-
ta noin 40 %. Maanpaalliset osuudet to-
teutetaan joko sillalla tai penkereella ja
tunneliosuudet joko kallio- tai betonitun-
neleina. Radan korkeusasema suhteessa
maanpintaan vaikuttaa oleellisesti radan
rakennuskustannuksiin. Rakennettavuu-
den kannalta vaikeimmat ja kustannuk-
siltaan suurimmat osuudet ovat paineel-
lisen pohjaveden vaikutusalueelle raken-
nettavat vesitiiviit betonitunnelit ja -kau-
kalot.

6.11 Massojen hallinta

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu
selvitys, joka kasittelee alueen toteutta-
miseen liittyvaa maamassojen hallintaa
(Ostersundomin yleiskaava, massojen-
hallinta ohjelma, SITO / Anton Palolah-
ti, 2012).

Massojen hallinnalla tarkoitetaan ra-
kentamisen yhteydessa syntyvien kai-
vumaiden seka rakentamiseen tarvitta-
vien kiviainesjakeiden hallintaa. Mas-
sojen hallinnalla pyritadn minimoimaan
luonnonvarojen kaytto seka kuljetusmat-
kat. Oleellista massojen hallinnan kan-
nalta on, etta materiaali kaytetaan mah-
dollisimman lahella syntypaikkaansa se-
ka laadultaan parhaassa mahdollisessa
kayttotarkoituksessa. Massojen hallin-
taan liittyvia keskeisia toimenpiteita ovat
valivarastointi, kasittely seka loppusijoi-
tus.

Yleiskaava-alueella pyritaan massa-
tasapainoon rakentamisessa kaytettavi-
en ja syntyvien kivennaismateriaalien se-
ka pintamaiden osalta. Ts. pyrkimykse-
na on, etta alueelta ei tarvitse kuljettaa
ylijdgamamaita pois ja toisaalta alueelle ei
tarvitse tuoda rakentamisessa tarvittavia
kiviainesjakeita muualta. Yleiskaava-alu-
een massatasapaino on noin alijagamai-
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nen kiviainesten ja tayttopengermateri-
aalin osalta ja toisaalta alueen rakentami-
sen aikana syntyy arviolta noin 7-8 milj.
m3rtr ylijaamamaita. Osa ylijdgamamaista
voidaan kayttaa esirakentamisen yhtey-
dessa alavien alueiden maanpinnan ko-
rottamiseen.

Massatasapainon ja kiviaineshuollon
osalta omavaraisuuden saavuttaminen
edellyttaa riittavien maa-ainesten kasit-
tely- ja valivarastointialueiden seka kiviai-
neksen ottoalueiden osoittamista alueel-
ta jatkosuunnittelun yhteydessa. Yleis-
kaavassa on osoitettu kolme vaihtoeh-
toista sijoituspaikkaa maaraaikaiselle
maa-aineksen otto- ja kasittelyalueille (et
1). Alueiden yhteyteen on osoitettu vaih-
toehtoiset sijainnit myos puhtaiden yli-
jaamamaiden loppusijoitusalueille. Kysei-
set alueet tulee olla kaytossa, ennen kuin
laajamittakaavaisempi rakentaminen alu-
eella kaynnistyy. Alueen lopullinen valin-
ta edellytta ymparistovaikutusten arvi-
ointia vaihtoehtojen kesken. Seuraavas-
sa on kuvattu lyhyesti alueiden vaihtoeh-
toisia sijoituskohteita.

Norrberget

Alue sijaitsee Porvoonvaylan Stortras-
kin valisella loivapiirteisella kallioalueel-
la. Yleiskaavassa on kyseisella kohdalla
osin paallekkainen merkinta maa-ainek-
sen otto- ja kasittelyalueen ja itaisen ja-
tevedenpuhdistamon sijoituspaikan kes-
ken. Nama toiminnot ovat toisensa pois-
sulkevia. Alueen kayttoonotto edellyttaa
sujuvaa liikkenneyhteytta, joka on kaytet-
tavissa yleiskaava-alueen toteuttamisen
alkuvaiheessa. Yleiskaavassa talle koh-
dalle on esitetty uusi liittyma Porvoon-
vaylalle. Kaavakartassa kohde on merkit-
ty elinkeinotoimintojen alueeksi. Mikali
alueelle sijoitetaan ylijaamamaiden lop-
pusijoitusalue, kyseinen osa elinkeinto-
toimintojen alueesta on osoitettava vir-
kistyskayttoon.

Langkarrsberget

Alue sijaitsee Knutersintien ja Puroniityn-
tien valisella alueella. Massojen kasittely
ja valivarastointi on tassa vaihtoehdos-
sa sijoitettu Langkarrsbergetin alueelle ja
ylijgdmamaiden loppusijoitusalue Lang-
karrsbergetin pohjoispuolelle. Langkarrs-
berget on yleiskaavassa merkitty pienta-
lovaltaiseksi alueeksi ja sen pohjoispuo-
li viheralueeksi. Yleiskaavaan merkitty
pohjoinen paakatu kulkee alueen etela-
osan kautta.



Haltingberget

Alue sijaitsee Porvoonvaylan ja Halting-
trask-lammen valissa ja siita Knutersin-
tielle pain. Ylijaamamaiden loppusijoi-
tusalue on tassa vaihtoehdossa Halting-
bergetin kohdalla. Massojen kasittely- ja
valivarastointialue on Haltingbergetin ja
Knutersintien valisella alueella, joka kaa-
vakartassa on merkitty osittain elinkeino-
toimintojen alueeksi, osittain pientaloval-
taiseksi alueeksi ja osittain viheralueek-
si. Alue sijaitsee moottoritieliittyman la-
heisyydessa.

6.12 Ymparistohairiot

Uusi maankayttdo aiheuttaa liikenne-
maarien merkittavaa kasvua kaava-alu-
een maanteilla ja paakaduilla. Tama li-
saa myos liikkenteen aiheuttamaa melua.
Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu tii-
vista asumista myos paavaylien varteen,
mika asettaa meluntorjunnalle haastei-
ta alueiden ja vaylien jatkosuunnittelus-
sa. Melun leviamista voidaan torjua mm.
paavaylien meluesteilla, riittavilla suojae-
taisyyksilla ja rakennusten massoittelulla.
Metrojunien melu torjutaan pintaosuuk-
silla radan rakentamisen yhteydessa to-
teutettavin meluestein. Metron aiheut-
tamien runkoaanien ja tarinan vaimen-
taminen otetaan huomioon radan raken-
teiden suunnittelussa. Satamaradan pin-
taosuuksien tavarajunaliikenteen aiheut-
tama melu huomioidaan alueiden jatko-
suunnittelussa. Jatkosuunnittelussa lii-
kennemelusta, raideliikenteen tarinasta
ja runkoaanesta on laadittava selvitys ja
osoitettava toimenpiteet, joilla saavute-
taan toimintojen edellyttamat melutason
ym. ohjearvot.

Tiedossa ei ole sellaista laajamittaista
maaperan pilaantumista, jolla olisi mer-
kittavaa vaikutusta yleiskaavavaiheen
suunnitteluun. Jatkosuunnittelussa mah-
dollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edel-
lyttamalla tarkkuudella. Teknistaloudelli-
sessa selvityksessa on esitetty kohteet,
jotka tulee huomioida jatkosuunnittelus-
sa mahdollisen pilaantuneen maan osal-
ta.

6.13 Nimisto

6.13.1 Nimistonsuunnittelun periaatteet

Uuden nimiston suunnittelu etenee rin-
nakkain maankayton suunnittelun kans-

sa. Esitykset uusiksi nimiksi tekee Hel-
singissa ja Sipoossa nimistotoimikunta,
Vantaalla nimistoryhma. Prosessi ja pe-
riaatteet ovat naissa kunnissa yhtenevai-
sia. Uusi nimistd merkitaan asemakaa-
vaehdotuksiin ja hyvaksytaan viralliseksi
osana asemakaavan sisaltoa. Asukkailla
ja muilla osallisilla on mahdollisuus esit-
taa nimistosta mielipiteensa asemakaa-
vojen ollessa nahtavana

Uutta nimistda suunniteltaessa ylla-
pidetaan ja sailytetaan alueen perinnais-
ta ja vakiintunutta, kayttotaajuudeltaan
suurta ja nykyisten asukkaiden kaytta-
maa nimistoa. Osa vanhasta nimistosta
on vyksikielista. Perinteinen yksikielinen
nimisto sailytetaan paasaantoisesti yksi-
kielisena.

Helsingissa yhdeksi tulevan nimea-
misen lahtokohdaksi kaupunki toteut-
ti vuonna 2008 liitosaluetta koskevan
nimiston keruun eli nimestyksen. Kaksi
Helsingin yliopiston suomen kielen opis-
kelijaa haastatteli 41 liitosalueen asukas-
ta ja kerasi 428 paikan-, tien- tms. ni-
mea. Vantaan nimistosta on kokoelmat
seka Helsinkiin liitetyn Vasterkullan kii-
lan (2008) etta Lansisalmen kylan osal-
ta (2012).

6.13.2 Osakuntaliitoksen aiheuttamat
muutokset osoitenimistoon

Yleiskaavaa laaditaan alueelle, jossa Hel-
sinkiin on liitetty uusia alueita ja Vantaal-
ta ja Sipoosta on poistettu alueita. Siksi
Helsingille syntyi ongelma uusien ja kau-
pungissa ennestaan olevien osoitteiden
samankaltaisuudesta. Niita oli Helsingis-
sa 11. Helsingin nimistotoimikunta esit-
ti 17.9.2008, etta liitosalueella muutettai-
siin seitseman ja Helsingin alueella nelja
kadun- tai tiennimea, jotta liitoksen to-
teutumisen jalkeen paakaupungin nimis-
tossa el esiintyisi paallekkaisyyksia tai se-
koittavaa samankaltaisuutta. Myohem-
min on ilmennyt, etta Lansisataman kau-
punginosassa sijaitsevalla Loistokujalla
ja Karhusaaren kaupunginosassa sijait-
sevalla Majakkakujalla on sama ruotsin-
kielinen vastine Fyrgranden. Toinen nais-
ta ruotsinkielisista nimista tullaan korjaa-
maan vuosina 2013-2014 nimiston laa-
jamittaisen oikeakielisyystarkistuksen
yhteydessa. Kaupunginhallitus paatti ka-
dun- ja tiennimien muutoksista alusta-
vasti 8.12.2008 ja lopullisesti osakunta-
litoksen toteuduttua 2.2.2009.
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6.13.3 Liitosalueen uusien
kaupunginosien, osa-alueiden ja
piirijakoalueiden nimet

Helsinkiin liitetty alue jaettiin viideksi kau-
punginosaksi, joille annettiin nimet Os-
tersundom (55. kaupunginosa), Sa/men-
kallio-Sundberg (56. kaupunginosa), 7a-
losaari-Huso (57. kaupunginosa), Karhu-
saari-Bjornsd (58. kaupunginosa) ja Ultu-
na (59. kaupunginosa). Ultunan kaupun-
ginosa jaettiin edelleen kahdeksi osa-alu-
eeksi, joille annettiin nimet Landbo (osa-
alue 591) ja Puroniitty—Backédngen (osa-
alue 592).

Vantaan kaupunginosien nimet sai-
lyivat ennallaan, Lansisalmen kaupun-
ginosa vain pieneni etelaosastaan. Van-
taan nimistoryhma esitti 11.6.2012 Lan-
sisalmen vanhalle kylakeskukselle nimea
Hedbacka.

Sipoon kylannimet pysyivat ennal-
laan. Ostersundomin kyldn Sipooseen
jaaneen osan tuntumasta on kaytetty
tyonimea Majvik alueella sijaitsevan ti-
lan mukaan.

Helsinkiin liitetysta alueesta muodos-
tettiin yksi suurpiiri, jonka nimeksi tuli
Ostersundomin suurpiiri-Ostersundoms
stordistrikt. Suurpiiri muodostuu yhdes-
t4 peruspiirista (801 Ostersundom). Ni-
mi /tasalmi-Ostersundom sailyy edelleen
kylannimena.

6.13.4 Metroasemien nimet

Helsingin  nimistotoimikunta  esit-
ti 8.12.2010 Helsingin alueelle suun-
nitelluille asemille nimia Sa/menkallio—
Sundberg, Ostersundom ja Sakarinmé-
ki—Zachrisbacken. Naita nimia kaytetaan
suunnittelunaikaisina alustavina nimina.
Helsingin nimistotoimikunta suosit-
ti Vantaan kaupungin nimistoryhmalle,
etta Vantaan kaupungin alueella sijaitse-
valle metroasemalle annetaan yksikieli-
nen nimi Vastersundom. Lisaksi nimisto-
toimikunta suositti Sipoon kunnalle, etta
Sipoon kunnan alueella sijaitsevalle met-
roasemalle annetaan nimi Majvik.
Vantaan nimistoryhma esitti Lansisal-
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men kylaan ja kaupunginosaan sijoittu-
van metroaseman (30.5.2011) ja raken-
tamisalueen (11.6.2012) nimeksi Lansi-
salmi - Vastersundom.

Yleiskaavaehdotukseen on merkitty
metroasemien nimet em. esitysten mu-
kaan.

6.13.5 Paakadun nimi

Helsingin  nimistotoimikunta  esitti
14.12.2011 Ostersundomin suunnitte-
lualueen tulevan paakadun nimeksi Os-
tersundomin puistotie — Ostersundom-
sallén. Tama nimi tulisi korvaamaan nyt
kaytossa olevan nimen Uusi Porvoontie —
Nya Borgavagen, jonka nimi monissa yh-
teyksissa sekoittuu Porvoonvaylaan (Bor-
géleden). Lansipaastaan katu liittyy Ita-
vaylaan. Sipoon puoleista osaa Uudes-
ta Porvoontiesta ei ole ehdotettu muu-
tettavaksi.



1.1 Yleista

Ostersundomin alustava suunnittelu al-
koi jo, kun oli selvaa, etta alueliitoksia tu-
lee tapahtumaan. Ensimmaiset luonnok-
set kasittivat siksi alueita, joita Helsinki
esitti liitettavaksi eli Sipoonlahteen asti
idassa. Selvitysmiehen esityksessa alue
pieneni, ja vastaavasti pieneni suunnit-
telun tarkastelualue. Selvitysmiehen ra-
porttiin liittyi joitakin suunnittelukysy-
myksia, esim. pientalokaupungin idea
ja metron laajentaminen. Alkuvaiheessa
suunnittelualueeseen ei viela kuulunut
virallisesti Sipoon alue. Sipoo oli kuiten-
kin mukana epavirallisessa suunnittelu-
tydssd, jotta Ostersundomin yleiskaavan
alue olisi luontevasti kytkettavissa ym-
pariston maankayttoon. Yhteisen yleis-
kaavan suunnittelualue vakiintui vuoden
2009 lopulla, kun paatdés Ostersundom-
toimikunnan perustamisesta oli tehty.
Maankayton suunnittelun rinnalla
on laadittu sektorikohtaisia suunnitel-
mia. Suurin paino on ollut raideratkaisui-
hin liittyvilla suunnitelmilla. Sitd mukaan
kun erillissektorien raportteja on valmis-
tunut, on ne julkistettu verkossa. Osa ra-
porteista on osittain vanhentuneita ja uu-
dempien korvaamia. Koska joka raportis-
sa on kuitenkin myos ainutkertaista si-
saltoa, ne sisaltavat yhdessa erittain laa-
ja-alaisen suunnittelukokonaisuuden. Ta-
man kaavaselostuksen lahdeluettelossa
on mainittu kaikki tyon yhteydessa synty-
neet raportit. Joitakin asioita kasitellaan
useassa rinnakkaisessa raportissa. Yk-
si tallainen aihepiiri on kaupunkipienta-
lo, townhouse. Sisallot ovat osittain sa-
moja, mutta tarkastelunakokulmat ovat
erilaisia ja siksi ne on perusteltua maini-
ta kaikki taman yleiskaavan yhteydessa.

1.2 Yleiskaavoitusta edeltavat
vaiheet

7.2.1 Kunnanosaliitos 2008

Kunnanosaliitoksen taustalla oli paakau-
punkiseudun vuosikymmenia jatkunut

kasvu pelkastaan lanteen ja pohjoiseen.
Helsingin seudun tasapainoisen kehityk-
sen turvaamiseksi, valtioneuvosto paat-
ti 28.6.2007 liittaa Helsinkiin Sipoon lou-
naisosan ja Vantaan ns. Vasterkullan kii-
lan. Kuntaliitos sai lainvoiman 1.1.2009.

Valtioneuvoston paatoksen jalkeen
asetettiin liitosalueelle rakennuskielto
viideksi vuodeksi yleiskaavan laatimista
varten.

7.2.2 Helsingin alustavat
suunnitteluperiaatteet 2008

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakun-
ta hyvaksyi 11.12.2008 Ostersundomin
suunnittelua koskevat alustavat periaat-
teet.

7.2.3 Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelma
(Hepo) 2009

Helsinki, Sipoo, Vantaa, Porvoo seka Uu-
denmaan ja Ita-Uudenmaan liitot laativat
yhdessa vuonna 2009 Helsingin ja Por-
voon valisen alueen kehyssuunnitelman
(Hepo). Siina tarkasteltiin laajan rannik-
kovyohykkeen alue- ja yhdyskuntaraken-
teen kehitysta noin vuoteen 2050. Tyol-
la oli kytkentd Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan lahtokohtien selvittamiseen.

Hepo-tyon lahtokohta, varautuminen
seudun kasvuun on lahtoisin globaaleis-
ta muutostrendeista. On oletettavaa, et-
ta Helsingin seutu kasvaa jatkossakin.
Vuonna 2050 seudulla voi olla jopa yli
puoli miljoonaa asukasta enemman kuin
nyt. Kehyssuunnitelmassa tavoitteeksi
asetettiin, etta Hepo-alue ottaa metropo-
lialueen kasvusta n. 1/5 tulevina vuosi-
kymmenina.

Hepo-tyossa tutkittiin joukko mahdol-
lisia yhdyskuntarakenteen laajenemis-
suuntia Helsinki-Porvoo- valilla. Laajene-
missuuntien pohjalta jasennettiin kolme
erilaisiin painotuksiin pohjautuvaa raken-
nemallia: Rannikkokaupunki, Suur-Oster-
sundom ja Sibbesborg. Ohjeellinen vaes-
tomitoitus kaikkiin vaihtoehtoihin oli yh-
teensa noin 150 000 uutta asukasta.

Merkittava Helsinki-Porvoo -valin
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suunnittelukysymys oli henkiloliikenteen
raideliikennejarjestelma. Raidekysymys
jasentyi kolmeen osaan: 1) Ostersundo-
min, 2) Etela-Sipoon ja 3) Porvoon raide-
ratkaisuun. Ostersundomin raideratkai-
su voi olla metro tai pi-karaitiotie, mut-
ta ei juna. Ostersundomin raideratkai-
su on riippumaton Hepo-alueen muis-
ta raideratkaisuista, mutta Ostersundo-
min raideratkaisu vaikuttaa Etela-Sipoon
vaih=toehtoihin. Etela-Sipoolla on vaih-
toehtona joko Ostersundo—min raiderat-
kaisu tai kaupunkijuna. Porvoon raiderat-
kaisu voisi perustua junaan. Suunnittelu-
alueen junaratkaisut ovat riippuvaisia val-
takunnantason raideliikenneratkaisuista
ja edellyttavat Helsingin paan kapasiteet-
tikysymysten ratkaisua. Junaratkai-sut
palvelisivat lahinna Porvoota ja Sipoota.
Metro ja pikaraitiovaunu voitaisiin toteut-
taa nopeasti ja vaiheittain. Ne palvelisivat
Ostersundomia ja Etela-Sipoo—ta. Met-
ron ja pikaraitiotien yhdistelmalla voi saa-
vuttaa rakenteellisia ja toteuttami—seen
liittyvia etuja.

Helsingin, Sipoon ja Porvoon kaavoi-
tusta kasittelevat lautakunnat hyvaksyi-
vat Helsinki-Porvoo -kehyssuunnitelmas-
sa maankayton strategiset tavoitteet,
joissa varaudutaan vastaanottamaan tu-
levina vuosikymmenina viidennes seu-
dun vaestonkasvusta ja samalla sitoudut-
tiin tekemaan aluerakenteessa ratkaisu-
ja, jotka tiivistavat nykyrakennetta, mah-
dollistavat hyvan joukkoliikenteen jarjes-
tamisen ja raideliikenteen rakentamisen

seka samalla varauduttiin jattamaan laa-
jat maaseutualueet rakentamatta.

7.2.4 ltametron ja pikaraitiotien
esiselvitykset 2010

Jo osakuntoliitoksen yhteydessa lahto-
kohtana pidettiin metroverkon jatkamis-
ta litosalueelle. Ostersundomin yheisen
yleiskaavan suunnittelu- ja johtoryhmissa
kuitenkin todettiin, etta vaikutusten arvi-
oinnin ja poliittisen paatoksenteon tuek-
si on syyta tutkia vaihtoehtoisena ratkai-
suna myos pikaraitiotieverkkoa. Molem-
mista raideratkaisuista tilattiin esiselvi-
tykset ja niita hyodynnettiin rakennemal-
livaihtoehtoja laadittaessa.

7.2.5 Rakennemallit 2010

Rakennemallityovaiheessa maariteltiin
yleiskaavan suunnittelualue ja hahmo-
tettiin uuden kaupunkialueen ja rakenta-
misalueiden laajuutta. Rakennemallityos-
kentelyn lahtokohtana olivat mm. aiem-
min tehdyt Helsinki-Porvoo kehyssuun-
nitelma ja itametron seka pikaraitiotien
esiselvitykset.

Tyohon kuului asumiselle ja muille
kaupunkitoiminnoille otollisten samoin
kuin rakenteellisesti ja symbolisesti kes-
keisten alueiden tunnistaminen. Nama
vyohykkeet esitettiin eraanlaisina ideaa-
likaupungin analyysimalleina. Analyysi-
malleissa rakentamisen sijainti ja laajuus
maaritettiin  suurpiirteisesti suhteessa
maisemarakenteeseen. Analyysimallien
nimet kuvaavat rakentamisen maantie-

teellisen sijoittumisen maarittavan mallin
ideaa: Nauha, Ranta, Metsa ja Rannikko.
Analyysimallien pohjalta tyostettiin
erillisia rakennemalleja 10 kappaletta.
Rakennemalleissa kaupunkirakenteesta
osoitettiin merkittavimmat uudet raken-
tamisalueet ja raideliikennejarjestelma.
Rakennemallikartoilla osoitettu raken-
nettava alue sisaltaa korttelialuetta, ka-
tuja ja viheralueita. Rakennemallit eivat
ota kantaa alueen sisaisiin viher- ja liiken-
nealueisiin. Rakennemalleissa, joissa ra-
kennetun alueen laajuus on suuri, mitoi-
tus on mita ilmeisimmin korkeampi kuin
rakennemalleissa, joissa rakennettu alue
on pienempi. Rakennemalleissa varau-
duttiin 50.000 - 80.000 asukkaaseen ja
tyopaikkaan. Rakennemalleissa on raide-
liikenteesta esitetty kullekin mallille omi-
naisin pikaraitiotie- ja metrolinja.
Rakennemalleja arvioitiin ja vertailtiin
keskenaan. Rakennemallitarkastelun pe-
rusteella kaupungin- ja kunnanjohtajis-
ta koostuvassa tyoryhmassa maariteltiin
suuntaa, jonka pohjalta yleiskaavaluon-
nosta lahdettiin laatimaan. Rakennusta-
pojen maara ja laatu, seudullisuus, Si-
poonkorpi ja Natura 2000-kysymykset,
kustannukset, maanomistus, joustavuus
tulevaisuuden huomioinnissa ja muut
tassa tarkastellut maankayton tavoitteet
toteutuivat parhaiten mallissa Rannikko
1. Tassa mallissa rakentamisen maara ja
laatu ovat tulevaisuutta ajatellen jousta-
vimmat, metro tarjoaa eniten seudullisia
ja kuntayhteistyomahdollisuuksia, kes-
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keiset ja tarkeimmat rakentamisen alueet
ovat Porvoonvaylan ja Uuden Porvoon-
tien valissa ja sen etelareunassa. Ratkai-
sussa painoi paljon myos se, etta met-
ro on jo olemassa oleva lilkkennejarjestel-
ma. Pikaraitiotie edellyttaisi Itavaylan jat-
keella isoa projektia, jonka aikataulua pi-
dettiin arvaamattomana. Ostersundomin
yleiskaavaluonnoksen laatimisen lahto-
kohdaksi suositeltiin rakennemallia Ran-
nikko 1.

1.3 Kaynnistamisvaihe

7.3.1 Sopimus Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan laatimiseksi

Helsingin, Vantaan ja Sipoon kesken hy-
vaksyttiin 24.11.2010 sopimus yhteisen
yleiskaavan laatimisesta ja siihen liitty-
vasta suunnittelu-, kasittely- ja paatok-
sentekojarjestelmasta seka kustannus-
ten jakamisesta.

7.3.2 Viranomaisneuvottelu 13.12.2010

Ostersundomin yleiskaavaa koskeva en-
simmainen viranomaisneuvottelu pidet-
tiin 13.12.2010. Viranomaisneuvottelus-
sa esiteltiin suunnittelutilanne, suunnitte-
lun tavoitteet, suunnitteluorganisaatio ja
-aikataulu. Viranomaisneuvottelun muis-
tio on selostuksen liitteena.

7.3.3 Vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtavilla 3.—
28.2.2011

Vireilletulosta ilmoitettiin viranomaisille
kirjeella (paivatty 1.2.2011) ja muille osal-
lisille lehti-ilmoituksella seitsemassa sa-
nomalehdessa (Helsingin Sanomat, Huf-
vudstadsbladet, Metro -lehti, Helsingin
Uutiset, Sipoon Sanomat, Borgabladet,
Vantaan Sanomat) seka kaikkien kolmen
kunnan nettisivuilla ja kaavoituskatsauk-
sissa (Helsinki 20092011, Vantaa 2010 ja
2011 seka Sipoo 2010).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla 3.-28.2.2011 valisena aika-
na kuntien nettisivuilla seka yhdeksas-
sa eri paikassa. Helsingissa aineisto oli
nahtavilld kaupungintalon Virka Infossa,
kaupunkisuunnitteluvirastossa, esittely-
tila Laiturilla seka Itakeskuksen kirjastos-
sa. Vantaalla aineisto oli nahtavilla Tik-
kurilan maankayttotoimen asiakaspalve-
lussa ja Lansimaen kirjastossa. Sipoos-
sa nahtavillaolopaikat olivat Kuntala seka
Nikkilan ja Soderkullan kirjastoissa. Mie-
lipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-

masta pyydettiin esittamaan viimeistaan
28.2.2011. Tana aikana saatiin 30 mieli-
pidetta ja kannanottoa.

1.4 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnosvaiheessa paadyttiin kak-
sivaiheeseen valmistelu- ja kasittelypro-
sessiin. Ensin valmisteltiin alustava kaa-
valuonnos, joka asetettiin nahtaville mie-
lipiteiden ja kannanottojen saamista var-
ten. Palautteen perusteella valmisteltiin b
vaihtoehtoista kaavaluonnosta, joista yk-
si valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

7.4.1 Alustava kaavaluonnos

Rannikko 1- malliin perustuva alustava
yleiskaavaluonnos valmisteltiin 2010-
2011.

7.4.2 Alustava kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto nahtavilla 21.4.—
23.5.2011

Alustava kaavaluonnos kasiteltiin Hel-
singin ja Vantaan kaupunkisuunnitte-
lulautakunnissa, Sipoon kaavoitusjaos-
tossa ja kaupungin- ja kunnanhallituk-
sissa. Kaikkien kolmen kunnan puollet-
tua kaavaluonnoksen nahtaville asetta-
mista Ostersundom -toimikunta p&éat-
ti 15.4.2011 asettaa kaavaluonnoksen
ja muun valmisteluaineiston nahtaville
21.4.-23.5.2011. Aineisto oli nahtavana
yhteensd 11 eri paikassa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon
yhteydessa mainittujen paikkojen lisak-
si aineisto oli nahtavilld Ostersundomin
nuorisotalolla seka Karhusaaressa sijait-
sevassa Winberg&Winberg -kaupassa.
Nahtavillaolosta tiedotettiin samalla ta-
valla kuin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman yhteydessa. Mielipiteet valmis-
teluaineistosta tuli esittaa viimeistaan
23.5.2011.

Yhteiselle yleiskaavalle avattiin kol-
men kunnan yhteiset nettisivut osoittee-
seen http://yhteinenostersundom.fi/. Si-
vuilla on mahdollista seurata suunnitte-
lun etenemisesta, tutustua aineistoon,
keskustella erilaisista teemoista ja tila-
ta uutiskirje suoraan omaan sahkopos-
tiin. Valmisteluaineiston nahtavillaolosta
ja osallistumismahdollisuuksista lahetet-
tiin uutiskirje noin 150 henkilolle.

Viranomaisille ja muille asian valmis-
telun kannalta keskeisille tahoille lahetet-
tiin 26.4.2011 paivatty kirje, jossa pyy-
dettiin kannanotot yleiskaavan valmiste-
luaineistosta viimeistaan 6.6.2011. Kan-
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nanottopyyntokirjeita lahetettiin yhteen-
sa 89 kappaletta. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta saatiin yhteensa 73 kannanottoa.

Nahtavillaoloaikana jarjestet-
tiin kuusi asukastilaisuutta: Esittelyti-
la Laiturilla (5.5.2011), Kuntokallios-
sa (5.5. ja 9.5.2011), Sakarinmaen kou-
lulla (11.5.2011) ja Lansimaen koulul-
la (9.5.2011). Niihin osallistui yhteen-
sa noin 300 henkiloa. Tilaisuuksissa esi-
teltiin suunnittelutilannetta ja suunnitel-
mia, kaytiin yleista keskustelua. Varsinai-
nen keskustelu kaytiin pienissa ryhmis-
sa karttojen aarella. Osallistujilla oli hy-
vat mahdollisuudet keskustella ja kertoa
nakemyksiaan juuri itseaan kiinnostavista
asioista, silla jokaisessa tilaisuudessa oli
paikalla yhteensa 1015 suunnittelijaa ja
kaavoittajaa Helsingista, Sipoosta ja Van-
taalta. Suunnittelijat saivat puolentoista
tunnin keskusteluiden aikana arvokasta
paikallistietoa ja ideoita suunnitteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta seka valmisteluaineistosta saatiin yh-
teensa 173 mielipidettd. Eniten nake-
myksia esitettiin raideratkaisusta seka
luonnonsuojeluun ja yleensa luontoon
littyvista seikoista. Haluttiin myos vaih-
toehtoisia ratkaisuja yleiskaavaluonnok-
siksi, joiden vaikutuksia keskenaan tu-
li arvioida.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja vyleiskaavaluonnosta koskevat mie-
lipiteet ja kannanotot seka niihin anne-
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tut vastineet on koottu vuorovaikutusra-
porttiin: Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja yleiskaavaluonnosta koskevat
mielipiteet ja kannanotot seka niihin an-
netut vastineet, 9.2.2012.

7.4.3 Yleiskaavaluonnoksen vaihtoehdot
A-E

Alustavan yleiskaavaluonnoksen pohjal-
ta laadittiin viisi erilaista vaihtoehtoa, jot-
ka toteuttivat erilaisilla painotuksilla mie-
lipiteissa ja kannanotoissa esiin tullei-
ta ajatuksia. Vaihtoehdoksi A nimettiin
nahtavana ollut alustava kaavaluonnos,
vaihtoehdoksi B siita kehitetty mahdol-
lisimman montaa esiin tullutta mielipi-
detta toteuttava vaihtoehto ja vaihtoeh-
doksi C nimettiin luontojarjestojen teet-
tama ns. varjokaava. Lisaksi laadittiin rai-
tiovaunujarjestelmaan perustuva vaihto-
ehto D ja kaikki raideliikennemuodot ka-
sittava vaihtoehto E, joka sisalsi paikal-
lisjunan Ostersundomista itaan, ollen si-
ten luonteeltaan muita vaihtoehtoja seu-
dullisempi.

Vaihtoehto A oli nahtavilla ollut pe-
rusvaihtoehto, jonka suhteen muita ver-
tailtiin ja johon mielipiteet ja kannanotot
kohdistettiin. Vaihtoehdon raidejoukkolii-
kenne perustuu Heli-rataan ja metron jat-
kamiseen Mellunkylasta Majvikiin. Met-
roasemia oli kuusi.

Vaihtoehto B oli A:sta saadun palaut-
teen perusteella kehitetty versio, jossa
oli viiden metroaseman metrolinja seka

Kuva 29. Nahtavilla ollut kaavaluonnos.



myos paakatuverkostossa varaus pika-
raitiotielle.

Vaihtoehto C oli luontojarjestojen teet-
tama varjokaava. Se perustui metroon.
Metroasemia oli 4. Rakentamisalueet oli-
vat keskittyneet metroasemien ymparil-
le hyvin tiiviisti. Viheraluetta oli huomat-
tavasti enemman asukasta kohden kuin
muissa vaihtoehdoissa.

Vaihtoehto D perustui paaosin pika-
raitiotiejarjestelmaan. Metroa oli jatkettu
vhdella asemanvalilla Mellunmaesta Ke-
ha Ill:n ja Itavaylan jatkeen risteyksen tie-
noille, missa oli mahdollisuus vaihtaa jo-
ko Jokeri l:een tai Jokeri lll:een.

Vaihtoehto E:ssa oli kahden aseman
metrolinjaus, pikaraitiotievaraukset se-
k& Porvoo - Ostersundom -vélinen juna.
Metroa oli jatkettu Mellunkylasta kahdel-
la asemalla, joista viimeinen, Sakarinma-
ki, oli vaihtoasema junaan. Rakentamis-
alueet oli muita enemman keskitetty rau-
tatieaseman ymparistoon.

Vaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin
erillisissa vaikutusten arviointiraporteis-
sa (Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja ver-
tailu, osat | ja Il) seka muiden suunnitte-
lusektoreiden osasuunnitelmissa. Vaihto-
ehtojen kykya vastata asetettuihin tavoit-
teisiin arvioitiin myos. Vaihtoehtojen B ja
E katsottiin saavuttavan tavoitteet parhai-
ten. E:n toteuttamiskelpoisuutta ja jous-
tavuutta kuitenkin epailtiin B:ta heikom-
miksi. C:ssa eivat muiden vaihtoehtojen
tapaan toteudu esimerkiksi idan kehi-
tyskaytavan, elinkeinoelaman mahdolli-
suuksien, asumisen monimuotoisuuden,
pientalopainotteisuuden ja kaupunkimai-
suuden tavoitteet. C-vaihtoehdon ei nah-
ty antavan muiden vaihtoehtojen veroi-
sia mahdollisuuksia tavoitellun pientalo-
kaupungin toteuttamiselle eika kaavava-
rannon ja tonttivarannon riittavyyden ta-
kaamiseen.

Vaihtoehtoja vertailtin myos liiken-
nejarjestelman nakokulmasta (Strafica
2012). Vaihtoehtoa E tdydennettiin si-
ten, ettd Sakarinmakeen paattyva junara-
ta yhdistettiin paarataan ja Metro ulotet-
tiin Lansisalmeen. Kyseinen vaihtoehto
(EL) osoittautui liikenteellisesti parhaak-
si vaihtoehdoksi. Junaradan toteuttamis-
mahdollisuuksiin katsottiin kuitenkin liit-
tyvan niin huomattavia epavarmuusteki-
joita, ettei alueen toteuttamista katsottu
voitavan perustaa junaradan varaan.

Vertailun perusteella Ostersundomin
suunnittelijaryhma esitti jatkosuunnitte-
lun pohjaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa B.

HELSINKI  SIFO0  VANTAA

VAMTOEHTO B
VESI M TROASENUA
oa1zem

Kuva 30. Vaihtoehto B.

HELSINKI  SIPO0  VANTAA
OSTERSUNDOMN

WHTEMEN YLEILASVA

LLONNOS 1:30000

HELSINGFORS SIBBO VANDA

YANTAA
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Kuva 31. Vaihtoehto C
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Kuva 32. Vaihtoehto D.

HELSINKI  SIPOD  VANTAA

BETIRSUNDONT
THTEMEN YLESRAAGA
LLIONNOS 120800

HELSINGFORS SIBBO VANDA

GEMENSAM
FOR OSTERSUNDOM

Kuva 33. Vaihtoehto E.
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. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin me-
troon perustuva liikennejarjestelma vaih-
toehto mm. koska metro kytkeytyy kaa-
va-alueen rajalla olemassa olevaan jarjes-
telmaan, eika edellyta muita seudullisia
investointeja tai uusia teknisia ratkaisu-
ja. Metron etuja ovat myos vaihdoton rai-
deyhteys Helsingin keskustaan ja Espoo-
seen seka mahdollisuus jatkaa metroa
tulevaisuudessa Etela-Sipoon alueelle.

7.4.4 Yleiskaavaluonnoksen kasittely 2012

Ostersundom-toimikunta paatti 9.2.2012
hyvdksya Ostersundomin yleiskaava-
luonnoksen B ja lahettaa sen kunkin
kunnan kaavoitusorganisaation kaut-
ta kaupungin- ja kunnanhallitusten ka-
siteltavaksi ja puollettavaksi jatkosuun-
nittelun pohjaksi. Kaavaluonnos kasitel-
tiin Helsingin ja Vantaan kaupunkisuun-
nittelulautakunnissa, Sipoon kaavoitus-
jaostossa ja kaupungin- ja kunnanhalli-
tuksissa. Kaikkien kolmen kunnan puol-
lettua esitystd Ostersundom -toimikunta
paatti 7.5.2012, ettd Ostersundomin yh-
teista yleiskaavaehdotusta valmistellaan
yleiskaavaluonnoksen 9.2.2012 paivatyn
vaihtoehdon B pohjalta. Samalla toimi-
kunta paatti, etta suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon Sipoon kunnanhallituksen
seka Vantaan ja Helsingin kaupunginhal-
litusten antamat jatkosuunnitteluohjeet.

1.5 Kaavaehdotusvaihe

1.5.1 Yleiskaavaehdotuksen valmistelu

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittua yleis-
kaavaluonnosta B ryhdyttiin valmistele-
maan yleiskaavaehdotukseksi kevaalla
2012. Tyon aikana kaavan paaperiaatteet
ja perusrakenne ovat sailyneet ennallaan,
mutta osa-alueiden rajauksia, kaavamer-
kintoja ja -maarayksia ja kaavan ulkoasua
on muokattu perusteellisesti.

Keskeiseksi suunnittelukysymykseksi
muodostui Natura 2000-alueiden suoje-
lun ja yhdyskuntarakenteeseen ja asun-
totuotantoon liittyvien tavoitteiden yh-
teen sovittaminen. Lahtokohdaksi oli
asetettu, etta merkittavaa haittaa Natu-
ra 2000-alueiden suojeluarvoille ei saa
aiheutua. Suunnittelun rinnalla kaynnis-
tettiin kaavan Natura-arviointi. Suunni-
telman kehittamiseksi arviointiprosessiin
liitettiin tyOpajoja ja yhteisia suunnittelu-
kokouksia.

Arvioinnissa nousi esille se suunnitte-
lua vaikeuttavia seikkoja. Natura-alueita



ei ole rajattu luonnontieteellisin perustein
vaan joiltakin osin maanomistus- ja kun-
nanrajoja mukaillen. Lisaksi huomattava
osa Natura-alueella suojeltavien lajien re-
viireista on Natura-alueiden ulkopuolel-
la Salmenkalliossa, Ostersundomin kar-

tanon pelloilla ja Karlvikenin seka Kapell-
vikenin ranta-alueilla.

Suunnittelu- ja arviointiprosessin ai-
kana luonnosvaihtoehdosta B poistet-
tiin rakentamisalueita, ja siihen lisattiin
kaavamerkintoja, joilla pyrittiin lieventa-
maan vaikutuksia Natura-arvoihin. Luon-
nos kaavaehdotuksesta Natura-arviointia
varten valmistui 28.12.2012.

Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sen Natura-arvioinnissa (FCG, 13.3.2013)
todettiin, etta haitalliset vaikutukset Na-
tura-alueisiin ja varsinkin tiettyihin lajei-
hin ovat merkittavia. Kehraajan ja Ruis-
raakan osalta vaikutukset kohdistuivat
vahvasti Natura-alueiden ulkopuolella
oleviin reviireihin.

Suunnittelua ja Natura-arviointia paa-
tettiin jatkaa. Ratkaisuvaihtoehtona tut-
kittiin myos Salmenkallion metroaseman
ja sen yhteyteen liittyvien taajama-aluei-
den poistamista ja muuttamista viheralu-
eeksi. Taman todettiin merkitsevan asu-

kamaaralla arvioituna suuruusluokaltaan
n. 10 000 asukkaan alueesta luopumista
ja kaupunkirakenteen kannalta taajama-
alueiden ja meren valisen yhteyden kat-
keamista. Vaihtoehdon ei katsottu enaa
vastaavan suunnittelun pohjaksi hyvak-
syttya luonnosvaihtoehtoa B eika niita
yleisia paamaaria, joita Ostersundomin
kaupunkirakenteelle on asetettu aiem-
missa paatoksentekovaiheissa mm. seu-
dullisin perustein.

Merkittavien haittojen poistamisek-
si tai lieventamiseksi yleiskaavaehdo-
tukseen tehtiin jatkosuunnittelussa mm.
seuraavat muutokset:

e Rakentamisalueita vahennettiin Na-
tura-alueen ja ekologisten kaytavien
laheisyydessa yhteensa n. 175 ha.
Tasta n. 107 ha osoitettiin viheralu-
eeksi, mm. Talosaari kokonaan. Noin
68 ha Salmenkallion alueella osoi-
tettiin luonnonsuojelualueen laajen-
nukseksi.

e Luonnonsuojelualueeksi muutetun
Kantarnasbergetin lapi kulkeva rai-
de- ja katuyhteys muutettiin osittain
tunneliin.

e Rakentamisalueita Natura-alueen ja
ekologisten kaytavien laheisyydes-

Kuva 34. Kaavaluonnos 28.12.2012.

77



sa muutettiin taajama-alueeksi, jon-
ka ominaispiirteet sailytetaan. Toi-
sin sanoen nykyisten rakennuspaik-
kojen lisarakentamismahdollisuuk-
sia vahennettiin. Muutos koski mm.
alueita Langorenissé ja Husossa se-
ka Kasakallion ja Porvoonvaylan la-
heisyydessa.

e Norrbergetin alue muutettiin asun-
tovaltaisesta alueesta elinkeinotoi-
minnan alueeksi mm. Sipoonkorven
kansallispuistoon kohdistuvan lahi-
virkistyspaineen vahentamiseksi.

e Luonnonsuojelu- ja Natura-alueiden
merkintatapa muutettiin asetuksen
mukaiseksi.

e \Viheralueiden merkintatapaa muu-
tettiin. Vaikutusten arvioimisen sel-
kiyttamiseksi tehtiin jako ulkoilu- ja
virkistysalueisiin.

e |uontoalueisiin kohdistuvan virkis-
tyskayttopaineen vahentamisek-
si kaavamaarayksiin lisattiin maara-
ys riittavien lahivirkistysalueiden to-
teuttamisesta taajama-alueille seka
maarays virkistysalueiden toteutta-
misesta samanaikaisesti asuntotuo-
tannon kanssa.

e |uontoalueisiin kohdistuvan virkis-
tyskayttopaineen ohjaamiseksi vir-
kistys- ja ulkoilualueille lisattiin maa-
rays ulkoilureittien toteuttamisesta
ennen ympariston taajama-alueita.

e Jotta haitallisia vaikutuksia lieven-
tavia toimenpiteita, kuten metsien
valmentaminen ja ulkoilureittien ra-
kentaminen, voidaan toteuttaa riit-
tavan ajoissa ennen rakentamista,
kaavaan lisattiin maarays, jonka mu-
kaan yleiskaava ohjaa maankayttoa
ja rakentamista lievennettaessa ra-
kentamisen haitallisia ymparistovai-
kutuksia.

Yleiskaavaehdotuksen Natura-arvioin-
nissa (10.10.2014, Sito) todetaan, etta

kaavaehdotuksella ei arvioida olevan
merkittavia heikentavia vaikutuksia Si-
poonkorven Natura-alueeseen. Yleiskaa-
vaehdotuksen toteuttamisesta aiheutuu
valillisia vaikutuksia Mustavuoren lehto
ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alu-
een luontoarvoille sina maarin, etta mer-
kittavan haitan kynnys ylittyy linnuston
osalta (pyy, ruisraakka ja kehraaja). Mer-
kittavan haitan lieventamiseksi Salmen-
kallion rakentamisaluetta tulisi supistaa
huomattavasti seka varmistaa ruisraakan
pesimaymparistojen sailyminen avoimis-
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sa ymparistoissa.

Suunnittelun aikana yleiskaavaa on
muokattu huomattavasti haitallisten
luontovaikutusten lieventamiseksi. Kaa-
vaehdotuksen Natura-arvioinnin perus-
teella voidaan kuitenkin todeta, etta tiet-
tyihin lajeihin kohdistuvien merkittavien
haittojen lieventaminen edellyttaisi lisaa
merkittavia muutoksia kaavaratkaisuun
ja laajojen rakentamisalueiden muut-
tamista viheralueeksi. Tamankaltaisten
muutosten katsottiin muuttavan kaavan
perusrakennetta ja suunnitteluperiaattei-
ta siina maarin, etta se ei enaa vastaisi
suunnittelun pohjaksi hyvaksyttya luon-
nosvaihtoehtoa B eika niita yleisia paa-
maaria, joita Ostersundomin kaupunki-
rakenteelle on asetettu aiemmissa paa-
toksentekovaiheissa. Lisaksi rakentamis-
alueiden vaheneminen heikentaisi oleelli-
sesti kaavan taloudellista toteuttamiskel-
poisuutta. Nain ollen kaavaehdotus paa-
tettiin tuoda kuntien kasittelyyn siita huo-
limatta, etta Natura-arvioinnissa todettiin
kaavaratkaisun aiheuttavan tietyin osin
merkittavaa haittaa.

1.5.2 Yleiskaavaehdotuksen kasittely

Ostersundom-toimikunta paattaa kaava-
ehdotuksen nahtaville asettamisesta sen
jalkeen, kun kaavaehdotus on kasitelty
Helsingin, Vantaan ja Sipoon luottamus-
mieselimissa. Kaavaehdotusta ei esitella
toimikunnalle, ellei kunkin kunnan luotta-
musmieselin ole puoltanut sita oman alu-
eensa osalta. Kaavaehdotuksesta pyyde-
taan viranomaisen ja muiden sidosryhmi-
en lausunnot. Nahtavilla olon yhteydessa
jarjestetaan keskustelutilaisuuksia ja eh-
dotuksesta voi jattaa muistutuksen.

1.6 Hyvaksyminen ja vahvistaminen

Kaavaehdotuksen hyvaksyy Ostersun-
dom -toimikunta. Kaavaehdotus kasitel-
laan samansisaltoisena kaikkien kuntien
valtuustoissa ennen toimikunnan hyvak-
symiskasittelya. Kaavaehdotusta ei esi-
tella toimikunnalle, ellei kunkin kunnan
valtuusto ole puoltanut sita oman alu-
eensa osalta.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Ostersun-
dom toimikunnan hyvaksymisen jalkeen
se saatetaan ymparistoministerion vah-
vistettavaksi.



1.7 Muu vuorovaikutus

Yleiskaavan valmistelun aikana kayty
vuorovaikutus on kuvattu kahdessa ra-
portissa:

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ja yleiskaavaluonnosta koske-
vat mielipiteet ja kannanotot seka
niihin annetut vastineet, 9.2.2012, ja

e Vuorovaikutus vyleiskaavaehdotuk-
sen valmistelun aikana, 4.11.2014.

Viranomaisyhteistyo

Yhteisen yleiskaavaehdotuksen valmis-
teluvaiheessa on tehty viranomaisyhteis-

Kuva 35. Kaavaehdotus 27.10.2014.

tyota Helsingin kaupungin kanslian, ra-
kennusviraston (HKR), kiinteistoviraston,
geoteknisen osaston, rakennusvalvon-
taviraston, ymparistokeskuksen, sosiaa-
li- ja terveysviraston, opetusviraston, lii-
kuntaviraston ja kirjaston kanssa. Lisak-
si viranomaisyhteistyota on tehty Hel-
singin seudun liikenne -kuntayhtyman
(HSL) ja Helsingin seudun ymparistopal-
veluiden (HSY) kanssa seka Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
sen (ELY), ymparistoministerion ja Met-
sahallituksen kanssa.

Yhteistydo maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa

Kaavaehdotuksen valmistelu on tapah-
tunut vuorovaikutuksessa maanomis-
tajien, jarjestojen ja muiden osallisten
kanssa. Maanomistaja- ja muita sidos-
ryhméatapaamisia on ollut useita. Suun-
nittelun etenemista on esitelty lukuisis-
sa tilaisuuksissa, ja Ostersundomin kaa-
voituksesta on kayty keskustelua Inter-
netissa. Suunnitteluun on sisaltynyt run-
saasti dialogia kaavan valmistelijoiden ja
osallisten kesken. Monet maanomistajat
ovat tuoneet esille omia nakemyksiaan
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maidensa kehittamisesta uudessa yleis-
kaavassa. Osalla maanomistajista on ol-
lut kaytossaan omia maankayton suun-
nittelun ammattilaisia, jotka ovat esitel-
leet ajatuksiaan kuntien kaavoittajille. Eri
tahoilta ja eri nakokulmista saatu palau-
te on ollut tervetullutta ja edistanyt kaa-
van valmistelua.
Kaavaprosessiin sisaltyvien tilaisuuk-
sien lisaksi yleiskaavan etenemista on
esitelty mm. seuraavissa tilaisuuksissa:
e Kaavoista kaupungiksi -messut ja
[ta-ilta 6.4.2011

e kaupunkiekologiaa kasitteleva semi-
naari 31.5.2011

e Kaupunkisuunnittelumessut  9.-
13.4.2013

e |uontovaikutusten arviointiin liittyva
tyopaja 11.10.2013

e Asukasyhdistysten ja -seurojen jar-
jestama tilaisuus 27.3.2014

Helsingin, Vantaan ja Sipoon luonto-
jarjestot seka Uudenmaan ympariston-
suojelupiiri julkaisivat yleiskaava-alueel-
le vaihtoehtoisen maankayton suunnitel-
man ns. varjokaavan 28.4.2011. Suun-
nitelman tekijat kavivat esittelemassa
suunnitelmaansa Ostersundom -projek-
tissa ja johtoryhmassa kevaalla ja syksyl-
1& 2011. Varjokaava otettiin yhdeksi arvi-
oitavaksi vaihtoehdoksi.

Viestinta ja vuorovaikutus verkossa

Kuntien yhteisen yleiskaavan verkkosi-
vut avattiin 19.4.2011 osoitteessa www.
yhteinenostersundom.fi. Sivuston tavoit-
teena on ollut koota kuntien yhteiseen
yleiskaavaan ja sen kasittelyyn liittyvat
tiedot seka avata kavijalle mahdollisuus
keskustella yleiskaavasta ja sita kaut-
ta osallistua suunnitteluun. Suunnitteli-
jat ovat saaneet sivuston kautta kunta-
laisten nakemyksia yleiskaavaan liittyvis-
ta aiheista.

Reilun  kolmen vuoden aikana
(19.4.2011-15.9.2014) sivustolla on ol-
lut lahes 25 000 kayttajaa. Eri sivuja on
katseltu yhteensa yli 160 000 kertaa. Si-
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vuilla on julkaistu yli viisikymmmenta ajan-
kohtaista-artikkelia ja sinne on jatetty yli
500 kommenttia. Suunnittelijat ovat seu-
ranneet keskustelua ja vastanneet kysy-
myksiin tarvittaessa. Hankkeen toimijat
ovat kommentoineet keskusteluja noin
40 kertaa. Vuonna 2011 kaavaluonnos-
ta edeltavassa vaiheessa sivuilla avattiin
teemakeskustelut, jotka ovat olleet hank-
keen aineistojen lisaksi suosituimpia si-
saltoja.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
kuulumisia voi seurata myos uutiskirjeen
kautta. Sen on tilannut séhkopostiinsa yli
540 aiheesta kiinnostunutta.

Hankkeeseen liittyvia uutisia on jul-
kaistu myos Uutta Helsinkia -sivustol-
la, joka on suunnattu erityisesti tuleville
asukkaille rakentamisvaiheessa.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to teetti Helsingin yleiskaavatyon poh-
jaksi vuoden 2013 lopulla Helsinki 2050
-karttakyselyn. Karttakyselyn avulla kar-
toitetaan kaupunkilaisten nakemyksia
siita, millainen olisi hyva Helsinki vuon-
na 2050. Karttamerkintoja kertyi noin 33
000 eri puolille Helsinkia. Ostersundomin
alueelta saatiin suhteellisen paljon vas-
tauksia.



Ostersundomin alueen koko ja tuleva
asukasmaara vastaa keskisuuren suo-
malaisen kaupungin kokoisen uuden yh-
dyskunnan rakentamista lahelle paakau-
pungin keskustaa. Tama tarkoittaa vuosi-
kymmenten mittaista rakentamista, jon-
ka aikana tullaan nakemaan vaihtelevia
kysyntaan ja rahoitukseen vaikuttavia
trendeja ja talouden sykleja. Tassa mie-
lessa yleiskaavalta edellytetaan kykya
joustaa tulevaisuudessa eteen tulevien
tilanteiden mukaan. Yleiskaavan strate-
gisten linjausten on kestettava ajan ham-
masta pitkalle tulevaisuuteen.

Joustavuuden kannalta on keskeis-
ta, etta yleiskaava antaa mahdollisuu-
den vastata seka yritystilojen etta asun-
tojen tulevaan kysyntaan kulloisenkin tar-
peen mukaan ja toisaalta varmistaa ta-
sapainoisen yhdyskuntarakenteen kehi-
tyksen. Alueen tulevaan kysyntaan vai-
kuttavat mm. vetovoimatekijoiden kuten
merellisyyden ja hyvin virkistysmahdol-
lisuuksien hyodyntaminen seka raidelii-
kenneyhteyden toteutusaikataulu. Mark-
kinaohjautuvuuden rinnalla tulevaa asun-
totarjontaa ohjataan kuntien hyvaksymil-
la, poliittisilla maankayton ja asumisen
ohjelmilla.

8.1 Aluerakentamisprojekti
kestavan kasvun ja innovaatioiden
mahdollistajana

Ostersundomin alueen rakentamises-
sa pyritaan strategisiin kumppanuuksiin
rakennetun ympariston ja ns. cleantech-
aloilla toimivien yritysten kanssa. Tavoit-
teena on investoida ratkaisuihin, joilla
parannetaan kasvualoilla toimivien yri-
tysten kilpailukykya ja nain ollen mah-
dollisuuksia tyollistaa ja varmistaa kau-
pungin veropohjan kehittyminen pitkalla
tahtayksella. Ilmastomyonteisia ratkaisu-
ja haetaan mm. materiaalitehokkuuden
ja uusiutuvan energian alueilla. Kestavan
kehityksen periaatteiden noudattaminen
mahdollistetaan toteutuksessa siten, et-
ta myos alueen loppukayttajat motivoitu-

vat toimimaan luonnonvaroja ja ilmastoa
saastavalla tavalla.

Lansisalmen aluetta kehitetaan kes-
kustamaisena yritysalueena, jonka sijain-
ti kansainvalisen lentokentan ja Vuosaa-
ren sataman yhdistavan keha lll:n ja E18
—kehityskaytavan yhtymakohdassa an-
taa ainutlaatuisen logistisen edun. Tule-
vaisuudessa tilanne paranee entisestaan,
kun Lansisalmeen paasee lisaksi metrolla
ja mahdollisesti pikaraitiotiella. Porvoon-
vaylan vyohyke tarjoaa sijaintipaikan laa-
jamittaiseen elinkeinotoimintaan ja yh-
dyskuntatekniseen huoltoon liittyvan toi-
mintaan.

Ostersundomin tavoitteena on olla
ekotehokkain pohjoinen kaupunki ja si-
jaintipaikka kansainvalisilla markkinoil-
la toimiville cleantech-alojen yrityksille.
Tavoitteen toteutumisella on merkittavia
vaikutuksia Helsingin seudun kansainva-
liseen kilpailukykyyn seka teolliseen ar-
vontuotantoon ja bkt-kehitykseen.

8.2 Pientalokaupunki

Pientalokaupungin toteuttamisen kan-
nalta on ratkaisevaa, etta kaavoituksella,
tontinluovutuksella ja toteutuksen ohjaa-
misella on maaratietoiset yhdenmukaiset
periaatteet. Tavoitteena on luoda perin-
teisen kaavoituksen ja tontinluovutuksen
rinnalle kumppanuusmalleja, joilla toteu-
tuksen taloudellisuus ja vastaavuus lop-
pukayttajan tarpeisiin voidaan varmis-
taa. Tuottajamuotoisten mallien rinnalla
on viime vuosina ajettu sisaan mm. erilai-
sia ryhmarakennuttamismalleja.

8.3 Raideliikenne

Raidelilkenneinvestoinnit ovat suuria ja
pitkaikaisia investointeja. Ne suunnitel-
laan kayttotalouden kannalta tehokkaik-
si ja siten, etta matkustajakapasiteetti on
riittava tulevaisuudessa, myos tarkaste-
luvuoden 2050 jalkeen. Kapasiteetin tu-
lee olla riittava vastaanottamaan myos
mahdollisia kulkumuotojakaumissa ja
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matkakysynnassa tapahtuvia muutoksia.

Raideliikenneratkaisuun vaikuttavia
valintoja ovat mm. raidejokereiden to-
teutustapa ja aikataulu seka itametroin-
vestoinnille asetettavat taloudelliset ta-
voitteet ja reunaehdot. Itametron raken-
taminen edellyttaa Helsingin, Vantaan ja
Sipoon yhdensuuntaisia paatoksia ja ra-
hoitusta. Rahoitusrakenteeseen tarvitaan
mukaan lisaksi valtio seka mahdollisesti
yksityisia osapuolia.

8.4 Kaavatalous

8.4.1 Kustannukset

Uuden kaupunkirakenteen toteuttami-
nen paaosin rakentamattomaan ympa-
ristoon edellyttaa merkittavia investoin-
teja perusinfrastruktuuriin. Kaava-alueen
toteuttaminen ja taten myos sen kustan-
nukset jakautuvat usealle vuosikymme-
nelle, mutta eri osa-alueiden kayttoon-
oton edellytyksena on oleellisia etupai-
notteisia kynnysinvestointeja. Kustan-
nusten toteutumisajankohtaan ja suu-
ruuteen pystytaan kuitenkin viela vaikut-
tamaan jatkosuunnittelussa.

Katujen ja teiden maaraksi on lasken-
nassa oletettu 20 % prosenttia rakenta-
misalueen pinta-alasta. Taman pohjalta
katualueiden kustannukseksi on arvioi-
tu noin 720 miljoonaa euroa. Koko kaa-
va-alueen liikenneverkoston kytkeminen
edellyttaa useita siltoja uusille seka ole-
massa oleville lilkkennevaylille ja naiden
kustannukseksi on arvioitu noin 120 M€.

Kaava-alueelle rakennetaan uusia
puistoja, virkistysalueita ja venesatamia,
seka ehostetaan nykyisia viher- ja metsa-
alueita. Kuntien toteuttamille investoin-
neille puistoihin ja virkistykseen on arvi-
oitu kustannuksia noin 130 miljoonaa eu-
roa. Osa investoinneista liittyy myos laa-
jempaan alueelliseen toimintaan, kuten
Granon venesatama talvisailytyspaikkoi-
neen.

Sosiaali-, terveys- ja opetustoimen
palveluinfran toteuttamisen kustannuk-
set ovat kokonaisuudessa merkittavat ja
ne toteutuvat alueittain vaestomaaran ja
tarpeen kasvaessa. Palvelujen rakenta-
misen volyymi ja ajoitus on ohjelmoitava
vastaamaan kulloistakin asukasmaaraa
ja -profiilia. Kustannuksiin on huomioi-
tu paivakodit ja leikkipuistot, koulut, ter-
veyskeskusrakennukset ja liikuntahallit
arvioidulle kokonaisasukasmaaralle. Ko-
konaisuudessaan perusinvestointien pal-

82

veluinfran kustannuksiksi on arvioitu 760
miljoonaa euroa.

Alueen esirakentamiskustannuksek-
si on alustavasti arvioitu noin 200 mil-
joonaa euroa. Esira-kentamisinvestoin-
nin etupainotteisuus riippuu kaytettavis-
ta menetelmista. Lopullisten esirakenta-
mismenetelmien tasmentymisen, toteu-
tusaikataulun ja maanomistussuhteiden
muutosten myota kustannukset ja naista
kunnille aiheutuvat osuudet voivat viela
merkittavastikin muuttua. Esirakentamis-
kustannuksiin on arvioitu myos Korsna-
sin ja Karhusaaren rantarakenteiden kus-
tannukset.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat
perusinvestointien kustannukset
kunnille (Alv 0 %) (Kuva 36)

ALUEELLINEN ESIRAKENTAMINEN 200 M€
KADUT JA LIIKENNE 720 M€
SILLAT 120 M€
PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET 130 M€
PALVELUINFRA (SOSIAALI- JA 760 ME
OPETUSTOIMI)

PERUSINVESTOINNIT YHTEENSA 1,9mrd. €

Kustannukset on esitetty vuoden
2014 hintatasossa ja ovat verottomia ja
nimellisarvoisia.

Perusinvestointien lisaksi on arvioitu
kaava-alueella mahdollisesti syntyvia ku-
luja, jotka riippuvat rakentamislaajuudes-
ta ja -aikataulusta, seka poliittisesta paa-
toksenteosta. Naita kustannuksia ovat
muun muassa uimahallit, kulttuurikes-
kus, sairaala seka teknisen huollon tuki-
kohdat. Myos liikenteellinen kytkentara-
kentaminen kuten metro ja eritasoliitty-
mat on erotettu perusinvestoinneista ja
ne tulee kasitella erillisina liikennehank-
keina osana seudullista jarjestelmaa.

Erillisinvestoinnit (Kuva 37)

MUU JULKINEN PALVELUINFRA 170 M€
METRO 450 M€
SALMENKALLION TUNNELIYHTEYS 30 M€
ERITASOLITTYMAT 70 M€
MUUT INVESTOINNIT YHTEENSA 0,7mrd. €

Metroinvestointi on jaksotettavissa il-
man merkittavia lisakustannuksia, jos
metro toteutetaan kahdessa vaiheessa.
Metron toteuttamisen kokonaiskustan-



nukseksi on arvioitu noin 640 miljoonaa
euroa, josta on oletettu valtiolle kohdis-
tuvaksi osuudeksi 30 % ja kunnille 70 %.
Lopullisesti metron kustannuksiin osal-
listuvat tahot ja naiden osuudet selviavat
myohemmin. Myos Porvoonvaylan ja Ke-
ha Ill:n eritasoliittymien toteutuminen ja
kustannusjako osallisten kesken selvia-
vat tulevissa neuvotteluissa, mutta ole-
tuksena on pidetty kuntien 70 % osuutta
kokonaiskustannuksista.

Kaava mahdollistaa myds pikaraitio-
tieyhteyden tukemaan julkista lilkkennet-
ta seka alueen sisalla etta ymparoiviin
suuntiin. Pikaraitiotien kustannuksia ei
ole esitetty laskelmissa ja hankkeen tar-
ve selvitetaan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa erillishankkeena.

Edella mainittujen kustannusten li-
saksi alueen kunnille arvioidaan kertyvan
maanhankintakustannuksia noin 200 mil-
joonaa euroa, joista noin kaksi kolman-
nesta on jo toteutunut.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestel-
mien rakentamisen kustannuksista vas-
taavat verkonhaltijat ja ne kerataan alu-
eiden rakentuessa liittymismaksuina.
Vesihuollon kustannukseksi on arvioitu
190 miljoonaa euroa, kaukolampodver-
kon kustannukseksi 40 miljoonaa euroa
ja sahkon keskijanniteverkon kustannuk-
seksi noin 35 miljoonaa euroa.

8.4.2 Tulot

Kunnat saavat tuloja kaavoituksen ai-
kaansaaman maan arvon nousun joh-
dosta maan myynnin ja vuokrauksen
kautta, seka maankayttomaksuina. Yh-
teensa tuloja maankaytosta on arvioitu
kunnille kertyvan noin 1,8 - 1,9 miljardia
euroa.

Maanomistuksella on merkittava vai-
kutus kuntien tuloihin ja suuren yksityi-
sen maanomistuksen vuoksi kaavoituk-
sen aikaansaama maan arvonnousu ei
tuloudu taysimaaraisesti kunnille.

8.4.3 Kokonaistalous

Uuden alueen kayttoonotto ja rakentami-
nen edellyttaa merkittavia ja etupainot-
teisia investointeja. Perusinvestointien
kustannuksiksi on arvioitu kokonaisuu-
dessaan noin 1,9 miljardia euroa, eli noin
300 €/k-m2 (asunto- ja elinkeinorakenta-
misesta). Erillisinvestoinneista on arvioi-
tu toteutuessaan aiheutuvan lisaksi noin
0,7 miljardin euron kokonaiskustannuk-
set, eli noin 100 €/k-m2. Kokonaiskus-
tannuksia voidaan siis pitaa kohtuullisina

verraten yleiseen kustannustasoon paa-
kaupunkiseudulla.

Kun maankaytosta saataviksi tuloiksi
on arvioitu noin 1,8 - 1,9 miljardia euroa,
pystytdan maan-arvon noususta kunnil-
le saatavilla tuloilla kattamaan ainoas-
taan perusinvestoinnit ja erillisinvestoin-
nit tulee rahoittaa muilla keinoilla. Tama
johtuu paaosin poikkeuksellisen suures-
ta yksityisesta maanomistuksesta Hel-
singin alueella ja alueelle paaosin uute-
na rakennettavasta infrastruktuurista.
Maan arvonnoususta kunnille tulevia tu-
loja voidaan kuitenkin kasvattaa aktiivis-
ta maanhankintaa jatkamalla ja alueen
yleisarvostusta nostavilla toimenpiteilla.
Kuntien ja rakennuttajien investointitar-
vetta voidaan pienentaa jarkevalla mas-
sataloudella, edullisia esirakentamisme-
netelmia hyodyntamalla seka hyvilla de-
taljisuunnittelun ratkaisuilla.

8.5 Laajemmat talousvaikutukset

Ostersundomin yleiskaava-alueen toteut-
taminen mahdollistaa paakaupunkiseu-
dun kasvamisen itaan pain ja lisaantyvan
vaestonkasvun. Yleiskaavan yhdyskunta-
taloudellisia vaikutuksia on tutkittu erilli-
sessa selvitystyossa ja arvioitu vaikutuk-
set tyollisyyteen seka arvonlisaykseen.

Yleiskaava-alue mahdollistaa uusien
tyopaikka-alueiden rakentamisen ja arvi-
olta uusina tyo-paikkoina vuoteen 2060
mennessa noin 180 000 henkilotyovuot-
ta. Alueen rakentamisen on arvioitu li-
saksi tuottavan kokonaisuudessaan noin
190 000 henkilotydvuotta suorina ja epa-
suorina tyollisyysvaikutuksina, joista noin
160 000 htv sijoittuu yleiskaava-alueen
kuntien alueelle. Rakentamisen julkisten
investointien vaikutus on naista noin 30
000 henkilotyovuotta.

Alueen rakentamisen kokonaisinves-
toinneiksi on arvioitu noin 16 miljardia
euroa, joka jakaantuu eri osapuolille koko
alueen rakentumisen ajalle. Merkittavin
osa kokonaisinvestoinnista muodostuu
alueen asuntorakentamisesta. Arvonli-
saysta alueen rakentaminen tuottaa noin
10 miljardia euroa, josta paaosa kohdis-
tuu kaava-alueen kuntien talouteen. Ar-
vonlisayksella voidaan arvioida likimain
bruttokansantuotteen kasvua.

8.6 Alueen kayttoonoton
kynnyskustannukset

Taajama-alueiden toteutuksen ajoitus on
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sidottu kaavamaarayksella raideliikentee-
seen perustuvan joukkoliikennejarjestel-
man toteuttamiseen. Kokonaisinvestoin-
ti viiden aseman metrolinjalle on noin
630 milj. €, josta kuntien osuudeksi on
arvioitu 450 M€ (70 %). Metron toteu-
tuksen vaiheistamisen lisakustannus on
alustavan arvion mukaan noin 5 milj. €.
[tametron jatkaminen Mellunmaesta Ma-
jvikiin on ajoitettu Helsingin seudun lii-
kennejarjestelmasuunnitelman luonnok-
sessa (HLJ 2015) toteutettavaksi vuosien
2026-2040 valisena aikana. Metron to-
teuttaminen edellyttaa kuntien, HSL:n ja
valtion valista yhteistyota.

Metrojarjestelmaa taydentava pika-
raitiotie voidaan toteuttaa Raide-Jokerin
jatkeena Itakeskuksesta. Pikaraitiotieyh-
teys Keha Ill:n suuntaan Vantaan Tikku-
rilaan ja Helsinki-Vantaan lentoasemal-
le taydentaisi seudullista poikittaisliiken-
netta seka yhdistaisi Vuosaaren sataman
ja Helsinki-Vantaan lentoaseman tyopaik-
ka-alueet toisiinsa. Pikaraitiotien kustan-
nusarvio on noin 10-15 milj. € linjakilo-
metria kohden.

Ostersundomin liikennejarjestelma-
vertailussa (Strafica, 2012) on verrattu
metroon ja pikaraitiotiehen perustuvien
liikennejarjestelmien kustannuksia. Ver-
tailussa pikaraitioverkkoon perustuvan
mallin (DL) joukkoliikenteen kokonais-
kustannukset todettiin selvasti muita
malleja pienemmiksi. Liikkumisen ja lii-
kenteen muut rahamaaraiseksi muutetut
kustannukset todettiin jonkin verran suu-
remmiksi kuin metromalleissa.

Rakentamisalueiden toteuttaminen
edellyttaa uuden paakatuyhteyden ja
sithen liittyvien vesi- ja energiahuollon
runkolinjojen rakentamista. Kustannus-
ten suuruusluokka on 150 milj. €. Tama
mahdollistaisi suunnittelualueen kayt-
toonoton lahes vapaassa jarjestyksessa.

Yleiskaavassa on osoitettu vaihtoeh-
toiset alueet maa-aineksen valivarastoin-
nille ja kasittelylle seka puhtaiden ylijaa-
mamaiden loppusijoitukselle. Tavoittee-
na on ylijaamamassojen ja kiviaineksen
tehokas hyodyntaminen alueella seka ly-
hyet kuljetusetaisyydet. Tehostamisel-
la ja ennakoivalla massahallinnalla voi-
daan yleiskaava-alueella saavuttaa mer-
kittavia saastoja suunnittelemattomaan
tilanteeseen verrattuna. Hyotyjen saami-
nen edellyttaa maa-ainesten kasittelyalu-
een kayttoonottoa aluerakentamisen al-
kaessa.

Yleiskaavassa on osoitettu Porvoon-
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vaylalle (Vt 7) uusi eritasoliittyma ole-
massa olevien Landbon ja Keha lll:n eri-
tasoliittymien valiin. Uusi eritasoliittyma
luo yhteyden Ostersundomin keskuk-
seen/metroasemalle, mahdollistaa Norr-
bergetin elinkeinotoimintojen alueen ke-
hittamisen seka vahentaa mahdollisen
HSY:n itaisen jatevedenpuhdistamon
ymparistohairioita liikkennevirtojen ohjau-
tuessa asuinalueiden ulkopuolelle. Uu-
den eritasoliittyman kustannusarvio on
noin 30 milj. €.

Aluerakentaminen voidaan aloittaa
etupainotteisesti Majvikin ja Karhusaaren
kaavarunkoalueilla, joiden toteuttaminen
on osin mahdollista riippumatta yleis-
kaavan etenemisesta. Majvikin aloitus-
alue tukeutuu paaosin olemassa olevaan
infrastruktuuriin. Karhusaaren rakenta-
misen mahdollistavat kynnysinvestoinnit
(Korsnasin silta ja kunnallistekniikan run-
koyhteydet) ovat arviolta 20 milj. €.

Granon kehittyminen seudulliseksi vir-
kistys-, matkailu ja vapaa-ajan alueeksi
edellyttaa uuden sillan rakentamista. Sil-
lan kustannusarvio on 20-25 milj. €.

8.7 Aikataulu ja vaiheistus

Toteutuksen arvioitu kokonaiskesto on
40-45 vuotta. Toteutus alkaa vaiheittain
vuosina 2015-2020 ja lopputilanne saa-
vutetaan noin vuonna 2060. Paakaupun-
kiseudun asuntotuotannon tasoksi on ar-
vioitu vajaat 10 000 asuntoa vuodessa
vuoteen 2030 saakka. Kun paatos raide-
likennejarjestelman toteuttamisesta on
tehty, Ostersundomin yleiskaava-alueen
osuus em. asuntotuotantomaarista voisi
kasvaa parhaimmillaan 10-15 %:iin, mi-
ka edellyttaa yli 1 000 asunnon vuosituo-
tantoa.

Tavoitteena on kaynnistaa uusien alu-
eiden tarkempi suunnittelu yleiskaavan
valmistuessa vuonna 2015. Kunnallistek-
nisten jarjestelmien rakentamisen aika-
taulu ja vaiheistus sovitaan yhteistyds-
sa osalliskuntien seka naiden alueella
toimivien kunnallisteknisten toimijoiden
kanssa. Tahan liittyy myos vesihuollon,
sahkon ja kaukolammon toimialuerajo-
jen tarkistaminen. Kaava edellyttaa ve-
sihuollon, sahkonjakelun, kaukolammon
ja tietoliikenteen runkoverkkojen rakenta-
mista. Yhteiskayttotunnelin mahdollinen
toteuttaminen parantaa alueen eri osien
aikataulullisesti joustavaa kayttoon otta-
mista.

Talonrakentamisen vaiheistus riippuu



monista eri tekijoista kuten kysyntatilan-
teesta, maanomistusoloista ja raidelii-
kenneinvestointien toteutusaikataulusta.
Valmisteilla olevassa Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnitelmassa (HLJ
2015) esitetaan itametron toteutuksen
ajoittuvan aikajaksolle 2026-2040. Yleis-
kaavan alustava toteutusohjelma perus-
tuu siihen, etta ltametro toteutetaan ker-
ralla Majvikiin asti em. aikajakson alussa
2026-2030.

Ennen uutta raideliikennejarjestelmaa
alueella voidaan toteuttaa vain vahaista
nykyiseen infrastruktuuriin perustuvaa
taydennysrakentamista. Nykyiseen met-
rolinjaan liittyvaa bussiliikennetta kehitta-
malla voitaneen kaynnistaa aluerakenta-
misen aloitusalueita Helsingin Karhusaa-
ren ja Sipoon Majvikiin. Majvikin etela-
osassa Sipoon kunta ja yksityiset maan-
omistajat ovat solmineet hankeyhteistyo-
sopimuksen, jonka mukaisesti alue to-
teutetaan yhteistyossa.

[tametron toteuttaminen kerralla Ma-
jvikiin asti 2026-2030 mahdollistaa alue-
rakentamisen aloittamisen samanaikai-
sesti Lansisalmessa, Salmenkalliossa,
Ostersundomissa, Sakarinmaessa ja Ma-
jvikissa. Rakentaminen keskittyy aluksi
metroasemien ja paakadun yhteyteen.

Toteuttaminen etenee vahitellen met-
ron liityntaliikenteen piirissa oleville alu-
eille kuten Landbo ja Puroniitty. Alusta-
van toteuttamisohjelman mukaan paa-
0sa kaavavarannosta voisi olla rakennet-
tu vuoteen 2060 mennessa.

Metron toteutusaikataulu ja mahdol-
linen vaiheistus tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa. Metro on toteutettavissa vai-
heittain, esim. ensimmaisessa vaiheessa
Lansisalmeen, jolloin muu alue voidaan
kytkea Lansisalmen metroasemaan lii-
tyntabusseilla. Vaiheistettu metro mah-
dollistaisi aluerakentamisen aloittami-
sen alueen lantisista osista. Rakentami-
sen aloittamista Salmenkalliosta puolta-
vat kaupungin maanomistus ja kunnal-
listeknisten investointien kannattavuus-
nakokohdat.

8.8 Massojen hallinnan ohjelmointi

Alueen massataloudesta on laadittu sel-
vitys Massojenhallintaohjelma (Sito Oy,
20.10.2012). Sen tarkoituksena on ollut
maarittda Ostersundomin yhteisen yleis-
kaava-alueen rakentamisessa syntyvien
ja tarvittavien uusiutumattomien luon-
nonvarojen (maa- ja kiviainesmateriaa-

Kuva 38. 1 vaihe: ennen metroa.

Kuva 39. 2. vaihe: metron
liityntaliikenteen alueet.

Kuva 40. 3. vaihe: lopputilanne.
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lien) maaraa ja niiden alueellista jakau-
tumista. Lisaksi tavoitteena oli maarittaa
ja ehdottaa tarvittavat toimenpiteet luon-
nonvarojen kayton omavaraisuuden saa-
vuttamiseksi. Selvitys taydentyy ja tar-
kentuu kaavoituksen, suunnittelun ja to-
teutusaikataulun tarkentuessa.

Massojen hallinnan ohjelmointi on jat-
kuva prosessi, joka taydentyy ja tarken-
tuu kaavoituksen, suunnittelun ja toteu-
tusaikataulun tarkentuessa. Sen tavoit-
teena on ekotehokas materiaalikierto ja
alueellinen omavaraisuus.

Rakentamisessa kulutetaan luonnon-
varoja, mutta rakentamisen aikana syn-
tyy myos materiaalivirtoja. Tehokas ma-
teriaalikierto tarkoittaa sita, etta materi-
aali tuotetaan ja kaytetaan mahdollisim-
man lahella syntypaikkaa, materiaalikier-
rosta poistuu mahdollisimman vahan
raaka-ainetta ja materiaali kaytetaan par-
haassa mahdollisessa kayttotarkoituk-
sessa. Massatasapainoon voidaan vai-
kuttaa myos tuottamalla tarvittavia ma-
teriaaleja alueen ulkopuolelta. Noudatta-
malla massahallinannan periaatteita saa-
vutetaan saastoja seka ympariston etta
talouden kannalta.

8.9 Natura 2000 -alueita koskeva
seuranta

Ostersundomin yhteiselld osayleiskaava-
ehdotuksella on tassa arviossa todettu
todennakoisesti olevan merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia Natura-alueen suoje-
luperusteena oleviin tiettyihin lintulajei-
hin Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet -Natura-alueella. Taman takia
ei ole perusteltua esittaa seurantaohjel-
maa tassa vaiheessa. Seurantaochjelman
esittaminen on perusteltua siina vaihees-
sa, kun linnustoon kohdistuva merkitta-
va haitta on kaavaratkaisua kehittamal-
|a poistettu.

Sipoonkorven alueella kaavan vaiku-
tusten seuranta tulee kohdentaa luonto-
tyyppeihin. Seuranta on syyta sovittaa
muuhun seurantaa kansallispuiston alu-
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eella, jolloin alueen kokonaisseuranta voi
samalla antaa laajemmin tietoa aluees-
ta ja mahdollisista muutoksista. Luonto-
tyyppien seurantaan on oleellista liittaa
myos ulkoilukayttaytymistutkimus, jol-
la selvitetaan kaava-alueen ihmisten lii-
kuntakayttaytymista ja tottumuksia. Li-
saksi Sipoonkorven alueella tulee harki-
ta laskuriseurantoja, joilla saadaan tietoa
eri reittien kayttajamaarista. Seurannan
perusteella voidaan suunnitella parem-
min hoitotoimet ja ohjata alueen kayttoa.
Seuranta tulee suunnitella yhteistydssa
Metsahallituksen kanssa.

Natura-arvioinnissa (Sito Oy 2014) on
tarkemmin kuvattu Natura-alueita koske-
vaa seurantaa.



Vaikutusten arvioinnista on laadittu erilli-
nen raportti, josta tama luku on tiivistetty.

9.1 Vaikutukset seutu- ja
kaupunkirakenteeseen

Kaavaehdotuksella on merkittavia vai-
kutuksia Helsingin seuturakenteeseen
seka alueen yhdyskuntarakenteeseen.
Seuturakenteeseen kohdistuvat vaiku-
tukset ovat myonteisia ja seudun raken-
netta tasapainottavia. Yhdyskuntaraken-
teeseen kohdistuvat vaikutukset ovat ra-
kennetta taydentavia ja paaosin myon-
teisia. Kaavaehdotus soveltuu 2. vaihe-
maakuntakaavan esittamaan tavoiteltuun
metropolimaakunnan aluerakenteeseen.

9.1.1 Merkittavimmat
seuturakennevaikutukset

e FEhdotus laajentaa kaupunkiraken-
netta itaan ja tasapainottaa seudun
rakennetta.

e Ehdotus avaa ita-lansi — akselin itai-
sen kasvusuunnan ja luo edellytyk-
sia Pietari-Helsinki-Tallinna seka Tur-
ku-Pietari-akseleiden kehittamiselle.

e [tametro yhdessa lansimetron kans-
sa tekee Helsingin seudun rannikos-
ta hyvin toimivan ja saavutettavan
kokonaisuuden. Toteuttaminen luo
edellytyksia myos muille idan rai-
deyhteyksille

e Ehdotus ohjaa seudun kasvua raide-
liikenteen vaikutuspiiriin.

e Sakarinmaen metroaseman ja Land-
bon liittyman alue voi kehittya seu-
dullisesti merkittavaksi kaupan ja lii-
kenteen keskukseksi.

e Keha lll:n ja Itavaylan kohtaamisalue
voidaan kehittaa seudullisesti mer-
kittavaksi tyopaikkakeskittymaksi.

e Ehdotus estaa epasuorasti tai hidas-
taa seudun rakenteen hajautumiske-
hitysta.

e Ostersundomin rakentaminen va-
hentaa tai siirtaa myohaisemmaksi
rakentamispaineita muualla Helsin-
gin seudulla.

e Toteuttamisella on heijastusvaiku-
tusta Sipoon ja Vantaan muiden alu-
eiden seka todennakoisesti myos
Porvoon yhdyskuntarakenteen ke-
hittymiseen. Ostersundom ja Si-
poon Sibbesborg voivat tukea tois-
tensa kehitysta ja vetovoimaa.

9.1.2 Merkittavimmat
yhdyskuntarakennevaikutukset

e Nykyinen maaseutumainen ympa-
ristd muuttuu kaupungiksi.

e (Osa-alueiden keskinainen kytkeyty-
neisyys ja yhteydet ymparoiviin alu-
eisiin paranevat. Landbon, Karhu-
saaren, Puroniityn, Sipoonrannan ja
Ostersundomin asuinalueet kytkey-
tyvat toimivaksi osaksi paakaupun-
kiseudun kaupunkirakennetta.

e Metron vaikutuspiirin laajentaminen
muuttaa myos nykyisten metroase-
maseutujen yhdyskuntarakenteellis-
ta asemaa ja voi tarjota uusia naky-
mia niiden kehittamiselle.

e Sakarinmaen ja Lansisalmen metro-
asemaymparistot korostuvat eri lii-
kennemuotojen solmukohtina luo-
den hyvat edellytykset asiointi- ja
tyossakayntikeskusten syntymiselle.

e Keskustatoiminnot saattavat jakau-
tua liian moneen paikkaan, jolloin on
vaarana, ettei alueelle synny vahvaa
keskustaa.

e Paikalliskeskusverkostomerkin-
ta edistaa palveluiden sijoittamista
asumisen lomaan.

e Keha lll:n vartta voidaan kehittaa.

e Porvoonvaylan  estevaikutuksen
vuoksi  Ultunan kytkeytyneisyys
muuhun rakenteeseen jaa heikoh-
koksi.

9.1.3 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

e Jatkosuunnittelussa on tarpeen
edelleen selvittaa keskuspaikkojen
roolijakoa ja lieventaa Porvoonvay-
lan estevaikutusta.
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9.2 Vaikutukset liikenteeseen

9.2.1 Merkittavimmat liikennevaikutukset

Yleiskaavan toteuttaminen tuottaa
runsaasti uutta liikkennetta kaava-alu-
eelle ja lahiseudulle.
Arkivuorokautena matkoja arvioi-
daan syntyvan noin 250 000.
Metrolinjaston laajentaminen itaan
vahvistaa paakaupunkiseudun ranni-
konmyotaista joukkoliikenteen run-
kokaytavaa. Alueen saavutettavuus
ja joukkoliikenteen palvelutaso pa-
rantuvat olennaisesti.

[lman erityista ohjausta henkildauto-
liikenteen kulkumuoto-osuus on ta-
voiteltua suurempi. Maankaytto ei
kaikilta osin tue tiheaa liityntabussi-
en vuorovalia. Joukkoliikenteen kul-

kutapaosuus on ennusteissa suu-
rempi kuin lahialueilla Vantaalla ja
Sipoossa, mutta pienempi kuin lahi-
alueilla Helsingissa.

Maantie- ja katuverkon liikenteenva-
lityskyky ylittyy monin paikon nykyi-
sella verkolla, ellei ohjaavia toimen-
piteita tehda.

Ruuhkautuminen ja lilkenteen paas-
tOt aiheuttavat haittaa myos kaava-
alueen ulkopuolella.

9.2.1 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Joukkoliikenteen tehostaminen ja
uuden joukkoliikennejarjestelman
toteuttaminen tulee toteuttaa etu-
painotteisesti suhteessa muuhun ra-

kentamiseen.

Jatkosuunnittelussa varmistetaan
rittava vaestontiheys ja riittavan ti-
hea palveluverkko, jotta edellytykset
jalankululle, pyorailylle ja joukkolii-
kenteelle ovat suotuisat.
Liilkennemuotoja priorisoidaan voi-
makkaasti  henkildautoliikenteen
haittavaikutusten lieventamiseksi.
Priorisoinnissa etusijalla ovat kesta-
vat ja tilaa saastavat kulkumuodot.
Joukkoliikenteen ja pyoraliikenteen
runkoreittien suunnittelussa tulee
painottaa myds muita matkasuun-
tia kuin Helsingin keskustan suunta.
Erityisen tarkeaa on painottaa yhte-
yksia Tikkurilan ja keharadan suun-
taan.

9.3 Vaikutukset teknisen huollon
jarjestamiseen

9.3.1 Merkittavimmat vaikutukset teknisen
huollon jarjestamiseen

Uuden yhdyskuntateknisen infra-
struktuurin rakentaminen koko kaa-
va-alueelle (poikkeuksina Lansimaki,
Landbon asemakaava-alue ja Karhu-
saaren etelaosa).

Vesihuollon toiminta-alueet muuttu-
vat.

Kaava mahdollistaa paakaupunki-
seudun ja itaisen kasvukaytavan ve-
sihuollon kehittamisen (aluevara-

us itaiselle jatevedenpuhdistamolle,
runkovesijohtovaraus Porvooseen)
Voimajohtoreitteja siirretaan paikon.
Uusiutuviin energialahteisiin perus-
tuvan alueellisen energiantuotannon
mahdollistaminen.

9.3.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Tarkoituksenmukainen toteuttamis-
jarjestys

Kaupunkirakenteen riittava tiiveys
kaukolammon toimintaedellytysten
takaamiseksi

Paakadun tai yhdyskuntateknisen
huollon tunnelin etupainotteinen to-
teutus

9.4 Vaikutukset
yhdyskuntatalouteen

9.4.1 Merkittavimmat vaikutukset
yhdyskuntatalouteen

Yleiskaavalla edistetaan seudun ke-
hittymismahdollisuuksia

Alueen rakentamisella on tyollisyys-
ja arvonlisaysvaikutus

Uuden kaupunkirakenteen perusin-
vestoinnit ovat merkittavat ja etupai-
notteiset

[tametron jatkaminen merkittavin
erillinen investointi

Alueen saavutettavuus vaikuttaa
alueen arvoon

Sosiaali-, terveys- ja opetustoimen
palveluinfrastruktuuri on merkitta-

va kokonaiskustannus joka jakautuu
alueen toteuttamisen ajalle
Kustannuksiin pystytaan vaikutta-
maan jatkosuunnittelussa ja toteu-
tuksessa

Tuloja kunnille kertyy maan arvon
noususta.

Kaavataloutta on kasitelty edella Iu-

vussa 8.

9.4.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Kuntien maanhankinnan tehokas jat-
kaminen ja/tai maankayttokorvaus-
ten tason nostaminen ovat keinoja
helpottaa alueen kuntatalousrasituk-

sia.

Maan arvonnoususta kunnille tule-
via tuloja voidaan kasvattaa myos
onnistuneilla alueen yleisarvostusta
nostavilla toimenpiteilla.

Kuntien ja rakennuttajien investointi-
tarvetta voidaan pienentaa jarkevalla
massataloudella, edullisia esiraken-
tamismenetelmia hyodyntamalla se-
ka hyvilla detaljisuunnittelun ratkai-
suilla.

Toteutusjarjestysta suunniteltaes-
sa tulee ottaa huomioon alueellinen
esirakentaminen ja massatalous. To-
teutustapojen ja oikean ajoituksen
valitsemisella voidaan savuttaa mer-
kittavia kustannussaastoja.
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9.5 Vaikutukset ilmastoon

9.5.1 Merkittavimmat ilmastovaikutukset

Paikallisella tasolla yleiskaava syn-
nyttaa nykytilanteeseen nahden pal-
jon uutta liikkennetta, mika puoles-
taan lisaa maarallisesti liikenteen
paikallisia alueen sisalla syntyvia il-
mastopaastoja.

Seututasolla merkittdva kaupunki-
aluelaajennus paakaupunkiseudun
sisalla on yksi tapa estaa yhdyskun-
ta- ja seuturakenteen hajaantumista
ja siita seuraavia lilkkenteen haitallisia
ilmastovaikutuksia.

Yleiskaavan asukasmaaratavoite
mahdollistaa riittavan vaestopohjan
taloudelliselle ja tehokkaalle joukko-
liikenteelle. Metro joukkoliikenteen
paaratkaisuna on olennainen teki-
ja yleiskaava-alueen liikenteen hiili-
dioksidipaastojen vahentamisessa.
Kattavasta metroasemaverkostosta
huolimatta joukkoliikenteen kayton
osuus jaa arvioissa alle tavoitetason.
Kaavan rakentamisalueiden tiive-
ys luo joukkoliikenteen ohella edel-
lytyksia paikallisten palvelujen jar-
jestamiselle, mika pienentaa myos
osaltaan lilkenteen ilmastopaastoja.
Porvoonvaylan pohjoispuolelle esi-
tetty pientalorakentaminen ei luo
kaikilta osin toimintaedellytyksia
kannattavalle joukkoliikenteelle ja
voi osittain muodostua henkiléauto-
riippuvaiseksi.

Paikalliset maa-aineksen otto- ja ka-
sittelyalueet vahentavat rakentamis-
aikaisia liikenteen ilmastopaasto-
ja lyhentamalla maa-aineksen kulje-
tusmatkoja.

Ostersundomin alueen uudisraken-
nukset tulevat olemaan paaosin ma-
talaenergia- tai passiivitaloja. Kaavoi-
tuksella ei voida merkittavasti vai-
kuttaa rakennusten energiankulu-
tukseen, vaan se maaraytyy pitkalti
rakentamisajankodan rakennusmaa-
rayksista.

Yleiskaavassa on tehty merkittavia

linjauksia paikallisten energiaratkai-
sujen osalta. Aurinkosahkon tuotta-
miselle on osoitettu laajoja alueita.
Lisaksi aluevarauksissa on varaudut-
tu kaukolammon tuottamiseen uu-
siutuvilla energianlahteilla ja erityi-
sesti biopolttoaineilla.

Keskeisten alueiden tiivis rakentami-
nen mahdollistaa keskitetyn kauko-
[ammon kayton.

Yleiskaavan toteutumisella on alu-
een hiilinieluja merkittavasti pienen-
tava vaikutus.

Yleiskaavan maarayksissa on varau-
duttu ilmaston lampenemisen myo-
ta kasvaviin sademaariin ja meren-
pinnan tason nousuun.

9.5.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Keskeisilla asuinalueilla on taattava
rittava tiiveys seka tarkoituksenmu-
kainen toteuttamisjarjestys tehok-
kaan joukkoliikenteen ja kaukolam-
mon toimintaedellytysten varmista-
miseksi.

Ultunan alueesta olisi pyrittava maa-
ratietoisesti kehittamaan energia- ja
ymparistotehokkaan pientaloasumi-
sen alue, jolla edistetaan sujuvan
ja houkuttelevan kavely- ja pyorai-
ly-ympariston edellytyksia. Alueel-
la tulee erityisesti kiinnittaa huomi-
ota polkupyorailyn arkikayttoon ja
keinoihin, joilla pyoran kayttoa hel-
potetaan ja tehdaan pyora lahimat-
koilla houkuttelevimmaksi valineek-
si. Ultuna tulee kytkea rakenteelli-
sesti ja liikenteellisesti mahdollisim-
man tehokkaasti laheisen metroase-
man ympariston suuntaan. Ultunaa
tulisi kehittaa kokonaisuutena ener-
gia- ja ymparistotehokkaan pientalo-
asumisen alueeksi.

Hiilinieluja pienenemista tulisi pyrkia
kompensoimaan edistamalla puun
kayttoa alueen tulevassa rakennus-
kannassa.
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9.6 Vaikutukset maisemaan ja
luonnonarvoihin

9.6.1 Merkittavimmat vaikutukset

Metsainen ja maaseutumainen alue
muuttuu osaksi kaupunkirakennetta.
Rakentamisella ja kasvavalla asukas-
maaralla on merkittavia vaikutuksia
maisemarakenteeseen.
Rakentamisesta ja maa-aineksen ot-
to- ja kasittelyalueista aiheutuu huo-
mattavia vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan. Alueellisella massojenhal-
linnalla pyritaan valttamaan negatii-
visia vaikutuksia seudulla.
Rakentaminen vaikuttaa pinta- ja
pohjavesiin; hydrologiseen kier-
toon, haihduntaan, pintavaluntaan
ja imeytymiseen. Vaikutusten mer-
kittavyys riippuu mm. hulevesien ka-
sittelytavasta.

Kasvillisuuspeite vahenee ja pinnoi-
tettavan alan kasvu aiheuttaa vai-
kutuksia kasvullisuuden elinoloihin.
Kulutus ja vieraslajien uhka lisaantyy.
Merkittavimmat vaikutukset kohdis-
tuvat metsaisten ymparistojen ohel-
la suoluontoon, jonka pinta-ala va-

henee alle puoleen.

Pienilmaston muuttuminen vaikut-
taa edelleen kasvillisuuteen, koste-
usolosuhteisiin ja pieneliostoon. Li-
saksi muutokset kaupunki-ilman
koostumuksessa heijastuvat ekosys-
teemien toimintaan aiheuttaen mm.
maaperan happamoitumista ja ve-
sistojen ja maaperan rehevoitymista.

9.6.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Hulevesien kasittelyn toteuttaminen
luonnonmukaisin hallintamenetel-
min.

Sailytetaan purot ja norot avoimi-
na vesiuomina ja hyodynnetaan nii-
ta luonnonmukaisen hulevesikasitte-
lyn osana. Kosteikkojen ja imeytys-
painanteiden perustaminen osaksi
hulevesijarjestelmaa.
Massanhallintasuunnitelman tarken-
taminen

Pienialaisten ketokohteiden sailytta-
miseen tulisi pyrkia jatkosuunnitte-
lussa.

9.7 Vaikutukset maisemakuvaa ja
kulttuuriymparistoon

9.7.1 Merkittavimmat vaikutukset
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Kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat
erittain merkittavat. Rakentaminen
muuttaa alueen perusluonteen maa-
seutumaisesta ja metsaisesta haja-
asutuksesta kaupunkiymparistoksi.
Maisemakuvallinen hierarkia tu-
lee muuttumaan rakentamisen se-
ka avointen ja sulkeutuneiden tilojen
muutoksen myota.

Metron ja siihen liittyvan rakentami-
sen vaikutukset etenkin Vasterkul-
lan peltomaisemaan ja Salmenkalli-
on avoimeen maisematilaan.
Alavien alueiden rakentaminen ai-
heuttaa oleellisia muutoksia mai-
semaan - maiseman paapiirteiden
(laaksot ja selanteet) hahmottumi-
nen alueella heikentyy.

Louhinnalla ja maamassojen loppu-
sijoituksella on erittain merkittavat
vaikutukset maisemakuvaan.
Esirakentamisalueella (et3) sallitta-
valla maanpinnan muokkaamisella

on erittain merkittavat vaikutukset
maisemaan laajalla alueella.
Arvokkaat kulttuuriymparistot tule-
vat kiinteaksi osaksi kaupunkiraken-
netta.

9.7.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Huomioidaan arvokkaat kulttuuriym-
paristokohteet asemakaavoitukses-
sa ja mahdollistetaan niiden arvojen
sailyminen.

Sailytetdaan tarkeat nakymaakse-
lit. Umpeenkasvaneita nakymia voi-
daan avata ja siten korostaa vanho-
ja, tarkeita kiintopisteitd, kuten Os-
tersundomin kirkolta ja Huson kar-
tanolta nakymat merelle.
Sailytetaan nykyista rakennuskantaa
osana uutta kaupunkirakennetta.
Rakentamisen sijoittamisella ja ark-
kitehtuurilla voidaan useassa tapa-
uksessa vaikuttaa vaikutusten mer-
kittavyyteen.

Sailytetaan nykyista rakennuskantaa
osana uutta kaupunkirakennetta.



9.8 Vaikutukset luontoon ja luonnon
monimuotoisuuteen

Luontoon ja luonnon monimuotoisuu-
teen kohdistuvista vaikutuksista on laa-
dittu erillinen raportti (Sito Oy 2014b).
Vaikutukset Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet seka Sipoonkorven
Natura-alueisiin on arvioitu erillisessa ra-
portissa (Sito Oy 2014a).

9.8.1 Keskeiset muutokset alueen
nykytilaan

Nykyinen meren rannikon rakentamatto-
mien ja kylamaisesti rakennettujen kult-
tuurivaikutteisten ymparistojen seka laa-
jan metsaselanteen muodostama alue
muuttuu kaupunkimaiseksi, paikoin tii-
viiksi kaupunkirakenteeksi, joten alueen
luonteessa tapahtuu selva muutos. Paa-
tasolla tarkasteltuna merkittavin muu-
tos kohdistuu metsamaahan, joka vahe-
nee nykyisesta noin 25 neliokilometrista
noin 14 nelidkilometriin. Suurin suhteel-
linen pinta-alamuutos kohdistuu harva-
puustoisiin alueisiin ja havumetsiin. Me-
renrantakosteikot sailyvat lahes koko-
naan rakentamisalueiden ulkopuolella.
Pelloista noin % jaa rakentamisalueiden
ulkopuolelle, mutta osa nykyisista pelto-
alueista on osoitettu virkistys- ja ulkoilu-
alueiksi, jolloin niiden nykyinen luonne
muuttunee.

Kaava-alueen laaja metsaselanne
muodostaa nykyisin jokseenkin yhtenai-
sen alueen, jota pirstovat Landbon ja Pu-
roniityntien asuinalueet. Metsaisten alu-
eiden koko pienenee, mutta kaava-alu-
eella on kolme pinta-alaltaan yli 100 heh-
taarin luonnonympariston muodostamaa
kokonaisuutta: Sipoonkorven kansallis-
puiston etelaosa ja siihen liittyvat luon-
toalueet, Landbon itainen viheralue seka
Mustavuoren-Kasabergetin suojelualuei-
den ja luontoalueen muodostama koko-
naisuus. Landbon itaiselle, laajalle viher-
alueelle on kaavassa osoitettu vaihtoeh-
toisia maanlajitysalueita, joiden ymparis-
10 muuttuu nykyiseen nahden. Lajitystoi-
minta kestaa pitkaan ja alueiden toimimi-
nen osana viherverkostoa on mahdollista
vasta maisemoinnin jalkeen. Metsaym-
paristojen lisaksi ranta-alueet muuttuvat
kaava-alueen itaosassa nykyista selvas-
ti rakennetummaksi, osin kaupunkimai-
seksi ymparistoksi (Majvikin ja Sakarin-
maen alueet).

9.8.2 Merkittavimmat vaikutukset

Luonnonymparistojen luonne muut-
tuu kaupunkimaiseksi ymparistoksi.
Rakentaminen pirstoo yhtenaisia
laajoja viheralueita, kaventaa nykyi-
sia ekologisia yhteyksia seka muut-
taa ja yleensa vahentaa paikallisen
luonnon monimuotoisuutta.
Sipoonkorven ja Mustavuorenleh-
don valinen viheryhteys on merkit-
tavin ja se on osoitettu riittavan le-
veana kaavassa.

Kaava-alueella sailyvat edelleen alu-
eella esiintyvat erityyppiset luonto-
tyypit, mutta kaikkien kokonaispin-
ta-ala suppenee.

Luonnon arvokohteista osa haviaa ja
osan pinta-ala supistuu.
Merkittavimmat muutokset arvok-
kaiden elinymparistojen pinta-alois-
sa kohdistuvat metsaalueisiin ja suo-
alueisiin.

Elaimistolle sopivat ymparistot
muuttuvat pienemmiksi, mika vai-
kuttaa lajien esiintymiseen alueella.
Natura-alueen ulkopuolella sijaitsevi-
en linnustollisesti arvokkaiden koh-
teiden pinta-ala pienenee. Useimpi-
en alueella pesivien uhanalaisten ja
silmallapidettavien lintulajien kanta
pienenee.

9.8.3 Vaikutukset Natura-alueisiin

Vaikutukset luontotyyppeihin eivat
ole todennakoisesti merkittavia to-
teuttamalla esitetyt lieventamistoi-
met eika Natura-alueen eheys Mus-
tavuoren lehto ja Ostersundomin lin-
tuvedet Natura-alueella luontotyyp-
pien kannalta karsi.

Linnuston kannalta tarkasteltuna
Natura-alueen eheys karsii.

Valillisia vaikutuksia Natura-alueen
luontoarvoille aiheutuu siina maarin,
etta merkittavan haitan kynnys ylit-
tyy linnuston osalta (pyy, ruisraakka
ja kehraaja).
Yleiskaavaehdotuksella ei arvioi-
da olevan merkittavia heikenta-
via vaikutuksia Sipoonkorven Natu-
ra 2000-alueelle. Vaikutukset ovat
useimmille suojeltaville luontotyy-
peille kielteisia, mutta kokonaisuu-
tena tarkasteltuna todennakoises-
ti melko pienialaisia. Natura-alueen
ekologinen rakenne ja toiminta eivat
muutu merkittavasti ja alueen ehey-
teen vaikutukset jaavat korkeintaan
kohtalaisen kielteiseksi.

9.8.4 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

e Rakentamisen ja infrastruktuurin si-
joittaminen mahdollisimman luonte-
vasti topografian ja maaperan mu-
kaan. Esimerkiksi kallioalueiden rin-
teiden sailyttaminen rakentamisen
ulkopuolella parantaa luonnonym-
pariston kokonaisuutta verrattuna
siihen, etta rakentamista osoitetaan
lakialueen lisaksi myos laajalti rinteil-
le.

e Alavien alueiden sailyttaminen ra-
kentamattomina.

e Huomioimalla valuma-alueet ja la-
paisevan pintamateriaalin ala.

e Toteuttamalla hulevesien kasitte-
ly luonnonmukaisin hallintamene-
telmin. Perustamalla kosteikkoja ja
imeytyspainanteita.

e Sailyttamalla purot ja norot luonnon-
tilaisina tai sen kaltaisina vesiuomina
ja hyodyntamalla niita luonnonmu-
kaisen hulevesikasittelyn osana.

e Rakentamisen toteuttamisessa huo-
mion kiinnittaminen vesiolosuhtei-
den sailyttamiseen.

e Kattava ja monipuolinen viherver-
kosto. Ulkoilumetsien hoitaminen si-
ten, etta ne kestavat lisaantyvaa ul-
koilijamaaraa ja toimivat puskurina
luonnonsuojelualueille.

e Virkistyskayttoon tarkoitettujen kau-
punkimetsien suunnittelussa tulisi
ottaa huomioon metsien riittava ko-
ko seka niiden maara suhteessa asu-
kaslukuun. Kulun ohjaaminen hyvin
suunnitellun polkuverkoston avulla
on valttamatonta kasvillisuudeltaan
herkkien alueiden suojelemiseksi.

e Uusien habitaattien luominen viher-
alueille.

e Rakentamisen aikaisten melu- ja lii-
kennehairididen minimoiminen.

e Hyva ekologisten kaytavien ja virkis-
tysyhteyksien toiminta: yli- ja alikulut
ja pienelainputket.

e Ennen osayleiskaavojen laatimista
koko kaava-alueelle olisi suositelta-
vaa laatia selvitys rakentamisaluei-
den keskeisista luontoarvoista ja nii-
den valisista yhteystarpeista.

e Kaava-alueelta on tarpeen paivittaa
lepakoiden keskeiset elinymparis-
tot seka liito-oravien esiintyminen.
Osayleiskaavoituksen yhteydessa
tulee paivittaa tiedot luonnonympa-
ristosta.
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9.9 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

elinymparistoon

9.9.1 Merkittavimmat vaikutukset
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Seudun ja alueen vaestoon
Merkittava osa seudun vaestonkas-
vusta sijoittuu alueelle.
Kaavaehdotuksen kyky reagoida eri-
laisiin vaestokehityskulkuihin vaikut-
taa riittavalta.

Toteuttaminen mahdollistaa Helsin-
gin vaestokasvua 2020-2040-luvul-
la. Helsingin ennakoidun vaeston-
kasvun kannalta suunnitelman to-
teuttaminen on erittain tarkeaa, mut-
ta myOs muita ratkaisuja tarvitaan.
Alueen vaestotiheys kasvaa paakau-
punkiseudun nykyista keskimaarais-
ta vaestotiheytta tiivimmaksi. Osa-
alueilla on keskenaan hyvin erilaisia
vaestotiheyksia. Kasvava vaestoti-
heys vaikuttaa elamantapaan, viih-
tyvyyteen ja palveluiden jarjestami-
seen.

Pientalovaltaisuus ennustaa alueelle
keskiluokkaista, keskimaaraista pa-
rempituloista, koulutettua ja perhe-
valtaista vaestoa. Metro kuitenkin
monipuolistaa vaestorakennetta.
Vaestomaaran moninkertaistues-
sa pienenee ruotsinkielisen vaeston
suhteellinen osuus.

Laajamittainen pientaloasuminen
saattaa loiventaa segregaatiokehi-
tysta seudun italaidalla.

Elinymparistoon seututasolla
Kaupunkialueen laajeneminen tarjo-
aa uusia mahdollisuuksia. Reunoil-
ta kasvu merkitsee toisille pidem-
pia, toisille nopeampia arkimatkoja.
Uusi kasvusuunta muuttaa kasitysta
“seudusta” — Porvoo tulee lahem-
maksi.

Pientalopotentiaalin toteutus muut-
taa seudun maantieteellista asunto-
tarjontaa.

Laajat townhouse -kaupunginosat
luovat seudulle uudentyyppista kau-
punkirakennetta.

Metrolinjaston jatkaminen itaan yh-
distaa paakaupunkiseudun maantie-
teellisia aaripaita. Metro "avaa” kaa-
va-aluetta monille vaestoryhmille.
Kaava-alueen elinkeino- ja sosiaa-
linen rakenne samankaltaistuvat
muun paakaupunkiseudun kanssa.
Maaseutumainen vapaa alue ja luon-
nonymparisto supistuvat mutta kau-

punkimaisten virkistysalueiden, va-
paa-ajanviettopaikkojen ja -tapojen
maara kasvaa.

Sosiaaliseen ymparistoon
Antaa hyvan lahtokohdan sosiaa-
lisesti sekoittuneiden ymparisto-
jen ja monipuolisen asuntokannan
suunnittelulle. Pientalopainotuksel-
la saattaa olla omistusasuntoja ko-
rostava vaikutus.
Hyvat lilkkenneyhteydet helpottavat
yhteyksien pitoa oman asuinalueen
ulkopuolisiin sosiaalisiin verkostoi-
hin.
Omatoimisessa kaupunkipientalora-
kentamisessa saattaa jo rakennus-
aikana syntya naapurustoyhteistoi-
mintaa. Tiivis ja matala asuinympa-
risto voi edesauttaa myonteisten so-
siaalisten kontaktien syntya, mutta
myos aiheuttaa vetaytymista. Pien-
taloasumismuoto voi edesauttaa
muualta Suomesta muuttavien so-
siaalista juurtumista.
Monipuolinen asuntorakentaminen
mahdollistaa asumisen samalla alu-
eella eri elamanvaiheissa ja lisaa se-
ka helpottaa juurtumista.
Vaeston moninkertaistuessa ano-
nyymiys lisaantyy.

Alueen imagoon ja identiteettiin

Alue kytkeytyy osaksi verkostoituvaa
metropolia, jossa syntyy paikallisia
pienempia osa-alueidentiteetteja.
Hyvilla joukkoliikenneyhteyksilla on
myonteinen vaikutus. Metroon he-
rattamat mielleyhtymat eivat ole
pelkastaan myonteisia. Pikaraitiotie-
mahdollisuus tuo oman positiivisen
imagovaikutuksensa.
Alueen imago voi varittya luonnon-
suojelun, kaupunkipientalojen ja
puhtaan ymparistoteknologian kaut-
ta.

Asuntotarjontaan

Asuntotarjonta lisaantyy ja moni-
puolistuu.

Mahdollistaa noin 10 390 pientalo-
asuntoa, noin 18 950 kaupunkipien-
taloasuntoa ja noin 17 660 kerrosta-
loasuntoa. Tietylla asuntojen keski-
koko-olettamuksilla mahdollistaa yh-
teensa noin 47 000 asuntoa.
Asumisen kerrosalasta pientaloasu-
misen osuus on 71 %. Arvioidusta
asuntomaarasta noin 62 % on pien-

taloasuntoja. Jatkosuunnittelussa
voi olla risking, etta pientalopainot-
teisuudesta livetaan ja lahdetaan to-
teuttamaan kerrostalopainotteisia
uudisrakennusalueita.
Tasapainottaa seudun asuntokannan
kuntakohtaista jakautumista.
Asuntotyyppijakauma vastaa hyvin
perinteisten omakotitalojen kysyn-
taan ja Ostersundomiin kohdistuviin
asumistoiveisiin ja tavoitteisiin.
Pientalovaltaisuus ja yksityisen
maanomistuksen laajuus ovat haas-
teellisia lahtokohtia esimerkiksi ny-
kyisen AM-ohjelman mukaisen tuo-
tantojakauman toteuttamiselle.
Uudet asuntotuotantomahdollisuu-
det luovat edellytyksia tarjonnan
kasvattamiseen ja sita kautta hinta-
tason ja asumiskustannusten alenta-
miseen.

Alueen townhouse-rakentamisen
haasteena on mm. asuntojen han-
kintahinnan ja vuokratason kilpailu-
kykyisyys kehyskuntien kustannus-
tasoon nahden ja asumismuodon
tuntemattomuus.

Asuinympadristojen viihtyisyyteen

ja toimivuuteen
Metro tuo arkielamaan sujuvuutta ja
luotettavuutta.
Asukasmaarat ja -tiheydet edesaut-
tavat palvelukysynnan ja monipuo-
listen paikallisten palvelujen syntya.
Paikalliset palvelut ja kaupunkiaktivi-
teetit luovat townhouse -asumiselle
luontevan urbaanin ympariston.
Pientalokaupunkiymparistolla voi ol-
la myonteinen vaikutus viihtyisyy-
teen.
Pientaloymparistot todennakoisesti
lisaavat asukkaiden toiminta- ja vai-
kutusmahdollisuuksia lahipiirissaan.
Asutuksella on hyvat yhteydet Si-
poonkorven metsiin ja meren ran-
noille.
Tyopaikat ja asuminen voivat sijaita
lahekkain, jolloin tyo- ja asiointimat-
kat lyhenevat.
Toteutukseen ja sen kestoon liittyy
ongelmia. Tietty asukaspohja on ol-
tava, ennen kuin kaupan palvelut
ovat kannattavia ja julkiset palvelut
perusteltuja. Alueen nopea rakenta-
minen on palvelujen toteutumisen
kannalta suotavaa.



Eri vaestoryhmien toimintamah-

dollisuuksiin
Yleiskaavaehdotuksen pohjalta voi-
daan suunnitella eri ikaryhmien toi-
mintamahdollisuuksia edistavaa ym-
paristoa.
Ruotsinkielisten palveluiden jarjesta-
minen alueella todennakoisesti vai-
keutuu. Alue kiinnostaa potentiaali-
sesti myos ulkomaalaistaustaisia ja
alueelle voi syntya uusia kielivahem-
mistoja omine palvelutarpeineen.
Laajamittaisen townhouse-rakenta-
misen pulmaksi voi muodostua liik-
kumisesteettomyys. Esteettomyys-
nakokohdat laajasti ymmarrettyna
kaavaehdotus avaa uusia toiminta-
mahdollisuuksia esimerkiksi seudul-
lisen rantaraitin kautta.
Hyvat joukkoliikennepalvelut paran-
tavat autottomien toimintamahdolli-
suuksia. Auton kayttomahdollisuus
ei enaa ole alueelle muuttavalle kyn-
nyskysymys.

Nykyisiin asuinalueisiin ja asuk-

kaiden olosuhteisiin
Pitkaan kestava muutostilanne ai-
heuttaa pitkaaikaista epavarmuut-
ta. Muutoshitaus toisaalta sopeut-
taa uusiin tilanteisiin. Rakentamis-
vaiheen liiallinen venyminen ja alu-
een jatkuva muutostila vaikeuttavat
kuitenkin sopeutumista.
Pitkien maanomistusjatkumoiden
katkeamisella voi olla kielteisia vai-
kutuksia.
Hankalat ja ristiriitaiset prosessit voi-
vat hajottaa yhteisoa. Yhteisen na-
kemyksen eteenpain ajaminen voi
myos yhdistaa.
Suurin muutos on konkreettises-
ti elinymparistoon, elamantapaan ja
asukasidentiteettiin vaikuttava kau-
pungistuminen. Suurkaupunkiela-
mantapa yleistynee. Uusien ja van-
hojen asukkaiden yhteisot voivat
eriytya.
Toteuttaminen parantaa Landbon,
Karhusaaren, Puroniityn, Sipoon-
rannan ja Ostersundomin asuinalu-
eiden seka Lansisalmen kylan palve-
lutasoa.
Kielteisia vaikutuksia aiheutuu met-
roradan alle jaavien kiinteistojen
menetyksista. Metrolla on myos
huomattavan myonteinen vaikutus.
Metro parantaa olennaisesti joukko-
liikenteen palvelutasoa. Liikkumisen

parantuminen helpottaa yhteyksien
pitoa oman asuinalueen ulkopuoli-
siin sosiaalisiin verkostoihin.
Maanomistajille, joiden maalle on
osoitettu rakentamisaluetta, kaavan
toteuttaminen tuo taloudellista hyo-
tya.

Virkistyskayttoon
Vakiluvun kasvu vahentaa asukas-
ta kohti kaytossa olevaa viheralueen
pinta-alaa. Asukaskohtainen viher- ja
virkistysaluepinta-ala —noin 1568 m2
— on Helsingin nykyista keskiarvoa
suurempi.
Kaava antaa monipuoliset mahdol-
lisuudet kehittaa alueen virkistys- ja
ulkoilukayttoa.
Sipoonkorven seudullinen virkistys-
arvo kasvaa julkisen lilkkenteen para-
nemisen myota.
Grand voi kehittya monipuoliseksi
merelliseksi virkistysalueeksi. Silta
on edellytys laajamittaisen virkistys-
kayton suuntaamiselle saareen.
Seudullisen rantaraitin toteuttami-
nen avaa rantoja julkiseen kayttoon.
Kaupunkimaisen rantaraitin toteutta-
minen voi olla hankalaa.
Ulkoilureittien palveluvarustus ja
kunnossapito paranevat.
Viheralueiden pinta-ala pienenee ny-
kyisesta ja viheralueet pirstaloituvat,
mutta samalla niiden palvelut lisaan-
tyvat ja alueiden luonne monipuolis-
tuu.
Kaupunkimaisen vapaa-ajanvieton ja
virkistyksen mahdollisuudet parane-
vat.
Metro luo edellytyksia suurille liikun-
ta- ja vapaa-ajan keskittymille, joiden
kayttajat tulevat laajalta alueelta.
Tarjoaa venepaikkoja myos muille
alueille.

9.9.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Vieraskielisten, ikaantyvien, koulu-
ikaisten ja nuorten aikuisten vaesto-
osuuksien kasvuun tulee varautua.

Alueen sosiaalista sekoittuneisuutta
voidaan edistaa asuntokannan mo-
nipuolisuudella. Ostersundomissa
tulisi etsia pienkerrostaloasumisen
ja pientaloasumisen valimuotoja.
Myos kaupunkipientalokonseptissa
tulee kehittaa asuntotyyppien moni-

puolisuutta.
Kaupunkipientaloalueiden suunnit-
telussa on hyva kiinnittaa erityista
huomiota rakentamisen suurimpien
esteiden vahentamiseen ja yleiseen
asenneilmapiiriin - vaikuttamiseen.
Townhouse-rakentamisen kustan-
nustasoa voidaan pitaa kurissa mm.
asukaslahtoiseen rakentamiseen pa-
nostamalla.

Lahiomaisyytta voidaan torjua muun
muassa suunnittelemalla jalankulun
kannalta tihea katuverkko, joka tarjo-
aa vaihtoehtoisia kulkureitteja.
Yksityisen ja julkisen tilan rajaa-
mistapoihin tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota seka tarjota asukkaille
mahdollisuuksia muokata lahiympa-
ristoaan.

Jatkosuunnittelussa tulee nykyis-
ta asuinymparistoa rakennuksineen
sailyttaa osana kaupunkirakennetta.
Meriolosuhteiden, esimerkiksi tuuli-
olojen tarkempaan huomioimiseen
tulee kiinnittaa huomiota.

Laajoilla kaupunkipientaloalueilla tu-
lee kiinnittaa huomiota erityista huo-
miota monotonisuuden ja liian laajo-
jen toteutuskokonaisuuksien valtta-
miseen.

Ratsastusreittien suunnitteluun tu-
lee panostaa. Reittien suunnittelu tu-
lisi tehda seuraavien suunnitteluvai-
heiden yhteydessa, jotta niista saa-
daan riittavan kattavat ja toimivat.
Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittaa
erityista huomiota korttelialueiden
sisaisiin viheralueisiin ja -yhteyksiin.
Viheralueverkoston tulisi olla katta-
va ja toimiva. Natura 2000-alueita ja
luonnonsuojelualueita ei tulisi kuor-
mittaa virkistyskaytolla. Jatkosuun-
nittelussa tulisi hahmottaa viheralu-
eet myods yhtenaisyyden ja muodon
kautta, silla pinta-ala ei kerro riitta-
vasti viheralueesta ja sen laadusta.
Huomiota tulee kiinnittaa myos vi-
heralueiden saavutettavuuteen ka-
vellen ja pyoraillen.

Nykyisten asuinyhteisdjen koke-

mia haittoja voidaan lieventaa

muun muassa seuraavasti:
Paikallisyhteisollisyytta ja alueeseen
kiinnittymista voidaan vahvistaa mo-
nin tavoin esimerkiksi tekemalla kau-
punkimaisia tapaamisen ja satunnai-
sen kohtaamisen paikkoja seka lisaa-
malla ja profiloimalla lahipalveluja.
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Alueen vanhaa kulttuuria ja luontai-
sia attraktiotekijoita voidaan hyodyn-
taa jatkossa muun muassa palvelu-
tarjonnan profiloinnissa — esimerkik-
si perustamalla erilaisia luonto- tai
kielipainotteisia paivakoteja, kouluja
ja terveyspalveluja.

Kuljetetaan paikallishistoriaa muka-
na suunnittelussa. Tama auttaa alu-
een tulevien uusien asukkaiden juur-
tumista ja vahentaa nykyisten asuk-
kaiden torjuntaa.

Alueen paikallishistorian dokumen-
toinnista tulee huolehtia.
Vaiheittainen eteneva asemakaavoi-
tus ja rakentaminen voivat auttaa sii-
na, etta alueella on tarjolla koko ajan

valjempia alueita, tontteja ja asun-
toja, joihin voi "vaistaa” liian tiiviil-
ta tuntuvaa asutusta. Erityisesti ny-
kyisen asutuksen lahiymparisto voi-
daan suunnitella valjempana kuin
uudisrakentaminen kyseisella osa-
alueella muutoin.

Rakennetaan jo ensi vaiheessa ul-
koilua ja virkistysta palvelevia raken-
teita, joita asukkaat paasevat kaytta-
maan.

Lahipalveluiden kehittaminen sa-
manaikaisesti uudisrakentamisen
kanssa tuo myos vanhemmalle asu-
tukselle uusia palveluja.

Nimiston suunnittelussa kannattaa
ammentaa alueen paikallisperinteita.

9.10 Vaikutukset ihmisten
terveyteen ja turvallisuuteen

Yleiskaavan vaikutukset ihmisten tervey-
teen ovat epasuoria. Kaupungistumisas-
teen lisaantymisen myota alueen tulevan
vaeston terveystilanne heijastanee paljol-
ti vastaavan ajankohdan vaeston terveys-
tilannetta muualla seudulla.

9.10.1 Merkittavimmat vaikutukset
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Kaupungistuminen lisaa liikennetta
ja melua alueella.

Nykyisten paaliikennevaylien varrel-
le sijoittuvilla taajama- ja keskusalu-
eilla tarvitaan erilaisia melun torjun-
takeinoja. Myos paateihin rajautuvil-
la luonnonsuojelu- ja virkistysalueilla
nykyiset melun ohjearvot ylittyvat ja
melun torjuntaan joudutaan varautu-
maan.

Paastot lisaantyvat ja ilman laa-
tu huononee. Paavaylien lisaantyva
moottoriajoneuvoliikenne huonon-
taa ilmanlaatua vaylien laheisyydes-
sa.

Kaavaehdotus luo edellytykset me-
lun ja ilmanlaadun ohje- ja raja-arvo-
jen mukaiselle jatkosuunnittelulle ja
toteutukselle.

9.10.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Tarkemmassa suunnittelussa selvite-
taan mahdollinen maaperan pilaan-
tuneisuus ja mahdollinen puhdistus-
tarve.

Yleiskaavassa esitetyt katujen (ja
maanteiden) varret on parasta ra-
kentaa tiiviisti ja yhteen kytkettyna
melun kannalta parhaan suojavaiku-
tuksen saavuttamiseksi. Valittavien
melun torjuntakeinojen tulee sovel-
tua kulttuurimaisemaan ja tulevaan
kaupunkirakenteeseen.

Melulle erityisen herkkien kohteiden
melusuojaus tulee huomioida alu-
een jatkosuunnittelussa.

Melua synnyttavan autoliikenteen
maaraan voidaan vaikuttaa tarjo-
amalla yleiskaava-alueella hyva jouk-
koliikenteen palvelutaso.
Ranta-alueiden korkeustasojen maa-
rittelyssa otetaan huomioon ennus-
tetusta merenpinnan noususta ai-
heutuva tulvariski. Nykyisten suun-
nittelussa kaytettyjen korkeustaso-
vaateiden valossa osalle yleiskaa-
vaehdotuksen rakentamisalueille
rakennettaessa joudutaan nykyista
maanpintaa nostamaan.
Rakentamisen aikaisia vaikutuksia
voidaan lieventaa rakentamisen huo-
lellisella suunnittelulla.



9.11 Vaikutukset elinkeinoelamén
toimintaedellytyksiin

9.11.1 Merkittavimmat vaikutukset

Elinkeinoelaman toimintaedelly-

tyksiin
Vaestonkasvun myota tyovoiman
saatavuus seudulla paranee ja seu-
dun kilpailukyky kasvaa
Aluevaraukset elinkeinotoimintaan
mahdollistavat uusien tyopaikka-
alueiden kaavoittamisen tehokkaan
joukkoliikennejarjestelman piiriin lo-
gistisesti hyvien vaylayhteyksien aa-
relle
Vaestonkasvun myota syntyy paikal-
lista kysyntaa palveluille
Alueen rakentaminen tyollistaa ja
synnyttaa mittavaa elinkeinotoimin-
taa useiden vuosikymmenien ajan
Maa- ja metsatalouselinkeinojen toi-
mintaedellytykset heikkenevat.

Kauppaan

Vaestonkasvun myota syntyy liike-
toimintaedellytykset kaupan palve-
luille. Arvioiden perusteella kaava-
alueen tulevaisuuden ostovoimapo-
tentiaali tarvitsee kaupallista tilatar-
jontaa 120 000 - 150 000 k-m?2.
Haitallista kilpailuasetelmaa pk-seu-
dun muiden kaupallisten keskusten
kanssa ei synny, koska kaupan mi-
toitus perustuu paikalliseen kysyn-
taan ja maakuntakaavassa maaritel-
tavaan mitoitukseen.

9.11.2 Keskeiset
jatkosuunnittelusuositukset ja haitallisten
vaikutusten lieventamistoimet

Taajama-alueilla on varmistettava
riittava maankayton tehokkuus ja
sopiva kaupan yksikoiden mitoitus,
jotta kattavalle lahipalveluverkolle
muodostuu liiketoimintaedellytykset
Aluerakentamisen alkuvaiheessa
kaupan hankkeiden mitoituksen tu-
lee perustua reaaliaikaiseen vaes-
tonkasvuun ylimitoituksen valttami-
seksi.

Erityisesti Sakarinméaen keskustatoi-
mintojen alueelle tulisi luoda edel-
lytyksia monipuoliselle erikoiskau-
palle ja kaupallisille palveluille, jotta
pienempi osa kaava-alueen ostovoi-
masta ei suuntautuisi kaava-alueen
ulkopuolisiin kaupallisiin keskuksiin.
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan laadun ja sijoittumisen suh-
teen on huolehdittava siita, ettei syn-
ny keskustatoimintojen alueiden ke-
hittymisen kannalta haitallista kilpai-
lua.

Kadunvarsiliiketiloille, lahikaupoille
ja muille pienille kaupan yksikoille
on luotava liiketoimintaedellytyksia
erityisella "porkkanaohjauksella”.
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9.12 Yhteenveto arvioiduista
vaikutuksista

Kaavaehdotuksella on seka merkittavia
myonteisia etta merkittavia kielteisia vai-
kutuksia. Kielteiset vaikutukset korostu-
vat varsinkin rakentamisvaiheessa. Pitka-
kestoisissa vaikutuksissa nousevat esiin
myos myonteiset vaikutukset ja nykytilaa
parantavat muutokset. Kaavaehdotuksen
merkittavat myonteiset vaikutukset koh-
distuvat ennen kaikkea seutu- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, paakaupunkiseudun
asuntotarjontaan, tyollisyyteen ja elinkei-
noelaman mahdollisuuksiin. Kaavaehdo-
tuksella on suuria nykytilannetta muutta-
via vaikutuksia luontoon, maisemaan ja
nykyisten asukkaiden oloihin. Osa naista
vaikutuksista on merkittavia ja kielteisia.
Osaa kielteisista vaikutuksista pystytaan
jatkosuunnittelussa suunnitteluratkaisuin
lieventamaan tai poistamaan.

Natura-alueen luontoarvoille aiheu-
tuu valillisia vaikutuksia siina maarin, et-
ta merkittavan haitan kynnys ylittyy lin-
nuston osalta (pyy, kehraaja ja ruisraak-
ka). Merkittavan haitan lieventamiseksi
mm. Salmenkallion taajama-alueita tuli-
si supistaa huomattavasti. Suunnittelu-
ja arviointiprosessin aikana rakentamis-
mahdollisuuksia on jo vahennetty huo-
mattavasti. Mikali rakentamisalueita pie-
nennettaisiin edelleen, yleiskaava ei enaa
vastaisi suunnittelun pohjaksi hyvaksyt-
tya luonnosvaihtoehtoa eika paamaaria,
joita Ostersundomin kaupunkirakenteel-
le ja koko hankkeelle on asetettu aiem-
missa paatoksentekovaiheissa.
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10.1 Suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavassa on kuvattu suunnitelman
kannalta oleellisimpien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden sisalto koko-
naisuuksittain seka yleiskaavan suhde ta-
voitteisiin.

1. Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoisen kehit-
tdmisen tukeminen.

Ostersundomin maankayton tehosta-
minen on perusteltua erityisesti aluera-
kenteellisesta nakokulmasta. Viime vuo-
sikymmenina Helsingin seutu on kasva-
nut lanteen ja pohjoiseen. Ostersundo-
min yleiskaava helpottaa Helsingin seu-
dun kasvupainetta taydentamalla aluera-
kennetta itaan rannikon suuntaisena kas-
vukaytavana, mika auttaa turvaamaan
seudun tasapainoista kehitysta myos tu-
levaisuudessa.

Elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja
kansainvélisen aseman vahvistami-
nen hyodyntamélla olemassa ole-
via rakenteita seka edistamalla elin-
ympdriston laadun parantamista ja
luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Alueen omien vahvuuk-
sien ja sijainnin hyodyntdminen.

Yleiskaava osoittaa asumista ja tyo-
paikka-alueita valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavien lilkkenneyhte-
yksien vaikutuspiiriin. Alueen kautta kul-
kee paatie Porvoonvaylan (E 18/vt 7) ja
Uuden Porvoontien (mt 170) muodos-
tama liikennekaytava, joka on keskei-
nen yhteyssuunta Helsingista itaan Por-
vooseen ja edelleen Pietariin. Lantisel-
ta osaltaan Ostersundom sijoittuu Ke-
ha lll:n tyopaikkapainotteiselle vyohyk-
keelle, josta on edelleen sujuvat yhtey-
det Vuosaaren satamaan ja Helsinki-Van-
taan lentoasemalle.

Nykyisin harvaan asutun alueen tiivis-
tyminen osaksi joukkoliikenteeseen pe-
rustuvaa kaupunkimaista rakennetta tu-
kee elinkeinoelaman edellytyksia alueel-
la seka edistaa elinympariston laadun pa-
ranemista.

Yleiskaava-alueella pyritadan massa-

tasapainoon rakentamisessa kaytettavi-
en ja syntyvien kivennaismateriaalien se-
ka pintamaiden osalta. Pyrkimyksena on,
etta alueelta ei tarvitse kuljettaa ylijaama-
maita pois ja toisaalta alueelle ei tarvit-
se tuoda rakentamisessa tarvittavia kivi-
ainesjakeita muualta.

Kaava-alue on etelaiselta osuudeltaan
merenrannikkoa ja pohjoisessa alue ra-
joittuu Sipoonkorven kansallispuiston
seudullisesti merkittaviin luonto- ja ret-
keilyalueisiin. Erityisesti asumis-, virkis-
tys- ja matkailualan kannalta yleiskaava
hyodyntaa paikallisia luonnon vetovoi-
matekijoita.

Aluerakenteen kehittdminen moni-
keskuksisena ja verkottuvana seka
hyviin liikenneyhteyksiin perustuva-
na kokonaisuutena.

Ostersundom muodostaa tulevaisuu-
dessa uuden kaupunkialueen Helsingin
seudun aluerakenteessa. Kaava-alue ja-
kautuu useampaan, maankaytoltaan mo-
nipuoliseen osakeskukseen. Ostersun-
dom jatkaa olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta nykyisten ja suunniteltujen
liikenneyhteyksien varteen. Alueen lansi-
paa sijoittuu aluerakenteellisen lilkkenne-
verkon solmukohtaan Porvoonvaylan ja
Keha Ill:n leikkauspisteeseen.

Helsingin ja alueen muiden kaupun-
kikeskusten valisiin raideliikenneyh-
teyksiin pohjautuva aluerakenne.
Ostersundomin yleiskaavassa on jat-
kettu metrolinjaa Mellunkylasta itaan
kaava-alueelle ja kaava-alueelta edelleen
kohti itaa aina Sipoon Soderkullaan (Sib-
besborgiin) asti. Kaavassa on lisaksi 0soi-
tettu kaksi pikaraitiotieyhteytta, Jokeri I:n
jatke Itakeskuksesta alueelle seka Joke-
ri lll:n jatke keha Ill:n kehittamiskaytavaa
pitkin. Suunniteltu uusi taajamarakenne
sijoittuu ko. raideyhteyksien yhteyteen.
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2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu

Ekologisesti, taloudellisesti, sosiaali-
sesti ja kulttuurisesti kestava yhdys-
kunta ja elinymparisto.

Ostersundomin toteuttamisen lah-
tokohtana ovat raideyhteydet, metro ja
pikaraitiotiet. Kaavassa osoitetut liiken-
neyhteydet yhdessa riittavan yhdyskun-
tarakenteen tiiveyden kanssa luovat pe-
rusedellytykset yhdyskunnan ekologi-
suudelle ja taloudellisuudelle. Paikalli-
sen luonnon vetovoimatekijat, meri ja Si-
poonkorpi, yhdessa alueelle tavoitellun
urbaanin ympariston, palveluiden ja jouk-
koliikenteen kanssa luovat perusedelly-
tykset elinympariston laadulle. Kaavan
mahdollistama asuntorakentamisen mo-
nipuolisuus luo edellytykset yhdyskun-
nan sosiaaliselle ja kulttuuriselle kesta-
vyydelle.

Olevien yhdyskuntarakenteiden hyé-
dyntaminen sekd kaupunkiseutujen
ja taajamien eheyttaminen elinympa-
riston laatua parantaen.

Yleiskaava-alueen olemassa oleva yh-
dyskuntarakenne ja palveluverkko ovat
pienimuotoisia ottaen huomioon kaavas-
sa esitetyt tulevaisuuden asukasmaaraar-
viot (70 000 asukasta v. 2060). Yleiskaa-
varatkaisussa olemassa olevat taajamat
on sovitettu osaksi suunniteltua tulevaa
kaupunkikokonaisuutta. Olemassa olevi-
en palvelujen ja asuinalueiden merkitys
korostuu ensisijaisesti kaavan toteutuk-
sen alkuvaiheissa. Nykyisten harvaan ra-
kennettujen taajamien tiivistyminen pa-
rantaa elinympariston laatua monipuo-
listamalla alueen palvelutasoa, joukkolii-
kenteen tarjontaa seka asumismahdolli-
suuksia.

Yhdyskuntarakenne, jossa palvelut ja
tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryhmi-
en saavutettavissa ja mahdollisuuk-
sien mukaan asuinalueiden lahei-
syydessa. Henkiloautoliikenteen tar-
peen vahentaminen. Liikenneturval-
lisuuden sekéa joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyordailyn edellytysten paran-
taminen.

Yleiskaavan kaupunkirakenteen se-
koittuneisuus tukee palvelujen ja tyopaik-
kojen saavutettavuutta eri vaestoryhmil-
le. Tata tukee myos suunniteltu liiken-
neverkko, jossa korostuvat joukkoliiken-
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ne, kavely ja pyoraily henkiloautoiluun
verrattuna. Selvimmin kavelypainotteis-
ta ymparistoa yleiskaavan alueista syn-
tyy tiiveimmille, keskustamaisille alueille
metroasemien ja alueen tarkeimpien ka-
tujen varsille, joita puistot, viheralueet ja
kaupunkimaiset aukiot taydentavat. Mer-
kittavimpien katuyhteyksien yhteyteen
sijoittuu valtaosa kaavan kokonaisvaes-
tomaarasta. Jalankulun ja pyorailyn ver-
kostojen toteuttamisen edellytykset on
yleiskaavan alueella pyritty muodosta-
maan siten, etta reitistot olisivat jatkuvia,
turvallisia ja muulla tavoin laadukkaita.

Metro- ja pikaratikkavyohykkeelta
etaammaksi sijoittuvat alueet, Porvoon-
vaylan pohjoispuolinen Ultuna seka ete-
laisimmat alueet mukaan luettuna Rib-
bingo ja Karhusaari palvellaan bussiyh-
teyksin.

Riittavasti sijoittumismahdollisuuk-
sia elinkeinotoiminnoille. Olemas-
sa olevan yhdyskuntarakenteen hyo-
dyntaminen sijoituksessa. Runsaasti
henkildliikennetta aiheuttavien elin-
keinoelamén toimintojen suuntaa-
minen olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen sisdan tai muutoin hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien adarelle.

Kaavan erilliset tyopaikka-alueet sijoit-
tuvat kaavan yhdyskuntarakenteen ja ny-
kyisten seudullisten paavaylien rajapin-
taan. Yhta merkittava maara tyopaikko-
ja sijoittuu alueen toteutumisen myo-
ta tiivimman kaupunkirakenteen sisaan
keskustamaisille alueille, metroasemien
yhteyteen ja tarkeimpien katuyhteyksi-
en varteen. Kaava-alueelle on mahdollis-
ta muodostaa monipuoliset joukkoliiken-
neyhteydet, johon maankaytto perustuu.

Alueen tyopaikka-arviosta on kak-
si skenaariota, joista toisessa on arvioi-
tu perinteisen yritystoiminnan tyopaikko-
jen maara (n. 15000) ja toisessa mukana
ovat cleantech-alan tyopaikat (yhteensa
n. 25000-28000 tyopaikkaa).

Asuntorakentamisen tarjonta kau-
punkiseutujen tyossakéayntialueilla,
tarkoituksenmukainen sijainti ja hy-
va elinymparisto.

Ostersundomin alue taydentda ole-
massa olevaa tyossakayntialuetta mer-
kittavalla asukasmaaran lisayksella. Kaa-
va lisaa Helsingin tontti- ja asuntotarjon-
taa erityisesti pientalojen osalta (kaupun-
kipientalot seka perinteisemmat omako-
titalot). Alueen luonnonympariston vir-

kistysarvot seka kaupunkiympariston laa-
dulliset tavoitteet ja monipuolinen asu-
mistyyppijakauma yhdessa palvelutason
kanssa luovat edellytyksia hyvalle elin-
ymparistolle.

Kaupunkiseutujen kehittaminen ta-
sapainoisina kokonaisuuksina ole-
massa oleviin keskuksiin tukeutuen.
Keskukset ja erityisesti niiden kes-
kusta-alueet monipuolisina palvelu-
jen, asumisen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueina. Palvelujen saata-
vuutta edistiva keskusjarjestelma ja
palveluverkko.

Yleiskaava-alueesta muodostuu koko-
naan uusi kaupunginosa keskuksineen.
Kaavan lahtokohtana on kaupunkimai-
nen, sekoittunut rakenne, jossa keskuk-
set ovat hyvin saavutettavissa. Raken-
teen monipuolisuus ja sekoittuneisuus
on vahvinta tiivimmilla, keskustamaisil-
la alueilla, kuten metroasemien ja paa-
katuna toimivan Uuden Porvoontien var-
ressa. Kaavan rakentamisalueiden tiive-
ys luo edellytyksia palvelujen jarjestami-
selle.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien
haittojen poistaminen ja ennalta eh-
kaiseminen. Melusta. tarindsta ja il-
man epdpuhtauksista aiheutuvien
haittojen ehkaiseminen ja jo olemas-
sa olevien haittojen vahentaminen.

Kaava sijoittaa paasaantoisesti muuta
kuin asumista paavaylien valittomaan la-
heisyyteen. Tyopaikka- yms. rakentami-
nen ottaa vastaan ja torjuu valtaosin mm.
Porvoonvaylan melu-, -tarina ja hiukkas-
vaikutukset.

Ihmiselle aiheutuvia haittoja arvioi-
daan osayleiskaavatasoisen suunnitte-
lun ja asemakaavoituksen yhteydessa ja
selvitysten perusteella osoitetaan toteu-
tettavat toimenpiteet haittojen vahenta-
miseksi osana toteutusta.

Olemassa olevien tai odotettavissa
olevien ympadristohaittojen ja poik-
keuksellisten ymparistohaittojen ja
luonnonolojen tunnistaminen ja nii-
den vaikutusten ehkaiseminen. II-
mastonmuutokseen sopeutuminen.
Tulvavaara-alueiden huomioiminen
Jja tulviin liittyvien riskien ehkdisy.
Ymparistohaitat, poikkeukselliset
luonnonolot, ilmastonmuutos ja niiden
haitallisten vaikutusten ehkaiseminen on
huomioitava tarkemmassa suunnittelus-



sa. Yleiskaava luo tahan edellytykset.

Alueen etelaisimmat osat rakentamis-
alueineen sijoittuvat Itameren rantavyo-
hykkeeseen ja sisaltavat alavia osuuk-
sia. Tulviin sopeutuminen edellyttaa ko.
osuuksilla paikoin maan korkeusaseman
nostoa. Sopeuttamistoimenpiteet rat-
kaistaan ensisijassa yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa.

Suunnittelun ldhtékohtana on perus-
teltu, pitkdn aikavalin vaestonkehi-
tysarvio vaihtoehtoineen.

Ostersundomilla on keskeinen roo-
li paakaupunkiseudun vaestonkasvun
mahdollistajana erityisesti 2030- ja 40-lu-
vuilla. Yleiskaavassa on tehty alueen va-
estonkehityksesta kaksi vaihtoehtotar-
kastelua vuoteen 2060 mennessa, jois-
ta toinen tuottaa alueelle 70000 ja toinen
100000 asukasta.

Yhdyskuntarakenteen eheyttimisen
edistaminen.

Yleiskaava taydentaa Helsingin seu-
dun yhdyskuntarakennetta avaamalla
uuden itaan suuntautuvan kasvukayta-
van. Ostersundomin nykyinen harva taa-
jamarakenne tulee olennaisesti tayden-
tymaan ja monipuolistumaan tulevaisuu-
dessa.

Kaupunkiseuduilla varmistettava
henkiléautoliikenteen tarvetta va-
hentavéa seké joukkoliikennetta, ka-
velya ja pyoréilya edistavé liikenne-
jarjestelma.

Yleiskaava-alueen lilkenneverkossa
korostuvat etupaassa raideliikenteeseen
perustuva joukkoliikenne, kavely ja pyo-
raily henkiloautoiluun verrattuna. Selvim-
min kavelypainotteista ymparistoa yleis-
kaavan alueista syntyy tiiveimmille, kes-
kustamaisille alueille metroasemien ja
merkittavimpien katujen varrelle. Naiden
yhteyteen sijoittuu valtaosa kaavan koko-
naisvaestomaarasta. Jalankulun ja pyo-
railyn verkostojen toteuttamisen edel-
lytykset on yleiskaavan alueella pyritty
muodostamaan siten, etta reitistot olisi-
vat jatkuvia, turvallisia ja muulla tavoin
laadukkaita.

Riittavasti tonttimaata asunto- ja tyo-
paikkarakentamiseen.

Yleiskaava lisaa merkittavasti Helsin-
gin seudun asunto- ja tyopaikkatonttien
tarjontaa.

Uusien huomattavien asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen sijoit-
taminen liittyen olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen.

Ostersundomin yleiskaavan alue liit-
tyy Helsingin seudun olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja jatkaa sita
uutta kasvukaytavaa pitkin idan suun-
taan.

Vahittaiskaupan suuryksikoiden si-
joittaminen tukemaan yhdyskunta-
rakennetta.

Seudullisesti  merkittavat kaupan
suuryksikot sijoitetaan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja maakunta-
kaavan tavoitteiden mukaisesti siten, etta
ne eivat ole irrallaan muusta yhdyskunta-
rakenteesta. Kaupan suuryksikot mitoite-
taan paikallisen kysynnan mukaan, ja nii-
den toteuttamisaikataulu on sidottu rai-
deliikenteeseen perustuvan joukkoliiken-
nejarjestelman toteuttamiseen.

Olemassa olevan rakennuskannan
hyoédyntaminen

Ostersundomissa on olemassa olevaa
rakennuskantaa niukalti suhteessa kaa-
vassa esitettyyn kapasiteettiin. Nykyiset
palvelurakennukset ovat hyodynnetta-
vissa ja ne sijoittuvat kaupunkirakenteen
kannalta padosin luontevasti. Olemassa
olevien palvelurakennusten rooli koros-
tuu varsinkin kaavan toteutuksen alku-
vaiheessa. Kulttuurihistorialliset raken-
nukset antavat alueelle historiallista ulot-
tuvuutta ja identiteettia.

Hyva taajamakuva

Kaavatyon lahtokohtana ovat perin-
teisen kaupunkirakentamisen kaupunki-
kuvan ominaispiirteet. Kaavan tavoitteita
tuetaan ko. tavoitetta havainnollistaval-
la kaavaillustraatiolla. Itse kaava sisaltaa
kuitenkin niukasti kaupunkikuvaa ohjaa-
vaa maaraysta. Kaupunkikuva on ajatel-
tu ratkaistavan maarayksin yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa. Rakenta-
misalueiden riittava tiiveys luo edellytyk-
sia perinteisen kaupunkirakenteen ja -ku-
van syntymiselle, kuten keskustakortte-
leiden pohjakerroksen liiketiloille.

Viheralueiden yhtenaisyys

Laajemmat viheralueet ovat yhteydes-
sa toisiinsa muodostaen siten viherver-
koston rangan.

Riittavien alueiden varaaminen ja-
lankulun ja pyoréilyn verkostoja var-
ten sekd verkostojen jatkuvuuden,
turvallisuuden ja laadun edistimi-
nen.

Yleiskaavassa on esitetty osa liikenne-
verkosta. Erityisesti jalankulkua ja pyora-
liikennetta varten yleiskaavassa on esi-
tetty ulkoilupainoteista liikkumista pal-
veleva rantaa seuraileva ulkoilureitti se-
ka pitkamatkaista pyoraliikennetta palve-
leva maantie 170:ta seuraava reitti. Kaa-
vassa on esitetty joukko siltoja ja alikul-
kuja, joista huomattava osa osoitetaan
myohemmassa suunnittelussa jalanku-
lulle ja pyorailylle. Myohemmissa suun-
nitteluvaiheissa liikenneverkko taydentyy
paikallisilla kaduilla. Kaikki kadut mitoi-
tetaan myohemmassa suunnittelussa si-
ten, etta joukkoliikenteelle seka jalankul-
ku- ja pyoraliikenteelle muodostuu hyvat
olosuhteet.

Huomioitava maa- ja kallioperan so-
veltuvuus suunniteltuun k&yttoon.
Pilaantuneen maa-alueen puhdistus-
tarpeen selvittiaminen ennen ryhty-
mista kaavan toteuttamistoimiin.

Tiedossa ei ole sellaista laajamittaista
maaperan pilaantumista, jolla olisi mer-
kittavaa vaikutusta yleiskaavavaiheen
suunnitteluun. Jatkosuunnittelussa mah-
dollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edel-
lyttamalla tarkkuudella.

Energian sdadstamisen sekéd uusiutu-
vien energialdhteiden ja kaukolam-
mon kayttoedellytysten edistami-
nen.

Yleiskaavassa on varattu alueita au-
rinkoenergian tuotantoon. Kaukolam-
mon kayttoa pyritaan edistamaan eten-
kin kaavan maankaytoltaan tiiviimmil-
la alueilla. Kaava-alueella on varaudut-
tu myos pienten paikallisten, uusiutuvaa
energiaa kayttavien lampokeskusten si-
joittumiseen.

Terveellisen ja hyvalaatuisen veden
riittdvan saannin ja alueellisten vesi-
huoltoratkaisujen toteuttamisen tur-
vaaminen. Jétevesihaittojen ehkai-
syn huomioiminen.

Kaava-alue on tarkoitus liittaa seudul-
liseen vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmaan
(HSY). Yleiskaavaehdotus mahdollistaa
seudullisen (HSY) jatevedenpuhdista-
mon sijoittamisen kaava-alueelle.
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3. Kulttuuri ja luonnonperinto,
virkistyskaytto ja luonnonvarat

Kansallisen kulttuuriympadériston ja
rakennusperinnon seka niiden alu-
eellisesti vaihtelevan luonteen saily-
misen edistdminen.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut kulttuuriymparistot seka muut mer-
kittavat kulttuuriymparistot tai rakennus-
suojelukohteet on osoitettu kaavakartas-
sa ja huomioitu kaavamaarayksin. Kaa-
vaselostuksen liitekartassa on osoitettu
kaikki arvokkaiksi inventoidut kulttuuri-
ymparistokohteet ja -alueet.

Elollisen ja elottoman luonnon kan-
nalta arvokkaiden ja herkkien aluei-
den monimuotoisuuden sédilyminen.
Ekologisten yhteyksien sailyminen
suojelualueiden ja tarpeen mukaan
niiden ja muiden arvokkaiden luon-
nonalueiden valilla.

Alueelle sijoittuvat Natura 2000-ver-
koston alueet ja luonnonsuojelualueet
ovat huomioitu kaavaratkaisuissa ja vi-
herverkoston rakenteessa. Lisaksi kaa-
vassa on osoitettu uusi luonnonsuoje-
lualueeksi perustettavaksi tarkoitettu 68
hehtaarin alue. Luonnonsuojelualueiden
ja ekologisen verkoston tarpeet on huo-
mioitu kaavamaarayksissa. Kaava-aineis-
toon sisaltyy erillinen arviointi Natura-alu-
eisiin kohdistuvista vaikutuksista.

Kaavaratkaisu on kuitenkin osin ristirii-
dassa luonnon kannalta arvokkaiden alu-
eiden monimuotoisuuden sailyttamisen
tavoitteen kanssa. Kaavaratkaisu voi ai-
heuttaa merkittavaa haittaa tietyille Na-
tura 2000 -alueella suojelluille lintulajeille.
Kyseisten haittojen poistamisen on kat-
sottu johtavan ratkaisuun, joka olisi puo-
lestaan ristiridassa mm. Helsingin seu-
dun asunto- ja tyopaikkarakentamista se-
ka raideliikenteeseen tukeutuvaa yhdys-
kuntarakennetta koskevien tavoitteiden
kanssa. Keskenaan ristiriitaiset tavoitteet
on pyritty sovittamaan yhteen siina maa-
rin, kuin se on kaavan ja kaavalle asetet-
tujen tavoitteiden puitteissa mahdollista.

Luonnon virkistyskdyton seka luon-
to- ja kulttuurimatkailun paranta-
minen moninaiskdyton edellytyksia
edistamalla. Suojelualueverkoston
ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestdvan hyodyntimi-
sen edistaminen virkistyskaytossa,
matkailun tukialueina seka niiden
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lahialueiden matkailunkehittamises-
sd suojelutavoitteita vaarantamatta.
Kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen
hiljaisten alueiden sailyminen.

Yleiskaava mahdollistaa kaava-alueen
kattava ulkoilureittiverkoston toteuttami-
sen. Verkosto yhdistaa alueen arvokkaat
luonto- ja kulttuurihistorialliset kohteet.
Yleiskaava luo mahdollisuuksia Sipoon-
korven kansallispuiston seka Granon saa-
ren virkistys- ja matkailukayton kehitta-
miseen.

Luonnonvarojen saatavuuden tur-
vaaminen tuleville sukupolville.
Luonnonvarojen sijainnin ja hyodyn-
tdmismahdollisuuksien huomioimi-
nen.

Pohjavesialueiden  huomioiminen
tarkemmassa suunnittelussa toteutuu
muun alueidenkayton suunnittelun saan-
telyn ja lainsaadannon kautta. Alueella si-
jaitsevaa pohjavesialuetta ei ole merkitty
yleiskaavaan.

Yleiskaava-alueella pyritaan massa-
tasapainoon rakentamisessa kaytettavi-
en ja syntyvien kivennaismateriaalien se-
ka pintamaiden osalta. Pyrkimyksena on,
etta alueelta ei tarvitse kuljettaa ylijaama-
maita pois ja toisaalta alueelle ei tarvitse
tuoda rakentamisessa tarvittavia kiviai-
nesjakeita muualta. Massatasapainon ja
kiviaineshuollon osalta omavaraisuuden
saavuttaminen edellyttaa riittavien maa-
ainesten kasittely- ja valivarastointialuei-
den seka kiviaineksen ottoalueiden osoit-
tamista alueelta jatkosuunnittelun yhtey-
dessa. Yleiskaavassa on esitetty kolme
vaihtoehtoista sijoituspaikkaa puhtaiden
ylijaamamaiden loppusijoitukselle, seka
massojen kasittelylle ja valivarastoinnille.

Edistetdaan vesien hyvaén tilan saavut-
tamista ja yllapitamista

Kaava-alueelle on laadittu hulevesien
hallinnan yleissuunnitelma. Tavoitteena
on edistaa luonnonmukaista hulevesien
kasittelya alueella ja vahentaa nain vesis-
tokuormia.

Valtakunnallisesti merkittavien kult-
tuuriympdristéjen ja luonnonperin-
non arvojen sdilyminen. Viranomais-
ten laatimien valtakunnallisten in-
ventointien ottaminen huomioon.
Valtakunnallisesti arvokkaat raken-
netut kulttuuriymparistot ovat osoitettu
kaavassa. Kaavamaarayksissa on lisaksi
huomioitu muinaismuistolain suojaamat

seka rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet.

Ekologisesti tai virkistyskdyton kan-
nalta merkittavien ja yhtenaisten
luonnonalueiden huomioiminen.
Aluekokonaisuuksien tarpeettoman
pirstomisen vélttaminen.

Alueelle sijoittuvat luonnonsuojelualu-
eet ja muut ekologisen verkoston kan-
nalta merkittavat alueet ovat huomioitu
kaavaratkaisuissa ja viherverkoston ra-
kenteessa. Kaavassa on jatetty yhtenai-
sia luonnonalueita kaupunkirakenteen ul-
kopuolelle.

Seudullisten virkistysalueiden muo-
dostumisen edellytysten luominen
erityisesti Eteld-Suomessa ja suuril-
la kaupunkiseuduilla.

Seudulliset virkistysalueet rannikolta
Sipoonkorpeen ovat yhteydessa toisiin-
sa. Rannikon suuntainen rantareitti mah-
dollistaa seudullisen virkistysyhteyden
jatkumisen lannesta itaan.

Matkailualueiden eheyttaminen.
Riittdvien alueiden osoittaminen
matkailun kehittamiselle. Rantaan
tukeutuvan loma-asumisen suunnit-
telu niin, etta turvataan luontoarvoil-
taan arvokkaiden ranta-alueiden sai-
lyminen seka loma-asumisen viihtyi-
Syys.

Granon n. 236 ha kokoinen saari on
yleiskaava osoitettu virkistys, matkailu- ja
vapaa-ajan alueeksi. Alueelle voidaan si-
joittaa mm. loma-asutusta, majoituspal-
veluja, leirintaalueita, ryhmapuutarhoja
seka muita matkailua ja lomailua palve-
levia toimintoja.

Pohja- ja pintavesien suojelutarpeen
ja kdyttotarpeen huomioiminen.

Fazerilan pohjavesialue on merkitty
yleiskaavakarttaan.

llman erityisia perusteita ei hyvia ja
yhtendisia peltoalueita tule ottaa taa-
Jjamatoimintojen kayttoon eikéd hyvia
ja laajoja metséatalousalueita pirstoa
muulla maankaytolla.
Ostersundomin vyleiskaavassa on
osoitettu rakentamista seka pelto- etta
metsatalousalueille. Erityisena perustee-
na talle on paakaupunkiseudun tasapai-
noisen kasvun mahdollistaminen uutena
kasvukaytavana idan suuntaan.



4. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittaminen
eri liilkennemuodot ké&sittavind ko-
konaisuuksina, jotka palvelevat se-
ka asutusta ettd elinkeinoeldman toi-
mintaedellytyksia.

Yleiskaava tarjoaa alueen eri liikkenne-
muodoille edellytykset yhdistya seudul-
liseen, valtakunnalliseen ja kansainvali-
seen likkenneverkkoon.

Henkilbautotarpeen vahentaminen,
ympdristoa vahan kuormittavien lii-
kennemuotojen edistaminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen.

Kaava keskusta-alueineen tarjoaa pe-
ruspalveluja jo kavelyetaisyydella. Kaava
raideyhteyksineen ja rakenteen tiiveyksi-
neen edistaa joukkoliikenteen kayttoa ja
vahentaa henkildauton kayttotarvetta.

Turvallisuutta edistavat liikennejarjes-
telyt ovat yksi jatkosuunnittelun keskei-
sista lahtokohdista.

Ensisijaisesti olemassa olevien péaa-
liikenneyhteyksien ja -verkostojen
kehittaminen.

Kaava hyodyntaa olemassa olevat
seudulliset, valtakunnalliset ja kansain-
valiset vaylat, Porvoonvaylan ja keha lll:n
seka Uuden Porvoontien. Joukkoliiken-
teen liikkumismuoto-osuuden kasvatta-
minen ja ruuhkautumisen valttaminen
vaativat kaavassa esitettyja raideyhteyk-
sia.

Energiahuollon valtakunnallisten
tarpeiden turvaaminen ja uusiutu-
vien energialdhteiden hyodyntimis-
mahdollisuuksien edistdminen.

Kaavassa on huomioitu valtakunnal-
liset voimajohdot. Kaavassa on varattu
yhdyskuntateknisen huollon alueita, jot-
ka on osoitettu Landbon ja Norrbergetin
etelapuolisten alueiden osalta aurinko-
voimalakayttoon. Kaavassa on aluevara-
uksia uusiutuvia energialahteita hyodyn-
taville voimaloille.

Vantaan Langmossebergeniin Keha
lll:n ja Porvoonvaylan risteykseen val-
mistuva kaukolampoa ja sahkoa tuot-
tava jatevoimala otetaan kayttoon syk-
sylla 2014. Kaava-alueen lampoenergi-
an saannin turvaamiseksi varataan lisak-
si noin 10 hehtaarin yhdyskuntateknis-
ten toimintojen aluevaraus Puroniityntien
molemmin puolin Porvoonvaylan etela-

puolella. Aluevaraukset mahdollistavat
uusiutuvaan polttoaineeseen perustuvan
paikallisen energiantuotannon.

Valtakunnallisesti merkittavat radat,
maantiet, satamat ja lentoasemat
sekd rajanylityspaikat; turvaaminen
kehittamismahdollisuuksineen.

Alueelle sijoittuu kaksi valtakunnalli-
sesti merkittavaa paatieta Porvoonvayla
(vt 7) ja Keha Ill, jotka ovat samalla osa
kansainvélista E 18 yhteyttd. Ostersun-
domin maankayttdo hyodyntaa naita ja
kytkeytyy teihin eritasoliittymin. Kaavas-
sa esitetty keha lll:n varteen sijoittuva Jo-
keri Ill-raideyhteys kytkee Helsinki-Van-
taan ja Vuosaaren sataman raideyhteyk-
sin toisiinsa.

Mahdollisuudet toteuttaa moottori-
vayla valilla Helsinki-Vaalimaa ja uu-
det rautatieyhteydet Helsingista Tu-
run ja Pietarin suuntiin.

Yleiskaava ei esta mainittujen liiken-
nehankkeiden toteuttamista.

Matka- ja kuljetusketjujen toimivuu-
den edistaminen. Julkisen liikenteen
seka eri liikennemuotojen yhteistyon
kehittamisen edellytysten turvaami-
nen.

Yleiskaava tarjoaa alueen eri liikenne-
muodoille edellytykset yhdistya seudul-
liseen, valtakunnalliseen ja kansainva-
liseen liikenneverkkoon. Kaava-alueen
kattava lilikenneverkko edistaa matka- ja
kuljetusketjujen toimivuutta. Kaavan ra-
kentamisalueiden tiiveys luo edellytyk-
sia joukkoliikenteen jarjestamiselle osa-
na alueen lilkkennejarjestelmaa.

Varautuminen uusiutuvia ja jatepe-
raisia polttoaineita kdyttavien ener-
gialaitosten ja niiden logististen rat-
kaisujen aluetarpeisiin osana alueen
energia- ja jatehuoltoa.

Yleiskaavassa on varattu alueita au-
rinkoenergian tuotantoon. Kaavassa on
aluevarauksia uusiutuvia energialahteita
hyodyntaville voimaloille. Kaava-alueel-
la on varauduttu myos pienten paikallis-
ten, uusiutuvaa energiaa kayttavien lam-
pokeskusten sijoittumiseen.
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5. Helsingin seudun
erityiskysymykset

Helsingin seudun kehittaminen kan-
sainvdlisesti kilpailukykyisena valta-
kunnallisena paédkeskuksena luomal-
la edellytykset riittdavalle ja monipuo-
liselle asunto- ja tyopaikkarakenta-
miselle, toimivalle liikennejarjestel-
maélle seka hyviélle elinymparistolle..
Kaava vahvistaa osaltaan Helsinkia
valtakunnallisena keskuksena merkitta-
valla asunto- ja tyopaikkarakentamisen
varannon lisaamisella. Keha Ill:n varren
tyopaikka-alueen vahvistamisella Helsin-
ki-Vantaan ja Vuosaaren sataman valilla
on myos kansainvalista merkitysta.
Yleiskaava luo alueen sisalle toimi-
van sisaisen verkoston ja tarjoaa alueen
eri liikennemuodoille edellytykset yh-
distya seudulliseen, valtakunnalliseen ja
kansainvaliseen lilkenneverkkoon. Alu-
een luonnonympariston virkistysarvot
seka kaupunkiympariston laadulliset ta-
voitteet ja monipuolinen asumistyyppija-
kauma yhdessa palvelutason kanssa luo-
vat edellytyksia hyvalle elinymparistolle.

Joukkoliikenteeseen, erityisesti rai-
deliikenteeseen tukeutuva ja ehey-
tyvd yhdyskuntarakenne. Joukko-
liikennettd tukeva alueiden mitoi-
tus. Seudun keskusten vahvistami-
nen asunto- tyopaikka- ja palvelu-
keskuksina.

Ostersundomin alue tasapainottaa
Helsingin seudun aluerakennetta ja kyt-
keytyy Helsingin olemassa olevaan ja tu-
levaan raideverkkoon. Kaavassa on 0soi-
tettu metron jatkaminen Mellunkylas-
ta alueelle, samoin pikaraitiotieyhteydet,
Jokeri I:n jatke Itakeskuksesta alueelle ja
Jokeri lll:n jatke keha lll:n kehittamiskay-
tavaa pitkin. Valtaosa asutuksesta sijoit-
tuu mainittujen raideyhteyksien varrelle.

Tonttimaan riittadvyyden varmistami-
nen riittdvan asuntotuotannon tur-
vaamiseksi.

Kaavan asukasarvio tarkoittaa noin
70000 asukkaan sijoittumista alueelle.
Yleiskaava lisaa merkittavasti Helsingin
seudun asunto- ja tyopaikkatonttien tar-
jontaa.

Merkittavan rakentamisen sijoitta-
minen joukkoliikenteen, erityises-
ti raideliikenteen palvelualueelle.
Joukkoliikenteen toimintaedellytys-
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ten ja hyodyntamismahdollisuuksien
parantaminen.

Yleiskaava osoittaa asumista ja tyo-
paikka-alueita valtakunnallisesti ja kan-
sainvalisesti merkittavien liikkenneyhteyk-
sien vaikutuspiiriin. Yleiskaava-alueen lii-
kenneverkossa korostuvat etupaassa rai-
deliikenteeseen perustuva joukkoliiken-
ne, kavely ja pyoraily henkiloautoiluun
verrattuna. Selvimmin kavelypainotteis-
ta ymparistoa yleiskaavan alueista syn-
tyy tiiveimmille, keskustamaisille alueil-
le metroasemien ja merkittavimpien ka-
tujen varrelle. Naiden yhteyteen sijoittuu
valtaosa kaavan kokonaisvaestomaaras-
ta.

Olemassa olevasta yhdyskuntara-
kenteesta irrallisen hajarakentami-
sen ehkaiseminen.

Ostersundomin yleiskaavan alue liit-
tyy Helsingin seudun olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja jatkaa sita
uutta kasvukaytavaa pitkin idan suun-
taan. Ostersundomin nykyinen harva ja
hajanainen taajamarakenne tulee olen-
naisesti taydentymaan ja monipuolistu-
maan tulevaisuudessa.

Uusien alueiden kayttoonoton ja ole-
massa olevien huomattavan tiyden-
nysrakentamisen ajoittaminen jouk-
koliikenteeseen tukeutuen.

Kaavassa on esitetty tarkasteluja to-
teutuksen vaiheistuksesta, jonka perus-
teella on mahdollista osoittaa useampia
toteuttamispolkuja joukkoliikenneratkai-
suineen. Ensimmaisessa vaiheessa on
mahdollista tukeutua busseihin, jolloin
korostuu olevan yhdyskuntarakenteen
merkitys. Bussiin tukeutuminen mahdol-
listaa vain hyvin pienimuotoista rakenta-
mista. Metron toteuttaminen on ajatel-
tu lahtokohtaisesti yksivaiheisena, mika
mahdollistaisi rakentamisen - kunnallis-
teknisten verkostojen niin salliessa - koko
alueella. Metron rakentaminen on mah-
dollista myos vaiheistaa, jolloin rakenta-
minen painottuisi alussa lansiosiin aluet-
ta.

Helsingin seudun liikennejéarjestel-
maén kehittaminen koko seudun kat-
tavan liikennejarjestelmasuunnitel-
man avulla siten, etta se hillitsee il-
mastonmuutosta seka tukee yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista ja riit-
tdvan asuntotuotannon jarjestamis-
ta.

Uudet pikaraitiotieyhteydet seka met-
ron jatkaminen Mellunkylasta itaan liit-
tavat Ostersundomin osaksi paakaupun-
kiseudun laajempaa raideliikenteen ver-
kostoa. Toimiva joukkoliikennejarjestel-
ma vahentaa osaltaan liikkenteen hiilidi-
oksidipaastoja, milla on ilmastonmuutos-
ta hillitseva vaikutus. Kyseisten joukko-
likennemuotojen kulkumuoto-osuuden
tulee tavoitteellisesti olla korkea.

Uudet raideliikenteen yhteydet mah-
dollistavat Helsingin seudun alueraken-
teen laajentumisen idan suuntaan Oster-
sundomin alueelle. Yleiskaava lisaa mer-
kittavasti Helsingin seudun asunto- ja
tyopaikkatonttien tarjontaa.

Metroverkoston laajentumisen lan-
teen ja itddn turvaaminen. Raide-
liikenteen laajentamiseen varautu-
minen yhdyskuntarakentamisen ja
asuntotuotannon edellyttiesséa. Hel-
sinki-Vantaan lentoaseman kytkemi-
nen osaksi raideliikenneverkostoa.

Kaavassa on osoitettu metron itai-
nen jatke Mellunkylasta alueelle. Joke-
ri I:n jatke ltakeskuksesta alueelle tukee
alueen asuntotuotantoa. Jokeri lll:n jatke
raideyhteytena keha lll:n kehittamiskay-
tavaa pitkin kytkee Helsinki-Vantaan len-
toasemaa Vuosaaren satamaan ja keha
[ll:n itaisimman jakson tyopaikka-alueil-
le. Kaavassa osoitetut raideyhteydet laa-
jentavat Helsingin raideliikennetta ja tay-
dentavat sita verkkomaiseksi kokonai-
suudeksi.

Raideliikenneverkoston laajentami-
sessa huomioitava ympdroiva maan-
kdytto ja lahiympadristo, erityises-
ti asutus, arvokkaat luonto- ja kult-
tuurikohteet seka maiseman erityis-
piirteet.

Metro- ja pikaraitiotieverkon laajen-
tamisessa on huomioitu Ostersundo-
min nykyiset asuinalueet seka arvokkaat
luonto- ja kulttuurikohteet. Raidelinjauk-
set on pyritty jarjestamaan metron osal-
ta paaosin maanalaisina ja pikaraitiotei-
den osalta katuverkkoa seuraavina ratkai-
suina niin, etta niilla on mahdollisimman
rajoitetut vaikutukset maiseman erityis-
piirteisiin.

Ylikunnalliseen virkistyskayttoon so-
veltuvien, riittdvan laajojen ja veto-
voimaisten alueiden turvaaminen se-
ké viheralueverkoston jatkuvuus.
Alue rajoittuu pohjoisessa Sipoonkor-



peen. Sipoonkorpi on seudullista merki-
tysta omaava, Nuuksion itaisena raken-
teellisena vastaparina Helsingin aluera-
kenteeseen kuuluva, laaja, yhtenainen
metsaalue. Kaavassa on osoitettu lisaksi
viheryhteydet Sipoonkorvesta etelaisille
osille sijoittuvalle Natura-alueelle ja me-
renrannikolle.

Yhteenveto

Yleiskaava on valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden mukainen. On
kuitenkin todettava, etta kaava-alueella
tavoitteet mm. Helsingin seudun asun-
to- ja tyopaikkarakentamisesta seka rai-
deliikenteeseen tukeutuvasta yhdyskun-
tarakenteesta ovat osin ristiriidassa luon-
non kannalta arvokkaiden alueiden mo-
nimuotoisuuden sailyttamisen kanssa.
Kaavaratkaisu voi aiheuttaa merkittavaa
haittaa tietyille Natura 2000 -alueella suo-
jelluille lintulajeille. Keskenaan ristiriitai-
set tavoitteet on pyritty sovittamaan yh-
teen siina maarin, kuin se on kaavan ja
kaavalle asetettujen tavoitteiden puitteis-
sa mahdollista.

10.2 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
yleiskaavaa. MRL 48 §&:n mukaan kunti-
en yhteinen yleiskaava voidaan perustel-
lusta syysta laatia sisalloltaan maakunta-
kaavan ohjevaikutuksesta poikkeavaksi.
Talloin on kuitenkin huolehdittava siita,
etta yhteinen yleiskaava sopeutuu maa-
kuntakaavan kokonaisuuteen ja otettava
soveltuvin osin huomioon, mita 28 §:sséa
saadetaan maakuntakaavan sisaltovaati-
muksista.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
va on hyvaksytty maakuntavaltuustos-
sa 20.3.2013 ja on parhaillaan ymparis-
toministeriossa vahvistettavana. Paatta-
essaan kaavasta maakuntavaltuusto jat-
ti hyvaksymatta Ostersundomin taaja-
matoimintojen alueen Sipoonjokeen as-
ti. Alueen suunnittelu jatkuu, ja maakun-
takaavaa Ostersundomin alueelle laadi-
taan rinnan yleiskaavan kanssa. Hyvak-
symatta jatetty, kuntien yhteista yleiskaa-
vaa laajempi vyohyke on maaritelty yh-
deksi metropolimaakunnan tarkeimmis-
ta uusista kasvualueista. Maakuntakaa-
van jatkovalmistelu etenee toisen vaihe-
maakuntakaavan nahtavilla olleen ehdo-
tuksen pohjalta. Uudenmaan liiton tahol-
ta on todettu, etta ehdotus tulee tarken-
tumaan ja muuttumaan siina maarin, etta
muutokset edellyttavat ehdotuksen uu-
delleen nahtaville asettamista.

Ostersundomin yleiskaavaa on suun-
niteltu vuorovaikutuksessa Uudenmaan
liton kanssa, ja yleiskaavaratkaisu on so-
vitettu maakuntakaavakokonaisuuteen.
Seuraavassa on tarkemmin tarkasteltu
yleiskaavaehdotuksen ja nahtavilla olleen
ja Ostersundomin osalta hyvaksymétta
jatetyn maakuntakaavaehdotuksen suh-
detta. Tarkastelussa on keskitytty raken-
teellisiin piirteisiin ja kaavojen eroavai-
suuksiin. Merkillepantavaa on maakun-
takaavan rooli yleispiirteisena suunnitel-
mana seka kaavojen erilainen aikajanne:
maakuntakaavaehdotuksen tavoitevuosi
on 2035 ja Ostersundomin yleiskaava ku-
vaa tavoitetilaa vuonna 2050.

10.2.1 Aluerakenne

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
ehdotusvaiheessa on osoitettu Helsin-
gin seudun aluerakennetta idan suun-
taan taydentdva ns. viides sormi. Oster-
sundom on ensimmainen jakso kyseis-
ta Porvooseen suuntautuvaa kasvukay-
tdvaa. Maakuntakaava-aineistossa Os-
tersundom-Sibbesborg-jakso on esitet-

103



ty metropolin ydinalueena, paaradan ja
rantaradan ohella metropolinydinalueen
sormimaisena ulokkeena - raideliikentee-
seen tukeutuvana uutena taajama-aluee-
na.

Maakuntakuntakaava-aineiston poh-
jalta voidaan puhua Porvooseen suun-
tautuvasta kasvukaytavasta jopa kolman-
tena sormena pohjoisen paaradan ja lan-
tisen rantaradan suuntien ohella. Tama
antaa lahtokohdan Ostersundomin kehit-
tamiselle.

10.2.2 Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

Ostersundomin vyleiskaava-alueen taa-
jama-alue on maakuntakaavaehdotuk-
sessa osoitettu paaosin raideliikentee-
seen tukeutuvan taajama-alueen mer-
kinnalla. Suunnittelumaarayksella velvoi-
tetaan kytkemaan alueen maankayton,
uuden raideliikenneyhteyden ja aseman
suunnittelu toisiinsa seka edelleen kyt-
kemaan toteuttaminen uuden raideyh-
teyden ja aseman sitovaan toteuttamis-
paatokseen. Maakuntakaavaehdotuksen
taajamatoimintojen alueet muodostavat
noin nelja kilometria levean, Porvoonvay-
laan, Uuteen Porvoontiehen ja suunnitel-
tuun raideyhteyteen tukeutuvan kasvu-
vyohykkeen. Sita halkovat ita-lansisuun-
nassa lilkkenneyhteydet ja pohjois-etela-
suunnassa viheryhteydet.
Ostersundomin yleiskaavan rakenta-
mis- ja vihrealueet alueet noudattavat ra-

jauksiltaan maakuntakaavaehdotuksen
taajamatoimintojen aluemerkintaa. Taa-
jama-alueiden toteuttaminen on sidot-
tu kaavamaarayksella raideliikenteen to-
teuttamiseen.

10.2.3 Keskusverkko

Maakuntakaavaehdotuksessa alueel-
le on osoitettu yksi keskus merkinnalla
paakaupunkiseudun aluekeskus (Oster-
sundom), mika vastaa silloista yleiskaa-
valuonnosta. Yleiskaavaehdotuksessa
seudullisesti merkittavaksi keskustatoi-
mintojen alueeksi on maaratty Sakarin-
maki. Muut keskukset ovat merkityksel-
taan paikallisia.
Maakuntakaavaehdotuksessa  on
osoitettu taajamatoimintojen alueelle vii-
si "tiivistettava taajamatoimintojen aluet-
ta”. Naiden sijainti vastaa yleiskaavaan
merkittya metroasemien ympariston tii-
viimpaa rakennetta. Maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen mukaan "“Aluet-
ta on suunniteltava joukkoliikenteeseen
tukeutuvana kyseisen taajaman muu-
ta aluetta tehokkaammin rakennettava-
na alueena”. Yleiskaavaehdotus toteut-
taa maakuntakaavaehdotusta talta osin.
Vaikka maakuntakaavaehdotus ei si-
nansa osoita samanlaista keskusverkkoa,
tilvistettava taajamatoimintojen aluemer-
kinta seka vahittaiskaupan suuryksikko-
merkinta Sakarinméessa ovat saman-
suuntaisia yleiskaavan keskusverkon
kanssa. Maakuntakaavaehdotus ei tun-

- Taajamatoimintojen ja tytipaikkojen alue

Taajamatoimintojen ja tydpaikkojen reservialue

- Raideliikenteeseen tukeutuva mahdollinen uusi taajamatsimintajen alue

I Vaitakunnan keskus
@ scutukeskus
B Kuntakeskus
Nykyinen/tuleva rata
Paavaylat
Kuntaraja

Aluerakenteen ydin
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nista keha lll:n ja itavaylan liittyman ke-
hittamispotentiaalia Lansisalmessa sii-
na laajuudessa, kuin se on yleiskaavas-
sa tuotu esiin.

10.2.4 Viherrakenne

Maakuntakaavaehdotukseen on merkitty
suojelu- ja Natura 2000-alueet seka taaja-
matoimintojen aluetta jakavat viheryhte-
ystarvemerkinnat, joilla on osoitettu vir-
kistysalueverkoston ja ekologisen ver-
koston viheryhteydet ja -alueet. Yleiskaa-
vassa Sipoonkorpea ja rannikon Natura
2000 -alueita yhdistavat maakuntakaava-
ehdotuksen viheryhteystarpeet on 0soi-
tettu vaihtelevan levyisina viheralueina
seka lilkkennevaylien kohdalla viheryli- tai
alikulkumerkinnoilla. Vuosaaresta Majvi-
kiin ulottuvaa viheryhteystarvetta vastaa
yleiskaavassa “seudullinen rantaraitti”
-merkinta. Rakenteellisesti kaavojen vi-
herrakenne on yhtenevainen ottaen huo-
mioon maakuntakaavan yleispiirteisyys.

10.2.5 Rannat

Maakuntakaavaehdotuksen taajamatoi-
mintojen suunnittelumaarayksessa vel-
voitetaan rakentamattomien rantojen
osoittamiseen virkistyskayttoon: “ Ra-
kentamattomat rannat on yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa varattava ylei-
seen virkistykseen, jollei erityinen tar-
ve edellyta alueen osoittamista muuhun
kayttoon.” Yleiskaavan tavoitteena on ol-
lut rannan avaaminen nykyista enem-
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man julkiseen kayttoon. Yleiskaavaeh-
dotuksessa on rannoille osoitettu erilai-
sia virkistyskayton mahdollistavia aluei-
ta - myos yleiskaavan rakentamisalueet
mahdollistavat virkistysalueiden sijoittu-
misen rannoille. Yleiskaavassa on kuiten-
kin merkintoja, maarayksia ja suosituk-
sia, joilla virkistyskaytto pyritaan ohjaa-
maan pois rannikon Natura 2000 -alueil-
ta. Yleiskaavan “seudullinen rantaraitti”
-merkinta toteuttaa osaltaan maakunta-
kaavan rantavirkistystavoitetta.

10.2.6 Raiteet ja tiestd

Maakuntakaavaehdotuksessa on 0soi-
tettu yleiskaava-alueen lapi Mellunma-
estd Soderkullaan ulottuva seutuliiken-
teen rata (metro), seka olevat paavaylat:
moottorivaylat Keha Il ja Porvoonvayla
seka seututie Uusi Porvoontie. Lisaksi on
osoitettu Vuosaaren rata ja sen liikenne-
tunneli. Maakuntakaavaehdotuksessa on
osoitettu kehittamisperiaatemerkinnalla
paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali, jonka tarkempi reitti
ja liikennevaline maarittyvat yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa. Keha lll:n
tuntumassa yhteysvali on merkitty Van-
taan yleiskaavaan perustuen.

Yleiskaavaehdotus vastaa vaylien
merkintaperiaatteiltaan ja linjauksiltaan
maakuntakaavaehdotusta. Uusi Por-
voontie tai sen suuntainen katu on yleis-
kaavaehdotuksessa osoitettu paakatu-
na. Eritasoliittymia yleiskaavaehdotuk-
sessa on useampia kuin maakuntakaa-
vaehdotuksessa. Yleiskaavaehdotuksen
uusi eritasoliittymad Gumbolessa on Os-
tersundomin keskuksen ja Norrbergetin
elinkeinotoiminnan alueen kehittymisel-
le erittain tarkea. Yleiskaavaehdotukses-
sa on tulkittu ja tarkennettu paakaupun-
kiseudun poikittaisen joukkoliikenteen
yhteysvalimerkintaa ohjeellinen raidelin-
jamerkinnalla, joka on ulotettu Vuosaa-
ren satama-aluetta kohti.

10.2.7 Kauppa

Maakuntakaava ohjaa seudullisesti mer-
kittavan kaupan sijoittumista. Maakun-
takaavan keskusta-alueiden ja seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikkosijain-
tien ulkopuolelle saa maakuntakaavaeh-
dotuksen mukaan sijoittaa vain paikallis-
ta (merkitykseltaan ei-seudullisia) vahit-
taiskauppaa ja paikallisia vahittaiskau-
pan suuryksikkoja. Maakuntakaavaeh-
dotuksessa seudullisen vahittaiskaupan
koon alaraja on maaritelty kaupan laa-

dusta, toimialasta ja kunnasta riippuen

erilaiseksi:

— tilaa vaativa kauppa (= vahittaiskaup-
pa, joka kaupan laatu huomioon ot-
taen voi sijoittua perustelluista syis-
ta myos keskusta-alueiden ulkopuo-
lelle) Helsingissa ja Vantaalla 30 000,
Sipoossa 10 000 k-m2

— muu erikoistavarakauppa Helsingissa
ja Vantaalla 10 000, Sipoossa 5000
k-m2

— paivittaistavarakauppa Helsingissa ja
Vantaalla 5000, Sipoossa 2000 k-m2

Seudullisuuden alarajat ovat suuntaa
antavia, mika on huomioitu suunnitte-
lumaarayksessa “ellei selvitysten perus-
teella muuta osoiteta”

Maakuntakaavaehdotuksessa on ny-
kyisen Ostersundomin - Landbon liitty-
man tuntumaan osoitettu keskustatoi-
mintojen ulkopuolinen merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksik-
ko, jota kehitetaan paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan keskittymana. Ky-
seisen suuryksikon enimmaiskooksi on
maakuntakaavaehdotuksessa maaritelty
100 000 k-m2 eika yksikkoon voida sijoit-
taa seudullisesti merkittavaa paivittaista-
varakaupan suuryksikkoa (eli yli 5000
k-m2). Suuryksikon sijainti ja laajuus on
maariteltava yksityiskohtaisessa kaavoi-
tuksessa siten, etta se muodostaa riitta-
van laajan toiminnallisen kokonaisuuden.
Seudullista vahittaiskaupan suuryksikkoa
ei saa toteuttaa ennen ymparoivien taaja-
matoimintojen tai tyopaikka-alueiden to-
teuttamista. Lisaksi maakuntakaavassa
on annettu suunnittelumaarayksia palve-
luiden saavutettavuudesta joukkoliiken-
teella ja kevyella liikenteella, asiointimat-
kojen kohtuullisuudesta seka liikenne-
haittojen minimoimisesta.

Yleiskaavan kaupan ohjausta koske-
vat merkinnat maaraykset vastaavat pe-
riaatteiltaan maakuntakaavaehdotus-
ta. Yleiskaava toteuttaa vahittaiskaupan
suuryksikoita koskevia vaatimuksia:

— suunnitellulla maankaytolla ei ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palvelui-
hin ja niiden kehittamiseen,

— alueelle sijoittuvat palvelut ovat mah-
dollisuuksien mukaan saavutettavis-
sa joukkoliikenteella ja kevyella likken-
teella seka

— suunniteltu maankaytto edistaa sel-
laisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat koh-

tuulliset ja liikkenteesta aiheutuvat
haitalliset vaikutukset mahdollisim-
man vahaiset.

10.2.8 Yhteenveto yleiskaavan suhteesta
maakuntakaavaan

Maakuntakaavaehdotuksen ja yleiskaa-
vaehdotuksen valilla ei ole erityisia ris-
tiriitoja. Aluevarauksiltaan yleiskaavaeh-
dotus poikkeaa vahaalaisesti maakun-
takaavaehdotuksesta, ja pienia eroavai-
suuksia on myos viheryhteyksissa ja eri-
tasoliittymissa. Eroavaisuudet selittyvat
erityisesti maakuntakaavan yleispiirtei-
syydella. Maakuntakaavaa voi toteuttaa
monella tavalla. Mahdollisille poikkeamil-
le voidaan esittaa perustellut syyt MRL
488 mukaisesti. Yleiskaavaehdotus ei ole
ristiridassa maakuntakaavan ratkaisun ja
ymparoivan maakuntakaavan kanssa.
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11.1 Yleiskaavaselostuksen liitteet

Sijaintikartta

IImakuva

Yleiskaavaehdotus, yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset
Havainnekuva

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet
Kulttuuriympariston suojelu- ja arvokohteet

Viherrakennekartta

Sopimus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

0. Viranomaisneuvottelu 13.12.2010, muistio
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11.2 Yleiskaava-aineistoon kuuluvat erilliset raportit

— Teknistaloudellinen selvitys, Ostersundomin yhteinen yleiskaava

— Vaikutusten arviointi / ehdotusvaihe, Ostersundomin yhteinen yleiskaava

— Luontovaikutusten arviointi, Sito Oy, 10.10.2014.

— Arvio Ostersundomin yleiskaavan suunnitellun maankaytén vaikutuksista Musta-
vuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alueeseen seké Sipoonkorven
Natura-alueeseen, Sito Oy, 10.10.2014.

— Pientalokaupunki

— Vuorovaikutus yleiskaavaehdotuksen valmistelun aikana

11.3 Yleiskaavan valmistelun aikainen aineisto

Maankaytto, rakennettu ymparisto ja historia

— Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja vertailu - Osa |: Kaavaluonnosta edeltaneet
vaihtoehdot, 28.3.2012.

— Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja vertailu - Osa Il: Kaavaluonnosvaihtoehdot,
28.3.2012.

— Vuorovaikutusraportti - Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja yleiskaava-
luonnosta koskevat mielipiteet ja kannanotot seka niihin annetut vastineet,
26.3.2012.

— Pienyritysten toimintamahdollisuuksien tukeminen Ostersundomin kaavoituk-
sessa. Kaupunkitutkimus TA Oy, 29.2.2012.

— Yleiskaavaluonnoksen selostus, 21.4.2011.

— Yleiskaavaluonnos kaavakartta, 21.4.2011.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tarkistettu 21.4.2011.

— Ostersundomin kaupunkipientalot. Luonnos. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2011.

— Ostersundomin osayleiskaavan leikekirja. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
2011.

— Majvikin maankayttosuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Qy, 2011.
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— Ostersundomin rakennemallit. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

— Ostersundom ja kauppa. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

— Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Sipoon Majvikin ja Grandn suunnitteluperi-
aatteet. Sipoo, 2010.

— Omavaraisuus maankayton suunnittelun tavoitteena, esimerkkialueena Granon
saari Sipoossa. Eveliina Harsia, diplomityo, 2010.

— Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma. Helsinki, Porvoo, Sipoo, Vantaa, 2009.

— Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma - Liikennejarjestelmaselvitys. Strafica Oy,
2009.

— Lounais-Sipoosta Helsinkia - Maaseudusta kaupunkia. Sosiokulttuurinen selvitys
litosalueesta. WSP Finland Oy, Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuun-
nitteluosaston julkaisuja 2009:1.

— Liitosalueen rakennettu kulttuuriymparisto. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton yleissuunnitteluosaston selvityksia 2008:3.

Liikenne

— Ostersundomin vesiliikenneselvitys ja vesilikenteen vaikutusten arviointi. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 16.5.2014.

— Itdmetron linjaus Majvikissa — Fallbackenin vaikutukset linjaukseen. WSP Finland
Oy, 25.6.2013.

— Ostersundomin alueen pysékoinnin suunnitteluperiaatteet. Trafix Oy, 27.3.2013.

— Ostersundomin metro — Metroyhteyden teknisen ja yhdyskuntarakenteellisen
nakokulman integrointi. Aalto-yliopiston Insindoritieteiden korkeakoulu, raken-
nustekniikan laitos. Johanna Keséla, diplomityo, 11.3.2013.

— Ostersundomin liikennejarjestelmévertailu. Strafica Oy, 31.1.2012.

— Ostersundomin yleiskaavan tie- ja padkatuverkkoselvitys. Strafica Oy, 2011.

— Ostersundomin alueen liikenteen nykytilaselvitys. Helsingin kaupunkisuunnitte-
luvirasto, 2011.

— Ostersundomin yleiskaava-alueen joukkoliikenneselvitys. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

— Ostersundomin raidevaihtoehtojen vertailu. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2011.

— Maijvikin metron esiselvitys. Sito Oy, 2011.

— Ostersundomin metron ja pikaraitiotien esiselvitykset. Tiivistelma. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2010.

— Iltametron esiselvitys. Sito Oy, Arkkitehtitoimisto HKP Oy, Strafica Oy & FCG Pla-
neco Oy, 2010.

— Ostersundomin pikaraitiotien esiselvitys. WSP Finland Oy, 2010.

— Ostersundomin katuliikennefilosofia osa 1 (OLF 1). Kalle Toiskallio, Lectus Oy,
2010.

Yhdyskuntatekninen huolto ja yhdyskuntatalous

— Ostersundomin yleiskaavan yhteiskuntataloudelliset vaikutukset, Deloitte Qy,
2014.

— Ostersundomin metron rakennettavuus- ja kustannustarkastelu, Sito Oy,
10.9.2014.

- Ostersundomin yleiskaava-alueen hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. FCG
Finnish Consulting Group OY, 13.2.2012.

— Ostersundomin yleiskaavaluonnos — Katsaus kaavatalouteen. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia, 9.2.2012.

— Vuosaari-Ostersundom-yhteiskayttotunneli — Kalliorakentamisen esisuunnitelma.
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, 8.2.2012.

— Ostersundomin osayleiskaava-alueen vesihuollon yleisjarjestelmaselvityksen pai-
vitys. Ramboll, 2012.

— Massojenhallintaohjelma, Sito Oy, 2012.
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Ostersundomin Karhusaaren pohjoisrannan ja Korsnésin rakennettavuusselvitys,
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2012.

Krapuojan suistoalueen haitta-aine- ja kaivumaiden sijoituspaikkaselvitys. FCG
Finnish Consulting Group QY, 2012.

Aurinkovoimala Helsingin kaupungin Ostersundomiin - Esiselvitys. Eriksson Ark-
kitehdit Oy, 2012.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Teknistaloudellinen selvitys. Luonnos. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosasto, teknistaloudellinen
toimisto, 2011.

Maaperan rakennettavuusselvitys. Hilkka Kallio & Ossi Ikavalko, GTK, Espoo,
28.11.2011.

Ostersundomin kallioresurssialueiden inventointi — Kallioresurssikartta. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 3.11.2011.

Ostersundomin lammitysratkaisut. Poyry Finland Oy, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen vesihuollon yleisjarjestely - vaihtoehdot.
Ramboll, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvitys.
Ramboll, 2010.

Aurinkosdhkén mahdollisuudet Ostersundomissa. VTT, 2010.

Ostersundomin rakennemallien hiilijalanjéljen arviointi. Gaia Consulting Oy,
2010.

Maisema ja luonto

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luonnos: luontovaikutusten arviointi Si-
poon kunnan alueella. Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 19.3.2013.
Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen Natura-arviointi. FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, 13.3.2013.

Ostersundom — Nakokulmia urbaanin ymparistdn Natura-arviointiin sekd huomi-
oita FCG:n laatimasta Ostersundomin yleiskaavaan liittyvéstd Natura—arvioinnis-
ta. Yrjo Haila & Pertti Ranta, 20.2.2013.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaan Natura-arviointi — Lausunto 18.2.2013.
Ympéristosuunnittelu Enviro Oy.

Natura-arviointi — Valiraportti 2, kaava-vaihtoehtojen vertailu. FCG Finnish Con-
sulting Group Qy, 7.2.2012.

Sipoonkorpi ja Ostersundom - suunnittelun ldhtdkohdat. luonnos. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2011.

Alustavan luontoselvityksen taydennyt Sipoon Majvikin ja Granon osayleiskaava-
alueelle. Tammelin, H., 2011.

Hevostilaselvitys. Hevosten tulevaisuus Ostersundomissa. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

Ostersundomin osayleiskaavan kaupunkiekologinen ohjelma. Tampereen teknil-
linen yliopisto. Haila, Y., Joutsiniemi, A., Kervinen, M. & Lodenius, M. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

Ostersundomin puroselvitys. Ramboll, 2010.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja Granon osayleiskaava-alueelle, Tam-
melin, H., 2010.

Rannikon laaksoista metsaylangolle - osayleiskaavatasoinen maisemaselvitys
Ostersundomin alueelta. FCG Planeko Oy. 2009. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2009:2.

Liitosalueen eteldaosan kasvillisuusselvitys. Heinonen, M. & Lammi, E. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2008.



Muu ldhdeaineisto

Maankaytto, rakennettu ymparisto ja historia

— Townhouse-rakentaminen Helsingissa. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
2012.

— Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan rakennemallit 2035 - Kohti maakuntakaavan pe-
rusrakennetta, Uudenmaan liiton esitteet, 2010.

— From City to City-Region - City of Helsinki Strategic Spatial Plan. Douglas Gor-
don, Rikhard Manninen & Olavi Veltheim 2009. Helsinki City Planning Depart-
ment publications 2009:8.

— Ekotehokkuuden arviointi ja lisaaminen Helsingissa. Pekka Lahti, Jyri Nieminen,
Markku Virtanen, VTT 2008. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnit-
teluosaston selvityksia 2008:2.

— Kaupungista seutu ja seudusta kaupunki: Helsingin maankayton kehityskuva. Ti-
mo Vuolanto, Rikhard Manninen, 2008. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 2008:4.

— Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Kaivauskartat. Riikka Vaisanen, 2008.

— Vantaan, Lansisalmen, Gubbackan arkeologiset tutkimukset vuonna 2008. Van-
taan kaupunginmuseo. Andreas Koivisto, 2008.

— Kaupungista seutu ja seudusta kaupunki: taustaa, perusteluja ja analyyseja Hel-
singin maankayton kehityskuvalle. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkai-
suja 2007:1.

— Vantaan keskiaikaisten teiden inventointi vuonna 2007. Museovirasto/RHO. V.-P.
Suhonen, 2007.

— Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys. Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama QY, Ympéristotoimisto Oy, 2006.

— Townhouse - Kytketty omatonttinen pientalo kaupungissa - Lahtokohtia ja tavoit-
teita. Rikhard Manninen ja Teemu Holopainen, 2006. Helsingin kaupunkisuunnit-
teluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2006:8.

— Ensimmaiset maailmansodan aikaiset Vantaan Lansimaen linnoitukset. Inven-
tointikertomus. Lagerstedt John, Vantaan kaupunki & Urban Il Elava kaupunki
-hanke, 2003.

— Sipoon pitajan historia. Vuoteen 1868. | osa. Arja Rantanen & Kuvaja Christer,
1994. Gummerus Kirjapaino Oy. ISBN 952- 90-5959-0, Jyvaskyla, 1994.

— Rakennuskulttuuri Vantaalla - inventointi 1981. Kuntasuunnitteluviraston julkai-
su C24:1981.

Liikenne

— Etela-Sipoon liikennevisio, loppuraportti, 31.5.2011.

— Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelma (HLJ 2011). Liikennejarjestel-
maluonnos, 26.10.2010. HSL, 2010.

— Maankaytto ja raideverkkoselvitys MARA. HSL, 2010.

— Liikenteen kehitys Helsingissa vuonna 2009. Irene Lilleberg, Tuija Hellman,
2010. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosaston selvityk-
sia 2010:1.

— Helsinki—Pietari-rautatieyhteyden kehittaminen. Esiselvitys ja vaikutusten arvioin-
ti Suomen osalta. Ratahallintokeskus, 2008.

Yhdyskuntatekninen huolto ja yhdyskuntatalous

— Auringonsateilyolosuhteet Helsingin Ostersundomissa, limatieteen laitos, elokuu
2014.

- Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen Ostersundomin alueelle, Helsingin kiinteis-
tovirasto, Geotekninen osasto, maaliskuu 2014.
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denmaan liiton julkaisuja A27 -2013.
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Kaupan kaavoitus Helsingissa - osa Il - Erikoiskauppa, Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston julkaisuja 2009:9.

Maaperan haitta-aineiden taustapitoisuudet seka pitoisuudet puistoissa ja ker-
rostalojen pihoilla Helsingissa. Antti Salla, 2009. Helsingin kaupungin ymparisto-
keskuksen julkaisuja 3/2009.

Jatevoimalan ymparistolupahakemus, tekninen kuvaus ja ymparistovaikutussel-
vitys. Poyry, 15.5.2009. Vantaan Energia Oy, 2009.

Jatevoimalahanke, Vantaan LAngmossebergenin pohjavesiselvitykset. Poyry,
12.5.2009. Vantaan Energia Oy, 2009.

Vantaan energian Langmossebergenin jatevoimalan paastojen leviamisselvitys.
Birgitta Alaviippola & Sari Lappi, 11.5.2009. lImatieteenlaitos, 2009.

Keskittavan aurinkolammityksen mahdollisuudet kaukolammon tuotannossa.
Tutkimusraportti. Timo Kalema & Jari Rintamaki. TTY, Konstruktiotekniikan laitos,
2009.

Jatevoimalan ymparistovaikutusten arviointiselostus. Poyry, lokakuu 2007. YTV,
2007.

Energian varastoinnin nykytila. VTT, Raili Alanen, Tiina Koljonen, Sirpa Hukari,
Pekka Saari. VTT tiedotteita 2199, 2003.

Maisema ja luonto

Lansisalmen Lansimetsan luontoselvitys. Jarmo Honkanen. Vantaan kaupunki,
Ymparistokeskus, 2011.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuudenseuranta 2010, Helsingin satama.
Lauri Eravuori & Kukka Pohjanmies, 2011.

Metsahallituksen selvitys Sipoonkorven kansallispuiston perustamisedellytyksis-
ta, asianro 381/625/2010, Metsahallitus, 2010.

[ta-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnonymparistot. Jere Salminen,
[ta-Uudenmaanliitto, 2010.

Vuosaaren satamahankkeen linnustonseuranta 2009. Rauno Yrjola. Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 7/2010.

MALU / Maakunnallisesti arvokkaat luontotyypit. Jyri Mikkola. Itd&-Uudenmaan
liitto, 28.1.2010.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuudenseuranta 2009, Helsingin satama.
Lauri Eravuori, Kukka Pohjanmies, 2010.

Vuosaaren satama, Ymparistomelun torjuntaselvitys. Tapio Lahti, Insinooritoi-
misto Akukon Oy. Helsinki 2/2010.

Vuosaaren alueen yhteistarkkailu, vuosiraportti 2009, Helsingin satama. Emilia
Poyry & Tero Taipale, Ramboll Oy, 2010.

Ekologiset kaytavat Helsingin liitosalueella. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2009.
Helsingin kaupungin ymparistokeskus, 2009.

Sipoonkorven kavijatutkimus 2009, Metsahallituksen luonnonsuojelujulkaisuja,
sarja B 126.

Sipoonjoen valuma-alueen kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden yleis-
suunnitelma. Ymparistotutkimus Yrjola Oy. Uudenmaan ymparistokeskus,
11.6.2009.

Vuosaaren satamahankkeen linnustonseuranta 2008. Rauno Yrjola. Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 6/2009.



— Vuosaaren satama, Ymparistomeluselvitys 2008. Insinooritoimisto Akukon Oy.
Helsinki 3/2008.

— Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuudenseuranta 2008, Helsingin satama.
Lauri Eravuori & Kukka Pohjanmies, 2008.

— Lounais-Sipoon luontoselvitykset kesalla 2008: Paivaperhoset, sudenkorennot
ja saukko. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, Helsingin kaupungin ymparistokeskus,
2008.

— Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Levintakartat. Tuuli Heinonen, 2008.

— Kallioperan ja maaperan arvokkaat luontokohteet alueella, joka liitetaan Helsin-
kiin 2009 Sipoosta ja Vantaalta. Antti Salla, 2008.

— Vuosaaren satamahankkeen linnustonseuranta 2007. Rauno Yrjola. Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 9/2008.

— Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuudenseuranta 2007, Helsingin satama.
Lauri Eravuori & Kukka Pohjanmies, 2008.

— Ostersundomin ruovikkoalueen yleissuunnitelma. Eeva Suikkari. Uudenmaan
Ympaéristokeskuksen raportteja 4/2007.

— Sipoonkorpi — luontoselvitys ja nykyinen virkistyskaytto. Jarmo Honkanen, 2006.

— Kirjokertun, pikkulepinkaisen, ruisraakan ja luhtahuitin habitaattikartoitus Mus-
tavuorenlehdon ja Ostersundomin lintuvesien alueella. Vuosaaren satamahanke.
Lasse J. Laine & Yrjola Rauno. Helsingin kaupungin ymparistokeskus, 2005.

— Vuosaaren satamahankkeen pohja- ja pintavesien seuranta 2004, Helsingin sata-
ma. Juha Salmelainen, 2005.

— Sipoonkorpityoryhma Il. Loppuraportti. Itd&-Uudenmaan liitto. Julkaisu 82. Si-
poonkorpityoryhma, 2004.

— Vuosaaren sataman linnustonseuranta 2002, 2003, 2004, 2005, 2006. Rauno Yr-
jola & Koivula Matti. Ymparistotutkimus Yrjola Oy ja Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskus, 2003.

— Ekologiset verkostot Itd-Uudenmaan alueella. Seija Vare. YS-konsultit, Ita-Uu-
denmaan liitto, 2002.

— Ostersundomin lintuvesien linnusto ja suojelu. Pertti Koskimies. Helsingin kau-
pungin Ymparistokeskuksen julkaisu nro 16/98.

— Ostersundomin lintuvesien kaytto- ja hoitosuunnitelma. Pertti Koskimies. Helsin-
gin kaupungin Ymparistokeskuksen julkaisu nro 17/98.

— Vuosaaren kartta-alueen maapera. Maaperakartan selitykset. Karttalehti 2034 09.
Geologian tutkimuskeskus. Maija Haavisto-Hyvarinen, Espoo 1998.

— Vantaan maisemarakenne ja maankaytto, yleiskaavaosasto C16:93, Vantaan kau-
punki, 1993.

— Luonnonsuojelu ja luonnon virkistyskayttd Sipoonkorven alueelle. Sipoonkorpi-
tyoryhman mietintd. Uudenmaan laaninhallituksen julkaisusarja 1993:7.

— Helsingin kaupungin Sipoossa omistamien saarten yleissuunnitelma. Helsingin
kaupunki, Rakennusvirasto, Liikuntavirasto. Maisemasuunnittelu Fairhurst, 1990.

— Talosaaren ulkoilu- ja virkistysalueen suunnitelma, Urheilu- ja ulkoiluvirasto,
Suunnittelukeskus oy, Helsingin kaupunki, 1988.

Vantaan yleiskaavan 2007 laadinnan yhteydessa tehdyt yleiskaava-aluetta koskevat
selvitykset:

— Joukkolilkennemuotojen vertailu Vantaan poikittaisessa runkoliikenteessa, diplo-
mityo, Tiina Sirnio, 2011.

— Kulttuurimaisemaselvitys — Teollinen rakennusperintdo. Anne Makynen,
4.10.2006. Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu, YK0004, C31:2006.

— Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979, Inventointiraport-
ti. Amanda Eskola, 2006. Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu, C28:2006,
Kaupsu 17/2006.

— Vantaan keskiaikaisten kylatonttien inventointi vuonna 2005. V.-P. Suhonen. Mu-
seovirasto/RHO, 2005.

— Kulttuurimaisemaselvitys. Laura Muukka & Anne Makynen, 22.3.2005. Kaupun-
kisuunnittelu C7:2005; Kaupsu 4/2005.
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Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet, Vantaan
kaupungin kaupunkisuunnittelu. Anna Ojala, 2005. Vantaan kaupunkisuunnitte-
lu, YK0023. C20:2005; Kaupsu 11/2005.

Teknisen huollon aluevaraukset. Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
YKO0007 /10.5.2004.

Vantaan ratsastusreittien ja -keskusten tarveselvitys. Laura Muukka, 22.1.2004.
Koirien koulutusalueet. Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, YK0013/
7.1.2004.

Luonnonsuojeluselvitys YK0019. Sinikka Rantalainen, 2004. Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelu, C15:2004 KSY 11/2004.

Viheralueselvitys. Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu. Anne Makynen,
2002. Vantaan kaupunkisuunnittelu, C27:2002, KSY19/2002.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-79, Inventointiraportti. Amanda Esko-
la, 2002. Vantaan kaupunki C15:2002, Vantaan kaupunginmuseon (VKM) julkai-
suja nro 12, KSY 9/2002.

Sipoon yleiskaavaa 2025 ja Saariston ja rannikon osayleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset:

Maijvikin ja Granon luontovaikutusten arviointi, Enviro Oy, 2012.

Sipoo. Grané. Ostersundomin yleiskaava-alueen arkeologinen osainventointi 25.-
26.10.2011, Museovirasto.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava, Luontoarvot, Yhteenveto. FCG Pla-
neko Oy. Sipoon kunta, 2008.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava, Yhteenveto maisemallisista arvoista
yleiskaavoitusta varten. FCG Suunnittelukeskus Qy. Sipoon kunta, 2008.
Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava-alueen kulttuurihistorialli-
sista arvoista. FCG Suunnittelukeskus Oy & Putkonen, L. Sipoon kunta, 2008.
Ulkoilureittisuunnitelma ja luontoselvitys. Honkanen J., Sipoo, 2007.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi. 2007. Suhonen, V-P,
Museovirasto/RHO, 2007.

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston esihistoriallisen seka historialli-
sen ajan muinaisjaannosten inventoinnit. Koivisto, S., Museovirasto, 2007.
Sipoonkorpi - luontoselvitys ja nykyinen virkistyskayttd. Honkanen, J., 2006.
Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset. Virrankoski, S., Vaskelainen, E.
Sarvanne, H. & Yrjola, R. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavan luontoselvitys. Ymparistosuunnitte-
lu Enviro Oy. Julkaisematon. Sipoon kunta, 2004.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen inventointi. Periainen, K., Sipoon kunta, 2004.
Eteldisen Sipoon kulttuurihistoriallisia kohteita 1998 liittyen Soderkullan osayleis-
kaavan kehityskuvaan. Sipoon kunta, 1999.

Rakennuskulttuuri inventointi 1982. Kulttuurihistoriatoimikunta. Eila Perkkio, Si-
poon kunta, P12:83.



i ‘;] B U EE Y (N S

o _',.!'Isw:o J
.'; KERA\.{A . KVKOB\; R

\ xlmooum, :

TUUSULA

A NG AK
Pomus I~

i o f_f'xl? ‘{/HELssNKl

%am . ™ =
" HELSINGFO L =
. {13%””5 “ !
\ )
4 (Arf'jv =] % < ! EESTILUOTO
=

Yo s % [
® 7 =] ’
4 |
7 ) =, !
/ i (/3/ I
0 1 2 3 1 4 5km
e © Keupunkinillausosasto, Hefinki 2006

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Yleissuunnitteluosasto

Liite 1: Sijaintikartta Ostersundom-projek 113



Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Yleissuunnitteluosasto
Ostersundom-projekti

Liite 2: llmakuva




Liite 3: Yleiskaavaehdotus, yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset 115



116

YLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET:

KESKUKSET JA TAAJAMA-ALUEET
Toiminnoiltaan monipuoliset
rakentamisalueet, joilla asuminen, palvelut,
elinkeinotoiminta, lahivirkistys, yhdyskunta-
tekninen huolto ja liikkuminen lomittuvat.

Tarkemmassa suunnittelussa on tavoitteena
eurooppalainen kaupunki, jossa rakennukset
reunustavat katuja, aukioita ja puistoja, jossa
julkiset tilat luovat viihtyisat edellytykset
kaupunkielamalle ja elinkeinotoiminnalle,
jossa kulkureitit muodostavat verkkomaisen
rakenteen ja jossa kavely, pyoraily ja
joukkoliikenne tarjoavat kattavan likkkumisen
palveluverkon.

Keskusten, taajama-alueiden ja vahittais-
kaupan suuryksikoiden toteuttamisen ajoitus
on sidottava raideliikenteeseen perustuvan
joukkoliikennejarjestelman toteuttamiseen.

Véahittaiskaupan suuryksikét on mitoitettava
siten, etta paikallisen palvelutarjonnan tasa-
painoinen alueellinen kehitys ja saavutetta-
vuus turvataan.

Péivittaistavarakaupan yksikét on mitoitet-
tava paikallisen kysynnan mukaan.

Alueille on osoitettava asukasmaaraan nah-
den riittdvat kaupunginosapuistot ja muut
lahivirkistysalueet. Lahivirkistysalueet on
toteutettava samanaikaisesti alueen asunto-
tuotannon kanssa.

Keskustatoimintojen alue.

Ohjeellinen tonttitehokkuus on suurempi
kuin et = 0.8. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita.

Sakarinmaen keskustatoimintojen alueelle
saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista
vahittaiskauppaa. Muille keskustatoimin-
tojen alueille saa sijoittaa merkitykseltaan
paikallista vahittaiskauppaa.

Lansisalmen ja Sakarinmaen metroasemien
ymparistoja kehitetdén seudullisesti
merkittavina liikenteen solmukohtina ja
liityntaliikenteen alueina.

Paikalliskeskus.

Péaivittaistavarakaupan ja lahipalveluiden
keskittyma, jonne saa sijoittaa paikallisia
korkeintaan 3000 k-m2 suuruisia vahittais-
kaupan suuryksikoita.

Kerrostalovaltainen alue.

Ohjeellinen asuinkerrostalotonttien
tonttitehokkuusluku (et) on suurempi kuin
0,8. Joukkoliikennereittien varrelle voidaan
sijoittaa merkitykseltaan paikallisia
vahittdiskaupan suuryksikoita.

Kaupunkipientalovaltainen alue.
Ohjeellinen kaupunkipientalotonttien tontti-
tehokkuusluku (et) on 0,4 - 0,8. Ohjeellinen
kerrosluku on enintaén 3.

Pientalovaltainen alue.

Ohjeellinen pientalotonttien tonttitehokkuus-
luku (et) on 0,4 tai vahemman. Ohjeellinen
kerrosluku on enintaan 3.

Taajama- alue, jonka ominaispiirteet
sailytetaan.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan
korjata, laajentaa ja korvata.
Ominaispiirteiden mukainen vahainen
tdydennysrakentaminen sallitaan.
Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympériston, maiseman ja
luonnon erityispiirteet ja ekologiset yhteydet.

GENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

CENTRA OCH TATORTER

Byggnadsomraden med méngsidiga
funktioner, dar boende, tjanster,
naringsidkande, narrekreation, samhallsteknik,
service och rérelse inlemmas i varandra.

Méalet for en noggrannare planering ar en
europeisk stad, dar byggnaderna kantar
gator, skvarer och parker, dar de offentliga
rummen skapar trivsamma férutsattningar for
stadsliv och naringsidkande, och dar
géngvégarna bildar en natstruktur i vilken
promenader, cykling och kollektivtrafik
erbjuder ett tdckande servicenat for rorelse.

Tajmingen for forverkligandet av centren,
tatorterna och detaljhandelns stora enheter
bér sammanbindas med forverkligandet av
ett rélsbaserat kollektivtrafiksystem.

Detaljhandelns stora enheter bor
dimensioneras sa att en j&mn regional
utveckling och tillganglighet av det lokala
tjansteutbudet sékras.

Dagligvaruhandelns enheter boér
dimensioners enligt den lokala efterfragan.

Omréadena bor tilldelas tillrackligt stora
stadsdelsparker och 6vriga nartekreations-
omréden i forhallande till invdnarantalet.
Nérrekreationsomrddena ska forverkligas
samtidigt med omradets bostadsproduktion.

Omrade fér centrumfunktioner.

Det riktgivande exploateringstalet ar storre an
et = 0,8. Detaljhandelns stora enheter kan
placeras i omradet.

P& Zachrisbackens omrade for centrum-
funktioner far detaljhandelsaffarer med
bygdens karaktar placeras. P& 6vriga omraden
for centrumfunktioner far detaljhandels-
affarer med lokal karaktar placeras.

Miljoerna kring Vastersundoms och
Zachrisbackens metrostationer utvecklas

som bygdemassigt betydande knutpunkter
for trafiken och omréden for matningstrafiken.

Lokalcentrum.

Koncentration av dagligvaruhandel och
nartjanster, dit man far placera lokala, hégst
3 000 vanings-m2 omfattande stora
detaljhandelsenheter.

Omrade dominerat av flervaningshus.
Det riktgivande exploateringstalet (et) for
héghustomter &r storre &n 0,8. Langs med
kollektivtrafikens rutter f&r man placera
detaljhandelns stora enheter av lokal
karaktar.

Omréde dominerat av stadssméhus.
Det riktgivande exploateringstalet (et) for
stadssmahustomter ar 0,4 - 0,8. Det
riktgivande vaningsantalet ar hogst 3.

Omréde dominerat av sméhus.

Det riktgivande exploateringstalet (et) for
smahus ar 0,4 eller lagre. Det riktgivande
vaningsantalet ar hogst 3.

Tatortsomrade vars karaktar bevaras.

Befintliga byggnader kan repareras, utvidgas
och ersattas. Smarre karaktarsenligt
kompletteringsbyggande tillats. | den
noggrannare planeringen ska kulturmiljons,
landskapets och naturens sardrag och
ekologiska samband beaktas.
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PALJON TILAA VAATIVIEN TOIMINTOJEN
RAKENTAMISALUEET

Elinkeinotoiminnan alue.

Alueelle voidaan sijoittaa ympaéristohairioita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita paljon tilaa
vaativia tydpaikkatoimintoja, liikenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia sekéa niihin
liittyvia toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.

Elinkeinotoiminnan alue.

Alueelle voidaan sijoittaa edelld mainittujen
elinkeinotoimintojen lisdksi sellaisia merki-
tykseltdan seudullisia paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan suuryksikoitd, jotka
kaupan laatu huomioon ottaen voidaan perus-
tellusta syysta sijoittaa myos keskusta-alu-
eiden ulkopuolelle. Alueen vahittaiskaupan
suuryksikoiden yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintddn 100 000 k-m2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.

Alue varataan urheiluun, liikkuntaan ja
virkistykseen liittyville toiminnoille.

Venesatama-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisen
huollon tiloja, laitoksia, laitteita ja alueita
kuten voimaloita, vedenottamoita,
vedenpuhdistamoita, jatteenkasittelylaitoksia
ja lumen vastaanottopaikkoja.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Alue on varattu ensisijaisesti aurinkoener-
gian tuotantoon.

VIHERALUEET

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympéristdn, maiseman ja
luonnon erityispiirteet ja ekologiset yhteydet.

Maisemaa muuttava maanrakennustyd,
puiden kaataminen tai muut naihin
verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia
kuten maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa
on saadetty.

Virkistysalue.

Alueelle voidaan sijoittaa puistoja, ulkoilu-,
liikunta- ja uimaranta-alueita,
ryhmépuutarhoja seké hautausmaita.
Alueelle voidaan sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia
Ja rakenteita. Paaulkoilureitit on toteutettava
ennen ympériston taajama-alueita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.

Alueelle voidaan sijoittaa padosin ulkona
tapahtuvia liikkuntatoimintoja ja niita palve-
levia rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.

Alueelle voidaan sijoittaa Sipoonkorven
kansallispuistoon ja kotielaimiin liittyvia
toimintoja ja palveluita seké niita palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Ulkoilualue.

Alueen luonne on paaosin sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja kulttuuri-
arvoja tukevalla tavalla. Alue varataan
luonnon ja kulttuurimaiseman kokemiseen
ja ulkoiluun, ja alueelle voidaan sijoittaa
ulkoilua palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Paaulkoilureitit on toteutettava ennen ym-
paristdn taajama-alueita.

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue.
Alue varataan yleiseen virkistyskayttoon
seka loma-, matkailu- ja veneilytoimintaan.
Alueelle voidaan sijoittaa loma-asutusta,
majoituspalveluja, leirintdalueita,
ryhmépuutarhoja sekd muita matkailua ja
lomailua palvelevia toimintoja. Alueelle
voidaan sijoittaa venesatamia, veneiden
talvisdilytysta ja muita veneilya palvelevia
toimintoja. Alueelle voidaan sijoittaa
hautausmaita ja paakayttotarkoitusta pal-
velevia rakennuksia ja rakenteita. Alueelle
ei saa sijoittaa uusia omarantaisia
rakennuspaikkoja.

BYGGNADSOMRADEN FOR FUNKTIONER
SOM KRAVER MYCKET UTRYMME
Omrade for naringsverksamhet.

P& omrédet far man placera produktion som
inte stor miljon, dvriga arbetsplatsfunktioner
som kréver utrymme, trafik- och
depé&funktioner, lagring samt dértill kopplade
kontors- service- och affarsutrymmen.

Omréde foér naringsverksamhet.

Forutom ovan namnda naringsfunktioner far
man placera pd omradet sddana region-
karakteristiska, stora affarsenheter for utrym-
meskrévande specialprodukter, vilka med
tanke pé affarens typ ocksd med motiverade
grunder kan placeras utanfér centrum-
omrédena. Den sammanlagda vaningsytan
av omradets detaljhandels storenheter

far vara hogst 100 000 vénings-m2.

Centrum for idrotts- och
rekreationsanlédggningar.

Omrédet reserveras for funktioner for-
knippade med idrott, motion och rekreation.

Omrade for smabatshamn.

Omrade for samhallsteknisk forsorjning.

P& omradet f&r man placera utrymmen for
samhaéllsteknisk service, inrattningar,
apparater och omraden sadsom kraftverk,
vattenupptagningsstationer,
vattenreningsverk, avfallshanteringsverk och
mottagningsstationer for sno.

Omrade for samhallsteknisk férsoérjning.
Omrédet reserveras framst for produktion av
solenergi.

GRONOMRADEN.

| den noggrannare planeringen ska
kulturmiljons, landskapets och naturens
sardrag och ekologiska samband beaktas.

Jordbyggnadsarbete som férédndrar
landskapet, tradfallining och dvriga
jamforbara atgarder ar tillstdndspliktiga sa
som stadgas i markanvandnings- och
bygglagens 128 §.

Rekreationsomrade.

P& omrédet far man placera parker, frilufts-,
motions- och badstrandsomraden,
grupptradgérdar samt gravgardar.
Byggnader och strukturer som tjgnar
huvudsyftet kan placeras pd omradet. De
huvudsakliga friluftsstraken bor forverkligas
fére omgivningens tatortsomraden.

Centrum for idrotts- och
rekreationsanlédggningar.

P& omrédet far placeras framst funktioner for
utomhusmotion samt byggnader och
strukturer som betjanar dessa.

Centrum for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

P& omrédet far placeras funktioner och
tjanster samt byggnader och strukturer som
betjanar Sibbo storskogs nationalpark och
husdjur.

Friluftsomrade.

Omrédets karaktéar bor bevaras till sina
huvuddelar. Omradet ska skotas pa ett satt
som stoder natur- och kulturvarden. Omradet
reserveras for att erbjuda en upplevelse av
naturen och kulturlandskapet och for
friluftsliv, och p& omradet far placeras
byggnader och strukturer som betjanar
friluftsliv. De huvudsakliga friluftsstréken bor
forverkligas fore omgivningens
tatortsomraden.

Omrade for rekreation, turism och fritid.
Omradet reserveras for allmant
rekreationsbruk samt for semester-, turist-
och smabéatsfunktioner. P4 omradet far
placeras semesterbebyggelse,
inkvarteringstjanster, campingomraden,
grupptradgardar samt 6vriga funktioner som
betjanar turism och semesterfirande.
B&thamnar, batars vinterforvaring och évriga
funktioner som betjanar batliv far placeras pa
omradet. Byggnader och strukturer som
tjanar huvudsyftet samt gravgardar kan
placeras pad omradet. P4 omradet far inte nya
byggnadsstallen med egen strand placeras.
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Maatalousalue.

Alueelle voidaan sijoittaa maatalouteen
liittyvéa asumista, elinkeino- ja harrastus-
toimintaa seka edella mainittuja toimintoja
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

SUOJELUALUEET JA -KOHTEET

Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muut naihin verrattavat
toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten maan-
kaytto- ja rakennuslain 128 §:ssé on saadetty.

Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai pe-
rustettavaksi tarkoitettu luonnonsuojelualue.

Suojelualue (s-1).
Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella
suojeltu jalopuumetsa tai -metsikko.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta

on saadetty luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.

Térkeé pohjavesialue.

Vedenhankinnan ja veden kayttokelpoisuu-
den sdilyttdmisen kannalta erityisen tarkea
pohjavesialue.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

Aluetta suunniteltaessa on kuultava
museoviranomaisia.

Merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto,
-maisema tai rakennussuojelukohde.
Kohteen laajuus maéritelldan tarkemmassa
suunnittelussa. Kohdetta koskevista suun-
nitelmista on kuultava museoviranomaisia.

LIIKENNE
Moottorivayla.

Paakatu tai muu kaupunkirakenteen kan-
nalta tarkea katuyhteys.

Sailytettava vanha tielinjaus.
Seudullinen pyorailyreitti.

Nuoli merkinnan paassa osoittaa yhteys-
tarpeen.

Seudullinen rantareitti.

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon maiseman ja luonnon erityispiir-
teet. Nuoli merkinnan paéssé osoittaa yh-
teystarpeen.

Eritasoliittyma.

Suuntaisliittyma.

Ali- tai ylikulku.

Liikennetunneli.

Vesistosilta.

Vihersilta tai -alikulku. o o
Ekologisen kaytavan osana ja virkistysreittina
toimiva silta tai alikulku.

Metrorata ja -asema.
Nuoli merkinnan paassé osoittaa yhteys-
tarpeen.

Pikaraitiotie.

Nuoli merkinnan paasséa osoittaa yhteys-
tarpeen.

Rautatie.

Venevayla.

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve.
Virkistysyhteystarve.

Taajama-alueen sisainen kulkuyhteys, joka
littaa laajempia viheralueita toisiinsa.

< HE BB » Vesilikenteen yhteystarve.

Jordbruksomrade.

P& omradet far man placera boende som
hanfor sig till lantbruk, funktioner for
naringsidkande och hobbyer samt byggnader
och strukturer som betjanar ovan ndmnda
funktioner.

SKYDDSOMRADEN OCH -OBJEKT
Jordbyggnadsarbeten som féréandrar
landskapet, tradfélining och évriga jamférbara
atgérder &r tillstdndspliktiga s& som stadgas

i markanvandnings- och bygglagens 128 8.

Naturskyddsomréde.
Naturskyddsomrdde som grundats eller
avses grundas enligt naturvardslagen.

Skyddsomréde (s-1).
Enligt naturvardslagens 29 § skyddad
adeltraskog eller skogsdunge.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.
| naturvardslagens 65 och 66 § stadgas om
beaktande av omrédets skyddsvarden.

Viktigt grundvattenomrade.

Speciellt viktigt grundvattenomréde for
vattenanskaffningens och anvéndbarhetens
bevarande.

Bebyggd kulturmiljoé av riksomfattande
betydelse

Vid planering av omradet bor
museimyndigheterna horas.

Betydande bebyggd kulturmiljo, -
landskap eller byggnadsskyddsobjekt.
Objektets omfattning bestdms i den
noggrannare planeringen.
Museimyndigheterna bér horas géllande
planer for objektet.

TRAFIK

Motorled.

Huvudgata eller 6vrig gatuférbindelse
som &r viktig for stadsstrukturen.
Gammal vagstrackning som skall bevaras.
Regional cykelled.

Pilen i &ndan av beteckningen anger
férbindelsebehovet.

Regional strandpromenad.

| den noggrannare planeringen ska
landskapets och naturens sardrag beaktas.
Pilen i &ndan av beteckningen anger
férbindelsebehovet.

Planskild anslutning.

Ensidig anslutning.

Under- eller 6vergéng.

Trafiktunnel.

Vattenledsbro.

Gronbro eller grontunnel.

Bro eller tunnel som fungerar som en del av
den ekologiska leden och som friluftsled.
Metrobana och -station.

Pilen i &ndan av beteckningen anger
forbindelsebehovet.

Snabbspérvég.

Pilen i &ndan av beteckningen anger
férbindelsebehovet.

Jarnvag.

Smébatsled.

Forbindelsebehov for fordonstrafik.
Forbindelsebehov for rekreation.
Téatortens interna trafikférbindelse som
sammanbinder storre gronomraden.

Forbindelsebehov for vattentrafik.
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YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Maa-aineksen otto- ja kasittelyalue.
Merkinnalléd on osoitettu vaihtoehtoiset alu-
eet puhtaiden maamassojen maaraaikaiseen
ottoon, kéasittelyyn ja varastointiin seka loppu-
sijoitukseen. Alueista vain yksi otetaan kayt-
toon. Sijainti ratkaistaan tarkemmassa suun-
nittelussa ymparistdvaikutusten arvioinnin ja
teknistaloudellisten selvitysten perusteella.

Alueen kaivu- tai louhintatasoa ei saa ulottaa
pohjaveden pinnan alapuolelle. Merkittavat

ymparistohairiot on estettava teknisin ratkai-
suin ja/tai osoittamalla riittavat suoja-alueet.

Maa-aineksen kasittelyn paatyttya alue
asemakaavoitetaan yleiskaavakartassa
osoitettuun paakayttétarkoitukseen,
kuitenkin niin ettd maamassojen loppu-
sijoitusalue kaavoitetaan virkistyskayttoon.
Maaraaikaisessa kaytdssa on otettava
huomioon yleiskaavan mukainen loppukéaytto.

Jatevedenpuhdistamon vaihtoehtoinen
sijoituspaikka.

Merkinnalla on osoitettu kallioalue, jolle
voidaan sijoittaa maanalainen
jatevedenpuhdistamo ja toiminnan
edellyttémat maanpaalliset tilat ja alueet.
Puhdistamon sijainti ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa
vaikutusarviointien ja teknistaloudellisten
selvitysten perusteella. Merkittavat -
ymparistohairiét on estettava teknisin
ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittdvat suoja-
alueet.

Esirakentamisalue. .
Alueen maanpinnan korkeusasemaa voi-
daan muuttaa osana yleiskaavan mukaisen
loppukayton edellyttamaa esirakentamista.
Alueen osia voidaan osoittaa véliaikaiseen
aluerakentamista palvelevaan tukikohta-,
varastointi- tai vastaavaan kayttoon.
Voimajohto 400 kV.

Voimajohto 110 kV.

Poistuva voimajohto 400 kV.

Poistuva voimajohto 110 kV.

Maakaasun runkoputki.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.

MUUT MERKINNAT

Vesialue.

Venesatama.

Uimaranta.

30 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Kunnan raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnan nimi.

Metroaseman nimi.

SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING.
Omréade for jordupptagning och -behandling.
Beteckningen anger alternativa omraden for
tidsbunden jordupptagning, behandling och

lagring samt slutplacering av rena jordmassor.

Endast ett omrade tas i bruk. Placeringen
avgors i den noggrannare planeringen pa
basen av miljdkonsekvensbedémningen
och teknoekonomiska utredningar.

Omradets grav- eller schaktningsniva far inte
stracka sig nedanfér grundvattnets yta.
Betydande miljostérningar bor forhindras
med tekniska I6sningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomraden.

Efter jordbehandlingen planeras omradet for
det i generalplanskartan anvisade
huvudsyftet, dock s& att jordmassornas
slutplaceringsomrade planeras for rekreation.
Vid tidsbunden anvandning bér den
generalplansenliga slutanvandningen
beaktas.

Alternativ placering av vattenreningsverket
for avfallsvatten.

Beteckningen anvisar ett bergsomrade, dar
ett underjordiskt vattenreningsverk kan
placeras tillsammans med de ovanjordiska
utrymmena och omrddena som funktionen
forutsatter.

Placeringen av reningsverket avgérs i den
noggrannare planeringen pa basen av kon-
sekvensbeddmningar och teknoekonomiska
utredningar. Betydandemiljostorningar bor
forhindras med tekniska I6sningar och/eller
genom att anvisa tillrackliga skyddomraden.

Omrade for forhandsbyggande.

Hojdnivan av omrédets markyta kan &ndras
som en del av férhandsbyggandet som den
generalplansenliga slutanvandningen
forutsatter. Delar av omradet kan anvisas for
bas-, lagrings- eller motsvarande anvandning
som betjanar tillfalligt omradesbyggande.
Kraftledning 400 kV.

Kraftledning 110 kV.

Kraftledning 400 kV som ska avlagsnas.
Kraftledning 110 kV som ska avlagsnas.
Naturgashuvudledning.

Tunnel for samhallsteknisk service.

OVRIGA BETECKNINGAR
Vattenomrade.

Smabatsthamn.

Badstrand.

Linje 30 m utanfér planeomréadet.
Kommungréans.

Omrédets grans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller delomréde.

Kommunens namn.

Metrostationens namn.
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YLEISET MAARAYKSET

Yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Se
koostuu kartasta mittakaavassa 1:20 000
merkintdineen ja maarayksineen. Tama
yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevat
aikaisemmin hyvaksytyt yleiskaavat.

Yleiskaava osoittaa alueiden paaasiallisen
kéyttotarkoituksen. Sen ohella voidaan sallia
myds muuta maankayttoa ja rakentamista,
mikali siité ei aiheudu haittaa
paakéayttotarkoitukselle.

Yleiskaava-alueella rakentaminen edellyttaa
paasaantoisesti asemakaavaa.

Yleiskaavaa voidaan kayttaa luvan

mydntédmisen perusteena

- ulkoilualueeksi osoitetulla alueella

- toimenpiteille, joilla lievennetaan
suunnitellun rakentamisen haitallisia
ymparistovaikutuksia

- kaivumaiden kasittely- ja
valivarastointialueiden suoittamiselle
yleiskaavan rakentamisalueille
esirakentamista varten

- puhtaiden kaivumaiden sijoittamiselle
alaville pehmeikkoalueille (maanpinnan
korkeusasema on <+3.3) yleiskaavassa
osoitetun kayttdtarkoituksen mukaista
esirakentamista varten seka

- toimenpiteille esirakentamisalueella
(et-3).

Edellamainitut toimenpiteet ovat luvanvarai-
sia kuten maankaytto- ja rakennuslain

128 §:ss8 on saadetty. Luvan myoéntaminen
edellyttad yleiskaavaa tarkempaa suunnitel-
maa, jonka perusteella toimenpiteen vaiku-
tuksia voidaan arvioida riittavalla tarkuudella.

Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava:

Muinaismuistolain suojaamia seka rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita
koskevista suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia. Kohteet on esitetty
yleiskaavassa tai selostuksen liitekartoissa.

Liikennemelusta, raideliikenteen tarinasta ja
runkodanesta on laadittava selvitys ja
osoitettava toimenpiteet, joilla saavutetaan
toimintojen edellyttdmat melutason ym.
ohjearvot.

Viherrakennesuunnitelman periaatteet on
esitetty selostuksen liitekartassa.

Tarkempaa suunnittelua varten on laadittava
hulevesien hallintasuunnitelma. Suojeltujen
kosteikoiden reunoilla tulee turvata luonto-
tyyppien séilyminen. Valuma-alueen pinta-
vesien purkukohdat on séilytettava nykyisel-
|4an tai niin, etta tarkeiden luontokohteiden
suojelulliset tavoitteet huomioidaan.

Merenranta- ja muilla alavilla alueilla on
otettava huomioon tulvimisvaara.

Lumen varastoimiseen on varauduttava
paikallisesti.

Kiviaineshuolto ja ylijaggmamaiden
loppusijoitus on jarjestettava ensisijaisesti
paikallisesti.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisesséa
huollossa on suosittava energiatehokkaita ja
ymparistoystavéllisia jarjestelmia, edistettava
uusien teknologioiden kayttdonottoa seka
luotava edellytyksia niihin liittyvalle
elinkeinotoiminnalle.

Rakentamisessa ja energiahuollossa on
luotava edellytykset aurinkoenergian
hyddyntamiseen: aurinkosahkon
tuottamiseen ja hyddyntamiseen keskitetysti
ja hajautetusti, aurinkoldmmén tuottamiseen
Ja hyédyntémiseen hajautetusti ja
kaukolampo- tai kaukojaahdytysjarjestelmissa
seké aurinkoldammaon varastoimiseen
maaperaan.

YLEISKAAVASELOSTUS

Yleiskaavaan liittyy kaavaselostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja ta-
voitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen
perustelut, suositukset seka kuvaus yleis-
kaavan vaikutuksista.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Generalplanen har rattsverkningar. Den
bestdr av en karta i skala 1:20 000 med
beteckningar och bestdmmelser. Denna
generalplan ersatter tidigare godkanda
generalplaner for samma omrade.

Generalplanen anger omradets
huvudsakliga anvandningssyfte. Vid sidan
av det kan aven annan markanvéndning
och annat byggande tillatas, ifall detta inte
orsakar skada for huvudsyftet.

Byggande pé generalplansomrade
forutsatter i regel en detaljplan.

Generalplanen styr i synnerhet

markanvéndning och byggande

- pé&omrade avsett for friluftsbruk

- d& man mildrar skadliga
miljokonsekvenser av det planerade
byggandet

- narman placerar grdvmassornas
behandlings- och mellankagringsomraden
pa generalplanens byggnadsomraden
for forhandsbyggande

- nar man placerar rena gravmassor pa
l&glanta mjukomraden (markytans
hojdlage ar <+3,3) for
forhandsbyggande enligt i generalplanen
anvisat anvandningssyfte samt

- nar man vidtar &tgarder pa
férhandsbyggnadsomréde (et-3).

Ovan ndmnda &tgarder ar tillstdndspliktiga
s& som stadgas i markanvandnings- och
bygglagens 128 §. Beviljande av tillstand
forutsatter en generalplanens noggrannhet
6verskridande planering pa basen av vilken
man med tillracklig noggrannhet kan
beddma atgardens konsekvenser.

Den noggrannare planeringen bor beakta:
Museimyndigheterna bor horas géllande
planering av objekt som skyddas av
fornminneslagen samt byggnads- och
kulturhistoriskt vardefulla objekt. Objekten
presenteras i generalplanen eller i
redogorelsens kartbilagor.

En utredning bor géras om trafikbuller,
rélstrafikens vibration och stomljud och
atgarder anvisas med vilka man nér
bullernivdns m.m. riktvarden som
funktionerna forutsatter.

Principerna fér gronbyggnadsplanen
presenteras i redogorelsens kartbilaga.

For den noggrannare planeringen ska en
plan fér kontrollerandet av dagvattnen
uppgoras. Vid de skyddade karrens kanter
bor biotoperna bevaras. Utloppsstallena for
ytvattnet vid avrinningsomradet bor
bibehallas oférandrade eller bearbetas s att
beskyddningsmalen for viktiga
naturskyddsobjekt beaktas.

Oversvamningsfaran vid havsstranden och
ovriga laglanta omraden bor beaktas.

Man bor forbereda sig lokalt for upplagring
av sno.

Hanteringen av stenmaterial och
overloppsjordens slutplacering ska ordnas
huvudsakligen lokalt.

I byggande och samhéllsteknisk service bor
man gynna energieffektiva och miljovanliga
system, frdmja ibruktagande av nya
teknologier samt skapa férutsattningar for
naringsverksamhet i anknytning till dem.

| byggande och energiférsoérjning bér man
skapa foérutsattningar for utnyttjande av
solenergi: centraliserad och decentraliserad
produktion samt utnyttjande av solelektricitet,
produktion och utnyttjande av solvdrme
decentraliserat och i fjarrvérme- eller
fiarrkylningssystem samt lagring av solvarme
i jordmanen.

GENERALPLANSREDOGORELSE

Denna generalplan hér samman med en
beskrivning som redogér for den viktigaste
informationen om utgangspunkterna och
malsattningarna for planen, planiésningarnas
motiveringar, rekommendationer samt
beskrivning av generalplanens konsekvenser.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
alueiden kuvaukset

Alueiden luontoarvot ovat paaosin kokonaisuuden synnytta-
mia, ei niinkaan yksittaisen lajin tai pienkohteen. Inventointitie-
dot ovat koko yleiskaavan alueelta hajanaisia, eika yhteismital-
lista inventointiaineistoa ole saatavilla. Tasta johtuen luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ovat rajattu suun-
taa antavasti. Seuraavassa suunnitteluvaiheessa tulee paivittaa
tiedot luonnonymparistosta.

Arvoluokitukset ovat Helsingin luontotietojarjestelmasta, el-
lei toisin mainita. Alueiden numerointi viittaa edella olevaan
karttaan. Kohdekuvaukset ovat keratty useammasta lahteesta,
mutta Majvikin ja Granon osalta tiedot perustuvat ainoastaan
MALU-selvitykseen (lta-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnonymparistot, 2010).

1. Norrberget

- Paaosa elinymparistoista on metsaisia kallioita. Alue on
edustavaa ja suurelta osin luonnontilaisen kaltaista eten-
kin kallioalueilla. Alueen lajisto on elinymparistolleen tyy-
pillista lajistoa.

- Alueella on metsalain tarkoittamia vahapuustoisia soita,
jotka ovat sailyttaneet hyvin luonnontilaisuutensa. Luoteis-
osassa on kolmihaarainen laaksosuo, joka koostuu useista
suotyypeista (arvo-luokka Il). Suotyyppien monipuolisuu-
den vuoksi kasvilajisto on melko rikas ja joukossa kasvaa
Helsingissa vaarantuneita lajeja.

- Alueen keskella sijaitsee puronvarsimetsikko.

2. Ostersundominpuro pohjoinen

- Yhtenainen metsaalue koostuu valtaosin luonnontilaisen
kaltaisista kalliometsista seka varttuneista ja iakkaista kan-
gasmetsista, joita monipuolistavat muutamat pienialaiset
korpi- ja ramesuot seka alueen lansiosan reheva puronvar-
Si.

- Alue on luokiteltu arvokkaaksi kaapaalueeksi (arvoluokka
I). Kartoituksessa kohteelta havaittiin kaikkiaan 52 kaapa-
lajia. Havaituissa lajeissa oli 28 arvokkaita elinymparistoja
indikoivaa lajia (23 kaapaa, b muuta kaavakasta), joissa on
mukana etelaboreaalisella vyohykkeella alueellisesti uhan-
alaisiksi luokiteltuja lajeja. Alueella on tavattu lisaksi mui-
ta Helsingin alueella harvalukuisia lajeja. Kaapalajistosel-
vityksen perusteella alueella voi arvioida olevan Helsingin
oloissa huomattavaa merkitysta manty- ja kuusilahopuus-
ta riippuvaiselle kaapalajistolle seka kohtalaista merkitysta
koivulahopuusta riippuvaiselle lajistolle. Muiden puulajien
osalta merkitysta on lahinna puronvarren runsaasti ohutta
harvennustahdetta sisaltavalla lehtipuuvaltaisella lehdolla.

- Alueella on kaksi kasvillisuudeltaan merkittavaa suota (ar-
voluokat Il ja Ill).

- Linnustollisesti merkittava alue (arvoluokka 1), jossa on mo-
nipuolinen metsaalueiden lajisto.

- Landbon lampi on tarkea matelija- ja sammakkoelainkoh-
de (arvoluokka 1).

3. Ultuna

- Alue koostuu erilaisista elinymparistotyypeista.

- Kurangenin lehto- ja korpilaakso on arvokas kasvillisuus-
kohde (arvoluokka ). Alueella kasvaa monia huomionarvoi-
sia lehtoruohoja ja nayttavia suursaniaisia, mutta myos ta-
vallisempia vaateliaita ruohoja. Purolaaksossa kasvaa mm.
valtakunnallisesti silmallapidettava hentosara seka muita
harvinaisia lajeja. Lisaarvoina ovat kohteen sailyneisyys
(myos jarea puusto), nayttavyys (purolaakson, korpilaak-
son ja jyrkanteen yhdistelma) ja kasviston ja pienymparis-
t0jen monipuolisuus.

- Linnustollisesti merkittava alue (arvoluokka I), jossa esiin-
tyy mm. petolintuja ja useita metsalajeja.

4. Haltinberget

- Alue on edustavaa ja suurelta osin luonnontilaisen kaltais-
ta, erityisesti kallioalueilla. Yleisin elinymparistotyyppi on
metsainen kallio.

- Haltingtrask on arvokas kasvillisuuskohde (arvoluokka 1),
jonka suokasvisto on monipuolinen. Ymparistotyyppeina
ovat Helsingissa hyvin harvinainen suorantainen lampi ja
maaduntanevat. Lisaarvoina on uhanalaisia ja vaarantunei-
ta lajeja.

- Linnustollisesti merkittava (arvoluokka I[ll), lahialueista
poikkeava ymparisto

- Arvokas matelija- ja sammakkoelainkohde (arvoluokka 1),
jossa tavataan runsaasti tavallista sammakkoa ja niiden
joukossa myos viitasammakkoa.

- Geologisesti tai geomorfologisesti arvokas kohde (arvo-
luokka Il), useita korkeita jyrkanteita.

5. Myllymaki

- Lansimaen metsaalue sisaltaa monimuotoista luontoa ja
arvokkaita biotooppeja: vanhaa kuusivaltaista rinnemet-
saa, jossa myos tuoretta lehtoa seka kaakkoisosissa kos-
teaa saniaislehtoa.

- Myllyméen kallioalue ja Westerkullan peltoihin (Langakern)
rajoittuva itarinne on luokiteltu kasvistollisesti arvokkaiksi
kohteiksi koko Vantaan kattaneessa selvityksessa.

- Alueella on silmallapidettavaa lintu- ja jakalalajistoa.

6. Westerkullan entisen laitumet

- Maakunnallisesti arvokas perinnebiotooppi

7. Lansimetsa

- Lansiosa alueesta on paaosin metsaista kallioselannetta.
Lakialueella on harvaa mannikkoa ja rinteilla mustikkatyy-
pin metsia. Kallioalueella on pienia soistumia. Itarinteen
metsissa on vanhan metsan piirteita.

- Itaosa on paaosin lahopuuta sisaltava, luonnontilaisen kal-
taisen metsa. Etelaosassa tavataan kosteaa lehtoa, jossa
kasvaa tervaleppia ja vaahteraa. Alueen lounaisosassa on
geologisesti mielenkiintoinen ja nayttava pieni “sokeritop-
pakallio”.

- Alueella esiintyy valtakunnallisesti uhanalaista ja silmalla-
pidettavaa kaapalajistoa.
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8. Gumbale

- Alueen pohjoisosa on paaosin metsaista kalliota. Kallioalu-
eet ovat edustavia ja suurelta osin luonnontilaisen kaltaisia.

- Arvokkaita kasvillisuuskohteita ovat kaksi lampea, ruoho-
korpi kallioiden valissa (luontotyyppina ruohokorvet on ar-
vioitu Etela-Suomessa erittain uhanalaiseksi) seka luhta
(metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparisto).

- Linnustollisesti arvokas (arvoluokka Il1).

- Muinaisrantakivikko on geomorfologisesti arvokas kohde
(arvoluokka ).

9. Ostersundominpuro eteldinen

- Arvokasta puronvarsilehtoa (arvoluokka 1), jota rajaa kallio-
jyrkanne. Puronvarressa on tavattu alueellisesti uhanalai-
nen ja Helsingissa vaarantunut laji. Lisaarvoina mm. koh-
teen osittainen luonnontilaisuus.

- Puronvarressa on luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella
suojeltu jalopuumetsa. Jalopuumetsa on luonnontilaiseen
verrattava alue, jolla kasvaa runsaasti jalopuita yhtenaises-
ti rajattavalla alueella. Etela-Sipoon ja Hindsbyn luontokoh-
deselvityksessd Ostersundomin jalopuumetsa on todettu
maakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi.

- Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka [ll)

- Lepakkoalue (arvoluokka 1)

10. Rédjan

- Alue koostuu metsaisista kallioista, jotka ovat edustavia ja
suurelta osin luonnontilaisen kaltaisia.

- Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka 1), kallioalueiden
ja metsien lajistoa.

11. Fallbacken

- Puronvarsi on lehtoa, ylempana rinteilla on lehtomaista
kangasta. Lehdot ovat sailyttaneet luonnontilansa melko
hyvin.

- Arvokas kasvistokohde (arvoluokka 1l). Alueella kasvaa
Helsingissa silmallapidettavia lajeja. Lisaarvoina Helsin-
gissa muuten huomionarvoisia lajeja seka kohteen saily-
neisyys, monipuolisuus (lehtotyypit, kasvilajisto) ja kasvil-
lisuustyyppien edustavuus.

- Linnustollisesti arvokas (arvoluokka Ill), monipuolinen lin-
nusto

- Geologinen / geomorfologinen kohde (arvoluokka 1), pu-
rouomassa on meandereita ja juoluoita.

12. Salmenkallio

- Arvokkaita kasvillisuuskohteita on useampia. Pohjoisosas-
sa sijaitsee suo (arvoluokka Il), jonka arvoina on kohteen
sailyneisyys ja nayttavyys seka suotyyppien monipuoli-
suus ja edustavuus. Alueen keskipaikkeilla sijaitsee luon-
nonuomaisena sailynyt puro-osuus (arvoluokka Il), jonka
ymparilla on edustava kostea lehto. Aivan alueen etelareu-
nassa on Kantarnasbergetin etelarinteen jyrkanteet (arvo-
luokka ), jonka kasvisto on monipuolinen. Alueella kasvaa
valtakunnallisesti silmallapidettava ja alueellisesti uhanalai-
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nen laji seka muita huomionarvoisia lajeja.

- Elinymparistotyyppeina ovat paaosin lehtomaiset ja tuo-
reet kankaat, kuivahkot ja kuivat kangasmetsat seka met-
saiset kalliot. Yleisilme on monipuolinen ja vaihteleva. Met-
sien edustavuus on parempi alueen etelaosissa.

- Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka IlIl). Alueella esiin-
tyy laajojen kuivien kalliometsien lajistoa. Alueelle pesii
myos lintudirektiivin lajeja.

- Kantarnasbergetin eteldosa on arvokas kaapakohde (arvo-
luokka Il). Kartoituksessa on havaittu 55 kaapalajia, joista
22 ovat arvokkaita elinymparistoja indikoivia lajeja. Alueel-
la on Helsingin oloissa selvaa suojeluarvoa manty-, kuu-
si- ja koivulahopuusta riippuvaisen lajiston kannalta. Jon-
kin verran merkitysta on myos pihlaja- ja haapalahopuuta
suosivan lajiston kannalta.

13. Huson laitumet

Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka I), alueella pesii tai
levahtaa saanndllisesti useita vaarantuneita lajeja.

- Tarkea ruokailualue useille lintudirektiivin lajeille

- Merkittava sorsalintujen ja kahlaajien levahdyspaikka

- Alueen kaakkoisosassa tervaleppalehto

14. Huson niemi

- Lehtomaisia ja tuoreita kankaita, sisaosissa karukkokan-
gasta, jyrkanteita

- Arvokkaaksi luokiteltu kallioalue ja keto

- Alueelle pesii luontodirektiivin lajeja

- Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka Ill)

- Lepakkoalue (arvoluokka )

15. Maijvik ranta

- Luonnontilaista mantyvaltaista kalliometsaa, tervaleppa-
valtaista lehtokorpea, metsalaidun
- Runsaasti jalopuustoa

16. Maijvik idempi

- Etelaosassa on merenrannan runsaslahopuustoista, koste-
aa ja tuoretta lehtoa, myos luonnontilaista erittain vanhaa
metsaa.

- Katrimossen on rahkainen neva

17. Grand pohjoinen

- Ruokoluhtaa, tervaleppaluhtaa, tuoretta lehtoa, saniaisleh-
toa

18. Grano eteldinen

- Lahopuustoista tuoretta lehtoa, lehtokorpea, laikku luon-
nontilaista vanhapuustoista kalliometsaa
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SOPIMUS OSTERSUNDOMIN YHTEISEN YLEISKAAVAN LAATIMISEKSI

1. Osapuolet

Helsingin kaupunki
Vantaan kaupunki

Sipoon kunta

2. Sopimuksen tarkoitus

Tarkoitus on laatia Helsingin Ostersundomin alueelle seké siihen laheisesti liit-
tyville Vantaan Lansisalmen seka osille Lansiméaen, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosia sekd Sipoon Grandn ja Majvikin alueille ndiden kolmen kunnan yh-

teinen yleiskaava. Laadittavaa yleiskaavaa kutsutaan nimell&d Ostersundomin
yhteinen yleiskaava.

Kysymys on maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n mukaisesta kuntien yhteisesta
yleiskaavasta, jonka laatiminen ja hyvaksyminen annetaan sanotun lain 47 §:n

tarkoittaman kuntien yhteinen toimielimen tehtavaksi (Ostersundom-
toimikunta).

Tassa sopimuksessa sovitaan yhteisen yleiskaavan laatimiseen liittyvasta val-
mistelusta ja paatdksenteosta.

3. Kaavan valmistelu
3.1 Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluvat Helsingin alueella Ultunan, Ostersundomin,

Karhusaaren, Talosaaren ja Salmenkallion kaupunginosat; Vantaan alueella
Lansisalmen kaupunginosa seké osia Lansiméen, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosista seka Sipoon alueella Grandn saari ja Majvikin alue (osia Oster-
sundomin ja Immersbyn kylistd). Suunnittelualue maaritellaan tarkemmin Os-

tersundomin yhteisen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jon-
ka Ostersundom-toimikunta vahvistaa.

Kartta suunnittelualueesta on sopimuksen liitteissa.
3.2 Kaytdnnon suunnittelutyd

Sopijapuolet hankkivat omalta osaltaan kaavoituksessa tarvittavan suunnittelun
|ahtokohta- ja valmistelumateriaalin.

Liite 8: Sopimus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi 127
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Suunnittelun koordinointia ja yhteensovittamista varten sopijapuolet muodosta-
vat yhteisen Ostersundomin suunnittelijaryhmaén, joka koostuu Helsingin, Van-
taan ja Sipoon kaupunkisuunnittelijoista ja muista asiantuntijoista.

Suunnittelutyd tehddan Helsingin, Vantaan ja Sipoon suunnittelijoiden kiinteana
yhteistydna. Ostersundom-projektin tyéryhma, joka on Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirastossa tydta varten yleissuunnitteluosastolle perustetun projektin
henkildkunta, vastaa koko yleiskaava-alueen kaavan teknisesta laatimisesta
sekd Helsingin alueen suunnittelusta ja sen edellyttdmasta vuorovaikutuksesta.
Vantaan ja Sipoon suunnittelijat vastaavat vastaavasti omien alueidensa suun-
nittelusta ja vuorovaikutuksesta.

Ostersundom-projektin tydryhman tydskentely4 ohjaa Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen ja kiinteistdviraston viranhalti-
joista koostuva johtoryhma, johon kutsutaan edustajat Vantaalta ja Sipoosta.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yleiskaavalle tehd&dan kuntien yhteistyona osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS), jossa on suunnitelma siitd, kuinka kaavoitusmenettely tullaan jarjesta-
maan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on samansisaltdinen kaikissa kolmessa
kunnassa. Sita tarkistetaan tarvittaessa, esimerkiksi silloin kun suunnittelualue
oleellisesti muuttuu. Suunnitelmaan sisaltyvat yhteiset alustavat suunnittelun
tavoitteet. Ostersundomin suunnittelijaryhma suunnittelee ja huolehtii vuorovai-
kutuksen ja tiedottamisen toteutuksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
hyviksyy Ostersundom-toimikunta.

4, Kasittely ja paatoksenteko
4.1 Toimikunnan asettaminen, jasenet ja paatdksenteko

Yleiskaavan hyvaksyy maankaytto- ja rakennuslain 47 §:n tarkoittama kuntien
yhteinen toimielin (Ostersundom-toimikunta, jaljempana toimikunta).

Toimikunnan asettavat samansisaltdisilla paatoksillaan Helsingin kaupungin-
hallitus, Vantaan kaupunginhallitus ja Sipoon kunnanhallitus. Toimikuntaan va-
litaan kolme (3) jasentd, yksi kustakin kunnasta seké kullekin henkilokohtainen
varajasen. Jasenet valitsee kunkin kunnan kunnanhallitus.

Toimikunnan varsinaisina jasenina toimivat seuraavat viranhaltijat: Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujoh-
taja seka Sipoon kehitysjohtaja. Varsinaisten jasenten henkilokohtaisia varaja-
senid ovat erikseen nimettavat viranhaltijat.

Toimikunnan paattkset edellyttavat jasenten yksimielisyytta.



Toimikunnan kokousmenettelyyn seka kirjeiden ja sopimusten allekirjoittami-
seen sovelletaan Helsingin kaupungin hallintosaantéa soveltuvin osin.

4.2 Toimikunnan toimikausi

Toimikunnan toimikausi alkaa, kun toimikunta on kaikkien kuntien osalta ase-

tettu, ja paattyy, kun yhteinen yleiskaava on saanut lainvoiman tai kun kunnan-
hallitusten toimikausi paattyy.

Toimikunta voidaan perustaa vain kunnanhallituksen toimikaudeksi. Sopijakun-
nat sitoutuvat siihen, eftd mikali yhteinen yleiskaava ei ole saanut lainvoimaa
nykyisten kunnanhallitusten toimikausien aikana, seuraavaksi kunnanhallituk-
sen toimikaudeksi perustetaan vastaava toimikunta vastaavin tehtavin.

4.3 Toimikunnan jarjestaytymisesta

Toimikunnan puheenjohtajana toimii Helsingin kaupungin edustaja seka vara-
puheenjohtajana Vantaan kaupungin edustaja. Toimikunnan sihteereina toimi-
vat Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteerit.

Toimikunnan esittelijana toimii Ostersundom-projektin projektipaallikko ja ha-
nen varallaan on erikseen nimettava viranhaltija.

Toimikunnan kokouksissa pysyvina asiantuntijoina toimivat Helsingin ja Van-
taan yleiskaavapaallikdt seka Sipoon aluekehitysarkkitehti.

Toimikunnan kokouksista ei makseta kokouspalkkioita. Kokoukset pyritéan jar-
jestdmaan virka-aikana.

4.4 Toimikunnan tehtavista

Toimikunnan tehtavana on vastata yleiskaavan laatimisesta ja hyvaksya se.

Toimikuntaan sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain 47 §:n 2 momentin mu-
kaan, mitd sanotussa laissa sdadetdan kunnasta.

Kaavaprosessin kaikissa vaiheissa toimikunta vastaa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisista viranomaisyhteisty6-, lausunto- ja vuorovaikutusmenettelyista.

4.5 Asian valmistelu toimikunnan paatettivaksi

Toimikunnan kasiteltavaksi ja paattavaksi saatettavan asian valmistelu on kak-
sivaiheinen.

Ostersundomin suunnittelijaryhma ja Ostersundom-projektin tydryhma valmis-
televat ensivaiheessa yhteistyossa asian. Ennen kuin asia saatetaan toimikun-
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nan kasiteltdvaksi ja pastettavaksi, se kasitelladn suunnittelutyéta ohjaavassa
kaupunginjohtajaryhmassa.

Kaupunginjohtajaryhmaan kuuluvat Helsingin ja Vantaan maankéaytén suunnit-
telusta vastaavat apulaiskaupunginjohtajat, Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton virastopaallikko ja yleiskaavapaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja
ja yleiskaavapaallikko, Sipoon kehitysjohtaja ja aluekehitysarkkitehti sekd Os-
tersundom-projektin projektipaallikkd. Kaupunginjohtajaryhman kokousten sih-
teerina toimii Helsingin hallintokeskuksen Kaj-rootelin kaupunginsihteeri. Ryh-
ma kutsuu kuultavaksi tarvittaessa muita asiantuntijoita.

4.6 Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen kasittely kaupungin-
/kunnanhallituksissa, valtuustossa ja toimikunnassa

Kaavaluonnos:

Ostersundom-toimikunnan valmisteltua kaavaluonnoksen se saatetaan vahin-

tadan kaupungin-/kunnanhallitusten kasiteltavaksi ja puollettavaksi jatkosuunnit-
telun pohjaksi.

Kaavaehdotus:

Toimikunta valmistelee kaavaehdotuksen kuntakasittelyyn. Kaavaehdotuksen
hyvaksymisen edellytyksena toimikunnassa on, etta kuntakasittelyn aikana
kunnanvaltuustot ovat paattaneet samansisaltéisilla paatoksillaédn puoltaa kaa-
vaehdotuksen hyvaksymista.

4.7 Kaavan vahvistaminen

Sen jalkeen kun toimikunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se saatetaan ym-
paristdministerion vahvistettavaksi.

5. Kustannusten jakaminen

Kaavan valmistelu tapahtuu paaosin virkatyona. Virkatyon ulkopuoliset koko
aluetta koskevat yhteiset selvitys- ja suunnittelukustannukset késitellaan kau-
punginjohtajaryhméan kokouksessa ja jaetaan suunnittelualueen pinta-alojen
suhteessa seuraavasti: Helsinki 4/6, Vantaa 1/6 ja Sipoo 1/6 tai tarvittaessa
muulla erikseen sovittavalla tavalla.

Kaavan kuuluttamisesta johtuvat kustannukset maksaa Helsingin kaupunki silta
osin kun kuulutetaan Helsingin kaupungin virallisissa kuulutusmedioissa, Silta
osin kuin muilla sopijaocsapuolilla on muita kuulutusmedioita, kukin maksaa
omien kuulutusmedioidensa kustannukset.

Muiden, kuin koko aluetta koskevien yhteisten selvitys- ja suunnittelukustan-
nusten jakamisesta sovitaan tapauskohtaisesti siten, etta naista kustannuksista
saatavat hyddyt ja kustannukset ovat sopijapuolittain tasapainossa.



6. Muut ehdot

6.1 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdméaén salassa toisiltaan saamansa aineistot ja tiedot

sikali, kun ne ovat lain perusteella salassa pidettavia seka olemaan kayttamatta
niitd muihin kuin sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

6.2 Sopimuksen purkaminen

Jos osapuolina olevien kuntien valtuustot eivét ole puoltaneet kaavaehdotusta
omien alueidensa osalta, sopimus voidaan purkaa. Yhteisen yleiskaavan teke-

misesta aiheutuneet yhteiset kulut jaetaan talléin kustannusten jakamista kos-
kevan kohdan 5 mukaisesti.

6.3 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisi-
jaisesti neuvottelemalla. Jos neuvotteluteitse ei voida ratkaista erimielisyyksia,
tata sopimusta koskevat riidat ratkaistaan hallintoriitana Helsingin hallinto-

oikeudessa siltd osin kun kysymys on julkisoikeudellinen. Yksityisoikeudelliset
riita-asiat ratkaisee Helsingin kargjaoikeus.

6.4 Sopimuksen voimaantulo

Téma sopimus tulee voimaan, kun kunkin sopijapuolen valtuustot ovat paatta-
neet, ettd Ostersundomin alueelle laaditaan maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n
tarkoittama kuntien yhteinen yleiskaava, johon sisaltyy alueita Helsingista, Van-
taalta ja Sipoosta seka hyvaksyneet tdman sopimuksen ja kun tAma sopimus
on allekirjoitettu kaikkien sopijapuolten toimesta.

6.5 Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu (3) alkuperaista kappaletta, yksi kullekin sopi-
musosapuolelle.

Allekirjoitukset

Helsingissa, L4, Il 2010

HELSINGIN KAUPUNKI
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Johdanto

Paakaupunkiseudun alue- ja yhdyskun-
tarakenteen laajeneminen itaan edellyt-
taa tiivista seudullista yhteistyota maan-
kayton ja liikenteen ratkaisujen yhteen-
sovittamiseksi. Ostersundomin alueen ja
sen lahiympariston toiminnalliseen ko-
konaisuuteen kuuluu alueita Helsingis-
ta, Sipoosta ja Vantaalta, jolloin merkit-
tavat ratkaisut on suunniteltava yhdes-
sa. Helsinki, Sipoo ja Vantaa seka maa-
kunnan liitot ovat yhdessa laatineet vuo-
den 2009 aikana kehyssuunnitelman,
jossa tarkastellaan Helsingin ja Porvoon
valisen alueen maankayttoa ja liikenne-
jarjestelmaa.

Yhteiset ratkaisut edellyttavat yhteisia
paatoksia. Ostersundomin alueelle ja sen
lahiymparistoon laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain 6. luvun mukainen kuntien
yhteinen yleiskaava. Yleiskaavan laatii ja
hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin, Os-
tersundom toimikunta. Kaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana ja se
saatetaan ymparistoministerion vahvis-
tettavaksi.

Maakuntakaava ohjaa yhteisen yleis-
kaavan laadintaa. Yhteinen yleiskaava
voidaan perustellusta syysta laatia voi-
massa olevista maakuntakaavoista poik-
keavana. Talldin yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaa-
van kokonaisuuteen, ja on otettava so-
veltuvin osin huomioon, mita maakunta-
kaavan sisaltovaatimuksista on saadet-
ty (MRL 28 8). Nykyiset maakuntakaavat
on laadittu ennen paatoksia paakaupun-
kiseudun kaupunkirakenteen laajentami-
sesta itdan, joten ne eivat ole ajantasai-
sia. Maakuntakaavoja uudistetaan par-
haillaan. On hyva, etta kaavoitusproses-
sit etenevat samaan aikaan, jotta maa-
kuntakaavan uudistaminen ja yhteisen
yleiskaavan laatiminen voidaan sovittaa
yhteen.

Kasilla olevassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa esitetaan suunnitte-
lun tavoitteet ja menettelytavat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkiste-
taan ja paivitetaan tarvittaessa.

135



1 Yieiskaavan sisalto

Suunnittelualue

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa tarkasteltavaan suunnittelualuee-
seen kuuluu Helsingin alueella Ultunan,
Ostersundomin, Karhusaaren, Talosaaren
ja Salmenkallion kaupunginosat; Sipoon
alueella Grandn saari ja Majvikin alue
(osia Ostersundomin ja Immersbyn ky-
lista) seka Vantaan alueella Lansisalmen
kaupunginosa seka osia Lansimaen, Vaa-
ralan ja Ojangon kaupunginosista.

Kuva 1 Suunnittelualue
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Suunnittelualueen pinta-ala on noin
45 km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?,
Vantaaseen 6 km? ja Sipooseen 9 km2
(Grano 5 km? ja Majvik 4 km?). Pinta-alas-
ta noin 5 km? on vesialuetta.



Suunnittelun tavoitteita

Ostersundomin alueelle suunnitellaan
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
monipuolinen, paaosin pientalovaltainen
kaupunginosa.

Suunnittelualueelle tulee taman het-
ken arvion mukaan 50 000-80 000 asu-
kasta. Luvussa ovat mukana alueen ny-
kyiset asukkaat.

Kaupunginosista tulee luonteeltaan
erilaisia. Suunnittelun lahtokohtana ovat
paikalliset ominaispiirteet. Metroasemien
tai pikaraitiotiepysakkien lahiymparistos-
sa rakentaminen tulee olemaan tehok-
kaampaa kuin kauempana olevilla alu-
eilla. Tavoitteena on, etta alueesta tulee
ekotehokas.

Alueelle suunnitellaan ainakin yksi
kaupallisesti vetovoimainen ja palveluil-
taan monipuolinen keskusta.

Alueen joukkoliikenteen perusratkai-
suna tulee olemaan Mellunmaesta jatku-
va metro ja siihen liittyva bussiliityntalin-
jasto. Alueen pikaraitiotievarausten tar-
ve selvitetaan. Suunnittelussa huomioi-
daan myos Keha lll:n ja Porvoon suunnan
joukkoliikenteen runkoyhteyksien kehit-
taminen. Tavoitteena on palvelutasoltaan
hyva joukkoliikennejarjestelma. Jalanku-
lulle ja pyorailylle luodaan toimivia, tur-
vallisia ja laadukkaita liikkumisymparisto-
ja. Katu- ja tieverkon suunnittelussa hyo-
dynnetaan mahdollisimman paljon ole-
massa olevia vaylia ja selvitetaan uusien
littymien tarve etenkin Porvoonvaylalle
ja Keha lll:lle.

Suunnittelualueella on 370 ha Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluvaa aluet-
ta, jotka sisaltyvat Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet -kohteeseen
(FI0100065). Natura 2000 -alueet ovat
keskeinen suunnittelun lahtokohta. Na-
tura 2000 -alueet huomioidaan kaupun-
kirakenteeseen kiinteasti liittyvina luon-
to- ja virkistysalueina. Natura 2000 -alu-
eille laadittavan hoito- ja kayttosuunni-
telman mukaisten toimenpiteiden tavoit-
teena on turvata ja jopa parantaa alueen
luontoarvoja.

Tarkeita suunnittelukysymyksia ovat
Sipoonkorven kansallispuiston rajaus ja
laajuus. Ne maaritellaan yhteistyossa val-
tion ja kuntien kesken. Samalla suunni-
tellaan virkistyskayton painopisteet. Tar-
keita yhteistydokumppaneita ovat myos
yksityiset maanomistajat. Sipoonkorpea
suunnitellaan alueen keskeisena Nuuk-
sion kaltaisena seudullisena retkeilykoh-
teena.

Suunnittelualueella on rantaviivaa
noin 24 km, josta on noin puolet Natu-
ra 2000 -alueilla tai muilla suojelualueilla.
Taman vuoksi tavoitteena on, etta mui-
ta ranta-alueita on huomattavasti nykyis-
ta enemman yleisessa kaytossa esimer-
kiksi venesatamina, uimarantoina ja ran-
tapuistoina.

Granolla tulee olemaan roolinsa me-
rellisen virkistyksen jarjestamisessa. Gra-
no voi tarjota mahdollisuuksia myos me-
relliseen asumiseen.

Yleiskaavan sisalto ja tarkkuus

Yleiskaavassa keskitytaan kaupunkira-
kenteen kannalta keskeisiin asioihin, ku-
ten asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen
sijoittumiseen seka liikenteeseen ja vir-
kistykseen. Yleiskaavan tarkkuus ja luon-
ne hahmottuvat suunnittelun aikana.

Kuntien yhteinen yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka
vahvistaa ymparistoministerio.

Yleiskaava ohjaa kuntien asemakaa-
vojen laatimista.
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2 Suunnittelun Iahtokohtia

Valtakunnalliset alueiden
kayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueiden kayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna
2009. Ostersundomin suunnittelun kan-
nalta keskeisia tavoitteita ovat muun mu-
assa:
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yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
ja edellytysten luominen hyvalle taa-
jamakuvalle

henkilbautoliikenteen tarvetta vahen-
tava seka joukkoliikennetta, kavelya ja
pyorailya edistava liikennejarjestelma

lahtokohtana on perusteltu vaeston-
kehitysarvio ja tarkastellaan pitkalla ai-
kavalilla vaestomaaran kehityksen eri-
laisia vaihtoehtoja

kansallisen kulttuuriympariston ja ra-
kennusperinnon ja luonnon kannal-
ta arvokkaiden alueiden monimuo-
toisuuden seka ekologisten yhteyk-
sien sailymisen edistaminen suojelu-
alueiden seka tarpeen mukaan niiden
ja muiden arvokkaiden luonnonaluei-
den valilla

luonnon virkistyskayton ja luonto- ja
kulttuurimatkailun edistaminen ja val-
takunnallisesti merkittavien kulttuuri-
ymparistdjen ja luonnonperinnon ar-
vojen sailymisen varmistaminen

ekologisesti tai virkistyskayton kan-
nalta merkittavien ja yhtenaisten luon-
nonalueiden huomioiminen

edellytysten luominen seudullisten vir-
kistysalueiden muodostamiselle

rannikkoalueen sailymisen edistami-
nen luontoja kulttuuriarvojen kannal-
ta erityisen merkittavina aluekokonai-
suuksina ja samalla varmistaa, etta
asumisen ja elinkeinotoiminnan har-
joittamisen edellytykset sailyvat

varautuminen tarvittaviin liikenneyh-
teyksiin kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia paaliikenneyhteyksia ja
verkostoja

e sailytetdan mahdollisuudet toteuttaa
uusi rautatieyhteys Helsingista Pieta-
rin suuntaan

e energiahuollon valtakunnallisten tar-
peiden turvaaminen seka uusiutuvi-
en energialdhteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksien edistaminen.

Naiden tavoitteiden lisdksi Ostersun-
domin suunnittelua koskevat Helsingin
seudun erityistavoitteet.

Helsingin seudun
erityistavoitteita

Yhdyskuntarakenne:

— riittdvan asuntotuotannon turvaa-
miseksi on varmistettava tontti-
maan riittavyys

— merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle

— mitoituksella tulee parantaa jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksia ja
hyodyntamismahdollisuuksia

— tulee ehkaista olemassa olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta irrallista
hajarakentamista ja tukea olemas-
sa olevaa kylaverkostoa ohjaamalla
rakentamista kylien yhteyteen

— rakentaminen tulee ajoittaa siten,
ettd mahdollisuudet joukkoliiken-
teen hyodyntamiseen varmiste-
taan

Liikennesuunnittelu:

— tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia

— on turvattava edellytykset metro-
verkoston laajentumiselle itaan ja
varautua raideliikenteen laajene-
miseen rakentamisen niin edellyt-
taessa

— raideliikenneverkostoa laajennet-
taessa on otettava huomioon ym-
paroiva alueidenkaytto ja lahiym-
paristo, erityisesti asutus, arvok-
kaat luonto- ja kulttuurikohteet se-
ka maiseman erityispiirteet.

Virkistys:

— on turvattava vaeston tarpeiden
edellyttamat ylikunnalliseen virkis-
tyskayttoon soveltuvat riittavan laa-
jat ja vetovoimaiset alueet ja niita

yhdistavan viheralueverkoston jat-
kuvuus



Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa useita
maakuntakaavoja: Uudenmaan maakun-
takaava, Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaava, Ita-Uudenmaan maakuntakaava
ja Ita-Uuden-maan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen
seutukaavat sekd Maakuntakaava 2000.

Maakuntakaavoja uudistetaan parhail-
laan.

Uudenmaan ja lta-Uudenmaan maa-
kuntahallitukset hyvaksyivat joulukuus-
sa 2010 Uudenmaan maakuntakaa-
van 2035 perusrakenteen, jonka pohjal-
ta kaavaluonnosta valmistellaan. Maa-
kuntakaavan luonnos valmistuu vuonna
2011 ja maakuntavaltuusto paattaa kaa-
vasta vuonna 2012.

Maakuntakaavan tarkistuksen ja yh-
teisen yleiskaavan valmistuessa aika-
taulujensa mukaan vuoden 2012 lopul-
la, ymparistoministerio tutkii ensin maa-
kuntakaavan vahvistamisedellytykset.

Yksittaisen kunnan ryhtyessa laati-
maan yleiskaavaa omalle alueelleen, oh-
jaava rooli on maakuntakaavalla, ei yhtei-
sella yleiskaavalla.

Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella Helsinkiin kuuluval-

la alueella on voimassa useita yleiskaa-

voja. Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksy-
mia yleiskaavoja ovat:

e FEtelad-Sipoon yleiskaava (1979)

e |tasalmen keskustan, Landbon, Kors-
nasin, Karhusaaren ja Stororenin
osayleiskaava (1992)

e Ribbingon osayleiskaava (1996).
Liséksi alueella on voimassa Sipoon

kunnan haja-asutusalueiden yleiskaava

(Uudenmaan ymparistokeskus vahvista-

nut 1997).

Vantaaseen kuuluvilla alueilla on voi-
massa Vantaan vyleiskaava 2007 (tullut
voimaan 2010). Helsinkiin liitetyn Vas-
terkullan kiilan osalta on voimassa Kaak-
kois-Vantaan osayleiskaava (KV hyvaksy-
nyt 2002).

Sipooseen kuuluvalla Majvikin alu-

Kuva 2 Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma (Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakunta-

kaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja Itd-Uudenmaan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen seutukaavat sekd Maakuntakaava

2000). Lahde: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.html

eella on voimassa Soderkullan osayleis-
kaava (2005) ja alue on mukana Sipoon
yleiskaavassa 2025 (KV hyvaksynyt 2008,
ei viela lainvoimainen).

Grandn saaressa ei ole voimassa ole-
vaa yleiskaavaa. Majvik ja Grand on pois-
tettu Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va-alueesta. Osayleiskaavaehdotus oli
nahtavilla kesalla 2010.

Suunnittelualueeseen rajautuvat Hel-
singin yleiskaava 2002 (tullut voimaan
2007), Helsingin maanalainen yleiskaa-
va (KV hyvaksynyt 2010, paatoksesta on
valitettu) ja Sipoon yleiskaava 2025 (KV
hyvéaksynyt 2008, paatdoksesta on valitet-
tu).

Asemakaavatilanne

Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta. Helsinkiin kuulu-
villa alueilla on voimassa oleva asema-
kaava Landbon, Karhusaaren seké Oster-
sundomin kartanon ja Knutersintien vali-
sella alueella, Sakarinméaen koulun, Sa-
karintien ja Kraputien alueilla seka Kors-
nasissa.

Vantaalla on voimassa asemakaava
Lansimaen lansiosassa, suuressa 0sas-
sa Ojankoa ja pienessa osassa Lansisal-
mea.

Sipooseen kuuluvalla Storérenin (Si-
poonrannan) alueella on voimassa oleva
asemakaava.
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Muita suunnitelmia ja paatoksia

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia:

e \altioneuvoston paatés Natura 2000-
verkostosta (20.8.2998), EU komissi-
on paatos Natura 2000 -verkostosta
(22.12.2010).

e \Valtioneuvoston paatods liittda Oster-
sundomin alue ja ns. Vasterkullan kii-
lan alue Helsinkiin (28.6.2007). Alue
liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.

e Rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus vyleiskaavan laatimista varten
(Helsingin Khs 23.6.2008, voimassa
23.6.2013 asti).

e \antaan Energia Oy:lle myonnetty lu-
pa La&ngmossebergenin jatevoimalan
toimintaa varten (Uudenmaan ympa-
ristokeskus 30.12.2009).

e Hallituksen esitys (21.12. 2010) laiksi
Sipoonkorven kansallispuistosta.

Suunnitteluprosessiin liittyvia paatoksia:
alustavat
(Helsingin

e Ostersundomin
nitteluperiaatteet
11.12.2008).

e Granon saaren suunnitteluperiaatteet,
lopputyd ” Omavaraisuus maankay-
tonsuunnittelun lahtokohtana - Esi-
merkkind Granon saari Sipoossa” (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Kasvustrategian toteuttamiseksi kayn-
nistettavat osayleiskaavahankkeet (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Karhusaaren suunnitteluperiaatteet
(Helsingin Kslk 18.2.2010).

e Paatokset kuntien yhteisen Ostersun-
domin yleiskaavatyon kaynnistami-
sesta. (Helsingin KV 6.10.2010, Van-
taan KV 15.11.2010 ja Sipoon KV
1.11.2010).

e Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaat-
teet. (KH 9.11.2010).

suun-
Kslk

Suunnitteluun liittyvia seudullisia
suunnitelmia ja selvityksia ovat muun
muassa:

e Maankaytto- ja raideliikenneselvitys
MARA. HSL 2010.

e Helsingin seudun liikennejarjestel-
masuunnitelma (valmistuu vuonna
2011).

e Kehyssuunnitelma Helsinki—-Porvoo
-valille. Kehyssuunnitelma on laadittu
yhteistyossa Helsingin, Vantaan, Si-
poon, Porvoon seka Uudenmaan liiton
ja Ita-Uudenmaan liiton kanssa. (Hel-
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sinki Kslk 3.12.2009, Sipoo Khs kaa-
voitusjaosto 16.12.2009).

e Helsinki—Pietari-rautatie-yhteyden ke-
hittdminen. Esiselvitys ja vaikutusten
arviointi Suomen osalta. Ratahallinto-
keskus 2008.

e Varautuminen uuteen nopeaan kauko-
likenneratayhteyteen Helsingin suun-
nasta itaan -projekti. Liikenneviraston
meneilla oleva projekti.

e Kaupan palveluverkko Uudenmaan
ja 1ta-Uudenmaan rakennemalleissa.
Uudenmaanliitto. 2010.

e [ta-Uudenmaan maakunnallisesti ar-
vokkaat luonnonymparistot. 2010.

e FEkologiset verkostot Ita-Uudenmaan
alueella. 2002.

Taydellisempi luettelo suunnittelussa
hyodynnettavista selvityksista esitetaan
yleiskaavaluonnoksen selostuksessa.

Selvityksia

Suunnittelua varten on tehty ja tehdaan
erilaisia selvityksia. Nimenomaan vyleis-
kaavaluonnosta varten on tahan men-
nessa tehty:

o Ostersundomin rakennemallit.

e |ounais-Sipoosta Helsinkia — Maa-
seudusta kaupunkia, sosiokulttuuri-
nen selvitys liitosalueesta.

o Ostersundom ja kauppa.

e Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitet-
tavan alueen suunnittelun lahtokoh-
tia.

e Hevostilaselvitys. Hevosten tulevai-
suus Ostersundomissa.

e |iitosalueen rakennettu kulttuuriym-
paristo.

o Ostersundomin kaupunkipientalot.

o Ostersundomin rakennemallien hiilija-
lanjaljen arviointi.

o Ostersundomin osayleiskaavan leike-
kirja.

e Majvikin
2011.

maankayttosuunnitelma.

e [tametron esiselvitys.

e Majvikin metron esiselvitys.

e Ostersundomin pikaraitiotien esisel-
vitys.

e Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma -
Liikennejarjestelmaselvitys.

e Ostersundomin vyleiskaavan tie- ja
paakatuverkkoselvitys.

e Ostersundomin yleiskaavan joukkolii-
kenneselvitys.

e Ostersundomin katuliikennefilosofia
osal (OLF).

o Ostersundomin alueen liikkenteen ny-
kytilaselvitys.

¢ Ostersundomin
vertailu.

raidevaihtoehtojen

e Ostersundomin teknistaloudellinen
selvitys.

o Ostersundomin ldmmitysratkaisut.

o Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuollon yleisjarjestelysuunnitel-
ma.

o Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvi-
tys.

e Aurinkosahkon mahdollisuudet Hel-
singin Ostersundomin alueella.

e Rannikon laaksoista metsaylangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta.

e Liitosalueen etelaosan kasvillisuussel-
vitys.

e Kallioperan ja maaperan arvokkaat
luontokohteet

e Ostersundomin osayleiskaavan kau-
punkiekologinen ohjelma.

o QOstersundomin puroselvitys.

e Omavaraisuus maankayton suun-nit-
telun tavoitteena, esimerkkialueena
Granon saari Sipoossa.

e Majvikin ja Granon alustava luontosel-
vitys (tarkennetaan kevaalla 2011).

Suunnittelualuetta koskevat myos
osa Vantaan yleiskaava 2007:n seka Si-
poon Saariston ja rannikon osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyista sel-
vityksista.

Lisaksi suunnittelualuetta koskien
on tehty myos muita selvityksia. Tay-
dellisempi luettelo selvityksista esite-
taan yleiskaavaluonnoksen selostukses-
sa. Selvitykset l0ytyvat myos nettisivuil-
ta osoitteessa www.hel.fi’lksv kohdassa
Ajankohtaiset alueet, Ostersundom.

Tehdyt ja suunnittelun aikana tehtavat
selvitykset seka tutkitut vaihtoehdot toi-
mivat vaikutusten arvioinnin pohjana ja
aineistona.



Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus (tilanne 29.6.2010)

Helsinki

Valtio

Helsinki

Vantaa

Muu

218 ha

996 ha

51 ha

80 ha

1313 ha

Vantaa

58 ha

72 ha

125 ha

347 ha

Sipoo 6 ha 151 ha - 7 ha 492 ha

Kuva 3. Maanomistuskartta
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3 Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu suun-
nittelualue ymparistoineen. Kaavaratkai-
sun vaikutukset ovat merkittavilta osin
myos seudullisia. Esimerkiksi alueiden
kayton suunnittelulla, mitoituksella, riitta-
valla asuntotuotannolla ja liikennejarjes-
telmalla on vaikutuksia koko seudulle.

Valtakunnallisia vaikutuksia voidaan
olettaa syntyvan muun muassa valtakun-
nallisten alueiden kayttotavoitteiden so-
veltamisen seka suurten likkenneratkaisu-
jen kautta. Alueet, joille olennaisia vaiku-
tuksia syntyy, tarkentuvat kaavatyon ai-
kana.

Arvioitavia vaikutuksia

Yleiskaavatyon yhteydessa arvioidaan
vaikutuksia ainakin seuraaviin aihealuei-
siin:

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Arvioidaan asutuksen ja tyopaikkojen
alueellinen sijoittuminen, asuntojen, tyo-
paikkojen palvelujen seka virkistysaluei-
den maara ja sijoittuminen, yhdyskunta-
rakenteen toimivuus ja eheys seka ole-
massa olevan rakenteen hyvaksikaytto-
mahdollisuus.

Liikenteeseen

Selvitetaan ja arvioidaan vaikutukset lii-
kenteen jarjestamiseen ja kustannuksiin,
eri liikennemuotoihin, likennemaariin, lii-
kenteen toimivuuteen, ymparoivan kau-
punkirakenteen tie-, katu- ja kevyen lii-
kenteen verkkoon seka joukkoliikennejar-
jestelmaan.

Yleiskaavaprosessin kuluessa ratkais-
taan erikseen se, riittavatkod kaavan yhte-
ydessa tehtavat vaikutusten arvioinnit lii-
kennejarjestelmaratkaisusta vai edellyte-
taanko erillista ymparistovaikutusten ar-
viointia.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Tehdaan kaavataloustarkastelut koko alu-
eesta, yksittaisista osa-alueista seka lii-
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kennejarjestelmasta. Selvitetadan maape-
ran rakentamisen, energia-, vesi- ja jate-
huollon jarjestamisen kustannukset seka
maan hintaan vaikuttavat tekijat.

Teknisen huollon jarjestamiseen

Laaditaan yleistasauksen ja teknisen
huollon verkostojen alustavat yleissuun-
nitelmat.

Luontoon, luonnonvarojen hyddyntamiseen
ja luonnon monimuotoisuuteen

Arvioidaan rakentamisen ja lisaantyvan
virkistyskayton vaikutukset luonnonym-
paristoon, luonnonsuojelualueisiin ja Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluville alueille.
Natura 2000 -alueille tehdaan luonnon-
suojelulain 65 8:n mukainen luontotyyp-
pi- ja lajikohtainen arviointi, jotta suun-
nittelun valmistelussa ja paatoksenteos-
sa varmistetaan, ettei niitd luonnonarvo-
ja, joiden vuoksi alue on siséallytetty Na-
tura 2000 -verkostoon, merkittavasti hei-
kenneta.

Maisemaan, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistoon

Arvioidaan vaikutukset valtakunnallises-
ti ja paikallisesti merkittaviin maisema-
alueisiin, kulttuuriymparistoon, muinais-
muistolain mukaisiin muinaisjaannoksiin
ja rakennettuihin ymparistoihin, muun
muassa nykyisin rakentamattoman alueen
muuttumisesta rakennettavaksi alueeksi.

limastoon, veteen, ilmaan, maa- ja
kallioperaan

Sevitetaan rakentamisen vaikutukset il-
mastoon, veteen, ilmaan, maa- ja kallio-
peraan seka niiden antamat mahdollisuu-
det rakentamiselle.

Terveyteen

Liikenteen melu ja paastot, ilman laatu ja
paastojen terveysvaikutukset, muut ym-
paristohairioita aiheuttavat toiminnot se-
kad mahdollinen maaperan kunnostustar-
ve. Tehdaan tulvariskitarkasteluja.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Arvioidaan asuinymparistojen viihtyisyyt-
ta ja toimivuutta, ratkaisujen synnytta-
maa asuntotarjontaa seka eri vaestoryh-
mien toimintamahdollisuuksia. Vaikutuk-
set nykyisiin asuinalueisiin ja asukkaiden
olosuhteisiin.

Elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Kaavan valmistelijat arvioivat vaiku-
tuksia osana kaavoitustyota. Vaikutusten
arviointeja teetetaan myos muilla asian-
tuntijoilla.

Vaikutusten arviointi on mukana kai-
kissa suunnitteluvaiheissa. Vaikutuksia
koskevaa tietoa tuotetaan ja hyodynne-
taan lapi koko kaavaprosessin. Tieto vai-
kutuksista syventyy ja taydentyy suunnit-
telun edetessa. Vaikutusten arvioinnissa
otetaan huomioon myds muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja nii-
den yhteisvaikutus yleiskaavan kanssa.

Vaikutuksen arvioinnin tuloksia esitel-
ldaan suunnittelun kuluessa osana kaava-
materiaalia. Arvioinneista laaditaan yh-
teenveto kaavaselostukseen.



4 Kaavoitusprosessi

VALMISTELUVAIHE 2010-2011

e Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
1. viranomaisneuvottelu

e OAS nahtavilla
e Mielipiteet

e Kaavaluonnos nahtavilla
e Mielipiteet ja lausunnot
e \uorovaikutustilaisuuksia

Yleiskaavaluonnos

Selvitysten laadinta

EHDOTUSVAIHE 2011-2012

Yleiskaavaehdotus

Vaikutusten arviointi

e ?.viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

e Kaavaehdotus nahtavilla
e Muistutukset ja lausunnot
® \/uorovaikutustilaisuuksia

YMPARISTOMINISTERIO VAHVISTAA KAAVAN

Yhteisen yleiskaavan suunnittelutyo
tehdaan Ostersundomin suunnitteljjatyd-
ryhmdéssé, jossa on Helsingin, Vantaan ja
Sipoon suunnittelijoita. Tyoryhma valmis-
telee asiat kasittelyyn paattavaa elinta
eli Ostersundom-toimikuntaa varten se-
ka kuntakasittelyihin. Ennen toimikunta-
kasittelya suunnitelmat kasitellaan tyota
ohjaavassa kaupunginjohtajaryhméssa.

Ennen kaavaehdotuksen laatimista tu-
lee yleiskaavan luonnos hyvaksya jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnissa
vahintaan kaupungin- tai kunnanhallitus-
tasolla.

Samoin ennen kaavaehdotuksen var-
sinaista hyvaksymiskasittelyad Ostersun-
dom- toimikunnassa se tulee kasitella
samansisaltoisena kaikkien kuntien val-
tuustoissa. Kaavaehdotusta ei esitella toi-
mikunnalle, ellei kunkin kunnan valtuus-
to ole puoltanut sitd oman alueensa osal-
ta.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Ostersun-
dom-toimikunnan hyvaksymisen jalkeen
yleiskaava saatetaan ymparistoministeri-
on vahvistettavaksi.
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5 Osallistuminen ja tiedottaminen

Yleiskaavan laatimisesta ja osallistumis-
menettelyista ja -mahdollisuuksista tie-
dotetaan avoimesti koko kaavaprosessin
ajan. Tarkeimpia osallistumismenettely-
ja ovat lakisaateiset nahtavilla olot, viran-
omais- ja sidosryhmaneuvottelut, esitte-
ly- ja keskustelutilaisuudet seka vapaa-
muotoinen keskustelu valmistelijoiden
kanssa. Tavoitteena on, etta osalliset ja
muut kiinnostuneet saavat tietoa suun-
nittelun etenemisesta ja tuovat valmis-
teluun nakemyksiaan. Tilaisuuksiin liittyy
aina mahdollisuus antaa palautetta.
Kunkin kunnan suunnittelijat vastaa-
vat omalta osaltaan oman alueensa kaa-
voitusta koskevasta vuorovaikutuksesta.

Valmisteluvaiheen osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla 3.-28.2.2011 valisena aika-
na Helsingin, Vantaan ja Sipoon asiakas-
palvelupisteissa, nayttelytila Laiturilla, Kir-
jastoissa (Lansimaki, Nikkila, Soderkul-
la ja Itakeskus) seka kuntien nettisivuil-
la (www.hel.fi’/lksv, www.vantaa.fi/kau
punkisuunnittelu ja www.sipoo.fi/fi/asu
minen_ja_rakentaminen/kaavoitus). Kaa-
van valmistelijat olivat tavattavissa erik-
seen sovittuina aikoina. Mielipiteet suun-
nittelun lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin esit-
tamaan 28.2.2011 mennessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on tayden-
netty ja paivitetty palautteen johdosta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineis-

to ovat nahtavilla 21.4.-23.5.2011 va-

lisena aikana seuraavissa paikoissa:

Helsinki

e Virka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13

e Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
Kansakoulukatu 3, 1 krs

e Esittelytila Laituri, Narinkka 2

e [takeskuksen kirjasto, Turunlinnantie 1

e Ostersundomin nuorisotalo, Knuter-
sintie 95

e Winberg & Winberg, Karhusaarentie 34
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Vantaa

e Vantaa Tikkurila, maankayttétoimen
asiakaspalvelu, Kielotie 28 (katutaso)

e |ansimaen kirjasto, Suunnistajantie 2

Sipoo

e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
e Nikkilan kirjasto, Pohjoinen koulutie 2
e Soderkullan kirjasto, Amiraalintie 2

Nettisivut
e yhteinenostersundom.fi
e www.hel.fi/lksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi’/kaupunkisuunnittelu
e www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Keskustelutilaisuudet jarjestetadn

seuraavina ajankohtina:

— to b.5. klo 17-20 Laituri, Narinkka 2

— ma 9.5. klo 17-20 Kuntokallio, Kunto-
kalliontie 6

— ke 11.5. klo 17-20 Sakarinmaen kou-
lu, Knutersintie 924

— to 12.5. klo 17-20 Lansimaen koulu/
Yllas, Pallastunturintie 27

Sipoon kunnan alueiden osalta kaava-
luonnoksesta voi keskustella kaavoittaji-
en kanssa to 5.5. klo 10-18 Kuntokallion
kappelissa. Ohjelmassa on klo 10 Uuden
Porvoontien pohjoispuoli, klo 13 Uuden
Porvoon tien etelapuoli ja klo 15 Grano,
mutta kaikista alueista voi tulla keskuste-
lemaan itselle sopivaan aikaan.

Osallisten kanssa tehdaan myos tii-
viimpaa yhteistyota esimerkiksi erillisis-
sa neuvotteluissa tai perustamalla tarvit-
taessa tyoryhmia joistain tietysta aihees-
ta tai alueesta. Suunnittelijat ovat tavatta-
vissa erikseen sovittuina ajankohtina.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muus-
ta valmisteluaineistosta pyydetaan esit-
tamaan viimeistaan 23.5.2011. Kirjalliset
mielipiteet lahetetdan johonkin seuraa-
vista osoitteista:

e Helsingin kaupunki, Kiriaamo, Oster-

sundom-toimikunta, PL 10, 00099 Hel-
singin kaupunki, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkoposti: helsinki.kirjaamo@hel fi

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta laaditaan tarkennettu yleis-
kaavaluonnos. Se hyvaksytaan jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnis-
sa vahintaan kaupungin- tai kunnanhal-
litustasolla ennen kaavaehdotuksen laa-
timista.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Kaavaehdotus on arvion mukaan nahta-
villa vuonna 2012. Nahtavillaoloaikana
jarjestetaan kaikille avoimia keskustelu-
tilaisuuksia ja kaavaehdotuksesta voi jat-
taa muistutuksia ja siita pyydetaan lau-
sunnot.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ai-
nakin seuraaviin paikkoihin:
e Virka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13
e Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton ala-aula, Kansakoulukatu 3, 1 krs
e Tikkurila, maankayttotoimen asiakas-
palvelu, Kielotie 28 (katutaso)
e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
e www.hel fi/ksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi’/kaupunkisuunnittelu
e www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Kaavaehdotus kasitellaan samansi-
saltoisena kaikkien kuntien valtuustoissa
ennen Ostersundom-toimikunnan hyvak-
symiskasittelya. Kaavaehdotusta ei esi-
tella toimikunnalle, ellei kunkin kunnan
valtuusto ole puoltanut sitd oman alu-
eensa osalta.

Tavoitteena, on etta kaavaehdotus on
Ostersundom-toimikunnan hyvaksytta-
vana vuonna 2012.



Viranomaisyhteisyo

Suunnittelun aikana viranomaisille ja
muille asiantuntijoille jarjestetaan erillisia
neuvotteluja. Kaavatyon aikana tehdaan
yhteistyota esimerkiksi maakuntakaavoi-
tukseen liittyen Uudenmaan liiton kanssa
ja Sipoonkorven etelareunan suunnittelu-
periaatteisiin liittyen perustetaan erillinen
tyoryhma. Lisaksi jarjestetaan muita neu-
votteluja tarpeen mukaan. Viranomaisilta
pyydetaan kannanotot kaavaluonnokses-
ta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.
Kaavaprosessin aikana jarjestetaan
vahintaan yksi lakisaateinen viranomais-
neuvottelu Uudenmaan ELY -keskuksen,
ymparistoministerion, kuntien seka mui-
den tarvittavien sektoriviranomaisten
kesken. Ensimmainen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin 13.12.2010. Toinen
viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvit-
taessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla ja sita koskevat
muistutukset ja lausunnot on saatu.

Tiedottaminen

Kaavoituksesta ja osallistumismahdol-

lisuuksista tiedotetaan kaavoituksen eri

vaiheissa lehti-ilmoituksella seuraavissa

lehdissa:

e Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbla-
det, Metro -lehti, Helsingin Uutiset

¢ Sipoon Sanomat ja Borgébladet

e Vantaan Sanomat.

Lisaksi tiedotetaan nettisivuilla osoitteissa:
e yhteinenostersundom.fi
o www.hel fi/lksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi’/kaupunkisuunnittelu
e www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus
Tietoa kaavoituksesta saa myds suun-
nittelijoilta seka kerran vuodessa ilmes-
tyvista kuntien kaavoituskatsauksista se-
ka kaupunkisuunnittelulehdesta, joka jul-
kaistaan ainakin kerran kaavoituksen ai-
kana.

Osalliset

Kaavan valmisteluun toivotaan osallis-
tuvan kaikkien asiasta kiinnostuneiden.
Osallisia ovat kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen maanomistajat ja -haltijat,
asukkaat ja asuinosake- ja kiinteistoyh-
tiot, alueella toimivat yritykset ja elinkei-
non harjoittajat ja tyossakayvat eli kaik-
ki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

Osallisia ovat yhdistykset, jarjestot ja
yhteisot, jotka toimivat alueella tai joiden
toimialaa kaavassa kasitellaan.

Osallisia ovat viranomaiset, joiden toi-
mialaa kaavoituksessa kasitellaan. Naita
ovat ainakin:

— Kuntayhtymat: Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY), Uu-
denmaan liitto, Keski-Uudenmaan ve-
siensuojelun kuntayhtyma

— Helsingin kaupungin hallintokun-
nat: hallintokeskus, Helsingin Ener-
gia, Helsingin kaupunginmuseo, Hel-
singin kaupungin liikennelaitos (HKL),
Helsingin kaupungin tietokeskus, Hel-
singin Satama, Helsingin ymparisto-
keskus, kaupunginkirjasto, kiinteisto-
virasto, lilkuntavirasto, nuorisoasiain-
keskus, opetusvirasto, pelastuslaitos,
rakennusvalvontavirasto, rakennus-
virasto, sosiaali- ja terveysvirasto, ta-
lous- ja suunnittelukeskus

— Sipoon kunnan hallintokunnat: so-
siaali- ja terveydenhuolto-osasto, si-
vistysosasto, talous- ja hallintokeskus,
tekniikka- ja ymparistdosasto

— Vantaan kaupungin hallintokun-
nat: Keskushallinnon toimiala, Maan-
kayton ja ympariston toimiala, Sivis-
tystoimen toimiala, Sosiaali- ja terve-
ydenhuollon toimiala, Vapaa- ajan ja
asukaspalveluiden toimiala

— Valtion viranomaiset: Eteld-Suomen
aluehallintovirasto, Helsingin poliisi-
laitos, Liikenne- ja viestintaministerio,
Liikennevirasto, Museovirasto, Metsa-

hallitus, Metsakeskus Rannikko, Met-
sakeskus Hame-Uusimaa, puolustus-
voimien Helsingin aluetoimisto, Por-
voon museo, Suomen ymparistokes-
kus (SYKE), Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uu-
denmaan kalastuspiiri, Ymparistomi-
nisterio

Muut viranomaiset ja julkisyhtei-
sot: Etela-Suomen Energia Oy, Fing-
rid Qy, Helen sahkdverkko Oy, Hel-
singin seurakuntayhtyma, Ita-Uuden-
maan pelastuslaitos, Porvoon kaupun-
ki, Porvoon museo, Sipoon seurakun-
tayhtyma, Sateilyturvakeskus, Tukes,
Vantaan seurakuntayhtyma, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan
energia
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Yhteystiedot

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Ostersundom -projekti

PL 2100 (Kansakoulukatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
www.hel.fi/ksv

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@hel.fi

Projektipaallikko
Matti Visanti, p. 09 310 37291

Projektisihteeri
Kristiina Koistinen, p. 09 310 37454

Maankayton suunnittelu

Teemu Holopainen, p. 09 310 37154, Salmenkallio

Maria Isotupa, p. 09 310 37303, Ultuna

Teija Patrikka, p. 09 310 37374, Karhusaari
Sakari Pulkkinen, p. 09 310 37276, Ostersundom
Kaisa Yli-Jama, p. 09 310 37056, Talosaari,
maisemasuunnittelu

Tapani Rauramo, p. 09 310 37071

Marja Leino, p. 09 310 37290

Liikennesuunnittelu
Sari Piela, p. 09 310 37447
Heikki Halva, p. 09 310 37142, ratasuunnittelu

Tekniikka, talous ja ymparistotekniikka
Pekka Leivo, p. 09 310 37388

Tuula Pipinen, p. 09 310 37269

Eija Kivilaakso, p. 09 310 37247

Vuorovaikutus
Maija Mattila, p. 09 310 37435

Helsingin kiinteistovirasto

Maanhankintatoimisto
PL 2200, (Katariinankatu 1)
Peter Haaparinne, p. 09 310 31864

Helsingin talous- ja suunnittelukeskus

Aluerakentamisyksikko
PL 2200, (Aleksanterinkatu 24)
Ari Karjalainen, p. 09 310 70686
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Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa
www.vantaa.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Maankayton suunnittelu
Lansisalmi, Lansimaki, Vaarala, Ojanko

Matti Pallasvuo, p. 09 8392 2745, yleiskaavapaallikko

Vesa Karisalo, p. 09 8392 2684
Markku Immonen, p. 09 8392 2742

Liikennesuunnittelu
Leena Viilo, p. 09 8392 4262

Sipoon kunta

PL 7 (Kuntala, Iso Kylatie 18)
04131 Sipoo
WWW.Sip0o.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Maankayton suunnittelu

Majvik, Grano

Mikko Aho, p. 09 2353 6700, kehitysjohtaja
Sirkku Huisko, p. 09 2353 6702

Eveliina Harsia, p. 09 2353 6727

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
omat sivut osoitteessa:

http://lyhteinenostersundom.fi

Seuraa valmistelua, tutustu kaavaan ja
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Paikka Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistékeskus
Kokoushuone Aapa, Asemapaallikdnkatu 14
Aika 13.12.2010 klo 13.00-15.10
Lasna Matti Vatilo Ymparistoministerio, puheenjohtaja
Anne Jarva Ymparistoministerio
Agneta Nylund Uudenmaan liitto
Marja Vikman-Kanerva Uudenmaan liitto
Oskari Orenius [td&-Uudenmaan liitto
Brita Dahlqvist-Solin Uudenmaan ELY-keskus
llpo Huolman Uudenmaan ELY-keskus
Rolf Nystrom Uudenmaan ELY-keskus
Hannu Palmen Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander Uudenmaan ELY-keskus
Maarit Saari Uudenmaan ELY-keskus
Jussi Heindmies Uudenmaan ELY-keskus
Anita Paavola Uudenmaan ELY-keskus
Riitta Tornivaara-RuikkaUudenmaan-ELY-keskus
Tarja Laine Uudenmaan ELY-keskus
Harri Korkeamaki Metsahallitus
Teija Snicker-Jarvinen Liikennevirasto
Arto Siitonen Helsingin seudun liikenne
Riikka Aaltonen Helsingin seudun liikenne
Veli Hukkanen Helsingin poliisilaitos
Osmo Auvinen Etela-Suomen Energia Oy
Mikko Aho Sipoon kunta
Sirkku Huisko Sipoon kunta
Markku Immonen Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Matti Pallasvuo Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Jukka Kullberg Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Emmi Koskinen Vantaa kaupunki, kuntatekniikka
Vesa Karisalo Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Stefan Skog Vantaa kaupunki, ympéaristokeskus
Tanja Sippola-Alho Helsingin kaupunki, hallintokeskus
Matti Visanti Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Pirkko Vainio Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Katri Erroll Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Maija Mattila Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Maria Isotupa Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaisa Yli-Jama Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Teemu Holopainen Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Tapani Rauramo Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
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Sari Piela

Tuula Pipinen
Markku Lahti
Olavi Veltheim
Tuomas Rajajarvi
Olli-Pekka Poutanen
Eija Kivilaakso
Riitta Venesmaa,
Pekka Kansanen
Markku Heikkinen
Sanna Granbacka

Ossi Lehtinen
Piia-Liisa Orrenmaa

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin ymparistokeskus

Helsinki, kaupunginmuseo

Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo

Helsingin rakennusvalvontavirasto

Helsingin rakennusvalvontavirasto

Pirjo Pekkarinen-Kanerva Helsingin rakennusvalvontavirasto

Esko Patrikainen Helsingin kaupunki, kiinteistvirasto

Antti Salatera Helsingin kaupunki, liikuntavirasto

Nina Mouhu Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Pirjo Koivunen Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Ina Liljestrom Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

Ari Karjalainen

1 8§ Kokouksen jarjestaytyminen ja osallistujien esittdytyminen

Tarja Laineen johdolla sovittiin, ettd puheenjohtajana toimii Matti Vatilo
ja muistion laatii Riitta Venesmaa.

Matti Vatilo avasi neuvottelun ja totesi, ettd kyseessé on yleiskaavan
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, joka MRL 66 §:n perusteella tulee
jarjestaa merkittavan kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten,
seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittamiseksi.

Valmisteltava yleiskaava on MRL 6 luvun mukainen kuntien yhteinen
yleiskaava, jonka hyvéaksyy kuntien asettama toimielin ja vahvistaa ym-
paristoministerio. Tallaisia kuntien yhteisid yleiskaavoja on Suomessa
aiemmin vahvistettu 6.

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan suhteesta saadetaan MRL 48
8:ssa. Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta syysta laatia sisallol-
taan poikkeamaan maakuntakaavasta. Talléin yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaavan kokonaisuuteen, ja on otetta-
va soveltuvin osin huomioon, mitd maakuntakaavan sisaltévaatimuksis-
ta on saadetty (MRL 28 8).
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Osallistujat esittaytyivat.

Kokouskutsun liitteena oli jaettu luonnos Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi. Se on muistion liitteené
1.

2 § Suunnittelutehtavan esittely

Ostersundom-projektin paallikkoé Matti Visanti esitteli Helsingin, Van-
taan ja Sipoon Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelutilan-
teen, suunnitteluorganisaation ja -aikataulun seka. seuraavat aiheet:
-kaavatytn tavoitteet

-vaihtoehdot

-vaikutusalue ja tehtavat selvitykset seka vaikutusten arviointi
-valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

-suhde maakuntakaavaan

-likenteen ja maankayttn yhteensovittaminen

-maisema ja kulttuuriympéaristo

-luontoarvot

-muut suunnittelutehtavaan vaikuttavat seikat

Sipoon kehitysjohtaja Mikko Aho ja Vantaan yleiskaavapaallikkd Matti
Pallasvuo totesivat etta suunnittelua on valmisteltu yhdessa, ja etta
heilla ei ole lisattavaa Visannin esitykseen.

Matti Visannin power-point esitys on muistion liitteena 2.

3 8§ Viranomaisten puheenvuorot

Ymparistoministerio

Anne Jarva: Yhteisen yleiskaavan vahvistaminen kuuluu ymparistomi-
nisteridlle. Vahvistaminen edellyttaa, etta MRL:n sisdltévaatimukset ja
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettu huomioon. Tehokas
asuntorakentamisen tavoite on Helsingin seudun kannalta tarkea.
Luonnonarvot ja Natura-arvot ovat tarkeita. Luonnonsuojelulain mukai-
nen Natura-arviointi tulee tehda. Arvioinnista tulee pyytaa Udenmaan-
ELY-keskuksen lausunto. Toimikunta ei voi hyvéksya kaavaa, jos Natu-
ra-arvoja heikennetd&n merkittavasti.

Uudenmaan liitto

Merja Vikman-Kanerva: Suunnittelualueella on nyt voimassa useita
maakuntakaavoja. Maakuntakaavan uudistaminen etenee hyvin ja ai-
kataulut tAman yhteisen yleiskaavan kanssa nayttavat menevan yksiin.
Maakuntahallitus on tanaan hyvaksynyt maakuntakaavan perusraken-
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teen. Se olisi hyva todeta OAS:ssa. Maakuntakaavan luonnos tulee
nahtaville 5/2011, ehdotus valmistunee 5/2012. Hyvaksyminen on vuo-
den lopulla 2012. Vahvistaminen kestanee vuoden.

Vikaman-Kanerva nosti esille kysymyksen Heli-radasta ja Itd-radasta.
Ne eivéat voi olla ristiriidassa.

[t&-Uudenmaan liitto
Oskari Orenius: Paljon yhteensovittamista. Natura ja Sipoonkorpi ovat
haasteellisia. On toiveikas, ettd saadaan hyva kaava.

Metsahallitus

Harri Korkeaméaki: Sipoonkorpi on olennainen suunnittelukysymys.
Suojelulliset tavoitteet pitaa toteutua Sipoonkorvessa samoin kuin muil-
la luonnonsuojelualueilla.

Metsahallitus haluaa yhteisty6ta likennesuunnittelun osalta, jotta Si-
poonkorven liikennetarpeet voidaan ottaa suunnittelussa huomioon.
Esimerkiksi Nuuksiossa likenne muodostui ongelmaksi sujuvien yhte-
yksien ja pysakointitilojen jarjestdmisen osalta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
Sanna Granbacka: Suunnittelualueeseen kuuluvat rakennetut kulttuu-
riymparistot on hyvin nostettu esiin OAS-luonnoksessa. Maakunnalli-
sesti merkittavat kohteet (RKY-kohteet) tulee myos merkité yleiskaa-
vaan ja kaavaan vaikutukset kulttuuriymparistoon pitaa selvittaa.

Museovirasto, rakennushistorian osasto, Marianna Niukkanen osas-
to oli antanut neuvotteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Suunnittelualueella tehdyt munaisjaanndsinventoinnit ovat paapiirteis-
saan riittavat yleiskaavan laatimisen tarpeisiin. Grandn saaren osalta
inventointitiedot ovat kuitenkin puutteellisia. Saaren koillisosassa on si-
jainnut mm. keskiajalla perustettu kyla ja luultavasti Suomenlinnan ra-
kentamiseen liittyva tiiliruukki, joiden paikkoja ei ole tarkastettu maas-
tossa.

Suunnitelmassa mainitaan yhtena tavoitteena olemassa olevan kyla-
verkoston tukeminen ohjaamalla rakentamista niiden yhteyteen. suun-
nittelualueen keskiaikaiset kylatontit on inventoitu Vantaan alueella
vuonna 2005 ja alueen muissa osissa Sipoon yleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuonna 2007.

Vanhoja kylatontteja sijaitsee useita etenkin Lansisalmen ja Ostersun-
domin alueella, ja osa niistéa on edelleen asuttuja. Tulee huomioida, et-
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ta rakentamisen tiivistaminen kylaalueille saattaa koskea muinaismuis-
tolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia, jotka voivat ol-
la pinta-alaltaan laajoja.

Rakennetun kulttuuriymparistén osalta viranomaistehtavista vastaavat
omilla toimialueillaan Helsingin kaupunginmuseo, Vantaan kaupungin-
museo sek& Porvoon museo, Museoviraston ja museoiden valisten yh-
teistoimintasopimusten perusteella.”

Liikennevirasto

Teija Snicker-Jarvinen: Kyseessa on joukkoliikenteen runkoyhteyksien
kehittdminen, mik& on tyydytyksell& pantu merkille. Maanteiden osalta
ei ole uusia tarpeita olemassa. Heli/He-Pi varaukset tulee siséllyttaa
kaavaan. Liikennesuunnittelun kytkeminen kaavatyohon on tarkeaa.

Oskari Orenius ja Matti Pallasvuo kommentoivat, etta He-Pi linjauksen
vaihtoehtoja selvitetddn. Selvitystydn tarkoituksena on ratkaista mika
vaihtoehdoista tuodaan maakuntakaavaan. Tarkein pidetaan voimassa.

Jani Koiranen/Liikenneviraston meriosasto oli antanut viranomaisneu-
votteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Kaavakarttaan tulisi merkitéa kaava-alueella kulkevat vesivaylat. Tie-
don ajantasaisesta vesivaylastosta saa tarvittaessa Meriosastolta."

Helsingin seudun liikenne

Riikka Aaltonen: Kaavan tavoitteet ovat seudun liikkennejarjestelman
kannalta hyvia ja kestavan kehityksen mukaisia. Ne taydentavat nykyis-
ta liikennejarjestelmaa. Metro on taloudellisesti hyva ratkaisu ja teho-
kas. Metro pitéisi olla kaytettavissa yhta aikaa alueen rakentumisen
kanssa.

Helsingin poliisilaitos

Veli Hukkanen: OAS-luonnoksessa poliisi on virheellisesti laitettu kun-
nan viranomaiseksi. Poliisilla on tiivis yhteisty6 turvallisuuskysymyksis-
sa Helsingin kanssa. Suunnittelussa tarke&a ovat mm. liikennejarjeste-
lyt, asuinymparistdjen turvallisuus, valoisuus, luonnollisen valvonnan
mahdollisuus. Tarkeita suunnittelualueita ovat asemien seudut ja os-
toskeskukset. Poliisi haluaa tehda yhteisty6ta kaavaa valmisteltaessa.

Etela-Suomen Energia

Osmo Auvinen: Etela Suomen Energia on alueen juridinen verkonhalti-
ja. Alueen sahkoverkko tullaan rakentamaan lahes kokonaan uudel-
leen. Aurinkosahko tulee olemaan tarkea tekija. Etela-Suomen Energia
rakentaa palvelualustan. Toimijat ratkaisevat mihin suuntaan jarjestel-
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maa lahdetaan viemaan. Sahkbautojen yleistymisella voi olla merkitys-
ta. Lammitysratkaisut ovat tarkeita. Etela-Suomen Energia toivoo tiivis-
ta yhteisty6ta alueen suunnittelijoiden kanssa.

Sipoon kunta

Mikko Aho: Sipoolla ei ole tdydennettavaa Visannin esitykseen. Kuntien
valinen sopimus yhteisen yleiskaavan tekemisesta on allekirjoitettu.
Kaavan edellyttama selvitykset tullaan tekeméaan yhdessa. Kuntien jo
tekemat selvitykset yhdistetdan yhdeksi aineistoksi.

Vantaan kaupunki

Jukka Kullberg, kaupunkisuunnittelu: Suunnittelua on tehty yhdessa. Ei
ole lisattdvaa Visannin esitykseen. Kysymys ekologisista kaytavista on
tuotu esille. Ne otetaan huomioon ja ratkaistaan suunnittelun yhteydes-
sa. Metro edellyttad, etté radan varteen rakennetaan tiiviisti. On selvi-
tettava milla tavalla poikittaiset likenneyhteydet toteutetaan.

Stefan Skog, ympéristokeskus: Kaavaa tehdaan yhteistyona. Sipoon-
korpi on tarked. Hulevesikysymykset myos tiealueilla tulee ottaa huo-
mioon alusta alkaen.

Helsingin kaupunki

Hallintokeskus Tanja Sippola-Alho: Kaavan valmistelu on moniportai-
nen. On tarke&a turvata, etta kaikkien kuntien luottamusmiehet ovat tii-
viisti mukana.

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuomas Rajajarvi: Ei lisattavaa

Olli-Pekka Poutanen:
Ei lisattavaa.

Ymparistokeskus Pekka Kansanen:

Kaava on haasteellinen luonnonsuojelun ja ympariston kannalta. Miten
luonnonsuojelualueiden luontoarvot voidaan sailyttaa ja ratkaista Si-
poonkorpi ja Natura-kysymykset. Sataman Natura-seurannasta on pal-
jon pohjatietoa. Ymparistokeskus haluaa tiivista yhteistyota kaavaa
valmisteltaessa.

Rakennusvalvontavirasto

Ossi Lehtinen: Alueelle suunnitellaan tiivista pientalovaltaista kaupun-
kia. Kaupunki pientaloproblematiikka on kaytava lapi. Esteettémaén
ympaéristoon liittyvat kysymykset otettava huomioon. Rakennusvalvon-
tavirasto haluaa olla mukana kun pohjarakentamis-, hulevesi- ja ener-
giaratkaisuja pohditaan.
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Pirjo Pekkarinen-Kanerva: Liikenneratkaisut on keskeisin ekotehokkuu-
teen liittyva tekija. Vuonna 2020 kaikki uudisrakentaminen tulee olla O-
energiatasoa.

Kiinteistovirasto
Esko Patrikainen: Ei lisattavaa.

Liikuntavirasto

Antti Salatera: Liikuntavirastolla on hyvé yhteistyd kaupunkisuunnittelun
kanssa. Sipoonkorven kansallispuiston yhteyteen on suunniteltava riit-
tavat ulkoilualueet suojaksi. Suunnittelussa on huomioitava ulkoilureitit
ja turvalliset liikkuntaymparistot. Kyseesséa on merellinen alue. Tarvetta
on venesatamille, uimarannoille. Alueelle olisi tarkeda saada ratsastus-
keskuksia, ja -reitteja. Niitd puuttuu Helsingista.

Rakennusvirasto

Niina Mouhu, katu- ja puisto-osasto: Asuinalueiden sisélle pitéaisi saada
mahdollisimman laajoja yhtenéisia viheralueita. Katuverkon suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rakennusviraston ohjeet koskien mm es-
teettdbmyytta. Lumien vastaanottopaikkoja tulisi olla kaksi. Maamasso-
jen sijoituspaikka on valmistelussa otettu hyvin huomioon. Hulevedet ja
tulvasuojelu on tarkea ottaa huomioon.

Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander, Rolf Nystrom, llpo Huolman, Brita Dahlgvist Solin:

Kyseessa on merkittdva kaava. Paljon hyvia selvityksié on tehty. On
tarkedd, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadaan valitettya
hyvin tehty selvitysty6 ja kaavan merkittavyys kay siita ilmi. Siita tulee
selvitd osallistumisen ajankohdat ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Se tehdaan asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomaisia seka
muita osallisia varten.Se antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

Johdanto kappale: MRL 48 §:sta on referoitu yksi lause. On syyta lisata
pykalan sisalté kokonaan.

Maakuntakaava ohjaa yhteista yleiskaavaa. Perutellusta syysté voi-
daan poiketa maakuntakaavasta, jos huolehditaan myds siita, etta yh-
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teinen yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen. On
my0s otettava soveltuvin osin huomion, mitd MRL 28 8:ss& sdadetddn
maakuntakaavan siséltbvaatimuksista.

On hyva tuoda esiin se, etta yksittédisen kunnan ryhtyessa laatimaan
yleiskaavaa omalle alueelleen, ohjaava rooli on maakuntakaavalla, ei
yhteisella yleiskaavalla (MRL 39 8)

2. Suunnittelun lahtokohtia

-Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Hyvin tuotu esiin Helsingin seutua koskevat tavoitteet.

Myds muut tavoitteet koskevat aluetta: esimerkiksi lahtokohtana on ol-
tava perusteltu vaestonkehitysarvio, pitkalla aika valilla on tarkasteltava
vaestomaaran kehityksen eri vaihtoehtoja, turvattava rautatieyhteys
Helsingista Pietariin, edistettava rannikkoalueen sailymistéa luonto- ja
kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina
jne.

-Maakuntakaavatilanne

Lisattava yleispiirteinen kuvaus voimassa olevasta sisallosta.

Tuotava esiin maakuntakaavan uudistamisen ja yhteisen yleiskaavan
laatimisprosessien yhteensovittamisen tarkeys, ettei ristiriitoja synny.
Tuotava esiin, ettd maakuntakaavan tarkistuksen ja yhteisen yleiskaa-
van valmistuessa aikataulujensa mukaan saman vuoden 2012 lopulla,
ympaéaristoministerio tulee ensin tutkimaan maakuntakaavan vahvista-
misedellytykset.

-Yleiskaavat ja asemakaavat

Kerrottava yleispiirteinen kuvaus kaavojen sisallosta

-Muut suunnitelmat ja paatokset

Ei ilmene milla perusteella luettelo on syntynyt. On kerrottava ovatko si-
tovia vai muunlaisia paatoksia. Luettelossa ei ole mainittu NATURA
2000 paatosta eika Sipoonkorven kansallispuistoselvitysta.

-Tehdyt selvitykset ja tehtavat selvitykset:

Seudullisia selvityksid ei ole mainittu. Esim. ekologiset kaytavat, rai-
deyhteys Pietariin, mitoitustarkastelut suhteessa seutuun, kaupan pal-
veluverkko jne. on mainittava.

Pohjavesiselvitys (kaava-alueen lansiosassa on Fazerilan tarked poh-
javesialue, jota koskee aikanaan Lansi-Suomen vesioikeuden ja Vaa-
san hallinto-oikeuden antamat maaraykset kuten mm. "Alueelle ei saa
rakentaa uusia yleiselle liikenteelle tarkoitettuja liikennevéaylia.")

3.Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue on maariteltdva. Se on suurempi kuin suunnittelualue.
Vaikutukset ovat merkittavilta osin seudullisia

Arvioinnin seudullinen ndkékulma on tuotava esiin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.filksv F102012566

154



HELSINGIN KAUPUNKI

Muistio 9 (12)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Riitta Venesmaa 310 37451 3.1.2011

Raide-YVA:n tarve tulee selvittaa.

4.Kaavoitusprosessi

Luonnosvaiheessa nain merkittdvassa kaavassa tulee olla vaihtoehdot
esilla. MRL 9 8:n mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Myds yleiskaavan kaavaselostuksessa on MRA 17 8:n mukaan esite-
taan mm. esilla olleet vaihtoehdot, perusteet kaavaratkaisun valinnalle
ja miten vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon
Ymparistoministerién kaavan vahvistaminen puuttuu kokonaan kaavi-
osta

5. Osallistuminen ja tiedottaminen

On esitettava, miten osalliset voivat osallistua, mitd ovat mainitut vuo-
rovaikutustilaisuudet, mité vuoropuhelumenetelmia kaytetaan

On esitettava, miten vaihtoehtoja esitellaan

Osalliset maaraytyvat vaikutusalueen mukaan, listaa tdydennettava
sen perusteella, esim. Porvoon kaupunki, Etela-Suomen AVI, Sateily-
turvakeskus...

Hyvin tuotu esiin yhteystiedot.

Raide-YVA:n tarveharkinta

Osayleiskaava-alueella on suunnitteilla metrorata. Metro tai vastaava
raideyhteys ei sisélly YVA-asetuksen hankeluetteloon, joten on tehtava
erillinen paatds sovelletaanko tassa hankkeessa YVA-menettelya vai
eikd. Asiasta on aikaisemmin keskusteltu Helsingin ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kuukausikokouksessa, jolloin paatettiin palata asiaan
osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa. Kysymys
YVA-menettelyn tarpeesta ja taman menettelyn kytkeytymisesta kaa-
voitusty6hon on tarkea ja kysymys YVA-menettelyn soveltamistarpees-
ta on syyta ratkaista pian.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi, ovatko kaavoituksen
yhteydessa tehtavat likkenteen ja maankayton selvitykset YVA- nako-
kulmasta riittavia.

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavan vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura 2000 —alueeseen on arvioitava LsL 65 §:n edellyttamassa
laajuudessa. Natura-arviointimenettely siséltaa seka arvioinnin etta siita
LsL 65 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY:It pyydettavan lausunnon.
Tama menettely on kaytava lapi ennen kuin kaavasta tehdaan hyvak-
symispéaatosta. ELY katsoo, etta arviointeja Natura-alueen luonnonar-
voihin on syyta tehda koko kaavaprosessin ajan eri vaihtoehdoista pyr-
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kien valitsemaan sellaiset kaavaratkaisut ja kaavamaaraykset, joilla
haitalliset vaikutukset luonnonarvoihin joko poistetaan tai minimoidaan.
Vaikutusten arvioinnissa on otettava huomioon myos muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja niiden yhteisvaikutus osayleis-
kaavan kanssa.

Natura-arviointimenettely on syytéd huomioida myds kaavaprosessin ai-
kataulua suunniteltaessa. Luonnonsuojelulain mukaan ELY:n on annet-
tava LsL65 8:n mukainen lausuntonsa viivytyksetta ja viimeistaan kuu-
den kuukauden kuluessa. Kaytantd on osoittanut, ettéa lausunnon an-
tamiseen joudutaan usein kayttamaan lain sallima enimmaisaika.

Vaikutukset osayleiskaavan vaikutusalueella sijaitsevaan Sipoonkorven
Natura-alueeseen tulee arvioida asianmukaisesti. Erityisesti tulee kiin-
nittd& huomiota Sipoonkorven alueelle kohdistuvan merkittavasti li-
saantyvan virkistyskayton vaikutuksiin. Sipoonkorven osalta riittaa to-
dennéakoisesti ns. kynnysarviointi.

Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittda erityista huomiota myos eko-
logisten kaytavien ja viheryhteyksien suunnitteluun ja sailyttamiseen.
Rannikon ja Sipoonkorven valiset yhteydet tulee osoittaa kaavassa
maaréallisesti ja laadullisesti riittavalla tavalla.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tulee selvittda ja ottaa huomi-
oon myds muut alueen mahdolliset luontoarvot, kuten direktiivilajit,
uhanalaiset lajit ja uhanalaiset luontotyypit.

Tulvasuojelu- ja hulevedet

Suunnittelutydssa tulee ottaa huomioon tulvariskien hallinta, mika edel-
lyttdad kuntien ja ELY-keskuksen yhteisty6téa. Kunnilla on vastuu hule-
vesien hallinnasta ja hulevesitulvariskien arvioinnista. ELY-keskukset
vastaavat siitd, ettd merenranta- ja vesistojen tulvariskit tulevat arvioi-
tua. Osayleiskaava-alueella on tarkeé yhteen sovittaa toiveet ja raken-
tamisen mahdollisuudet siten, ettd sek& meritulvariski ettd hulevesitul-
variski on tunnistettu ja hallinnassa. Hulevesien hallintasuunnittelun yh-
teydessa selvitettava mahdollisuus hyodyntaa ja vahvistaa olemassa
olevia pienvesistja ja viheryhteyksia.

Liikenne

OASia on hankala kommentoida. Esityksen joukkoliikenteeseen perus-
tuvat tavoitteet ovat hyvid. On selvitettava kuinka oikeasti saadaan to-
teutumaan joukkoliikenteen tehokas kayttd. Alustavassa liikenneselvi-
tyksessa ennustettu joukkoliikenteen kulkumuoto-osuus on aivan liian
pieni. Tavoiteasettelussa tulee henkildautoliikennetté tarkastella kriitti-
sesti ja miettid mink&laista palvelutasoa henkildautoliikenteella tarjo-
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4 § Jatkotoimet

taan ja miten metroa voidaan hyddyntaa tehokkaasti. Liikenneratkaisut
pitaa tehda iteroiden maankaytdn suunnittelun kanssa siten, etta jouk-
koliikenteen kulkumuoto-osuutta pystytddn merkittdvasti nostamaan.
Olemassa olevan liikenneverkon tehokas hyddyntaminen on hyva lah-
tokohta. On kuitenkin muistettava, etta se toimii myds valtakunnallisena
vaylana. Liikenteelliset vaikutukset ulottuvat huomattavasti laajemmalle
alueelle kuin kaavan rajaus.

Viranomaiskommenttien jalkeen kayty keskustelu:

Tarja Laine painotti OASin merkitysta kokonaisuuden ymmartamisessa.
Selvitysten yhtenaistdminen on tarkeaa. YVAsta kaydaan erillinen kes-
kustelu. JatkotyOn asiana on paattada edetadnkd asemakaavojen vai
osayleiskaavojen/maakuntakaavan kautta. Voisiko kerrostalovaltaiset
alueet olla suurempia, jolloin metro hyddynnettaisiin paremmin? OAS
voisi parhaimmillaan toimia ohjeena.

Tanja Sippola-Alho totesi, etta kuntien valtuustot ovat hyvaksyneet
OASiIn luonnoksena ja etta toimikunta voi sita tadydentaa.

Olavi Veltheim kysyi onko edetty selvityksissa jotka on ollut méara teh-
da maakuntakaavojen ohjausvaikutuksista ja hyvaksymismenettelysta
suhteessa kuntien yhteisiin yleiskaavoihin.

Matti Vatilo tdydensi, etta asia tullaan selvittamaan MRL:n uudistuksen
yhteydessa. Tarkkaa aikaa ei ole tiedossa. Kun maakuntakaavaa laadi-
taan samaan aikaan, ristiriitoja voidaan valttaa.

Natura-alueet ja viranomaisyhteistyo:
Todettiin, ettd yhteisty6ta tarvitaan. Yksityiskohdista sovitaan erikseen.

Liikennekysymykset

Suunnittelusta vastaavat ja Uudenmaan ELY-keskus sopivat erikseen
miten ja milloin edetédan selvitettdessa raide-YVA:n tarpeettomuut-
ta/tarpeellisuutta.

Muu mahdollinen viranomaisyhteistyo
Maakuntaliittojen ja Ostersundom-projektin kesken on neuvottelu hel-
mikuussa 2011 kaavojen yhteensopivuudesta.

Tulvariskit selvitetaan erikseen. ELY-keskus on mukana.
Tyon aikataulu

OAS on nahtavilla helmikuussa 2011 ja luonnos myéhemmin kevaalla.
Muu aikataulu tarkentuu tyon edetessa.
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5 § Yhteenveto Matti Vatilo kiitti kokoukseen osallistujia ja totesi, ettd asiassa on
eteenpain menemisen ja ratkaisun hakemisen henki. Han korosti, etta
nyt pitéa olla aidosti kysymys koko alueen kehittamisesta. Kyse on ko-
konaisuudesta. On hyva, ettd maakuntaprosessi on menossa samaan
aikaan. Kun molemmat kaavaprosessit liitetaan ajatuksellisesti toisiin-
sa, ei synny ristiriitoja ja prosessit tulevat sujuviksi. Haasteena on rata-
verkko, Sipoonkorpi ja Natura.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15.10.

LITTEET 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnos
2 Visannin power-point esitys
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