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1

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Paatosehdotus

2
ILMOITUSASIAT

Paatosehdotus

Ostersundom-toimikunta paattaa todeta kokouksen lailliseksi ja paa-
tosvaltaiseksi.

Ostersundom-toimikunta paattaa merkita tiedoksi seuraavaa:

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan muutetusta kaavaehdotuksesta
(26.6.2017) on saatu seuraavat lausunnot:

- Helsingin kaupunki, kaupunginhallitus 25.9.2017

- Vantaan kaupunki, kaupunginvaltuusto 25.9.2017

- Sipoon kunta, kunnanhallitus 5.9.2017

- Uudenmaan ELY-keskus 27.10.2017

Lausunnot ovat liitteena esityslistan kohdassa 3, Ostersundomin yhtei-
sen yleiskaavan kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen nahtaville.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan Natura-arvioinnista (5.4.2017) on
saatu seuraavat luonnonsuojelulain 65 §:n mukaiset lausunnot:

- Uudenmaan ELY-keskus 27.10.2017

- Metsahallitus 31.10.2017

- muut luonnonsuojelualueen haltijoiden lausunnot, 3 kpl
Uudenmaan ELY-keskuksen ja Metsahallituksen lausunnot ovat liittee-
na esityslistan kohdassa 3, Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kaa-
vaehdotuksen asettaminen uudelleen nahtaville. Muut luonnonsuojelu-
alueen haltijoiden lausunnot jaetaan kokouksessa pdoydalle.

Maakuntahallitus paatti 23.10.2017 2. vaihemaakuntakaavan, Oster-
sundomin alueen kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
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3
OSTERSUNDOMIN YHTEISEN YLEISKAAVAN KAAVAEHDOTUKSEN
ASETTAMINEN UUDELLEEN NAHTAVILLE

Paatdésehdotus Ostersundom-toimikunta paattaa

- asettaa 15.12.2017 paivatyn Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
kaavaehdotuksen uudelleen julkisesti nahtaville vahintaan 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 19 §:n ja 32 §:n mukaises-

ti.

- pyytaa kaavaehdotuksesta maankaytto- ja rakennusasetuksen 20

§:n mukaiset lausunnot

- antaa vuorovaikutusraporteista ilmenevat vastineet esitettyihin lau-
suntoihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-

sesti esitettyihin mielipiteisiin.

- ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- valtuuttaa Helsingin kaupungin Ostersundomin suunnitteluyksikén
tekemaan ehdotukseen vahaisia muutoksia tai tarkistuksia, jotka ei-
vat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisaltoa.

Samalla toimikunta paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian osalta

heti.
Esittelijan perustelut

Kaavaehdotuksen sisaltd

Ostersundomin yhteinen yleiskaava avaa paakaupunkiseudulle uuden
laajentumissuunnan itdan. Kaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen
n. 80 000 - 100 000 uudelle asukkaalle ja n. 15 000 - 30 000 uutta tyo-
paikkaa kaava-alueella. Samalla kaava osoittaa mittavia alueita virkis-
tykseen, ulkoiluun ja luonnonsuojeluun. Kaava perustuu tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan, jonka rungon muodostaa itametron jatka-
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minen Mellunmaesta Sipoon Majvikiin. Kaavan toteuttaminen edellyttaa
metroyhteyden sitovaa toteuttamispaatosta.

Kaava-alueen pinta-ala on 44,5 km?, josta maa-aluetta on n. 39 km2.
Rakentamisalueita kaavaehdotuksessa on noin 19 km?, viheralueita
noin 13 km? ja luonnonsuojelualueita noin 5 km?. Kokonaiskerrosalaksi
on arvioitu n. 5 900 000 - 8 100 000 k-m?, josta asumista on 4 180 000
- 5300 000 k-m?. Asuinkerrosala jakaantuu kerrostaloihin n. 52 %,
kaupunkipientaloihin 32 % ja pientaloihin 16 %.

Rakentamisalueet muodostavat rannikon suuntaisen taajamaraken-
teen, joka rajoittuu pohjoisessa Sipoonkorven kansallispuistoa reunus-
tavaan metsaalueeseen ja etelassd mereen seka Mustavuoren ja Os-
tersundomin lintuvesien Natura- ja luonnonsuojelualueisiin. Luontoalu-
eita yhdistavat pohjois-etelasuuntaiset viherkaytavat jakavat taajama-
rakenteen osiin.

Tehokkain rakentaminen sijoittuu meren ja Porvoonvaylan valiselle
vyohykkeelle metroasemien, Uuden Porvoon tien ja samansuuntaisen
uuden paakadun yhteyteen. Padosa tasta ydinalueesta on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Saka-
rinmaen ja Majvikin valilla kerrostalovaltainen alue ulottuu meren ran-
taan. Sakarinmaesta kehittyy seudullisesti merkittava keskus. Metro-
vyohykkeesta etdampana sijaitsevat alueet ovat kaupunkipientalo- ja
pientalopainotteisia alueita, jotka kytkeytyvat metrokeskuksiin liityntalii-
kenteella.

Yleiskaava osoittaa mittavia alueita virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon-
suojeluun. Virkistys- ja viheralueiden osuus kaavan maapinta-alasta on
noin kolmannes, selvitysalue mukaan luettuna yli 40 %. Kaava-alueen
viheralueverkosto muodostuu luonnonsuojelualueista seka laajoista yh-
tenaisista viheralueista ja niita yhdistavista kapeammista vihersormista,
jotka myotailevat purolaaksoja. Viheralueverkosto turvaa ekologisten
yhteyksien sailymisen Mustavuoren ja Ostersundomin lintulahtien seka
Sipoonkorven kansallispuiston valilla. Tarkein etela-pohjoissuuntainen
yhteys liittyy laajempaan viheraluekokonaisuuteen, joka ulottuu Uute-
lasta ja Vartiokylanlahdelta Mustavuoren ja Lansisalmen kautta Si-
poonkorpeen muodostaen yhden Helsingin seudun vihersormista.
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Muutokset vuonna 2015 nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen nahden

Ostersundomin kuntien yhteinen yleiskaavaehdotus oli nahtavilla ke-
vaalla 2015. Kaavan jatkon kannalta merkittavimmaksi asiaksi nousi
kysymys Natura-alueen suojelusta. Kaavaehdotuksen Natura-
arvioinnin ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon mukaan yleiskaa-
valla on luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja merkittavasti heikentavia
vaikutuksia tiettyihin Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet
Natura 2000 -alueen luontoarvoihin.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tavoitteena on ollut I6ytaa
myos luonnonsuojelun kannalta hyvaksyttava ratkaisu. Tyota on tehty
suunnittelemalla ja arvioimalla erilaisia vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja
ja keinoja haitallisten luontovaikutusten lieventamiseen. Samalla on
vastattu myos muihin yleiskaavan tavoitteisiin kuten asuntotuotannolle,
elinkeinotoiminnan mahdollisuuksille ja kaavan taloudelliselle toteutta-
miskelpoisuudelle asetettuihin tavoitteisiin. Kaavaehdotuksesta annetut
lausunnot ja muistutukset ovat osaltaan ohjanneet valmistelua.

Valmistelussa on tarkasteltu useita metrolinjaus- ja maankayttoratkai-
suja. Uusi kaavaehdotus perustuu ns. suora metrolinjaus -
vaihtoehtoon.

Yleiskaavaehdotus on muuttunut huomattavasti verrattuna kevaalla
2015 nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen. Suurimmat muutokset
koskevat metrolinjausta, Salmenkallion aluetta, Mustavuoren ja Si-
poonkorven valista viheryhteytta seka maankayton tehokkuutta.

Metrolinjaus on suoristettu niin, ettei se kulje lahella Natura-alueita si-
jaitsevan Salmenkallion alueen kautta, ja samalla Salmenkallion met-
roasema on poistettu. Salmenkallio ja siihen liittyvat Talosaaren ja Rib-
bingon alueet on merkitty selvitysalueeksi, jonka maankaytto ratkais-
taan myohemmin erillisella osayleiskaavalla.

Helsingin ja Vantaan rajalla Lansisalmen alueella on muutettu kaupun-
kirakennetta siten, etta Mustavuoren ja Sipoonkorven valinen viheryh-
teys ja Westerkullan kartanoa ymparoivat peltoalueet muodostavat yh-
dessa laajan viheralueen. Alue liittyy laajempaan vihersormeen, joka
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ulottuu Uutelasta ja Vartiokylanlahdelta Mustavuoren kautta Sipoon-
korpeen ja vastaa kooltaan Haltialan tai Viikin alueita.

Rakentamista on tehostettu varsinkin metroasemien ja paakatujen var-
silla, ja kerrostalovaltaisen rakentamisen osuus on kasvanut. Arvio ra-
kentamisen kokonaismaarasta on sailynyt kuitenkin suurin piirtein en-

nallaan, mm. koska Salmenkalliosta on poistettu rakentamisalueet.

Maa-ainesten kasittelyalueen kolmesta sijaintivaihntoehdosta kaavaeh-
dotukseen on valittu Haltingbergetin alue, joka sijaitsee Landbon liitty-
man tuntumassa. Valinta perustuu ymparistovaikutusten arviointiin
(YVA) ja teknistaloudelliseen vertailuun.

Muutettu yleiskaavaehdotus on nahtavilla olleeseen yleiskaavaehdo-
tukseen verrattuna taloudellisesti toteuttamiskelpoisempi. Merkittavim-
pia syita kaavataloudellisen yhtalon paranemiseen ovat maankayton
tehostuminen ja kerrosalan sijoittuminen aiempaa suuremmassa maa-
rin kuntien omistamille maille.

Muutokset kuntien ja ELY-keskuksen lausuntojen perusteella

Ostersundom-toimikunta paatti 26.6.2017 pyytaa Helsingin ja Vantaan
kaupunkien, Sipoon kunnan seka Uudenmaan ELY-keskuksen lausun-
not Ostersundomin yhteisen yleiskaavan muutetusta kaavaehdotukses
ta (26.6.2017). Lausunnot pyydettiin kaavaehdotuksen hyvaksymisen
edellytysten varmistamiseksi, ennen kuin kaavaehdotus asetetaan uu-
delleen nahtaville.

Helsingilla ja Sipoolla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksen sisal-
toon. Vantaa esitti joitakin tarkistuksia Vantaan aluetta koskeviin kaa-
vamerkintoihin ja maarayksiin.

Uudenmaan ELY-keskus esitti kaavaan muutoksia koskien selvitysalu-
etta, Mustavuoren ja Sipoonkorven valista ekologista yhtyetta seka
Porvoonvaylalle merkittya uutta littymaa. ELY-keskus esitti myos joita-
kin huomioita seka tarkistuksia ja tdydennyksia kaava-aineistoon kos-
kien uhanalaisia luontotyyppeja, vahittaiskaupan maarayksia, likenne-
jarjestelmaa, maa-ainesten kasittelyaluetta seka kaavamaarayksia
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yleensa. Lisaksi ELY-keskus totesi, etta metrohanke edellyttaa YVA-
menettelya.

Lausuntojen perusteella kaavaehdotukseen on tehty mm. seuraavia

muutoksia ja taydennyksia:

- Westerkullan kartanon peltoalueet on osoitettu merkinnalla MA —
maisemallisesti arvokas peltoalue.

- Westerkullan kartanon peltoalueisiin liittyva alue on osoitettu mer-
kinnalla viheralue.

- Lansisalmen rakentamisalueelle osoitettu katu on siirretty.

- Kaavamaarayksia tasmennetty mm. ekologisen yhteyden kehitetta-
van osan, vaiheistetun rakentamisalueen seka vahittaiskaupan
osalta.

- Kaavaselostusta on taydennetty mm. selvitysalueen, ekologisen yh-
teyden kehitettavan osan, vaiheistetun rakentamisalueen seka maa-
ainesten kasittelyalueen osalta.

- Kaavaselostuksen liitteena oleva virkistysverkkosuunnitelma on
paivitetty.

- Vaikutusten arviointiraporttia on taydennetty mm. selvitysalueen,
ekologisen yhteyden kehitettavan osan, vaiheistetun rakentamis-
alueen seka maa-ainesten kasittelyalueen osalta.

Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty mm. seuraavia muutoksia:

- Puroniityn virkistysyhteystarve on linjattu keskeisemmin.

- Lansisalmen ja Ostersundomin rakentamisalueiden vélisen virkis-
tysalueen rajoja on siirretty.

- Maakuntakaavaehdotukseen perustuen metroyhteyden toteuttamis-
paatokseen sidottua yleiskaavan ajoitusmaaraysta on muutettu si-
ten, ettei se koske Vantaan Lansimakea.

Kaavaratkaisun taloudelliset vaikutukset

Yleiskaavaratkaisulla on suorien kuntataloudellisten vaikutusten lisaksi
merkittavia laajempia alue- ja yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia Hel-
singille ja Helsingin seudulle. Ostersundomin aikaansaamien alueta-
loudellisten vaikutusten on arvioitu olevan paaosin uutta taloudellista

toimintaa.
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Uuden alueen kayttoonotto ja rakentaminen edellyttda merkittavia etu-
painotteisia investointeja. Yleiskaavasta kunnille kohdistuvien edelly-
tysinvestointien kustannuksien on arvioitu olevan nimellisarvoltaan noin
1,8—1,9 miljardia euroa eli noin 250-300 €/k-m?. Edellytysinvestointeja
ovat esirakentaminen, johtosiirrot, kadut, sillat, liittymat, puistot, var-
haiskasvatuksen ja perusopetuksen tilat seka teknisen huollon tukikoh-
dat.

Edellytysinvestointien lisaksi on arvioitu kaava-alueella syntyvia muita
kustannuksia, jotka riippuvat rakentamislaajuudesta ja -aikataulusta
seka myohemmista paatoksista. Naita kustannuksia ovat muun muas-
sa liilkunnan ja kulttuurin tilat, sosiaali- ja terveydenhuollon tilat seka
merellinen infrastruktuuri. Metro on erotettu alueen toteuttamisen edel-
lytysinvestoinneista. Se kasitellaan erillisena likennehankkeena osana
seudullista jarjestelmaa. Erillisinvestoinneista on arvioitu aiheutuvan
nimellisarvoltaan noin 1,0 miljardin euron kokonaiskustannukset eli
noin 150 €/k-m?, josta metroinvestoinnin osuus on noin 700 miljoonaa
euroa. Alueen toteuttamisen kustannustasoa voidaan pitaa kohtuullise-
na verraten yleiseen kustannustasoon paakaupunkiseudulla.

Maanarvon noususta kunnille 40 vuoden tarkastelujakson aikana kerty-
villa tuloilla (maan myynti- ja vuokratulojen kumulatiivinen nimellisarvo)
voidaan kattaa alueen rakentamisen edellytysinvestoinnit ja osa erilli-
sinvestoinneista. Loppuosa erillisinvestoinneista tulee rahoittaa muilla
keinoilla, kuten liikennejarjestelmahankkeiden valtionosuuksilla ja vir-
kistyspalveluiden, kuten venesatamien ja liikuntahallien, yksityisella ra-
hoituksella.

Yleiskaavaehdotuksen kuntataloudellinen kokonaisnettovaikutus ilman
metroinvestointia on nykyarvoltaan noin +200—+550 miljoonaa euroa
asukasmaarasta riippuen eli keskimaarin noin 3 000-5 500 euroa uutta
asukasta kohti. Kuntataloudellisesti, nettonykyarvomenetelmalla lasket-
taessa, 100 000 asukkaan skenaario on 80 000 asukkaan skenaariota
kannattavampi vaihtoehto. 100 000 asukkaan skenaariossa alueen ra-
kentamisen takaisinmaksuaika on noin 20 vuotta ilman metroinvestoin-
tia ja 40 vuotta metroinvestoinnin kanssa.

Yleiskaavaratkaisulla on suorien kuntataloudellisten vaikutusten lisaksi
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Vaikutukset

merkittavia laajempia alue- ja yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia Hel-
singille ja Helsingin seudulle. Ostersundomin aikaansaamien alueta-
loudellisten vaikutusten on arvioitu olevan paaosin uutta taloudellista
toimintaa.

Natura-alueisiin

Kevaalla 2015 nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa kaavan jatkon
kannalta merkittavimmaksi asiaksi nousi kysymys Natura-alueen suoje-
lusta. Kaavaehdotuksen Natura-arvioinnin ja Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnon mukaan yleiskaavaehdotuksella oli luonnonsuo-
jelulaissa tarkoitettuja merkittavasti heikentavia vaikutuksia tiettyihin
Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura 2000 -alueen
luontoarvoihin. Luonnonsuojelulain sdéanndsten mukaan viranomainen
ei saa hyvaksya suunnitelmaa, jos Natura-arviointimenettely osoittaa
suunnitelman merkittavasti heikentavan niita luonnonarvoja, joiden suo-
jelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Lainsaadan-
non mukaan kaavaehdotuksen hyvaksyminen edellyttaisi talloin valtio-
neuvoston paatosta siita, ettd kaavaehdotus on toteutettava erittain tar-
kean yleisen edun kannalta pakottavasta syysta eika vaihtoehtoista
ratkaisua ole.

Kaavaehdotuksen nahtéavilldolon jalkeen Ostersundom-toimikunta neu-
votteli kaavaratkaisusta Uudenmaan liiton, Uudenmaan ELY-
keskuksen ja ymparistoministerion kanssa. Tavoitteeksi muodostui
myos luonnonsuojelun kannalta hyvaksyttavan ratkaisun Ioytaminen
niin, ettei ratkaisulle tarvitse hakea poikkeamislupaa valtioneuvostolta.
Valmistelussa tarkasteltiin useita metrolinjaus- ja maankayttoratkaisuja,
joiden perusteella on paadytty muutettuun kaavaehdotukseen.

Muutetusta yleiskaavaehdotuksesta on valmistunut Natura-arviointi
5.4.2017. Arvioinnin perusteella muutettu kaavaehdotus ei aiheuta
merkittavaa haittaa Natura-alueen suojelun perusteena oleville luonto-
tyypeille ja lintulajeille.

Ostersundom-toimikunta on 28.4.2017 pyytanyt Natura-arvioinnista
luonnonsuojelulain 65 §:n mukaiset lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta ja niilta, joiden hallinnassa luonnonsuojelualue on. Lau-
sunnot on saatu ELY-keskukselta, Metsahallitukselta ja kolmelta muul-

Helsinki

Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkymparisto

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sipoo Vantaa

Sipoon kunta Vantaan kaupunki
Kehitys- ja kaavoituskeskus maankaytt6 ja ymparistod
PL7 Kielotie 28

04131 SIPOO 01300 VANTAA



Helsinki
s

HELSINKI, SIPOO JA VANTAA

SIpOO A ¥°“E’°d Ostk/3 12
sibbo aned

ESITYSLISTA

OSTERSUNDOM-TOIMIKUNTA 15.12.2017

ta luonnonsuojelualueen haltijalta. ELY-keskus ja Metsahallitus paaty-
vat lausunnoissaan saman sisaltoisiin johtopaatoksiin.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta yleiskaavaehdotus ei merkitta-
vasti heikenna Sipoonkorven Natura 2000 —alueen suojelun perustee-
na olevia luonnonarvoja, kun esitetyt lieventamistoimenpiteen toteute-
taan.

ELY-keskus toteaa, ettd uuden yleiskaavaehdotuksen vaikutukset ovat
Natura-arvioinnissa esitetyista lieventamistoimista huolimatta merkitta-
vasti heikentéavia Mustavuorenlehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura
2000 —alueen suojelun perusteena oleville luonnonarvoille: kehragja,
pyy, silikaattikalliot ja eheys linnuston kannalta tarkasteltuna. Merkitta-
vat vaikutukset voidaan valttaa, kun kaavaehdotukseen tehdaan seu-
raavat muutokset:

- Salmenkallion-Kantarnasbergetin alueet osoitetaan luonnonsuoje-
lualueena, joka mahdollistaa virkistyskayton ohjaamiseksi tarvitta-
vien likkkumiskieltojen ja —rajoitusten maaraamisen luonnonsuojelu-
alueen rauhoitusmaarayksilla. Muilta osin selvitysalueen maankayt-
to ratkaistaan siten, etta alueet osoitetaan rakentamattomina paa-
osin virkistyskayton tarpeisiin.

- Ekologista metsayhteytta Sipoonkorpeen levennetaan ja sen saily-
minen turvataan, kunnes mahdollinen korvaava metsayhteys on ke-
hitetty ja osoitettu toimivaksi.

ELY-keskus esittad Natura-lausunnossa esittamansa johtopaatokset

myOs lausunnossaan yleiskaavaehdotuksesta.

Muiden suojelualueen haltijoiden lausunnoissa tuodaan esille mm. seu-

raavaa:

- Natura-arviointi pitaisi tehda lintuvesialueen kunnostuksen jalkeisen
potentiaalisen linnuston mukaan

- Kaavoitus, kaavamaaraykset seka lisarakentaminen Natura-alueen
rajamailla tulisi maaritella tarkemmin Natura-arvioinnissa

- Vesialueen kunnostaminen ja avaaminen on tarkeaa.

Lisaksi lausunnoissa on esitetty yleiskaavaan ja yleiskaavaa tarkem-

paan suunnitteluun liittyvia nakokohtia.

Natura-arvioinnista annetuissa lausunnoissa esitetyt nakokohdat luon-
toarvojen turvaamiseksi on huomioitu kaavamaarayksissa ja niita tay-

Helsinki

Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkymparisto

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Sipoo Vantaa

Sipoon kunta Vantaan kaupunki
Kehitys- ja kaavoituskeskus maankaytt6 ja ymparistod
PL7 Kielotie 28

04131 SIPOO 01300 VANTAA



Helsinki
~N

HELSINKI, SIPOO JA VANTAA

SIpOO A ¥°“E’°d Ostk/3 13
sibbo aned

ESITYSLISTA

OSTERSUNDOM-TOIMIKUNTA 15.12.2017

dentamalla. ELY-keskuksen esittamia muutoksia, selvitysalueen muut-

tamista luonnonsuojelu- ja virkistysalueeksi seka vaiheistetun rakenta-

misalueen leventamista ei kuitenkaan ole tehty kaavaehdotukseen. Pe-
rustelut ovat selvitysalueen osalta seuraavat:

ELY-keskus toteaa kuitenkin, ettd vaikutuksia on kokonaisuutena
arvioiden selvitetty tavalla, joka tayttaa luonnonsuojelulaissa tarkoi-
tetun asianmukaisuuden vaatimukset.

Natura-arvioinnin perusteella ei voida vetaa sellaista johtopaatosta,
etta selvitys-alue on korvattava suojelu- ja virkistysalueilla.
Selvitysalueen kaavamaaraykset turvaavat Natura-alueen luontoar-
vojen sailymisen.

Selvitysalueelle laadittavalla suunnitelmalla turvataan my6s Natura-
alueen merenlahtien seka niihin liittyvien niittyjen ja peltojen muo-
dostaman ekologisen kokonaisuuden toimivuus.

Selvitysalueen maankayttoratkaisu on tarkoituksenmukaista siirtaa
yleiskaavaa tarkempaan suunnitteluun.

Selvitysalueen luontoarvojen sailyminen voidaan turvata kaavamaa-
raysten edellyttamalla tavalla, mm. koska paaosa alueesta on Hel-
singin kaupungin omistuksessa. Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpi-
teisiin selvitysalueen kaavamaaraysten edellyttdman luonnonhoidon
ja virkistyskayton ohjaussuunnitelman laatimiseksi ja toteuttamisek-
Si.

Selvitysalue on Ostersundomin maakuntakaavaehdotuksen (maa-
kuntahallitus 23.10.2017) mukainen.

Yleiskaavaratkaisu on valtakunnallisen Helsingin seudun alueiden-
kayttotavoitteen mukainen ja turvaa ylikunnalliset virkistyskayttoon
soveltuvat, riittavan laajat ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdista-
van viheralueverkoston.

Perustelut ekologisen metsayhteyden ja vaiheistetun rakentamisalueen
leveyden osalta ovat seuraavat:

Yleiskaavan viheryhteys on maakuntakaavan mukainen.
Vaiheistetun rakentamisalueen rajaus perustuu yleiskaavan Natura-
arvioinnin yhteydessa tehtyyn rajaukseen erityisesti pyyn liikkumi-
seen ja oleskeluun sopivasta maastosta ja kasvillisuudesta.
Metsayhteyden toimivuus ja riittava laajuus on tarkoituksenmukaista
tarkistaa tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Vaiheistetun rakentamisalueen kaavamaaraysta on taydennetty
ELY-keskuksen lausunnon perusteella.
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Perustelut on esitetty tarkemmin vuorovaikutusraportissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Eri suunnitteluvaiheissa kayty vuorovaikutus ja saadut mielipiteet, kan-
nanotot, muistutukset ja lausunnot on koottu erillisiin raportteihin suun-
nitteluvaiheittain.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja yleiskaavaluonnosta koskevat
mielipiteet ja kannanotot seka niihin annetut vastineet on koottu
9.2.2012 paivattyyn raporttiin “Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
yleiskaavaluonnosta koskevat mielipiteet ja kannanotot seka niihin an-
netut vastineet”. Ostersundom-toimikunta on hyvaksynyt vastineet ke-
vaalla 2012.

Yleiskaavaehdotuksen valmistelun aikana saapuneet mielipiteet ja nii-

hin annetut vastineet on koottu 27.10.2014 paivattyyn vuorovaikutusra-
porttiin “Vuorovaikutus yleiskaavaehdotuksen valmistelun aikana”. Os-
tersundom-toimikunta on hyvaksynyt vastineet paattaessaan kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta 9.12.2014.

Kevaalla 2015 nahtavilla olleesta yleiskaavaehdotuksesta (9.12.2014)

saadut muistutukset, lausunnot ja nahtavillaoloajan jalkeen saapuneet

kirjeet seka vastineet naihin on koottu 15.12.2017 paivattyyn vuorovai-
kutusraporttiin "Yleiskaavaehdotusta (9.12.2014) koskevat lausunnot ja
muistutukset”.

Ostersundom-toimikunta paatti 26.6.2017 pyytaa Helsingin ja Vantaan
kaupunkien, Sipoon kunnan seka Uudenmaan ELY-keskuksen lausun-
not Ostersundomin yhteisen yleiskaavan muutetusta kaavaehdotukses-
ta (26.6.2017). Lausunnot ja niiden vastineet on koottu 15.12.2017 pai-
vattyyn vuorovaikutusraporttiin "Muutettua yleiskaavaehdotusta
(26.6.2017) koskevat lausunnot”.

Kaavaratkaisun tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Kaavaehdotuksesta pyydetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 20

§:n mukaiset lausunnot yleiskaavan kannalta keskeisilta viranomaisilta
ja yhteisailta. Helsingilta, Vantaalta ja Sipoolta seka Uudenmaan ELY-
keskukselta lausunnot on jo pyydetty, eika niitd pyydeta tassa vaihees-
sa uudestaan.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville Helsingin info- ja nayttelytila Laitu-
rille, Vantaan Tikkurilan maankayttotoimen asiakaspalveluun, Sipoon
Kuntalaan, Sakarinmaen koululle seka yhteinenostersundom.fi- ja kun-
tien verkkosivuille. Nahtavillaoloaikana jarjestetaan kaikille avoimia in-
fo- ja keskustelutilaisuuksia. Kaavaehdotuksen nahtavillaolopaikoista ja
-ajasta kuulutetaan erikseen maankaytto- ja rakennusasetuksen 19 §:n
mukaisesti. Tarkoitus on asettaa yleiskaavaehdotus nahtaville 11.1.—
9.2.2017 muistutuksia varten ja pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
28.2.2015 mennessa.

Lausuntojen ja nahtavillaoloaikana saatujen muistutusten perusteella
valmistellaan tarkistettu kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kuntien yhteinen Ostersun-
dom-toimikunta. Hyvaksymisen edellytyksena toimikunnassa on, etta
Helsingin, Vantaan ja Sipoon kunnanvaltuustot ovat paattaneet puoltaa
kaavaehdotuksen hyvaksymista.

Lisatiedot:
llkka Laine, projektipaallikkd, puhelin 310 37055

LITTEET )
1. Ostersundomin yhteinen yleiskaava, muutettu kaavaehdotus
15.12.2017
2. Kaavaselostus, 15.12.2017
3. Teknistaloudellinen selvitys, 15.12.2017
4. Vaikutusten arviointi, 15.12.2017
5. Vuorovaikutusraportti, yleiskaavaehdotusta (9.12.2014) koskevat
lausunnot ja muistutukset, 15.12.2017
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6. Vuorovaikutusraportti, muutettua yleiskaavaehdotusta (26.6.2017)
koskevat lausunnot, 15.12.2017

7. Ekologisen verkoston tarkastelu, 26.6.2017

8. Suora metro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arviointi, Sito Oy
& Enviro Oy 31.3.2017

9. Arvio Ostersundomin yhteisen yleiskaavan Suora metro —
vaihtoehdon vaikutuksista Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lin-
tuvedet -Natura-alueeseen (FI0100065) seka Sipoonkorven Natura-
alueeseen (FI0100066), Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
5.4.2017

10. Ostersundomin liikennejérjestelmaselvitys, suora metro, Strafica
Oy, 31.3.2017

11.Kaupan palveluverkon suunnittelu ja vaikutusten arviointi suoran
metron vaihtoehdossa, WSP Finland Oy, 30.3.2017

12. Taloudellisten vaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy 8.5.2017

13.Havainnekuva, 26.6.2017

14.Helsingin kaupunginhallituksen poytakirjanote 25.9.2017 (Helsingin
kaupungin lausunto Ostersundomin yhteisesté yleiskaavaehdotuk-
sesta)

15.Vantaan kaupunginvaltuuston poytakirjanote 25.9.2017 (Vantaan
kaupungin lausunto Ostersundomin yhteisesté yleiskaavaehdotuk-
sesta)

16. Sipoon kunnanhallituksen poytakirjanote 5.9.2017 (Sipoon kunnan
lausunto Ostersundomin yhteisesta yleiskaavaehdotuksesta)

17.Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto yleiskaavaehdotuksesta, Os-
tersundomin yhteinen yleiskaava, 27.10.2017

18.Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan Natura-arvioinnista, 27.10.2017

19. Metsahallituksen lausunto Ostersundomin yleiskaavan Natura-
arvioinnista, 31.10.2017

OTTEET
Helsingin kaupunginkanslian kirjaamo, Vantaan kaupunginkanslian kir-
jaamo ja Sipoon kunnan asianhallintasihteeri
Poytakirjanotteen mukana lahetetaan:
- Esitys (perustelut)
- Liitteet 1-13
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Ne muistutuksen esittaneet, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
Poytakirjanotteen mukana lahetetaan:

- Esitys (perustelut)

- Muutoksenhakukielto, valmistelu

- Vuorovaikutusraportti; Liite 5
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