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Asemakaavoitus

KARHUSAAREN POHJOISOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Karhusaareen suunnitellaan pientalovaltaista noin 4000 asukkaan
asuinaluetta, virkistysalueita seka merellisia palveluita.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Alustava kaavarajaus on suurpiirteinen ja tarkentuu kaavaluonnosvaiheessa.

Asemakaavamuutos koskee Karhusaaren pohjoisosaa, Skutholmenia,
Skadaholmenia ja Karhusaaren venesataman ymparistda. Suunnittelu
pohjautuu Karhusaareen aiemmin laadittuun kaavarunkoon (kaupunki-
suunnittelulautakunta 10.3.2015) seka valmisteilla olevaan Ostersundo-
min yhteiseen yleiskaavaan, jonka muutettu kaavaehdotus oli nahtavilla
alkuvuodesta 2018.

Kaavan tavoitteena on, etta Karhusaaresta kehittyy merellinen, pientalo-
valtainen ja kaupunkimaisen tiiviisti rakennettu kaupunginosa, josta on
hyvéat liikenneyhteydet Sakarinméen tulevalle metroasemalle ja ympa-
roiville virkistysalueille. Arvokkaat luontokohteet ja vehre&n huvilakau-
pungin tunnelma sdilytetdan, ja virkistysmahdollisuuksia ja merellisyytta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.
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kehitetdaan. Nykyisen venesataman ymparistda Karhusaaren itdosassa
kehitetdan merellisten palvelujen keskuksena.

Valmisteilla olevassa Ostersundomin yleiskaavassa asuntovaltaisten
alueiden toteuttaminen edellyttad, ettd metrosta on tehty sitova toteutta-
mispaatds. Nykyisella suunnitteluaikataululla paatés voidaan tehda ai-
kaisintaan 2020-luvun puolivalissd. Ennen metroyhteyden toteuttamis-
paatosta voidaan olemassa olevia asuntoalueita tdydentaa vahaisessa
maarin, mika tarkoittaa lahinna nykyisten pientalotonttien tdydennysra-
kentamista. Tama koskee myds tehtavaa asemakaavamuutosta.

Kaavarajaus on merkitty OAS-vaiheessa laajaksi. Kaavarajaus kattaa
lahes koko Karhusaaren lukuun ottamatta Karhusaaren eteldosia, jonne
ollaan laatimassa Karhusaaren eteldaosan pientalotonttien asemakaava-
muutoksia. Luonnosvaiheessa kaavarajaus tarkentuu kasittamaan kau-
pungin omistamat korttelialueet ja ne yksityiset tontit, joiden omistajat
ovat tehneet asemakaavamuutoshakemuksen vuoden 2019 alkuun
mennessa. Asemakaavan muutoshakemuksen aiemmin jattaneita pyy-
detaén varmistamaan hakemuksen ajantasaisuus kaavan valmistelijalle
ensisijaisesti sdhkopostitse tai puhelimitse.

Kaavaluonnoksen rinnalla tehddaan samanaikaisesti koko Karhusaaren
kattava liikennesuunnitelma. Myos Ostersundomin metrovyéhykkeen
kaavarunkoa tehdaan samanaikaisesti, tyon yhteydessa suunnitellaan
muun muassa Korsnasin ja Sakarinmaen alueita. Karhusaaren ja Kors-
nasin valille on suunniteltu uutta ajoneuvoliikenteen siltaa, joka paran-
taa merkittavasti Sakarinmaen tulevan metroaseman saavutettavuutta
Karhusaaresta.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa Sakarinmaen koululla 5.6.2018
klo 16-19. Valmistelijat ovat tavattavissa myos kaupunkiympériston toi-
mialan toimipisteessa Kansakoulukadulla sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 28.5.—15.6.2018 seuraa-
vissa paikoissa:

e Karhusaaressa Winbergin venesataman kahvilassa, Karhusaarentie
34 (kahvilan aukioloaikoina)
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaén esittdma&an
viimeistaan 15.6.2018. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoitta-
neet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan jatkossa tieto kaupun-
kiymparistélautakunnan paatoksesta.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kirjiaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilté pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaluonnos.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat, yritykset ja muut
toimijat
e seurat ja yhdistykset
— Karhusaari-seura
— Ostersundom-seura
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Keravan Energia Oy
— Helen Oy
— Helen séahkodverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala
— Sipoon vesi
— Sipoon kunta
— Metsahallitus

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinympéaristdoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, Natura-2000 alueiden luontoarvoihin, virkistykseen,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset, asiantuntijakon-
sultit ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat seka yksityisessa etta Helsingin kaupungin omistuk-
sessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hakemuksista ja kau-
pungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen pe-
rusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
janftontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Karhusaaren pohjoisosassa on voimassa useita asemakaavoja vuosilta
1993-2005 ja niissa alue on merkitty pdaasiassa erillispientalojen kort-

telialueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Venesataman alueella on voimassa
kaava vuodelta 2015.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Ostersundomin alueelle
laaditaan Helsingin, Sipoon ja Vantaan yhteistéa yleiskaavaa. Muutettu
ehdotus oli ndhtavilla 11.1.-9.2.2018. Tavoitteena on, etta kaava hyvak-
sytaan vuoden 2018 aikana. Ostersundomin yhteisesséa yleiskaavassa
Karhusaaren pohjoisosa on padosin kaupunkipientalovaltaista aluetta.
Saaren luoteisosassa ja idassa on kerrostalovaltaista aluetta. Lahipal-
velumerkinnat ovat vesistosillan yhteydessa pohjoisessa ja Karhusaa-
rentien varrella saaren keskella. Saaren keskelle pohjois-eteldasuuntai-
sesti on merkitty virkistysyhteystarve ja saaren itdosaan seudullinen
rantaraitti. Saaren pohjoisosassa sijaitseva Bjorntorp, Ostersundomin
kartanon torppa, on merkitty merkittavaksi kulttuuriymparistékohteeksi.
Venesataman alue on merkitty nykyistéa laajemmaksi.

Suunnittelualue rajautuu lansiosassa Mustavuoren lehto ja Ostersundo-
min lintuvedet -Natura-alueeseen. Natura-selvitys laaditaan kaavaluon-
noksen nahtavillaolon jalkeen. Suunnittelualue rajautuu luoteisosasta
Bjorkuddenin huvilaan, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympadristékohde.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja rakennuskielto:

e Karhusaaren suunnitteluperiaatteet (Kaupunkisuunnittelulautakunta
18.2.2010)

e Karhusaaren kaavarunko (Kaupunkisuunnittelulautakunta
17.3.2015)

e P&dosalla kaavamuutosaluetta on 23.6.2018 asti voimassa raken-
nuskielto ja toimenpiderajoitus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
laatimista varten.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Karhusaaren liikenteellinen selvitys (Ksv, 2016)

e Karhusaaren kaavarunkoalueen vesihuolto- ja hulevesiselvitys
(Ramboll Finland Oy. 2014)

o Karhusaaren rakennettavuusselvitys (Sipti Infra Oy. 2014)

e Karhusaaren alue-energiamalli. (Granlund Oy. 2014)

e Karhusaaren pohjoisrannan ja Korsnasin rannan rakennettavuussel-
vitys P18635. (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluvirasto.19.10. 2012)
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o Karhusaaren kaavarunkoalueen teknistaloudellinen selvitys. (Fin-
map Infra Oy. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto. 9.9.2011)

e Karhusaaren ja Lansisalmen alueiden lepakkoselvitys (BatHouse,
28.10.2015)

e Selvitys Karhusaaren viitasammakkotilanteesta kevaalla 2015
(Jarmo Saarikivi)

o Liséksi alueelle on laadittu lukuisia muita selvityksia yleiskaavaa
varten. Selvitykset l10ytyvat nettisivuilta osoitteesta
www.yhteinenostersundom.fi.

Lisatiedot suunnittelijoilta

You

;

Maankaytto
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, p. (09) 310 36950,
sanna.p.jauhiainen@hel.fi

Liikenne
Johanna livonen, diplomi-insin6éri, p. (09) 310 37137,
johanna.iivonen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tuula Pipinen, diplomi-insin66ri, p. (09) 310 37269,
tuula.pipinen@bhel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Heidi Koponen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37497,
heidi.s.koponen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) sek&
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



http://www.yhteinenostersundom.fi/
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajien hakemuksista ja kaupungin
aloitteesta

esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

*0OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 28.5.-15.6.2018, kaavamuutoksen valmistelijat ovat
tavattavissa 5.6.2018 klo 16-18 Sakarinmaen koululla.

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutisten itapainoksessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

e|luonnosvaiheen aineisto nahtavilld arviolta kevaalla 2019, tarvittaessa jarjestetaan
asukastilaisuus

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutisten itapainoksessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuonna 2021

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.




