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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympériston toimiala

Asemakaavoitus: Laura Viljakainen, arkkitehti; Anri Linden, yksi-
kon paallikkd

Kaavapiirtaminen: Leena Typpd, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Jussi Jaaska, liikenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Milja Halmkrona, mai-
sema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, Karri
Kyllastinen, diplomi-insin6ori, Pekka Leivo, yksikon paallikko,
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, Tomi Varjus, diplomi-insindori,
Kaarina Laakso, tiimipaallikko

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Tapio Laalo, tontti-
asiamies

Rakennusvalvontapalvelut: Ossi Lehtinen, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Juha Korhonen ja Jenni Kuja-Aro, ymparisto-
tarkastajat

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kaupunginkanslia: Ritva Tanner, projektinjohtaja, Elina Eskel3,
suunnittelija

Muut viranomaistahot

Hakijataho

Helsingin seudun ymparistdpalvelut HSY: Sini Lehtonen, alueinsi-
noori

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Essi Kylldnen,
joukkoliikennesuunnittelija

As Oy Keinulaudantie 3

Hankesuunnittelu
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Asemakaavan muutos koskee Kontulan kerrostaloalueen Keinu-
laudantie 3:n tonttia. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin lisaraken-
tamisen.

Tavoitteena on tontin lisdrakentaminen siten, etta sille sijoitetaan
uusi kaksitoistakerroksinen asuinrakennus. Rakennus sovitetaan
Keinulaudantien asemakaavalliseen ja maisemalliseen kokonai-
suuteen kaavamaarayksilla ohjaamalla. Keinulaudantie 3:n nykyi-
nen rakennus esitetaan sailytettavaksi. Uudet autopaikat sijoittu-
vat tontille olemassa olevan pysakaintikentan yhteyteen.

Tontin nykyisesta rakennusoikeudesta 2 550 k-m? on kaytetty

2 412 k-m?. Uutta asuntokerrosalaa on 3 760 k-m?. Asukasmaa-
ran lisays on noin 95 asukasta. Tonttitehokkuus kaavamuutoksen
jalkeen on noin e=1. Nykyinen tonttitehokkuus on noin e=0,4.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, kaupunki-
rakennetta tiivistetdan metroaseman ymparistdéssa. Kontulan pal-
velujen vaestopohja kasvaa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti

edistaa taydennysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asunto-
tuotantotavoitetta.

Kontulan kerrostaloalueen suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on
talla kaava-alueella tutkia metroradan viereen tiivista taydennys-
rakentamista. Taydennysrakentaminen on sovitettava viereisten
Keinulaudantien tonttien muodostamaan asemakaavalliseen ja
maisemalliseen kokonaisuuteen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta asuntotuotantoa edistetaan ja kaupungin-
osat kehittyvat elavina, omaleimaisia ja turvallisina.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 032 m?.

Kaavaratkaisussa alueen kokonaiskerrosala on 6 180 k-m?. Asu-
kasmaaran lisays on noin 95 asukasta. Kaavaratkaisun myota
tontin kerrosala kasvaa 3 630 k-m?2.
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Tonttitehokkuus kaavamuutoksen jalkeen on noin e=1. Nykyinen
tonttitehokkuus on noin e=0,4.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti on osa Kontulan 1960-1970-luvuilla rakentunutta vehreaa ja
valjaa kerrostaloaluetta. Arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnitte-
lema Keinulaudantien naapuritonttien korkeiden rakennusten
ryhma on koko Kontulalle leimaa antava.

Nykyisellaan tontti jakaantuu toiminnallisesti vehreaan piha-aluee-
seen, jossa on yksi 5-kerroksinen asuinkerrostalo seka maanta-
sossa olevaan pysakointialueeseen. Nykyinen rakennus on vuo-
delta 1971 ja sen suunnittelijana on ollut Arkkitehtitoimisto Vah-
tera & Heino.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Taydennysrakennettava asuinkerrostalo sijoittuu tontin itdosaan
Karpalotien ja metron viereiselle alueelle. Leikki- ja ulko-oleskelu-
tilat on suunniteltu melulta suojaan rakennuksen lansipuolelle.

Uudisrakentamisen autopaikat sijoittuvat nykyisen pysakadintiken-
tan yhteyteen.

Uuden 12-kerroksisen asuinkerrostalon yhteistilat seka niihin liit-
tyva ulkoterassi sijaitsevat maantasossa. Varastotilat sijaitsevat
paaosin kellarissa. Rakennuksen pihajulkisivu muodostuu parve-
kevyOhykkeesta, joka peittaa lahes koko julkisivun. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina on valkoinen tiili.

Rakennuksen raystaskorkeus sovitetaan naapuritontilla Keinulau-
dantie 5 sijaitsevien rakennusten raystaskorkeuteen. Se ei ylita
korkeampaa raystaskorkeutta +69,9.

Lahtokohdat

Keinulaudantie-Karpalotie kokoojakadun katuosuuden liikenne-
maara on nykyisin noin 4 200 ajon. /vrk. Liikennemaaran kehityk-
seen vaikuttaa Keinulaudantien ja Karpalotien varteen kaavoitet-
tava asuntorakentaminen. Nama kadut kokoavat Kontulan ja Kur-
kimaen asuntoalueiden Kontulan keskustaan ja Keha l:lle suun-
tautuvan autoliikenteen. Keinulaudantien asuntokatuosuuden lii-
kennemaaraksi on arvioitu 1 050 ajon./vrk.

Kohde on kavelyetaisyydella metroasemasta ja seutulinja 560 py-
sakista, joten joukkoliikenneyhteydet kaupunkiseudulle ovat hy-
vat.
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Kaavaratkaisu

Rakentaminen sijoittuu kokonaan asemakaavan mukaiselle ton-
tille. Tonttien sisaisissa liikennejarjestelyissa on hyddynnetty mah-
dollisimman paljon nykyisia kulkureitteja. Lisarakentamisen alle
jaa tontilta 47015/3 Keinulaudantien varteen johtava jalankulkuyh-
teys. Talle on kaavassa osoitettu korvaava reitti tontin 47015/7
itareunaan. Yhteyttd hyddynnetaan myds tontin huoltoajoon: jate-
huolto sijoittuu taman yhteyden varteen.

Pysakointi on maaratty sijoitettavaksi tontille 7 laskentaohjeen

mukaisesti. Puolet vieraspysakadinnista sijoitetaan tontille, jotta
myohemmin toteutuvalla tdydennysrakentamisella olisi vastaa-
vanlainen mahdollisuus vieraspysakaintiin Keinulaudantiella.

Katualueelle sijoitettavia paikkoja ei varata yhtidlle, vaan vieras-
pysakointi turvataan tarvittaessa aikarajoituksin.

Palvelut
Lahtokohdat

Kontulan keskustan kaupallinen keskittyma on n. 20 000 k-m?
kaupallista ja julkista palvelutilaa kattava ostoskeskus. Sen tar-
jonta painottuu paivittaistavaroihin, ravintoloihin, kauneuden ja
terveyden palveluihin. Keskustasta 16ytyvat julkisina palveluina
myds kirjasto, nuorisotila ja terveysasema seka uimahalli. Kontu-
lan ostoskeskuksen yhteydessa sijaitsee Kontulan metroasema.
Asemalta on kaava-alueelle matkaa n. 400 m.

Keinutien ala-asteen koulu sijaitsee noin 300 m. paassa. Alle 600
m. sateella sijaitsevat lilkkuntapaikat Kontulan Kelkkapuisto seka
Kurkimaen liikuntapuisto. Alle 800 m. sateella sijaitsee myos kaksi
leikkipuistoa, Leikkipuisto Kiikku ja Leikkipuisto Kurkimaki. Alle
200 metrin paassa asemakaava-alueesta alkaa virkistysreitti, jota
pitkin on Kivikon ulkoilupuiston laajoille luontoalueille matkaa vain
noin 1 kilometri.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Asemakaava-alue sijaitsee Kontulan selannejakson etelaisella
ala-rinteella, pienilmastoltaan suojaisessa ja lampimassa pai-
kassa, Viikinojan valuma-alueen itaisella reunalla l1ahella vedenja-
kajaa. Maaperan ja maastonmuotojen perusteella voidaan alu-
eelle olettaa valuvan hulevesia pohjoispuolella olevalta kallioiselta
tontilta. Kaava-alueen korkein kohta on sen koilliskulmassa, ja




9 (16)

alue viettaa loivasti kohti etelaa. Alueen koillisosan maapera on
kalliota, muu osa alueesta on siltti-hiekkaa, jonka paalla on 1-3
metrin paksuinen taytekerros. Kalliopera on alueelle tyypillista Kkiil-
legneissia.

Kaava-alueella ei ole luonnonmuistomerkkeja eika uhanalaisia
luontotyyppeja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen koillisosan kallio on maaratty kaavassa sailytetta-
vaksi.

Ekologinen kestavyys
Lahtékohdat

Kaava-alueen puusto on lehtipuuvaltaista, mutta erityisesti alueen
itdosassa kasvaa myos mantyja ja muutamia kuusia. Puusto kes-
kittyy nykyisen tontin reunoille, ja nayttavimmat ja kookkaimmat
puut kasvavat olevan rakennuksen vieressa sen koillispuolella se-
ka sen kaakkoispuolella kadun varressa. Oleva puusto haihduttaa
hulevesia ja parantaa pienilmastoa.

Kaavaratkaisu

Lisarakentaminen lisda hieman lapaisemattoman pinnan maaraa,
mika puolestaan lisda hulevesien maaraa. Kaavamaarayksilla hu-
levesia kuitenkin pyritdan imeyttamaan valttamalla kaava-alueella
vetta [apaisemattdomia pintamateriaaleja ja suosimalla hulevesia
pidattavia rakenteita.

Kaavan mukainen lisarakentaminen vahentaa puuston maaraa.
Olemassa olevaa puustoa ja avokalliota kuitenkin maarataan kaa-
vassa sailytettavaksi mahdollisimman suuressa maarin, tonttien
rakentamatta jaavat osat velvoitetaan istuttamaan ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttamaan. Lisaksi tonttien muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherker-
toimen tavoiteluku. Vihertehokkuuden nostamiseen tahtaa myos
maarays kayttaa viherkattoja talousrakennuksissa.

Kaavaratkaisussa hyodynnetaan kaava-alueen sijaintia pienilmas-
tollisesti suotuisassa etelarinteessa, ja sallitaan aurinkoenergian
tuottaminen paikallisesti tonteilla tai alueellisesti, mika nostaa
kaava-alueen energiaomavaraisuuden tasoa.




10 (16)

Suojelukohteet
Lahtékohdat

"Keinulaudantien alue on arkkitehti Lauri Silvennoisen vuosina
1965-66 suunnittelema aluekokonaisuus, joka sisaltaa nelja kor-
keata 8-9 kerroksista asuinkerrostaloa, seka nelja 3—4-kerroksista
matalaa lamellitaloa.”- -’Alkuperaisesta suunnitelmasta toteutta-
matta jadneen rakennuksen paikalle on 1970-luvulla rakennettu
asuintalo.” (Liisa Kuokkanen, Suomi-Riitta Salastie. Kontula alue-
rakentamisen mallikohteena — Selvitys Kontulan rakennetusta ym-
paristdsta. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
1995:12.)

Asemakaava-alueella ei ole suojelualueita tai -kohteita. Lahiym-
paristdssa osoitteessa Keinulaudantie 7, Lauri Silvennoisen suun-
nittelemat 9-kerroksiset rakennukset (nykyisella laskentatavalla
mukana seka asuinkerrokset ettd maanpaallinen kellarikerros) on
merkitty kaavamerkinnalla sr-3: Kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti
arvokas sailytettava rakennus. Rakennusta tulee korjata siten,
etta sen ominaispiirteet sailyvat. Vastaavia 9—10-kerroksisia ra-
kennuksia on kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla tontilla 5.
Sisdanvedetyt ullakkokerrokset korottavat naapurirakennuksia
viela +69,90 ja +68,0 raystaskorkeuksiin.

Kaava-alueen tontin nykyinen 5-kerroksinen asuinkerrostalo on
rakentunut vuonna 1971 Lauri Silvennoisen korttelisuunnitelmasta
poikkeavalle sijainnille. Suunnittelijana on ollut Arkkitehtitoimisto
Vahtera & Heino.

Kaavaratkaisu

Keinulaudantie 3:n asemakaavan muutoksessa ei ole suojelumer-
kintoja. Tontin nykyinen rakennus esitetaan kaavassa sailytetta-
vaksi, mutta sita ei merkita suojelumerkinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Nykyisen tontin 47015/6 kautta on rakennettu osa viereisen tontin
47015/3 yhdyskuntateknisen huollon verkostoista. Molempien
tonttien liittymistapa katualueiden yleisiin verkostoihin on epa-
selva kaupungin johtokarttojen perusteella arvioituna.

Kaavaratkaisu

Uuden tontin 47015/8 rakennuslupakasittelyssa tulee selvittaa ta-
man tontin seka tonttien 47015/3 ja 7 liittymistavat yleisiin verkos-
toihin. Uusi tontti 47015/8 on liitettdvissa suoraan Keinulaudantien
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verkostoihin. Asemakaavaan on merkitty tontille 47015/7 suunnit-
telutarvemerkinta: Tontin 47015/3 yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen sijoittamisen suunnittelutarve. Kaikkien edella mainit-
tujen tonttien liittyminen katualueiden yleisiin verkostoihin tulisi
pyrkia suunnittelemaan niin, ettei Keinulaudantien katualueelle
olisi tarpeen rakentaa jatevesiviemaria tonttien 47015/3 ja 7 koh-
dalle.

Y mparistohairiot
Lahtokohdat

Asemakaava-alueella on suoritettu haitta-ainetutkimus (Sitowise
25.6.2019).

Kiinteiston 91-47-15-6 maaperassa todettiin kynnysarvon ylittava,
mutta Helsingin kaupunkiympariston taustapitoisuustarkastelun
perusteella luontainen arseenipitoisuus. Muita haitta-aineita ei to-
dettu. Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnille ei ole
kohteessa tarvetta.

Kiinteistdlla todettu Helsingin kaupunkiympariston ylittava arsee-
nin taustapitoisuus on huomioitava mahdollisia maanrakennus-
toita tehtdessa. Kaivumassoja ei tule toimittaa kohteen ulkopuo-
lelle alueelle, jossa ei ole todettu vastaavia taustapitoisuuksia.

Laheisten katujen liikenteesta seka metroliikenteesta aiheutuu
melua, joka Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 perus-
teella ylittda ohjearvotasot ulkona kaava-alueen itapaassa. Liiken-
nemaarien ja HSY:n ilmanlaatuaineiston perusteella arvioituna lii-
kenteesta ei aiheudu alueelle ilmanlaadun ohje- tai raja-arvotasoi-
hin verrattuna merkittavia ilman epapuhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Asemakaava-alueella on laadittu alustava melu-, tarina- ja runko-
meluselvitys (Sitowise Oy, 24.5.2019). Selvityksen mukaan raken-
nusten keskiaanitasot suunnitelluilla ulko-oleskelualueilla alittavat
melutason ohjearvot ulkona. Julkisivuille kohdistuva mitoittava
paivaaikainen keskiaanitaso on suurimmillaan noin 63 dB. Kaa-
vassa ole taten tarvetta antaa julkisivuille kohdistuvia aanitasoero-
vaatimuksia, koska vaatimustaso jaa alle 30 dB. Uuden asuinra-
kennuksen mahdollisia oleskeluparvekkeita koskee paikoin liiken-
nemelun torjuntatarve. Laaditun selvityksen ja viitesuunnitelman
mukaan arvioituna metroliikenteesta ei aiheudu kaava-alueelle si-
joittuviin rakennuksiin merkittavaa hairiota runkomelusta tai tari-
nasta.

Pelastusturvallisuus

Olemassa olevien asuinkerrostalojen pelastustiet ja muut hata-
poistumisjarjestelyt sailyvat nykyisellaan.
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Uusi rakennus on 12-kerroksinen ja ylimman kerroksen lattian
etaisyys porrashuoneen sisaankayntitasosta on 33 m. Rakennus
varustetaan tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutuslait-
teistolla ja kiintealla sammutusvesiputkistolla (kuivanousu). Pois-
tuminen tapahtuu yhta palolta suojattua uloskaytavaa pitkin. Ton-
tille 47015/8 ei toteuteta pelastustieta, sairasautolla paasee ra-
kennuksen paasisdankaynnin laheisyyteen tontin 47015/7 itareu-
nan reitin kautta. Kellaritiloihin on poistumistiesta erillinen sammu-
tusreitti.

Rakentamisen alle jaavalle tonttien valiselle jalankulkuyhteydelle
on esitetty asemakaavassa korvaava reitti.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallinen vaikutus, tdydennysrakenta-
misen mitoitus seka pysakaintiratkaisu on tutkittu Arkkitehtuuritoi-
misto B&M Oy:n laatimassa viitesuunnitelmassa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaava-alueen ja sen pohjoispuoleisen tontin 47015/3 liittdmistapa
katualueiden yleisiin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin voi-
taneen tontin 47015/8 rakennuslupasuunnittelussa toteuttaa niin,
ettd kaupungille aiheutuu vain vahaisia, 0,1-0,3 M€ rakentamis-
kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta. Tay-
dennysrakentaminen tukeutuu kaupungin strategian mukaisesti
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Asuntorakentamismahdolli-
suudet lisaantyvat hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahella. Kaa-
varatkaisun toteuttaminen vahvistaa Kontulan palvelujen vaesto-
pohjaa. Naapuritonttien asuntojen nakymat rajautuvat viistoon
katsoessa aikaisempaa enemman, suoraan uuteen rakennukseen
kohdistuu ikkunattomia paatyjulkisivuja. Kaavaratkaisun mukainen
uusi rakentaminen varjostaa osittain pohjoisen naapuritontin ete-
laosaa aamupaivalla, koillisen naapuritontin eteldosaa iltapaivalla
seka kaava-alueen piha-alueita aamuisin.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan mukainen lisdrakentaminen vahentaa puuston maaraa.
Olemassa olevaa puustoa ja avokalliota kuitenkin maarataan kaa-
vassa sailytettavaksi mahdollisimman suuressa maarin. Uusi ra-
kennus on ympariston rakennuksia korkeampi kerroslukujensa
osalta, mutta ei ylita naapuritontin maisemassa erottuvien raken-
nusten korkeinta raystaskorkeutta.

Vaikutukset liikenteeseen seké inmisten terveyteen ja turvallisuu-
teen

Uuden rakentamisen arvioidaan tuottavan n. 80 ajoneuvon vuoro-
kausiliikenteen, joten liikenteelliset vaikutukset katuverkkoon ovat
vahaiset.

Arvoidut liikennemaarat eivat aiheuta merkittdvia melu- tai ilman-
laatuvaikutuksia, joten kaavaratkaisu luo edellytykset terveellisen
ja viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava luo edellytykset yhdyskuntateknisen huollon palveluiden
tuottamiselle kaava-alueella ja sen lahiymparistossa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Lisarakentaminen muuttaa korttelin nykyista rakennetta ja sommi-
telmaa. Uusi rakennus pyritaan kuitenkin sovittamaan Keinulau-
dantien korttelin korkeaan rakennusryhmaan mm. varien, pohjois-
etelasuuntaisen koordinaatiston, massoittelun, korkeuden ja julki-
sivujen osalta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa asuntojen maaraa erinomais-
ten joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteyksien varrella.

Helsingin viherkertoimen kaytto tontin vihertehokkuuden mittarina
edistaa ilmastotietoisten suunnitteluratkaisujen kehittamista.

Suositeltu uusiutuvan energian hyédyntaminen toteutuksessa pa-
rantavat edellytyksia ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A2, jonka korttelitehokkuus on
paaasiassa 1,0-2,0. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6269 (vahvistettu
20.3.1970). Kaavan mukaan suunnittelualue on asuntokerrostalo-
jen korttelialuetta. Kaavaan on suunnittelualueelle merkitty raken-
nusala yhdelle IV-kerroksiselle asuinkerrostalolle seka ohjeellinen
alue tontilla olevalle pysakdimispaikalle.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Kontulan kerrostaloalueen
suunnitteluperiaatteet 22.9.2020.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.
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Muut [ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.11.-27.11.2020 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Hankkeen |ahtokohtia esiteltiin Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtu-
massa 16. marraskuuta 2020. Tilaisuudessa oli mahdollisuus ky-
sya ja kommentoida kommentointipalstalla.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaavoittamiseen MAL
2019 —suunnitelmassa esitetylla ensisijaisella maankayton kehit-
tamisvyohykkeella ja taydennysrakentamiseen hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarelle Kontulan metroaseman ja runkobussilin-
jan 560 reitin lahelle. Molemmat asiat todettiin kannatettaviksi. Li-
saksi kannanotot kohdistuivat nykyisten vesijohto- ja jateve-
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siviemariliitoksien uudelleen jarjestelyyn seka kulttuuriymparis-
toselvityksiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta johtoliitoksien uudelleen jarjestelyista on
tehty merkinnat ja tekstit kaava-aineistoon. Kaavaselostuksessa
on kasitelty Keinulaudantien korttelin suunnitteluhistoriaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennussuojeluun, tonttitehokkuuteen,
ympardivan alueen taydennysrakentamiseen, uudisrakennuksen
korkeuteen ja julkisivuun, reitteihin, varjostukseen, nakymiin, luon-
toarvoihin, infraan, huoneistojakaumaan, autopaikkoihin ja lintujen
elinoloihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
ettd kaavassa osoitetaan korvaava reitti tontin 1api lisarakentami-
sen alle jaavalle tontilta 47015/3 Keinulaudantien varteen johta-
valle jalankulkuyhteydelle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 16.8.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 18.06.2021
Kaavan nimi Keinulaudantie 3

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.10.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112738
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6032 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6032

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6032 100,0 6180 1,02 3630

A yhteensa 0,6032 100,0 6180 1,02 3630

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

KEINULAUDANTIE 3 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Keinulaudantie 3 tontille (47015/6) suunnitellaan uutta 12-kerrok-
sista asuinkerrostaloa. Suunnitelmassa uudet autopaikat sijoittu-
vat tontille olemassa olevan pyséakointikentdn yhteyteen. Hankkeen
lahtokohtia esitellaan Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtumassa

16. marraskuuta 2020.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

|

‘ ALUEELLE SUUNNITELLAAN UUTTA 12-KERROKSISTA
ASUINTALCA. PYSAKOINTIPAIKAT SIJO|TTUVAT TONTILLE

‘ OLEMASSA OLEVAN PYSAKOINTIKENTAN YHTEYTEEN.

\
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KEINULAUDANTIE
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SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

4

Asemakaavan muutos koskee Keinulaudantie 3 tonttia. Tavoitteena on
mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Kaksitoistakerroksi-
nen rakennus sijoittuu tontin nykyisen rakennuksen itdpuolelle. Uudisra-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio [6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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kennuksen autopaikat sijoittuvat olemassa olevan pysakdintikentan yh-
teyteen. Kaavan tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa
taydennysrakentamista ja asuntotuotantotavoitteita.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Hankkeen lahtokohtia esitellaan Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtu-
massa 16. marraskuuta 2020 klo 17 alkaen. Osallistuaksesi sinun ei tar-
vitse ladata laitteeseesi uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osallistutaan
verkkoselaimen valityksella. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja
kommentoida kommentointipalstalla. Tilaisuuden tarkemmat tiedot ja
osallistumisohjeet 16ytyvat osoitteesta www.hel.fi/asukastilaisuudet. Ti-
laisuuden sisaltédn on mahdollisuus vaikuttaa etukateen kyselyssa, jo-
ka I0ytyy osoitteesta kerrokantasi.hel.fi [Bhempana tilaisuutta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 9.-27.11.2020 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Tydpajankatu 8, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.11.2020. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sdhkopos-
tilla helsinki.kirfaamo@bhel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Kontula-Seura ry

— Kontulan ostoskeskuksen yrittdjayhdistys ry

— Kontulan lahidasema

— Helsingin Yrittajat




Vaikutusten arviointi

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti 47015/6 on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1969) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi. Keinulaudantien katualuetta koskien on voi-
massa asemakaavat 5550 (vahvistunut 1965) ja 8060 (vahvistunut
1980).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A2, jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Mellunkylan alueellinen kehittdmissuunnitelma (2011)
e Kontulan kerrostaloalueen tdydennysrakentamisperiaatteet (2020)

Tontilla sijaitsee nykyisin yksi neljakerroksinen asuinkerrostalo, jonka
kellarikerros sijaitsee paaosin maanpinnan ylapuolella. Rakennuksen
Iansipuolella on avointa pysakoéintialuetta. Itapuolella on metsaista ja
kallioista piha-aluetta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Laura Viljakainen, arkkitehti, p. (09) 310 37243, laura.viljakainen@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi




_f

Teknistaloudelliset asiat

Karri Kyllastinen, diplomi-insinééri, p. (09) 310 37347, karri.kyllasti-
nen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 26.10.2020

Anri Linden
yksikon paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 9.—27.11.2020, hankkeen lahtokohtia esitelldadn
16.11.2020 Uutta Ita-Helsinkia -verkkotapahtumassa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK - - |
Asuinkerrostalojen korttelialue. T e[ TTT Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
. —:——-—  alueen 0sa, jolla huoltoajo sallittu.
—— ... == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viva. <3 Tontin 47015/3 yhdyskuntatekninen huolion

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

verkostojen sijoittamisen suunnittelutarve.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi
vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna

ja vapaa-ajantila.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

2420 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Tontlla 47105 / 8 saa ylimpaan kerrokseen
% Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rﬂ?:?kri]tt;r? g;g?ggm%gﬁgf makaavaan
rakennuksen tai sen osan suurimman '
sallitun kerrosluvun. Tonttien 47015 /7 ja 47015 / 8 muodostaman
, , kokonaisuuden asuntojen huoneistoalasta
XII(2/3) Sulkeissa oleva luku roomalaisen numeron vahintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina,
jaliessa osoittaa kuinka suuren osan raken- joissa on keittion / keittotilan liséksi kolme
nuksen suurimman kerroksen alasta saa asuinhuonetta tai enemman.
kayttaa ylimman kerroksen tasolla kerrosalaan Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
laskettavaksi tilaksi. vahintdan 70 h-m2.
+33.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Rakennuksessa saa olla enintdan 7
asuntoa / porrastasanne.
M Geog0) | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
L= , , KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:
leikkauskohdan yli korkeusasema.
T3 Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
b . ._j Rakennusala. umpinaista vaikutelmaa.
—-——-—  Merkints osoittaa rakennuksen sivun, Maantasokerroksen etelaosaan tulee sijoittaa
L. .1 jollatulee olla suora uloskaynti porras- vapaa-ajan tila, jonka kerroskorkeuden on

huoneista.

Likimaarainen puilla ja pensailla istutet-
tavana pidettava alueen osa.

Pysakadimispaikka, sijainti ohjeellinen.
Alueelle saa lisiksi rakentaa tontin
jatetiloja.

oltava vahintaan 3,2 metria.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen
asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava valkoisia

™ T, ' Rakennusala, jolle on rakennettava auto- seka padosin paikalla muurattua tiilta tai
L. — 1 Katos, sijainti ohjeellinen. Autokatoksessa lmkuuraulitsen pt?alle teh%/(a {jappalusl._ta,_
tulee olla viherkatto. ukuun ottamatta parvekkeiden sisaseinia.
™ ¢ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- llmanvaihtokonehuoneet ja muut
L. — ! rakennuksen, sijainti ohjeellinen. tekniset tilat tulee integroida rakennukseen
o . eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin

— ? —1  Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen rakennusosiin.
L. = _1 0s3,sijainti ohjeellinen.

— . . . it Parvekkeita ei saa kannattaa maasta
M Zaa~ 1 Alueenosa, jossa kallio fulee sailytiaa, etelajulkisivuilla. Parvekkeisiin liittyvat
L_.— .1 sijainti likimaardinen.

Jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla pelastus- ja tontille
ajo sallittu.

julkisivurakenteet saavat olla tiililaattaa.
Tiililaatan tulee olla valkoinen kuten muurattu
tiili, jalkisaumaus kuten muurauksessa.



Parvekkeet tulee lasittaa. Parvekkeet
saavat ylittaa rakennusalan rajan 2 metrilla.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia
yhteensa enintdan 275 k-m2 asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontin 47015/ 7 jatetilan saa sijoittaa tontille
47015/8.

PIHAT JA ULKOALUEET

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja.

Maanpinnan korkeusasemat tulee suunnitella
siten, etta littyminen ympardiviin katu-, puisto- ja
korttelialueisiin on mahdollisimman saumaton.
Olemassa olevaa puustoa ja avokalliota on
sailytettdva mahdollisimman suuressa maarin.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontteja ei saa aidata.

Tontti- ja katualueilla louhinnan ja tayttojen

maara tulee minimoida ja huomioida
maastonmuodot.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontilla 47015 / 8 oleskeluparvekkeet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla

saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tonteilla tai alueellisesti saa tuottaa aurinko-
energiaa.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Tonttien 47015/ 7 ja 47015 / 8 muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

AK-korttelialueella autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 130 k-m?
- Vieraspysakainnin osalta vahintaan
1 ap /2000 k-m?

Tontille 47015/ 7 on sijoitettava tontin 47015/ 8
autopaikat.

Tontin 47015 / 7 kautta on johdettava ajoyhteys
tontille 47015/ 8.

Tontin 47015 / 7 kautta on johdettava pelastus- ja
huoltoyhteys tontin 47015/ 8 pihalle.

Autopaikkojen kokonaismaéarasta tehtavat
vahennykset voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntojen osalta yhteensa enintaén 40% ja muun
asuntotuotannon osalta yhteensé enintaan 25%.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskaytto-
autojen kayttomahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
kuitenkin enintaan 10 %.

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorapysakointi-
ratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyGrapysa-

kéinnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointi-
paikat keskitetysti siten, etta niita ei nimeta
kenellekkaan voidaan laskentaohjeen antamasta
autojen pysékointipaikkamaarasta vahentaa 10%.

AK-korttelialueella polkupyorapaikkojen maarat ovat:

- Vahintaan 1 pp / 30 k-m?, joista 75% on sijoitettava
rakennuksiin piha- tai katutasoon

- Vieraspysakainnin osalta vahintaan 1 pp / 1000 k-m?,
jotka sijoitetaan asuinrakennusten sisaankayntien
|aheisyyteen.

Polkupyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2
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Liike- ja palvelukeskusta C1
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Satama et Pikgraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi
Merellisen virkistyksen

ja matkailun alue Paakatu

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-

Rantaraitti vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Vesialue Baanaverkko
Ostersundom ei kuulu

Rautatie asemineen kaava-alueeseen

——rem—s — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
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Keinulaudantie 3

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
ltéinen alueyksikkd / Mellunkyla-Vartiokyla-tiimi
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Taustatiedot

1.1 Kohde

Helsingin Kontulassa osoitteessa Keinulaudantie 3 on hankealue, jonne olla kaavoittamassa tay
dennysrakentamista.

Kuva 1. Hankealueen likimédrdinen sijainti kartalla.

1.2 Selvityksen tarkoitus

Taman tyon tavoitteena on ollut selvittdad kohteen alueen melu , taring, ja runkomeluolosuhteet

13 Laatinut
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2.1
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2.2.1

MELU

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston pdatéksessa (993/1992) annettuihin meluta
son ohjearvoihin (Taulukko 1) [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettavaksi maankayton, liiken
teen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyissa.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, klo 7-22 Laeq, klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja taaja
mien valittdmassa |aheisyydessa seka hoito- ja oppilaitoksia pal 55 dB 50 dB
velevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja

. . . 55dB 45 dB

hoitolaitoksia palvelevat alueet

L i kaytettavat al t, virkistysal t taajami I

oma asum.|seen ayte a_va alueet, virkistysalueet taajamien u 45 dB 40 dB
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisill3 Laeq, ko 7-22 Laeq, kio 22-7
Asuin-, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus ja kokoontumistilat 35dB

Liike ja toimistohuoneistot 45 dB

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa koko ohjearvon aika-
valilla Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta paitoksessa
tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikali aikavali sisdltaa hiljaisempia jaksoja.

Alueella tapahtuva rakentaminen on taydennysrakentamista
Melulaskennat

Laskentamalli

Melulaskennat on tehty Cadna A 2019 melulaskentaohjelmaan sisaltyvilla pohjoismaisilla tie- ja
raideliikenteen [2][3] seka teollisuusmelun [4] laskentamalleilla. Selvityksessa on laskettu paiva
ja yoajan keskidanitasot (Laeq), jolloin niita voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen oh-
jearvoihin.
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Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu melulahteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd ndiden akustiset ominaisuudet. Kadut ja raken-
nukset seka vesistot on mallinnettu akustisesti kovina alueina (o =0)

Melulahteet sijoitetaan malliin ddnitehotaso-, suuntaavuus ja kayttéaikatietoineen. Malli laskee
melutasot ymparistossa ottaen huomioon mm etaisyysvaimentumisen, ilman daniabsorption, es-
teet, heijastukset sekd maanpinnan absorptio-ominaisuudet.

Tarkeimmat laskenta asetukset melulaskennassa:

2.2.2

Laskentaruudukon koko 10 x 10 metrid Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen inter-

polointia

Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria
Laskentasdde 1200 metria
Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

Maastomalli ja toimintavaiheet

Melumallina on kaytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [5]

Meluldhdetiedot

Laskennoissa kdytetyt vuoden 2040 liikennetiedot on saatu Helsingin kaupungilta.

Taulukko 2 Melulaskennassa kdytetyt tieliikennetiedot

Katu KAVL 2040 Nopeus [km/h] Paivaajan Raskasliikenne
[ajon./vrk] osuus %

Lahdenvayla 94 000 100 88% 7,8%
Kehd | 71 000-84 000 70 88% 7,8%
Kontulankaari 9500 40 94% 5,8%
Kontulantie 26 000 50 88% 7,2%
Kivikonkaari 5500 40 94% 5,8%
Keinulaudantie 1050-4400 40 94% 5,8%
Karpalotie 2100 40 94% 5,8%
Kurkisuontie 770 40 94% 5,8%

Taulukko 3 laskennoissa kdytetyt ennustetilanteen metroliikennetiedot
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2.3

Kalusto Nopeus [km/h] Ajot 7-22 Ajot 22-7

M300 ja M400 80 422 64

Tulokset

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa 2040 keskiddnitasot suunnitelluilla ulko oleskelualueilla
ovat pdivaaikaan alle 55 dB ja yaikaan alle 50 dB, joka alittaa melutasoille asetetut ohjervot 55
dB paivalla ja 50 dB yolla.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat korkeimmillaan 63 dB. Adniymparistdasetuksen vahim-
maisadneneristavyyden vaatimus on AL 30 dB, joka on laskentojen perusteella riittava, joilloin ul
kovaipan ddneneristavyydelle ei ole tarpeen esittaa erillista vaatimusta. Paivaaikainen keskidani
taso on laskentojen mukaan maarittava, eika laskentojen perusteella melun hetkelliset maksimi
melutasot ylita WHO:n sisdimelun suositusta 45 dB lepoon tarkoitetuissa tiloissa.

Parvekkeet on suositeltavaa lasittaa julkisivuilla, joihin kohdistuva melutaso on yli 52 dB (Kuva 2)

Kuva 2. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa 2040.
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TARINA

3.1 Tarinan hairitsevyys
Pohjana téarinan hairitsevyyden arvioinnille kdytetaan VTT:n julkaisussa Suositus liikennetdrindn ar-
vioimiseksi maankdytén suunnittelussa, VIT Working Papers 50, Espoo 2006 esitettya rakennusten
varahtelyluokitusta (Taulukko 5):
Taulukko 5. Rakennusten véréhtelyluokitus héiritsevyyden arvioinnissa, VTT 2006
Varahtely- Kuvaus Vg5 (mm/s)
luokka varahtelyolosuhteista
A Hyvat asuinolosuhteet <0,10
(Ihmiset eivat yleensa havaitse varahtelyita)
B Suhteellisen hyvat asuinolosuhteet <0,15
(Ihmiset voivat havaita varahtelyt,
mutta ne eivat ole hairitsevia)
C Suositus uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa <0,30
(Keskimaarin 15 % asukkaista pitaa varahtelyita
hairitsevina ja voi valittaa hairidista)
D Olosuhteet, joihin pyritaan vanhoilla asuinalueilla <0,60
(Keskimaarin 25 % asukkaista pitaa varahtelyita
hairitsevina ja voi valittaa hairidista)
Rakennusten vardhtelyluokituksessa rakennukset on jaettu luokkiin A-D térindn tunnusluvun v, ss
perusteella. Tunnusluku perustuu yksittaisten lilkkennetapahtumien suurimpiin varahtelyn taajuus-
painotettuihin tehollisarvoihin ja niiden perusteella laskettuun keskiarvoon ja hajontaan seuraa
vasti:
Vi, 95 = 15 suurimman yksittdisen tapahtuman keskiarvo + 1,8 x 15 suurimman yksittdisen tapahtu
man hajonta.
Taulukoituja tunnuslukuja sovelletaan asuinrakennuksille
Julkaisussa Liikennetdrind: Alueiden térindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius esitetdan
kolme eri tarkastelutasoa kaytettavaksi eri olosuhteissa:
1. Alustava juna ja maaperatietoihin perustuva rajaus perustuen puoliempiirisiin laskentakaa
voihin.
2 Tarkennettu tarindmittauksiin perustuva rajaus, joka perustuu tunnetusta junaliikenteesta
mitattuun maaperan varahtelyyn
3 Rakennuksessa esiintyvan varahtelyn arviointi, jolloin arvioidaan tarkat vaikutukset alueella
olevaan tai suunniteltavaan rakennuskantaan.
Tama selvitys on laadittu 1 tarkastelutason mukaisesti
3.2 Tarinan arviointi rakenteiden kannalta

VTT:n tutkimusraportissa Liikennetdrind: Alueiden tdrindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalt
tius esitetdan taulukossa 6 esitetyt vardhtelyrajat maaperille
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Taulukko 6. Tdrindalttiusluokat rakenteiden tédrindn arvioinnin kannalta.

Tarind- Kuvaus Hallitseva Varah
alueet taajuus, Hz tely
Vmax
mm/s
\% Lahinna rataa oleva alue, jolla maaperan tarina alle 10 3
on niin voimakasta, etta se voi aiheuttaa 10...20 4,2
vahinkoriskin rakennuksille tai rakenteille 20..50 6
yli 50 7,2
H Hyvakuntoisiin ja tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa alle 10 1-3
aiheudu niiden kayttokelpoisuutta haittaavia vaurioita, 10...20 1,4-4,2
jos lilkkennetarina on huomioitu resonanssille herkkien 20..50 2-6
rakenteiden suunnittelussa. Tarina on kuitenkin yleensa yli 50 2,4-7,2
selvasti havaittavaa ja hairitsee usein
asuinmukavuutta. Vaurioitumisriskin arvioinnissa tulee
ottaa huomioon rakennuskanta ja kaytetyt rakennusmateriaalit
E Tarina ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden alle 10 alle 1
vaurioitumista, mutta voi hairitd asumismukavuutta 10...20 alle 1,4
20...50 alle 2
yli 50 alle 2,4

33 Maapera

Helsingin kaupungilta saatujen maaperatutkimustietojen mukaan suunnittelualueen maapera on
tayttoa, silttia, hiekkaa ja kalliota (kuva 3).

ST %

m: Sitn s hiekb b3 on () GV Lyiekertksen sakains o 1-3m
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Laskennallisen arvioinnin periaatteet

Tarinan leviamista asemakaava alueelle tutkittiin VTT:n julkaisussa Suositus liikennetérinén arvioi
miseksi maankdytdn suunnittelussa ja mydhemmin julkaisussa Liikennetérind: Alueiden térindkar-
toitus ja rakenteiden esitetyn laskentamallin avulla excelilla. Laskentamalli on likimaaraismene-
telma, jossa oletetaan vaaka- ja pystysuuntaiset varahtelyt yhta suuriksi.

Laskentamallin avulla voidaan huomioida radalla liikkuvan kaluston ominaisuudet (massa, nopeus),
maaperan ominaisuudet seka raiteiston kunnon vaikutus térinddn. Laskennassa on lisdksi huomi
oitu VTT:n julkaisun mukaisesti varmuuskerroin 2, koska arviointi perustuu laskentakaavaan, jota ei
ole kalibroitu paikallisiin olosuhteisiin mittausten avulla.

Laskentamalli perustuu kaavaan (1):

Vzmax = Vz,lS'kD 'k.'i'kG 'kR'F: (1)

Jossa,

V. max = laskennallinen térindn pystyheilahdusnopeus maan pinnalla halutussa tarkastelupisteessa.
V215 = pystysuora vertailuheilahdusnopeus maassa etaisyydella D=15 metria raiteen keskilinjasta
kp = etaisyyskerroin

kg = junan nopeudesta riippuva kerroin

kg = junan painosta riippuva kerroin

kg = radan kunnosta riippuva kerroin

F =Varmuuskerroin, jos laskentamallia ei kalibroida mittausten avulla

Rakennuksiin siirtyvaa tarinaa on arvioitu julkaisun mukaisesti seuraaviin suurennuskertoimiin pe
rustuen:

Taulukko 7 Suurennuskertoimet (VIT R 04703 14)

Rakennusosa Varahtelyn suunta | Suurennuskerroin kg,
Perustus Kaikki suunnat 1,0
Maanvarainen lattia, Kaikki suunnat 1,0
Alapohja, paaluperustus Vaakasuunta 1.5
Ala- ja valipohjat Pystysuunta 3,0
Kattotaso, enintaan 2 kerrosta | Vaakasuunta 3,0
Kattotaso, 3—4 kerrosta Vaakasuunta 2,0
Kattotaso, yli 4 kerrosta Vaakasuunta 1,0

Suurennuskertoimiin perustuvassa menetelméassd maaperén varahtely kerrotaan rakennusosakoh
taisella suurennuskertoimella
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Laskennallisen arvion tulokset
Laskentatuloksena muodostettu vardhtelyn odotusarvo rakennuksissa esitetddn kuvassa 3. Liit

teessa 3. on esitetty laskentojen perusteella maaritetty suojaetaisyys 4 metria.

Vardahtelyn odotusarvo rakennuksissa,
129,5t juna, siirtokerroin 2

=]
(=}
=

=\Erahtelyn odotusano

0,30 mm/s ta50

10 14 18 22 26 30 34 3B 42 46 5D 54 53
ETAISYYS RADASTA, M

W)
3
=
2
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=
[
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=i
@
-
(=]
3
)
b

Kuva 3. Tédrindn levidmislaskennan tulokset.

Tulosten tulkinta

Laskentatulosten perusteella kaava-alueella ei ole tarindsta aiheutuvia rajoitteita rakentamiselle
perustuen uusien rakennusten varahtelyluokituksen tasoon 0,30 mm/s. Laskentojen perusteella
uusien rakennusten suojaetadisyys radasta on 4 metria.

RUNKOMELU

Selvitys on laadittu VTT:n julkaisussa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi esitetyn
arviointitason 2 perusteella Menetelma perustuu arvioituun varahtelyn nopeustasoon, mutta se
ei kuitenkaan edellyta tarkkaa tietoa varahtelyn taajuusspektrista eikd spektrin muuttumisesta
varahtelyn siirtymisreitilla

Julkaisun mukaan vardhtelyn perustaso saadaan kaavasta 2:

L,[dB] =103 — 14 - log,, (dio) —08- (din) 2)

etdisyydellad d tarkasteltavan raiteen reunasta, dq on vertailuetdisyys 10m

Peruskayra on esitetty seuraavalle tapaukselle: metro, nopeus 80 km/h, vayldn kunto on hyva, ei
tarinderistysta ja kyseessa on avorata.

Arvio sisatilojen runkomelutasosta (LpA) saadaan, kun lausekkeen avulla saatuun nopeustasoon
lisdtaan liikenteesta riippuvat korjaustekijat koskien:

* Liikennetta (junatyyppi, nopeus, ajoneuvon ominaisuudet)
e Vaylan kuntoa

e Radan eristdmisratkaisuja
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» Vayldn sijaintia (avorata, tunneli, ilmarata)
» Kohderakennusta (tyyppi, perustus, resonanssi)
e Syntyvaa danenpainetta (Muunto ddnenpainetasoksi, maaperan vaikutus)

Saatuja tuloksia verrataan julkaisussa esitettyyn suositukseen runkomelutason ohjearvoista:

Taulukko 1. Suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi

Runkomelutaso

Lorm [dB]

Rakennustyyppi

Radio-, tv- ja danitysstudiot, konserttisalit 25-30

Asuinhuoneistot 30/352

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat

*  Potilashuoneet, majoitustilat 30/352

. Paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun
tarkoitetut huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat

e  |uokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huo
netilat, joissa edellytetdan yleison saavan hyvin
puheesta selvan ilman danentoistolaitteiden 35
kayttoa
. muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjas-
tot
Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/452

2 Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje
Julkisivun ilmaddneneristavyydestd, on suositeltavaa
kayttdd runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.

Rataosalle tassa selvityksessa sovellettaneen 35 dB runkomelun raja arvoa

4.1 Kaytetyt korjaustekijat
Arvioinnissa kdytettiin seuraavia korjaustekijéitd ALv:

Taulukko 2. Kdytetyt korjaustekijdt

Korjaustekija Madrittely Lukuarvo, [dB]
Lilkennetyyppi Metro 0dB
Ajonopeus 80 km/h 2dB
Kaluston ominaisuudet Normaali jousitus 0dB

Hyvakuntoinen rata (siledt kiskot,

Lk . 0dB
ei epdjatkuvuuksia)

Vaylan kunto

Ei eristystd (300-400mm sepeliker-

0dB
ros)

Radan eristdmistapa
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Korjaustekija Madrittely Lukuarvo, [dB]
Vaylan sijainti Avorata 0dB
Rakennuksen tyyppi Perustus kalliolle/ kerrostalo 0dB/ 2dB
Rakenneosien resonanssi Vakiokorjaus +6dB
Muutos Adnenpainetasoksi Vakiokorjaus 28 dB

Muutos A-painotetuksi &3nenpaineta-

. Kallio, kova maaperd 35dB
soksi

Varmuusmarginaali Ohjeen mukainen vakiokorjaus +6dB

4.0 Laskentatulokset

Kuvassa 4 ja 5 esitetdan laskennallisen runkomeluarvion tulokset nopeudella 80 km/h kuvassa 4
esitetty tilanne, jossa on asuntoja ensimmaisessa kerroksessa, kuvassa 5 on tilanne, jossa ei ole
asuntoja ensimmaisessad kerroksessa. Liitteessa 4 on esitetty runkomelun suojaetaisyydet.

Runkomelutaso rakennuksissa

Runkomelutso

Tavoite@so, 35 d

3B 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66
ETAISYYS, m

Kuva 4. Runkomelutaso rakennuksessa, kun ensimmdisessd kerroksessa on asuntoja.
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4.3

Runkomelutaso rakennuksissa

» Runkomelutaso

Tavoitetaso, 35 dB

} 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60
ETAISYYS, m

Kuva 5.Runkomelutaso rakennuksessa, kun ensimmadisessé kerroksessa ei ole asuntoja.

Tulosten tulkinta

Laskennallisen runkomeluarvion perusteella suojaetdisyys on 56 metria, jos ensimmaiseen kerrok
seen sijoitetaan asuntoja, suunniteltujen asuntojen etdisyys on 5.12.2018 paivattyjen suunnitel-
mien mukaan ensimmaisessa kerroksessa yli 56 metrid, mutta tasta on hyva suunnittelun ede-
tessa varmistua. Jos ensimmaiseen kerrokseen ei sijoiteta asuntoja, on runkomelun suojaetaisyys
46 metria

Johtopaatokset
Melu

Laskentojen mukaan ennustetilanteessa 2040 keskiaadnitasot suunnitelluilla ulko oleskelualueilla
alittaa melutasoille asetetut ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB yo6lla Julkisivuihin kohdistuvat me
lutasot ovat korkeimmillaan 63 dB. Ulkovaipan daneneristavyydenvaatimus on daniymparistoase-
tuksen vahimmadisdaneneristdvyyden vaatimuksen mukainen AL 30 dB. Parvekkeet on suositelta-
vaa lasittaa julkisivuilla, joihin kohdistuva melutaso on yli 52 dB. (Kuva 2). Tavanomaisen lasituk
sen daneneristavyys (n. 10 dB) on riittava.

Tarina

Laskentatulosten perusteella kaava-alueella ei ole tarindsta aiheutuvia rajoitteita rakentamiselle
perustuen uusien rakennusten vardhtelyluokituksen tasoon 0,30 mm/s Laskentojen perusteella
uusien rakennusten suojaetdisyys radasta on 4 metria.

Runkomelu

Laskennallisen runkomeluarvion perusteella runkomelun suojaetdisyys on 56 metria. 5.12.2018
paivattyjen suunnitelmien mukaiset suunnitellut asunnot ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat yli
56 metrin etdisyydellad radasta ja tdma on suositeltavaa vield varmistaa suunnittelun edetessa Jos
Ensimmaiseen kerrokseen ei sijoiteta asuntoja, sijaitsee uudet rakennusmassat kokonaan suoja
etdisyyttd kauempana
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Mikali selvitysperusteet muuttuvat oleellisesti, on tama selvitys harkinnan mukaan péivitettava.

6 Viitteet

[1] Valtioneuvoston paitds melutason ohjearvoista 29 10 1992/993 Voimaantulo: 1 1 1993 Saata
vissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1992/19920993

[2] Road Traffic Noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic Council of Ministers
1996.

[3] Railway Traffic Noise Nordic prediction method, TemaNord 1996:524, Nordic Council of Ministers
1996

[4] KraghJ ym, Environmental noise from industrial plants. General prediction meth-od Danish acous
tical laboratory, report 32. Lyngby 1982.

[5] Helsingin ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017, Sito Oy.
[6] Ymparistoministerion ohje rakennuksen daniymparistosta 28 6 2018

a

3

7



Liite 1.1

Keinulaudantie 3, Helsinki
Kaavakehityshankkeen
lilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Likennemelu, paivaaika klo 7-22

Pdivaajan keskidanitaso
Aeq 7-22

[ 1=45dB

-

—— meluseind
meluk aide

siTowise

Mittakaava 1:750 (A3)

Paivamaara: 17.05.19

CadnaA 2019 -melulaskentachjelma
Merdic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 1.2

Keinulaudantie 3, Helsinki
Kaavakehityshankkeen
lilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Likennemelu, yoaika k o 22-7

Y oajan keskiddnitaso

Loeq 227

[ 1=45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ 1-60dB
[-65dB
I - 70 dB
- 75 4B

Meluesteet
meluvall

—
—— meluseind
meluk aide

siTowise

Mittakaava 1:750 (A3)

Paivamaara: 17.05.19

CadnaA 2019 -melulaskentachjelma
Merdic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 2.1

Keinulaudantie 3, Helsinki
Kaavakehityshankkeen
lilkennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Likennemelu, paivaaika klo 7-22

/| ennusteliikenne 2040 KAVL
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Y oajan keskiddnitaso
Aeq 227
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[ 1-60dB
[
[ |
[

-
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meluk aide
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Keinulaudantie 3, Helsinki. Maaperan haitta-aineselvitys,
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Johdanto

Helsingissa osoitteessa Keinulaudantie 3 suoritettiin maaperan haitta-ainetutki-
mus. Lehto Asunnot Oy:n toimeksiannosta Sitowise Oy teki kohteella tutkimuk

sen, jonka tulokset on esitetty tassa raportissa.

Tutkimukset

Naytteenotto ja analysointi

Asuinrakennuksen (Keinulaudantie 3) itapuolelle kohdistettu naytteenotto suori-
tettiin 31.5.2019. Naytteenottohetkelld kohteella oli tilapainen tyémaan kulkuun
tarkoitettu hiekasta ja sorasta koostuva tie. Kerrostaloymparistésta koostuvalla

alueella on osittain avokallio nakyvilla.

Alueelle tehtiin kasikairalla ja pistolapioavusteisesti kuusi tutkimuspistetta (nay-
tepisteet SW1-SW6).

Laboratoriossa analysoitiin PAH-yhdisteet, raskasmetalleja seka 6ljyhiilivetyja-
keet Ci0-Cao.

Naytetiedot seka laboratorioanalyysien tulokset on esitetty liitteen 1 tulosten

yhteenvetotaulukossa. Laboratorion analyysiraportit ovat liitteessa 2.

Tulokset

Maaperdassa ei havaittu viitteita maaperan pilaantuneisuudesta tai jatejakeita.

Laboratorioanalyyseissa todettiin tutkimuspisteessa SW 3/ 0 0,2 kynnysarvon

ylittdva arseenipitoisuus 7,5 mg/kg.
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Kuva 1. Tutkimusalue. Kuvassa 1 on esitetty karttaote, jossa keltainen ympyra

osoittaa rakennuksen paadyssa sijaitsevan tutkimusalueen.

Tulosten tarkastelu

Maaperassa todettuja haitta-ainepitoisuuksia verrataan Valtioneuvoston asetuk-
sen 214/2007 kynnys ja ohjearvoihin. Maaperan katsotaan olevan pilaantuma
tonta, kun sen haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvon. Asetuksen mukaan
maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava, jos yhden tai use
amman haitta aineen maaperapitoisuus ylittda asetuksessa annetun kynnysar
von tai alueen luontaisen taustapitoisuuden, mikali se on suurempi kuin kyn

nysarvo.

Maaperaa pidetdan lahtékohtaisesti teollisuus , liikenne , varasto tai muulla
vastaavalla epaherkalla alueella pilaantuneena, jos yhden tai useamman haitta
aineen pitoisuus ylittaa ylemman ohjearvon. Muilla alueilla maaperaa pidetaan

Idhtékohtaisesti pilaantuneena, jos yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus
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ylittda alemman ohjearvon. Pilaantuneisuus ja kunnostustarve on kuitenkin
maaritettava kohdekohtaiset tekijat huomioivalla riskinarviolla. Vna:n 214/2007
kynnys- ja ohjearvojen maarityksessa ei ole huomioitu haitta-aineiden kulkeu-
tumista, joten kulkeutuminen on aina arvioitava erikseen kohteen olosuhteet

huomioiden.

Taulukko 1. Kohteessa todettujen haitta-aineiden maksimipitoisuudet seka
Vna:n 214/2007 mukaiset kynnysarvot ja ohjearvot analysoiduille aineille. Tau
lukossa on esitetty vain sellaiset haitta aineet, joiden pitoisuudet ylittivat labo
ratorioanalyysin maaritysrajan. Lihavoitu MAX pitoisuus ylittaa kyseiselle haitta

aineelle maéaritetyn kynnysarvon.

Haitta-aine Toc!et?u MAX Kynnys- Algmpi oh-

pitoisuus arvo jearvo

mg/kg mg/kg mg/kg
Antimoni 0,92 2 10
Arseeni 7,5 5 50
Koboltti 7 20 100
Kromi 38 100 200
Kupari 19 100 150
Lyijy 17 60 200
Nikkeli 16 50 100
Sinkki 91 200 250
Vanadiini 48 100 150

Arseenin taustapitoisuus; (Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisu
6/2010. Maaperan haitta-aineiden taustapitoisuudet seka pitoisuudet puistoissa

ja kerrostalojen pihoilla Helsingissa. Antti Salla 2010)

Kohteessa todettiin korkeimmillaan kynnysarvon ylittava pitoisuus arseenia (ns.

Helsingin kaupunkiympéariston taustapitoisuus).
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Yhteenveto

Kiinteistdn 91-47-15-6 maaperassa todettiin kynnysarvon ylittdva, mutta Hel-
singin kaupunkiympariston taustapitoisuustarkastelun perusteella luontainen ar
seenipitoisuus. Muita haitta aineita ei todettu. Pilaantuneisuuden ja puhdistus

tarpeen arvioinnille ei ole kohteessa tarvetta.

Kiinteistdlla todettu Helsingin kaupunkiympariston ylittdva arseenin taustapitoi
suus on huomioitava mahdollisia maanrakennustéita tehtaessa. Kaivumassoja
ei tule toimittaa kohteen ulkopuolelle alueelle, jossa ei ole todettu vastaavia

taustapitoisuuksia.

Alueella ei ole tarvetta ymparistéteknisille jatkotoimenpiteille.

Sitowise Oy,

Julia Lineri Juha Kallio
nuorempi suunnittelija johtava asiantuntija
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Asiakas: Lehto Asunnot Oy
Kohde: Keinulaudantie 3
Projektinumero: YKKG4842
Pdivamaara: 31.05.2019
Kenttamittaukset
Tetallit ja pusimetaiit Diilrvedyt
Pistetunnus Sywyys Maalaji Lisatietoja Kosteus™ Aistihay " Jitteen | PEivamEars Kuiva- Viitearvot| AS Cr Cu Pb Mi Zn Hiilivedyt voc
:::;;:FE::;? anvio havainnat maara aine luontainen pit. * a1 72 5 17 21 (PetroFlag) | (PID)
merenpinnasta (m kynnysarvo
mpy} alempi chjearvo
é‘ ylempi ohjearvo
Alueen maanpinnan %_ en raja-arvo (YM 2010/2)
taso: __ m mpy § . arvo (vanhentunut
2 1.5 1.5 LT k] % mghg | malkg malkg magkg | mghg mglkg mgikg ppm
EE 0 [-] 02 |02 [nk kivia 4 1 T 31.5.2018 0 ] ] 18 ] 28
02 |- 06 |04 |nk 4 1 T 31.5.2019 i} o 12 16 a 26
06 |- 1 04 |nk muuttui saveksi 3 1 T 31.5.2018 0 o 14 18 a 28
1 -1 14 | 04 |hkisa savea'hiekkaa 3 1 T 31.5.2018 0 o 13 13 Q 26
sw2 0 -1 01 | 04 |hm 3 1 T 31.5.2018 0 0 12 15 [} &7
01 |- 02 [ 01 (|nk 3 1 T 31.5.2018 0 o o 15 a 20
02 |-| 03 |01 |nk iso kivi, ei pa&ssyt syvemmalle 3 1 T 31.5.2018 0 o o 17 Q 26
SW3 0 -| 02 | 02 |hm 3 1 T 31.5.2018 80.5 % 0 0 16 24 a 83
02 [-| 06 | 04 |hmmk humusta enemmén 2 1 T 31.5.2019 ] o 23 20 a 70
06 |-| 1.2 | 06 [nkihm haisee orgaaniselle. hisjkkamaisempi 2 2 T 31.5.2018 0 0 18 15 Q 36
sSw4 0 - 02 0,2 |hm haisee crgaaniselle 3 2 T 31.5.2018 1] o 14 20 o 50
02 |-| 06 | 04 hmhk muuttui hiekaksi 3 1 T 31.5.2018 0 o 14 17 Q 36
06 |- 12 | 06 [nk haisee crgaaniselle 3 2 T 31.5.2018 80,8 % [1] 120 28 18 a a7
SW5 0 02 0,2 [rmmk vah&n hiekkasa, haisee orgaaniselle 4 2 T 31.5.2018 1] o 18 19 17 &0
02 | -] 08 | 06 [hmmhk muuttui hiekaksi (kallio, Ei péassyt syvemmalle) 3 1 T 31.5.2018 92,1 % 0 0 13 15 Q 3
SW6 0 -| 02 | 0,2 |hkisr 4 1 T 31.5.2018 0 86 18 21 a 39
02 [-] 07 | 05 |hkkivia muuttui hiskasta humukseksi 4 1 TiL 31.5.2018 86.8 % 0 0 12 12 [} 43
07 |- 1 0.3 |hm 4 2 L 31.5.2018 0 o 19 22 a 78
Aistihavainnot pilaantuneisuudesta: Viitearvovertaily. Vna 214/2007 ja Syke-opas 98/2002: Huomautukset:

= pw-tasen alla

1 = pilaantumaton

2 = lieva

3 = kohtalainen

4 = voimakas

5 = erittdin veimakas

Luonnonmaza
Tayttéimaa

»

jatteen

tulos ylittdd kynnysarvon

raja-arvon

tulos ylitt33 alemman chjearven

tulos ylittdd ylemmin chjearven

tulos ylittdd suuntaa-antavan vaarallisen

1.-12. = ks. Vna 214/2007

13. = Luvuissa mukana kaikki n
zlle detektiorajan, on laskd
nollaa.

14. = Aistihavainto kosteudesta

15. = Aistihavainte pilaantuneis:
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Asiakas: Lehto Asunnot Oy
Kohde: Keinulaudantie 3
Projektinumero: YKKG4842
Pdivamaara: 31.05.2019
Laboratorioanalyysit
Metallit ja pualimetallit * Polyaromaattiset hiilivedyt
Pistetunnus Syvyys Maalsji Sb As Hg Cd Co Cr Cu Pb M Zn v Antra- | Asenaf. | Asenaf- | Bentso(s) |Bentso(s)| Bentso(b) ?;':sl? Bentso(k) | Dibentso(ah) [ Fenan-
:::;;:I’E::;? arvio 0.02 1 0,005 0.03 8 11 22 5 17 11 ag seeni teeni tyleeni antraseeni | pyreeni | fluoranteeni peryleeni fluoranteeni antraseeni treeni
merenpinnasta {m 2 5 0.5 1 20 100 100 60 200 100 1 - - 1 02 - - 1 - 1
mpy) 50 100 200 5 5 5 5
| 100 250
Alueen maanpinnan s:%\_ 380
taso: __ m mpy E]
§ mglkg mg'kg mg'kg mgkg mg'kg mg'kg mg'kg mgkg mg'kg mglkg mg'kg mglkg | mghkg mg'kg mg/kg mg/kg mg'kg mglkg mglkg mg'kg mig/kg
EE [1] -] 0,2 |02 [nk kivia
02 |-| 06 | 04|k
06 |- 1 04 |hk
1 -| 14 | 04 |hkisa
sw2 0 - 01 [0 |hm
01 (-] 02 |01 |nk
02 (-] 03 |01 |nk
SW3 0 -| 02 |02 |mm 0.82 7.8 <0.5 <0.5 7 38 18 17 16 o1 48
02 |-| 06 | 04 [pmmk
06 [-] 1,2 | 06 |hkihm
Sw4 ] -| 0,2 | 02 |hm
02 [-] 06 | 04 |hmnk
06 [-| 1,2 | 06 |nk 0,53 48 <0.5 <0.5 28 18 12 58 7.8 33 20
SW5 0 02 | 02 [rmmk
02 [-| 08 | 06 |hmmk <0,05 <005 <0.05 <005 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <005 <005
SW6 0 -| 02 [ 02 |nkisr
02 [-| 07 | 05 |nkkivid
07 |- 1 0,3 |hm

ameeriset tulokset. Jos tulos
mnnassa tuloksena kaytetty

ks. oheinen luokitus
judesta, ks. cheinen luokitus
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Asiakas: Lehto Asunnot Oy
Kohde: Keinulaudantie 3
Projektinumero: YKKG4842
Pdivamaara: 31.05.2019
Oljyhiilivetyjakeet ja cksygenastit
Ind
Pistetunnus Syvyys Maalaji Flsoran- | Fluo- (1232:::] Kry-seani Nafta- Pyreeni PAH MTBE TAME MTBE! Cs-Cio Cag-Czn Ca-Cup CyorCap
maanpinnasta anvio teani reeni - leeni summa * TAME " Bensiini Keckit Raskast summa
alaspéin (m) / pyreent -
merenpinnasta {m 1 - - - 1 - 15 - - 0.1 - - - 300
mpy) 5 3 30 3 100 300 500
g 500
Alueen maanpinnan s:%\_ -
taso: __ m mpy E]
E
2 mglkg | mglkg mg'kg mglkg | mgkg mg/kg mglkg mgikg mg/kg mglkg mg'kg mg'kg mg'kg mg/kg
SW1 [1] -1 0.2 |02 |nk kivia
02 |-| 06 | 04|k
06 |- 1 04 |nk
1 -| 14 | 04 |hkisa
sw2 0 - 01 [0 |hm
01 (-] 02 |01 |nk
02 (-] 03 |01 |nk
SW3 0 -1 02 | 02 |hm
02 |-] 06 | 04 [hmmk
06 [-] 1,2 | 06 |hkihm
SW4 0 -| 02 | 02 |mm
02 [-] 06 | 04 |hmnk
06 [-| 1,2 | 06 |nk <50 <50 <50
SW5 0 02 | 02 [rmmk
02 [-] 08 | 06 |hmmnk <0,05 <005 <0,05 <0,05 <0.05 <0,05 <0,5
SWE 0 -1 0,2 | 02 |hkisr
02 | -] 07 | 05 |nkikivia <50 <50 <50
07 |- 1 0,3 |rm
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SYNLAB Y/

Sitowise Oy
Juha Kallio
Tuulikuja 2
02100 Espoo

Tilauksen nimi:

Maa, YKK64842, Keinulaudantie 3

TUTKIMUSTODISTUS
Tilaus: 1903062
Pvm: 10.6.2019

1(4)

FINAS

Finnish Accreditation Service
T071 (EN ISO/IEC 17025)

Naytetunnus 19MN 19MN 19MN 19MN
1817 1818 1819 1820
Naytteen nimi Sw30-0,2 |[SW40,6- SW50,2- [SW60,2-
1,2 0,8 0,7
Naytteen ottaja Julia Line |Julia Line Yulia Line- [Julia Line
ri ri r ri

Ottopaiva 31.05.2019|31.05.201931.05.2019(31.05.2019

Naytteen saapumispaiva 3105 2019|31 05201931 05 2019(31 05 2019

Naytteen aloituspaiva 07.06.2019|07.06.2019 07.06.2019|07.06.2019

Naytteen valmistumispaiva 10.06.2019(10.06.201910.06.2019|10.06.2019

Maaritykset

Kuiva-aine % 80,5 89,9 92,1 86,6 Sis men
010

Oljypitoisuus (C10-C21) mg/kg <50 <50 I1ISO
16703:2004
;'nod.“

Oljypitoisuus (C21-C40) mg/kg <50 <50 I1ISO
16703:2004
;'nod *

Oljypitoisuus (C10-C40) mg/kg <50 <50 ISO
16703:2004
;'nod.“

Naftaleeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod.*

Asenaftyleeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod

Asenafteeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Fluoreeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

*Akkreditoitu menetelma Akkreditointi ei koske lausuntoa Tulokset péatevat vain testatuille naytteille. Raporttia ei saa kopioida osittain ilman
testauslaboratorion lupaa Analyysien mittausepavarmuudet ovat saatavilla pyydettdessa

SYMNLAB Analytics & Services puh +358 9 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8
Finland Oy Lepolantie 9 Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
www_synlab_fi FI-03600 Karkkila Karkkila Alv.rek.

Finland F143 5297 2820 0007 16



SY N L /\ B \ / TUTKIMUSTODISTUS 2(4)
Tilaus: 1903062

Pvm: 10.6.2019

Sitowise Oy FINAS

Juha Kallio Finnish Accresdgati? Service
. . TO71 (EN ISO/EC 17025
Tuulikuja 2 ( )

02100 Espoo

Tilauksen nimi: Maa, YKK64842, Keinulaudantie 3

19MN 19MN 19MN T9MN

1817 1818 1819 1820

SW30-0,2 SW40,6- SW50,2- SW60,2-
1,2 0,8 0,7

Fenantreeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Antraseeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Fluoranteeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Pyreeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod.*

Bentso(a)antraseeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod *

Kryseeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Bentso(b)fluoranteeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Bentso(k)fluoranteeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Bentso(a)pyreeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod *

Indeno(1,2,3 cd)pyreeni mg/kg < 0,05 SFS EN
15527
mod *

Dibentso(a,h)antraseeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

Bentso(g,h,i)peryleeni mg/kg < 0,05 SFS-EN
15527
mod.*

*Akkreditoitu menetelma Akkreditointi ei koske lausuntoa Tulokset péatevat vain testatuille naytteille. Raporttia ei saa kopioida osittain ilman
testauslaboratorion lupaa Analyysien mittausepavarmuudet ovat saatavilla pyydettdessa

SYMNLAB Analytics & Services puh +358 9 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8
Finland Oy Lepolantie 9 Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
www_synlab_fi FI-03600 Karkkila Karkkila Alv.rek.

Finland F143 5297 2820 0007 16



SY N L /\ B \ / TUTKIMUSTODISTUS 3(4)
Tilaus: 1903062

Pvm: 10.6.2019

Sitowise Oy FINAS

Juha Kallio Finnish Accresdgati? Service
. . TO71 (EN ISO/EC 17025
Tuulikuja 2 ( )

02100 Espoo

Tilauksen nimi: Maa, YKK64842, Keinulaudantie 3

19MN 19MN 19MN T9MN

1817 1818 1819 1820

SW30-0,2 SW40,6- SW50,2- SW60,2-
1,2 0,8 0,7

PAH-yhdisteiden summa mg/kg < 0,5 SFS-EN
15527
mod.*

Arseeni, kokonais (As) mg/kg 7,8 4.8 Sis. men.
068, ICP
OES*

Kadmium, kokonais (Cd) mg/kg < 0,50 <0,50 Sis. men.
068, ICP
OES*

Koboltti, kokonais (Co) mg/kg 7,0 2,8 Sis. men.
068, ICP-
OES*

Kromi, kokonais (Cr) mg/kg 38 18 Sis men
068, ICP-
OES*

Kupari, kokonais (Cu) mg/kg 19 12 Sis. men.
088, ICP
OES*

Elohopea, kokonais (Hg) mg/kg < 0,50 < 0,50 Sis. men.
0868, ICP
OES*

Nikkeli, kokonais (Ni) mg/kg 16 79 Sis. men.
0868, ICP-
OES*

Lyijy, kokonais (Pb) mg/kg 17 58 Sis men
068, ICP-
OES*

Antimoni, kokonais (Sb) mg/kg 0,92 0,53 Sis men
068, ICP-
OES*

Vanadiini, kokonais (V) mg/kg 48 20 Sis. men.
068, ICP
OES*

Sinkki, kokonais (Zn) mg/kg 91 33 Sis. men.
068, ICP
OES*

*Akkreditoitu menetelma Akkreditointi ei koske lausuntoa Tulokset péatevat vain testatuille naytteille. Raporttia ei saa kopioida osittain ilman
testauslaboratorion lupaa Analyysien mittausepavarmuudet ovat saatavilla pyydettdessa

SYMNLAB Analytics & Services puh +358 9 2252 860 Pankki Y-tunnus 0733227-8
Finland Oy Lepolantie 9 Lansi-Uudenmaan Op Kotipaikka Karkkila
www_synlab_fi FI-03600 Karkkila Karkkila Alv.rek.

Finland F143 5297 2820 0007 16



SY N L /\ B \ / TUTKIMUSTODISTUS
Tilaus: 1903062

Pvm: 10.6.2019

Sitowise Oy
Juha Kallio
Tuulikuja 2
02100 Espoo

Tilauksen nimi: Maa, YKK64842, Keinulaudantie 3

4(4)

(A
FINAS

Finnish Accreditation Service
T071 (EN ISO/IEC 17025)

SYNLAB Analytics & Services Finland Oy

Mirva Hirvi
Kemisti
Tama tutkimustodistus on allekirjoitettu séhkdisesti

Tuloksia koskevat tiedustelut

Vesikemia ja Martina Huttegger, Kemisti, puh. +358 43 850 1146,
metallianalytiikka martina.huttegger@synlab.com
Ymparistdanalytiikka Jarkko Kupari, Kemisti, puh +358 50 464 7345,

jarkko.kupari@synlab.com

Lisatiedot Hiilivetytulosten mittausepavarmuus:
>C10-C21, >C21 <C40 ja >C10 <C40: +35%

PAH-yhdisteiden mittausepavarmuus: yli 0,05 mg/kg + 40 %, asenaftyleeni yli 0,05 mg/kg +

100 %.

Maanaytteelle metallianalyysien (ICP-OES) epavarmuusarvio:
Sb: 0,5 10 mg/kg + 100 % ja yli 10 mg/kg + 50 %

Muut metallit: 0,5-10 mg/kg + 50 %, yli 10-100 mg/kg + 20 % ja yli 100 mg/kg + 10 %.

Jakelu julia lineri@sitowise com, juha kallio@sitowise com

*Akkreditoitu menetelma Akkreditointi ei koske lausuntoa Tulokset patevat vain testatuille naytteille. Raporttia ei saa kopioida osittain ilman

testauslaboratorion lupaa Analyysien mittausepavarmuudet ovat saatavilla pyydetiaessa

SYNLAB Analytics & Services puh +358 9 2252 860 Pankki
Finland Oy Lepolantie 9 Lansi-Uudenmaan Op
www_synlab fi FI-03600 Karkkila Karkkila

Finland Fl43 5297 2820 0007 16

Y-tunnus 0733227-8
Kotipaikka Karkkila
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SITOV/ISe (einuloudaniie 3

YKK64842 Valokuvaliite

- 2 2

Kuva 2. Néiytepisteen SW1 ymristc')'.
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uva 4. Ndytepisteen SW3 ympdristé.
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Tontilla on nykyaan 24 autopaikkaa.

KERROSALAT JA AUTOPAIKKATARVE

- autopaikkatarve 1/130 kem2 mukaan
- vieraspaikkatarve 1/1000 kem2 mukaan
- laskettu asunto-kem2 + porrashuone-kem2 mukaan

kem2 ap
NYKYINEN RAKENNUS 2412 19
UUSI RAKENNUS 3760 29
PUOLET VIERASPAIKOISTA  2412+3760=6172 3,1 3
YHTEISKAYTTOAUTO 1KPL= -4
KAIKKI YHTEENSA 47

9

AUTOPAIKKOJEN SIJOITUS
PIHA-ALUELLA 35
KATOKSESSA 12
YHTEENSA 47

SULUISSA OLEVAT AUTOPAIKAT TOTEUTETAAN MIKALI
YHTEISKAYTTOAUTOPAIKKAKEVENNYSTA EI KAYTETA.

ajo

KEINULAUDANTIE 32 2
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ARKKITEHTUURITOIMISTO B&M OY
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LASKELMAT ASUNTOJAKAUMA
UUSI RAKENNUS

Mitoituksen pohjana TOPTEN-rakennusvalvonnat UUSI RAKENNUS
Yhtendiset kdytannot: Asuinrakennusten aputilojen mitoitusohje 11.10.2018

TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA % PINTA-ALASTA
rakennusoikeus 3760 k-m2 TH+KT 26,0 53 1378 1H 48,7 %
bruttoala lammin 4829 br-m2 1H+KT+ALK. 390 1 39
bruttoala kylma 52 br-m2 3H+KT 57,0 10 570

3H+KT 585 1 58,5 3H+ 51,3 %
huoneistoja 1-2h kpl 54 kpl 3H+KT 630 1 63
huoneistoja 3-4h kpl 21 kpl AH+KT 89,0 9 801
huoneistoja yhteensa 75 kpl YHTEENSA 75 2909,5
huoneistoala 1-2h 1417 hum?2
huoneistoala 3h- 1492,5 hum2 keskipinta-ala 38,79 m2
huoneistoala yhteenss 2909,5 hum2 huoneistoala 1-2h 1417 m2

huoneistoala 3h- 1492,5 m2
YHTEISTILAT RAKENNUKSESSA perheas. pinta-ala hstoalasta 51,30 %
sauna 62 m2
kerho 53 m2
';fs“'a + kuivaus aem OLEMASSA OLEVA RAKENNUS
VSS/irt. var. 82,5 m2 TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA
irtvar 1985 m2 1H+KK 32,0 12 384 % PINTA-ALASTA
uw 99 m2 2H+K 56,5 20 1130 1H 173 %
Iw 28,5 m2 4H+K 89,0 8 712 2H 50,8 %

554,5 m2 YHTEENSA 40 2226 3H+ 32,0%
YHTEISTILAT PIHA-ALUEILLA
uw piharakennus 30,5 m2 keskipinta-ala 55,65 m2
talovarasto (autokatos) 10 m2 ) !

huoneistoala 1-2h 1514 m2
TEKNISET TILAT huoneistoala 3h+ 712 m2
ljih 10 m2 perheas. pinta-ala hstoalasta 31,99 %
spk+tele 9 m2
ivkh 49,5 m2

68,5 m2 YHTEISTARKASTELU, ASUNTOJAKAUMA % PINTA-ALASTA
k-m2 / br-m2 0,779 1 351 %
hum2 / k-m2 0,774 2H 22,0 %
hum2 / br-m2 (ei kylmit) 0,603 3H 13,5%
hum?2 / br-m2 (ei ei kylmét, ivkh) 0,610 4H 29,5%

perheas. pinta-ala hstoalasta 42,93 %

perheas. keskipinta-ala 76,02 m2

ARKKITEHTUURITOIMISTO B&M OY KEINULAUDANTIE 3 / VIITESUUNNITELMA 24.5.2021 LASKELMAT
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HELSINKI

47. KAUPUNGINOSA MELLUNKYLA
KORTTELI 47015 TONTIT 4 JA'S
ASEMAKAAVAN MUUTOS

25750

o
"
o
o
wn

__i 3

X + 41,00 }—7725m?

——
L

HELSINGFORS

47 STADSDELEN MELLUNGSBY
KVARTER 47015 TOMTER 4 OCH 5
STADSPLANEANDRING

ARKKITEHTUURITOIMISTO B&M OY

25450

+ 57200

HELSINGIN KAUPUNGIN HELSINGFORS STADS
KAUPURKISUUNMITTELUVIRASTO  STADSPLANERINGSKONYOR

ASEMAKAAVAOSASTO ST Plﬂmuﬁﬂ
7

%19 199

LAATINUT:
PHRUSTUS N 6 2 UPPGIORD AV1
RITNNG o 6 9 PIRTANYT:

RITAD AVt

SISAASIAINMIN. VAHY. 29.). 70.

— ey

N

s sy
i 2250m?_;

-
H

M1
—{+3400}—
{3400/ —

SELITYKSIA:

3 M SEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
OLEVA VIIVA, JOTA VAHVISTAMINEN KOSKEE

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
TONTIN RAJA

ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALU-
EEN OSIEN VALINEN RAJA

OHJEELLINEN PALLO- TA! LEIKKIKENTAN SEKA
TONTILLA OLEVAN PYSAKOIMISPAIKAN RAJA

LEIKKIPUISTO
ASUNTO- TAl LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE
PUISTOALUE

LIIKENNEALUE

RIST! MERKINNAN PAALLA 0SOITTAA MERKIN -
NAN POISTAMISTA

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA :

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

RAKENNUSALA, JOSSA ROOMALAINEN NUMERO
0SOITTAA RAKENNUKSEN SUURIMMAN SALLITUN
KERROSLUVUN

RAKENNUSALALLA OLEVA LUKU OSOITTAA RAKEN-
NUKSEN ENIMMAISKERROSALAN

PYSAKGIMISPAIKKA

ENSIMMAISEN ASUNTOKERROKSEN TASO LUET-
TUNA 0-TASOSTA * 50 CM:N TARKKUUDELLA.
TAMAN TASON ALAPUOLELLE SAADAAN KELLA-
RIKERROKSEEN SALLITTUJEN TILOJEN LISAK-
S1_SISUSTAA KERHO-~ . NEUVOLA- TAI MUITA
SENLUONTOISIA TILO./A, JOITA EI LASKETA TON-
TIN KERROSALAAN

TONTILLE ON JARJESTETTAVA VAHINTAAN YKSI
AUTOPAIKKA ASUNTOA KOHTI

TONTILLA VAADITTAVA VAHIMMAISAUTOPAIKKA-
MAARA SAADAAN SIJOITTAA AINOASTAAN KAA-
VASSA TONTILLE MERKITYLLE PYSAKOGIMISPAI-
KALLE JA RAKENNUKSEN KELLARIKERROKSEEN

PYSAKOIMISPAIKAKS! MERKITYSTA ALUEESTA
SAADAAN ENINTAAN 55 % KATTAA

LEIKKIPAIKAT ON SIJOITETTAVA YHTENAISEN SUUN-
NITELMAN MUKAISEST! AK~ALUEEN PIHAMAIDEN
JARJESTELY HUOMIOONOTTAEN. LEIKKIPAIKKOJA
JA OLESKELUTILAA ON VARATTAVA VAHINTAAN

10 M2 KUTAKIN ASUNTOA KOHTI

RAKENTAMATTA JAAVAT TONTINOSAT, JOITA El KAY-
TETA KULKUTEINA EIKA AUTOJEN PAIKOITUKSEEN,
ON ISTUTETTAVA

ULLAKOLLE SAADAAN SISUSTAA TALON ASUKKAI-
DEN KAYTTOON TARKOITETTU SAUNATILA

I;OR/‘TT:LIN SISALLA OLEVIA TONTINRAJOJA EI SAA
1DAT/

VIEMARIA JA VESIJOHTOA VARTEN VARATTU KORT-
TELINOSA

- SISAAS. MIN. OIKAISSUT  20.3,1970
KEINULAUDANTIE 3 / VITESUUNNITELMA 24.5.2021

FORKLARINGA

LINJE 3 M UTANFO,
FASTSTALLELSEN

R:

R DET STADSPLANEOMRADE
WVSER

GRANS FOR KVARTER, DEL AV KVARTER OCH OMRADE

GRANS FOR TOMT

GRANS MELLAN DEL
OL/IKA STADSPLANE

INSTRUKTIV GRANS|
SAMT PARKERINGS

LEKPARK

AR AV OMRADE , FOR VILKA
BESTAMMELSER AR GALLANDE

FOR BOLL~ ELLER LEKPLAN
PLATS PA TOMT

IA(/VARTERSOMRADE FOR BOSTADS- ELLER AFFARSBYGG -
ADER

PARKOMRADE

TRAFIKOMRADE

GVERKORSNING AV
NINGEN AVLAGSNATS

STADSPLANEE

KVARTERSOMRADE

BYGENADSOMRADE ,
%VGER BYGGNADEN
L

TAL PA BYGGNADSO.
MAXIMIVANINGSYTA

PARKERINGSPLATS

FORSTA BOSTADSVA
0-PLANET MED *3
UNDER DETTA PI.AN
TILLATNA UTRYMME
NINGS- ELLER AND.
KARAKTAR

QETECKN/NG ANGER ATT BETECK-

ESTAMMELSER:

F0R BOSTADSVANINGSHUS

DAR DEN ROMERSKA SIFFRAN
'S STORSTA TILLATNA VANINGS-

MRADE ANGER BYGGNADENS

AININGENS PLAN RAKNAT FRAN
Y0 CM NOGGRANNHE

FAR UTOM | KALLARVJN NG

N INREDAS KLUBB-, RADGIV -
BA UTRYMMEN AV LIKNANDE

PA TOMTEN BOR ORDNAS MINST EN BILPLATS

PER BOSTAD

MINIMIANTALET AV
TOMT FAR FORLAGG.

ERFORDRADE BILPLATSER PA
GRS ENDAST PA 1| STADSPLANEN

SOM PARKERINGSPLATS BETECKNAT OMRADE OCH 1
BYGGNADS KALLARVANING

AV OMRADE BETECKNAT SOM PARKERINGSPLATS
FAR ENDAST 55 % VARA FORSETT MED TAK

REGLERINGEN AV AK-OMRADES GARDSPLAN MED
HANSYN TILL LEKPLATSERNAS PLACERING, BOR UT-
FORAS EFTER EN HETLIG PLAN. PLATS FOR LEK
OCH UTOMHUSVISTELSE BOR RESERVERAS MINST
10 M2 PER BOSTAD

0BEBYGGDA TOMTDELAR, SOM EJ ANVANDAS SOM
VAG ELLER FOR BIL ARKER/NG BOR FORSES MED
PLANTERINGAR

PA VINDEN FAR INREDAS FOR HUSETS INVANARE
AVSETT BASTU - UTRYMME

TOMTGRANS | KVARTERS INRE FAR EJ FORSES MED
STANGSEL

FOR AVLOPPSLEDNING OCH VATTENLEDNING RESER-
VERAD DEL AV KVARTER

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAA\{J%
s.



KEINULAUDANTIE 3
KERROSALALASKELMA - OLEVA RAKENNUS
4.12.2018

RAKENNUSLUPA 20.10.1970

KERROS KERROSALA
KELLARI 0
1.KRS 613
2.KRS 613
3.KRS 613
4.KRS 613
YHTEENSA 2452 k-m2

- Kerrostasoala laskettu ulkoseinien ulkopinnan mukaan kerroksissa
- Kellarikerroksessa ei kerrosalaa
- 1970 voimassa Rakennuslain muutos 1965 131a§

Asuntojakauma
1h+kk  32,0m2 3x4 kpl=12 kpl
2h+k  56,5m2 5x4 kpl=20 kpl
4h+k  89,0m2 2x4 kpl= 8 kpl
Yht. 40kpl

ASEMAKAAVAMUUTOS 2019
KERROS KERROSALA
KELLARI 0

1.KRS 603

2.KRS 603

3.KRS 603

4.KRS 603
YHTEENSA 2412 k-m2

- Ulkoseinista laskettu 250mm kerrostasoalaan kerroksissa
- Talotekniset hormit vahennetty kerrostasoalasta
- Kellarikerroksesta laskettu porrashuoneet kerrostasoalaan

192

~41.325
Sz

+45625

d

porrastason alapintaan liimataan

Hénterdstyksekat Kavhu-levy KAL-3V

(valkoinen , lasiiuitupintainen)

PORRASHUONE
KERROS KERROSALA
KELLARI 0
1.KRS 52,5
2.KRS 52,5
3.KRS 52,5
4.KRS 52,5
YHTEENSA 210 k-m2

131a§

Kerroksella tarkoitetaan rakennuksen tilaa, jota rajoittavat
lattiataso ja kattavan valipohjan ja ylapohjan ylapinta ja joka on
kokonaan maanpinnan ylapuolella, sekd mainittua tilaa, joka on
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella ja johon rakentamista
koskevien maaraysten mukaan saa sijoittaa asuintai tydhuoneita
taikka rakennuksen péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Kerrokseksi ei kuitenkaan lueta asuin- tai
likerakennuksessa yhté edella tarkoitettua kokonaan maanpinnan
ylapuolella olevaa tilaa, johon ei saa sijoittaa asuin- tai
tyéhuoneita.

Kellarikerrokseksi katsotaan 1 momentissa tarkoitettu kokonaan
tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella oleva tila, joka ei ole
kerros, sekd edelld mainitulla tavalla rajoitettu tila, joka on
kokonaan tai muutoin enemman maanpinnan alapuolella kuin
samassa momentissa on sanottu.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja se ullakon
ala, johon sijoitetaan asuin- tai tydhuoneita taikka rakennuksen
paaasiallisen kayttdétarkoituksen mukaisia tiloja, sekd se
kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tydhuoneita tai rakennuksen
paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontin kerrosalalla tarkoitetaan voimassa olevien maaraysten
mukaan tontille rakennettavaksi sallittua rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa. Sovellettaessa 71, 86, 87 ja 88 §:n
saannoksia luetaan tontin kerrosalaan myos se kerrosala, joka on
lisdksi saatu rakentaa 132 §n 1 momentissa tarkoitetun
poikkeusluvan nojalla.
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1a
1b
2
3a
3b
4
5
6a
6b

Tiilimuuraus valkoinen, sutimestarin sauma valkoinen

Tiililaatta valkoinen kuten muuraus, jalkisaumaus kuten muurauksessa
Syvennys julkisivussa, tiilimuuraus

Lasi, kirkas

Lasi, opaali

Pystytolpat, valkoiset

Betoni, valkoinen

Metalli, hopea

Metalli, valkoinen

Julkisivu lanteen

ARKKITEHTUURITOIMISTO B&M OY

]

[ ]

1a 5 1a
[3a| (6) 4 |1 3a
6a] &b
=1 o0
]
_\ ‘\_‘_\_L

Julkisivu eteldén
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3a

3b
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6a
6b

Tiilimuuraus valkoinen, sutimestarin sauma valkoinen

Tiililaatta valkoinen kuten muuraus, jalkisaumaus kuten muurauksessa
Syvennys julkisivussa,tiilimuuraus

Lasi, kirkas

Lasi, opaali

Pystytolpat, valkoiset

Betoni, valkoinen

Metalli, hopea

Metalli, valkoinen

Julkisivu itadn
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KEVATPAIVANTASAUS 20.3.

KESAPAIVANSEISAUS 20.6.
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Tuloskortti

Tayttajan nimi Korttelinumero
Tuomo Kallio 47015
Paivamaara Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
8.10.2020 Keinulaudantie 3 6
Viherkertoimen laskelma Suunnitelmaan sisdllytetyt elementit
El a " El o Kol Elementtityypin
Viherkerroin 1,45 s ytetty, kPl |\ okonaislukumaars, kpl

Sdilytettdvd kasvillisuus 5
Istutettava kasvillisuus 10

4

. 2

fia¥oietaso 0,90 Pinnoitteet 2 2
1
2

Hulevesien hallintarakenteet 9

Hulevesima Bonuselementit 12
34,7 Yhteenséi 11 38
Mahdollisuus —
Valumakerroin C ii ami dyttdjan
ulkopuolella
0,6 Ei
Vii ilavuustarve tontillam®
34,7 Huomioitavat asiat:
v )& viivyttamatts
3
viivytystilavuus m* m
350 0,0
Lépéiseméattdmaén pinnan osuus
43 %
Osuus Viherkertoimen painotetusta Taytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
1% kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasta)
49
% 100%
90%
/'44% " e 80%
Séilytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus 0%
Pinnoitteet
m Hulevesien hallintarakenteet 50%
46 % Bonuselementit
6% o 40%
30% +—
Laskennassa painottuneet tekijit, % 20%
n %’I 0% +— G ——) - —
/'24% 0% T T T T
: kol kol =1
2 5% §
i H 2 gL 5
Ekologisuus 2 £ ] <
Toiminnallisuus - a R E
® Maisema-arvo 2 T = 3
~25% M Kunnossapito ﬁ <=
Hulevesi 2
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