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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee liikerakennusten
korttelialuetta, katu- ja pysakoimisaluetta. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa liikerakennusten korttelialueen kerrosalan nostamisen ja
yleisen pysakointipaikan siirtamisen osaksi katualuetta. Yleinen
paikoitusalue liitetaan liikerakennusten korttelialueeseen. Pykala-
polun katualueen kayttotarkoitus muuttuu jalankululle ja pyorailylle
varatusta kadusta ajoneuvoliikenteen sallivaksi kaduksi. Liikera-
kennusten korttelialueen pohjoisrajalta liitetaan korttelialuetta Yla-
tuvantien katualueeseen, joka mahdollistaa jalkakaytavan toteut-
tamisen. Kaavamuutos pienentaa liikerakennusten korttelialuetta
16 m?.

Kaavamuutos nostaa liikerakennusten korttelialueen (tontin) ker-
rosalaa 500 k-m?. Tontin tehokkuus e =0,18 nousee asemakaava-
muutoksella e = 0,28:aan.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7036), jossa esitetaan liikennejarjestelyt Ylatuvantiella ja
Pykalapolulla.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta pai-
vittaistavarakaupan on mahdollista perusparannuksen yhteydessa
laajentaa rakennustaan ja toteuttaa pysakointialueensa turvalli-
semmin ja tarkoituksenmukaisemmin.

Korttelialue ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa paivittaistavarakau-
pan laajentaminen ja piha-alueiden tarkoituksenmukainen kaytto.
Tontilla edellytetaan alueellisen kierratyspisteen jarjestamista.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta kaavamuutos mahdollistaa monipuoliset si-
jaintipaikat yrityksille.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 411 m?.
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Kaavaratkaisun myota liikkerakennusten korttelialue (tontti) piene-
nee 16 m? ja kerrosala kasvaa 500 k-m?. Katualue kasvaa 16 m-.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 35090/1 sijaitsee toinen Torpparimaen kes-
kustan paivittaistavarakaupoista. Kaupan rakennus on
sijoittunut asekaavan mukaisesti tontin etelapuolei-
seen osaan mutta kaupan pysakainti on toteutunut
asemakaavasta poiketen lahes koko piha-alueella te-
hottomasti ja jasentymattomasti. Suunnittelualueen
pohjoisreunalla, Ylatuvantien varressa sijaitsee kau-
pungin omistama yleinen pysakdimisalue.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Liikerakennusten korttelialueesta (tontti 35090/1) seka pysa-
kdéimisalueesta muodostuu liikerakennusten korttelialue, tontti
35090/3. Tontin eteldosaan on osoitettu rakennusala. Kerrosala
on 1500 k-m? ja korkein mahdollinen kerrosluku on kaksi. Raken-
nusalan ulkopuolelle mahdollistetaan katoksen toteuttaminen.
Alueen rajoille on osoitettu istutettavia seka puin ja pensain istu-
tettavia alueen osia. Torpparinmaentien ja Kuusmiehenkaaren ris-
teysalueen laheisyyteen on osoitettu torimaisesti kasiteltava alu-
een 0sa, jossa mahdollistetaan jalankulku seka torimyynti. Pysa-
kdintialueelle tulee osoittaa vahintdan 5 puuta. Tontille edellyte-
taan kierratyspisteen sijoittamista.

Lahtokohdat

Ylatuvantie on tonttikatu, joka liittyy Torpparinmaentiehen. Torp-
parinmaentie muodostaa yhdessa Viskaalintien kanssa Torpparin-
maen asuinalueen paikallisen kokoojakadun, jonka liikennemaara
on noin 2 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ne liittyvat Kuusmie-
henkaareen, joka on alueellinen kokoojakatu, ja jonka liikenne-
maara on noin 6 400 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jalankululle ja pyoraliikenteelle on korkeampitasoinen yhteys
Torpparinmaentieta pohjoiseen. Sihteerinpolkua pitkin on kavely-
yhteys Torpparinmaen itaosiin.

Kuusmiehenkaarelta on hyvat joukkoliikenneyhteydet itaan Mal-
min ja Vuosaaren suuntaan ja toisaalta lanteen Kuninkaantam-
men ja Myyrmaen suuntaan runkolinjalla 560. Myos Helsingin
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keskustaan ja pohjoiseen Torpparinmaen asuinalueelle on suora

bussiyhteys.

Autoliikenteelle alueelta on hyvat yhteydet Tuusulanvaylaa pitkin
seka etelaan kohti Helsingin keskustaa, etta pohjoiseen.

Kaavaratkaisu

Liikennesuunnitelman sisalto:

Kaavaratkaisussa liikerakennusten korttelialueesta siirtyy aluetta
katualueeksi Ylatuvantien leventamiseen. Leveampi katualue
mahdollistaa jalkakaytavan toteuttamisen. Laajentunut Pykalapo-
lun katualue mahdollistaa yleisten pysakadintipaikkojen jarjestami-
sen, kun yleinen pysakoimisalue poistuu Ylatuvantien varresta.
Tontin 35090/3 tonttiliittyma siirtyy noin 20 metria etelammaksi.
Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet tontilta sailyvat nykyisen-
kaltaisina.

Palvelut
Lahtokohdat
Liikerakennusten korttelialueella (tontilla) sijaitsee Helsingin
Osuuskauppa Elannon paivittaistavarakauppa. Kauppa tarjoaa
paikallista palvelua Torpparinmaen, Paloheinan ja Ita-Pakilan alu-
eelle.
Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu mahdollistaa paivittaistavarakaupan laajentamisen
ja siten mahdollistaa laajemmat valikoimat. Muutos parantaa pal-
veluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa edellytetaan limastomuutoksen hillintaa ja —
sopeutumista. Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai liityt-
tava keskitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuotantojarjestel-
maan tai hyodynnettava muulla tuotettua alueellista energiaa. Li-
saksi tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoi-
men tavoiteluku.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Alueellinen kierratyspiste sijaitsee tontilla.

Kaavaratkaisu

Liikerakennuksen tontilla sijaitsevien yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen ja tontin pohjoisreunassa sijaitsevien valaisusahko-
kaapelien muutostarpeet suunnitellaan, rakennetaan ja rahoitta-
minen selvitetdan osana tontin muutossuunnittelua. Kaavarat-
kaisu edellyttaa yleisen jatekerayspisteen sijoittamista tontille.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

eoteknisesta

Lahtokohdat

Maaperan korkeusasema vaihtelee valilla noin +18,5 - +19,8.
Maanpinnan topografia on loivapiirteinen. Kohde sijoittuu savialu-
eelle. Saven paksuus alueella vaihtelee valilla noin 1,5 — 5,0 m.
Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 7 — 12 m. Alu-
eelta ei ole varmoja kallionpinnan korkeusaseman havaintoja.
Pohjavedenpinnan korkeusasema on alueen etelapuolella vaih-
dellut valilla +17.2 - +17.8. Pohjavedenpinnan etaisyys maanpin-
nasta on noin 2 m.
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Alueelta ei ole tiedossa nykyista tai aiempaa merkittavaa toimin-
taa, josta olisi erityista aihetta epailla maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Rakennukset ja rakenteet perustetaan paaluilla kantavan pohja-
maan varaan. Mikali alueelle toteutetaan maanalaisia kerroksia,
tulee ne rakentaa vesipaine-eristettyina.

Mikali maaperassa havaitaan rakentamisen aikana pilaantumi-
seen tai jatteen esiintymisen viittaavaa poikkeavaa ulkonakoa, ha-

jua tai jatejakeita, tulee siita viipymatta ilmoittaa Helsingin kau-
pungin ymparistdviranomaiselle.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Liikerakennuksen tontilla sijaitsevien yhdyskuntateknisen huollon
verkostojen omistajuus ja mahdollinen uudelleen rakentamisen
tarve samoin kuin niiden ja laajenevalle katualueelle sijoitettavien
autopaikkojen kustannusvaikutukset selviavat eri osapuolten vali-
sessa jatkosuunnittelussa.

Kaavaratkaisun edellyttamat liikennejarjestelyiden muutokset
maksavat arviolta 100 000 euroa. Kustannusarvio sisaltaa liikera-
kennustontin uuden ajoliittyman Torpparinmaentiella, Ylatuvantien
jalkakaytavan ja sen jatkon Pykalapolulle seka nykyisen yleisen
pysakointialueen korvaavan uuden pysakointialueen rakentami-
sen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Kaavamuutos mahdollistaa jalkakaytavan toteuttamisen Ylatuvan-
tielle, joka parantaa liikenneturvallisuutta. Poistuvan yleisen pysa-
koimispaikan autopaikat jarjestetaan katualueella Pykalapolun yh-
teydessa. Pysakointipaikkojen lukumaara ei muutu. Kaava luo
edellytykset tuottaa alueelle korkeatasoiset yhdyskuntateknisen
huollon palvelut.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan
tai kulttuuriperintoon.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017).

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on lahikeskusta-aluetta, jota kehitetdan toiminnallisesti se-
koittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on keskeisilla paikoilla osoitettava paasaantdisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erot-
tuu ymparistdaan tehokkaampana ja monipuolisempana. Lahikes-
kustan alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittais-
kaupan myymalaita. Talla ei kuitenkaan tarkoiteta kivijalkamyyma-
|6istd muodostuvaa kokonaisuutta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
nen. Asemakaavamuutos nostaa tontin tehokkuutta e = 0,18:sta e
= 0,28:aan. Asemakaavamuutos mahdollistaa paikallisten palve-
luiden sailymisen alueella.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Kaavamuutosalueella on kaksi voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaava nro 10390 (vahvistettu 15.10.1998) on voimassa
tontilla 35090/1 seka Pykalapolun katualueella. Asemakaavan
mukaan tontin kayttotarkoitus on liikerakennusten korttelialuetta,
kerrosalaksi on merkitty 1 000 k-m2 ja korkeimmaksi kerroslu-
vuksi kaksi. Tontin keskivaiheille on osoitettu pysakoimispaikka,
joka on erotettava muusta piha-alueesta puu- ja pensasistutuksin.
Kuusmiehenkaaren ja Torpparinmaentien risteysalueen tuntu-
maan on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka
on kasiteltava torimaisesti. Toinen muutosalueella voimassa oleva
asemakaava nro 8260 (vahvistettu 23.7.1980) on voimassa Ylatu-
vantiella ja Ylatuvantien varren pysakoéimisalueella. Ko. pysa-
koimisalue on liittynyt Torpparinmaen messualueen pysakointijar-
jestelyihin.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty suunnittelualue
koski Ylatuvantien ymparistdsta. Alueeseen kuuluivat liikeraken-
nusten tontti 35090/1, Ylatuvantien etapuolella sijaitseva pysa-
kdimisalue, yleisten rakennusten tontti 35107/2 ja siihen liittyva
Ylatuvantien varressa oleva pysakodimisalue. Lisaksi suunnittelu-
alueeseen kuului tontti 35106/5 ja kortteli 35183 kokonaisuu-
dessa. Ylatuvantielle, Ylatuvanpolulle, Sihteerinpolulle, Sihteerin-
tielle ja Pykalapolulle oli tarkoitus tutkia uusia liikennejarjestelyita.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on tullut yhteydenottoja alu-
eelta koskien pientalotonttien taydennysrakentamista ja tonttien
tehostamista. Naiden mahdollisten taydennysrakentamishankkei-
den tutkiminen ja suunnittelu ei ole aikataulullisesti mahdollista ta-
man kaavamuutoshankkeen kanssa.

Kaavamuutos tehdaan tassa vaiheessa liikerakennusten kortteli-
alueelle (tontille 35090/1), Ylatuvantien lansiosaan, Pykalapolun
luoteisosaan ja Ylatuvantien varren pysakoimisalueelle. Asema-
kaavan muutosehdotuksen rajaus on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitettya rajausta pienempi.

Ylatuvantien ympariston taydennysrakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutos tehdaan myohemmin mahdollisesti laajem-
pana ja useampaa tonttia koskevana. Taydennysrakentamiseen
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kohdistuneet mielipiteet tullaan kasittelemaan ko. kaavatyon yh-
teydessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Rinki Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala /kaupungin museo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 10.6.-16.8.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1

e Paloheinan kirjastossa, Paloheinantie 22

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus (kaavapaivystys) pidettiin 19.6.2019 Paloheinan
kirjastossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaavamuutosalueella kier-
ratyspisteeseen, vesihuollon linjoihin, hulevesien kasittelyyn ja
kaavaratkaisun soveltuvuuteen kulttuuriymparistossa. Kannanotot
on otettu kaavatyossa huomioon siten, etta asemakaavamuutok-
sessa maarataan kierratyspisteen sijoittamisesta tontille ja etta,
tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat suurelta osin tdydennysrakentamisen
vastustamiseen mutta toisaalta nahtiin, ettd uusi rakentaminen
selkeyttaisi ymparistda. Taydennysrakentamisen myota muuttuvia
likennejarjestelyita kritisoitiin. Paivittaistavarakaupan muutos nah-
tiin hyvana, joskin laajentumista ei pidetty valttdamattomana. Kier-
ratyspisteen sailyminen alueella koettiin tarkedksi mutta sen siis-
teys heratti kysymyksia. Toivottiin alueelle uutta isompaa koulua.
Pelattiin, ettd muutoksista aiheutuu alueelle melua ja hairiota. Pai-
vittaistavarakauppaa koskevat mielipiteet on otettu huomioon kaa-
vaty0ssa siten, etta kaupalle on valitetty asukkaiden mielipiteiden
huolenaiheet. Mielipiteissa mainitusta kierratyspisteesta maara-
taan asemakaavamaarayksessa. Kirjallisia mielipiteita saapui 6
kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

¢ Rinki Oy

e Helen Oy

e Helen Sahkdverkko Oy

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 19.3.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Torpparinmaki, Torpparinmé&entie 1

0,6411

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

24.02.2020

09112648

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6411

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,6411

100,0

1500

0,23

0,0000

500

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

0,5393

84,1

1500

0,28

-0,0016

500

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,1018

15,9

0,0016

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,6411 100,0 1500 0,23 0,0000 500

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5393 84,1 1500 0,28 -0,0016 500

KL 0,5393 100,0 1500 0,28 -0,0016 500

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,1018 15,9 0,0016

Kadut 0,1018 100,0 0,0389

Kev.liik.kadut -0,0191

LP -0,0182

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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21.5.2019
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

TUOMARINKYLA, TORPPARINMAKI, YLATUVANTIEN YMPARISTON ASEMAKAAVAN
MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Torpparinméentie 1:ssa sijaitsevaan paivittaistavarakauppaan
suunnitellaan laajennusta ja pysakointialueen uudelleen jarjeste-
lyitd. Taydennysrakentamista tutkitaan Ylatuvantie 3 sijaitsevalle
tontille ja Ylatuvantien varrella sijaitsevalle pysakdintialueelle.
Korttelin 35106 tontin 5 ja korttelin 35183 valista puistokaistaletta
tutkitaan liitettavaksi korttelialueisiin. Ylatuvantielle, Ylatuvanpo-
lulle, Sihteerinpolulle, Sihteerintielle ja Pykalapolulle tutkitaan uu-
sia liikennejarjestelyita. Sihteerinpolun ja Ylatuvantien valisen ka-
pean puistokaistaleen ja Sihteerinpolun katualueen muuttamista
korttelialueeksi tutkitaan. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
Paloheinan kirjastolla, (osoitteessa Paloheindntie 22) 19.kesdkuuta
2019.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos koskee tonttia 35090/1, johon suunnitellaan pai-
vittdistavarakaupan laajennusta seka pysakointialueen uudelleen jarjes-
telyitd. Kaavamuutoksen hakija ja tontin omistaja on esittanyt tarpeen
noin 500 k-m? laajennuksesta. Nykyiselle yleisten rakennusten tontille
35107/2 (osoitteessa Ylatuvanpolku 3) seka sen eteldpuoleiselle pysa-
kdintialueelle suunnitellaan tdydentavaa pientalorakentamista. Suunnit-
telualueen rajaukseen on sisallytetty myds tontti 35106/5 ja kortteli
35183 kokonaisuudessa, jotta kortteleiden valissa sijaitsevan puisto-
kaistaleen yhdistamista tontteihin voidaan tutkia. Ylatuvantielle, Ylatu-
vanpolulle, Sihteerinpolulle, Sihteerintielle ja Pykalapolulle tutkitaan uu-
sia liikennejarjestelyita. Uusia kaantopaikkoja suunnitellaan Ylatuvan-
tien ja Sihteerintien paatteeksi. Ylatuvantien kdantdpaikan yhteyteen
tutkitaan yleisia pysakaointipaikkoja. Paivittaistavarakaupan laheisyy-
dessa sijaitsevien yleisten autopaikkojen siirtamista tutkitaan Pykalapo-
lun varteen. Sihteerinpolun ja Ylatuvantien valisen kapean puistokaista-
leen ja Sihteerinpolun katualueen muuttamista korttelialueeksi tutkitaan.
Tarkoituksena on mahdollistaa uusien pientalojen rakentuminen Ylatu-
vantien varteen.

[}




Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdan Paloheinan kirjastossa (osoitteessa Palo-
heinantie 22) 19.6.2019 klo 17.30 —19.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelmakooste) on esilla 10.6.—16.8.2019 seuraavissa paikoissa:

e Paloheinan kirjastossa, osoite Paloheinantie 22

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sdrnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 16.8.2019 Kirjalliset mielipiteet
lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhkdpostilla hel-
sinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen (kaavan valmistelija lomalla 28.6-9.8.). Viranomaisille
ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyyde-
taan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Paloheinan-Torpparinmaen kaupunginosayhdistys ry.
— Helsingin Yrittajat

¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— Sosiaali- ja terveystoimiala




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja likenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueista tontit 35107/2, 35183/4,
35183/3 ja 35106/5. Lisaksi yleiset paikoitusalueet, katualueet ja puisto-
alueet ovat kaupungin omistuksessa. Tontit 35090/1, 35183/2 ja
35183/7 ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
35090/1 omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdso-
pimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1980-2012) ja
niissa tontti 35090/1 on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi, tontti
35107/2 on yleisten rakennusten korttelialuetta. Puistoaluekaistaleen
littdmisen mahdollistamiseksi kaava-alueen rajauksessa ovat mukana
myds seuraavat tontit: 35106/5 (asuinrakennusten korttelialuetta)
35183/1, 2, 3 ja 4 (erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailyte-
tdan). Puistoalueen liittdmiseksi tontteihin kaupunki neuvottelee omista-
jien ja tontin haltioiden kanssa. Jos yleisen alueen liittdminen tontteihin
kariutuu, on viherkaistaleen julkista luonnetta mahdollista paivittaa esi-
merkiksi jalankulkuyhteyden rakentamisella. Asemakaavan muutosalu-
eeseen sisaltyy katualuetta Ylatuvantielta, Ylatuvanpolulta, Sihteerin-
tielta, Sihteerinpolulta ja Pykalapolulta seka kaksi yleiselle pysakainnille
varattua aluetta ja puistoaluetta.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) suunnittelualue on
merkitty lahikeskustaksi ja asuntovaltaiseksi A4-alueeksi. Lahikeskusta-
aluetta kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten pal-
velujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liilkunta-
palvelujen sekd kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasoker-
rokset ja kadulle avautuvat tilat on keskeisilla paikoilla osoitettava paa-
saantdisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue on kavelypainotteinen.
Alue erottuu ymparist6aan tehokkaampana ja monipuolisempana. Lahi-
keskustan alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskau-
pan myymaloita. Talla ei kuitenkaan tarkoiteta kivijalkamyymaloista
muodostuvaa kokonaisuutta. Asuntovaltaista A4-aluetta kehitetdan paa-
asiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipal-
velujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata.




Tontilla 35090/1 sijaitsee nykyisin yksikerroksinen paivittaistavara-
kauppa, jonka laajuus on noin 1 000 k-m2. Tontti 35107/2 on rakenta-
maton. Ylatuvantien ja Sihteeripolun valissa olevalla puistokaistaleella
sijaitsee avo-oja. Ylatuvantien ja Pykalapolun valinen yleinen puisto-
kaistale on ajan saatossa menettanyt yleisen kulkuyhteyden luonteen ja
alueelle on siirtynyt yksityisluonteisia pihajarjestelyita ja toimintoja.

Lisatiedot suunnittelijoilta
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Maankaytto
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, p. (09) 310 37033,
anncharlotte.roberts@hel. fi

Liikenne
Kari Tenkanen, insindori, p. (09) 310 37132,
kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, projektipaallikko, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Laura Kakkola, maisema-arkkitehti p. (09) 310 21276,
laura.kakkola@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Helsingissa 21.5.2019

Antti Varkemaa

yksikén paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 10.6.—16.8.2019, kaavapaivystys 19.6.2019 Paloheinan
kirjastossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

hyvaksymispadatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




= Polo= =
/ =,
aarnimets3 i © N ée \
cka urskog | &
| — "-’b@ )
& §
| f Q i
— ; &
f Torpparin- &
Faff,-#pof ) Fﬁj{% maenkentta o pf’{\
Lon 2““6 %ﬂ z P kot @2 C%
e ~\ 2 s L&) =)
it Y ~ - ?% 2 saisenpe k-~ Q_.‘@ i "1"'(.‘.‘!)CP t;':fa o
/7 [\ & o> LSOl N \2
_~ L\ o ot 7 O TN
~ N 2 W 9/p07 a0l Ne e D
/A ou T B\ ERAE e
z A - AN R e\ "8
% < / B&Dq [e Fa.ﬁ/‘PL% *,C? &’ ﬂ?.-g’ 55 Ka —‘é—; ) Ol Laamannin
. [ (T R YA y "rijé- 1~ & . "\
1, L —_— - : Lo o
= Yia-Fallin 5@ 2 o Qo |eusi) o5t PN PE
- pefto 5 .o KN 7 gy 8@ £ B g | Lagmans
a Bvr TN L7 heka _olky e = ,,_9% F 4w parken
P A e BT o0 g 49 Pikku B B2
a N Fallsakern | - X9 70 6= D Kardg \a SACT) Inle 22
:g '\....._____,o/ . qﬂ'-b'% m‘r‘?“‘ ."ﬁ% 4% - puisto 'ﬂ{l‘"a a8 = T.-:"E)U\ g\_:“ 3,
S L g g2 AT - e
1 A ]
/ e 17 Coqd L™ Prgio B
pMom b_a_rlg.ff? 5 g -2 ®G¢ - 'n He ra?m e = T,a{\'oa Sz
/ K, 14 = = & (N @
% ey {\‘“6: BT gea e oA & {Q}
g o Torpparinmaki . »s* 2 o \\
h . . o] L/
=8, @ o) 2 Torpparinpuisto 9 >, q,\?&' o 4@
. X L. S| T
e p> - 5" 5 Torparbacken @ #© Y Qo
(7 3’"0}'%” THO | { Lekkips 4z, Manitialo 2 D Y \'3‘
ey - ) o Cp b 8 B/ * =
Kuusmiehenniitty [/ . . > ® e, B Y < g
- y MNasin- =k 2 'fa \0 @ \Qi S
Sexmansangen (. o=’ o S Q"\- iy
) puisto O ( g
Golfkentta V4 . f &
Golfbana - | 2
maﬂs _ Koiraps 3 | G-;‘td{b{\
13 - o A Tu ;
— Se'i- & . amari
6 = 2 2 R /
B Vinttikoira-
o keskus
Sysiniitty ~ ® | Tuikku .
Wi | ol Trakolsangen | s 2 Tuomarink
R T = — 7 D
Paloheina—— " o > wui.z sl 8| g Domarg
=~ —— oy '-‘I\.F‘qu__‘ —m 9 7 ¥ .
bvedangen 1 e ':% VA 2y ® Uusipeltd
: ingsv v 2% Ql 5 Siliuksen- Nyakern
% e geant MY P 538 2 maki
] 2 AN @ B o
R%}&ﬂ: . - f'*,_;, a N2 & ?§° 30 Siliusbacken
1?/7:!- - [75] ':Q [y L
&35 14 < 2 ) g RPATZ
o ; 3 < Jo%
) = - L [s) o 35§ T - Koulu
lokea . 42> = Q 3 - o VR 38 4 °
Iy T g g2 S~ ® #1521 ™8 Ko o v
' i = P
9 N 2 3® = spelttit _ ke méentie 7 4
5 % &5 s = yasti® & 5 & 2d shes U+ ’faf;;.-,;;t \aros
"Jrg‘g: ‘6{)‘;;—3 :;\ﬁg* = o 7 mlg: &gm 1"‘-& :.&‘U% G‘% :gh ‘1@“‘13
% S8 o | 8 jjviontie, &= 8 VP QS| Zet 2 ey o, Vahdka
2 T TN SuQ -V 10
"‘% ” B Pal'Ohe."f) oo Pkoti o‘g s Orafﬂ u.j-u-hj b 1 ?—;&Q\Q\}Q’\S 5
ot =9 > ¢ = SPo/, o= uurkask
s wd&’fﬂ‘ Paivials - g - “SP el T §$FPok R B
= s Ay | ] - ' = : . 5
5 44“5%" PN g”’?}} . 5 U8 thfrk;; r;'-f ‘e, Q5 ) Unilukkarin tig
3 s = : / . ;
> 3\ et il B 3 3 Fpsvigen o § |
kot = 3 2 - ,
&) - . 8l \& ' TR ®  Urkurintie
™ (i 13 NySiUQ‘ | 3
N 2 21 44 ES_L":E C/o. 25 ..’ % 12 E-:‘,, 6. 1
B = érdsvagen SE . 9 S35 C:tzan tu vanﬁi . & Klauk
2 250 G2 m iz vant 2 %ol s Lukka- %
S = 20 3| |8 23 =3 : @ rint 2
= (4 Lrsvaden =8 %@ I3 A\ 1 Tavelv Y Tauluhe2 B
47— ng &T%: zf'%*“ = 30 ® = - =1 1k
Z 1] ~m! 4b L -5 — )
40 P.kotl an_ Tr =20 =] Bn . 9 o= Lk
0 I500 000 T1500m
Sijaintikartta Helsingin kaupunki
Tuomarinkyla, Torpparinmaki Asemakaavoitus

Torpparinmaentie 1 a pohjoinen yksikko



5 .

llmakuva Helsingin kaupunki
Tuomarinkyla, Torpparinmaki Asemakaavoitus
Torpparinmaentie 1 a pohjoinen yksikko




L 50 +§O

. AP

\
&
¢

\ .35105""
0 A ﬂ—y—

|

3

0162

“\o LATOVA SKULLVAGEN
183\ )\ i UR\ia

\BIEKY@% 11 1 2+

;é/
&




KL

—— eeo e

35090

PYKALAPOLKU

1500

™

3
L.d

| I /2|

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattava alueen osa,
joka on késiteltdva torimaisesti. Alueelle saa
sijoittaa torimyyntia.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kuusmiehenkaaren puoleisen maantasokerroksen
julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Paasisédénkaynti tulee sijoittaa rakennuksen Torpparin-
méaentien tai Kuusmiehenkaaren puoleiselle julkisivulle.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa katoksen
sisaankaynnin yhteyteen. Katos saa ulottua rakennus-
alan ulkopuolelle enintdan 5 metria.

Tontille tulee sijoittaa kierratyspiste.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Tontille tulee jarjestaa pyo6ra- ja jalankulkuyhteys
Pykalapolulta.

Tontin pysékaintialueelle tulee sijoittaa vahintaan 5 puuta.

RAKENNETTAVUUS

Tontin toteutuksessa tulee turvata olemassa olevien yh-
dyskuntateknisen huollon palvelujen toiminnan jatkuvuus.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa, liityttava
keskitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuotanto-
jarjestelmaan tai hyddynnettava muualla tuotettua
alueellista energiaa.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

AUTOPAIKKOJEN VAHMMAISMAARA TONTILLA:

- liiketilat 1 ap / 100 k-m2
- toimistot 1 ap / 100 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARA
TONTILLA:

- liiketilat 1 pp / 40 k-m2
- toimistot 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialuelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Tuomarinkyla, Torpparinmaki
Torpparinmaentie 1 a
Havainnekuva

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
pohjoinen yksikkd
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