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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijait-
see Fabianinkadun ja Pohjoisen Makasiinikadun kulmassa osoit-
teessa Fabianinkatu 17. Kaavaratkaisu mahdollistaa asumisen si-
joittamisen olemassa olevaan rakennukseen kuitenkin siten, ettei
sen nykyinen paakayttdtarkoitus toimisto- ja liiketilana muutu. Ta-
voitteena on saada rakennus tehokkaampaan kayttéén sen suoje-
luarvot seka lahiymparistdn toiminnallinen tasapaino sailyttaen.

Tontilla sijaitsee 5-kerroksinen vuonna 1901 valmistunut arvora-
kennus. Rakennuksen kellarikerroksessa toimii ravintola, maanta-
sokerros on paaosin liiketilaa ja muut kerrokset toimistokaytdssa.
Kohde on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti erityisen arvokas kohde; Gesellius-Lindgren-Saarisen suun-
nittelema talo on yksi Helsingin varhaisimmista jugend-tyylisista
asuinrakennuksista ja se on my6s sisétiloiltaan varsin hyvin saily-
nyt. Rakennus on jo asemakaavalla suojeltu, mutta suojelumaa-
raysta paivitetdan etenkin sisatilojen osalta.

Rakennuksen paakayttdtarkoitukseksi osoitetaan liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialue (K). Rakennukseen toimitilojen véhene-
mistd asumisen tieltd kompensoidaan ullakon kayttéénottamisella
toimistotilaksi. Kaavaratkaisun yhteenlaskettu rakennusoikeus on
5 100 k-m?, josta enintdan 1 800 k-m? saa rakentaa asuinhuoneis-
toiksi. Toimistotilaa, ullakon tilat mukaan lukien, jaa n. 2 030 k-m?
ja liiketilaa 1 270 k-m?. Tonttitehokkuus on 4,8.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa rakennuksen moni-
puolinen kayttd seka turvata kohteen ainutlaatuiset rakennustai-
teelliset ja historialliset arvot.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to
teutumista siten, etta edistetd&n asuinrakentamista ilmaston kan
nalta kestavalla tavalla hyédyntden olemassa olevaa infrastruk-

tuuria ja huolehtimalla rakennuksen pitkasta elinkaaresta. Suoje-
lemalla kaupunkikuvallisia arvoja vaalitaan myds Helsingin oma-
leimaista identiteettia ja keskustan vetovoimaisuutta.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 072 m?. Yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 5 100 k-m? ja tonttitehokkuus 4,8.

Kaavaratkaisun myété tontin asuinkerrosala kasvaa 1 800 k-m? ja
toimistokerrosala pienenee 1 320 k-m?. Asukasméaéran lisays on
noin 40 asukasta (1as / 45 k-m?).

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Kaartinkaupungin kaupunginosassa, Kasar-
mitorin laidalla. Kaava-alueen ympéristd on toiminnallisesti sekoit-
tunutta aluetta hallinto-, toimisto- ja asuinrakennuksineen. Alu-
eella on lisaksi kivijalkaliikkeité ja ravintoloita.

Tontilla sijaitsee 5-kerroksinen vuonna 1901 valmistunut arkkiteh-
titoimisto Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnittelema rakennus.
Se edustaa tyyliltdan varhaista jugendia ja on historiallisesti arvo-
kas ja asemakaavalla suojeltu. Nykyaan Agronomitalona tunnet-
tua kohdetta kutsuttiin alkujaan Laakarien taloksi. Se oli asuinker-
rostalo, jossa talon rakennuttaneet 1adkarit pitivat myoés omia vas-
taanottojaan. Nykyaan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
on liiketilaa, kellarikerroksessa toimii ravintola ja muut kerrokset
ovat toimistokaytdssa.

Kohteen ymparistd on historiallisesti arvokasta ja ajallisesti ker-
rostunutta. Kasarmitorin ymparilla rakennuskannan ika vaihtelee
Kaartin Kasarmin 1800-luvun rakennuksista vuonna 2017 valmis-
tuneeseen toimistorakennukseen Kasarmikadun ja Pohjoisen Ma-
kasiinikadun kulmassa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Toimitilan lisaksi korttelialueelle saa sijoittaa asumista, kuitenkin
enintdan 1 800 k-m?. Vahintdan 50 % asuntojen huoneistoalasta
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Huoneistokokoja koskevan maarayksen tulee toteutua viimeis-
tédan, kun 50 % asemakaavassa asumiselle sallitusta pinta-alasta
(800 k-m?) on toteutettu.

Ensimmainen maanpaallinen kerros tulee varata liike- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi ja toinen kerros toimistoiksi tai liiketilaksi. Ul-
lakolle saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia tiloja.




Liikenne
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Asunnoille tulee varata riittdvat yhteistilat. Kun asumisen mééra
ylittéa 1 200 k-m?, tulee asukkaiden kayttéon rakentaa talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Lahtokohdat

Fabianinkadun likennemaaraksi on arvioitu noin 2400 ajon./vrk. ja
Pohjoisen Makasiinikadun liikkenneméaéraksi on arvioitu noin 5900
ajon./vrk. Molemmat kadut ovat tonttikatuja.

Etelarantaa pitkin kulkee raitiolinja numero 2 Kansallisoopperan ja
Olympiaterminaalin valilla sek& Unioninkatua ja Etelarantaa pitkin
kulkee bussilinja numero 17 Munkkisaaren ja Kallion valilla.

Fabianinkatu ja Pohjoinen Makasiinikatu sijaitsevat tontin kohdalla
asukaspysakoéintitunnusalueella C, missa on noin 2490 asukas-
pysakointitunnuspaikkaa ja myénnettyja asukas- ja yritys-
pysakointitunnuksia 3885 kappaletta (tilanne 1.1.2018). Voimassa
olevan asemakaavan (vahvistettu 28.5.1997) mukaan pihamaalle
ei saa sijoittaa autopaikkoja yhta huoltoautopaikkaa lukuun otta-
matta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei vaikuta Fabianinkadun tai Pohjoisen Ma-
kasiinikadun liikenteellisiin ratkaisuihin, eika tontin ajoyhteyksiin
tule muutoksia.

Asuintonttien pyséakdintipaikkamaarien laskentaohjeen (Kslk
15.12.2015) mukaan py&rapysakdintipaikkoja tulee rakentaa va-
hintaan 1 pp / 30 k-m? ja autopaikkoja vahintaan 1 ap / 150 k-m>.
Rakennuksen asuinkayttéon palauttamisen yhteydessa ei kuiten-
kaan edellytetd autopaikkanormin mukaisia autopaikkoja, mikali
niita ei ole edellytetty rakennuksen rakennusaikana. Sovelletta-
essa asuinkayttoon palauttamista edellytetaan pysakointiselvityk-
sen tekemistd, joka sisaltaa laskennallisen paikkatarpeen ja miten
paikat jarjestetdan. Hankkeesta on laadittu edella mainittu pysa-
kointiselvitys.

Vieraspysakdinnille tulee osoittaa pyérapysakoéintipaikkoja asuin-
talon ulko-ovien laheisyydestd vahintaan 1 pp / 1000 k-m?. Auto-
jen vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahintaan 1 ap / 1000 k-m?2.
Asukkaiden polkupyérien pysakéintipaikoista vahintaan 75 % tu-
lee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa. Seka ul-
kona sijaitsevien asukkaiden pyoérapysakointipaikkojen ettad vierai-
den pydrapysakaintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.
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Tyo6paikka-alueiden autojen ja pydrien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeen (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille ja muille lii-
ketiloille tulee rakentaa autopaikkoja enintdan 1 ap / 500 k-m?.
Pyoérapysékaintipaikkoja tulee rakentaa toimistoille ja muille liiketi-
loille vahintaan 1 pp / 50 k-m? seka vierailijoille 1 pp / 1000 k-m?.
Liséksi tulee rakentaa muille kuin toimistoille tydntekijéiden pyora-
pysakointipaikkoja vahintédan 1 pp / 3 tyontekijaa.

Palvelut

Lahtokohdat

Alue kuuluu ydinkeskustan monipuoliseen palvelualueeseen. Hel-
singin paarautatieasemalle on noin kilometrin matka.

Kaavaratkaisu

Alueen palvelutaso pysyy samana.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
Kohteessa ei ole mahdollista kaikilta osin saavuttaa uudisrakenta-
miselta vaadittavaa esteettdmyystasoa. Kaikissa porrashuoneissa
on kuitenkin hissit.

Ekologinen kestavyys

Lahtdkohdat

kasvillisuutta, eik& paikallista energiantuotantoa.

Kaavaratkaisu

Uudet asunnot tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
liikennejarjestelmiin. Tontilla ei ole autopaikkoja ja paaasiallinen
kulkumuoto tontille on kavely ja pyoraily. Olemassa olevat kanta-
vat rakenteet sailytetdan, jolloin minimoidaan rakentamisaikainen
hiilipiikki. Rakennussuojelullisista syista kattopintaa ei voida muut-
taa viherkatoksi tai varustaa aurinkopaneelein. Piha on varjoinen
kansipiha ja kasvillisuuden tai imeyttadvan pinnan lisdamisen mah-
dollisuudet ovat rajallisia. Jatkossa tontti liitettdneen huleve-
siviemarainnin erillisverkostoon.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitseva rakennus on asemakaavalla suojeltu ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana (sr-1).
Rakennus on arkkitehtitoimisto Gesellius-Lindgren-Saarisen
suunnittelema vuonna 1901 valmistunut jugendrakennus. Myo6s
muut korttelin Kasarmitorin puolella Fabianinkadun varressa ole-
vat rakennukset on suojeltu.

Kaava-alue rajautuu Kaartin kasarmin valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY-alue). Kaartin ka-
sarmikorttelilla on tarkea kansallinen symboliarvo suomalaisen so-
tavaen historiallisena toimintaymparisténa, ensin Kaartin kasar-
mina ja sittemmin puolustusministerion ja paaesikunnan toimiti-
loina.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueella oleva rakennus sailyy edelleen suojeltuna
merkinnalla sr-1. Pihasiiven matala osa erotetaan omaksi, merkin-
nalla sr-3 suojeltavaksi osaksi, jota voidaan korottaa yhdella ker-
roksella.

Kadunpuoleisiin julkisivuihin ei tehda muutoksia. Myés vesikaton
hahmo on maaratty sailytettavaksi. Suojelumaaraysta sr-1 on tar-
kennettu ja suojeltaviksi sisatiloiksi on maaritelty paaporrashuone
kaikkine yksityiskohtineen ja materiaaleineen seka huoneistojen
alkuperaisina sailyneet tilat ja niiden kiintea sisustus.

Alkuperaisia rakennusosia saa uusia vain pakottavista syista. Al-
kuperaisia rakennusosia seka ikkunoita uusittaessa se tulee
tehda alkuperaistoteutusta mukaillen tai muutoin arkkitehtuuriin
soveltuvalla tavalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei edellytd muutoksia tai lisdrakentamista yh-
dyskuntateknisen huollon verkostoihin.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Rakennus sijaitsee jo rakennetussa ymparistdssa.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien kiinteistdjen pelastusturvallisuutta ei saa hei-
kentda. Kayttétarkoituksen mukaisien tilojen poistumisjarjestelyt
seka palotekniset detaljit tulee esittda ennen rakennusluvan
mydntamista.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Mahdollisista maankayt-
tékorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maa-
poliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistdon, ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen, lii-
kenteeseen seka yrityksiin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edistaa vanhan rakennuksen tar-
koituksenmukaista kayttéa seka rakennussuojelutavoitteiden to-
teutumista. Kaupunkikuvallisesti arvokkaan kohteen suojelu sisati-
loineen mahdollistaa varhaisen jugendrakennuksen korjaamisen
kokonaistaideteoksena ja siten kaupunkikuvan arvojen ja tunnis-
tettavan identiteetin sailymisen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kestavan yhdyskuntarakenteen muo-
dostamisessa tehostamalla olemassa olevaan infrastruktuuriin lii-
tettyjen tilojen kayttda ja toisaalta rakennusrunko sailyttamalla va-
hennetaan rakennusmateriaalin tarvetta. Autopaikaton hybridira-
kennus edistdé ensisijaisesti kavelyyn ja pyérailyyn tukeutuvaa
kaupunkirakennetta.

Kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta ydinkeskustan toimitilamaara
pienenee n. 1 320 k-m?. Tasta huolimatta Helsingin uuden yleis-
kaavan tavoitetta toiminnallisesti monipuolisesta ja sekoittuneesta
rakenteesta toteutetaan varaamalla kohteen kaksi ensimmaista
kerrosta lilke- ja toimistotilaksi ja rajoittamalla asumiseen muutet-
tavan kerrosalan maaraa enintdan 1 800 k-m?Z:iin sekd kompen-
soimalla menetettya toimitilaa ullakon kayttédnotolla. Asemakaa-
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van muutoshakemus on jatetty ja kaavan valmistelu aloitettu en-
nen yleiskaavan voimaantuloa. Yksittaisille yrityksille toimitilan va-
henemiselld saattaa olla negatiivisia vaikutuksia, mutta vaikutus-
ten arvioidaan jaavan vahaisiksi muutoksen pienesta koosta joh-

tuen.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.
Tyoénaikaisilla liikenteen poikkeusjarjestelyilla voi olla tilapaisia
vaikutuksia alueen liikenteeseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
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Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on liike- ja palvelukeskusta C1-aluetta, jota kehitetaan toi-
minnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimiti-
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lojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasoker-
rokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava paasaantsisesti lii-
ketilaksi. Alue on kévelypainotteinen. Alue erottuu ymparistéaan
tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Liike- ja
toimitilan kokonaismaéraa ei lahtdkohtaisesti tule vdhentaa. Ra-
kennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja
sekoittuneen rakenteen sailyminen. Kayttdtarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
nen.

3 &

s 0 Vare ; T & g ;
Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta (kaavakartta nro 2)

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10441 (hyvaksytty
28.5.1997). Kaavan mukaan tontti kuuluu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeseen ja rakennuksen kadun puolen ensimmai-
seen kerrokseen tulee sijoittaa myymala- tai muita asiakaspalve-
lutiloja. Tontin rakennusoikeus 4 290 k-m?, jonka liséksi ullakolle
saa sijoittaa 440 k-m? kokous- ja saunatiloja ja kellariin 475 k-m?
ravintolatiloja. Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rajattu rakennuskielto asemakaavan muutta-
miseksi ja laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1.
kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muutta-
mista asuinkayttéon.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Alueella on vireilld kantakaupungin asemakaavojen ajantasaista-
mistyd (tullut vireille 18.12.2018).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.4.2017
periaatteet kayttétarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella. Asema-
kaavan muutoshakemus on jatetty ja kaavan valmis-
telu aloitettu ennen konversioperiaatteiden hyvaksy-

mista.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut Iaht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2012 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéaristdn toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeillé ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 3.6.—28.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1

e Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui tarpeeseen tarkentaa suoje-
lumaaraysta erityisesti sisatilojen ja piharakennuksen osalta. Kan-
nanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa si-
ten, etta suojelumaaraysta on tarkennettu, siihen on lisatty maa-
rayksia sisatilojen osalta ja pihasiivelle on laadittu erillinen suoje-
lumaarays.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui alueen toiminnallisen kokonaisuuden sailyt-

tamiseen, laadittavaan suojelumaaraykseen seka liikennejarjeste-
lyiden sujuvuuteen seka rakennusaikana etta sen jalkeen. Mieli-
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pide on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd toiminnalli-
seen kokonaisuuteen on kiinnitetty erityistd huomiota ja kaavan
suojelumaarays on neuvoteltu yhdessa hakijan kanssa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti n&htavilla 30 paivén ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytédé kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Tata selostusta tdydennetddan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavilldolon jilkeen.

Helsingissa 10.2.2020

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 11.12.2019
Kaavan nimi Agronomitalo, Fabianinkatu 17

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.06.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112634
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1072 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0182 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1072

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1072 100,0 5100 4,76 0,0000 810

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,1072 100,0 5100 4,76 0,0000 810
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1072

100,0

5100

4,76

0,0000

810

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,1072

100,0

5100

4,76

0,0000

810

K

0,1072

100,0

5100

4,76

0,0000

810

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

AGRONOMITALO, FABIANINKATU 17 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kasarmitorin laidalla sijaitseva, historiallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti huomattavan arvokas rakennus aiotaan muuttaa osittain
asuinkayttoon. Toimistotiloja laajennetaan ullakolle.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Mahdollistetaan vanhan
rakennuksen muuttaminen
osittain asumiseen

Kasarmitori

mesuIuoIuN

nmexuiuelqe-

[ ] MUUTOSALUEEN RAJAUS

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteissa Fabianinkatu 17
ja Pohjoinen Makasiinikatu 6. Tontilla sijaitseva arvorakennus on nykyi-
sin toimistokaytossa. Tavoitteena on mahdollistaa osan tiloista kayttd
myds asuinhuoneistoina kerroksissa 2.—5. Samalla mahdollistetaan toi-
mistotilojen laajentaminen ullakolle. Kohteelle laaditaan uudet suojelu-
maaraykset.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.


http://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma ja rakennushistoriaselvitys) on esilla 3.6.-28.6.2019 seu-
raavissa paikoissa:

e Rikhardinkadun kirjastossa, osoite Rikhardinkatu 3

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 28.6.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sdhkopos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Eteldiset kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén, alueen toimin-
nalliseen rakenteeseen ja yrityksiin seka liikenteeseen ja laaditaan tar-



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet
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vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen pe-
rusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1997) alue on merkitty liike- ja toi-
mistorakennusten Kkorttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Liike- ja palvelukeskusta C1 -alueeksi, jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asu-
misen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue
erottuu ymparist6dan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisem-
pana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahtokohtaisesti tule vahen-
tda. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhtey-
dessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen. Kasarmitori kuuluu Museoviraston RKY
2009 -kohdeluetteloon osana Kaartin kasarmia.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja rakennuskielto:

e Agronomitalo, rakennushistoriallinen selvitys (ark-byroo, 2014)

e Agronomitalon uuni-inventointi (ark-byroo, 2014)

e alueella on voimassa kantakaupungin rajattu rakennuskielto (nro
12561), joka koskee rakennusten ensimmaisten kerrosten muutta-
mista toimitiloista asumiseen.

Tontilla sijaitsee Arkkitehtitoimisto Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnit-
telema, vuonna 1901 valmistunut kulmatalo, joka edustaa varhaista ju-
gendia Helsingissa. 5-kerroksinen kaupunkikivitalo oli alun perin asuin-
rakennus, jonka kadun puolen huoneistot olivat suuria ja ylellisia. En-
simmainen kerros oli jo alun perin varattu liiketiloille. Kiinteisto siirtyi Ag-
ronomiliiton omistukseen vuonna 1953 ja se muutettiin asteittain toimis-
tokayttoon 1950-1970-luvuilla. Rakennus on ulkoasultaan hyvin sailynyt
ja myos sisatiloissa on toimistoiksi muuttamisesta huolimatta sailynyt
paljon alkuperaisia yksityiskohtia. Kiintedan sisustukseen kuuluu mm.
paljon arvokkaita, keskendan erilaisia uuneja sekd muuta taidekasi-
tyota, kuten koristeellisia valiovia ja panelointeja taidemaalauksineen.
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Paaporrashuone on poikkeuksellisen arvokas ja hyvin sailynyt koko-
naistaideteos kasittaen mm. lyijylasi-ikkunoita, koristeellisia kaiteita ja
rikkaasti detaljoituja huoneisto-ovia.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sinikka Lahti, arkkitehti, p. (09) 310 37478,
sinikka.lahti@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsindori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, projektipaallikkd, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
=5 (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
n > (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 16.5.2019

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2012 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 3.6.—28.6.2019

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat, Helsingin Uuti-
sissa ja Hufvudstadsbladetissa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2020

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat

llmakuva Helsingin kaupunki
Kaartinkaupunki, Agronomitalo Asemakaavoitus
Etelainen yksikko / Kantakaupunkitiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontille saa sijoittaa myds asumista, kuitenkin
enintaan 1 800 k-m? tontille osoitetusta rakennus-
oikeudesta.

Kadun puolella maantasokerros tulee varata liike-

tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja toinen kerros
toimisto- tai liiketiloiksi.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti erityisen arvokas rakennus,
jolla on valtakunnallista merkitysta.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai muuttaa sen ominais-
piirteita.

T
L

"’—I
w
w

L.d

Rakennuksen julkisivut, alkuperaiset ikkunat ja
ovet seka kattomuoto tulee sailyttaa. Kadun
puolella kattomateriaaliksi voidaan palauttaa tiili
alkuperéistoteutuksen mukaisesti.

Paaporrashuone, sen alkuperaiset pintamateriaalit ja
-kasittelyt, lyijylasi- ikkunat, huoneisto-ovet, kaiteet ja
valaisimet materiaaleineen ja yksityiskohtineen tulee
sailyttaa.

Huoneistojen alkuperadisena sailyneet tilat seka alku-
peréiset valiovet, tulisijat, parketit, paneloinnit, koriste-
maalaukset, listat ja muut kiinte@n sisustuksen yksityis-
kohdat tulee s&ilyttaa.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-

vista syisté uusimaan, se tulee tehdé alkuperaistoteu-
tusta mukaillen tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla
tavalla. Edelld mainittua tulee soveltaa myos uusittaessa
muita kuin alkuperaisia ikkunoita.

Kokonaisuuden kannalta arvokas rakennuksen osa.
Pihasiipea ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamis toita, jotka olennai-
sesti heikentavat kokonaisuuden historiallista arvoa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

UlllakoIIe saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittién/keitto-
tilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat; talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Nama tilat saa rakentaa
asumiselle sallitun kerrosalan lisaksi.

[lmanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset tilat, talo-
tekniikan kuilut ja varastot saa rakentaa asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kadun puoleisilla katon lappeilla iimanvaihdon kone-
huoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida raken-

nukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin raken-
nusosiin.



Pihan puoleisiin katonlappeisiin seka pihan puoleisiin
julkisivuihin saa tehda paloturvallisuuden, ilmanvaih-
don ja muun talotekniikan seka kulku- ja poistumis-
tieyhteyksien edellyttamia kohtuullisia muutoksia.
Muutokset tulee sovittaa rakennuksen historiallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin ja ne tulee toteuttaa
siten, etta rakenteet ovat myohemmin poistettavissa.
Uudet rakennelmat eivat saa nakya hairitsevasti
katukuvassa tai pitkissa kaupunkinakymissa.

Uusia parvekkeita saa sijoittaa pihan puolelle.
Parvekkeita ei saa lasittaa eika tukea maasta.

Yksikerroksista pihasiipea saa korottaa yhdella ker-
roksella siten, etta uudisosan vesikaton ylin sallittu
korkeusasema on +17.3. Korotusosa tulee sovittaa
arvokkaan rakennuskokonaisuuden ominaispiirteisiin.

Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:
- toimistot, enintaan 1 ap / 500 k-m?
- liiketilat, enintaan 1 ap / 500 k-m?

Tontille sijoitettavien polkupgérépaikkojen maarat:
- asunnot vahintaan 1pp / 30 k-m?
- toimistot ja liiketilat vahintaan 1pp / 50 k-m?

Lis&ksi liiketiloissa tulee varata 1 pp / 3 tydntekijaa

Asuntojen Ha toimistojen osalta vieraspysakaoinnille
tulee osoittaa vahintaan 1 pp / 1 000 k-m2,

Asunnoille osoitetuista polkupyorien pysakointipaikoi-
sta vahintaan 75 % ja toimistoille ja liiketiloille osoite-
tuista polkupyorien pysakaintipaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

PIHAT JA ULKOALUEET
Piha-alue on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi

ymﬁgristébn sopivia istutuksia ja materiaaleja kaytta-
malla.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.
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Kaupunkiymparistd

H e I.Si n ki Asemakaavoitus

Xx.X.2020

Kuvaliite suojelukohteista

Fabianinkatu 17, Agronomitalo

Sr-1  Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas rakennus, jolla on
valtakunnallista merkitysta.

Arkkitehtitoimisto Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnittelema, alunperin |&akarien talona tunnettu asuintalo valmistui
vuonna 1901. Se edusti aikanaan uudenlaista arkkitehtuuria ja heratti paljon huomiota. Koristeaiheissa toistuu
suomalaisen luonnon ja kalevalaisen tradition teemat. Jugend-tyylille tyypillisesti kohde on kokonaitaideteos,

jossa myds siatilojen pohjaratkaisut ovat tarkkaan mietittyja ja sisustuksessa on paljon suomalaisen taidekasitydn
elementteja. Rakennus siirtyi Agronomiliiton omistukseen vuonna 1953 ja asunnot muutettiin vaiheittain toimistoiksi
1950—70-luvuilla.

Agronomitalon suojeluluokka, sr-1, sailyy asemakaavan muutoksessa ennallaan. Suojelumaaraysté kuitenkin
tarkennetaan ja se ulotetaan koskemaan myos sisatiloja. Suojelu kohdistuu rakennuksen julkisivuihin ja alkuperaisiin
ikkunoihin, vesikaton hahmoon, p&éporrashuoneeseen, huoneistojen alkuperaisené sailyneeseen tilajakoon, valioviin,
tulisijoihin, parketteihin, panelointeihin, koristemaalauksiin, listoihin ja muihin kiintedn sisustuksen yksityiskohtiin.

Sr-3 Kokonaisuuden kannalta arvokas rakennuksen osa.

Yksikerroksinen pihasiipi erotetaan omaksi kokonaisuudekseen, joka suojellaan merkinnélla sr-3. Pihasiipeé saa
korottaa yhdella kerroksella.

Arkkitehtitoimisto Gesellius-
Lindgren-Saarisen
suunnittelema kivitalo
Fabianinkadun ja Pohjoisen
Makasiinikadun kulmassa
edustaa Helsingin varhaista
jugendia.

Kuva: Sami Heikinheimo,
Ark-byroo
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Julkisivun yksityiskohtia

A Vaikka l&hes kaikki ikkunat on uusittu, se on tehty rakennuksen
arvoja kunnioittaen ja suojelumééréyksessé edellytetdén, ettd néin
tehdéén jatkossakin

» Koristeaiheissa toistuu suomalaiseen luontoon liittyvét eldin- ja
kasviaiheet.

V Pihajulkisivu suojellaan myé&s, mutta sinne sallitaan mm. uusien
parvekkeiden ja tarpeellisten teknisten laitteiden sijoittaminen

Kuvat: Sami Heikinheimo, Ark-byroo
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©Sami Heikinheimo

Sisiitilojen koristeaiheita

A Sisétiloissa on séilynyt 67 uunia joista valtaosa on Arkkitehtien
GSL suunnittelemia. Niisté on tehty oma inventointinsa vuonna
2014 (Ark-Byroo).

A Osassa huoneistoja on séilynyt alkuperéinen rintapaneeli.
Kuvassa olevan paneelin koristemaalaukset on tehnyt Venny
Soldan-Brofelt.

» Alkuperéinen taite-liukuovi. Tat4 sisdovityyppié esiintyy
suurimpien huoneistojen pdésalien valill4.

Kuvat: Sami Heikinheimo, Ark-byroo

ARK— BYRCO

©Sami Heikinheimo
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©Sami Heikinheimo

Pé&éporrashuone on rikkaasti koristeeltu ja poikkeuksellisen hyvin séilynyt.
Kaikki porrashuoneen pinnat, yksityiskohdat ja materiaalit suojellaan.

Kuvat: Sami Heikinheimo, Ark-byroo
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Pihasiipi

Matala pihasiipi erotetaan pdérakennuksen suojelusta
Ja sille annetaan oma suojelumerkinté sr-3. Pihasiipeé
voidaan korottaa yhdelld kerroksella.




Arkkitehdit D4 Oy  3.10.2018, paivitetty 5.11.2019  sivu 1

AGRONOMITALO

KO 3 Kaartinkaupunki, ko. 53 Ahven, tontti 2
Pohjoinen Makasiinikatu 6, 00130 HELSINKI

KELLARI:
KAAVAMUUTOSHAKEMUS - kerrosalaan kuuluvat ravintola- ja keitti6tilat seké ravintolan aputilat sailyvat
KERROSALALASKELMA JA VIITESUUNNITELMAT, SELOSTUS: - tekniset tilat ja jatehuone (mahdollisesti siirretéén pihatasolle)

- talon yhteistiloja, kuten irtaimisto- ja toimistojen varastoja, pp- ja ulk.véalineet
Nykyinen asemakaava (tunnus 10441) on vahvistettu 1997, ja siind Agronomitalo on y ) J ) ). pp-J

merkitty Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi suojelumerkinnalla SR-1. Tule- 1. KERROS:
van kaytén osalta omistaja on sitoutunut toteuttamaan poikkeuksellisen hyvin saily- - katusivuilla ravintola- ja keittittilaa sek& muuta liiketilaa
neen rakennuksen muutokset suojelullisten arvojen mukaisesti. - mikali leipomotoiminta pihasiivissa loppuu, tulee tilalle talon yhteistiloja, kuten va-

rasto-, polkupyéra-, apu- ja ulkoiluvalinetiloja sekd mahdollisesti jatehuone
- vaihtoehtoisesti piharakennuksissa olisi liiketiloja, joihin kdynti on porttikaytavasta
- sisapiha muuttuisi huoltopihasta yhteistilaksi / julkiseksi tilaksi (kellarin tavarahissi
ja katokset purettaisiin)

Kaavamuutoksella Agronomiliitto haluaa talossa sallittavaksi myds asuinkaytén, joka
on talon alkuperainen kayttétarkoitus. Paakayttdtarkoitus sailyy edelleen liike- ja toi-
mistorakennuksena, mutta asuinkayttd olisi mahdollista joustavasti enintdéan 1/3 ker-
rosalalla. Asuinkayttéon voitaisiin palauttaa tiloja em. maaraan asti muissa kuin

1.- 2. kerroksessa. Pihasiipien osalta asuntoja voisi olla myés 2. kerroksessa. 2. KERROS:

- toimisto- ja liiketilaa

- B-pihasiivessa asunto

- lisékerrokseen piharakennuksen katolle tulisi talon yhteistilaa

Oheisissa viitesuunnitelmissa on esitetty Agronomitalon tilankayttékaaviot kerroksit-
tain kellarista ullakolle ja vesikatolle. Pohjapiirroksissa on nykytilanteen mukaiset ti-
lajarjestelyt, ja nykyisen toimistokaytdn kevyet valiseindt on merkitty katkoviivoin.

Piirroksiin on lisatty mahdolliset uudet markatilat kerroksissa, asumista seké toi- 3. KERROS:

misto- ja liiketiloja palvelevat aputilat ja talon yhteistilat, kuten ullakon saunaosasto. - toimisto- ja liiketilaa

. . . . - B-pihasiivessa asunto
Tulevia toiminnallisia muutoksia: P

- vesikaton uusiminen ja ullakon kayttéonotto, vesikaton muutoksia pihasivuilla 4.-5. KERROS:
- B- ja C-porrashuoneet jatketaan ullakon poistumisteiksi - asuntokerroksia
- uudet B- ja C hissit jatketaan kellariin ja ullakolle (C-hissilla tavarankuljetus) ULLAKKO:

- talotekniikka uusitaan vaiheittain; runkoverkot ullakon muutosten yhteydessa,

. ) . . L . ke - toimisto-, liike- ja kokoustil
huoneistokohtaiset |V-ratkaisut kerroksissa toimisto- ja asuntok&ytén mukaan oImIstor, iike-Ja kokoustaa

- B-pihasiivessa saunaosasto ja kadun puolella talon yhteista kokoustilaa

KERROSALALASKELMA ASEMAKAAVALUONNOKSEN MUKAAN

KERROS LIIKE TOIMISTO ASUNTO TALON YHTEISTILA PORRASHUONEET YHTEENSA
KELLARI ravintola+kt 530 (siséltyy k-m2) 530
1. KERROS liike+ravint+kt 740 pihasiipi porrash. 740
2. KERROS 745 105 uusi pihasiipi porrash. 850
3. KERROS 750 90 porrash. 840
4. KERROS 810 porrash. 810
5. KERROS 795 porrash. 795
ULLAKKO 535 sauna+kokous porrash. 535
KERROSALA YHTEENSA 1270 2030 1800 5100

24,9 % 39,8 % 35,3 % 100,0 %
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