
HELSINGIN KAUPUNKI
ASEMAKAAVOITUS             KAAVANRO 12529

GYLDÉNINTIE 2
31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI, KOTKAVUORI
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS





 HELSINGIN KAUPUNKI   1 (21) ASEMAKAAVOITUS Hankenro 0830_13    HEL 2017-013132      

 
KAAVASELOSTUKSESSA esitetään kaavaratkaisun keskeinen sisältö ja suunnittelun vaiheet.  
Selostusta täydennetään kaavaprosessin edetessä.   

ASEMAKAAVAN SELOSTUS  ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12529 PÄIVÄTTY  Asemakaavan muutos koskee:  Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari)   korttelin 31035 tonttia 2   Kaavan nimi:  Gyldénintie 2, asemakaavan muutos  Laatija:  Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu  Vireilletulosta ilmoittaminen: 26.11.2018 Nähtävilläolo (MRL 65 §): 21.1-19.2.2020 Kaupunkiympäristölautakunta:  Hyväksyminen: kaupunkiympäristölautakunta  Voimaantulo:   Alueen sijainti: Alue sijaitsee Lauttasaaressa Gyldénintien varressa Lauttasaaren uuden metroaseman läntisen sisäänkäyntirakennuksen eteläpuo-lella.  

 



   3 (21)  

  

YHTEYSHENKILÖT KAAVAN VALMISTELUSSA   Helsingin kaupunkiympäristön toimiala  Asemakaavoitus: Mikko Reinikainen, tiimipäällikkö, Miika Vuo-risto, arkkitehti Kaavapiirtäminen: Leena Heino, suunnitteluavustaja  Liikenne- ja katusuunnittelu: Olga Veikkolainen, liikenneinsi-nööri Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Anu Lamminpää, mai-sema-arkkitehti, Paula Hurme, maisema-arkkitehti Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti Teknistaloudelliset asiat: Karri Kyllästinen, diplomi-insinööri, Anu Haahla, ympäristöasiantuntija, Jarkko Nyman, insinööri Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit: Kirsi Federley, tiimi-päällikkö Rakennusvalvontapalvelut: Päivi Teerikangas, arkkitehti  Ympäristöpalvelut: Jenni Kuja-Aro, ympäristötarkastaja  Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL): Jouni Ikonen, isännöitsijä Pelastuslaitos: Katja Seppälä, vanhempi palotarkastaja  Muut Helsingin kaupungin toimialat  Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL): Jouni Ikonen, isän-nöitsijä Pelastuslaitos: Katja Seppälä, vanhempi palotarkastaja Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Mauno Kemppi, Carola Harju Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo): Anne Salmi-nen, tutkija  Muut viranomaistahot  Helen Oy: Kyösti Oasmaa, kiinteistöpäällikkö Helen Sähköverkko Oy: Risto Harjanne, toimitusjohtaja Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY: Saara Neiramo, alue-päällikkö Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL): Teuvo Syrjälä  Hakijataho   Julius Tallberg kiinteistöt Oyj 



   4 (21)  

  

 Hankesuunnittelu  Arkkitehtitoimisto SARC, Antti-Matti Siikala, arkkitehti, professori   



   5 (21)  

  

SISÄLLYSLUETTELO   
TIIVISTELMÄ ...................................................................................................... 7 

ASEMAKAAVAN KUVAUS ................................................................................. 7 

Tavoitteet .......................................................................................................... 7 

Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet ........................................................... 8 

Liikenne ............................................................................................................. 9 

Palvelut ........................................................................................................... 10 

Esteettömyys ................................................................................................... 10 

Luonnonympäristö ........................................................................................... 10 

Ekologinen kestävyys ...................................................................................... 11 

Suojelukohteet ................................................................................................ 11 

Yhdyskuntatekninen huolto ............................................................................. 12 

Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden  kunnostaminen ................................................................................................ 12 

Ympäristöhäiriöt .............................................................................................. 13 

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka ......................................................... 13 

Vaikutukset ...................................................................................................... 14 

TOTEUTUS ....................................................................................................... 16 

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT .................................................................. 16 

SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET ....................................................... 17 

 



   6 (21)  

  

LIITTEET 1 Seurantalomake  2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3 Kuvat ja kartat  
 Sijaintikartta 
 Ilmakuva 
 Asemakaavakartta (A4-koossa) 
 Havainnekuva  
 Ote Yleiskaava 2002:sta 
 Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)  
 Ote voimassa olevista asemakaavoista 4 Viitesuunnitelma 5 Meluselvitys 6 Sisäilmaan liittyvät tutkimukset 7 Rakennushistorian selvitys 2019 8 Pilaantuneen maan kunnostusraportti   LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA  Vuorovaikutusraportti  

                                                                                                                                                                                                            



   7 (21)  

  

TIIVISTELMÄ 
 Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lauttasaaren tont-tia 31035/2, joka sijaitsee Gyldénintiellä Lauttasaaren metroase-man läntisen sisäänkäynnin vieressä.   Tavoitteena on mahdollistaa uuden 6-kerroksisen asuinkerrosta-lon rakentaminen nykyiselle liike- ja toimistorakennusten kortteli-alueelle.  Alueelle on suunniteltu 6-kerroksinen asuinkerrostalo nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Harjakaton alla ole-van ullakkotilan saa niin ikään rakentaa asuintiloiksi. Tontilla sijait-seva nelikerroksinen toimistotalo puretaan. Uudisrakennuksen pohjakerros katutasossa on suunniteltu liiketiloiksi. Uudisrakenta-misen kaupunkikuvallisena tavoitteena on eheyttää alueen kau-punkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja muo-donannoltaan nykyistä liikerakennusta paremmin sopeutuvalla ra-kennuksella.   Uutta asuntokerrosalaa on 4160 k-m2. Liiketilaa on asuinraken-nuksen pohjakerroksessa 240 k-m2 ja piha-alueelle suunnitellussa kioskirakennuksessa 30 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e=1,85. Asukasmäärän lisäys on n. 100 asukasta.  Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että ton-tin käyttötarkoitus muuttuu liike- ja asumiseen ja viime vuosina va-jaakäyttöiseksi jääneeseen kiinteistöön rakennetaan uusia asun-toja hyvälle sijainnille metroaseman viereen. Lauttasaaren asu-kasmäärä kasvaa n. 100:lla asukkaalla ja kadunvarren liiketilat tuovat Lauttasaaren keskustaan lisää kaupallisia palveluita. Työ-paikkojen määrä Lauttasaaressa puolestaan laskee. Ympäristön rakennuskannasta huomattavasti poikkeava julkisivuiltaan ratio-naalinen toimistorakennus poistuu ja tilalle rakennetaan kaupunki-kuvaan materiaaleiltaan ja kattomuodoltaan paremmin sopiva hie-man korkeampi asuinrakennus.  Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvoteltu ha-kijan kanssa.   

ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 Tavoitteet  Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen nykyiselle liike- ja toimistoraken-nusten korttelialueelle.  
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Uudisrakentamisen kaupunkikuvallisena tavoitteena on eheyttää alueen kaupunkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja muodonannoltaan nykyistä liikerakennusta paremmin sopeutu-valla rakennuksella.   Kaava vastaa Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021, Maailman toimivin kaupunki tavoitteeseen: ”Helsinki huolehtii asuntotuotan-non edellytyksistä kaavoittamalla vuosittain 600 000–700 000 ker-rosneliömetriä asuinkerrosalaa ja luovuttamalla riittävän määrän tontteja. Kaupunki hillitsee rakentamisen kustannuksia ja tiivistää kaupunkirakennetta siirtymällä kilpailukykyään ja saavutettavuut-taan vaarantamatta asteittain kohti alueellista ja markkinaehtoista pysäköintijärjestelmää uusista asuinalueista aloittaen.”  Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten asuntotuotanto-tavoitteiden toteutumista lisäämällä asemakaavojen asuntokerros-alavarantoa.   Mitoitus  Suunnittelualueen pinta-ala on 2377 m2.   Kaavaratkaisun myötä tontin kerrosala kasvaa 900 k-m².   Uutta asuntokerrosalaa on 4160 k-m2 ja liiketilakerrosalaa on 270 k-m2  Tontin tehokkuusluku on e=1,86. Asukasmäärän lisäys on n. 100 asukasta   Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet 
Alueen lähtökohdat ja nykytilanne 
 Alueella on nykyisin v. 1971 rakennettu 4-kerroksinen ja tasakattoinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuk-sessa on neljännen kerroksen päälle rakennettu ker-roksen korkuinen iv-konehuone. Rakennus on betoni-runkoinen ja siinä on kellari. Rakennuksen julkisivut ovat ajalleen tyypillisesti rationaaliset. Kaupunginmu-seon v. 2001-2002 Lauttasaaren rakennusinventoin-nissa rakennusta ei ole merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Vanhentuneiden toimitilojen vuokraami-nen on viime vuosina ollut vaikeaa ja rakennuksesta suuri osa on ollut tyhjillään.  Lähiympäristössä on pääosin asuinrakennuksia joiden korkeudet vaihtelevat neljästä seitsemään. Alueen ilme on melko yhtenäi-nen, koska asuinkerrostalot ovat enimmäkseen yksinkertaisia 
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vuosien 1939-1960 välillä rakennettuja ja vaaleaksi rapattuja. Ra-kennuksissa on yleensä loivahko harjakatto. Korttelirakenne on avoin ja rakennustyyppinä on enimmäkseen vaihtelevan mittai-nen, rakennusrungoltaan pitkänomainen lamellitalo. Rakennusten päädyt ovat näkyvissä ja luovat esimerkiksi Tallbergin puistotietä reunustavaa aluejulkisivua.   Tontin pohjoispuolelle on rakennettu samaan korttelialueeseen kuuluva v. 2017 valmistunut Lauttasaaren metroaseman sisään-käyntirakennus. Sisäänkäynti tuo Gyldénintielle jalankulkijoita ja luo lähiympäristössään asiakaspotentiaalia kadunvarren liiketi-loille ja luo ainutlaatuisen mahdollisuuden asumiseen nopean ja tehokkaan joukkoliikenneyhteyden vieressä.  
Asuinrakennusten korttelialue (AK) 
 Uuden asuinkerrostalon rakennusala rajautuu Gyldénintien var-teen ja tontin piha jää rakennuksen länsipuolelle avautuen puis-toon. Uudisrakennus on 6-kerroksinen ja siihen tulee rakentaa ra-kennuksen pituussuuntainen harjakatto. Rakennuksen ullakon harjakaton alla saa käyttää asuinrakentamiseen. Julkisivut tulee rapata vaalealla rappauksella ja parvekkeet tulee rakentaa raken-nusrungosta sisäänvedettyinä. Rakennuksen pohjakerros on Gyldénintielle tai Tallbergin puistotielle avautuvaa liiketilaa.  Rakennuksen piha-alue on osittain pihakannen päälle rakennettu ja osittain maanvarainen. Pihakannen reunan luonnonkivinen ma-talahko tukimuuri rajaa piha-alueen puistoalueesta ja nostaa ton-tin pihamaan pois kuopasta hieman puiston tasoa korkeammalle. Pihan maanvarainen osa metroaseman länsipuolella on n. metrin pihakantta matalammalla. Tälle pihan osalle on asemakaavassa merkitty rakennusala 1-kerroksista kioskia varten, joka voisi esi-merkiksi kesäaikaan toimia kivijalkaan sijoittuvan kahvilan tai ra-vintolan laajennuksena sekä leikki- ja oleskelualueeksi osoitettu ohjeellinen piha-alueen osa.  Pysäköintipaikat tontilla on suunniteltu pihakannen alle tasoon + 1,0. Pihakannen taso on + 4,5 ja se on rajattu matalalla tukimuu-rilla ja kaiteella Lahnalahdenpuistosta.  Liikenne  
Lähtökohdat  

 Gyldénintie on kapea tonttikatu, jossa nopeusrajoitus on 30 km/h. Kadulla on linja-autoliikennettä ja lyhytaikaista kadunvarsi-pysäköintiä. Gyldénintien liikennemäärä on nykyisin noin 1800 ajon./vrk.  
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Pyöräily on ajoradalla. Kapeahkot jalkakäytävät ovat kadun mo-lemmilla puolilla.    Tontti sijaitsee Lauttasaaren metroaseman läntisen sisäänkäynnin vieressä. Metron sisäänkäynnin kohdalla on liityntäliikenteen py-säkit.   
Kaavaratkaisu 
Asemakaavamuutos ei olennaisesti lisää autoliikennettä alueella, koska nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle on työmatka ja asiointiliikennettä. Tontti sijaitsee hyvien liiken-neyhteyksien varrella.   Tontille ajo tapahtuu Gyldénintieltä uuden tonttiliittymän kautta. Pysäköinti on tontilla pihakannen alla.  Palvelut  
Lähtökohdat  
 Tontti 31035/2 sijaitsee kävelymatkan (n. 300 m) etäisyydellä Lauttasaaren kauppakeskus Lauttiksesta, jossa on monipuolisia kaupallisia palveluita, mm. vähittäistavarakauppa. Lauttasaaren-tien varressa on melko paljon erilaisia kivijalkaliikkeitä.  Tontti on osa Lauttasaaren keskeisiä korttelialueita, jossa päivä-kodit, koulut, kirjasto ja Lauttasaaren kirkko sijaitsevat kaikki käve-lyetäisyydellä. Lähimmät päiväkodit ovat Lahnalahden puistossa sijaitseva Leikkipuisto Lahnalahti sekä Tallbergin puistotiellä sijait-seva Daghemmet Drumsö förskola.  Lähimmät koulut ovat Myllykallion ala-aste Myllykalliontiellä ja Drumspö Lågstadie Tallbergin puistotiellä. 
Kaavaratkaisu 
 Tontin 31035/2 läheisyydessä sijaitsevat lähes kaikki tarpeelliset palvelut. Gyldénintien varteen uuden asuinrakennuksen pohjaker-rokseen tulee kaavaratkaisun myötä uusia kadunvarren liiketiloja. Asumista palvelevia julkisia ja kaupallisia lähipalveluja on ympä-ristössä runsaasti ja monipuolisesti.   Esteettömyys   Asemakaava-alue on esteettömyyden kannalta normaalia aluetta.   Luonnonympäristö 
Lähtökohdat  
 



   11 (21)  

  

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnonympäristöä, mutta tontti rajoittuu lännessä Lahnalahdenpuistoon ja etelässä Tallber-gin puistotiehen ja ympäristön yleisilme on vehreä. Tonttia puiston puolella ja Tallbergin puistotietä reunustavat suurikokoinen vanha puusto. 
Kaavaratkaisu 
 Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoitetaan tontille niin, että ympäröivät puut Tallbergin puistotiellä ja Lahnalahdenpuis-tossa säilyvät.   Ekologinen kestävyys 
Lähtökohdat  
 Metron käyttöönotto ja Gyldénintien aseman avaaminen on luonut aikaisempaa paremmat mahdollisuudet Lauttasaaren kaupunkira-kenteen täydennysrakentamiselle ilmastoviisaalla tavalla.  
Kaavaratkaisu 
 Tontille rakennetaan uusia asuntoja metroaseman viereen, joka minimoi tarpeen käyttää yksityisautoa. Ympäröivässä valmiissa kaupunkirakenteessa ovat kaikki tarpeelliset palvelut kävely- ja pyöräilymatkan päässä, jolloin säästytään energiaa ja luontoa ku-luttavalta rakentamiselta ja vähennetään liikkumisen tarvetta.  Suojelukohteet 
Lähtökohdat  
 Tontilla sijaitsevaa v. 1971 rakennettua liike- ja toimistoraken-nusta ei ole kaupunginmuseon v. 2001-2002 tehdyssä Lauttasaa-ren rakennusinventoinnissa merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-kaaksi. Rakennuksen viereisten korttelialueiden rakennuskanta on sen sijaan inventoinnissa merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-kaaksi ja Tallbergin puistotietä rajaavan tonttia vastapäätä sijait-sevan korttelin 31033 rakennukset on asemakaavassa suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina (sr-2). 
Kaavaratkaisu 
 Tontilta purettavalla toimistorakennuksella ei ole suojeluarvoa. Uudisrakennus on suunniteltu niin, että se nykyistä rakennusta paremmin sopii historiallisesti arvokkaaseen ympäristöönsä ja ra-kennuspaikkaansa Lahnalahdenpuiston ja Tallbergin puistotien risteyskohdassa.  
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Yhdyskuntatekninen huolto  
Lähtökohdat  
 Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.  
Kaavaratkaisu 
 Kaavaratkaisu on liitettävissä olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon.  Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden  kunnostaminen  
Lähtökohdat  
 Maaperän korkeusasema on nykytilanteessa kaava-alueella noin +2,1 (N2000). Pintamaa kaavoitettavalla alueella on pääosin täyt-tömaata, jonka alla maaperä on silttiä ja hiekkaa. Tehtyjen tutki-musten mukaan hiekkaisen täytemaan paksuus on noin 2-4m, jonka jälkeen maalaji vaihtui silttiseksi hiekaksi tai saveksi.  Olemassa olevien tietojen perusteella pohjaveden pinnan kor-keusasema on noin tasolla +1,20 (N2000).   Olemassa oleva rakennus on saatavissa olevien tietojen mukaan perustettu pääosin paalujen varaan.  Kohteesta on laadittu Ympäristötekninen tutkimusraportti, jossa on käsitelty kaava-alueen maaperän pilaantuneisuutta. Raportti on selostuksen liitteenä.  
Kaavaratkaisu 
 Perustamistapaan ja muuhun pohjarakentamiseen liittyvät seikat tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessä. Suunnittelussa tu-lee huomioida pohjavedenpinnan taso.  Rakentaminen ei saa haitata metron tai metroaseman rakenteita, matkustajaliikennettä tai tukkia pelastus-, huolto-, hätäpoistumis- ja palokunnan hyökkäysteitä.   Jatkosuunnittelu sekä kohteen rakentaminen tulee edetä vuoro-vaikutuksessa Länsimetron sekä HKL:n kanssa.   
HKL:n ohjeistus ”Työskentely metroradan läheisyydessä tulee ot-
taa huomioon”.   
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Kaavakartalla on annettu kaavamääräys koskien kaava-alueen läheisyydessä olevien metron rakenteiden, rakennusten ja toimin-nan huomioimista.   Asemakaavassa on annettu maaperän pilaantuneisuutta koskeva kaavamääräys.   Ympäristöhäiriöt 
Lähtökohdat  
 Liikenteestä aiheutuu kaavamuutosalueelle melua ja ilman epä-puhtauksia. Nykytilanteessa Gyldénintien ja Tallbergin puistotien varrella ja päiväaikaan osittain myös pihan puolella melutason oh-jearvot ulkona ylittyvät.  
Kaavaratkaisu 
 Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu liikenne-meluselvitys, jossa tarkasteltiin mallintamalla kortteleiden ulko-oleskelualueille sekä rakennusten julkisivuille kohdistuvaa melua (WSP Finland Oy, 3.6.2019)  Asemakaavassa ei ole tarpeen antaa äänitasoerovaatimuksia, koska ne jäisivät pienemmiksi kuin ympäristöministeriön asetuk-sen 360/2019 edellyttämä vähimmäisäänitasoero 30 dB.   Korttelin leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue on kaavassa osoitettu ohjeellisesti alueen pohjoisosaan metrorakennuksen taakse. Ilman melutorjuntatoimia melutason ohjearvot ylittyvät suurimmalla osalla tätä piha-aluetta. Liikennemeluselvityksen mu-kaan piha-alue voidaan suojata melulta esim. 2 metrin korkuiselle melua torjuvalla aidalla. Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella sekä asuntojen oleskeluparvekkeilla edellytetään Vnp 993/1993 mukaisten melutason ohjearvojen 55 dB päivällä ja 50 dB yöllä saavuttamista. Oleskeluparvekkeilta vaaditut äänita-soerot eivät ole erityisen suuria.   Hyvän sisäilman laadun varmistamiseksi kaavassa on annettu määräys ilmanoton järjestämisestä Gyldénintien puolelle ottaen huomioon kadun runsas bussiliikenne.   Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka 
Lähtökohdat  
 Olemassa oleva, purettava liikerakennus on 4 – kerroksinen. Ra-kennuksesta on laadittu Rakennetekninen kuntotutkimus, Sito-wise Oy, 02.08.2019. 
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Kaavaratkaisu 
 Uudisrakennuksen parvekkeet varustetaan Helsingin pelastuslai-toksen hyväksymillä poistumisluukuilla. Gyldénintien suuntaan au-keavat asunnot pelastetaan kadulta nostoautolla. Uuden asuinra-kennuksen pelastuskaavio on esitetty kaavaselostuksen liitteenä olevassa viitesuunnitelmassa.   Vaikutukset  Yhteenveto laadituista selvityksistä  Rakennushistoriaselvityksen kohteena on vuonna 1971 valmis-tunut, Arkkitehtitoimisto Kristian Gullichsenin ja arkkitehti Pentti Pihan suunnittelema toimistorakennus Helsingin Lauttasaaressa, osoitteessa Gyldénintie 2. Rakennushistoriaselvitys on laadittu Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj:n tilaamana konsulttityönä kesä-kuussa 2019. Työn ensisijaisena tavoitteena on rakennuksen his-torian ja nykytilan dokumentointi asemakaavoitusta varten. Rapor-tissa käsitellään kohteen rakennus-, käyttö- ja muutoshistoriaa, alkuperäisiä suunnitteluperusteita, suhdetta ympäristöönsä, omi-naispiirteitä ja suhdetta aikakauden muuhun rakentamiseen.  Suunnittelualueesta on teetetty WSP Finlandin laatima liikenne-meluselvitys, Vahanen Oy:n laatima ympäristötekninen tutkimus-raportti sekä Sitowise Oy:n laatima Rakennetekninen kuntotutki-mus. 
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset  

 Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-nuksia.  Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu yksityisessä omistuksessa olevien tonttien osalta maankäyttökor-vauksia. Maankäyttökorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa käytävissä maapoliittisissa neuvotteluissa.  
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun  ympäristöön  

 Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, että tontin käyttö-tarkoitus muuttuu liike- ja asumiseen ja viime vuosina vajaakäyt-töiseksi jääneeseen kiinteistöön rakennetaan uusia asuntoja hy-välle sijainnille metroaseman viereen. Lauttasaaren asukasmäärä kasvaa n. 100:lla asukkaalla ja kadunvarren liiketilat tuovat Laut-tasaaren keskustaan lisää kaupallisia palveluita. Työpaikkojen määrä Lauttasaaressa puolestaan laskee, joskin nykyinen toimi-talo on viime vuosina ollut osittain tyhjillään. Ympäristön raken-nuskannasta huomattavasti poikkeava julkisivuiltaan rationaalinen 
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toimistorakennus poistuu ja tilalle rakennetaan kaupunkikuvaan materiaaleiltaan ja kattomuodoltaan paremmin sopiva hieman kor-keampi asuinrakennus.  Vaikutukset luontoon ja maisemaan  Rakentamisella ei ole vaikutuksia alueen luontoon. Kaupunkimai-semassa nykyistä toimistorakennusta hieman korkeampi raken-nus on näkyvämpi, mutta toisaalta materiaaleiltaan, väreiltään ja muodoltaan olemassa olevaan rakennuskantaan paremmin en-tistä paremmin sopeutuva 
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen  
 Ajoneuvoliikenteen, erityisesti linja-autoliikenteen aiheuttamat häi-riöt Gyldénintiellä tulevat säilymään vähintään nykyisellään.   Jalankulkijoiden ja polkupyöräilijöiden reitti Lahnalahden puiston ja Gyldénintien välillä tapahtuu Gyldéninaukion kautta. 
Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintöön 

 Uudisrakennus eheyttää alueen kaupunkikuvaa arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja muodonannoltaan nykyistä liikerakennusta pa-remmin ympäristöönsä sopeutuvalla rakennuksella. Osaksi Lah-nalahdenpuistoa reunustavaa rakennusrintamaa sijoitettu asuin-kerrostalo noudattaa hahmoltaan, mittakaavaltaan ja materiaaleil-taan ympäröivää rakentamistapaa, mutta ilmentää arkkitehtuuril-taan kuitenkin rakentamisajankohtaansa. 
Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen 

 Uusi asuinkerrostalo metroaseman vieressä täydentää kaupunki-rakennetta olemassa olevaa tehokasta joukkoliikenneyhteyttä ja infrastruktuuria hyödyntäen. Olemassa olevan kaupunkirakenteen täydentäminen vähentää rakentamisesta aiheutuvaa energianku-lutusta ja mahdollisuus joukkoliikenteen käyttöön vähentää tar-vetta yksityisautoiluun ja hillitsee ilmastonmuutosta.  Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,  eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,  sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin  Kaavaratkaisussa annetut meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevat määräykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisän asuinym-päristön toteuttamiselle.    



   16 (21)  

  

TOTEUTUS  
 Rakentamisaikataulu  Rakentaminen voi alkaa kun asemakaavalliset edellytykset sille ovat olemassa, arviolta v.2020.  
SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT   

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet   Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-ton päätös 14.12.2017). Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:  - luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämi-selle sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja moni-puoliselle asuntotuotannolle  - luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. - suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttä  Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-tavoitteiden kanssa.   Yleiskaava   Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentän aluetta). alue on asumiseen tai toimitiloina käytettävää kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaa-van mukainen.  Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on kantakaupunkialuetta (C2). Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsin-gin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoit-teet.  Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tontin kohdalla tilavaraus raideliikennetunnelille (metro). Nyt laadittu kaavarat-kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.   
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Asemakaavat  Alueella on voimassa maanalainen asemakaava nro 11800 (tullut voimaan 31.12.2009 ja asemakaava nro 11973 (tullut voimaan 10.6.2011).   Voimassa olevassa maanalaisessa asemakaavassa tontin pohjoisosan alle on merkitty metrotunneli suojavyöhykkeineen (ma-LM). Metrotunnelin rakennusalalle saa sijoittaa huollon ja turvallisuusjärjestelyiden vaatimat tilat ja laitteet.  Voimassa olevassa maanpäällisessä asemakaavassa alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin rakennusoikeus on 3530 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku neljä. Osa tontista on aluetta, jota asemakaava koskee vain maanpinnan yläpuolella, koska Länsimetron rakenteita on tontin kohdalla maan alla. Asemakaavassa on tonttien 31035 ja 31036 välinen alue merkitty katuaukioksi, jolle saa rakentaa metron sisäänkäyntirakennuksen ja ilmastointikuilun.  Rakennusjärjestys  Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010.  Pohjakartta   Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-kartan.  Maanomistus  Korttelialue on yksityisomistuksessa.  Muut lähtökohdat  Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristö-ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.  
SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET 
 Vireilletulo  Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-muksesta.  
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Viranomaisyhteistyö  Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä kau-punkiympäristön toimialan eri tahojen lisäksi seuraavien viran-omaistahojen kanssa:   
 Helen Oy  
 Helen Sähköverkko Oy 
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto 
 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala  
 kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala  
 kaupunkiympäristötoimiala    Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston  nähtävilläolo   Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.   Vireilletulosta ja OAS:n sekä valmisteluaineiston nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille kirjeillä ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi sekä lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessä.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineistoa oli nähtävillä 26.11.–17.12.2018 seuraavissa paikoissa: 
 info- ja näyttelytila Laiturilla, Narinkka 2 
 Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10a 
 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.   Yhteenveto viranomaisten kannanotoista  Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta kohdistuivat metroliikenteen ja metro-aseman läheisyyden huomioimiseen uudisrakennuksen suunnitte-lussa ja rakentamisessa. Rakentaminen ei saa haitata metron matkustajaliikennettä tai tukkia pelastus-, huolto-, hätäpoistumis- ja palokunnan hyökkäysteitä myöskään rakentamisen aikana ei-vätkä rakentamisen aikaiset rakentamistoimenpiteet muutenkaan 
saa haitata metroliikennettä. HKL:n ohjeistus ”Työskentely metro-
radan läheisyydessä tulee ottaa huomioon”. Suunnittelun ja ra-kentamisen tulee edetä vuorovaikutuksessa HKL:n kanssa.   Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyössä siten, että kaavassa on kaavamääräyksin huomioitu metroase-man rakenteiden sekä toiminnan turvaaminen jatkossa. Uudisra-
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kennus ei sijoitu metrotunnelin päälle. Asemakaavassa suunnitel-luista rakennuksista on vähintään 8 metrin etäisyys metroaseman rakennuksiin.  Jatkosuunnittelun yhteydessä tulee tarkentaa uudisrakennuksen pohjarakentamiseen liittyvät kysymykset. Asemakaavan selostuk-sessa on annettu jatkosuunnittelua koskien ohje: Jatkosuunnittelu sekä kohteen rakentaminen tulee edetä vuorovaikutuksessa Län-simetron sekä HKL:n kanssa.  Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.   Yhteenveto mielipiteistä   Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmistelu-aineistosta kohdistuivat rakennuksen korkeuteen ja sen sijoittami-seen suhteessa Gyldénintiehen. Mielipiteissä rakennuksen sijain-tia metroaseman vieressä pidettiin sopivana asuinrakennukselle ja uudisrakentamisella katsottiin olevan mahdollista saavuttaa ym-päristöönsä paremmin sopiva rakennus täydentämään kaupunki-kuvaa. Esimerkkiä tulisi ottaa ympäröivän rakennuskannan julkisi-vumateriaalien, yksityiskohdista ja väreistä. Rakennuksen kivijal-kaan sopisi liiketoiminta, esim. kahvila tai ravintola.  Rakennusta pidettiin asukaan kannanotossa liian korkeana suh-teessa ympäröiviin 4-kerroksisiin rakennuksiin. Rakennus ei asuk-kaan mielestä kunnioita alueen rakentamisen historiaa. Asukas kysyy miksi ei uudisrakentamisessa noudateta Gyldénintien ym-päristön 4-kerroksisten rakennusten korkeutta.  Uudisrakennuksen sijoittamisen nykyisen jalkakäytävän reunaan katsottiin olevan Gyldénintien vilkkaan metroasemalle johtavan jalankulun kannalta liian ahdas ja peittävän näkymiä kadulta met-roasemalle.   Lauttasaari-Seuran mielestä rakennus tulisi sijoittaa samaan lin-jaan tontin pohjoispuolella sijaitsevan Lauttasaarentie 6 rakennuk-sen kanssa. Seuran mielestä rakennuksen arkkitehtuuri ja mas-soittelu tulee olla ympäristöönsä sopivaa ja edustaa oman aika-kautensa rakentamista.  Länsimetro Oy toteaa kannanotossaan, että metron rakentamisen aikaiset kaivannon tuennat tulee ottaa huomioon asemakaavan muutoksessa ja rakentamisessa. Ankkuroitu ponttiseinä ei ole il-man korvaavia järjestelyjä poistettavissa, koska se estää liiallisen maanpaineen kohdistumisen metroaseman maanpäälliseen sei-närakenteeseen.   Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyössä siten, että uudisra-kennus sopeutuu vaaleaksi rapattuna ja harjakattoisena nykyistä 
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rationaalista toimistorakennusta paremmin ympäröivään kaupun-kirakenteeseen. Rakennuksen arkkitehtuurissa on samoja yksin-kertaisia elementtejä, materiaaleja ja värejä kuin ympäröivässä rakennuskannassa, samoin asettuminen osaksi korttelirakennetta noudattaa alueen tyypillistä rakentamistapaa. Rakennuksen katu-tason kerrokseen on suunniteltu jalankulultaan vilkkaalle Gyldénintielle ja myös Tallbergin puistotielle aukeavaa liiketilaa ja esimerkiksi ravintola tai kahvila sopivat hyvin rakennukseen. Ton-tin piha-alueelle on sallittu rakennettavaksi yksikerroksinen kioski-kahvila, joka tukisi hyvin kesäaikaan kivijalkaravintolan toimintaa.  Rakennuksen siirrolla länteen ja Gyldénintien puoleisen tontin-osan liittämisellä katuun on varmistettu sekä metroaseman näky-vyys kadulle, että riittävä jalankulun tila metroasemalla ja liityntä-bussipysäkin kohdalla. Rakennusta ei voi kuitenkaan siirtää liikaa länteen, koska muuten liikennemelulta suojattu, puistoon ja hy-vään ilmansuuntaan avautuva asuinrakennuksen piha-alue supis-tuu liian kapeaksi. Jos rakennus sijoitettaisiin samaan linjaan Lauttasaarentie 6 rakennuksen kanssa, suuri osa niukahkosta piha-alueesta sijoittuisi liikenteen häiriöille alttiille ja huonompaan ilmansuuntaan aukeavalle Gyldénintien puolelle. Piha-alueesta muodostuisi jokaiseen suuntaan käytön kannalta liian kapea. Toi-vottujen liiketilojen toimivuuden kannalta nimenomaan sijainti ka-dun varressa lähellä jalankulkijoita on paras.  Uudisrakennus ei sijoitu metrotunnelin päälle. Asemakaavassa suunnitelluista rakennuksista on vähintään 8 metrin etäisyys met-roaseman rakennuksiin. Piha-alueeseen ei ole suunniteltu metro-aseman länsipuolella merkittävää maanpainetta aiheuttavaa li-sätäyttöä. Kaavassa on kaavamääräyksin huomioitu metroase-man rakenteiden sekä toiminnan turvaaminen jatkossa.  Kirjallisia mielipiteitä saapui 4 kpl.    Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.   Ehdotus on julkisesti nähtävillä 30 päivän ajan. Asemakaavoitus-palvelu pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:   
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)  
 Helen Oy  
 Helen Sähköverkko Oy 
 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
 Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL) 
 pelastuslaitos 
 kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala  
 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala  
 sosiaali- ja terveystoimiala   
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 Helsingissä 21.1.2020  Marja Piimies asemakaavapäällikkö 



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Täyttämispvm 26.11.2019
Kaavan nimi Lauttasaari, Gyldénintie 2, asemakaavan muutos
Hyväksymispvm  Ehdotuspvm  
Hyväksyjä  Vireilletulosta ilm. pvm 01.11.2018
Hyväksymispykälä  Kunnan kaavatunnus 09112529
Generoitu kaavatunnus   
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2377 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,0786 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2377
 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset    Ei-omarantaiset  
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset  Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 0,2377 100,0   0,0000 900
A yhteensä 0,2262 95,2   0,2262 4430
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä     -0,2377 -3530
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä       
L yhteensä 0,0115 4,8   0,0115  
E yhteensä       
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä 0,0786 33,1    

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä     



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 0,2377 100,0   0,0000 900
A yhteensä 0,2262 95,2   0,2262 4430
AK 0,2262 100,0   0,2262 4430
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä     -0,2377 -3530
K     -0,2377 -3530
T yhteensä       
V yhteensä       
R yhteensä       
L yhteensä 0,0115 4,8   0,0115  
Kadut 0,0115 100,0   0,0115  
E yhteensä       
S yhteensä       
M yhteensä       
W yhteensä       

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä 0,0786 33,1    
ma 0,0786 100,0    
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetään miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missä vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään tarvittaessa kaavaprosessin
edetessä, jolloin OAS:n päivitetty versio löytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.

GYLDÉNINTIE 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Gyldénintien varteen suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa tontillanykyisin sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen tilalle. Suunnitel-massa uudisrakennus sijoittuu tontille 31035/2, osoitteessaGyldénintie 2.
Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren tonttia 31035/2. Tavoit-teena on mahdollistaa uuden 6 ½ -kerroksisen asuinkerrostalon raken-taminen nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Tontillasijaitseva nelikerroksinen toimistotalo puretaan ja tilalle rakennetaan
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asuinkerrostalo, jonka pohjakerros katutasossa on suunniteltu liiketi-loiksi. Uudisrakennus rajautuu Gyldénintien varteen ja piha-alue jää ra-kennuksen länsipuolelle. Pysäköintilaitos on pihakannen alla.
Tontti sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella Lautta-saaren metroaseman läntisen sisäänkäynnin vieressä. Tontin länsisivurajoittuu puistoalueeseen. Uudisrakentamisen kaupunkikuvallisena ta-voitteena on eheyttää alueen kaupunkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan,materiaaleiltaan ja muodonannoltaan nykyistä liikerakennusta parem-min sopeutuvalla rakennuksella.
Asemakaavan muutoksella edistetään kaupungin strategian mukaisestiuusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja täydennysrakentamista.

Osallistuminen ja aineistot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa onesillä 26.11.–17.12.2018 seuraavissa paikoissa:
· Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10a
· verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Aineistoon voi käydä tutustumassa Kaupunkiympäristön asiakaspalve-lussa (käyntiosoite Sörnäistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma–to klo 9–16,pe 10–15), jossa saa henkilökohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvääaineistoa päivitetään Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-mat.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmisteluaineis-tosta pyydetään esittämään viimeistään 17.12.2018 Kirjalliset mielipi-teet lähetetään osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (käyntiosoite: Kaupungintalo, Poh-joisesplanadi 11–13) tai sähköpostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.
Mielipiteet voi esittää myös suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tuleesopia etukäteen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille järjestetään eril-linen neuvottelu ja heiltä pyydetään tarvittavat lausunnot.
Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-vattu viimeisellä sivulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
· alueen ja lähialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
· seurat ja yhdistykset

- Lauttasaari-seura
- Helsingin Yrittäjät
- Helsingin yrittäjät – Lauttasaari ry
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· asiantuntijaviranomaiset
- Helen Oy
- Helen Sähköverkko Oy
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
- sosiaali- ja terveystoimiala

Vaikutusten arviointi
Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinympäristöön, kaupunkiku-vaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisunmerkittävien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavatkaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa
Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontinomistajan hakemuksesta.  Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankäyttösopimuk-sen hakijan kanssa käytävissä neuvotteluissa.
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11973 (10.6.2011) alue onmerkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontinrakennusoikeus on 3530 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku neljä. Osatontista on aluetta, jota asemakaava koskee vain maanpinnanyläpuolella, koska Länsimetron rakenteita on tontin kohdalla maan alla.Asemakaavassa on tonttien 31035 ja 31036 välinen alue merkittykatuaukioksi, jolle saa rakentaa metron sisäänkäyntirakennuksen jailmastointikuilun.
Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen taitoimitiloina käytettävää kerrostalovaltaista aluetta.
Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alueon merkitty kantakaupunkialueeksi C2.
Tontilla sijaitsee nykyisin v.1971 rakennettu 4-kerroksinen ja tasakattoi-nen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen julkisivut ovat ajalleen tyy-pillisesti rationaaliset. Kaupunginmuseon v. 2001–2002 Lauttasaarenrakennusinventoinnissa rakennusta ei ole merkitty kulttuurihistoriallisestiarvokkaaksi. Vanhentuneiden toimitilojen vuokraaminen on viime vuo-sina ollut vaikeaa ja rakennuksesta suuri osa on ollut tyhjillään, lisäksirakennuksessa on sisäilmaongelmia.
Lähiympäristössä on pääosin asuinrakennuksia joiden korkeudet vaihte-levat neljästä seitsemään. Alueen ilme on melko yhtenäinen, koskaasuinkerrostalot ovat enimmäkseen yksinkertaisia 1930-luvun lopulta
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1950-luvulle rakennettuja ja vaaleaksi rapattuja. Rakennuksissa onyleensä loivahko harjakatto. Korttelirakenne on avoin ja rakennustyyp-pinä on enimmäkseen vaihtelevan mittainen, rakennusrungoltaan pit-känomainen lamellitalo. Rakennusten päädyt ovat näkyvissä ja luovatesimerkiksi Tallbergin puistotietä reunustavaa aluejulkisivua.
Tontin pohjoispuolelle on rakennettu samaan korttelialueeseen kuuluvav. 2017 valmistunut Lauttasaaren metroaseman sisäänkäyntirakennus.Sisäänkäynti tuo Gyldénintielle jalankulkijoita ja luo lähiympäristössäänasiakaspotentiaalia kadunvarren liiketiloille ja luo ainutlaatuisen mahdol-lisuuden asumiseen nopean ja tehokkaan joukkoliikenneyhteyden vie-ressä.

Lisätiedot suunnittelijoilta
MaankäyttöMikko Reinikainen, tiimipäällikkö, arkkitehti, p. (09) 310 37206,mikko.reinikainen@hel.fi
Olga Veikkolainen, liikenneinsinööri, p. (09) 310 37280, olga.veikkolai-nen@hel.fi
Teknistaloudelliset asiatJarkko Nyman, insinööri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi
Julkiset ulkotilat, maisemaAnu Lamminpää, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258, anu.lammin-paa@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) sekäSuunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteestawww.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo
•kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

OAS
•OAS ja muuta aineistoa nähtävillä 26.11.–17.12.2018•nähtävilläolosta ilmoitetaan kirjeillä, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat jaLauttasaari-lehdessä•mahdollisuus esittää mielipiteitä

Ehdotus
•kaavaehdotus laitetaan julkisesti nähtäville•julkisesta nähtävilläolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset•mahdollisuus tehdä muistutus, viranomaisilta pyydetään lausunnot

Hyväksyminen

•mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, jokalöytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat•kaupunkiympäristölautakunta hyväksyy kaavan arviolta vuonna 2019•tieto kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään niille, jotka ovat sitäkirjallisesti pyytäneet kaavaehdotuksen julkisen nähtävilläolon aikana sekä niille, jotkaovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessä ilmoittaneet sähköposti- taipostiosoitteensa•hyväksymispäätöksestä voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleenkorkeimpaan hallinto-oikeuteen•kaava tulee voimaan, jos hyväksymispäätöksestä ei ole valitettu tai valitukset onhylätty.
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Valtakunnallisesti tai seudullisestitärkeän tien tai kadun, kaupunkibule-vardin tai pääkadun maanalainen taikatettu osuus

Östersundom ei kuulukaava-alueeseen

Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2

Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

Lähikeskusta C3

Suomenlinnanaluekokonaisuus
Toimitila-alue
Yhdyskuntateknisen huollonalue

Satama
Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue
Merellisen virkistyksenja matkailun alue
Viheryhteys
Rantaraitti
Vesialue

Rautatie asemineen
Metro asemineen
Raideliikenteenrunkoyhteys

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve
Valtakunnallisesti/seudullisesti tärkeätie tai katu eritasoliittymineen
Kaupunkibulevardi
Pääkatu

Baanaverkko

Viiva 30 metriä sen alueen ulkopuolella,jota päätös koskee. Yleiskaava kattaakaupungin hallinnollisen alueenpoislukien Östersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)31. Kaupunginosa Lauttasaari, KotkavuoriGyldénintie 2
Helsingin kaupunkiAsemakaavoitusKoivusaari-Lauttasaari tiimi
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GYLDENINTIE 2

YHTEENVETO

6 KERROSTA + ULLAKKO

PIHAKANNEN ALLA AUTOHALLI, AUTOPAIKKOJA 33 AP (1/145 kem2 asunnot,1/90  liiketilat)

ASUNTOJA YHTEENSÄ  58;

KESKIPINTA-ALA 57,4 m2   AS-HUONEISTOALA 3330 htm2 / AS-RAKENNUSOIKEUS 3805 
kem2  + 355 PRSH-kem2 = 4160 kem2

htm2-alasta 1-2H /  32 %  3H-6H  68 %

1H+kt 
1H+kt (parvi)
2H+kt 

4 kpl
2 kpl
22 kpl
28 kpl  1076 htm2/ 32%

3H+kt 20 kpl
2H+kt(parvi)
3H+kt(parvi)
4H+kt(parvi)
6h+kt(parvi) 

2 kpl
2 kpl
2 kpl
4 kpl
30kpl  2254 htm2/ 68%

ASUINTILA   3330 htm2/  4160kem2
LIIKETILA  215 m2/  240 kem2 

RAKENNUSOIKEUS YHT. 4160 + 240 = 4400 kem2

Rak.oikeuden käytöaste asunnot = 80% (kok prsh-laskettu mukaan)  =88% (vain asuntojen 
ro-kem2 laskettu)

Rakennusoikeuden lisäksi on sijoitettu alemmalle pihatasolle kioskirakennus n. 30 m2

AUTOPAIKKALASKELMA

Asunnot 29 ap
Liiketilat

4160 kem2 1/145 
240 kem2 1/90   3 ap

yht 31 ap

SELOSTUS

Tontti:
Rakennusalue sijoittuu tontilla siten, että jalkakäytävän leveys tulevasta  tontin rajasta on 3,5 m (katuvalaisimien 
sijoitus katualueelle). Rakennusalue on 0,5 - 1 m:n etäisyydellä tontinrajasta. Rakennuksen ulkolinja ja autohallin 
ajoaukko on 4 m:n etäisyydellä ajoväylästä - näkemävaatimus toteutuu ulosajettaessa. Rakennus on liki samassa 
linjassa olemassa olevan rakennuksen kanssa.

Uudisrakennuksen ja pohjoisreunan kioskirakennuksen (varaus) etäisyydet naapurirakennuksista ovat min 8m.

Autohalli sijoittuu tontilla pihakannen ja osin rakennuksen rungon alle.

Yleistä:
Rakennuksessa on 1. kerros (katu- ja pihataso) pääosin liiket-ja aputilojen käytössä (2 asuntoa pihakannelle). 
Kerrokset 2-5 ovat peruskerroksia, joissa asuntokoko1-3H+kt. Kerrokset 6- ullakko ovat 2-kerroksisa asuntoja., 
Kaikissa asunnoissa on pihaterassi, parvekkeet tai ranskalaiset parvekkeet. Rakennus asuntojen ulkoalueineen on 
kokonaan esteetön, sisäisissä asuntoportaissa kaidehissivaraus.

Julkisivumateriaalit:
Julkisivujen vaalea rappaus sekä katonväri ympäristön  rakennuskannan mukaan.
Muurit puistoon päin tummia kiviaineisia, ja niihin liittyvät suojakaiteet ovat pystypinnakaiteita.

Piha:
Uudet asetukset paloturvallisuudesta mahdollistavat sen, että pihakannelle ei tarvitse ajaa nostoautolla. Parvekkeet 
varustetaan Helsingin pelastuslaitoksen hyväksymillä poistumisluukuilla. Gyldenintien suuntaan aukeavat asunnot 
pelastetaan kadulta nostoautolla. Gyldenintieltä on pihakannelle luiska, joka on sekä esteetön yhteys pihalle että 
pihan talvihuollon käytössä.

Piha/meluselvitys: Osa pihaa on suojattu meluaidalla (korkeus n. 2 m)siten,  että pihan leikkialueet sijoittuvat 
alueelle,  jossa määräysten mukaiset ääniarvot toteutuvat; ks.Meluselvitys WSP 3.6.201. Meluaita on sijoitettu tontin 
pohjoislaitaan metroaseman jatkeeksi tontin itä ja pohjoissivulle.

Piha on länsi-eteläsuuntainen. Se on autohallin osalta korotettu kansipiha, jossa istutukset istutuskaukaloissa. 
Niissä on kukkivia pensaita ja korkeita perennoja sekä matalia koristepuita sekä viljelylle kohopenkkejä. Asuin- ja 
yhteistilojen etualalla on istutuksena ikivihreita havukasveja näkösuojana. 

Tallbergin puistotien ja puiston suuntaan piha on rajattu muurilla ja istutuksilla. Piha on metroaseman kohdalla 
alemmalla tasolla, sinne johtavat portaat ja luiska. Alempi pihataso on maavarainen ja siellä on suurempia puita.
Pihamateriaaleina pinnoissa vaihtelevasti luonnonkivi- ja betonilaatoitus/hiekka ja sora. Muureissa on 
luonnonkivipinnat. Suositaan liuskekivipintoja muureissa ja askelkivissä.
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Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5

Johdanto
WSP Finland Oy on laatinut Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj:n toimeksiannosta ympäristö-
meluselvityksen osoitteeseen Gyldenintie 2 (Helsinki) asemakaavamuutosta varten. Koh-
teessa on tarkoitus muuttaa tontti liikerakentamisesta asuinrakentamisen käyttöön.

Selvityksessä on tarkasteltu suunnitellun rakennuksen piha- ja oleskelualueille sekä julki-
sivuihin kohdistuvia päivä- ja yöajan keskiäänitasoja (LAeq07-22 ja LAeq22-07) nyky- (2018) ja
ennustetilanteen (2040) liikennemäärillä. Selvityksessä on lisäksi mitoitettu meluntorjunta-
ratkaisu oleskelu- ja leikkialueiden suojaamiseksi melulta.

Selvityksen tavoite on tukea kohteen suunnittelua siten, että asuinrakennuksille saadaan
muodostettua melulta suojaisia oleskelualueita, joilla Valtioneuvoston päätöksen
(992/1993) mukaiset ohjearvot eivät ylity.

Melulaskennat sekä raportin on laatinut Ins AMK Mirkku Kauhanen. Raportin on tarkista-
nut FM Ilkka Niskanen.

Lähtötiedot ja menetelmät

2.1. Suunnittelualue
Asemakaava-alue sijaitsee Helsingin Lauttasaaressa Gyldenintien ja Tallbergin puistotien
risteyksessä. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja kohteen asemapiirros ku-
vassa 2.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisella ympyrällä (Helsingin kaupungin karttapalvelu
17.5.2019)
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Kuva 2. Gyldenintie 2 – asemapiirros, luonnos 190515 (SARC arkkitehtitoimisto)

2.2. Laskentamalli
Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi on tehty Cadna A / 2017 ympäristömelun
laskentaohjelmiston pohjoismaisella tieliikennemelun laskentamallilla. Laskentamalli ottaa
huomioon maaston ja rakenteiden muodostamien esteiden vaikutukset äänen etenemi-
seen sekä maanpinnan ja ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Katujen pinnat on
mallissa oletettu koviksi, puistoalue pehmeäksi ja rakentamisen korttelit puolikoviksi pin-
noiksi. Malli on ns. myötätuulimalli, jossa oletetaan, että tuulen suunta on aina meluläh-
teestä poispäin (ts. kaikkiin ilmansuuntiin samanaikaisesti).

Melumallin maastomalli on luotu Helsingin EU-meluselvityksen (2017) aineistosta ja avoi-
men maastotietokannan aineistosta. Suunnitelmat uusista rakennusmassoitteluista on toi-
mittanut Arkkitehtitoimisto SARC. Ennustetilanteen osalta maastomalli muokattiin vastaa-
maan arkkitehtipiirustuksia.

Laskennallinen meluselvitys on tehty noin 550 x 450 m laajuiselle alueelle, johon laskenta-
pisteitä on sijoitettu tasaisin välein 5 metrin etäisyydelle ja 2 metrin korkeudelle maanpin-
nan tasosta. Melulaskennoissa on otettu huomioon Gyldenintien, Talbergin puistotien,
Särkiniementien ja Isokaaren autoliikenteen aiheuttama melu.

Laskennan tulokset on esitetty keskiäänivyöhykkeinä 5 dB luokissa. Laskennoissa raken-
nusten absorptiosuhteena on käytetty arvoa 0,2 eli 80 % äänestä heijastuu rakennuksista.
Laskennoissa on otettu huomioon yksi heijastuskerta. Suunnitellun rakennuksen piha-alu-
eille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston päätöksen 93/1992 ohjearvotasoi-
hin (taulukko 2).
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2.3. Laskennassa käytetyt liikennemäärät
Laskennassa käytetyt liikennemäärät on toimittanut Helsingin kaupunki. Laskennoissa on
käytetty nykytilanteen ja ennustetilanteen (vuosi 2040) liikennemääriä. Päiväajan (klo 7-
22) liikenteen osuutena on käytetty 90 % ja yöajan (klo 22-07) osuutena 10% keskiarki-
vuorokausiliikenteestä (KAVL). Laskennassa käytetyt liikennemäärät, raskaan liikenteen
osuudet ja nopeusrajoitukset on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa käytetyt liikennemäärät.

Katu
KAVL
2019

ajon/ vrk

Raskaan
liikenteen
osuus %

KAVL
2040

ajon/ vrk

Raskaan
liikenteen
osuus %

Nopeus-
rajoitus

Gyldenintie 1800 14 2000 13 30 km/h
Talbergin puistotie 6900 1,9 7000 2 40 km/h
Särkiniementie 12300 5,2 12700 5 40 km/h
Isokaari 5400 6,3 5500 6 30 km/h

2.4. Laskentamallin epävarmuus ja huomioiminen tulosten tulkinnassa
Tieliikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia sil-
loin, kun maasto on tasainen ja sääolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sääolosuhde-
vaatimuksia. Tällöin tulokset eroavat ±1 dB toisistaan. Mitä monimutkaisempi maasto on,
sitä enemmän lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan. Laskentamallivertailussa tie-
liikenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot mäkisessä maastossa erosivat
suurimmillaan 5 - 6 dB (Eurasto 2005).

Arvioimme, että laskentamallin tarkkuus on tieliikennemelun mallintamisen osalta noin ± 2
dB.

2.5. Melutasojen yleiset ohjearvotasot
Valtioneuvoston päätöksessä (993/1992) on annettu maankäytön ja rakentamisen, liiken-
teen suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssä sovellettavat melutasojen ohjearvot
(taulukko 2). Näitä ohjearvoja sovelletaan myös ympäristölupaharkinnassa. Melutason oh-
jearvot on annettu erikseen päiväajan keskiäänitasolle (klo 7 – 22) ja yöajan keskiäänita-
solle (klo 22 – 7). Valtioneuvoston päätöksen mukaan melutaso ei saa ylittää taulukossa 2
esitettyjä tasoja.
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Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).

Alueen kuvaus
Päiväajan (klo 7 – 22)

keskiäänitason
ohjearvot

Yöajan (klo 22 – 7)
keskiäänitason

ohjearvot

Ulkona

Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalu-
eet taajamissa ja niiden välittömässä lä-
heisyydessä sekä hoito- ja oppilaitoksia

palvelevat alueet

55 dB 45 – 50 dB 1) 2)

Loma-asumiseen käytettävät alueet, leirin-
täalueet, virkistysalueet taajamien ulko-

puolella ja luonnonsuojelualueet
45 dB 40 dB 3) 4)

Sisällä

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB

Opetus- ja kokoustilat 35 dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yöohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöohjearvoa.
3) Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensä käytetä oles-
keluun tai luonnon havainnointiin yöllä.
4) Taajamissa loma-asumiseen käytettävillä alueilla voidaan soveltaa asumiseen käytettä-
vien LAeq07-22 = 55 dB ja LAeq22-07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen li-
sätään 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

2.6. Ohjearvojen ja muiden melua koskevien linjausten
soveltaminen

Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) mukaan piha- ja oleskelualueiden sekä parvekkei-
den päiväajan ohjearvotaso on (LAeq07-22) 55 dB. Yöajalle ohjearvotasoja on olemassa
kaksi: vanhoille alueille ohjearvo on (LAeq22-07) 50 dB ja uusille alueille (LAeq22-07) 45 dB.

Melutason ohjearvojen soveltamista käytäntöön on ohjeistettu mm. Uudenmaan ELY-kes-
kuksen julkaisemassa oppaassa ”Melun– ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa”
(Airola 2013). Tässä selvityksessä laskennallisesti arvioitujen melutasojen vaikutuksia on
tarkastelu Airolan (2013) oppaan kriteerien mukaisesti.

Edellä mainitussa oppaassa uusi asuinalue seuraavasti:

”Uudella alueella tarkoitetaan pääsääntöisesti vähintään korttelin kokoista aluetta,
jolla on ennestään hyvin vähän tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta
infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkin-
taan vaikuttaa lisäksi alueen sijainti muihin alueisiin nähden.”
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Gyldenintie 2 -kohteen suunnitelmat koskevat vain yhtä rakennusta ja lähialueella on jo
asumista, joten alue tulkitaan ns. vanhaksi alueeksi. Näin ollen kohteeseen sovelletaan
yöaikaisen melun osalta ohjearvotasoa 50 dB (LAeq 22-7).

Edellä mainitussa oppaassa (Airola 2013) on myös ohjeistettu valtioneuvoston päätöksen
(993/1992) melutasojen ohjearvojen soveltamisesta. Oppaan mukaan parvekkeita ei tulisi
rakentaa julkisivulle, johon kohdistuva päiväajan keskiäänitaso on yli 65 dB. Lisäksi jos
asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, tulee kaavassa määrätä
asunnot aukeamaan myös suuntaan, jossa ohjearvot täyttyvät (ns. läpitalon huoneisto).
(Airola 2013).

Melulaskentojen tulokset
Laskennallisen selvityksen tulokset on esitetty tarkemmin liitteissä 1-5. Alla on avattu sel-
vityksen tuloksia sanallisesti.

Nykytilanteessa (liite 1) Gyldenintie 2 piha-kannelle muodostuu laajoja alueita, joilla päivä-
ajan ohjearvotaso 55 dB (LAeq07-22) ylittyy, mutta myös alueita, joilla ohjearvotaso ei ylity
(mm. metrorakennuksen takana). Yöaikana ohjearvotaso 50 dB(LAeq22-07) ei ylity pihakan-
nella tai suunnitellulla leikki-alueella.

Ennustetilanteessa (liite 2) päiväajan ohjearvotaso 55 dB (LAeq07-22) ylittyy koko kansipi-
halla, mutta metrorakennuksen taakse muodostuu pieni alue, jolla ohjearvotaso ei ylity.
Leikkialueelle kohdistuu osin yli 55 dB keskiäänitasoja. Yöaikana kansipihalle muodostuu
vyöhykkeitä, joilla yöajan ohjearvotaso 50 dB (LAeq22-07) ylittyy, mutta myös laajoja alueita,
joilla ohjearvotaso ei ylity. Leikkialueella ei yöajan ohjearvotaso ylity.

Metrorakennuksen kylkeen suunnitellulle leikkialueelle kohdistuu päiväaikana alle 55 dB
(LAeq07-22) keskiäänitasoja, kun metrorakennuksen jatkeeksi sijoitetaan 2 metriä korkea me-
luaita liitteen 3 mukaisesti. Yöajan keskiäänitaso ei ylitä 50 dB (LAeq22-07) ohjearvotasoa.

Liitteessä 4 on esitetty rakennuksen julkisivuun kohdistuvat melutasot kerroksittain päivä-
ja yöaikana. Suunnitellun rakennuksen julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan 64 dB (LAeq07-

22) keskiäänitasoja päiväaikana ja 57 dB (LAeq22-07) keskiäänitasoja yöaikana.

Rakennusten julkisivujen ääneneristävyys
Valtioneuvoston päätöksessä (Vnp 993/1992) annettuja ohjearvoja käytetään asemakaa-
voitusta ohjaavina arvoina. Sisämelutasoille annettujen ohjearvotasojen perusteella määri-
tetään asemakaavamääräyksinä annettava äänitasoero ∆L, joka muodostetaan vähentä-
mällä laskennallisesti arvioidusta julkisivuun kohdistuvasta keskiäänitasosta (LAeq,u) vas-
taavan ajanjakson sisämelun ohjearvotaso (LAeq, s): ∆L = LAeq,u – LAeq, s.

Kaavamerkinnän ja -määräyksen ääneneristävyydellä tarkoitetaan koko tarkasteltavalta
julkisivurakenteelta, siinä olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulko- ja sisämelun kes-
kiäänitason erotusta eli äänitasoeroa. Vaatimus ei tarkoita yksittäistä ikkunaa tai muuta
rakenneosaa.

Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuu ennustetilanteessa päiväaikana kor-
keimmillaan 64 dB keskiäänitaso ja yöaikana korkeimmillaan 57 dB keskiäänitaso. Päivä-
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ajan keskiäänitasoa käytetään mitoittavana arvona, sillä äänitasoero on päiväaikana suu-
rempi kuin yöaikana. Näin ollen äänitasoeron vaatimukseksi saadaan: ∆L = 29 dB (= 64 –
35 dB päiväaikana).

Äänitasoerovaatimus ∆L = 29 dB on varsin pieni, sillä kaikkien asuinrakennusten ulkovai-
pan ääneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, että äänitasoero on vähintään 30
dB (YMA 796/2017).

Liitteessä 5 on esitetty esimerkkilaskenta Gyldenintien puoleisen 16m2 makuuhuoneen ää-
neneristävyyden mitoituslaskennasta.

Johtopäätökset
WSP Finland Oy on laatinut Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj:n toimeksiannosta ympäristö-
meluselvityksen osoitteeseen Gyldenintie 2 (Helsinki) asemakaavamuutosta varten. Koh-
teessa on tarkoitus muuttaa liikerakentamiseen käytetty tontti asuinkäyttöön.

Nykytilanteessa (liite 1) Gyldenintie 2 piha-kannelle muodostuu laajoja alueita, joilla päivä-
ajan ohjearvotaso 55 dB (LAeq07-22) ylittyy, mutta myös alueita, joilla ohjearvotaso ei ylity
(mm. metrorakennuksen takana). Yöaikana ohjearvotaso 50 dB (LAeq22-07) ei ylity pihakan-
nella tai suunnitellulla leikki-alueella.

Ennustetilanteessa (liite 2) leikkialueelle kohdistuu osin päiväajan ohjearvotason 55 dB
(LAeq07-22) ylittäviä keskiäänitasoja. Leikkialueella yöajan ohjearvotaso 50 dB (LAeq22-07) ei
ylity.

Leikkialueelle kohdistuu päiväaikana alle 55 dB (LAeq07-22) keskiäänitasoja, kun metrora-
kennuksen jatkeeksi sijoitetaan 2 metriä korkea meluaita liitteen 3 mukaisesti. Yöajan kes-
kiäänitaso ei ylitä 50 dB (LAeq22-07) ohjearvotasoa.

Suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan 64 dB keskiääni-
taso päiväaikana. Melun– ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa – oppaan mu-
kaan: ”Jos asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy päivällä keskiäänitaso 65 dB, tulee kaa-
vassa määrätä asunnot aukeamaan myös suuntaan, jossa ohjearvot täyttyvät (ns. läpita-
lon huoneisto” (Airola 2013). Päiväajan keskiäänitaso 65 dB ei kohteessa ylity, joten asun-
tojen avautumiselle pelkästään meluisammalle puolelle ei ole esteitä.

Lisäksi edellä mainitun oppaan (Airola 2013) mukaan parvekkeita ei tulisi rakentaa julkisi-
vulle, johon kohdistuva päiväajan keskiäänitaso on yli 65 dB. Päiväajan keskiäänitaso 65
dB ei kohteessa ylity, joten parvekkeiden sijoittelulle ei ole esteitä. Mikäli parvekkeita kui-
tenkin sijoitetaan julkisivuille, joilla päivä- ja yöajan ohjearvotasot (LAeq07-22 55 dB ja LAeq22-

07 50 dB) ylittyvät, on parvekkeet lasitettava, ja niiden riittävä ääneneristävyyskyky on var-
mistettava, jotta Valtioneuvoston päätöksen (993/1992) oleskelualueiden ohjearvotasot
saavutetaan myös parvekealueilla.

Laskennallisen selvityksen perusteella julkisivun ääneneristävyysvaatimukseksi saadaan
∆L = 29 dB, mikä varsin pieni, sillä kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan ääneneristys on
suunniteltava ja toteutettava siten, että äänitasoero on vähintään 30 dB (YMA 796/2017).
Näin ollen kaavamääräystä julkisivun ääneneristävyydestä ei ole tarpeen antaa.
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Julkisivuäänieristyksen mitoitus
Ympäristöoppaan YM 108/2003 mukaisesti 3.6.2019

Tilaaja: Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj
Asuntorakentaminen

Kohde: Gyldenintie 2 (Helsinki)

Huoneisto/huone: Gyldenintien puoleinen esimerkkimakuuhuone 16m2, ikkunan mitat 1,8m x 1,8m,
huoneen julkisivun pituus 4m, huonekorkeus 2,59m

Julkisivuun kohdistuva melutaso 64 LAeq,7-22

Asuinhuoneen ohjearvo päiväaikana (sisällä) 35 LAeq,7-22

Äänitasoero Ldelta kohteessa 29 dB, päivä

Vaadittava äänitasoero Ldelta 30 dB, päivä *

* Ympäristöministeriön asetuksen mukaan kaikkien asuinrakennusten
ulkovaipan ääneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten,
että äänitasoero on vähintään 30 dB (YMA 796/2017).

Laskennan lähtötiedot

Äänitasoero ∆L = 30 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala S = 10,4 m2
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala ΣSi = 3,2 m2
huonetilan lattiapinta-ala S H = 16 m2
pinta-alojen suhde S/S H 0,6
absorptioalan korjaustermi K 1 = -1 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K 2 = -2 dB
pinta-alojen suhde ΣSi / S = 0,3

Rakennekohtaiset äänieristysvaatimukset

koko julkisivu R tr,vaad = 36 dB

ulkoseinä ja kattorakenne R A,tr,seinä ≥ 39 dB

ikkunat ja ovet R A,tr ≥ 34 dB
(=Rw+ctr)

pienet rakennusosat D n,e,A,tr ≥ 41 dB
(venttiilit yms.)
pienet rakennusosat (monta) D n,e,A,tr ≥ 43 dB
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1 YLEISTÄ 

 

1.1 Kohde 

KOY Gyldenintie 2/ HUS Läntinen silmäsairaala 
Gyldenintie 2 (kerrokset 2. – 4.) 
00200 Helsinki 

1.2 Tilaaja ja osoitetiedot 

Julius Tallberg‐Kiinteistöt Oyj  
Suomalaistentie 7  
02270 ESPOO   

1.3 Tilaajan yhteyshenkilö 

Isännöitsijä Jouni Nylund  
puh. 0400 308 442 / 020 7420 724 

1.4 Toimeksisaaja ja tutkijat 

Suomen Sisäilmakeskus Oy, Vantaan toimipiste 
Esko Lindblad, rkm, valvontapäällikkö, rakennusterveysasiantuntija 
Keijo Kovanen, FM, talotekniikan tutkimuspäällikkö 
Katja Laine, RI(AMK), asiantuntija 

1.5 Tutkimusajankohta 

11.10.2016, tilojen katselmus 
Esko Lindblad, Keijo Kovanen, Katja Laine 
 
27.10 ‐ 11.11.2016, tutkimukset kohteessa 
Katja Laine, Keijo Kovanen, Riitta Wallsten, Esko Lindblad 
 

1.6 Tutkimuksen tarkoitus ja tavoitteet 

Tavoitteena oli selvittää mittauksin ja rakennusteknisin tutkimuksin rakennuksessa vallitsevia 
olosuhteita, sisäilman  laatuun vaikuttavia tekijöitä sekä niiden syy‐yhteyttä koettuihin oirei‐
siin. 
 

1.7 Rajaukset kohteessa 

Tutkimukset kohdistuivat HUS Läntisen silmäsairaalan käytössä oleviin rakennuksen kerrok‐
siin 2. ‐ 4., sekä kellarikerroksen varastotiloihin ja ilmanvaihtokonehuoneisiin. Ensimmäisen 
kerroksen tilat eivät kuuluneet tutkimusten piiriin.  
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2 PERUSTIETOJA KOHTEESTA 

2.1 Kohteen lähtötietoja 

Rakennus on valmistunut vuonna 1971.  Rakennuksessa on neljä toimitilakerrosta ja kellari‐
kerros.  IV‐konehuoneet sijaitsevat vesikatolla. 
Rakennuksen runkona on teräsbetonipilarit‐ ja palkit. Välipohjat ovat teräsbetonia.  Välisei‐
nät ovat joko tiilimuurattuja tai levyseiniä. 
Ulkoseinät / julkisivut muodostuvat teräsrakenteisen apurungon varaan rakennetuista julkisi‐
vulevyistä, säleiköistä sekä ikkunoista.  
Rakennuksessa on huopapintainen tasakatto, ja sisäpuolinen kattovedenpoisto. 
 

2.2 Käytettävissä olleet asiakirjat ja piirustukset 

Käytettävissä olivat seuraavat rakennuspiirustukset ja asiakirjat: 
‐ pohjapiirustukset (HUS) 
‐ sisäilmaongelmien selvitysraportti, Suomen Sisäilmakeskus Oy, 15.12.2011 
‐ työselitys julkisivukorjauksetSuomen Sisäilmakeskus Oy 23.1.2012 
‐ työselitys/toimenpidekuvaus, Suomen Sisäilmakeskus Oy, 25.1.2012 
‐ urakkaohjelma Tenir Oy 30.1.2012 
‐ tarkennettu rakennustyöselostus Tenir Oy 4.3.2012 
‐ lämmöneristyksen ja ilmatiiveydenparantamistyöt, Tenir Oy 28.1.2013 

 
Tässä raportissa ei oteta kantaa muiden tutkijoiden tuloksiin eikä aiempiin asiakirjoihin. 

2.3 Korjaus‐ ja muutostoimenpiteet 

Kiinteistössä on tehty useita korjaustoimenpiteitä aikaisemmin tehtyjen kosteusvaurio‐ ja si‐
säilmatutkimusten perusteella sekä muutostöitä tilojen käyttötarkoitusten muuttuessa.  
Tehtyjä toimenpiteitä ovat mm. eteläpäädyn ikkunoiden alaosien tiivistystöitä, lisätty ja uu‐
sittu ilmanvaihtokoneita sekä lisätty jäähdytysjärjestelmä.  

3 YHTEENVETO 

 
Tehtyjen tutkimusten perusteella todetaan: 
 

‐ läpivientien tiivistykset vesikatolla olivat puutteellisia, veden pääsy rakenteisiin  
‐ kattovedet eivät ohjautuneet kattokaivoihin, vesi lammikoitui  
‐ rakennuksen ulkovaipassa oli epätiiveyskohtia, kosteuden kulkeutuminen rakenteisiin 

on mahdollinen 
‐ kerrosten  välisissä  läpivientikohdissa  ja  talotekniikkakuiluissa  oli  epätiiveyskohtia, 

mahdollisten epäpuhtauksien pääsy huonetiloihin   
‐ alaslaskettujen kattojen yläpuolisessa tilassa oli pölyä ja mineraalivillaa, epäpuhtauk‐

sien pääsy huonetiloihin on mahdollinen  
‐ huoneiden  ja  käytävien  väliseinäläpiviennit olivat  epätiiviitä, mahdollistaa  epäpuh‐

tauksien siirtymisen tilojen välillä 
‐ jäähdytyspalkkien pinnoille oli tiivistynyt kosteutta 
‐ tilojen painesuhteet vaihtelivat voimakkaasti  
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Sisäilmamittausten ja materiaalinäytteiden perusteella todetaan seuraavaa: 
 

‐ sisäilman lämpötila vaihteli voimakkaasti eri huoneissa ja monessa huoneessa lämpö‐
tila oli liian korkea 

‐ sisäilman suhteellinen kosteus oli vuodenaikaan nähden tavanomaisella tasolla, 3. ker‐
roksen huoneissa ilma oli kuivempaa, 10 ‐ 20 % 

‐ huoneiden pintapölyssä todettiin tavanomaisen huonepölyn lisäksi teollisia mineraa‐
likuituja, tyhjänä olevissa huoneissa, joita ei siivota, kertymät olivat suurimmat 

‐ muutamissa huoneissa todettiin kalkkipohjaista rakennusmateriaalipölyä 
‐ jäähdytysyksikön  pinnoilta  otetuissa  pyyhintänäytteissä  todettiin  erittäin  runsaasti 

Cladosporium‐hometta 
‐ huoneen 340 väliseinästä otetuissa materiaalinäytteissä todettiin mikrobikasvua  
‐ käytävän 435 alakattolevyssä, jossa oli kosteuden aiheuttamat jäljet, oli niukasti elin‐

kykyisiä mikrobeja 
‐ odotushuoneen  417  ulkoseinärakenteesta  otetussa  eristemateriaalinäytteessä  ei 

esiintynyt tavanomaisesta poikkeavaa mikrobistoa. 
 
Lisäksi tutkimuksen yhteydessä havaittiin seuraavia epäkohtia,  joilla on vaikutusta sisäilman 
laatuun ja jotka voivat vaikuttaa viihtyvyyttä heikentävästi: 
 

‐ porrashuoneissa sijaitsevien sähkökeskusten välipohjan kaapeliläpiviennit olivat tiivis‐
tämättömiä tai epätiiviitä, joten epäpuhtauksien on mahdollista siirtyä kellarikerrok‐
sesta muihin kerroksiin 

‐ kellarikerroksessa oli näkyviä kosteusjälkiä ja selkeää mikrobiperäistä hajua, erityisesti 
VSS‐tiloissa. 
 

Tutkimuksilla on todettu ilmayhteys rakenteista sisäilmaan, joten rakenteissa olevat mikrobit 
ja niiden aineenvaihduntatuotteet sekä muut epäpuhtaudet voivat kulkeutua huoneilmaan ja 
aiheuttaa tilojen käyttäjille oireita sekä erityisesti koettua hajuhaittaa. 
 
Ilmanvaihdon osalta todettiin seuraavaa: 
 

‐ kaikissa kerroksissa (2., 3. ja 4.) tutkitut huoneet olivat pääsääntöisesti hieman ylipai‐
neisia ulkoilmaan nähden 

‐ paine‐ero mittauksissa havaittiin suuria hetkellisiä paine‐erovaihteluja, suuri alipaine 
voi aiheuttaa epäpuhtauksien kulkeutumisen rakenteiden epätiiveyskohdista huoneil‐
maan 

‐ tutkittavia tiloja palvelevat tuloilmakoneet olivat puhtaita, suodatinkammion lattioilla 
oli kuivuneita vesijälkiä  

‐ tuloilmakoneiden viemäröinti ei ollut toteutettu asianmukaisesti 
‐ ulkoilmakammion säleikössä oli runsaasti roskia 
‐ ulkoilmakammion lattialla oli lunta 
‐ tuloilmaventtiilien sisäpinnoilla oli samantyyppistä epäpuhtautta kuin huonepinnoilla 

(kalkkipohjaista rakennusmateriaalipölyä ja teollisia mineraalikuituja) 
‐ tuloilmaventtiileistä otetuissa kahdessa pyyhintänäytteissä toisessa todettiin erittäin 

runsaasti lasikuituja 
‐ lasikuitujen alkuperä ei tutkimuskäyntien aikana selvinnyt 
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Kuituja  todennäköisesti  kulkeutuu  ilmavirtausten mukana  IV‐järjestelmästä  tai  rakenteiden 
mineraalivillaeristeistä.  Rakennusmateriaalipöly  voi  olla  vanhaa  pölyä  alakattojen  yläpuoli‐
sesta tilasta tai korjaustöiden jälkeen jäänyttä remonttipölyä.   
 
Teolliset mineraalikuidut ja kalkkipohjainen rakennusmateriaalipöly voivat aiheuttaa mm.  li‐
makalvojen, ylähengitysteiden ja silmien ärsytysoireita. 

4 TOIMENPIDE‐EHDOTUKSET 

 
Tehtyjen tutkimusten ja tulosten perusteella suosittelemme seuraavia toimenpiteitä sisäilman 
laadun parantamiseksi: 
 
Kiireelliset toimenpiteet:  

‐ kattokaivojen ja niiden läpivientien vedenpitävyyden selvittäminen 
‐ kosteuden pääsyn estäminen ulkoseinärakenteeseen 
‐ kellarikerroksesta ylempiin kerroksiin olevien epätiiviiden/tiivistämättömien läpivien‐

tikohtien tiivistys, mm. putkiläpiviennit, talotekniikkakuilut ja hissikuilu 
‐ alaslaskettujen kattojen yläpuolisten tilojen epäpuhtauksien poistaminen 
‐ pintapölyssä todettujen lasikuitujen alkuperän selvittäminen 
‐ julkisivun korjaamattomien ulkoseinä/ikkunarakenteiden tiivistäminen, (vuonna 2013 

tiivistetty eteläpäädyn ikkunarakenteet sekä pieni osa itäsivulta) 
 

Tämä raportti ei ole korjaussuunnitelma.  Korjaustoimenpiteisiin ryhdyttäessä, voi tulla esiin 
uusia tai laajempia vaurioita, joiden osalta korjaussuunnitelmia tulee täydentää.  Korjaustöi‐
den aikana  ja niiden  jälkeen  tulee  suorittaa  laadunvarmistusta korjaustöiden onnistumisen 
seuraamiseksi. Korjaustöiden yhteydessä tulee huolehtia riittävästä pölynhallinnasta. 

 

5 MITTAUKSET 

5.1 Mittausmenetelmät 

 
Ilmanvaihdon  toimivuutta  tarkasteltiin mittaamalla  painesuhdetta ulkoilmaan nähden  Pro‐
Dual‐paine‐eromittareilla sekä Tinytag‐loggereilla viikon seurantana yhteensä 18 huoneessa. 
Mittaustaajuus oli 5 minuuttia. 
Sisäilman hiilidioksidipitoisuutta mitattiin SenseAir‐mittareilla ja Tinytag‐loggereilla viikon seu‐
rantana yhteensä 11 huoneessa. Mittaustaajuus oli 5 minuuttia. 
Lämpöolot  (ilman  lämpötila  ja  kosteus) mitattiin  Tinytag‐loggereilla  viikon  seurantana  yh‐
teensä 14 huoneessa. Mittaustaajuus oli 5 minuuttia.   
 

5.2 Painesuhteet 

 
Paine‐ero sisä‐ ja ulkoilman välillä yleensä vaihtelee voimakkaasti vuorokauden ajan ja tuuli‐
olosuhteiden mukaan. Tavoitetasona voidaan pitää noin 5 Pa alipainetta. Kuitenkin ajoittaiset 
alipaineet voivat olla melko voimakkaita. Suomen rakentamismääräyskokoelman osan D2 mu‐
kaan alipaine ei saisi olla yli 30 Pa, koska voimakas alipaine luo edellytykset rakenteissa olevien 
epäpuhtauksien kulkeutumiselle mahdollisten vuotoilmareittien kautta sisäilmaan. 
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Sisätilat eivät myöskään saisi olla ylipaineisia ulkoilmaan nähden, koska pitkäaikainen ylipaine 
mahdollistaa  sisäilman  kosteuden  kulkeutumisen  rakenteisiin. Kosteuden  tiivistyminen  kyl‐
miin rakenteisiin luo edellytykset kosteusvauriolle ja mahdolliselle homevauriolle. 
 
Sisä‐ ja ulkoilman välistä paine‐eroa mitattiin kuudessa huoneessa/kerros. Liitteen 1 kuvissa 1 
‐ 3 on esitetty seurantamittausten tulokset eri kerroksissa. 
Mittaustulosten perusteella mittausviikolla, on ollut hyvin tuulinen sää ja painesuhteet ovat 
vaihdelleet huomattavasti voimakkaan alipaineisuuden ja ylipaineisuuden välillä. Kahtena päi‐
vänä, jolloin on ollut tyyni sää, kaikki huoneet ovat olleet alipaineisia ulkoilmaan nähden. 

5.3 CO2‐pitoisuus sisäilmassa 

 
Sisäilman  hiilidioksidipitoisuutta  voidaan  pitää  ihmisistä  peräisin  olevien  epäpuhtauksien 
esiintymisen indikaattorina. Asumisterveysasetuksen, jota tarvittaessa voidaan soveltaa myös 
toimistoissa, mukaan  hiilidioksidipitoisuuden  toimenpideraja  ylittyy,  jos  pitoisuus  on  1150 
ppm suurempi kuin ulkoilman hiilidioksidipitoisuus. Ulkoilman pitoisuutena voidaan pitää 400 
ppm. /Asumisterveysasetus 2015/ 
 
Liitteen 1 kuvissa 4 ‐ 6 on esitetty hiilidioksidipitoisuuden seurantamittaus eri kerroksissa. 
 
Eri kerroksissa hiilidioksidipitoisuudet ovat olleet pieniä. 

5.4 Lämpöolot 

 
Lämpöoloista mitattiin ilman lämpötilaa ja kosteutta. 
 
Sisäilman lämpötila vaihtelee voimakkaasti vuorokauden ajasta ja pilvisyydestä riippuen. Asu‐
misterveysasetuksen, jota tarvittaessa voidaan soveltaa myös toimistoissa, mukaan huoneil‐
man  lämpötilan  toimenpiderajat  lämmityskaudella  ovat  18…26  °C  /Asumisterveysasetus 
2015/. 
 
Liitteen 1 kuvissa 7 ‐ 9 on esitetty sisäilman lämpötilan seurantamittaukset eri kerroksissa. 
 
Lämpötila on vaihdellut voimakkaasti vuorokauden ajan mukaan  ja eri huoneiden välillä: 2. 
kerroksessa 20 ‐ 25 °C, 3. kerroksessa 19 ‐ 25 °C ja 4. kerroksessa 19 – 23 °C. Useissa huoneissa 
lämpötila oli koholla. 
 
Liitteen 1 kuvissa 10 ‐ 12 on esitetty sisäilman suhteellisen kosteuden seurantamittaukset eri 
kerroksissa. 
 
Sisäilman suhteellinen kosteus on 2. ja 4. kerroksen huoneissa ollut pääosin välillä 20 ‐ 40 %, 
mikä on vuodenaikaan nähden tavanomaisella tasolla. 3. kerroksen huoneissa  ilma on ollut 
kuivempaa, 10 ‐ 20 %.  
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6 SISÄILMAN EPÄPUHTAUDET 

6.1 Formaldehydipitoisuus sisäilmassa  

 
Formaldehydimittaus tehtiin huoneissa 213 ja 450. Sisäilman formaldehydi‐näytteet on analy‐
soitu Työterveyslaitoksen  laboratoriossa Helsingissä. Analyysivastauksen CK16‐06655‐1  ja ‐2 
kopio on liitteenä. 
 
Taulukko 1. Sisäilman formaldehydipitoisuus eri huoneissa. 

 
 
 
 
 

 
Sisäilman formaldehydipitoisuudet olivat pieniä (< STM Asetus 545/2015). 
 
Formaldehydi (hajukynnys 35 µg/m3) ärsyttää silmiä ja ylempiä hengitysteitä. Ihmisten herk‐
kyys formaldehydin ärsytysvaikutuksille vaihtelee suuresti. Herkimmät voivat saada oireita pi‐
toisuuksissa 5‐10 µg/m3. 
 

6.2 Pölyn koostumus 

Pölynkoostumus on määritetty  Työterveyslaitoksen  laboratoriossa Helsingissä.  Tulokset on 
esitetty taulukossa 2 ja analyysivastauksen AE16‐00356 kopio on liitteenä. 
 
Taulukko 2. Pintapölyn koostumus (3.11.2016). 

näytenumero/paikka 
 

Pölyn koostumus 

1. Huone 336  tavanomaista huonepölyä, rakennusmateriaalipölyä 
vuorivilla‐ ja lasikuituja (1‐5 p %) 

2. Huone 319B  tavanomaista huonepölyä 
runsaasti lasivillakuituja (5‐10 p %) 

3. Huone 321  tavanomaista huonepölyä, rakennusmateriaalipölyä 
erittäin runsaasti vuorivilla‐ ja lasikuituja (30–40 p %) 

4. Huone 233  tavanomaista huonepölyä 

 
Näytteet on otettu säännöllisesti siivotuilta pinnoilta (pöydiltä). Kaikissa pölynäytteissä oli ta‐
vanomaista huonepölyä. 
Huoneiden 336, 319B ja 321 pintapölyssä oli lisäksi lasi‐ ja/tai vuorivillakuituja. 
Huoneissa 336 ja 321 pintapölyssä oli myös kalkkipohjaista rakennusmateriaalipölyä. Teollis‐
ten mineraalikuitujen määrä pölyssä oli tavanomaisesta poikkeavaa.  
Kalkkipohjainen  rakennusmateriaalipöly on  todennäköisesti peräisin  kiinteistössä  tehdyistä 
muutostöistä. 
Lasi‐ ja vuorivillakuidut ovat todennäköisesti peräisin alaslasketun katon yläpuolella olevista 
mineraalivillaeristeistä,  katossa olevista  reunapinnoittamattomista  vaimennuslevyistä  ja/tai 
läpivienneissä olevista villapaloista. Lasikuitujen alkuperä ei tutkimuskäyntien aikana selvin‐
nyt.  

Näytenumero/ottopaikka  Formaldehydipitoisuus 
µg/m³ 

1. huone 450  2,9 

2. huone 213  3,1 
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7 RAKENNUSTEKNISET TUTKIMUKSET 

 
Rakennustekniset  tutkimukset  ja  rakenteiden avaukset perustuvat 11.10.2016  tehtyyn kiin‐
teistökatselmukseen ja 20.10.16 päivättyyn tutkimussuunnitelmaan.  Tutkimukset 
kohdistettiin erityisesti alaslaskettujen kattojen yläpuolisiin tiloihin irrottamalla alaslaskettu‐
jen  kattojen  levyjä  sekä  ulkoseinärakenteiden  tiiveyden  tarkasteluun.  Rakennetutkimuksia 
tehtiin kellarikerroksessa sekä 2.‐4. kerroksessa.  
 
Tutkimusten ja rakenneavausten (RT) yhteydessä otettiin materiaalinäytteitä. 
Ulkoseinärakenteen mineraalivillaeristeestä otettiin näyte odotustilan 414 tutkimusreiästä 
Väliseinän rakenneavauksen yhteydessä otettiin huoneesta 340 materiaalinäytteitä ja käytä‐
vän 435 alakattolevystä mikrobimääritystä varten. 
Huoneiden 335 ja 357 jäähdytyspalkkien pinnoilta otettiin näytteet mikrobimäärityksiä varten. 
Huoneissa 213 ja 427 avattiin väliseinien kotelorakennetta.  
 
Kaikki näytteet analysoitiin Työterveyslaitoksen laboratorioissa.  
Rakenneavaukset ja näytteidenottokohdat on merkitty paikannuspiirustuksiin. 

7.1 Ulkoseinät ja ikkunarakenteiden liitokset  

7.1.1 Ulkoseinät 

‐ betoninauhaelementeissä oli paikoin kosteuden aiheuttamia vaurioita, kosteuden vai‐
kutuksesta betoni lohkeili monin paikoin 

‐ ikkunoiden  yläpuoliset  betonin  lohkeamat  mahdollistavat  sadeveden  pääsyn  ik‐
kuna/ulkoseinä rakenteeseen 
 

Kuva 1. Yleiskuvaa ulkoseinältä.  Kuva 2. Lohkeama ulkoseinän nauhaele‐
mentissä. 
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Kuva 3. Ikkunan päällä oleva lohkeama nau‐
haelementin betonissa. 

Kuva 4. Ikkunan päällä oleva lohkeama nau‐
haelementin betonissa. 

 
Ulkoseinärakenteesta  otettiin  näyte:  odotustilan  417  ulkoseinän  lämmöneristeestä mikro‐
bimääritystä varten (näyte 7). 

 

Kuva 5. Odotustilan 417 näytteenotto‐
paikka. 

Kuva 6. Odotustilan 417 näytteenotto‐
paikka. 

7.1.2 Ilmavuodot rakenteista 

Julkisivuja tutkittiin nostokoriauton avulla. Julkisivujen tutkimusten tarkoituksena oli selvittää 
ikkunoiden liitosrakenteiden tiiviys, sekä ikkunoiden ja ulkoseinärakenteen välinen rakenteel‐
linen  tiiviys. Ulkoseinärakenteeseen  syötettiin merkkiainekaasua ulkopuolelta  ja  selvitettiin 
sen kulkeutumista sisätiloihin rakenteiden läpi. 
Merkkianekoe suoritettiin pääosin RT‐kortin14‐11197 ”rakenteiden  ilmatiiveyden tarkastelu 
merkkiainekokein” mukaisesti.  
 
Merkkiainekokeella ei saatu täyttä varmuutta rakenteiden ilmavuodoista, koska tuuliolosuh‐
teet  olivat  erittäin  puuskittaiset.  Tämä  havaittiin  myös  mitatuissa  paine‐eromittauksissa 
(kohta 5.2). 
Tutkimussuunnitelman mukaisiin tutkittaviin tiloihin ei saatu riittävää alipaineisuutta, tilojen 
käyttötarkoituksen vuoksi. 
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Havainnot: 
 

‐ merkkiaineella todettiin ikkunapuitteen ja karmin välistä vuotoilmavirtausta 
 

 
Kuva 7. Huoneen 213 ikkunalistassa 
 vuotoilmajälkiä. 
 

7.1.3 Ikkunarakenteiden liitokset 

Eteläpäädyssä ikkunarakenteita on korjattu asiakirjojen (Tenir Oy 28.1.2013) mukaisesti. Pie‐
neltä osin idänpuoleiselta julkisivulla on tehty korjauksia ikkunoiden alaosassa olevan verkko‐
lasin taustan tiivistämiseksi. Rakennuksen julkisivun muilta osilta on tiivistyö tekemättä.  
 
Ikkunoiden peltivuorilistojen saumoista pääsee sadevesi pellitysten taakse, ulkoseinä‐ ja ikku‐
narakenteisiin, erityisesti viistosateella pystysaumoista. 
 

Kuva 8. Ikkunan epätiivis peltivuorilistan 
saumakohta. 
 

Kuva 9. Ikkunan epätiivis peltivuorilistan 
saumakohta. 

7.2 Alaslaskettujen kattojen yläpuoliset tilat 

 
Alaslaskettujen kattojen yläpuolisten tilojen puhtautta ja niiden läpivientien tiiveyttä tutkittiin 
useista kohdista, 2.‐4. kerroksissa, avaamalla alakattolevyjä. 
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Havainnot: 
‐ alaslasketut katot ovat pääsääntöisesti villalevykattoja, joiden leikkauspinnat ovat pin‐

noittamattomia 
‐ kattolevyjen päällä oli runsaasti rakennusjätettä (mm. kiviainesta) sekä mineraalivillan 

paloja 
‐ talotekniikan linjastojen päällä oli paikoin runsaasti pölyä 
‐ iv‐kanavien eristeet olivat paikoin rikki ja villapinnat suojaamattomia 
‐ läpiviennit huoneisiin oli tiivistetty pääsääntöisesti mineraalivillalla 
‐ palokatkoissa oli osin mineraalivillaa 
‐ neljännen kerroksen sisäkatossa oli kattokaivojen vesivuotojälkiä sekä kosteusvaurioi‐

tuneita alakattolevyjä  
 
Näytteet: 

‐ neljännen kerroksen käytävän 435 alaslasketun katon  levystä otettiin näyte mikro‐
bimääritystä varten (näyte 6) 

Kuva 10. Alakattolevyjen reunat ovat pin‐
noittamattomia. 

Kuva 11. Alakattolevyjen päällä oli kiviai‐
nesta ja mineraalivillan paloja. 

   

Kuva 12. IV‐kanavan läpiviennissä oli mine‐
raalivillaa. 

Kuva 13. Väliseinien avoimissa läpivien‐
neissä oli mineraalivillaa. 

   

Kuva 14. IV‐kanavien päällä oli paikoin 
runsaasti pölyä. 

Kuva 15. Väliseinien mineraalivillaa 
suojaamattomana. 
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Kuva 16. Väliseinäläpiviennissä oli 
suojaamatonta mineraalivillaa. 

Kuva 17. Kattolevyjä puuttuu useista 
kohdista. 

Kuva 18. Käytävän 435 alakattolevyssä kos‐
teusvauriojälkiä. 

Kuva 19. Kosteusvaurioitunut alakattolevy 
käytävällä 435. 

Kuva 20. Katon sadevesikaivo 4. kerrosen 
käytävällä 435.  

Kuva 21. Yleiskuva alakaton yläpuolelta. 

 
 

7.3 Väliseinä, huone 340B 

Väliseinät ovat puu/metallirunkoisia mineraalivilla  äänieristettyjä  levyseiniä. Rakenneavaus 
(RT1) tehtiin vanhalla vesivahinkoalueella väliseinärakenteeseen huoneessa 340B. Väliseinä‐
rakenteesta otettiin materiaalinäytteet rakennekerroksittain (5 kpl) mikrobitutkimuksia var‐
ten.  
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Havainnot: 
‐ alajuoksupuussa oli kosteuden aiheuttamia jälkiä 
‐ puukuitulevyssä oli vanhaa mattoliimaa 

 
RT 1, näytteet: 

‐ kipsilevyn kartonkipinta mikrobimääritystä varten (näyte no 1) 
‐ kipsilevy mikrobimääritystä varten (näyte no 2) 
‐ puukuitulevy mikrobimääritystä varten (näyte no 3) 
‐ mineraalivilla mikrobimääritystä varten (näyte no 4) 
‐ alajuoksupuu mikrobimääritystä varten (näyte no 5) 

 

Kuva 22. Yleiskuva huoneesta 340.  Kuva 23. Näytteenottokohta, (näytteet 1‐5). 

7.4 Kotelorakenteet 

‐ huoneen 427 ulkoseinän kotelorakennetta avattiin ja takaosassa oli betonipalkki 
‐ ulko‐ ja väliseinän viemärin suojakotelorakenne avattiin huoneessa 213, viemäriput‐

ken tiivistämättömästä läpiviennistä oli voimakas ilmavirtaus huoneeseen päin 
‐ avauksessa havaittiin myös tiivistämätön läpivienti viereiseen huoneeseen ulkosei‐

nän nurkassa. 
 

Kuva 24. Huoneen 427 kotelorakenne.  Kuva 25. Huoneen 427 avattu 
kotelorakenne. 
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Kuva 26. Huoneen 213 ulkoseinän 
kotelorakenne. 

Kuva 27. Huoneen 213 kotelorakenne avat‐
tuna.   

7.5 Kellarikerros 

Havainnot: 
‐ sähköpääkeskustilassa oli vinyylilaattoja irti ja ulkoseinien alareunoissa oli kosteuden 

aiheuttamia jälkiä 
‐ paperinkeräystilan vinyylilaatat olivat huonokuntoiset ja osittain irti alustastaan 
‐ likavesipumppu‐tila 205 oli täynnä tavaraa ja erittäin epäsiisti ja likainen 
‐ takapihan puoleisen käytävän tiiliseinän alareunassa oli kosteusvaurioita 
‐ välipohjan läpiviennit olivat osin tiivistämättä  
‐ vanha pohjaviemärin pää oli tulpattu varastossa 105 
‐ jätehuoneessa 104 avonainen viemärin pää 

 

Kuva 28. Sähköpääkeskushuone.  Kuva 29. Likavesipumppu‐tila. 
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Kuva 30. Käytävän tiiliseinässä oli 
kosteusvaurioita. 

Kuva 31. Jätehuoneessa 104 oli avoin 
viemärin pää. 

 

Kuva 32. Paperinkeräystilan lattia.   

7.6 Sähkökeskukset 

Porrastasanteilla olevia sähkökeskuskaappeja tarkasteltiin silmämääräisesti molemmissa por‐
rashuoneissa.   
 
Havainnot: 

‐ läpiviennit olivat osittain palomassalla ja osittain mineraalivillalla tiivistettyjä 
‐ A‐portaan kellarin sähkökeskustilan puurakenteissa oli kosteusjälkiä  

 

Kuva 33. A‐portaan sähkökeskustila.  Kuva 34. Sähkökeskustilan läpivienti 
tiivistetty mineraalivillalla. 
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Kuva 35. Sähkökeskustilan palokatko.  Kuva 36. Sähkökeskustilan palokatkon 
serfikaatti. 

   

Kuva 37. A‐porras sähkökeskustilan lattia 
kellarissa. 

Kuva 38. A‐portaan sähkökeskustilan 
puurakenteissa oli kosteusjälkiä. 

 

7.7 Muut havainnot 

‐ porrashuoneen B200 alakattolevyssä oli kosteusjälki  
‐ huoneen 354 välipohjassa oli vesivuotojälki ulkoseinälinjalla 
‐ huoneessa 354 oli tiivistämätön sähköläpivienti 
‐ varaston 342 lattiassa (välipohja) oli katkaistuja, tulppaamattomia vesijohtoja 

 
 

Kuva 39. Porrashuoneen B200 alakatossa 
kosteusjälki. 

Kuva 40. Huoneessa 354 oli vesivuotojälki. 
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Kuva 41. Huoneessa 354 oli tiivistämätön 
sähköläpivienti. 

Kuva 42. Huoneessa 357 oli vesivuotojälki. 

Kuva 43. Vesikatolla kattokaivon ritilä oli 
rikki ja osin tukossa. 

Kuva 44. Vesikatolle lammikoitunutta vettä  
3.11.2016. 

Kuva 45. Epätiivis läpivientikohta vesika‐
tolla.  

Kuva 46. Läpivienti vesikatolta rakenteisiin. 
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8 MATERIAALINÄYTTEET 

8.1 Materiaalinäytteiden mikrobit 

Tutkimusten yhteydessä 3.11.2016 otettiin seitsemän materiaalinäytettä mikrobimääritystä 
varten. Näytteet tutkittiin viljelymenetelmällä Työterveyslaitoksen laboratoriossa Kuopiossa. 
Analyysivastauksen MB16‐02250 kopio on liitteenä. 
 
Taulukko 3. Materiaalinäytteiden mikrobianalyysitulokset ja niiden tulkinta 

Näytenumero/näyt‐
teenottopaikka 

Materiaali  Tulokset 

1‐5. Huone 340, 
 väliseinä 

kipsilevyn kartonki, kipsilevy, puukui‐
tulevy, mineraalivilla, alajuoksupuu 

runsaasti mikrobeja  

6. Käytävä 435, alakatto  alakattolevy  niukasti mikrobeja 
kohtalaisesti bakteereita 

7. Odotustila 417, ulko‐
seinä 

mineraalivilla  niukasti mikrobeja 
ei bakteereita 

 
Huoneen 340 väliseinärakenteen eri kerroksista otetuissa materiaaleissa oli runsaasti mikro‐
beja  ja  lajisto oli kosteusvauriolle tyypillinen (Aspergillus(A.)ustus, A.versicolor, Chaetomium 
ja Streptomyces). Väliseinärakenteessa esiintyi mikrobikasvua. 
 
Käytävän  435  alaslasketun  katon  akustiikkalevymateriaalissa  oli  tavanomaisesta  poikkeava 
mikrobisto (Chaetomium ja A.sydowii). Akustiikkalevyssä oli tavanomaisesta poikkeava mikro‐
bisto. 
 
Odotustilan 417 ulkoseinän mineraalivillaeristeessä oli yksittäisiä pesäkkeitä homeita, mikä on 
tavanomaista. 
 
 
 
 

8.2 Jäähdytyspalkin mikrobit 

 
Huoneiden 335 ja 357 jäähdytyspalkkien sisäpinnoilta otettiin pyyhintänäytteet, jotka on tut‐
kittu kasvatusmenetelmällä Työterveyslaitoksella Kuopiossa. Analyysivastauksen MB16‐02249 
kopio on liitteenä. Taulukossa 4 on näytteiden analyysitulokset. 
 
Taulukko 4. Yhteenveto jäähdytyspalkeista otettujen mikrobinäytteiden analyysituloksista. 

Näytenumero/paikka  Näytteenottokohta  Tuloksen tulkinta 

1. Huone 335  Jäähdytyspalkin sisäosa  runsaasti mikrobeja 

2. Huone 357  Jäähdytyspalkin sisäosa  runsaasti mikrobeja 

 
Huoneiden 335 jaa 357 Jäähdytyspalkin sisäpinnalta otetuissa näytteissä esiintyi runsaasti Cla‐
dosporium‐hometta, joka on yleinen ulkoilman home, joka viihtyy myös kosteissa ja viileissä 
olosuhteissa. 
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9 ILMANVAIHTO 

9.1 Tutkimusmenetelmät 

 
Ilmanvaihdon toimivuutta on tarkasteltu mittaamalla eri huoneissa painesuhteita ulkoilmaan 
nähden. Tuloksia on tarkasteltu luvussa 5.2. Tuloilman riittävyyttä ilmanlaadun (hiilidioksidipi‐
toisuus) suhteen on tarkasteltu luvussa 5.3. Näiden lisäksi arvioitiin visuaalisesti ilmanvaihdon 
puhtautta ja toimintaedellytyksiä sisäilman laadun kannalta. 
 
Automaatiojärjestelmän mukaan tutkittavia tiloja palvelevat tuloilmakoneet 304TK ja 305TK 
ovat täysteholla kokoajan. 
 

9.2 Ilmanvaihdon puhtaus 

9.2.1 Tuloilmakoneet 

Tutkittavia tiloja palvelevien tuloilmakoneiden 304TK ja 305TK puhtautta tarkasteltiin aistin‐
varaisesti. 
 
Tuloilmakone 304TK: 
palvelee kaikkia 2. kerroksen tiloja sekä 3. kerroksen B‐rapun osaa (330A‐338 ja 350–358) - suodatinkammio: - lattialla kosteusjälkiä, muuten puhdas - suodattimet (F7‐luokka) likaiset, vaihdetaan kaksi kertaa vuodessa - osa pussisuodattimista virheellisesti vaakasuorassa - suodattimet olivat tiiviisti kehyksissään - suodatinkammion viemäröinti oli tukittu, mutta tulppaus oli irronnut, mikä 

mahdollistaa iv‐konehuoneen epäpuhtauksien pääsyn tuloilmaan - puhallinkammio: - pinnat puhtaat - viemäröinti tukittu 
 

 
Kuva  47.  304TK:n  suodatinkammion  viemä‐
röinti lattialle. 

Kuva 48. 304TK:n puhallinkammion viemä‐
röinti on tukittu. 

 
Tuloilmakone 305TK: 
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palvelee 3. kerroksen A‐osaa ja kaikkia 4. kerroksen tiloja - suodatinkammio: - lattialla kosteusjälkiä, muuten puhdas - suodattimet (F7‐luokka) likaiset, vaihdetaan kaksi kertaa vuodessa - suodatinkammion viemäröinti  tukittu,  jotta  iv‐konehuoneen  ilmaa ei pääsisi  tu‐
loilmaan, mutta tällöin viemäröinti ei toimi oikein - suodattimet olivat tiiviisti kehyksissään - LTO‐patteri: - säleet likaiset - lämmitys‐ ja jäähdytyskammiot: - pinnat puhtaat - puhallinkammio: - pinnat puhtaat - viemäröinti tukittu 

 

 
Kuva  49.  305TK:n  suodatinkammion  viemä‐
röinti on tukittu. 

Kuva 50. 305TK:n LTO‐patterin säleet ovat li‐
kaiset. 

 
Ulkoilmakammio: 
yhteinen koneille 304TK, 305TK ja 307TK (3. kerroksen heräämö) - pinnat likaisia - lattialla lunta - ulkoilmasäleikkö on lähes tukossa roskista 

 

Kuva 51. Ulkoilmakammion säleikkö on lähes 
tukossa. 

Kuva 52. Ulkoilmakammion lattialla on lunta. 
Viemäröinti on kunnossa. 
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9.2.2 Tuloilmaventtiilit 

Kahden huoneen tuloilmaventtiilin puhtautta tarkasteltiin ottamalla pölynäyte katossa sijait‐
sevan tuloilmahajottajan sisäpinnalta. Näytteet otettiin kahden eri tuloilmakoneen vaikutus 
alueelta. 
Tulokset on esitetty taulukossa 5 ja analyysivastauksen AE16‐00373 kopio on liitteenä. 
 
Taulukko 5. Pölynkoostumus tuloilmasäleikön sisäpinnalla. 

näytenumero/‐
paikka 
 

Pölyn koostumus 

1. Huone 319B  hienojakoista ulkoilmapölyä ja rakennusmateriaalipölyä, 
teollisia mineraalikuituja runsaasti, lasikuituja (40–50 p %) 

2. Huone 330A  hienojakoista ulkoilmapölyä ja rakennusmateriaalipölyä 
tavanomaista huonepölyä 

 
Molemmissa huoneissa tuloilmahajottimien sisäpinnoilla oli hienojakoista ulkoilmapölyä (ki‐
viaines‐  ja  hiekkapölyä)  ja  kalkkipohjaista  rakennusmateriaalipölyä.  Lisäksi  huoneen  319B 
venttiilissä oli runsaasti lasikuituja ja huoneen 330A venttiilissä tavanomaista huonepölyä. 
 
Tuloilmahajottajat sekoittavat huoneilmaa tuloilmaan venttiilin sisällä, joten rakennusmateri‐
aalipöly voi olla huoneperäistä.  
 
Lasikuitujen alkuperä ei tässä tutkimuksessa selvinnyt. Tutkituissa hajottajissa on liitäntälaa‐
tikko, jossa on äänenvaimennus. Vaimennusmateriaalina ei ole mineraalikuituja sisältävää ai‐
nesta, vaan polyesterikuitua, joka on muovipohjaista.  
Jos ilmanvaihtojärjestelmässä on lamellivaimentimet, voivat ne olla lasikuitujen lähteinä. 
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LIITE 1: Seurantamittaukset 
 

 

 
Kuva 1. Sisäilman painesuhde ulkoilmaan nähden 2. kerroksen huoneissa. Negatiivinen arvo 
merkitsee huoneilman alipaineisuutta ulkoilmaan nähden. 
 

 
Kuva 2. Sisäilman painesuhde ulkoilmaan nähden 3. kerroksen huoneissa. Negatiivinen arvo 
merkitsee huoneilman alipaineisuutta ulkoilmaan nähden. 
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Kuva 3. Sisäilman painesuhde ulkoilmaan nähden 4. kerroksen huoneissa. Negatiivinen arvo 
merkitsee huoneilman alipaineisuutta ulkoilmaan nähden. 

 

 
Kuva 4. Sisäilman hiilidioksidipitoisuus 2. kerroksen huoneissa. 
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Kuva 5. Sisäilman hiilidioksidipitoisuus 3. kerroksen huoneissa. 
 

 
Kuva 6. Sisäilman hiilidioksidipitoisuus 4. kerroksen huoneissa. 
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Kuva 7. Sisäilman lämpötila 2. kerroksen huoneissa. 
  

 
Kuva 8. Sisäilman lämpötila 3. kerroksen huoneissa. 
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Kuva 9. Sisäilman lämpötila 4. kerroksen huoneissa. 
 

 
Kuva 10. Sisäilman suhteellinen kosteus 2. kerroksen huoneissa. 
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Kuva 11. Sisäilman suhteellinen kosteus 3. kerroksen huoneissa. 
 

 
Kuva 12. Sisäilman suhteellinen kosteus 4. kerroksen huoneissa. 
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Kuva 13. Sisäilman absoluuttinen kosteus 2. kerroksen huoneissa ja ulkoilmassa. 
 

 
Kuva 14. Sisäilman absoluuttinen kosteus 3. kerroksen huoneissa ja ulkoilmassa. 
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Kuva 15. Sisäilman absoluuttinen kosteus 4. kerroksen huoneissa ja ulkoilmassa. 
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JOHDANTO

Selvityksen kohteena on vuonna 1971 valmistunut, Arkki-
tehtitoimisto Kristian Gullichsenin ja arkkitehti Pentti Pihan 
suunnittelema toimistorakennus Helsingin Lauttasaares-
sa, osoitteessa Gyldénintie 2. Rakennus sisältyy Helsingin 
kaupunginmuseon 2001-2001 laatimaan Lauttasaaren ra-
kennusinventointiin. Rakennushistoriaselvitys on laadittu 
Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj:n  tilaamana konsulttityönä 
kesäkuussa 2019. Työn ensisijaisena tavoitteena on raken-
nuksen historian ja nykytilan dokumentointi asemakaavoi-
tusta varten.

Tilaajan edustajana on toiminut kiinteistökehityspäällikkö 
Anne Tiainen. Selvityksen on laatinut Kati Salonen ja Mona 
Schalin Arkkitehdit Oy.  Raportin sisällön laajuudesta on 
keskusteltu Helsingin kaupunginmuseon edustajan Anne 
Salmisen kanssa.

Raportissa käsitellään kohteen rakennus-, käyttö- ja muu-
toshistoriaa, alkuperäisiä suunnitteluperusteita, suhdetta 
ympäristöönsä, ominaispiirteitä ja suhdetta aikakauden 
muuhun rakentamiseen. 

Alkuperäisiä suunnitteluperusteita, toteutusta ja myö-
hempiä muutoksia on selvitetty arkistomateriaalin avulla. 
Arkkitehtuurimuseossa säilytettävä, Kristian Gullichsenin   
luovuttama piirustuskokoelma on tämän rakennuksen koh-
dalla varsin kattava ja sisältää paljon luonnosvaiheen aikais-
ta aineistoa. Keskeinen lähde on myös Arkkitehtilehdessä 
julkaistu esittely vuodelta 1973. Arkkitehtuurimuseon valo-
kuvakokoelmasta on saatu käyttöön Simo Ristan valokuvat 
samalta vuodelta. Rakennuksen alkuperäiset pääpiirustuk-
set, keskeiset työpiirustukset ja muutospiirustukset löyty-
vät Rakennusvalvonnan arska-tietokannasta.

Rakennuksen ympäristöä, julkisivuja ja sisätiloja on doku-
mentoitu valokuvaamalla kesäkuussa 2019 ja havainnot nii-
den säilyneisyydestä ja muutoksista on kirjattu raporttiin. 
Selvitystyö ei sisällä yksityiskohtaista inventointia. 

Raportin päätösluvussa esitetään johtopäätökset ja yh-
teenveto koskien rakennuksen ominaispiirteitä ja suhdetta 
aikakauden muuhun rakentamiseen

Mona Schalin , Varvara Protassova ja Liisi Wartiainen

Ortokuva 2018, Helsingin karttapalvelu
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Ajantasa-asemakaava, Helsingin karttapalvelu. Metroasema on rakennettu välittömästi toimistorakennuksen pohjoispuo-
lelle. 
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1.ALUEEN VAIHEET
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Eliel Saarinen Pro Helsingfors-ehdotus, 1918. Osa kartasta, 
julkaisu Pro Helsingfors

Birger Brunila, Lauttasaari Suur-Helsingin asemakaavaeh-
dotuksessa 1921 (kartan osa) HKA
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Lauttasaaren kartanoaluetta tarjottiin vuonna 1911 kau-
pungille lunastettavaksi, mutta alueen osti lopulta kauppa-
neuvos Julius Tallberg. Hän pyrki muodostamaan saaresta 
huvilakaupunkia ja tilasi asemakaavan Birger Brunilalta.  
Brunilan 1913 valmistuneen suunnitelman keskeinen ase-
makaavallinen akseli oli umpikortteleiden reunustama puis-
tokatu, josta myöhemmin  muotoutui Tallbergin puistotie 
(Hautamäki 2016, 87-88). 

Brunilan kaavan pohjalta Lauttasaareen alkoi muodostua  
esikaupunkimaista asutusta.  Päivitetty kaava vahvistettiin 
1936. Samana vuonna julkaistussa esikaupunkiliitosselvi-
tyksessä  todettiin, että Lauttasaaren liikenneyhteydet olivat 
parantuneet perusteellisesti vuonna 1935, kun Jorvaksen-
tie oli valmistunut siltoineen. Saaren asutuksen odotettiin 
lähtevän nopeaan kasvuun  (Harvia 1936, 4). Arkkitehti Ole 
Gripenbergin 1940-luvun vaihteessa laatimien asemakaa-
vojen mukaan rakennettiin kerrostaloja saaren keskiosiin.   

Birger Brunilan ehdotus Lauttasaaren yhdyskunnaksi vuodelta 1913.  Lähde: HKA, Sinetti

Lauttasaari liitettiin Helsinkiin 1946. Funktionalismin avoi-
meen korttelirakenteeseen perustuvissa kaavoissa oli va-
rauduttu melko korkeaan rakentamiseen, mutta seuraa-
vat, 1950-luvun alussa vahvistetut asemakaavat rajasivat 
korkeuden tyypillisesti neljään kerrokseen, myös Tallbergin 
puistotien varrella. 

Lauttasaarta rakennettiin vilkkaasti 1950-luvulla. Kunnal-
listekniikka kehittyi hitaammin, jätevedenpuhdistamo ra-
kennettiin vasta 1962 ja kaukolämpöverkosto 1970-luvulla. 
1960-luvulla suunniteltiin Länsiväylän linjaus ja siihen liitty-
vät poikittaiset liikennejärjestelyt (Tarjanne 2003).

Sekä Gyldenintie että Tallbergin puistotie, jotka rajaavat 
kohdekorttelia, periytyvät Brunilan suunnitelmista. Gylde-
nintien länsipuolella sijaitseva Lahnalahden puisto perus-
tuu 1951 vahvistettuun kaavaan. 
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1950-luvun vaihteessa vahvistettu asemakaava. Kuvalähde Weckman et al. 2012.
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Ortoilmakuva 1932, Helsingin karttapalvelu

Ortoilmakuva 1956, Helsingin karttapalvelu
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Ortokuva 1969, Helsingin karttapalvelu
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2.  SUUNNIT TELU JA RAKENTAMINEN
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Kiinteistön rakennuttajina olivat LL Pehr Hjalmar Tallberg ja 
LKT Thomas Tallberg. Lääketieteen ammattilaisilla on ollut 
ilmeinen vaikutus siihen, että rakennukseen sijoittui vuok-
ralaisiksi peräti kaksi lääkäriasemaa.

Arkkitehtisuunnittelusta vastasivat Arkkitehtitoimisto Kristi-
an Gullichsen ja arkkitehti Pentti Piha, rakennesuunnittelus-
ta Insinööritoimisto Paloheimo & Ollila.  

Urakoitsijana toimi Vakiorakenne Oy, joka oli 1970-luvun 
puoleenväliin mennessä rakentanut Lauttasaareen pari-
kymmentä asuintaloa. 

Arkkitehdit Kristian Gullichsen ja Pentti Piha kuvaavat koh-
dettaan Arkkitehti-lehdessä 4/1973 seuraavasti: 

”Kysymyksessä on poikkeuksellisen tiukan budjetin puit-
teissa toteutettu liikerakennus, jonka ulkohahmo oli täysin 
asemakaavan sitoma. Suunnitteluvaiheessa ei ollut lopul-
lisia tietoja vuokralaisten tarpeista, joten oli välttämätön-
tä turvautua mahdollisimman joustavaan toteutukseen. 
Ratkaisussa käytetyt vaihtokelpoiset ikkuna- ja umpisei-
näelementit antoivat mahdollisuuden säätää julkisivun 
aukotusta toiminnan mukaan.  Näin voitiin toteuttaa mm. 
vuokralaiseksi tulleen lääkärikeskuksen laboratorio- ja rönt 
gentilat, mikä tavanomaisen liiketalon jatkuvaa ikkunajako 
noudattaen olisi ollut mahdotonta. 

Julkisivun rakennusosien valinta jätettiin täysin vuokraajille, 
joten siinä mielessä julkisivuja ei ole lainkaan ”sommiteltu”. 
Koska julkisivun rakennusosat ovat keskenään vaihtokelpoi-
sia, on nykyinen sijoittelu vain eräs vaihe. Lisäksi julkisivuun 
kuuluvat aurinkosäleiköt, jotka sijoitettiin niiden huoneti-
lojen ikkunoihin, joiden aurinkolämpökuorma oli suurin.  
Suuri hyöty ratkaisusta oli suunnittelu- ja rakennusaikainen 
joustavuus. Julkisivuja tuleekin tarkastella valinnaisuuden 
seurauksena suunnittelijan asettamien pelisääntöjen poh-
jalta. Lisäksi ympäristöön soveltuvuuden tulee aina olla 
yhtenä tarkastelun lähtökohtana. - Lehdistö on jo ehtinyt 
valita rakennuksen Lauttasaaren rumimmaksi.”  (Kristian 
Gullichsen, Pentti Piha Arkkitehti-lehti 4/1973)

Alkuperäiseksi tilavuudeksi on merkitty 14 420 m3 ja kerro-
salaksi 3 530 m2. 

Nelikerroksinen, kellarillinen rakennus on perustettu te-
räsbetonipaalujen varaan. Rakennus perustuu 6x6m 
modulijakoon (rungon pituussuunnassa on kahdeksan 
modulia ja syvyyssuunnassa kolme) ja teräsbetoniseen, 
paikalla valettuun pilarilaattarakenteeseen. Julkisivujen 
moduliruudukossa kahden pilarin väliin mahtuu neljä ik-
kuna- tai umpielementtiä. Ikkunaelementit koostuivat alun 
perin sisään-sisäänaukeavista puuikkunoista, joihin liittyivät 

lankalasipintaiset umpikentät ja aurinkosäleiköt.  Umpiosis-
sa oli julkisivun puolella aaltomineriittikasetti ja sen takana 
levytetty eriste-elementti. Vesikate oli huopaa. Kellariker-
rokseen tuli luonnonvaloa lasitiiliaukkojen kautta.

Rakennuksen pohja perustuu rakennusajan suosittuun  
kaksoiskäytäväratkaisuun ja kahteen porrashuoneeseen, 
joilla on hieman erilainen mitoitus. Portaiden ohella keski-
vyöhykkeelle sijoittuvat hissit, osa märkätiloista ja koneel-
lisen ilmanvaihdon vaatimista nousuista, lisäksi odotus- ja 
neuvottelu- sekä aputiloja. Pilariratkaisu mahdollistaa jous-
tavasti mitoitettujen toimisto- tai vastaanottohuoneiden 
lisäksi avoimempien aulojen ja suurempien yhtenäisten 
tilojen järjestämisen. Alun perin pohjakerrokseen sijoittui 
ravintola keittiöineen sekä kampaamo, toinen kerros oli toi-
mistokäytössä, kolmas kerros lääkärikeskuksena. 

PÄIVITETYT PÄÄPIIRUSTUKSET 1971

1971 päivitetyn pääpiirustuksen (muutoksen) mukaiset ra-
kentamisaikaiset muutokset ovat alkuperäisten suunnitteli-
joiden laatimat. 

Kellarikerros oli esitetty 1970 osin viitteellisesti, 1971 sii-
hen on lisätty miesten ja naisten pukuhuoneet, suihkut ja 
WC-tilat, varasto portaineen sekä jäähdytyshuone. Liike-
var-merkinnällä varustettu nurkkatila on muutettu ”näytte-
lyhuoneeksi”. Myös kaksoiskäytävän keskikenttään on lisät-
ty WC ja keittokomero.

1. kerroksessa aiemmin esitetyt wc-tilat on poistettu poh-
jasta, myöhemmistä pohjista päätellen ne toteutettiin kui-
tenkin vuoden 1970 suunnitelman mukaisesti. Tuulikaap-
peja on kavennettu alkuperäissuunnitelmaan verrattuna. 
Sisäänkäyntiportaisiin on lisätty toiset luiskat (nämä eivät 
näytä toteutuneen).

2. kerroksessa pohjoisemman porrashuoneen lähellä on 
muutettu WC-tilojen järjestelyjä, yksi halleista on muutettu 
toimistohuoneeksi. Kerroksessa on siirretty muutamia ke-
vyitä väliseiniä. 

3. kerroksessa on aulann muoto muuttunut. Toisaalta poh-
joisemman porrashuoneen yhteyteen on avattu halli, poh-
joispäädyn toimistotilajako on muuttunut.

4. kerroksessa on ainoastaan muutamia väliseinämuutoksia

Akuperäispiirustuksissa 1970 on esitetty julkisivujen kentät 
viitteellisemmin, ikkuna- ja umpielementtien sommittelu 
on tarkentunut 1971. Pohjakerroksen ikkunajakojen mitoi-
tus on muuttunut. Sisäänkäyntiovet ym. on esitetty samalla 
tavalla kuin kuin piirustussarjassa 1970.

Terassin kattomuoto ja rakenne on muuttunut.

2.1.  SUUNNITTELU JA TOTEUTUS 
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Suunnittelijat

Rakentajat

Arkkitehtitoimisto Kristian Gullichsen ja arkkit. Pentti Piha 
/ yleissuunnittelu. Toimistossa on ollut työssä mukana 
lähinnä arkkit. Lasse Kojo.

Sis.arkkit. Arto Kukkasniemi / sisustussuunnittelu

Tekst.tait. Annika Piha / julkisivuvärit 

Insinööritoimisto Paloheimo & Ollila / rakennesuunnittelu

Insinööritoimisto Kontest / LVI-suunnittelu

Insinööritoimisto Tauno Nissinen / sähkösuunnittelu

Insinööritoimisto Mauri Parjo / ääniteknillinen suunnittelu

Vakiorakenne Oy / pääurakka

Suomen Puhallintehdas Oy / ilmastointityöt

Keskuslämpö Oy / putkityöt

Issi Oy / sähkötyöt

Kristian Gullichsen (1932 - ) arkkitehti, professori

Kristian Gullichsen on keskeinen suomalainen arkkitehti, 
jonka työssä on ”modernistisen arkkitehtuurin kulttuuri-
perinnön” leima. Gullichsen on edustanut kansainvälisessä 
arkkitehtuuripolemiikissa trendeille ja ylilyönneille vasta-
voimana näyttäytyvää jatkumoa. Kristian Gullichsenin mu-
kaan modernismin perintö on "arkkitehtonisten käsitteiden 
kultakaivos, jonka hyödyntämättä jättäminen olisi silkkaa 
typeryyttä".

Kristian Gullichsen syntyi 1932 Maire ja Harry Gullichsenin 
perheeseen. Perheessä ja lähipiirissä vallinnut usko suun-
nittelun ja rakentamisen yhteiskunnallisiin mahdollisuuksiin 
mainitaan Gullichsenin oman tuotannon taustatekijänä. 
Gullichsen kirjoitti ylioppilaaksi 1951 ja valmistui arkkiteh-
diksi Teknillisestä korkeakoulusta 1960. Opiskeluaikanaan 
hän työskenteli Alvar Aallon, Toivo Korhosen sekä Kaija ja 
Heikki Sirenin arkkitehtitoimistoissa. Oman toimiston Gul-
lichsen perusti 1961.

Gullichsenin 1960-luvun suunnittelutehtävät olivat suu-
reksi osaksi asuinrakennuksia. Nämä varhaiset työt laske-
taan usein kuuluviksi suomalaisen 1960-luvun konstrukti-
vismiin. Julkisuudessa Gullichsen ei kuitenkaan esiintynyt 
yhtä jyrkkäsanaisena konstruktivistina ja miesiläisenä kuin 
useat muut saman arkkitehtisukupolven edustajat. Eniten 

huomiota Gullichsenin 1960-luvun töistä on saanut hä-
nen ja Juhani Pallasmaan yhdessä teollisesti valmistettuja 
loma-asuntoja varten kehittämä Moduli-puurakennejär-
jestelmä, jonka mukaisia taloja ehdittiin valmistaa noin 60 
kappaletta 1960-70-luvun vaihteessa.

Vuonna 1973 Gullichsen perusti Erkki Kairamon ja Timo 
Vormalan (1942 - ) kanssa yhteisen toimiston, jossa jokaisel-
la jäsenellä on ollut selkeästi oma päävastuualueensa. Gul-
lichsenille ovat kuuluneet ensi sijassa julkiset rakennukset, 
kuten kulttuuri- ja seurakuntakeskukset, Kairamolle teolli-
suus- ja toimistorakennukset ja Vormalalle asuntoarkkiteh-
tuuri. Toimisto on menestynyt hyvin arkkitehtuurikilpailuis-
sa. Toimisto on jatkanut vuodesta 1994 nimellä Gullichsen 
Vormala Arkkitehdit ky.

Gullichsenin pääteoksina on pidetty Kauniaisten seurakun-
takeskusta (valmistunut 1983) ja Pieksämäen kulttuurikes-
kus Poleenia. Stockmannin laajennusta (valmistunut 1989) 
sekä Suomen suurlähetystöä Tukholmassa (2002).

Kristian Gullichsenin sai professorin arvonimen 1986.

(Tiivistelmä tekstistä: Tokola, Antti 2007)
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Pentti Piha (1936  – 2001 )

Pentti Piha valmistui arkkitehdiksi Teknillisestä korkea-
koulusta 1964. Hän teki yhteistyötä mm. Einari Teräsvirran, 
Aarno Ruusuvuoren sekä Gullichsen-Kairamo-Vormalan 
kanssa. Pentti Piha tuli kansainvälisestikin tunnetuksi en-
nen muuta teatterisuunnittelijana ja lavastajana. Hänen 
tuotantoonsa kuuluu myös esimerkiksi opiskelija-asuntoja 
ja päiväkoti.

Pentti Piha ryhtyi 1970-luvulla tutkimaan ja kehittämään 
ns. neutraaliteatteria, tilankäytöltään joustavaa ja muun-
neltavaa "mustaa laatikkoa". Idean sovellukset toteutettiin 
Pasilan Intimiteatteriin (1981) ja Itäkeskuksen monitoimita-
lon teatteritilaan (1984). Lisäksi häntä kiinnostivat ulkoilma-
teatteri ja festivaalialueet.

Piha pyrki osallistumaan ennen muuta Helsingin kaupunki-
suunnittelua koskevaan ajankohtaiseen keskusteluun ja hä-
net muistettaneen ”vastaehdotuksistaan”, jotka syntyivät 
reaktiona päivänpolttaviin suunnittelukysymyksiin.

(Maunula, Leena 1994; www.uppslagsverket.fi/sv/sok/
view-103684-PihaPentti)
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2.2.  Julkis ivuluonnoksia

Arkkitehtuurimuseon piirustuskokoelmassa on säilynyt run-
sas valikoima julkisivuluonnoksia, jotka on piirretty tussi-, 
väri- ja lyijykynällä skissipaperille. Niiden avulla syntyy mie-
likuva luonnosprosessin vaiheista kohti lopullista julkisivu-
järjestelmää, joka ilmentää pilari-laattarunkoa  ja julkisivun 
ikkuna- ja levyelementtien muunneltavuutta. Kiinnostava 
yksityiskohta on myös pyrkimys värikkyyteen esimerkiksi 
ikkunoiden kohdalla. 
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2.3.  ALKUPERÄISET SUUNNITELMAT 1970

Asemapiirros, pääpiirustus

Asemapiirros 1970. RVV/
Arska. Rakennus on sijoitet-
tu tontin kaakkoisosaan, pi-
ha-alue on varattu autoille. 



Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 21

Pohjapiirustukset, pääpiirustukset

Ensimmäinen kerros 1970. RVV/Arska

Kellarikerros 1970. RVV/Arska
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3. kerros 1970. RVV/Arska

2. kerros 1970. RVV/Arska
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Kattokerros, johon on sijoitettu ilmanvaihtokonehuoneet. 1970. RVV/Arska

4.kerros 1970. RVV/Arska 
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Julkisivut ja leikkaukset, pääpiirustukset

Julkisivut etelään ja pohjoiseen. 1970. RVV/Arska

Julkisivu länteen. 1970. RVV/Arska
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Leikkaukset. 1970. RVV/Arska

Julkisivu itään. 1970. RVV/Arska
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Ykistyiskohtia

Terassin alkuperäinen suunnitelma 1970. RVV/Arska

Puiset ikkunaelementti. RVV/Arska
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Ulkoseinän umpielementti. RVV/Arska

Sisäportaiden tersälasikaiteet ja niiden kiinnitys. RVV/Arska
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Terassisuunnitelma, päivitetty 1971. RVV/Arska
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3.  VALMIS RAKENNUS
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”Gyldénintie 2:een rakennettu liikerakennus, jossa on kaksi 
ravintolaa, kaksi lääkäriasemaa sekä toimisto- ja liiketilaa on 
Lauttasaaren harvojen liikerakennusten parhaita edustajia”, 
lukee urakoitsijan esittelytekstissä kaupunginosajulkaisussa 
(Mustonen ja Pykälä 1976). 

Rakennus esiteltiin Arkkitehti-lehdessä vuonna 1973. Vuok-
ralaiset olivat ilmeisesti vaikuttaneet lopullisiin suunnitel-
miin. Pohjapiirustuksia oli tarkennettu. Pohjakerrokseen, 
jonka tilajakoa ei ollut vielä esitetty pääpiirustuksissa 1971, 
oli sijoitettu baaritiloja länsipuolelle ja porrashuoneiden 
väliin oli sijoitettu keittiö keskivyöhykkeelle. Päädyissä on 
ravintola- ja kabinettitiloja, itäpuolella konttori. Ylemmät 
kerrokset vastasivat vuoden 1971 piirustuksia.

Gyldenintie 2:n valmistumisen jälkeen siihen sijoittui Ser-
viSystems Oy:n pääkonttori. 1970-luvulla ServiSystems oli 
noin 4500 työntekijän yritys, joka tarjosi perinteisten sii-
vouspalvelujen lisäksi mm. pesula-, kiinteistönhoito-, väli-
nehuolto- ja tekstiilinvuokrauspalveluja. ServiSystemsillä oli 
jo 1970-luvulla kiinteät suhteet kansainväliseen ISS-konser-
niin, johon se on sittemmin sulautunut.

Lauttasaaren tutkimuskeskus Oy juonsi juurensa viiden 
lääkärin yhteisvastaanotosta, joka aloitti toimintansa 
1966. Muuttaessaan osoitteessa Gyldénintie 2 sijainneisiin 
780m2 toimitiloihin yritys kasvoi ja toiminta laajeni. Lääkä-
riasema kuului 1970-luvulla maan suurimpiin yksityisiin lää-
kärikeskuksiin. Gyldénintiellä työskenteli noin 50 lääkäriä ja 

kymmenisen hammaslääkäriä, lisäksi palveluihin kuului fy-
sikaalinen hoito, röntgen ja laboratorio. Merkittävä osuus 
potilaista oli työterveydenhuollon asiakkaita. Yrityksellä 
oli lisäksi muutama muu palvelupiste. Diakonissalaitoksen 
säätiö osti osake-enemmistön lääkärikeskuksesta 1980, ja 
1988 nimeksi muutettiin Diacor terveyspalvelut Oy. 

Pohjakerroksessa toimi Rotisserie-niminen ravintola ja 
kampaamo. (www.kauppalehti.fi)

Asemapiirros, päivitetty 1971. Arkkitehtuurimuseo

1976, Helsingin karttapalvelu
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Pääpiirustus nro 26. 1970, muutettu 1971, 2. kerros. Arkkitehtuurimuseo

Pääpiirustus  nro 25. 1970, muutettu 1971. 1. kerros. Arkkitehtuurimuseo
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Pääpiirustus nro 31. 1970, muutettu 1971. Julkisivu itään. Arkkitehtuurimuseo

Pääpiirustus nro 28. 1970, muutettu 1971, 4. kerros. Arkkitehtuurimuseo
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Pääpiirustus nro 30. 1970, muutettu 1971. Leikkaukset. Arkkitehtuurimuseo

Pääpiirustus. 1970, muutettu 1971. Päätyjulkisivut. Arkkitehtuurimuseo
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Valokuva Simo Rista 1976, www.finna.fi, SER

Valokuva Simo Rista 1976, www.finna.fi, SER
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Eteläpääty. Valokuva julkaistiin Arkkitehti-lehdessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo

Valokuva julkaistiin Arkkitehti-lehdessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo
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Rakennus katunäkymässä. Arkkitehti-lehti 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo

Puiston ja pihan puoleinen julkisivu. Valokuva julkaistiin Arkkitehti-lehdessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo
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Valokuva julkaistiin Arkkitehti-lehdessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo

Kuva Simo Rista 1976, SER www.finna.fi
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Valokuva julkaistiin Arkkitehti-lehdessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo

Alkuperäinen puuikkuna. Valokuva julkaistiin Arkkitehti-leh-
dessä 1973, Simo Rista, Arkkitehtuurimuseo
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ServiSystemsin mainos, Lauttasaari - Helmi helsingin kruunussa, 1976
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4.  MUUTOSVAIHEET
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Muutoslupaluettelo

Rakennuslupatunnus: 31-2209-13-RAM. Lupatyyppi: 
Suunnitelmasta poikkeaminen rakennustyön aikana (MRL 
150 e §). Päätöspäivämäärä: 29.07.2013. 

Invaluiskan tilalle rakennetaan tasonostin. 1.krs. 3.krs pois-
tetaan teknisiä komeroita. 

Rakennuslupatunnus: 31-0651-13-D. Lupatyyppi: Muu-
toksien rakennuslupa. Päätöspäivämäärä: 02.04.2013. 

Silmäsairaala Laserin tilojen kunnostus Hus-silmäklinikan 
käyttöön

Rakennuslupatunnus: 31-0048-09-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. Päätöspäivämäärä: 27.01.2009. Rakennuk-
sen länsijulkisivuun asennetaan mainoskyltti "Emmaus".

Rakennuslupatunnus: 31-3292-06-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. Päätöspäivämäärä: 02.01.2007. Uudet va-
lomainokset vanhojen tilalle. Saap. 10.10.2006

Rakennuslupatunnus: 31-1693-06-D. Lupatyyppi: Muu-
toksien rakennuslupa. Päätöspäivämäärä: 20.06.2006. 
Rakennuksen 3. Ja 4. Krs:n tilamuutokset, 4. Krs:n kahden 
palo-osaston yhdistäminen sekä 5. Krs:n iv-muutokset. 
Iv-muutosten myötä julkisivuun rakennetaan sääsuojattu 
iv-säleikkö. Saap. 17.05.2006

Rakennuslupatunnus: 31-3079-04-D. Lupatyyppi: Muu-
toksien rakennuslupa. Päätöspäivämäärä: 23.11.2004. 
Saap. 7.9.2004. Rakennuksen toisessa ja kolmannessa ker-
roksessa tilamuutoksia. Toisessa kerroksessa käyttötarkoi-
tuksen muutoksia.

Rakennuslupatunnus: 31-0524-03-D. Lupatyyppi: Muu-
toksien rakennuslupa. Päätöspäivämäärä: 08.04.2003. 
Tilamuutoksia 2. Ja 3. Kerroksessa ja kahden palo-osaston 
yhdistäminen 2.kerroksessa sekä paloaluemuutoksia 3. 
Kerroksessa.

Rakennuslupatunnus: 31-0867-02-D. Lupatyyppi: Muu-
toksien rakennuslupa. Päätöspäivämäärä: 26.03.2002. 
Iv-laitteiden uusinnasta johtuvia muutoksia ullakolla ja ka-
tolla.

Rakennuslupatunnus: 31-1191-97-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. Päätöspäivämäärä: 29.04.1997. Julkisivu-
jen ja ikkunoiden uusiminen.

Rakennuslupatunnus: 31-1774-95-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. Päätöspäivämäärä: 06.06.1995. Ulkotarjoi-
luterassin siirto

Rakennuslupatunnus: 31-0321-90-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. Päätöspäivämäärä: 23.02.1990. 3 krs huo-
netilamuutoksia

Rakennuslupatunnus: 31-1549-71-C. Lupatyyppi: Toi-
menpidelupa. 

(Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto)
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1971 haettiin lupaa rakentamisaikaisille muutoksille (ks. s. 
15).

31-0321-90-C

Arkkitehtitoimisto Olli Vikkula Oy:n suunnitelmat, Helsingin 
Laser-Klinikka Oy:n tilat. Jo alunperinkin hoitohuoneiksi, 
vastaanottohuoneiksi ym suunnitellut tilat, joihin tehdään 
leikkaustoiminnan vaatimat käyttötarkoituksen muutokset. 
Rakennetaan esteetön WC-tila. Eteläisemmän porrashuo-
neen vieressä ollut odotustila on ”suljettu” ja muutettu he-
räämöksi, väliseinämuutoksia.

31-1774-95-C

Ulkotarjoiluterassin siirto

Vanha terassi puretaan, uusi ulkoterassi on kattamaton laa-
jempi alue rakennuksen päädyssä.

31-1191-97-C

Julkisivujen ja ikkunoiden uusiminen. Uudet alumiiniprofii-
liset ikkunaelementit, elementtien välissä kehys muovipin-
noitetusta peltiprofiilista. Arkkitehtitoimisto Erkki Karvinen 
Oy

31-0867-02-D

LV-laitteiden uusinnasta johtuvia muutoksia ullakolla ja ka-
tolla.

31-0524-03-D

Ensimmäisen kerroksen piirustus 2003 ei sisällä muutoksia. 
Kuitenkin tilajako on muuttunut verrattuna viitteelliseen 
alkuperäispohjaan. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & 
Co:n suunnitelmissa toisen kerroksen toimistotilat on lou-
naisnurkkaa lukuun ottamatta muutettu. Tilajakoa, myös 
märkätiloja on muutettu. Osa toimistoista on muutettu hoi-
tohuoneiksi. Palo-osastojako on muuttunut.

Kolmas kerros on kokonaisuudessaan muutosaluetta: lää-
käreiden vastaanottohuoneet, leikkaussalit, on avattu suuri 
heräämö lounaisnurkkaan, pohjoispäässä on avoin potilai-
den odotustila

Neljännessä kerroksessa ei ole muutoksia

31-3079-04-D 

2. ja 3.kerroksessa eteläpäädyn tiloissa väliseinämuutoksia.

2. kerroksessa käyttötarkoituksen muutoksia (toimistoja 
toimenpidehuoneiksi?), Arkkitehtitoimisto Paatela - Paatela 
& Co.

Muutoksia

31-1693-06-D 

Rakennuksen 3. ja 4. krs:n tilamuutokset, 4. krs:n kahden 
palo-osaston yhdistäminen sekä 5. krs:n iv-muutokset. 
Iv-muutosten myötä julkisivuun rakennetaan sääsuojattu 
iv-säleikkö. Arkkitehtitoimisto Paatela - Paatela & Co.

3.kerroksen heräämöalue muuttuu ja kasvaa tässä muutok-
sessa (koko eteläpääty). Leikkaussaleissa muutoksia. 

4.kerroksessa entistä suurempi vastaanottoaula eteläisem-
män porrashuoneen kohdalla, ent. toimistohuoneiden väli-
seiniä on purettu. Sekä läntisessä että itäisessä vastaanot-
tohuoneiden sarjassa joitakin väliseinämuutoksia. 

31-3292-06-C Uudet valomainokset vanhojen tilalle. ”Suo-
men Terveystalo”. Arkkitehtuuritoimisto Kimmo Lylykangas

31-0048-09-C Rakennuksen länsijulkisivuun asennetaan 
mainoskyltti "emmaus". Arkkitehtitoimisto Huhtiniemi Oy.

31-0651-13-D ja 31-2209-13-RAM

Silmäsairaala Laserin tilojen kunnostus Hus-silmäklinikan 
käyttöön. Sweco Paatela Architects Oy.

HUS:n silmätautien läntinen poliklinikka aloitti Lauttasaa-
ressa elokuussa 2013. Meilahdesta Gyldénintielle siirtyi osa 
kaihikirurgisesta poliklinikka- ja leikkaustoiminnasta sekä 
verkkokalvopoliklinikka, samoin silmätautien kuntoutus.

1. kerroksessa ei muutoksia paitsi ensimmäisessä luvassa 
suunniteltu alkup. luiskan korvaaminen loivalla julkisivun-
suuntaisella luiskalla.

2.kerroksessa tilamuutoksia, mm. toimistohuoneita muu-
tettu lääkäreiden ja hoitajien huoneiksi. 

3.kerroksessa enemmänkin järjestelyyn ja varusteluun viit-
taavia muutoksia, pohjoispäädyssä aiemmin avoin tila jaet-
tu: henkilökunnan pukuhuone, uusi kokoushuone odotus-
aulan paikalla, hoitajahuone.

4.kerroksessa joitakin väliseinämuutoksia, käyttötarkoituk-
sen muutoksia.

RAM-lupa: Invaluiskan tilalle rakennetaan tasonostin. 1.krs. 
3.krs poistetaan teknisiä komeroita.
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1990

Leikkaustoiminnan vaatimat käyttötarkoituksen muutokset. Arkkitehtitoimisto Olli Vikkula Oy. RVV
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1997

Julkisivu länteen. Arkkitehtitoimisto Erkki Karvinen Oy. RVV

Julkisivujen ja ikkunoiden uusiminen, julkisivu Itään. Arkkitehtitoimisto Erkki Karvinen Oy. RVV

Julkisivu etelään ja pohjoseen. Arkkitehtitoimisto Erkki Karvinen Oy. RVV
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Uusien ikkunaelementtien rakenne. Arkkitehtitoimisto Erkki Karvinen Oy. RVV. Uudet alumiiniprofiiliset 
ikkunaelementit, elementtien välissä kehys muovipinnoitetusta peltiprofiilista. 
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2003

Kellari. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

1. krs. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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2. krs. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

3. krs. Tilajakoa ja märkätiloja muutetaan. Osa toimistoista muutetaan hoitohuoneiksi. Palo-osastojako muuttuu. Kolmas 
kerros on kokonaisuudessaan muutosaluetta: lääkäreiden vastaanottohuoneet, leikkaussalit, suuri heräämö sijoitetaan 
lounaisnurkkaan, pohjoispäässä on avoin potilaiden odotustila. 4. kerroksessa ei muutoksia. Arkkitehtitoimisto Paate-
la-Paatela & Co. RVV
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2004

Asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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2. krs. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV. 2. ja 3.kerroksessa eteläpäädyn tiloissa väliseinämuutoksia. 

3. krs. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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2006

Asemapiirros. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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3. krs. Rakennuksen 3. ja 4. krs:n tilamuutokset, 4. krs:n kahden palo-osaston yhdistäminen sekä 5. krs:n iv-muutokset. 
Iv-muutosten myötä julkisivuun rakennetaan sääsuojattu iv-säleikkö. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

4. krs. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

Iv ja vesikatto. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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Julkisivu länteen. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

Julkisivu itään. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV

Julkisivu etelään ja pohjoseen. Arkkitehtitoimisto Paatela-Paatela & Co. RVV
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2013

Asemapiirros. Sweco Paatela Architects Oy. RVV

1. krs. Uusi luiska (ei toteutunut). Sweco Paatela Architects Oy. RVV

Silmäsairaala Laserin tilojen kunnostus Hus-silmäklinikan 
käyttöön. Sweco Paatela Architects Oy.
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2.kerroksessa tilamuutoksia, mm. toimistohuoneita muutettu lääkäreiden ja hoitajien huoneiksi.. Sweco Paatela Archite-
cts Oy. RVV

3.kerroksessa joitakin muutoksia, pohjoispäädyssä aiemmin avoin tila jaettu: henkilökunnan pukuhuone, uusi kokous-
huone odotusaulan paikalla, hoitajahuone. Sweco Paatela Architects Oy. RVV

4.kerroksessa joitakin väliseinämuutoksia, käyttötarkoituksen muutoksia. Sweco Paatela Architects Oy. RVV
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RAM-lupa 2013: Suunnitellun invaluiskan tilalle rakennetaan tasonostin. 1. krs. Sweco Paatela Architects Oy. RVV

3. krs poistetaan teknisiä komeroita. Sweco Paatela Architects Oy. RVV
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Julkisivu itään. Sweco Paatela Architects Oy. RVV
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5.  YMPÄRISTÖN MUUTOKSET
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1976, Helsingin karttapalvelu

1997, Helsingin karttapalvelu
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2018, Helsingin karttapalvelu

Gyldenintien ja lähiympäristön rakennukset ovat pääasias-
sa 1940-1960-luvulta. Suurin viimeaikainen muutos sekä 
koko saaren että välittömän ympäristön kehityksessä liittyy 
Länsimetron rakentamiseen. Ensin tuli voimaan maanalai-
nen asemakaava, joka mahdollisti metron rakentamisen.

Vuonna 2011 voimaan tulleessa asemakaavan muutok-
sessa 11973 mahdollistettiin metroaseman sisäänkäynnin 
maanpäällisten rakenteiden toteuttaminen. Osa liiketon-
tista ja puistoalue muutettiin toriksi, jolle rakennettiin ase-
man sisäänkäyntirakennus sekä metron ilmanvaihtokuilut 
ja hätäpoistumistie. Liiketontin pinta-ala pieneni 468 m2. 
Liiketontin käyttötarkoitus ja kerrosala säilyivät. Kulkuyh-
teys Lahnalahden puiston ja Gyldenintien välillä säilyi Gyl-
denninaukion kautta. 

Lähde: Asemakaavan muutoksen selostus. Lauttasaari, 
kortteli 31035 ja puistoalue. 2010.

Havainnekuva, rakennuksen pohjoispäädyn lähelle rake-
neettava metroasema.
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6.  NYKYTILANNE JA SÄILYNEISYYS
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Alkuperäinen julkisivusommittelu perustui eräänlaiseen 
muunneltavaan peliin, siirrettäviin ikkuna- ja umpielement-
teihin. Käytännössä  tätä periaatetta  ei kuitenkaan ole nou-
datettu, sillä tilankäytön muutoksista huolimatta  julkisivu-
jen aukotuksessa on tapahtunut vain yksittäisiä muutoksia.  
Julkisivuja ei ole yleensä muunneltu tilojen käyttötarkoituk-
sen muuttuessa edes ikkunoiden uusimisen yhteydessä. 
Alkuperäiset ikkunat on korvattu Arkkitehtitoimisto Erkki 
Karvisen 1997 suunnittelemilla uusilla ikkunoilla, joissa 
on polttomaalattua alumiiniprofiilia olevat ulkopuitteet ja 
ulospäin näkyvät kehykset sekä puiset sisäpuitteet. Ikkuna-
elementtien umpinaiset raakalankaosat on myös uusittu. 
Lasitiiliaukot ovat alkuperäiset. Julkisivujen ilme on säilynyt 
pitkälti 1970-luvun vaihteen mukaisena, mutta lähempää 
tarkasteltuna detaljit poikkeavat selvästi alkuperäisestä.

Rakennuksen ulko-ovissa on sekä säilyneitä että uusittu-
ja teräslasiovia. Sisäänkäyntien yhteydessä on säilynyt al-
kuperäisiä, maalattuja teräsputkikaiteita ja -käsijohteita. 
Itäpuolelle on 2010-luvulla lisätty tasonostin. Ravintolaan 
liittyviä alkup. terassirakenteita ei ole säilynyt, terassia on 
muutettu ja siirretty useita kertoja. 

Lääkärikeskustoiminta on eri muodoissa jatkunut rakennuk-

sessa, jonka mitoitus on sallinut esimerkiksi odotusaulojen, 
vastaanottotilojen ja sittemmin suuren heräämön järjestä-
misen valvontatiloineen suhteellisen pienillä muutoksilla. 
Pohjakerroksessa on ollut ravintoloiden ohella kauppoja.

Vaikka rakennuksessa on tehty väliseinämuutoksia, niillä 
ei ole oleellista merkitystä säilyneisyyden kannalta, koska 
kokonaisuus on suunniteltu joustavaksi pilarirungon puit-
teissa ja näin ollen muutokset noudattavat alkuperäistä 
muunneltavuuden konseptia. Väliseinät ovat eri-ikäisiä le-
vyseiniä, vanhimmat säilyneet ovat avosaumaista maalat-
tua lastulevyä. Alkuperäiset, maalatut, puhtaaksimuuratut 
kahitiiliväliseinät ovat paikoin näkyvissä. Toimisto- ja vas-
taanottohuoneissa on yleensä alakattovyöhyke käytäväsei-
nän puolella. Rakennuksessa on laajasti muutosvaiheissa 
uusittuja alakattoja ja kattoverhouksia. Lattiamateriaalit 
ovat pääasiassa uusia, esim. muovimattoa ja laattaa. Por-
rassyöksyt ovat vaaleaa mosaiikkibetonia, tasanteilla on 
muutosvaiheiden vinyyli- tms. laattaa. Portaden teräslasi-
kaiteita on muutettu. 

Uusittujen ovien rinnalla sisätiloissa on säilyneitä, maalat-
tuja laakaovia ja alkuperäisiä raakalankalasillisia teräspa-
lo-ovia. 
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6.1.  JULKISIVUT

Julkisivu pohjoiseen
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Julkisivu itään

Alkuperäinen, säilynyt teräslasiovi.
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Vasemmalla tasonostin 2010-luvulta. Siniseksi maalattu teräsputkikaide on säilynyt. 
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Teraassin suojakaiteet ovat uusia, tasonistimeen liittyviä lisäyksiä.
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Julkisivu etelään, edessä rvintolan terassi.
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Julisivu länteen
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Lasitiili-ikkunat ovat säilyneet. 
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Alumiini ja muovipinnoitettu pelti ovat korvanneet alkuperäiset maalatut puuikkunat ja aaltolevyt. 
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Alkuperäinen, rihlattu lasitiilimalli.

Pohjoispäädyn eteen on rakennettu metroasema.
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6.2.  SISÄTILAT

Porrashuoneet

Porrashuoneiden kaiteita on muutettu.
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Alkuperäinen palo-oviSeinämaalauksia eri vaiheista. Alkuperäistä väritystä ei ole 
selvitetty.
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Aulat ja käytävät

2. krs
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Huoneet
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Kahitiiliseinä

Toimenpidehuone
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Konttorihuone
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WC
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7.  AIKALAISET JA VERTAILUKOHTEET
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Liikerakennus Gyldenintie 2, joka julkaistiin Arkkitehti-leh-
dessä 1973, edustaa aikansa arkkitehtuurisuuntausta, jota  
on kutsuttu konstruktivismiksi. 

Kansainvälisessä arkkitehtuurikirjallisuudessa konstruktivis-
min käsite on liitetty lähinnä 1920-luvun venäläiseen tai-
teeseen ja arkkitehtuuriin, joskin termin merkitystä on sit-
temmin väljennetty. Suomessa konstruktivismin käsitettä, 
muodon ja rakenteen yhteenkuuluvuutta, on käyttänyt eri-
tyisesti arkkitehti, arkkitehtuurihistorioitsija ja kriitikko Kir-
mo Mikkola (1934-86) tarkoittaen anonyymiä, kurinalaista 
muotokieltä tavoittelevaa suuntausta, joka pyrkii mahdol-
lisimman kauas kaikesta ”ekspressionismiksi” kutsutusta. 
Ateneumissa 1981 järjestettiin aihetta käsittelevä näyttely, 
Muoto ja rakenne . 

1960-luvulla alkanut syvällinen rakennemuutos merkitsi 
rakentamisessa tehokkuuden, laajamittaisuuden, ratio-
nalisoinnin, eri työvaiheiden koneistamisen, ratkaisujen 
standardoinnin ja elementtitekniikan nousua. Arkkitehtien 
keskuudessa etsittiin vastauksia uusiin, erityisesti teollistu-
van rakentamisen haasteisiin. 1960-luvulla monien nuorten 
arkkitehtien esikuvaksi  nousivat arkkitehdit  Aulis Blomst-
edt ja Aarno Ruusvuori.

Arkkitehtuurin professorina 1963-66 toiminut Aarno Ruu-
suvuori (1925-1992) oli  varsinkin 1960-luvulla arkkiteh-
tuurin keskeisiä vaikuttajia, joka tunnetaan rationalistisen 
arkkitehtuurin toteuttajana ja puolestapuhujana. Hän ke-
hitti työssään standardisointiin liittyviä mitoitusjärjestelmiä 
ja hänen tuotannolleen oli leimallista käyttää näennäisen 
paljaita ja karkeita materiaaleja, kuten betonia, mutta har-
kitusti ja hienostuneesti.  Ruusuvuoren 1960-luvulla suun-
nittelemien teollisuusrakennusten tunnettuja esimerkkejä 
ovat Kirjapaino Weilin & Göösin talo Espoossa ja Marime-
kon painotalo Helsingissä. (Tuomi  2006)

Juuri Aulis Blomstedt (1906-1979) loi Suomessa teoreetti-
sen pohjan keskustelulle moduulijärjestelmien esteettisistä 
perusteista. 1940-luvun jälleenrakennuskaudella Blomstedt 
hahmotteli teollista kennojärjestelmää ja 1950-luvulla hän 
paneutui ihmisen mittoihin perustuvan mittajärjestelmän 
ja harmonian tutkimuksiin (Canon 60 – moduulijärjestel-
mä 1961). Blomstedt itse sanoi pyrkineensä aina arkkiteh-
tuurissaan yksinkertaisuuteen ja selkeyteen.  (Henttonen 
1997; mfa.fi)

Konstruktivismia ja järjestelmäarkkitehtuuria

Konstruktivismiksi kutsuttu arkkitehtuurisuuntaus on koros-
tanut teolliseen rakentamiseen liittyvää ajattelua; rakennus 
kootaan työmaalla valmiista komponenteista, jotka ovat 

Arkkitehtuurin uusia virtauksia 1960-1970-luvun vaihteessa

esimerkiksi  kantavan rungon osat, ts. konstruktio;  julkisi-
vuun liittyvät ja sisätilaa jakavat elementit, kuten ikkunat ja 
umpinaiset osat; väliseinät, porraselementit jne. sekä  tek-
niset installaatiot, jotka saavat mielellään jäädä näkyviin.

Konstruktivismin käsite on liitetty paljolti 1920-luvun avan-
tgardearkkitehtuurin sekä Ludwig Mies van der Rohen 
(1886-1969) tuotantoon Yhdysvalloissa. Esikuvia ovat lisäk-
si olleet mm. englantilainen arkkitehtipari Alison ja Peter 
Smithson sekä yhdysvaltalainen Charles Eames, jonka hu-
vila Santa Monicassa (1949) on selvästi jättänyt vaikutteita 
suomalaisiin sovelluksiin. 

Konstruktivismin esteettisen ilmaisukielen perustana ovat 
pääosin teräs- tai betonipilari-palkkirakenteet, samanmit-
taisten rakennusosien toisto sekä yksityiskohtien viimeistel-
ty ilme. Rakennuksen kaikille toiminnoille pyritään luomaan 
tavallaan puolueettomat kehykset, olipa kyse seurakuntata-
losta, koulusta, liikenneterminaalista tai tuotantolaitokses-

Eames House, Docomomo 2012
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ta. 1960- ja 1970-luvun arkkitehtuurisanastossa käytettiin 
konstruktivismin rinnalla  mm. sellaisia käsitteitä kuin struk-
turalismi, rationalismi ja avoin muoto.

Suomessa on syntynyt muutama konstruktivistishenkinen 
asuinalue ja yksityisasunto. Useimmiten tyyliä on kuitenkin 
viljelty lähinnä tehdas- ja hallintorakennuksissa eräänlai-
seen kone-estetiikkaan kytkeytyneenä, ts. on pyritty koros-
tamaan teknisiä yksityiskohtia ja ennen muuta teräsraken-
teiden siroutta.

Arkkitehtuurinäyttely Suomi rakentaa 4 (1970) teki yhteen-
vetoa ajan suuntauksista. Vakuuttavaksi ja kaupunkisuunnit-
telun kannalta todistusvoimaiseksi kouluesimerkiksi osoit-
tautui Jyväskylän Kortepohjan rivitaloalue kevytbetonisine 
ja puisine rivitaloineen, jotka on sommiteltu ruutukaavan 
mukaisesti puoliavoimiksi kortteleiksi. Asemakaavan on laa-
tinut Bengt Lundsten (s. 1928), joka yhdessä Esko Kahrin 
(s. 1940) kanssa on piirtänyt myös talot. Tavoitteena on ol-
lut herättää henkiin vanhojen puukaupunkien perinteinen 
ruutukaava. Myös reheviltä väreiltään miljöö poikkeaa ajan 
yleisistä harmaaseen sävytetyistä asuinalueista.

Koska Suomen ilmastossa ei ole mahdollista jättää kantavia 
runkorakenteita paljaiksi ulkoseiniin muualla kuin puura-
kenteissa, rakenne ja muoto on toisinaan ollut pakko erot-
taa toisistaan ja rakentaa valejulkisivu. Tähän ratkaisuun 
päätyivät Simo Järvinen (1938-97) ja Eero Valjakka (s. 1937) 
suunnitellessaan Olarin asuinaluetta (1969-73). Julkisivujen 
ruutukuviot tiilisine täytepintoineen ovat siis itse asiassa 
vain runkorakenteen, paikalla valetun pilari- ja palkkijärjes-
telmän kuva.

Juhani Pallasmaa ja Kristian Gullichsen, Arkkitehti 1969

Järjestelmäarkkitehtuuri ja kone-estetiikka

1970-luvun julkiset rakennukset ja liiketalot olivat arkki-
tehtoniselta ilmeeltään varsin yhtenäisiä. Tavallinen ratkai-
su oli kiinteä rakennushahmo. Ulkoasun säätelijänä olivat 
usein järjestelmällisesti toistuvat, teollisen rakentamisen 
edellyttämät mittamodulit. Tyypillisimmillään julkisivut 
koottiin täyte-elementeistä.

Järjestelmäarkkitehtuuria viljeltiin jo 1960-luvulla, ja seu-
raavalla vuosikymmenellä luotiin tältä pohjalta korkea-
kouluja, sairaaloita ja virastoja, laajoja rakennuskomplek-
seja sisäisine liikenneverkostoineen sekä laajennus- ja 
muutosmahdollisuuksineen. Tampereen Teknillinen kor-
keakoulu sijoitettiin kaupungin ulkopuolelle Hervantaan, 
ja myös Oulussa uusi, Kari Virran (s. 1932) avoimeksi ra-
kenteeksi suunnittelema yliopistokompleksi (kilp. 1967-68; 
1973) vietiin keskustan ulkopuolelle. Molempia korkea-
kouluja on sittemmin laajennettu vaiheittain.

Konstruktivismiin liittyvää kone-estetiikkaa suosittiin edel-
leen etenkin liike- ja teollisuuslaitoksissa. Järjestelmällisim-
min sitä viljeli Erkki Kairamo (1936-94), taitava arkkitehti, 
jonka töitä olivat mm. yhdessä Reijo Lahtisen (s. 1935) 
kanssa syntynyt Marimekon tuotantolaitos Helsingissä 
(1974).  (Mona Schalin 1998)

Gyldenintie 2:n aikalaisia

1960-1970-lukujen liike- tai toimistorakentamisesta ei ole 
vielä tehty kattavaa tutkimusta Suomessa. Siksi esitetään 
seuraavassa vain muutamia havaintoja, joilla pyritään va-
lottamaan Gyldenintie 2:n suunnittelun ajallista taustaa. 

Olarin kerrostaloalueen rakennukset toteutettiin pilarirun-
koisina ilman kantavia, raskaita väliseiniä. Julkisvujen ras-
terikuvio esitti kantavan rungon pilareita ja palkistoa. Kuva 
Mona Schalin 2018. 
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Arkkitehti Keijo Petäjän suunnittelema, 1973 valmistunut  
Kone Oy:n konttorirakennus Munkkiniemessä. Kuten Gyl-
denintien rakennus, Kone Oy:n konttori rakennettiin puis-
tomaiseen ympäristöön. Ortokuva © Helsingin kaupunki

Toimistorakennuksen 3.-7. kerros ilman kevyitä väliseiniä. 
Pilarirunko ja porrashuoneet sekä wc-tilat ovat kerrosten 
kiinteitä elementtejä.

Sotienjälkeisinä vuosikymmeninä vapaasti seisova toimis-
to- ja liikerakennus oli maassamme melko uusi suunnittelu-
tehtävä. Sitä ennen useampikerroksiset liikerakennukset si-
jaitsivat tyypillisesti kaupunkien umpikorttelirakenteeseen 
kuuluvalla keskustatontilla. 

Uutta suomalaista arkkitehtuuria (1967) käsittelevässä kir-
jassaan Pekka Suhonen totesi, että  muutamat suuret liike-
laitokset olivat yhä selvemmin osoittaneet merkkejä irtau-
tua sidonnaisuudesta cityyn: ”ne siirtävät pääkonttorinsa 
vanhan keskustan ulkopuolelle ja saavat vastalahjaksi tilaa, 
valoa ja mahdollisuuden modernin asemakaavan mukai-
seen, vapaampaan ratkaisuun”. (Suhonen 1967, 107)

Arkkitehtuurin kansainvälistyminen ilmeni 1950-luvulla 
erityisesti toimistojen ja liikerakentamisen alueella. Suo-
malaiset arkkitehdit olivat luonnollisesti hyvin perillä toi-
mistorakentamisen uusista suuntauksista. Ajanjakson ark-
kitehtuurikeskusteluista Pekka Suhonen on todennut, että 
niissä olivat usein pinnalla moduuli- ja standardisoimiskysy-
mykset, joihin sekä Le Corbusierin että Mies van der Rohen 
arkkitehtuuriajattelu vaikutti syvästi. (Suhonen 1967, 4-10).

1950-1960-luvun toimisto- ja liiketaloarkkitehtuurista löy-
tyy Helsingissä paljon esimerkkejä. Yleisesti ko. rakennuksia 
leimasi selkeä kokonaisratkaisu, eri kerrosten hierarkkinen 
jäsentely, pilarirunko, moduuliruudukkoon perustuva tar-
koituksenmukainen mitoitus ja työtilojen joustava muun-
neltavuus. Tehokkaan tilasuunnittelun lähtökohtana oli työ-
huoneyksikön optimaalinen mitoitus.

1960-luvun lopulla valmistunut, Arkkitehtitoimisto Kurt 
Simbergin suunnittelema Yleisradion toimitalo Töölössä Kone Oy:n konttorirakennus Munkkiniemessä. Kuva 2015.

Arkkitehtitoimisto Kurt Simbergin suunnittelema Yleisradi-
on toimitalo Töölössä vuodelta  1967-68. Pilarirunkoisen, 
8-kerroksisen toimistotalon pitkänomainen, selkeä raken-
nusvolyymi on rakennttu puiston reunalle.  Ortokuva © 
Helsingin kaupunki
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on pilarirunkoinen, 8-kerroksisen toimistorakennus, jonka 
modulimitoitusta ilmaisevat julkisivun ulkonevat pilasterit. 
Rakennus on alun perin hahmottunut itsenäisenä, selkeänä 
rakennusmassana puistomaisessa ympäristössä. 

Gyldeninintie 2:n rakennukseen rinnastettava aikalainen 
on esimerkiksi 1973 valmistunut  Kone Oy:n toimistoraken-
nus, joka suunniteltiin 1970-luvun vaihteessa. Keijo Petäjän 
luonnokset osoittavat, että arkkitehti on suhtautunut avoi-
mesti julkisivujen sommittelumahdollisuuksiin ja halunnut 
tutkia, miten erilaiset kannatusrakenteet vaikuttavat arkki-
tehtuurin ilmaisuun. 

Rakennuksen 3.-7. kerroksen pilarijärjestelmän moduuli-
mitta on rakennuksen pituussuuntaan 5400 mm ja poikit-
tain 6000 mm. Ulkoseinä sijoittuu pilarilinjojen ulkopuolel-
le. Kolmannesta kerroksesta alkaen on julkisivussa kunkin 
pilarin kohdalla reunoiltaan viistetty rouhebetonielementti, 
joka välipohjien kohtaa osoittavan vastaavan betoniele-
menttinauhan kanssa piirtää julkisivun hallitsevan ruuduk-
koaiheen. Julkisivun moduuliruudukkoa ja pohjakerroksen 
pilareita on korostettu valkoisten rouhebetonipintojen 
avulla, mustien rouhepintojen ja ikkunoiden muodostaessa 
”täytekenttiä”.
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8.  YHTEENVETO
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Selvityksen kohteena on vuonna 1971 valmistunut, Arkki-
tehtitoimisto Kristian Gullichsenin ja arkkitehti Pentti Pihan 
suunnittelema toimistorakennus Helsingin Lauttasaares-
sa, osoitteessa Gyldenintie 2. Rakennus sisältyy Helsingin 
kaupunginmuseon 2001-2001 laatimaan Lauttasaaren ra-
kennusinventointiin. Rakennushistoriaselvitys on laadittu 
Julius Tallberg-Kiinteistöt Oyj:n tilaamana konsulttityönä 
kesäkuussa 2019. 

Työn ensisijaisena tavoitteena on rakennuksen historian ja 
nykytilan dokumentointi asemakaavoitusta varten. Rapor-
tissa käsitellään kohteen rakennus-, käyttö- ja muutoshis-
toriaa, alkuperäisiä suunnitteluperusteita, suhdetta ympä-
ristöönsä, ominaispiirteitä ja suhdetta aikakauden muuhun 
rakentamiseen. 

Kauppaneuvos Julius Tallberg oli ostettuaan Lauttasaaren 
kartanon alueen tilannut Birger Brunilalta asemakaavan hu-
vilakaupunkia varten. Lauttasaari liitettiin Helsinkiin 1946 ja 
saareen rakennettiin vilkkaasti 1950-luvulla. 1940-luvun 
asemakaavoissa oli varauduttu melko korkeaan rakentami-
seen, mutta seuraavat, 1950-luvun alussa vahvistetut ase-
makaavat rajasivat korkeuden tyypillisesti neljään kerrok-
seen, myös Tallbergin puistotien varrella. Sekä Gyldenintie 
että Tallbergin puistotie, jotka rajaavat kohdekorttelia, pe-
riytyvät Brunilan suunnitelmista. Gyldenintien länsipuolella 
sijaitseva Lahnalahden puisto perustuu 1951 vahvistettuun 
kaavaan.

Gyldenintie 2:n liikerakennus on LL Pehr Hjalmar Tallbergin 
ja LKT Thomas Tallbergin rakennuttama. Arkkitehtisuunnit-
telusta vastasivat Arkkitehtitoimisto Kristian Gullichsen ja 
arkkitehti Pentti Piha, rakennesuunnittelusta Insinööritoi-
misto Paloheimo & Ollila.  Suunnittelijoiden kirjoittaman 
kuvauksen mukaan kysymyksessä oli poikkeuksellisen tiu-
kan budjetin puitteissa toteutettu liikerakennus, jonka ulko-
hahmo oli täysin asemakaavan sitoma. Suunnittelu perus-
tui mahdollisimman joustavaan toteutukseen. Ratkaisussa 
käytetyt vaihtokelpoiset ikkuna- ja umpiseinäelementit an-
toivat mahdollisuuden säätää julkisivun aukotusta toimin-
nan mukaan.  Näin voitiin toteuttaa mm. vuokralaiseksi tul-
leen lääkärikeskuksen laboratorio- ja röntgentilat. 

Nelikerroksinen, kellarillinen rakennus on perustettu te-
räsbetonipaalujen varaan. Rakennus perustuu 6x6m 
modulijakoon. Teräsbetonirunko on paikalla valettu pila-
rilaattarakenne. Ikkunaelementit koostuivat alun perin si-
sään-sisäänaukeavista puuikkunoista, joihin liittyivät lanka-
lasipintaiset umpikentät ja aurinkosäleiköt.  Umpiosissa oli 
aaltomineriitilla päällystetty eriste-elementti. 

Rakennuksen pohja perustuu rakennusajan suosittuun 
kaksoiskäytäväratkaisuun ja kahteen porrashuoneeseen. 
Pilariratkaisu mahdollistaa joustavasti mitoitettujen toimis-
to- tai vastaanottohuoneiden lisäksi avoimempien aulojen 
ja suurempien yhtenäisten tilojen järjestämisen. Alun perin 
pohjakerrokseen sijoittui ravintola keittiöineen sekä kam-
paamo, kerroksissa oli toimistotiloja ja lääkärikeskus.  

Liikerakennus Gyldenintie 2, joka julkaistiin Arkkitehti-leh-
dessä 1973, edustaa aikansa arkkitehtuurisuuntausta, jota 
on kutsuttu konstruktivismiksi. Suomessa konstruktivismin 
käsitettä, muodon ja rakenteen yhteenkuuluvuutta, on 
käyttänyt erityisesti arkkitehti, arkkitehtuurihistorioitsija ja 
kriitikko Kirmo Mikkola. 

Konstruktivismiksi kutsuttu suuntaus on korostanut teolli-
seen rakentamiseen liittyvää ajattelua; rakennus kootaan 
työmaalla valmiista komponenteista, jotka ovat esimerkiksi 
kantavan rungon osat, ts. konstruktio; julkisivuun liittyvät 
ja sisätilaa jakavat elementit, kuten ikkunat ja umpinaiset 
osat; väliseinät, porraselementit jne. sekä tekniset instal-
laatiot, jotka saavat mielellään jäädä näkyviin. Konstrukti-
vismin esteettisen ilmaisukielen perustana ovat pääosin 
teräs- tai betonipilari-palkkirakenteet, samanmittaisten 
rakennusosien toisto sekä yksityiskohtien viimeistelty ilme. 
Rakennuksen kaikille toiminnoille pyritään luomaan taval-
laan puolueettomat kehykset. 

Selvityksessä esitetään lyhyesti Gyldenintie 2:n suunnit-
telun ajallista taustaa ja vertailukohteita. Vapaasti seisova 
toimisto- ja liikerakennus oli tuolloin melko uusi suunnit-
telutehtävä. 1950-1960-luvun toimisto- ja liiketaloraken-
nuksia leimasi yleensä selkeä kokonaisratkaisu, pilarirunko, 
moduuliruudukkoon perustuva tarkoituksenmukainen mi-



Gyldenintie 2 rakennushistorianselvitys 2019100

toitus ja työtilojen joustava muunneltavuus. Suomalaiset 
arkkitehdit olivat luonnollisesti hyvin perillä toimistora-
kentamisen uusista kansainvälisistä suuntauksista ja ark-
kitehtuurikeskusteluissa olivat usein pinnalla moduuli- ja 
standardisoimiskysymykset. Esimerkkeinä samoina vuosina 
rakennetuista toimistorakennuksista esitetään 1960-lu-
vun lopulla valmistunut, Arkkitehtitoimisto Kurt Simbergin 
suunnittelema Yleisradion toimitalo Töölössä  ja arkkitehti 
Keijo Petäjän suunnittelema, 1973 valmistunut  Kone Oy:n 
toimistorakennus. 

Gyldenintie 2:n liikerakennuksen säilyneisyydestä voidaan 
todeta, että julkisivujen ilme on säilynyt pitkälti 1970-lu-
vun vaihteen mukaisena, mutta detaljit poikkeavat selvästi 
alkuperäisestä. Alkuperäiset ikkunat on 1997 korvattu ik-
kunoilla, joiden ulkopuolen osat ovat polttomaalattua alu-
miiniprofiilia. Ikkunaelementtien raakalankaosat on myös 
uusittu. Ulko-ovet ovat sekä säilyneitä että uusittuja teräs-
lasiovia. Ravintolaan liittyviä alkuperäisiä terassirakenteita 
ei ole säilynyt, terassia on muutettu useita kertoja. 

Lääkärikeskustoiminta on eri muodoissa jatkunut rakennuk-
sessa, jonka mitoitus on sallinut esimerkiksi odotusaulojen, 
vastaanottotilojen ja sittemmin suuren heräämön järjestä-
misen suhteellisen pienillä muutoksilla. Pohjakerroksessa 
on ollut ravintoloiden ohella kauppoja.

Vaikka rakennuksessa on tehty väliseinämuutoksia, niillä ei 
ole oleellista merkitystä säilyneisyyden kannalta, koska ko-
konaisuus on suunniteltu joustavaksi pilarirungon puitteis-
sa ja näin ollen muutokset noudattavat alkuperäistä muun-
neltavuuden konseptia. Sisätilojen päällysteet ja pinnat 
ovat pääasiassa uusia, kuten alakatot ja lattiapäällysteet. 
Portaissa on säilynyt vaalea mosaiikkibetonipinta. 
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1 JOHDANTO 
Helsingin Lauttasaaressa sijaitsevalle Gyldeninaukoille louhitaan Länsimet-ron Lauttasaaren toinen sisäänkäynti, jonka työn yhteydessä kaikki kallion päällä olevat maat poistetaan. Vuonna 2010 tehdyssä maaperän pilaantu-neisuustutkimuksessa on todettu alueella olevan yhdessä pisteessä Valtio-neuvoston asetuksessa (Vna 214/2007) määritellyn ylemmän ohjearvon yli-tys kuparin pitoisuudessa ja alemman ohjearvon ylitys öljyhiilivetyjen pitoi-suudessa. 
Kohteesessa tehtiin helmikuussa 2012 WSP Finland Oy:n valvoma pilaan-tuneen maaperän kunnostus Kalliorakennus-Yhtiöt Oy:n toimeksiannosta.  Kunnostuksen valvojana ja raportoijana toimi Päivi Sallinen ja tilaajan yh-teyshenkilönä Panu Oikkonen. Kaivutöiden urakoitsijana toimi E.M.Pekkinen Oy työmaavastaavanaan Harri Kultti.  
2 KOHDETIEDOT 
Kunnostettu kohde sijaitsee Helsingissä, Lauttasaaren kaupunginosassa, osoitteessa Gyldenintie 2 sekä osittain sen pohjois- ja koillispuolella olevalla Gyldeninaukiolla. Kohteen sijainti on esitetty liitteen 1 yleiskartassa. Kunnos-tetun alueen pinta-ala on noin 60 m2. Kunnostettu alue käy ilmi piirroksesta 304127-00. 
3 KUNNOSTUKSEN TOTEUTUS 
Kunnostuksen aloittamisesta ilmoitettiin Helsingin ympäristökeskukseen 30.1.2012, jossa yhteydessä sovittiin että kunnostukseen noudatetaan ke-vennettyä ilmoitusmenettelyä. Tämä tarkoittaa sitä, että kunnostuksesta ei ole laadittu kunnostussuunnitelmaa eikä kirjallista pilaantuneen maan kun-nostusilmoitusta. 
Kaivualueella oli todettu pisteellä P2 syvyydeltä 0,5-1,0 m otetussa näyt-teessä Vna 214/2007 ylemmän ohjearvotason ylittävä pitoisuus kuparia (520 mg/kg). Lisäksi näytteessä, joka oli otettu pisteestä P2 syvyydeltä 1,0-2,0 m oli todettu Vna 214/2007 alemman ohjearvotason ylittävä pitoisuus öljyhiili-vetyjen keskiraskaita jakeita (400 mg/kg). Ennen kaivuun aloittamista alueel-le tehtiin kaksi koekuoppaa (P7 ja P8), joista otetuilla näytteillä pyrittiin ra-jaamaan pilaantuneen alueen kokoa.  
Rakennettavalla alueella kaivettiin pintamaita noin 1,5 – 2 metrin syvyydelle ajalla vko 7 – vko 16. Pilaantuneet maat kaivettiin 16.-17.2.2012. Voimak-kaasti kuparilla pilaantunutta maata toimitettiin Ekokem Oy:lle Kiertokapulan jätteenkäsittelykeskukseen Hyvinkäälle yhteensä 66,85 tonnia. Kaivun ede-tessä maasta löytyi pieni alue, joka haisi selvästi öljyiselle. Petroflagilla tut-kittaessa maan öljyhiilivetypitoisuudeksi saatiin 4025 mg/kg. Öljyhiilivedyillä pilaantunutta maata toimitettiin HSY:n jätteenkäsittelykeskukseen Ämmäs-suolle yhteensä 118,50 tonnia. Pilaantuneet alueet on esitetty piirroksessa 304127_00 ja taulukossa 1 on esitetty kuormakohtaiset tiedot poistoimite-
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tuista maista, poistoimitettujen maiden siirtoasiakirjat on liitteessä 2 ja punni-tustositteet liitteessä 3. 
 
Taulukko 1. Poistoimitettujen massojen kuormatiedot 

Kaivusyvyys oli kaivannon pohjoispäässä noin kaksi metriä ja eteläpäässä noin yksi metri. 
Pilaantuneisuuden päättyminen todennettiin Niton-raskasmetallianalysaattorilla ja Petroflag öljyhiilivetyanalysaattorilla. Jään-nösnäytteitä otettiin kolme, kaksi pohjasta ja yksi seinämästä. Jäännösnäyt-teet olivat kokoomanäytteitä. Näiden näytteiden paikat on esitetty piirrokses-sa 304127_00 ja tulokset taulukossa 2. 
Taulukko 2. Työn aikaisten näytteiden mittaustulokset 
Näytetunniste Metallipitoisuus mg/kg 

(Niton xrf-analysaattori) 
Öljyhiilivetypitoisuus mg/kg 
Petroflag 

Pohja 1 Pb 39, Zn 81, Cu 32  231 
Pohja 2 Pb 28, Zn 73, Cu 25 77 
Seinämä Pb 35, Zn 83, Cu 55  190 

Vastaanottopaikka: Ekokem, Kapulasillantie Hyvinkää Pilaantuneisuusaste: Kuparipitoisuus yli  Vna:n ylempi ohjearvo 
Kuormanumero Päivämäärä Rekisterinumero Pitoisuus Cu mg/kg Tonnia 

1 16.2.2012 CYJ-102 520 31,50 2 16.2.2012 CYJ-102 520 35,35 Yhteensä       66,85 Vastaanottopaikka: HSY:n jätteenkäsittelykeskus, Ämmässuo Pilaantuneisuusaste: Öljyhiilivetypitoisuus yli  Vna:n alempi- ja ylempi ohjearvo 
Kuormanumero Päivämäärä Rekisterinumero Pitoisuus öljyhiilivedyt mg/kg Tonnia 

1 17.2.2012 CYJ-102 400 38,60 2 17.2.2012 CYJ-102 4025 37,94 3 17.2.2012 CYJ-102 1148 41,96 Yhteensä       118,50 
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4 YHTEENVETO 
Kuparilla ja öljyhiilivedyillä pilaantuneet maat poistettiin rakennettavan Län-simetron sisäänkäynnin kohdalta. Pilaantuneita maita ei poistettu rakennet-tavan alueen ulkopuolelta. Rakentamisen aikaisen teräsponttiseinän länsi-puolelle arvioitiin jäävän enimmillään noin 100 m3 öljyhiilivedyillä ja mahdol-lisesti kuparilla pilaantunutta maata. Kunnostamattoman alueen arvioitu ra-jaus käy ilmi piirroksesta 304127_00. Kunnostamatta jäänyt maamassa si-jaitsee noin metrin syvyydellä asfaltoidun alueen alla, josta syystä kohteessa ei katsota olevan välitöntä puhdistustarvetta. Alueen kunnostustarve tulee kuitenkin arvioida uudelleen jos alueen käyttötarkoitusta muutetaan. 
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