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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Tytti Wiinikka, arkkitehti

Kaavapiirtaminen ja avustaminen: Jaana Forsman, suunnittelu-
avustaja; Kirsi Tuominen, kaavoitussihteeri

Liikenne- ja katusuunnittelu: Taina Toivanen, likenneinsinoori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Tiina Uusitalo, maisema-
arkkitehti; Valtteri Lankiniemi, insindori

Teknistaloudelliset asiat: Jarkko Nyman, insinoori; Mikko Haan-
pera, insinQori

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Kirsi Federley, tontti-
asiamies

Rakennusvalvontapalvelut: Pirjo Pekkarinen-Kanerva, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja
Pelastuslaitos: Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Sosiaali- ja terveystoimiala: Jaana Lunnela

Muut viranomaistahot

Helen Oy: Kyosti Oasmaa
Helen Sahkoverkko Oy: Risto Seppanen
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Saara Neiramo

Hakijataho
Raija Rinta-Erkkila, Rinnekotisaatio

Hankesuunnittelu

Matti Ponkala, arkkitehti, Arkkitehtitoimisto Ponkala Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Neulastie 8 ja 10
tontteja, joka sijaitsevat Malminkartanon pohjoisosassa. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa palveluasumista tarjoavan rakennuksen laa-
jentaminen viereiselle tontille, joka on nykyisin rakentamaton
asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti. Uudisrakennusosa
muodostaa suojaisan pihapiirin. Korttelin rakennusoikeutta, raken-
nusaloja ja kayttotarkoitusta on tarkistettu.

Uutta asuntokerrosalaa on 1 055 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 30.

Asemakaavan valmistelussa laajennettiin osallistumis- ja vuoro-
vaikutussuunnitelmassa esitettya suunnittelualaa siten, etta siihen
liitettiin Kerkkapolku. Tavoitteena on saattaa taman hetkinen kaa-
vanvastainen liikennejarjestely kaavan mukaiseksi. Kaava-alueen
laajentamisella ei ole vaikutusta vuorovaikutukseen. Kerkkapolun
ruotsinkielinen nimi korjataan oikeaan kirjoitusasuun.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
taydentaa olemassa olevaa korttelirakennetta hyvien raideyhteyk-
sien varrella.

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Kaavaratkaisu on tehty hakijan
aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa palveluasumista tar-
joavan rakennuksen laajentaminen viereiselle tontille, joka on ny-
kyisin rakentamaton asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti.

Asemakaavan valmistelussa laajennettiin osallistumis- ja vuoro-
vaikutussuunnitelmassa esitettya suunnittelualaa siten, etta siihen
liitettiin Kerkkapolku. Tavoitteena on saattaa taman hetkinen kaa-
vanvastainen liikennejarjestely kaavan mukaiseksi. Kaava-alueen
laajentamisella ei ole vaikutusta vuorovaikutukseen. Kerkkapolun
ruotsinkielinen nimi korjataan oikeaan kirjoitusasuun.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se tehostaa olemassa olevaa kortteliraken-
netta hyvien raideyhteyksien varrella. Se mahdollistaa my6s ym-
parivuorokautista hoivaa tarjoavien asuntojen rakentamisen. Li-
saksi kaavaratkaisussa varaudutaan ilmastonmuutoksen myo6ta
lisaantyviin hulevesiin ja parannetaan hulevesien hallintaa huleve-
sien viivytysrakenteita edellyttamalla.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 2 976 m2.

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa 855 k-
m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Asemakaavassa 9289
tontti 33274/1 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jonne
saa sijoittaa kaksikerroksisen rakennuksen, joka on mitoituksel-
taan enintdan 650 k-m?2. Tontilla on yksikerroksinen palveluasu-
mista tarjoava asuinrakennus. Rakennus on rakennettu vuonna
1989. Se rajautuu pohjoisessa Kerkkapolkuun, lannessa Tuulen-
pesantiehen ja etelassa Tuulenpesanpolkuun. Julkisivumateriaali
on punasavyinen tiili. Katto on valkoinen lapekatto.

Kaava-alueeseen kuuluu myos rakentamaton tontti 33274/2, jota
reunustaa Pihkapuisto ja Neulastie. Tama tontti on nykyisin mai-
semallisesti osa Pihkapuistoa. Voimassa olevan asemakaavan
8820 mukaan tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (AL). Tontille saa sijoittaa 400 k-m? asuntokerrosalaa ja
vahintaan 200 k-m? likehuoneistoja.

Kaava-alueen ymparistossa rakennukset ovat paaosin kahdesta
kolmeen kerroksisia asuinrakennuksia. Alueen luoteispuolella on
yksi liikerakennus. Julkisivumateriaalina on kaytetty punatiilta ja
valkoisia yksityiskohtia. Alueen kattomaailma on valkoinen.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kaavaratkaisussa tontit 33274/1 ja 33274/2 yhdistetaan ja muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kaavaratkaisussa ra-
kennusmassat ovat sijoitettu reunustamaan tonttien reunoja jat-
taen Kerkkapolun puoleisen reunan vapaaksi. Tontin rakennusoi-
keus on 2 105 k-m?. Kerrosluvuksi maarataan enintaan kaksi. Alu-
een keskelle muodostuu nain ollen suojaisa ja turvallinen piha.
Kaava-alueen puiston puoleiset rajat ja Tuulenpesanpolun puolei-
nen raja tulee istuttaa puilla ja/tai pensailla.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-
ajan tiloja ja vahintaan yksi talopesula. Asukkaiden yhteiseen
kayttoon osoitettavat sauna-, varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tilat
ja pesulat seka tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.




Liikenne

Palvelut
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Uusien asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin on ol-
tava paikallamuurattu tiili tai puu. Rakennuksissa tulee olla vinot
katon lappeet ja katemateriaalin on oltava silea ja vaaleasavyi-
nen. Erillisissa talousrakennuksissa tulee olla viherkatto. Parveke-
rakenteita ei saa kannattaa maasta. Maantasoon ei saa muodos-
tua parvekerakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja. Parvek-
keita saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusalan esta-
matta.

Tontilla tulee olla riittavat yhteiset ja/tai yksityiset ulko-oleskelutilat
ja niihin tulee olla esteetdn paasy. Yhteisiin vapaa-ajantiloihin tu-
lee liittya terassi tai parveke.

Pysakointi on osoitettu Neulastien paadyn kohdalle. Pysakointi-
alue tulee aidata puiston ja kadun suuntaan matalalla puuaidalla.

Lahtokohdat

Neulastien likennemaara kaavamuutosalueen kohdalla on arvi-
oitu olevan nykyisin noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen yhteydessa Kerkkapolun lansiosassa sallitaan
huoltoajo tontin nykyisen huoltoajon mahdollistamiseksi.

Lahtokohdat

Malminkartanosta I0ytyy kattava valikoima julkisia ja yksityisia pal-
veluja.

Juna-asema on n. 600 m:n paassa kaava-alueesta. Paivittaistava-
rakauppa sijaitsee alle 400 m:n paassa. Kirjasto, terveysasema ja
supermarket |0ytyvat n. kilometrin paasta. Lahella on laajat viher-

ja virkistysalueet.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa Malminkartanon palvelukokonaisuu-
den taydentamisen tarjoamalla uusia asuntoja asukkaille, jotka
tarvitsevat ymparivuorokautista hoivaa. Samalla se lisaa tyopaik-
kojen maaraa alueella. Asumista ja tyopaikkoja sekoittava kaava-
ratkaisu on Malminkartanon alkuperaisten suunnittelutavoitteiden
mukainen.
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Esteettomyys

Asemakaava-alueella on palveluasumista, jonka vuoksi alue tulee
suunnitella ja toteuttaa esteettomyydeltaan erikoistasoisena.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa, rakenne-
tussa kaupunkiymparistossa. Alue liittyy pohjois- ja itarajalta alu-
eellisesti tarkeaan, puustoiseen ja vehreaan Pihkapuistoon. Pih-
kapuisto on tunnistettu kaupungin viherstrategiassa kaupungin-
osapuistoksi.

Kaava-alueella ei ole Helsingin luontotietojarjestelman arvokkaita
luontokohteita tai luonnonsuojelukohteita.

Alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen. Alueelle ei sijoitu vesis-
toja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa alue sovitetaan osaksi olevaa, vehreaa ympa-
ristda osoittamalla tontin puiston puoleiset rajat ja Tuulenpesan-
polun puoleinen raja istutettavaksi puilla ja/tai pensailla. Lisaksi
kaavassa on annettu yleismaarays istuttaa tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteing, leikkialueita tai pysakoimiseen.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue muodostuu kahdesta tontista, joista toinen on nykyti-
lassa rakentamaton, osin puustoinen ja puistoon rajautuva tontti.

Kaavaratkaisu

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapaise-
mattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja kaytta-
malla lapaisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakointialueilla.
Hulevesia tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Tontilla tulee kayt-
taa Helsingin viherkerroinmenetelmaa siten, etta tontin viherte-
hokkuus tayttaa viherkertoimelle asetetun tavoiteluvun.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta teknisen huollon lisarakentamista eika
kadunrakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Nykyinen maanpinta on noin tasolla +23,5...+23,8. Alue sijaitsee
savipehmeikolla, pehmeikon paksuus ohenee koiliskulmaa kohti.
Pohjavedenpinta on ollut vuosina 1987 - 1988 lahella maanpintaa,
noin 0,5 — 1 metri maanpinnan alapuolella.

Tontilla oleva nykyinen rakennus on perustettu
terasbetonipaalujen varaan.

Alueelta ei ole tiedossa erityistd maaperaa pilaavaa toimintaa.
Ennen asuinkorttelin rakentamista alue on ollut viljeltya
peltomaata. Piha-alue on paallystamaton ja sita on kaytetty
pysakaointiin.

Kaavaratkaisu

Rakennukset ja rakenteet on alustavasti arvioitu perustettavaksi
paaluille. Mikali alueelle tehdaan kaivuja tai tayttoja, tulee
varmistaa seka kaivantojen vakavuus etta alueellinen vakavuus.
Lopulliset pohjanvahvistus- ja perustamistavat tulee suunnitella
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Pohja- tai orsivedenpintaa ei saa pysyvasti laskea.
TyOnaikaisesta pohjavedenalennuksesta ei saa aiheutua riskia tai
haittaa ympariston rakenteille.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Alueella on olemassa oleva palveluasumista tarjoava rakennus.

Kaavaratkaisu

Laajennusosan suunnittelun lahtokohtana on ollut, ettd olemassa
olevan rakennuksen poistumisturvallisuusratkaisuja ei heikenneta.
Suunnitellussa kayttotarkoituksessa rakennukset on varustettava
pelastautumista varten kahdella erillisella uloskaytavalla. Raken-
nusten palotekniset jarjestelyt tarkentuvat hankkeen jatkosuunnit-
telussa. Jarjestelyt on mahdollista toteuttaa kaavaratkaisun mu-
kaisilla rakennusaloilla.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun vaikutukset alueen luontoon ja maisemakuvaan
ovat vahaiset. Pihkapuiston lansilaidalla kulkevan puistoraitin
varsi muuttuu ilmeeltdan rakennetuksi kaava-alueen osalta.

Kaavaratkaisu ei vaikuta Pihkapuiston kayttoon virkistysalueena.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavaa lisaysta Neulastien liikkenne-
maaraan. Pysakointijarjestelyja Neulastien kaantopaikalla joudu-
taan muuttamaan, kun tontin tonttilittyman paikka siirtyy.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistodn

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen ja rakennettuun ymparistoon. Rakennukset noudattavat ym-
paroivien rakennusten materiaaleja ja kerroskorkeuksia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisussa alueen lapaisemattomien pintojen maara kas-
vaa rakentamattoman tontin rakentuessa. Alueen urbaaniin re-
silienssiin on kiinnitetty huomiota antamalla kaavassa maarayksia
tontin hulevesien kasittelysta ja viherkatoista seka istutettavista
alueen osista. Lisaksi tontin tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Vaikutukset ihmisten elinympéaristoon

Kaavaratkaisu auttaa osaltaan turvaamaan ymparivuorokautista
hoivaa tarvitsevien asukkaiden asuntotuotantoa. Nain ollen se li-
saa erityistarpeita vaativien asukkaiden toimintamahdollisuuksia
ja asumisen edellytyksia Malminkartanon alueella. Rakennukset
sijoittuvat rauhalliselle alueelle puiston viereen, mika luo hyvat
edellytykset asukkaille, joilla on erityistarpeita asumiseen ja ympa-
ristoon liittyen.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan (2016) mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan kokonaisuudes-
saan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

i [ ST ‘4.,.,,_'_“:_‘ ey © )

Asemakaavat

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa nro 9289 ja 8820. Ton-
tin 33274/1 voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu
1987) alue on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y),
jonne saa sijoittaa mitoitukseltaan enintdan 650 k-m? kokoisen ra-
kennuksen kahteen kerrokseen. Tontin 33274/2 voimassa ole-
vassa asemakaavassa (vahvistettu 1984) alue on merkitty asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavan 8820
mukaan tontille 33274/2 saa sijoittaa 400 k-m? asuntokerrosalaa
ja vahintaan 200 k-m? liikehuoneistoja kolmeen kerrokseen.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen.
Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 hakijan hakemuksesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
sosiaali- ja terveystoimiala.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 7.—25.1.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
saatiin kannanotto Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayh-
tymalta (HSY). Siina todettiin, etta aluetta palvelevat yleiset vesi-
johdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika muutosehdotus
edellyta vesihuollon lisdrakentamista eika rakennettujen vesihuol-
tolinjojen siirtamista.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
ei tullut yhtaan mielipidetta.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy

e Helen Sahkoverkko Oy.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa 12.8.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Kaarela Neulastie 8 ja 10
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,3210

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3210

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

18.06.2019

12.12.2018
09112606

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,3210

100,0

2105

0,66

0,0000

855

A yhteensa

0,2976

92,7

2105

0,71

0,2083

1505

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,2083

-650

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,0234

7,3

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,3210

100,0

2105

0,66

0,0000

855

A yhteensa

0,2976

92,7

2105

0,71

0,2083

1505

A

0,2976

100,0

2105

0,71

0,2976

2105

AL

-0,0893

-600

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,2083

-650

Y

-0,2083

-650

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,0234

7,3

Kev.liik.kadut

0,0234

100,0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

NEULASTIE 8 JA 10, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Neulastie 8 ja 10:n tontteja. Tavoitteena
on mahdollistaa palveluasumista tarjoavan rakennuksen laajentaminen
viereiselle tontille, joka on nykyisin rakentamaton asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten tontti. Uudisrakennusosa muodostaa suojaisan pihapiirin.

Korttelin rakennusoikeutta, rakennusaloja ja kayttétarkoitusta tarkiste-
taan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ase-
mapiirros) on esilla 7.1.—25.1.2019 seuraavissa paikoissa:

e Malminkartanon kirjastossa, Puustellintie 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 25.1.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaarela Seura, Malminkartanon asukasyhdistys ry, Karboéle
Gille, Invalidiliitto ry, Kynnys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinymparistddn, kaupunkikuvaan, maise-
maan, likenteeseen seka sosiaali- ja terveystoimeen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat.
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http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Suunnittelun taustatietoa
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Helsingin kaupunki omistaa tontit 33274/1 ja 2. Kaavoitus on tullut vi-
reille hakijan aloitteesta.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Tontin 33274/1 voimassa
olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Tontin 33274/2 voimassa olevassa asemakaavassa
(1984) alue on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

Malminkartanon kokonaistarkastelu: Malminkartanossa on kayn-
nistynyt useamman vuoden kestava hanke, jossa on tarkoitus saada
alueelle viihtyisia julkisia kaupunkitiloja ja uusia asuntoja.

Paaraitit kukoistukseen (Malminkartanon julkisen katutilan ana-
lyysi ja ideasuunnitelma, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2016)

Helsingin keskeisimmat maankayton muutosalueet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston, yleissuunnitteluosaston selvityksia
2015:8)

Rakennusten ja lahiympariston korjaustapaohjeet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2011:4)

Kaarelan aluesuunnitelma (Osa-alue 1 Malminkartano, kadut ja
viheralueet, Ramboll 2008)

Helsinki, Matdjoen alueen inventointi 6.11.20016 & 16.-20-4-
2017 (Helsingin yliopiston arkeologian oppiaineen arkisto, 2007)

Tontilla 33274/1 sijaitsee nykyisin yksikerroksinen palveluasumista tar-

joava asuinkerrostalo. Tontti 33247/2 on talla hetkella tyhjilldan. Molem-
mat tontit rajautuvat pohjoisesta ja idasta Pihkapuistoon. Tontti 33274/2
on paattyvan kadun varressa. Tontti 33247/1 rajautuu lansireunalta pie-
neen aukioon.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel fi

Liikenne
Taina Toivanen, insindori, p. (09) 310 34471, taina.toivanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6éri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20764, tiina.uusi-

talo@hel.fi
n E You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka

Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:tytti.wiinikka@hel.fi
mailto:taina.toivanen@hel.fi
mailto:jarkko.nyman@hel.fi
mailto:tiina.uusi-talo@hel.fi
mailto:tiina.uusi-talo@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen
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Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 hakijan aloitteesta.

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 7.1.-25.1.2019
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla vuonna 2019

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,
jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.




limakuva Helsingin kaupunki
Neulastie 8 ja 10 Asemakaavoitus
Malminkartano Kaarela-Vihdintie
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KERKKAPOLKU

2105

pp/h

— 7
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J

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava
puita ja pensaita.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Pysakdimispaikka.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras, dér det
ska finnas trad och buskar.

Gatu reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats.

Hanvisningslinjen visar omradet som
beteckningen géller.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
A-korttelialueella:

Korttelialue on osoitettava
ensisijaisesti palveluasumiseen.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava
riittdvasti yhteisia vapaa-ajan tiloja ja
vahintaan yksi talopesula. Asukkaiden
yhteiseen kayttdon osoitettavat sauna-,
varasto-, huolto- ja vapaa-gjan tilat ja
pesulat seké tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Sisaankéayntien yhteyteen tulee sijoittaa
rittdvat ulkoilu- ja apuvalinevarastot.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Uusien asuinrakennusten paaasiallisen
julkisivumateriaalin on oltava paikalla
muurattu tiili tai puu.

Rakennuksissa tulee olla vinot katonlap-
peet ja katemateriaalin on oltava silea
ja vaaleasavyinen.

Erillisissa talousrakennuksissa tulee
olla viherkatto.

Katolle sijoitettavat tekniset filat ja
laitteet on sovitettava osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeita saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusalan estamatta.
Parvekerakenteita ei saa kannattaa
maasta. Maantasoon ei saa muodostua
parvekerakenteiden rajaamia
ké&yttamattomia tiloja.

Piha ja ulkoalueet

Tontilla tulee olla riittavat yhteiset
jaltai yksityiset ulko-oleskelutilat ja
niihin tulee olla esteetdn paésy.
Yhteisiin vapaa-ajan tiloihin tulee
liittya terassi tai parveke.

Tontin osat, joita ei kéytetd kulkuteina,
leikkialueina tai pysakdimiseen, on
istutettava.

Pysakdintialue tulee aidata puiston ja
kadun suuntaan matalalla puuaidalla.

lImastonmuutos - hillinté ja sopeutuminen

Hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa

tontilla ja johtaa maanvaraiselle
piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennet&@n minimoimalla [&péisemattdmien
pintojen maara.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen
pa A-kvartersomraden:

Kvartersomradet ska i forsta hand anvisas
for serviceboende.

For invanarna ska det byggas tillrackligt

med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga. Invanarnas gemensamma
bastu-, forrads-, service- och

fritidsutrymmen, tvattstugor samt

tekniska utrymmen far byggas utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Vid
entréerna ska placeras tillrackliga

forrad for frilufts- och hjalpredskap.

Stadsbild och byggande

Nya bostadsbyggnaders huvudsakliga
fasadmaterial ska vara pa plats murat
tegel eller tra.

Byggnaderna ska ha sneda tak och
taktackningsmaterialet ska vara slatt och
ljust.

Separata ekonomibyggnader ska ha grontak.

De tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas till
byggnadens arkitekiur.

Balkonger far byggas utéver den i
detaljplanen angivna byggnadsytan.
Balkongkonstruktioner far inte vila mot
marken. Balkongkonstruktionerna far inte
bilda utrymmen i markplan som inte kan
utnyttjas.

Gardar och utomhusomraden

Tomten ska ha tillrackliga gemensamma
och/eller privata uteplatser och de ska

vara tillganglighetsanpassade. Gemensamma
fritidslokaler ska ha terrass eller

balkong.

Tomtdelar som inte anvands for gangvagar,
lekomraden eller parkering ska planteras.

Parkeringsplatsen ska forses med ett 1agt
trastaket mot parken och gatan.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Dagvatten ska primart fordréjas pa tomten
och ledas till obebyggt gardsomrade.
Dagvattenméangden ska minskas genom att
undvika material som inte slépper igenom
vatten.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors grénytefaktors
malsattningstal.




Liikenne ja pysékointi

Erityisasumisen autopaikkojen
vahimmaismaara:
1 ap /300 k-m2

Mikali kortteliin osoitetaan muuta kuin
erityisasumista, noudatetaan autopaikkojen
vahimmaismaaraa:

1ap/110 k-m2

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskéyttdautojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa

asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasté vahentaa 5
ap yhta yhteiskayttdéautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdén 10 %.

Jos kerrostaloyhtié osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyodrapysékaintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pydrépysakainnin lisdpaikkaa
kohden, kuitenkin enintaan 5 %
autopaikkojen kokonaisméaarasta.

Erityisasumisen polkupyorépaikkamaéaré:
1 pp 1 3 tybntekijaa.

Mikali kortteliin osoitetaan muuta kuin
erityisasumista, noudatetaan
polkupydrapaikkojen vahimmaismaaraa:
1 pp /30 k-m2. Naisté vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai pihan
pyorasuojiin.

Pyarapaikkojen tulee olla runkolukittavia.
Talla asemakaava-alueella

korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Trafik och parkering

Minimiantal bilplatser for annat an
specialboende:
1 bp /300 m2 vy

Minimiantal bilplatser, ifall
specialboende anvisas i kvarteret:
1bp /110 m2 vy

Ifall det byggas stadens eller
ARA-hyresbostader pa tomten far
bilplatsernas antal fér dessa minskas med
20 %.

Ifall tomten varaktigt ansluts fill ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende
planeringsldsning for cykelparkering som
ar stérre och battre till sin kvalitet an
minimikravet kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock hogst 5

% av bilplatsernas totala mangd.

Antal cykelplatser for specialboende:
1 ¢cp/ 3 arbetstagare.

Minimiantal cykelplatser, ifall annat an
specialboende anvisas i kvarteret:

1 ¢p/30 m2 vy. Minst 75 % av dessa ska
placeras i byggnader eller i cykelskydd
pa garden.

Cykelplatser ska ha ramlasningsmdjlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtindelning.
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HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunki
NEULASTIE 8 JA 10 Asemakaavoitus
MALMINKARTANO Lantinen alueyksikkd / Kaarela-Vihdintie
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TUULENPESANTIE 14, HELSINKI NYKYINEN OSA: IDO N KA LA

MAANKAYTTOLUONNOS 1.kerros 9 ASUNTOA (ei muutoksia asuntoihin)

09.05.2019 651 brm2 ARKKITEHTITOIMISTO

1:500 Arkkitehtitoimisto Ponkala Oy

Matti Ponkala, arkkitehti SAFA ARK 1202 UUSI OSA: 29 ASUNTOA (1.kerros 13 AS, 2.kerros 14 AS) Peramiehenkatu 12 E 533b, 00150 Helsinki, FINLAND
1.KRS + 2. KRS = 733 brm2 + 720 brm2 = 1453 brm2 www.arkp.fi

matti.ponkala@arkp.fi
+358 400 668 555
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TUULENPESANTIE 14, HELSINKI NYKYINEN OSA: I:)O N KA LA
MAANKAYTTOLUONNOS 2.kerros 9 ASUNTOA (ei muutoksia asuntoihin)

05.09.2019 651 brm2 ARKKITEHTITOIMISTO

1:500 Arkkitehtitoimisto Ponkala Oy

Matti Ponkala, arkkitehti SAFA ARK 1202 UUSI OSA: 29 ASUNTOA (1.kerros 13 AS, 2.kerros 14 AS) Perémiehenkatu 12 E 533b, 00150 Helsinki, FINLAND

1.KRS + 2. KRS = 733 brm2 + 720 brm2 = 1453 brm2 www.arkp.fi

matti.ponkala@arkp.fi

+358 400 668 555




