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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 27671
tonttia 7, joka sijaitsee osoitteessa Hameentie 157. Kaavaratkaisu
mahdollistaa nykyisen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen
muuttamisen asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen kayt-
toon.

Tavoitteena on muuttaa nykyinen rakennus monipuoliseen kayt-
toon ns. hybridirakennukseksi. Suurin osa kerrosalasta osoitetaan
asuinkayttoon, kolmeen kerrokseen saa rakentaa palveluasu-
mista, Hameentien varteen on osoitettu katutasoon liiketilaa va-
hintdan 600 k-m? ja yksi kerrostasoista séilytetaan toimitilakay-
tossa. Kayttotarkoituksen muutoksen takia rakennusrunko taytyy
osin purkaa asuntojen riittdvan valonsaannin turvaamiseksi. Pois-
tuva kerrosala on sijoitettu 14 kerrosta korkeaan uudisraken-
nusosaan, joka tulee olemaan lahiymparistossaan kaupunkikuval-
linen dominantti.

Uutta asuntokerrosalaa on 11 300 k-m?, toimitilaa 800 k-m?ja lii-
ketilaa 600 k-m?. Asukasmaaran lisdys on 250 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupun-
kikuvaan seka toimintaan. 14-kerroksinen rakennusosa nousee
ymparoivaa rakennuskantaa korkeammalle ja muodostaa Arabi-
anrannan pohjoisen portin. Rakennuksen kayttotarkoituksen muu-
toksen myota suurin osa nykyisista tyopaikoista poistuu ja tilalle
tulee asumista. Katutason liiketila aktivoi osaltaan Hameentien
kaupunkitilaa.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on toiminnoiltaan monipuolisen kau-
punkiympariston toteutuminen seka asuntotuotannon edistami-
nen.

Tavoitteena on rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen
asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen kayttoon. Suurin
osa kerrosalasta on osoitettu asuinkayttoon. Katutasossa sailyte-
taan liiketilaa vahintaan 600 k-m? aktiivisen katutilan ja palvelui-
den sailyttamiseksi. Kayttotarkoituksen muutoksen takia olemassa
olevaa rakennusrunkoa taytyy osin purkaa asuntojen riittavan va-
lonsaannin turvaamiseksi. Poistuva kerrosala on sijoitettu 14 ker-
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rosta korkeaan uudisrakennusosaan, joka tulee olemaan lahiym-
paristossaan kaupunkikuvallinen dominantti. Tavoitteena on kor-
keamman rakennusosan rakentuminen arkkitehtuuriltaan laaduk-
kaana ja kaupunkikuvaa rikastuttavana elementtind. Asemakaava
on laadittu viitesuunnitelman (Arkkitehdit Huttunen Lipasti Oy)
pohjalta ja yhteistydssa hakijan (Arabian kiinteistdo Oy) kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuntotuotantoa seka vahviste-
taan kumppanuutta ja osallisuutta toimintatapana.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2520 m?.

Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 12 700 k-m?, josta

11 300 k-m? on osoitettu asumiseen, 800 k-m? toimitilalle ja 600 k-
m? katutason liiketilalle.

Tonttitehokkuus on e = 5,0.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 2410 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on 60-luvun alussa rakennettu seitsenkerrok-
sinen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennus. Rakennuksen
maantasokerroksessa on liiketilaa. Rakennuksen julkisivut ovat
puhtaaksi muurattua kahitiilta ja rappausta. Katutason julkisivussa
on suuria nayteikkunoita.

Tontti rajautuu pohjoisessa vehreaan Verkatehtaanpuistoon ja
idassa Hameentiehen. Etelassa tontti liittyy saumattomasti osaksi
suurta korttelikokonaisuutta, viereisen tontin rakennus jatkuu julki-
sivuiltaan, korkeudeltaan ja kattomuodoiltaan samanlaisena. Lan-
nessa ymparistoa taydentaa Kaanaanpihalle vuonna 2012 raken-
nettu teollisen rakentamisen mittakaavaan istutettu asuinkerros-
talo.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

Korttelialue on osoitettu kerrostalolle, joka on paaosin nykyisen
rakennuksen mukaan seitseman kerrosta korkea. Rakennuksen
itapaahan on osoitettu rakennusalue 14-kerroksiselle asuinraken-
nukselle. Tontille saa rakentaa palveluasumista enintaan kolmeen
kerrokseen. Katutasoon tulee rakentaa liiketilaa vahintaan 600 k-
m?, joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan osoitetun kerros-
alan lisaksi.
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Kaava mahdollistaa asuinkerrostalon toteuttamisen viitesuunnitel-
man mukaisesti nykyista rakennusta hyddyntaen, jolloin raken-
nusrunkoa taytyy osittain purkaa asuntojen riittdvan valonsaannin
turvaamiseksi. Tontilla olemassa olevasta rakennuksesta tulee
sailyttaa vahintaan 80 %.

14-kerroksisen uudisosan tulee erottua seitsenkerroksisesta jalus-
taosasta ja se tulee rakentaa julkisivuiltaan korkeatasoisena, julki-
sivumateriaalina tulee kayttaa paaosin lasia.

Liikenne

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Hameentiehen, mutta ajo tontille on Kaanaanka-
dun ja tontin 27671/11 kautta. Hameentie on alueellinen kokooja-
katu ja sen liikennemaara on n. 10 000 ajon/vrk.

Aiemmin laaditussa liikennesuunnitelmassa (piirustus 6771) Ha-
meentielle on osoitettu pyorakaistat ja bussipysakkien sijainteihin
on osoitettu pienia muutoksia. Etelasuunnan bussipysakki tulee
sijaitsemaan noin 200 m paassa tontista ja pohjoisen suunnan py-
sakki tontin edustalla, mika vastaa korkeinta joukkoliikenteen pal-
velutasoa. Raitiotiepysakki sijaitsee linnuntieta n. 0,5 km paassa.

Hameentien ja Kaanaankadun varressa on aikarajoitettua pysa-
kaintia, joka on tarkoitettu vieras- ja asiointipysakaintiin. Pitkaai-
kainen pysakointi tapahtuu tonteilla. Kiinteiston 30 autopaikkaa
sijaitsee omalla tontilla kellarissa ja 62 autopaikkaa korttelin yhtei-
sessa pysakointilaitoksessa, AH-korttelialueella pihakannen alla.
Tontin kellari ja pysakaintilaitos ovat sisayhteydessa toisiinsa. Py-
sakaintiin ajetaan Kaanaankadulta. Lisaksi tontin pihatasossa on
lastauspaikka ja joitain autopaikkoja, joille siis ajetaan viereisen
tontin kautta.

Kaavaratkaisu

Ajoyhteydet tontille pysyvat ennallaan, joskin ajo viereisen tontin
kautta, nykyista rasitetta kayttaen, vahenee koska asuinrakennuk-
sella ei ole samanlaisia tarpeita lastauspihan kaytolle kuin nykyi-
sella toimijalla, eika pihatasolla ole autopaikkoja. Katuverkolla ton-
tin aiheuttama moottoriajoneuvoliikenteen maara ei muutu merkit-
tavasti.

Autopaikkanormit ovat:

- asuminen 1 ap /135 k-m2

- toimistot ja liiketilat 1 ap / 150 k-m2

Tontin autopaikat sijoittuvat tontin omaan kellariin seka korttelin
yhteiseen pysakaintilaitokseen. Vieras- ja asiointiautopaikat sijait-
sevat katujen varsilla.
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Asumisen osalta pyorapaikkanormi on 1 pp / 30 k-m2, joista va-
hintdan 75% on sijoitettava rakennuksiin piha- tai katutasoon ja
loput paikoista ulkotiloihin kulkureittien ja sisaankayntien laheisyy-
teen. Liiketilojen osalta pyorapaikkanormi on 1 pp / 50 k-m2 tai 1
pp / 3 tydntekijaa. Vieraspysakaointinormi on 1 pp / 1000 k-m2 ja
paikat on sijoitettava sisdankayntien laheisyyteen. Pyorapaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Palvelut
Lahtékohdat
Korttelissa on elintarvikeliike ja liiketiloja. Lahiymparistossa ovat
varsin kattavat julkiset ja kaupalliset palvelut, paivakoteja, koulu,
kirjasto, ravintoloita ja liiketiloja.
Kaavaratkaisu
Katutasoon Hameentien varteen tulee rakentaa liiketilaa vahin-
taan 600 k-m? alueen palvelutarjonnan tukemiseksi ja katutilan
elavoittamiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella palveluasumisen kohdalla tulee kiinnittaa
erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta
osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia
aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Rakennushanke perustuu olemassa olevan rakennuksen hyodyn-
tamiseen ja nykyisen tehokkaan korttelirakenteen tiivistamiseen.
Alueella on jo nyt tehokas korttelirakenne, kattavat lahipalvelut ja
hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa hyodynnetaan olemassa olevaa rakennusrun-
koa ja materiaaleja, kun nykyinen rakennus muutetaan uuteen
kayttoon. Ratkaisu on ekologisesti kestava verrattuna vanhan ra-
kennuksen purkamiseen ja korvaamiseen uudisrakennuksella.
Rakennuksen maantasokerros Hameentiella rakennetaan aktii-
viseksi.
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Suojelukohteet

Suunnittelualueen lahistolla sijaitsevat seuraavat RKY-kohteet:
Arabian tehtaat, Helsingin Vanhakaupunki, Vantaanjokisuun vesi-
ja viemarilaitokset.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Koska rakennukseen tulee nykyista rakennuskantaa huomatta-
vasti korkeampi osa, tulee kiinteistokohtaisen vedenpaineen koro-
tustarve selvittaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue rajautuu Arabianrannan alueeseen, jossa maaperaa on kun-
nostettu laaja-alaisesti. Arabianrannan alueella pilaantuneisuutta
on aiheuttanut etenkin posliinitehtaan jate, jota on aikanaan kay-
tetty rannan tayttamiseen. Arabianrannan asuinalueen kunnosta-
minen on kaava-alueen naapurustossa tehty noin vuosina 2005—
2008. Kaava-alueen rakennuksessa on ollut teollista toimintaa,
kuten tekstiilitehdas ja korjaamo.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa tulee varmistaa, etta
teollista kayttoa palvelleet jaavat rakenteet tayttavat terveellisyy-
den ja turvallisuuden vaatimukset myos haitta-aineiden osalta.
Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ja mahdollinen pilaantu-
nut maa-aines puhdistaa asemakaavan mukaiseen kayttotarkoi-
tukseen soveltuvaksi. Asemakaavassa on maaperan pilaantunei-
suutta koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Hameentien lilkenne aiheuttaa alueelle melu- ja ilmanlaatuhait-
toja. Kaava-alueelle ja sen lahistolla sijaitsee myos LVIS-laitteita,
tuottavat melua ymparistoon. Tontilla ja kaava-alueen etelapuo-
lella sisapihalla on lastauspaikkoja, joista voi aiheutua lahinna
meluhairiota.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelta on laadittu ymparistomeluselvitys (A-insi-
noorit 1615085.1A, 20.10.2018). Selvityksessa on mallintamalla
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arvioitu liikenteesta aiheutuvia keskiaanitasoja kohteen julkisi-
vuilla ja ulko-oleskelualueilla. Lisaksi selvityksessa on tarkasteltu
LVIS-laitteiden ja laheisen lastauslaiturin tuottaman melun vaiku-
tusta asumiseen.

Asuintilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkovaipan aanitasoerolle
on annettu vahimmaisvaatimus 30 dB likennemelua vastaan. Ta-
voitteena on selvityksen suosituksen mukaisesti varmistaa tavan-
omainen uudisrakentamisen perustaso aaneneristavyydelle myos
korttelialueen sisapihan puolella. Sisapiha sailyy liikkennoityna
etenkin kaava-alueen etelapuolelle sijoittuvalla ymparistohaittoja
aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toimis-
torakennusten korttelialueella. Perusaanitasoerovaatimuksella ha-
lutaan turvata myos sisatilojen riittavan alhainen melutaso ottaen
huomioon LVIS-laitteista mahdollisesti aiheutuvat meluhaitat. Ha-
meentien puoleiselle julkisivuille on lisaksi erikseen annettu kaa-
vamaarays rakennuksen julkisivuun kohdistuvasta liikenteen ai-
heuttamasta paivaajan keskiaanitasosta, jonka perusteella voi-
daan maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle
maaraytyen sisatilojen kayttotarkoituksen perusteella.

Asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan leikkiin ja
oleskeluun kaytettavilla piha-alueilla tulee saavuttaa VNp
1992/993 mukaiset melutason ohjearvot paivalla ja yolla, vaikka
viitesuunnitelman mukainen leikki- ja oleskelualue on suojassa lii-
kenteen haitoilta. Maarayksella on haluttu varmistaa, ettei leikki-
alueen laheisyydessa sijaitsevien LVIS-laitteiden aiheuttama melu
ylita ohjearvoja, mikali niita ei uusita kaavan mukaisen rakentami-
sen yhteydessa.

Hyvan sisailman laadun varmistamiseksi, on Hameentiehen rajau-
tuvaan rakennukseen annettu maarays tuloilman ottamisesta kat-
totasolta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Asemakaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on laadittu ympa-
ristbmeluselvitys, varjotutkielma, selvitys rakennuksen kayttohisto-
riasta seka yritysvaikutusten arviointi. Selvitykset ovat selostuksen
liitteina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maankayttosopimusneuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kaupun-
kikuvaan. 14-kerroksinen rakennusosa nousee selvasti korttelira-
kenteen seitseman- ja kahdeksankerroksisen rakennuskannan
ylapuolelle ja muodostaa Arabianrannan pohjoisen portin. Korke-
ampi osa on sijoitettu pois Hameentien katulinjasta jolloin muutos
katunakymassa pohjoisesta lahestyttaessa jaa hillitymmaksi kuin
jos tornimainen osuus olisi kiinni Hameentiessa. Samalla korkean
rakennusosan varjostavuusvaikutukset kadun toisella puolella ole-
vaan rakennuskantaan jaavat vahaisemmiksi.

Suunnittelualueen etelapuolella Arabian tehdaskortteleiden tay-
dennysrakentamiseen on suunniteltu 15-22 kerrosta korkeita tor-
neja. Korkeamman rakennusosan rakentaminen on linjassa Arabi-
anrannan tehdasympariston tdydennysrakentamisen kanssa.

Vaikutukset elinkeinoihin

Asemakaavan muutoksen takia joudutaan irtisanomaan suurin osa
rakennuksessa nyt toimivien yritysten vuokrasopimuksista, joten
yritykset joutuvat etsimaan uusia toimitiloja muualta. Korvaavia toi-
mitiloja on Iahistolla tarjolla mm. Arabian tehdaskorttelissa. Lisaksi
lahistolle ollaan kaavoittamassa ja rakentamassa myos uutta toi-
mitilaa.

Yksi kerros, vahintdan 800 k-m? rakennuksessa jaa toimitilakayt-
toon. Nykyisista toimijoista voisi naissa tiloissa tyoskennella jat-
kossakin noin 50 henkil6a.

Asemakaavan muutos mahdollistaa palveluasumisen rakentami-
sen enintaan kolmeen kerrokseen rakennuksessa. Palveluasumi-
sen tyollisyysvaikutukset kattavat hoitohenkilokunnan, ruokahuol-
lon, siivouksen ja muut mahdolliset oheispalvelut. Suunnitelma tuo
siten poistuvien tyopaikkojen tilalle uusia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on kantakaupunki C2 aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa ei ole tilavarauksia
alueelle. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 10240 (tullut voimaan
6.11.1998). Kaavan mukaan alue on ymparistohaittoja aiheutta-
mattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toimistoraken-
nusten korttelialue. Rakennusten neljan alimman kerroksen tulee
soveltua teollisuudelle. Rakennuksen ensimmaiseen maanpaalli-
seen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.4.-27.4.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Arabianrannan kirjastossa, osoite Hameentie 135 A

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuollon lisarakentami-
seen ja johtosiirtoihin. Kannanotossa todettiin, ettei asemakaavan
muutos aiheuta toimenpiteita.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen korkeuteen, kaupunki-
kuvaan seka varjostusvaikutuksiin, kayttotarkoituksen muuttami-
seen toimitila- ja pienteollisuustilasta asumiseen, yhtion teknisiin
rasitteisiin, tydmaalogistiikkaan, likenteen ja pelastusajon jarjes-
telyihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta
rakennukseen on osoitettu toimitilaa vahintaan 800 k-m? seka ka-
tutason liiketilaa vahintdan 600 k-m?. Uudisrakentamisen varjos-
tusvaikutuksia on tutkittu erillisella varjotutkielmalla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy

e Helen Sahkoverkko Oy



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa 2.9.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1112

091 Helsinki Tayttamispvm
HAMEENTIE 157
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2520

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2520

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

27.03.2019

21.03.2018
09112592

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2520

100,0

12700

5,04

0,0000

2410

A yhteensa

0,2520

100,0

12700

5,04

0,2520

12700

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

0,0000

-0,2520

-10290

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

0,1112

44,1

0,1112

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2520 100,0 12700 5,04 0,0000 2410

A yhteensa 0,2520 100,0 12700 5,04 0,2520 12700

ALP 0,2520 100,0 12700 5,04 0,2520 12700

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteenséa 0,0000 0 -0,2520 -10290

TYK 0,0000 0 -0,2520 -10290

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;;a;::lset P"['rt;']ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensia 0,1112 44,1 0,1112
ma 0,1112 100,0 0,1112
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Asemakaavoitus

HAMEENTIE 157 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Teollisuus- ja toimitilarakennuksen kayttétarkoitusta suunnitellaan
muutettavaksi asuinkaytt6on. Nykyinen rakennus on tarkoitus paa-
osin sailyttaa ja sen itdkulmaa on suunniteltu korotettavan 12-ker-
roksen korkeuteen nousevalla uudisosalla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

"‘?w "

‘ ™
KOROTETTAVAOSA |

12 KRS KORKEA b

SAILYTETTAVA
RAKENNUS

Asemakaavan muutos koskee teollisuus-, toimisto- ja varastokayttéon
rakennettua tonttia osoitteessa Hameentie 157. Tavoitteena on mahdol-
listaa rakennuksen muuttaminen asuinkayttéon seka rakennuksen ita-
paadyn korottaminen uudisosalla 12 kerrosta korkeaksi. Suunnitelma
mahdollistaa my6s vanhan rakennuksen korvaamisen uudisrakennuk-

sella. Rakennuksen katutasoon Hameentien varrelle on osoitettu liiketi-
laa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (se-
lostusluonnos, havainnekuva, viitesuunnitelma, kaavaluonnos) on esilla
9.—-27.4.2018 seuraavissa paikoissa:

e Arabianrannan kirjastossa, osoite: Hameentie 135 A

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.4.2018. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa, 13-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@
hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kulttuuri- ja kaupungin-
osayhdistys
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
Helen Sahkéverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja elinkeinoihin ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1998) alue on merkitty ymparisto-
haittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten seka toi-
mistorakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen/toimitila.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty kantakaupunki C2 alueeksi.

Tontilla sijaitsee nykyisin seitsemankerroksinen teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Salla Hoppu, arkkitehti, p. (09) 310 37240, salla.hoppu@hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, likenneinsindéri, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, diplomi-insindéri, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

ﬂ M You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
| book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka

Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

*0AS, kaavaluonnos ja muuta aineistoa nahtavilla 9.4.-27.4.2018
endhtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
OAS ja luonnos = *mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

Ehdotus

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

Hyviksyminen *hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAVERKINNAT JA
- MEARAYKSET

Asuin-, li ke-, loimislo- ja palvelurakennuslen
karttel alue.

2 mkaava-alueen rajan ulkopLolella oleva vilva.
Kortteln, kortielinosan ja alueen raja
Osa-alusen raja

Orjeelinen tontin raja

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero,

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvarlersomréce for bostads-, affdrs-, kontors- och
senvicebyggnader,

Linje 2 m utanfor planomrades gans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade

Rikigivande tomgrans.

Kryss pa beteckning ange- att aeteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nurrmer o4 rikigivande tomt

Raomalainen numera 0so taa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kemosluvur

Rakennusala.

ningsyla.

Rorrersk siffra anger storsta tillétna anta et vaningar i
byggnadema, | byggnaden eller | en del déra.

Byggnadsyla.

olle saa sioitaa

Rakennusalan osa, johon on rakennsttava vahintasn
kertosalan osottavan luvun verran liketiaa, Tilat
saadaan rakentaa asemakaavakartiaan merkityn
kertosalan isksi

Maanala nen tla, johon saa rakentaa autopaikkoja,
Jolin sea johza yhleyksiz muila korlelialueilta

Istutettava alueen osa, johon ei saa rakentaa
autopaikoja

Rakennuksen julisivuun kohd szuva pavéaikainen
melutaso, jonka perusteella voldaan mérittéa

dér far placerss.

Del av byggnadsyla dar man s<a bygga minst den
angivna véningsytan for afférsutymme. Dessa
utrymmen fér byggas ulover den i detaliplane
angivna vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dir parkeringsplatser f4r byggas
och frbindelser ran andra kvarlersomréden lillals.

Del av omrade som ska planteras dir inga bilplatser
arfilétna.

Bullernivé dagtid mot byggnadens ytterhdle,
pé basen av viken kravet pa ytterhdljets
judi faststills.

vaatims jukisivun

8.
24 LADESFABR\RS%A@
DESFASRIRSRY
VAo IR IERN -
N T

Rakennusaikeus ja tiojen Kiytts
Tulee rakentaa vahintadn 800 k-m2 toimistotiaa.
Saa rakentaa enintdan 11 300 k-m2 as ntiaa

Saa rakentaa palveluasumista enintian <olmeen
kerrakseen.

Asuntojen huoneistoalastz vahintdéa 50 % tuee
toteuttaa asuntoina. joissa on keittion/ke ttotilan
lisaksi kolme asuinhuone:ta lai enemmén

Rakennuksen kahdessa a immassa kerroksessa saa
ola liketiofa, fulks a palvelutioja ja i

Byggnadsrétt och anvéindning av utrymmen
Ska cet byggas kontorsutrymmen minst 800 k-m2
Ska cet byggas bostadsutrymmen hagst 11 300 k-m2.
Far dat byggas servicabosnds higst pé e vaningar.
Ska minst 50 % av bostédernas sarr manlagda
lagenhetsyta utgiras av bostader som forurom
Kklkksulrymme har minst re bostadsrum.

Fari de tvé nedersta vir ingarma finas affars- och
i samt utrymmen fer

palvelevia tlja

Asukkaiden kayttoon wlee rakentaa rittavien
varasto- ja huolotiojen lis3ksi véhintian seuraavat
asunisen apullal;talopesula, kuivausil, lalosauna
Javagaa-ajanta. Tilat saa rakentaa
asemakaavakaritaan rerkityn kerrosalan listksi

Talosauna ja siter lityvé ulkolila sek astkkaiden
vapaa-ajantia tulee rakentaa ulla<olle tal yimpaan
Kerrokscen.

Monikéyitstlola tulee rakentaa asukkaiden kyttoon
1 % tontin karrosalasta.

Ensimmisessa <ermoksessa asuinhuoneen latiian
tulee olla vahint&an 0.7 m viereisen kadun tai
puiston pintaa ylempans.

Ensimméisen kerroksen partashuoneeseen saa
rakentaa enintan 30 m2 porrasaulan
asemakaavakaritaan rerkityn kerrosalan lisksi mikali
seisaa sisiantulon vityisyytta ja valois.utta ja se
avautuu kadulle ai puistoon.

Porrashuoneeseen tulee ola siséankaynti seki
kadun ett3 pihan pudlelta.

Forutom tilr4ckliga frréc och allménna wtrymmen for
oe boende s<a atminstone filjande serviceutrymmen
for boendel byggas: Wvallsluga, lorkrum, gemensam
bastu och fiidsioka . utrymmena far byggas utbver
ceni detaljplanekartan angivna véningsytan

BastL med uteplats samt fridslokal for invénama ska
byggas pa vinden eller| bversta véningen.

Ska man for invanama bygga utrymmen 1 % av
tomtans vningsyta

Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst
0,7 m ovanfar nivan fir rr iggande gata eller park.

rapphusets forsta vaning far man, utdver den i
cetaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
rappaula som 3r hégst 30 m2 vy forutsatt ait aulan
forbéitar enfrés trivsel och usforhélanden och
2t: aulan Gppnar sig mo: gatan eller mat park.

Trapphusen ska ha ingéng bade fran gatan och frén
garden.

523 rakentaa aserr
merkilyn kerrosalan listks

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kadun ja puiston puoleisten julkisivjen tules olla
paikala muurattua tits

Jukisivujen lulee olfa v3
vaaleita

Kerrosten 8-14 ulk sivujer tLlee erottua jésertelyitéin
a aukotukselizan alempien kemosten julkisivuistz
Julkisivulen tulee ola arkkitetuuritzan ja
toteutukseliaan <orkeatasoiset. Julkisivujen tulee ol
vaaleat ja julkisivumateriaalin tulee olla lasia, paikalla
muurattua i taija suurikokoisia teréslevyja.

Maantasoketroksen jukisivu el saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennus tulee litymakohdissa sovitaa yhteen
naapurirakenrusten kanssa.

Parvekkeita
- ei saa kannattaa maasta,
- ei saa sioitaa kadunpuoleiseen jukisivuun

Ympiristétekniikka

Mazperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettav ernen rakentamiseer yhtymists a
taniitasssa maper on pundistattava anan alueen
oftamista kaavan kiyttbtarkottukseen.

Lekiiin ja oleskeluun tarkoitetut pha-aluest ja
Kkatioterassit tulee sijoltaa ja tarvittaessa suojata siten,
et niila saywetaan melutason ohjearvot paivalla
Jayola.

Oleskeluparvekkeet tlee sioitaa [a tarvitassz
suajata siten, et nill saavutetaan meluteson
ohjearvo paivalla ja yala

Astitiojen ja ruicen vastaavien tiojen ulkovaipan
Aanitasoerotuksen likennemelua vastaan on oltava

vahintaén 30 dB.

b Luloilman

far byggas utbver detalplaren
vaningsyla

Stadsbild och byggande

Fasadmaterislet mot gatan och park ska vara
platsmurat tegel

Byggnadens fasader mot gArden ska vara fusa.

Fasaderna i vAirgarma 814 b sarskilas fran
fasadema pa de nedre vaningarna genom deras
struktur och &pon ng. Fasadlerna méste ha hior kvalitet
i arkitektur och genomfring. Fasadea miste vera
laita och fasadmaterialet méste vara glas, p atsmurat
tegel eler/ och stora stélplatior.

Fasaden | markniva far nte ge eft slutet intryck.

Byggnadens ska anpassas s4 att den kan
sammanfogas med angransande byggnader.

Balkonger
- farinte vla mot marken,
- inte placeras i fasaden mot gatan

Miljéteknik

Markens kantaminering ach behove: av sanering ska
Liredas fore men borjar bygga. Vid behov ska
kontaminsrad mak sanaras fire omrade: tas i bruk
for detaljplaners anvandningsandamal

Gardsplan och takterrassar for ek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddes mo: buler sa att man
pé dessa uppnér ou lemivans rikivérdet dag och natt

Balkongerna ska olzceras och skyddas s aft man pa
cessa uppnar bullemivans kivérden dag och talt

Ytterhéljet for bostader och dvriga motsvarande
Lirymmen udrivaskilnad mot trafikbuller ska vara
minst 30 ¢B.

sisaanotio tlee restéa suodatettuna rakennuksen
Kkatiotasolta likenteen haittojen vuoksi.

P i pé Tavaslvigen
skall ordnas filrerat fran byggnadens takniva p.g.a.
buller och trafikenission.

Maanalaisten pys3kintticjen poistoima tulee
johtaa rzkennuksen kalolle asti

Fréanluflen fran par<eringsuirymmen under markniva
ska ledas &nda upp p4 byggnadens tak

illnts ja
Rakentamisessa tulsa hybdyntaa tontilla olevasta
rakennuksesta vahintan 80 %.

Lilkenne Ja pysaksinti

Autopaika: ulee s oitia kelarin
AUTOPAIKKOJEN MAARAT QVAT:

- Asuminen 1 ap / 135 k-m2
POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT
Asunlorakenlaisen osalla vahintgar 1 pp 30 kem2
Joista 75 % on sfoitcttava rakennuksin, pihe- tai
karutasoon. Masrdys ei koske erltyisasurmista
Vieraspyskdinnin osalla 1 ppH000 k-m2, otk
sioltetaan asuinrakennusten sisaAnkayntien
Izheisyyteen

Astikkaiden paikolssa ja vieraspysakbintipaioisse
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

av och anpassning till
Kimatsrandringen

Byggandst méste utnytia minst 80% av ayggnaden
pé platsen.

Traflk och parkerlng
Bilplaser ska placeras | kalarvaningen
ANTALET BILPLATSER AR:
~Boende 1bp/ 135 m2 vy
ANTALET CYKELPLATSER AR:
Fiir bostader anlalel cy<elplalser pé lorrlen
éir 1 cpl 30 m2 vy, varav 75% ska placcras inomhus
i gérds- eller markniva
Féir besksplatser 1 cp/ 1000 m2 vy. Dessa p aceras

néra entrén il bostadsbyggnaderna.

Invanamas och bestkames platser ska ha méjlighet
f5r ramidsning

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
27. kaupunginosan (Vanhakaupunki)
korttelin 27671 tonttia 7

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
27 stadsdelen (Gammelstaden)
kvarteret 27671 tomten 7
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
27. kaupunginosan (Vanhakaupunki)
korttelin 27671 tonttia 7

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER;
27 stadsdelen (Gammelstaden)
kvarteret 27671 tomten 7

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12592

Kaavan nimi/Planens namn

Hameentie 157
Tavastvagen 157

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (ehdotus péivatty)
Stmn (forslaget daterat)

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 65§)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2016-012443 Salla Hoppu

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

0944 20 Farag El Harouny

Paivays/Datum Asemakaavapéaallikkd/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:

Marja Piimies

0 ] 1 ] 1 ] 1 I 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelmé/Héjdsystem N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta
19.06.2019 45 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikdn paallikko

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
18.06.2019

40/2018 Tullut voimaan

Tratt i kraft
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn

kerrosalan lisaksi.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa autopaikkoja,
joihin saa johtaa yhteyksia muilta korttelialueilta.

Istutettava alueen osa, johon ei saa rakentaa
autopaikkoja.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuva paivaaikainen
melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa
vaatimus julkisivun kokonaisaaneneristavyydelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Del av byggnadsyta dar man ska bygga minst den
angivna vaningsytan for affarsutrymme. Dessa
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dar parkeringsplatser far byggas
och forbindelser fran andra kvartersomraden tillats.

Del av omrade som ska planteras dar inga bilplatser
ar tillatna.

Bullerniva dagtid mot byggnadens ytterhélje,
pa basen av vilken kravet pa ytterhdljets
helhetsljudisolering faststalls.




Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Tulee rakentaa vahintaan 800 k-m2 toimistotilaa.

Saa rakentaa enintdan 11 300 k-m2 asuintilaa.

Saa rakentaa palveluasumista enintaan kolmeen
kerrokseen.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja, julkisia palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa
palvelevia tiloja.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-gjantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan
kerrokseen.

Monikayttatiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon
1 % tontin kerrosalasta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian
tulee olla vahintadn 0,7 m viereisen kadun tai
puiston pintaa ylempana.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 m2 porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi mikali
se lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle tai puistoon.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen
Ska det byggas kontorsutrymmen minst 800 k-m2.
Ska det byggas bostadsutrymmen hogst 11 300 k-m2.

Far det byggas serviceboende hogst pa tre vaningar.

Ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta utgdras av bostader som férutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Far i de tva nedersta vaningarna finnas affars- och
serviceutrymmen samt utrymmen for kommunalteknik.

Forutom tillrackliga forrad och allménna utrymmen for
de boende ska atminstone foljande serviceutrymmen
fér boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for invanarna ska
byggas pa vinden eller i Gversta vaningen.

Ska man for invanarna bygga utrymmen 1 % av
tomtens vaningsyta.

Golvet i forsta vaningens bostéder ska vara minst
0,7 m ovanfor nivan for narliggande gata eller park.

| trapphusets forsta vaning far man, utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hogst 30 m2 vy forutsatt att aulan
forbéttrar entréns trivsel och ljusforhallanden och
att aulan dppnar sig mot gatan eller mot park.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver detaljplanens
vaningsyta.




Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kadun ja puiston puoleisten julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua tiilta.

Pihanpuoleisten julkisivujen tulee olla varitykseltaan
vaaleita.

Kerrosten 8-14 julkisivujen tulee erottua jasentelyltaan
ja aukotukseltaan alempien kerrosten julkisivuista.
Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
toteutukseltaan korkeatasoiset. Julkisivujen tulee olla
vaaleat ja julkisivumateriaalin tulee olla lasia, paikalla
muurattua tiilta tai/ja suurikokoisia teraslevyja.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen
naapurirakennusten kanssa.

Parvekkeita
- ei saa kannattaa maasta.
- ei saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja
kattoterassit tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilld saavutetaan melutason ohjearvot paivalla

ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Asuintilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkovaipan
aanitasoerotuksen likennemelua vastaan on oltava
vahintdén 30 dB.

Stadsbild och byggande

Fasadmaterialet mot gatan och park ska vara
platsmurat tegel.

Byggnadens fasader mot garden ska vara ljusa.

Fasaderna i vaningarna 8-14 bor sarskiljas fran
fasaderna pa de nedre vaningarna genom deras
struktur och dppning. Fasaderna maste ha hor kvalitet
i arkitektur och genomforing. Fasaderna maste vara
latta och fasadmaterialet maste vara glas, platsmurat
tegel eller / och stora stalplattor.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens ska anpassas sa att den kan
sammanfogas med angransande byggnader.

Balkonger
- far inte vila mot marken.
- far inte placeras i fasaden mot gatan

Milj6teknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fére man bérjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Gardsplan och takterrasser for lek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvardet dag och natt.

Balkongerna ska placeras och skyddas s& att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvérden dag och natt.

Ytterholjet for bostader och ovriga motsvarande
utrymmen ljudnivaskillnad mot trafikbuller ska vara
minst 30 dB.




Kaupunkikuva ja rakentaminen

Kadun ja puiston puoleisten julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua tiilta.

Pihanpuoleisten julkisivujen tulee olla varitykseltaan
vaaleita.

Kerrosten 8-12 julkisivujen tulee erottua jasentelyltaan
ja aukotukseltaan alempien kerrosten julkisivuista.
Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
toteutukseltaan korkeatasoiset. Julkisivujen tulee olla
vaaleat ja julkisivumateriaalin tulee olla lasia, paikalla
muurattua tiilta tai/ja suurikokoisia teraslevyja.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen
naapurirakennusten kanssa.

Parvekkeita
- ei saa kannattaa maasta.
- ei saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun

Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ja
kattoterassit tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
ettd niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
jayolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Asuintilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkovaipan
aanitasoerotuksen likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB.

Stadsbild och byggande

Fasadmaterialet mot gatan och park ska vara
platsmurat tegel.

Byggnadens fasader mot garden ska vara ljusa.

Fasaderna i vaningarna 8-12 bor sarskiljas fran
fasaderna pa de nedre vaningarna genom deras
struktur och 6ppning. Fasaderna maste ha hor kvalitet
i arkitektur och genomforing. Fasaderna maste vara
latta och fasadmaterialet maste vara glas, platsmurat
tegel eller / och stora stalplattor.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens ska anpassas sa att den kan
sammanfogas med angransande byggnader.

Balkonger
- far inte vila mot marken.
- far inte placeras i fasaden mot gatan

Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Gardsplan och takterrasser for lek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvardet dag och natt.

Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Ytterhéljet for bostader och dvriga motsvarande
utrymmen ljudnivaskillnad mot trafikbuller ska vara
minst 30 dB.




Hameentiehen rajoittuvassa rakennuksessa tuloilman
sisaanotto tulee jarjestaa suodatettuna rakennuksen
kattotasolta liikenteen haittojen vuoksi.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen
Rakentamisessa tulee hyodyntaa tontilla olevasta
rakennuksesta vahintaan 80 %.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikat tulee sijoittaa kellariin.
AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuminen 1 ap / 135 k- m2
POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT QVAT:
Asuntorakentamisen osalta vahintaan 1 pp/ 30 k-m2,
joista 75 % on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai
katutasoon. Maaréays ei koske erityisasumista.
Vieraspysakoinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisaankayntien

laheisyyteen.

Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakaintipaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Friskluftsintaget till bostadsbyggnadet pa Tavastvagen
skall ordnas filtrerat fran byggnadens takniva p.g.a.
buller och trafikemission.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Byggandet maste utnyttja minst 80% av byggnaden
pa platsen.

Trafik och parkering
Bilplatser ska placeras i kallarvaningen.
ANTALET BILPLATSER AR:

- Boende 1 bp /135 m2 vy

ANTALET CYKELPLATSER AR:

For bostader antalet cykelplatser pa tomten
ar 1 cp/ 30 m2 vy, varav 75% ska placeras inomhus
i gards- eller markniva.

For besoksplatser 1 cp/ 1000 m2 vy. Dessa placeras
nara entrén till bostadsbyggnaderna.

Invanarnas och besdkarnas platser ska ha mojlighet
for ramlosning.
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HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunki
HAMEENTIE 157 Asemakaavoitus

Malmi-tiimi



Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Asuntovaltainen alue A1 -

Asuntovaltainen alue A2 .
wwmwwnew Viheryhteys

Asuntovaltainen alue A3 <_ - _> Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue

Suomenlinnan aluekokonaisuus ] )
Rautatie asemineen

I@-: Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

P

>

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)

Helsingin kaupunki

Hameentie 157 Asemakaavoitus

Liite

Malmi-tiimi
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Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunki
Hameentie 157 Asemakaavoitus
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos Malmi-tiimi



- Kaupungin omistama maa-alue
7
//% Kaupungin vuokraama alue

Yksityisen omistama alue

Maanomistuskartta Helsingin kaupunki
Hameentie 157 Asemakaavoitus
Liite Malmi-tiimi
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Hameentie 197

Kaavamuutoksen ymparistomeluselvitys




43 A-INSINOORIT 2 (12

TIVISTELMA

Tasséa selvityksessa tutkitaan tieliikenteen aiheuttamia &anitasoja kohteen Hameenkatu 157
kaavamuutosta varten. Selvityksessa tarkastellaan liikenteesta aiheutuvia keskidanitasoja koh-
teen julkisivuilla ja ulko-oleskelualueilla sekd maaritetdan ulkovaipan ja parvekkeiden &anita-
soerovaatimukset. Lisaksi selvityksessa tarkastellaan LVIS-laitteiden ja Iaheisen lastauslaiturin
tuottaman melun vaikutusta kohteen asumiseen.

Kohde koostuu olemassa olevasta pienteollisuusrakennuksesta, jonka pohjoispaaty muute-
taan asumiskayttddon. Kohteen 3.11.2016 paivatyn hankesuunnitelman perusteella rakennuk-
sen pohjoispuolen paalle rakennetaan 5-kerroksinen ja sisapihalle 7-kerroksinen rakennus-
massa, rakennuksen pohjoispuoli avataan katutasolta sisdpihalle ja rakennuksen paalle sijoi-
tetaan sisapihalle avautuva kattoterassi.

Kohteen ulko-oleskelualueet sijaitsevat hankesuunnitelman perusteella tontin itdreunalla seka
kattoterassilla. Selvityksen perusteella liikenteestd aiheutuvat aanitasot eivat ylita valtioneu-
voston paatdksen ohjearvoja nailla oleskelualueilla.

Kohteen ulkovaipan &aneneristys tulee mitoittaa kayttden rakennuksen Hameentien puolei-
sella julkisivulla danitasoerovaatimusta ALavaad = 32 dB. Muilla julkisivuilla tulee soveltaa Ym-
paristoministerion asetuksessa esitettya vahimmaisvaatimusta ALa vaad = 30 dB.

Kohteen parvekkeiden aanitasoerovaatimus ALavaad ON suurimmillaan rakennuksen lansijulki-
sivulla ALavaad = 12 dB ja pohjoisjulkisivulla ALavaad = 7 dB. Parvekkeiden aanitasoerovaati-
mukset ALa vaad ON suositeltavaa maarittaa rakennuslupavaiheessa parvekelinjoittain siten, etta
parvekkeilla vallitsevat keskidanitasot eivat ylitd valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjear-
voja.

Liikennemelun lisaksi kohteessa on tarkasteltu LVIS-laitteiden tuottamaa melua. Laheisten ra-
kennusten vesikatolla sijaitsee paaasiassa huippuimureita, joiden tuottama melu ei ole merkit-
tava melunlahde tarkasteltavalle tontille. Piha-alueen 1dheisyydessa sijaitsee kohteen autohal-
lin savunpoistolaite ja savunpoistokoneen tuloilma-aukko. Kaavamuutosalueen rakennuksen
katolla sijaitsevat lauhduttimet ja muut LVIS-laitteet on suunniteltu uusittavan. Viimeistaan ra-
kennusluvan yhteydessa on varmistettava etta niista laitteista aiheutuvat keskidanitasot Laeq1
eivat ylita oleskelualueilla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden ulkopuolella 45 dB.

Kohteen eteldpuolella sijaitseva sisdpihan lastauslaituri ei ole kaavamuutoksen jalkeen yritys-
ten kaytdssa. Etelapuolisen tontin (Hdmeentie 157) yritys Suomen Muuttolaatikko Oy kayttaa
sisapihaa ainoastaan kuorma-autojen pysakgintiin. Sisapihasta ei talloin aiheudu erityista me-
luhaittaa, mutta koska se on liikkenndity, suosittelemme, ettad kohteen sisapihan julkisivujen ul-
kovaipan aaneneristavyyden mitoituksessa sovelletaan ymparistdministerion vahimmaisvaati-
musta ALA,vaad = 30dB.

Tampereella 22.10.2018
A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Henry Niemi, projekti-insindori
Cecile Simon-Bellamy, akustiikkasuunnittelija
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Arabian kiinteistd Oy
Hameentie 157
00560 Helsinki

Eva Pellonmaa p. 050 59 60 532

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Henry Niemi p. 0207 911 705

TkK Cecile Simon-Bellamy p.0207 911 677

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Kohde: Hameentie 157
00560, Helsinki

Tehtava: Kaavamuutoksen liikennemeluselvitys

Tasséa selvityksessa tutkitaan kaavamuutosta varten tieliikenteen tuottamia melutasoja koh-
teen Hameentie 157 julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen sijoi-
tusta sekd maaritetdan julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat danitasoerot siten, ettd meluta-
sojen ohjearvot saavutetaan. Selvityksessa arvioidaan myds laheisten rakennusten LVIS-lait-
teiden sekd kaavamuutosalueen vieressa sijaitsevan lastauslaiturin melua tontin alueelle.

2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy:n 3.11.2016 paivattyyn
hankesuunnitelmaan sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon.
Kartta siséltdd alueen korkeustiedot sekd rakennusten ja liikennevaylien sijainnit:

Korttelin hankesuunni-
telman mukainen asemapiirustus on esitetty kuvassa 1.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ymparistdmeluselvitys
22.10.2018
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Kuva 1. Kohteen Hameentie 157 kaavamuutosalueen asemapiirustus.

2.2 Liikenne

Kohteen [&heisyydessa sijaitsevat merkittavat likennemeluldhteet ovat Hameentie ja Kaanaan-
katu. Teiden nykyiset ja ennustetut likennemaarat on saatu Helsingin kaupungilta. Teiden kes-
kiarkivuorokauden liikennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus on esitetty
taulukossa 1. Y06- ja paivaajan likennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuoro-
kausiliikenteesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput yoajalle (klo 22-7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikkennemaarat

KAVL KAVL Nopeus- Raskaan
Tieosuus Nykytilanne Ennuste rajoitus liikenteen
v. 2018 v. 2040 [km/h] oSUUS
[ajon/vrk] [ajon/vrk]
Hameentie 10200 11500 40 7 %
Kaanaankatu 1300 1300 30 5 %*

*raskaan liikenteen osuus arvioitu

3 VAATIMUKSET

31 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [1] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisdtiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut danitasot
on esitetty taulukossa 2.

1615085.1A Hameentie 157

o ) Kaavamuutoksen ymparistdmeluselvitys
A-Insin6orit Suunnittelu Oy 22.10.2018
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Taulukko 2. Valtioneuvoston pdatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue — —
Paivaaikaan Yoaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet,
V|r_!<|st_ysglu§et taajarmssa ja ta!ajam[en vghtﬁo- 55 dB 45/ 50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Yoohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla y6oh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

3.2  Ymparistoministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Ymparistdministerion asetuksessa 796/2017 rakennuksen aaniymparistdostd on maaratty, etta
asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita sisaltdvan rakennuksen ulkovaipan daneneristavyys
on suunniteltava ja toteutettava aina siten, ettd danitasoero on vahintdan 30 dB [2]. Maa-
raysta sovelletaan silloin, kun asemakaavassa ei ole annettu kaavamaaraysta ja rakennus-
paikka sijaitsee melualueella. Rakennuspaikka voidaan katsoa sijaitsevan melualueella, kun
se sijaitsee meluvyohykkeella, joka on 5 dB valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ulkomelun
ohjearvoa pienempi, eli paivaaikaan 50 dB ja ydaikaan 45 dB. Kerrostalojen sisapihalla, mi-
kali julkisivuun ei kohdistu melukuormaa, voi daneneristysvaatimus edelleen perustua ta-
pausharkintamenettelyyn.

Asetuksessa on myds maaratty, ettd saman tai laheisen asuinrakennuksen taloteknisten lait-
teiden synnyttama keskiaanitaso Laeqt €i saa ylittda ikkunoiden tai tuuletusluukkujen ulko-
puolella seka oleskeluun kaytettavilla parvekkeilla tai virkistykseen kaytettavilld piha- tai oles-
kelualueilla 45 dB. [2]

Ymparistoministerion daniymparistdohjeen [3] mukaan piha- ja oleskelualueiden seka parvek-
keiden meluntorjunnan suunnittelussa sovelletaan asemakaavan maarayksissa annettuja lu-
kuarvoja. Jos asemakaavassa ei ole tallaisia maarayksia, noudatetaan asetuksen 796/2017
maaraysta, jonka mukaan virkistykseen kaytettdvat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka
oleskeluun kaytettavat parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskiaani-
taso klo 7—22 ei ylitd 55 dB [2].

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ymparistdmeluselvitys
22.10.2018
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3.3 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Kaavamuutosta laatiessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 maaritettyja oh-
jearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa asuintiloissa ylittda paivaaikana
Lpeq7-22 = 35 dB tai ydaikana Laeq227 = 30 dB. Kohde on tulkittu vanhaksi alueeksi, jolloin
likenteestd aiheutuva keskiadanitaso ei saa ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla ylittéda paivaai-
kana Laeq7-22 = 55 dB tai ybaikana Laeq,22-7 = 50 dB.

Rakennuspaikka sijaitsee melualueella, jolloin ulkovaipan daneneristdvyyden osalta sovelle-
taan Ymparistoministerion asetuksen 796/2017 vahimmaisvaatimusta. Ulkovaipan aanita-
soeron on tallgin oltava asuintiloissa aina ALavaad = 30 dB.

LVIS-aitteiden melun osalta sovelletaan Ymparistoministerion asetuksessa 796/2017 esitettya
vaatimusta, jonka mukaan oleskelualueilla tai asuntojen ikkunoiden ulkopuolella taloteknisten
laitteiden tuottama keskidanitaso ei saa ylittda Laeq1 = 45 dB.

4 MALLINNUS

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2018 sisaltaa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
Iapitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakointialu-
eet yms. ovat aanta heijastavia pintoja. Muilta osin maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Oh-
jelmisto laskee melun levidamisen maastossa tai rakennetussa ymparistdssa likennemaarien,
ajonopeuksien ja raskaan liikkenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja yoai-
kaan (Laeq22-7). Melun leviamisen havainnollistamiseksi liitteessd 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kayttdmalla 2 metrid tiheda
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisind vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vy6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittaa paivaajan kartoissa 55 dB ja ydajan kar-
toissa 45 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat &anitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
asuinkerroksien korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissd on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aanitasot.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ymparistdmeluselvitys
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5 TULOKSET

5.1 Liikennemelu

5.1.1 Ulko-oleskelualueet

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen oleskelualueet on alustavasti maaritetty tontin itareunalla sijaitsevalle leikkipihalle,
seka 7-kerroksisen, sisapihan puoleisen, rakennusmassan paalla sijaitsevalle kattoterassille
(kuva 1). Piha-alueilla maanpinnan tasalla vallitsevat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melu-
kartoissa.

Kattoterassin keskidanitasoja on tarkasteltu laskennallisesti melumallin avulla sijoittamalla las-
kentapiste keskelle terassia 2 m terassin pinnan ylapuolelta (kuva 2). Laskennan perusteella
liikennemelusta aiheutuvat keskiganitasot ovat:

Ennustetilanteessa 2040 paivaaikaan Laeq2-7=43 dB
Ennustetilanteessa 2040 ybaikaan Laeq722= 36 dB

Kuva 2. Kohteen kattoterassille melumallissa sijoitettu laskentapiste.

Liitteen 1 melukartoista seka kattoterassilla lasketuista aanitasoista nahdaan, etta likenteesta
aiheutuvat aanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatéksen 993/1992 vaatimuksia piha-alueen
oleskelualueilla tai kattoterassilla.

1615085.1A Hameentie 157
Kaavamuutoksen ympéristomeluselvitys
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5.1.2 Ulkovaipan aaneneristavyys

Kohteen julkisivuille kohdistuvat, suurimmat liikenteestd aiheutuvat keskidanitasot on esitetty
litteen 1 melukartoissa sekd paivaaikaan ennustetilanteessa kuvassa 3. Kohteen 3.11.2016
paivatyn hankesuunnitelman mukaisesti Hameentien puoleisen julkisivun kaksi alimpaa ker-
rosta ovat liiketiloja, jolloin alimman asuinkerroksen lattiakorko on +11,92. Liike- ja toimistoti-
loissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot ovat 10 dB pienemmat kuin asuintiloissa,
jolloin ne tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla.

Kuva 3. Paivaajan v. 2040 ennustetilanteen keskidanitasot kohteen pohjois- ja lansijulkisivuilla.
Kolmanneksi alimmat laskentapisteet Hameentien puolella sijaitsevat alimman asuinkerroksen
korkeudella (+13,92)

Melukartoista ja kuvasta 3 nahdaan, ettéd kohteen Hameentien puoleisen julkisivun asuinker-
roksille kohdistuvat keskidanitasot ovat ennustetilanteessa suurimmillaan paivaaikaan
Lpeq7-22 = 67 dB ja ydaikaan Laeq22-7 = 62 dB. Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus
ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan aanitason erona ALa vaad.

Hameentien puoleisen julkisivun ulkovaipan aaneneristavyys tulee talléin mitoittaa kayttaen
ulkovaipan aanitasoerovaatimuksena Alavaad = 32 dB. Muille julkisivuille kohdistuvat kes-
kidanitasot ovat niin pienia, etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot tayttyvat sisa-
tiloissa Ymparistoministeridn asetuksen 30 dB vahimmaisvaatimuksen perusteella.

5.1.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen julkisivuille kohdistuvat, suurimmat liikenteestd aiheutuvat keskidanitasot on esitetty
litteen 1 melukartoissa. Parvekkeen danitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen koh-
distuvan aanitason ja parvekkeella sallittavan aanitason erona AL vaad. Melukartoista nahdaan,
etta julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivaaikaan suurimmillaan kohteen lansijulki-

1615085.1A Hameentie 157
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sivuilla 67 dB ja pohjoisjulkisivuilla 62 dB. Nain ollen parvekkeille kohdistuvat suurimmat aani-
tasoerovaatimukset ovat kohteen lansijulkisivulla ALavead = 12 dB ja pohjoisjulkisivulla
ALA,vaad =7 dB.

Erityisesti pohjoisjulkisivulla &anitasoerovaatimus voi vaihdella voimakkaasti, riippuen parvek-
keen sijainnista julkisivulla seka siitd onko kyseessa sisdanvedetty, kulma- vai ulokeparveke.
Parvekkeiden tarkat sijainnit ja tyypit eivat kuitenkaan ole hankesuunnitteluvaiheessa tiedossa.
Tasta johtuen parvekkeiden danitasoerovaatimukset ALa vaad ON suositeltavaa maarittaa raken-
nuslupavaiheessa parvekelinjoittain siten, ettd parvekkeilla vallitsevat keskidanitasot eivat ylita
valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja.

5.2 Muut meluldhteet

5.21 LVIS-laitteet

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen |ahistdlla sijaitsee LVIS-laitteita, jotka tuottavat melua ympéristéon. Lahimmat asuin-
rakennukset sijaitsevat kaavamuutosalueen itd- ja luoteispuolella (kuva 4). Kohteen itdpuolisen
asuinkerrostalon LVI-suunnittelijalta saatujen tietojen, seka ilmakuvien perusteella on todettu,
etta laheisten rakennusten vesikatolla sijaitsevat talotekniset laitteet ovat [&hinna huippuimu-
reita. Lahimpien huippuimurien etdisyys kohteen julkisivuille on noin 30 m. Tilakohtaisten huip-
puimurien aanitehotasot ovat tyypillisesti niin pienia, ettei niiden tuottama A-painotettu danitaso
ei ylitd 45 dB talla etaisyydella.

1615085.1A Hameentie 157
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Kohteen itédpuolisen asuinkerrostalon LVIS-laitteet on kyseisen rakennuksen 1V-suunnittelijalta
saadun tiedon mukaan suunniteltu siten, etteivat ne ylitd Rakennusmaarayskokoelman osan
C1 maaraysta, jonka mukaan LVIS-laitteiden tuottama aanitaso Laeq 1 saa olla enintdan 45 dB
saman tai laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla ja muilla me-
lulle herkilla alueilla.

Viitesuunnitelmassa esitetyn leikkialueen laheisyydessa sijaitsee piha-alueen tasalla LVIS-lait-
teita kuvan 5 mukaisesti. Iséannditsijaltd saadun tiedon mukaan molemmat laitteet palvelevat
kaavamuutosalueen tontin kiinteistdd (Hameentie 157). Pohjoisempi laite on savunpoistoko-
neen raitisiima-aukko, josta otetaan myds tontin autohallin koneellinen tuloilma. Eteldisempi
laite on kylman autohallin savunpoistolaite. Savunpoistokone seuraa autohallin pakokaasujen
pitoisuuksia, ja kaynnistyy kun pitoisuudet ylittavat sallitut rajat. Mikali laitteita ei uusita muu-
tostydn yhteydessa, on viimeistdan rakennuslupavaiheessa varmistuttava siita, etta laitteista
aiheutuvat keskidanitasot Laeq 1 €ivat ylitd leikkipihalla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoi-
den ulkopuolella 45 dB. Tama voidaan tehda esimerkiksi laitteen ja pihan valille sijoitettavalla
meluesteella tai suuntaamalla tulo- / poistoilma-aukot pois melulta herkiltad alueilta.

Kuva 5. Piha-alueella sijaitsevat tonttia palvelevat LVIS-laitteet.

Maanpinnalla sijaitsevien laitteiden liséksi kohteen katolla sijaitsee ilmakuvien perusteella
kaksi lauhdutinta. Kohteen kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa LVIS-laitteet on suunni-
teltu uusittaviksi. Uudet laitteet on suunniteltava siten, etta niistd aiheutuvat keskidanitasot
Laeq 1 €ivat ylita oleskelualueilla tai asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden ulkopuolella 45 dB.

5.2.2 Lastauslaituri

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen etelapuolella rakennuksen sisapihalla sijaitsee lastauslaituri (kuva 6). Sisépihan alue
palvelee seka kaavamuutostonttia (Hdmeentie 157) etta eteldisempaa tonttia (Hameentie 155).

1615085.1A Hameentie 157
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LIUTTEET

LAHTEET
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Kuva 6. Kohteen eteldpuolella sijaitseva lastauslaituri

Kaavamuutosalueen (Hameentie 157) kayttdtarkoitus muuttuu, jolloin tata tonttia palveleva lii-
kenne poistuu sisépihalta. Tontin liikenne ohjataan maanalaiseen pysakointihalliin, jolloin sis&-
pihan liikenne ei eroa tavallisesta asuinkerrostalon pysakointialueen liikenteesta, eika nain ol-
len aiheuta ylimaaraistd meluhaittaa tontille.

Osa sisapihasta on kaavamuutosalueen etelapuolisen tontin (Hameentie 155) kaytossa. Tilaa-
jalta saadun tiedon mukaan sisapihaa kayttda muuttolaatikkoja yksityisasiakkaille ja yrityksille
vuokraava yritys Suomen Muuttolaatikko Oy. Yritykseltd saadun tiedon mukaan heidan muut-
tolaatikkokuljetukset tapahtuvat ainoastaan etelaisemmalta, Hameentielle avautuvalta pihalta
klo 7.30-16.00 valisena aikana. Sisapihalla taas ei ole kuljetuksia, vaan sitad kaytetdan lahinna
kuorma-autojen pysakdintiin. Talldin voidaan katsoa, ettei sisdpihalle aiheudu tavallisesta kau-
punkiympéristostd poikkeavaa meluhaittaa. Sisapiha on kuitenkin liikenndity, joten suositte-
lemme, ettd myds kohteen sisdpihan julkisivujen ulkovaipan daneneristavyyden mitoituksessa
sovelletaan ymparistoministerion vahimmaisvaatimusta ALavaad = 30 dB.

1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat aanitasot (4 s.)

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista. Suomen saaddskokoelma, nro 993/1992
Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistdsta, nro 796/2017

3.  Ymparistdministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta. 2018. Helsinki, ymparistominis-

terio.
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Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta
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Mittakaava 1:1000
Cecile Simon-Bellamy, TkK

CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

<55dB
> 55dB
>60dB
I > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
I > 30 dB
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Kahdeksankulmioiden sisalla
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Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta
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Mittakaava 1:1000
Cecile Simon-Bellamy, TkK
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
ybaikaan LA,eq,22-7
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[>60dB
B > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
I > 30 dB
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Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
etunimi.sukunimi@ains.fi

Mittakaava 1:1000
Cecile Simon-Bellamy, TkK
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

<55dB
> 55 dB
> 60 dB
B > 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB
I > 30 dB
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Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta
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Mittakaava 1:1000
Cecile Simon-Bellamy, TkK
CadnaA Version 2018 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
ybaikaan LA,eq,22-7

[ J<45dB
[ ]>45dB
[ |>50dB
[ |>55dB
] >60dB
B > 65 dB
B > 70 dB
> 75 dB
I > 30 dB
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HAMEENTIE 157
VANHAKAUPUNKI 27 671 1
HAMEENTIE 157, 00560 HELSINKI

RATU:
Tontin rakennusoikeus yhteensd: 11 800kem?
12 kerrosta

PINTA-ALALASKELMA KAAVAMUUTOSTA VARTEN:

BRUTTOALA: 14 490.5 Brm? (+ autohalli 2 728.5 Brm?)
TEHOKKUUSARVIO
(Hum?/Brm?) 0,49 7098.0 Hum?/ huoneistot

0,64 9330.0 Hum?/kaikki vuokrattavat/ myytavat tilat

KAAVAN JA RAKENNUSJARJESTYKSEN EDELLYTTAMAT TILAT:
PYORAPAIKKATARVE (ASUNNOT):

1pp/ 30 k-m?2: 11872.6 k-m?/ 30 k-m? = 395pp

1 vieras pp / 1000 k-m2: 11872.6 k-m?/1000 k-m? = 12 vieras pp

AUTOPAIKKATARVE:
1 ap/135 k-m?: 11872.6 k-m?/135k-m? = 88ap

Autopaikoista 62kpl sijaitsee korttelissa 671 tontilla 15 ja omalla tontilla kellarissa
30kpl eli yht. 92 autopaikkaa

VAESTONSUOJATARVE:
2% kerrosalasta: 237.5m?

MONIKAYTTO- JA SAUNATILAT:

1% kerrosalasta 119 m?
PESULA:

n. 30 m?
LASTENVAUNUVARASTOT:
0,5m?/ asunto (113 x0,5m?) 56.5 m?
IRTAIMISTOVARASTOT:
2m?2-3m?/ as huoneluvusta riippuen 343 m?
LASKELMAT

HUONEISTOJEN LUKUMAARA: ka 63m?2/as 92 asuntoa
HUONEISTOLUETTELO:
TH+K 37.5 - 44m? 17 kpl
2H+K 52.5 - 63m? 35 kpl
3H+K 69 - 78m2 28 kpl
A4H+K 90.5- 93.5m?2 12 kpl
TEHOSTETTU PALVELUASUMINEN:
TH + KPH 21.0-29.5m? 26 kpl
BRUTTOALA KERROSALA Huoneistoala
Kerros ‘ Brm? Kerros ‘ k-m? Hum?
Kellari 1248.5 m? 1. krs 851.9 m? Asuminen
1. krs 1320.0 m? 2. krs 1391.8 m?
2. krs 1398.0 n? 3. krs 1392.1 2 [5907.5 m? |
3. krs 1398.0 m? 4. krs 1392.1 m?
4. krs 1378.5m? 5. krs 1392.1 m? Palvelutalo, tehostettu
5. krs 1398.0 m? 6. krs 1393.3 m? palveluasuminen
6. krs 1398.0 m? 7.krs 1393.3 m? [1308.0 m? |
7.krs 1398.0 m? 8.krs 394.3 m? 7215.5M?  ASUMINEN
8.krs 395.0 m? 9 .krs 393.0 m?
8.krs 556.0 m? 10.krs 393.0 m? Liketila
9 krs 395.0 m? 11.krs 393.0 m? Palvelutalo, Palvelut
10.krs 395.0 m? 12.krs 393.0m? [995.5 m? |
11.krs 395.0 m? 13.krs 393.0m?
12.krs 395.0 m? 14 krs 306.9 m? Ravintola
13.krs 395.0 m? 15.krs 233.9 m? 1305.5 m? |
14.krs 395.0 m? YHTEENSA 12106.4 m2 1301.0m?  Likenia
15.krs 234.0 m?
YHTEENSA 14490.5 m? Toimisto
Toimisto
813.5m?

813.5m?2  TOIMISTO
vHiEENsA  9330.0 m?
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JULKISIVU HAMEENTIELLE 1:500

JULKISIVU POHJOISEEN 1:500

JULKISIVUT

JULKISIVUMATERIIALIT

1. Kanhitiili (alkuperdisen kaltainen)

2. rappaus, luonnonvalkoinen (alkuperdisen kaltainen)
3. lasi

4. opaalilasi

5. terés, tehtaalla jauhemaalattu, tummanharmaa

6. konesaumattu peltikate, punainen (alkuperdisen kalt.)
7. perforoituterdspaneeli, sininen (alkuperdisen kalt.)

8
9
1

. graniitti sokkeli (alkuperdinen)
. maalattu betonisokkeli (alkuperdisen kaltainen)
0. tiili, valkoinen

HUTTUNEN-LIPASTI
ARKKITEHDIT
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HAMEENTIE 157 KAYTTOHISTORIA

ARABIAN, VANHANKAUPUNGIN JA TOUKOLAN ALUEEEN HISTORIA

Helsingin Vanhakaupunki oli Helsingin kaupungin ensimmdinen sijaintipaikka vuosina 1550-1640. Kuningas Kustaa
Vaasa perusti kaupungin Tallinnan kanssa kilpailevaksi kauppapaikaksi. (Heikkinen 1994)

Kaupunki sijaitsi Vantaanjoen suulla kosken Iénsirannalla nykyisen Kellomé&en ja Annalanmdaen rinteilld seké niiden
vdlisessd laaksossa ainalé40-luvulle asti. Alueen asemakaava on alkujaan keskiaikainen. Kadut ja korttelit
noudattavat luonnon muotoja, tontit ulottuvat ep&sddnndllisten kapeiden ja pitkien kortteleiden I&pi. My6s korttelit
ulottuivat mereen saakka keskiaikaiseen tapaan sielld missé se oli mahdollista. Kaupunki oli talouspoliittinen
pettymys. Sen sijainti matalan lahden pohjukassa osoittautui huonoksi ja vuonna 1640 Helsinki siirrettiin nykyiselle
paikalleen Vironniemelle, joka nykyisin tunnetaan nimelld Kruununhaka. Kaupungin siirtymisen jélkeen alueelle jéi
sairaala kirkkoineen sekd myllyjé ja krouveja. (Heikkinen 1994), (Museovirasto 2018)

Helsingin tultua Suomen p&dkaupungiksi vuonna 1812 tehtiin aloite kaupunkiin johtavien padteiden kaunistamiseksi
huviloilla. Annalan huvila oli t&mdan idean ensimmdinen foteutettu rakennus vuonna 1826. Verkatehtaan puistossa
sijaitseva Villa Arabeski puolestaan rakennettiin vuosina 1928-29. Vanha Helsingin satama sijaitsi suunnilleen Villa
Arabeskin kohdalla. (Artova 2018)

Vuonna 1871 Arabian posliinitehtaalle osoitettiin paikka nykyiselle Arabian alueelle. Alue sijaitsi Vironniemelle siimetyn
uuden kaupungin laitamilta ja sen cjateltiin olevan tarpeeksi syrjdinen alue poslinitehtaalle. Alkujaan ruotsalainen
R&rstrandin posliinitehdas perusti 1871 uuden tehtaan Helsingin Vanhankaupungin Kaanaanniityn alueen kapealle
kaistaleelle Hdmeentien ja merenrannan vdliin. Tehdas rakennettiin vuonna 1874 ja se sai uuden nimensd IGheisen
Villa Arabeskin huvilan nimest& (Artova 2018). Tehdasta lagjennettiin 1890-luvulla jo uudestaan 1927-36. Alueen
kaukainen sijainti asutuksesta johti siihen, ettd tehdas rakensi aikakaudelleen poikkeuksellisesti tydntekijdilleen
asuintalot tehtaan I&heisyyteen. Alue oli siis edellGkavijd tydsuhdeasumisen suhteen. (Ark. hist kurssijulkaisu 1989, 9)

1960-luvun taitteessa alueelle rakennettiin muitakin teollisuuden rakennuksia, kuten Hdmeentien 155-157
vaateteollisuuden rakennukset. Arabian asuinalue alkoi vasta 1980-luvun lopussa kehittyd tayttdmaalle
tehdasalueen ja rannan vdliin. (Ark. hist kurssijulkaisu 1989)

ARKKITEHTI IGOR "IIKKA” MARTAS

H&meentie 157:ssa sijaitsevan Norabia- rakennuksen suunnittelija arkkitehti lgor "likka" Martas (s.1909 *1965) valmistui
arkkitehdiksi vuonna 1938 ja perusti Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppdld & Martas Oy:n opiskelutoverinsa Jussi Lappi-
Seppdldn kanssa. Arkkitehdit tydskentelivét yndessd vuoteen 1953 saakka, jolloin Lappi-Seppdld nimitettiin
rakennushallituksen p&djohtajaksi, ja Martas jatkoi toimistoa yksinddn. (Lappi-Seppdld 1972)

Suunnitelmiinsa Martas haki vaikutteita Ruotsista, Ranskasta ja Italiasta. Arkkitehtuuriopintojensa ohella hén suoritti
matemaattisia opintoja. Martas julkaisi rakennusalaa kdsittelevid kirjoituksia seké ammattijulkaisuissa ettd
aikakauslehdissd. Taman lisdksi han esitelmai radiossa. (HS 1965)

likka Martaksen ty6t painottuvat p&dosin Helsingin kaupungin alueelle. H&n on suunnitellut asuintaloja mm.
Kruununhakaan, Kamppiin, Punavuoreen ja Taka-Té6I66n vuosina 1938-64. Hanen tunnetuimmat kohteensa
Helsingiss& ovat Kasarmintorilla sijaitseva Kaartin halli (1960) ja P&ivélehden museon toimistorakennus (1938)
osoitteessa Ludviginkatu 4. H&n suunnitteli myds useita asuinkerrostaloja, joista mainittakoon Kalevankadulla
sijaitseva selkedlinjaisen riisuttu asuinkerrostalo, jonka erityispiirteend on parvekekaiteiden koristeellisuus. Lisdksi hdn
suunnitteli julkisia rakennuksia kuten Kittiléin kunnantalon (1948), Harjavallan kaupungintalon (1952) sek& Vihdin
sadstépankin talon (1958). (HS 1965)

Martaksen suunnitelmat olivat yleisesti selkedlinjaisia funktionalismin tyylisuuntaa edustavia rakennuksia. Tdistd voi
havaita suunnittelun muovautuneen uran alkuvaiheiden koristeellisimmista ratkaisuista pelkistetympiin funktionalismin
ihanteita noudattaviin ratkaisuihin.



RAKENNUKSEN VAIHEET JA NYKYTILA

HISTORIA

Helsingin Arabiassa sijaitseva toimistotalo Norabia, osoitteessa Hdmeentie 157 on rakennettu vuonna 1960-
1961(Arska 2018). Rakennus on tyypilinen 1960-luvun teollisuusrakennus, nauhaikkunoineen ja vaaleine julkisivuineen.
Rakennuksen etel&pddhdn, osoitteeseen Hdmeentie 155 kiinnittyy vuonna 1957 valmistunut Arabian
pienteollisuustalo lll, toimistorakennus, jonka suunnittelusta on vastannut likka Martas yhtiskumppaninsa Jussi Lappi-
Seppdldn kanssa (Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppdld & Martas) (Arska 2018). Aiemmin valmistunut naapurirakennus on
julkisivuiltaan hyvin samankaltainen ja Hdmeentien julkisivu jatkaa naapurirakennuksen julkisivua. Rakennuksen
pohjoisjulkisivun ja sisdpinan julkisivuja kiert&d funktionalismille tyypilisemmdat nauhaikkunat. Nauhaikkunat eroavat
naapurirakennuksen tasavdlisestd ikkuna-aukotuksesta.

Rakennuksessa toimi alun perin Veikko ja Inga Syvé&sen omistama vaateteollisuuden trikootehdas Syvasen asuste Oy,
joka sittemmin tunnettiin nimelld Syvénen-invest Oy. Rakennuksen ensimmdisessd kerroksessa sijaitsi alkujaan
kirjapaino, toimisto sekd talonmiehen asunto, jonne oli oma sis&idnkdynti rakennuksen kaakkoiskulmasta siséipinan
puolelta. 2. - 7. kerroksiin sijoittuivat kolme suurta tydhuonetta kussakin kerroksessa, joissa todenndkdisesti on sijainnut
Syvasen asusteen ompelutydhuoneet sekd tydntekijdiden tilat, kuten aamiaishuone ja pukuhuoneet. Tontin
kaakkoisosaan suunniteltin vuonna 1956 kolmikerroksinen Tohtuan Kutomo Oy:n kutomorakennus mutta se j&i
toteuttamatta ja paikalle rakennettiin nykyinen seitsemdan kerroksinen teollisuusrakennus. (Arska 2018)

Rakennuksen kantava pilari-laattarakenne mahdollistaa sisétilojen joustavan kaytdn. Sisétilan muutoksia tilajaoissa
onkin tehty huomattava mé&ard rakennuksen toiminnan muuttuessa ajan saatossa toimistomaisempaan
tydskentelyyn. Rakennukseen on tehty useita muutoksia vuosien varrella, erityisesti tilajakoihin. Ensimmaiset
muutokset suunnitelmiin tehtiin jo rakennusvaiheessa vuonna 1961. Talldin rakennuksen etel&p&dtyyn puhkaistiin
kerroksittain oviaukot, jotka avasivat yhteyden naapurirakennus Arabian pienteollisuustalo lll:een. Kulkuyhteydesta
voi padtellé naapurirakennuksessa sijainneen Sjdblomin rintalivitehtaan toimineen yhteistydssé Syvésen
vaatetehtaan kanssa. (Arska 2018)

Suurimmista muutoksista mainittavimmat: 1970 2. kerroksen tydhuoneet muutettiin korjaamoksi ja varastoksi. Vuotta
myS&hemmin tydtilasta tuli toimisto. Kellarikerrokseen rakennettiin 1978 uima-allasosasto, joka nykyisin on purettu pois
ja muutettu varastofilaksi. Vuonna 1981 3.kerroksen pohjoisp&ddyn varastot ja aamiaishuone purettiin ja tila
muutettiin tydtilaksi. Vuosina 1984-1985 7.kerroksen ty&tilat muutettiin teollisuustilaksi ja keittid sekd tydntekijdiden
taukotila siirrettiin ja rakennuksen itdpddtyyn sijoitettiin toimistotiloja. (Arska 2018)

1990- luvulta vuoteen 2009 asti rakennuksessa foimi Veikko Syvasen johtama postimyyntiyritys Hobby Hallin myymail&
ja varasto. (Wikipedia 4.2018) (Stockmann vuosikertomus 1999, 2018). Myymal& toimi rakennuksen ensimmdisessd ja
toisessa kerroksessa. 1996 1.kerroksen toimisto/myymaldtilasta puhkaistiin portaikko 2 kerrokseen, jonka my&té
myymdldtila laajeni. Vuonna 2003 rakennuksen padsisédnkdynnille Hdmeentien varteen lisattiin sisd&nkdyntikatos ja
mainostaulu. (Arska 2018)

Rakennus on todenndkdisesti ollut Syvésen suvun omistuksessa aina 1960-luvulta vuoteen 2009 asti. Rakennuksen
filajako on kokenut suuria muutoksia mutta julkisivut ovat s@ilyneet IGhes alkuperdisend. Useista muutoksista voi
havaita rakennuksen muuntojoustavuuden eri kdyttdtarkoituksiin sopivaksi.

NYKYTILA

Nykyisin rakennus on yksityisomistuksessa ja siité on vuokrattu tiloja eri toimijoille. Norabian tiloissa toimii mm.
Kirjapaino Onnela & co, Taideyhteisd Kolmas kerros ry, Aito Media Oy sek& Paula Suhosen omistaman IVANAhelsinki-
merkin markkinointiosasto. Rakennuksen kahdessa ylimmdssd kerroksessa on Loft-office toimistotilaa, joka toimii ikadn
kuin toimistohotellin tapaan. Yritykset voivat vuokrata toimistokerroksesta tarvitsemansa huoneet ja jakaa kesken&én
yhteistilat.

Naapuritontin, Kaanankatu 5, rakentamisen yhteydessé vuonna 2012 parkkialueen alle rakennettiin kylmé
pysdkointinalli palvelemaan Hodmeentie 157 kiinteistdd. Ajo Pysdkdintihallin kulkee Kaanankadun kautta.
Autohallissa on yhteensd 96 autopaikkaa, joista 62 sijaitsee uudessa osassa tontilla 15.



Rakennuksen julkisivut ovat sdilyneet ldhes alkuperdisend. Pohjois- ja itgjulkisivuille on lisatty IV-kanavat, jotka
vaikuttavat huomattavasti rakennuksen ulkondkddn. Hadmeentien puoleiselle sisadnkdaynnille on lisatty
sis&ankdyntikatos sek& mainostaulut. Julkisivujen rappaus on paikoitellen kulunut mutta yleisesti julkisivupinnat ovat
hyvdassd kunnossa. lkkunat ovat alumiinirakenteiset.

Sisatilassa rakennuksen kantavanarakenteena toimivat betoniset sienipilarit ovat hyvin sdilyneet kuten Hadmeentien
puoleisen toiseen kerrokseen johtavan sisd&nkdynnin yhteydessé oleva punatiilinen seindkin. Sen sijaan
sis&dnkdaynnin portaikko on kulunut ja paikoitellen murentunut. Sisépihanpuolelle sijoittuva porrastorni hisseineen on
hyvin s&ilynyt ja itse portaat ovat hyvéssé kunnossa. Nykytilassaan sisépiha toimii lastauspaikkana ja myds
lastauslaituri on edelleen kaytdssd. Yleisimeeltddn piha on sekava ja ajoneuvojen valtaama.

NAAPURIRAKENNUKSET JA YMPARISTO

Rakennus sijoittuu Arabian pohjoisosaan, Iéhelle Vanhaakaupunkia ja Vanhankaupungin koskea. Talo rajautuu
vilkkaaseen Hadmeentiehen ja rauhaisaan Verkatehtaanpuistoon. Rakennuksesta avautuu ndkymdét myos lanteen
H&meentien toisella puolella olevaan Annalan huvilaan puutarhoineen sekd it&én kohti Lammassaarenrantaa ja
Vanhankaupunginselk&d.

Rakennuksen pohjoispuolella Verkatehtaan puistossa sijaitsee arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema, vuosina
1928-29 rakennettu, kaksikerroksinen Villa Arabeski. Rakennus toimi alun perin tehtaan isénnditsijén talona. Vuodesta
1959 alkaen aina 1980-luvun lopulla saakka Villa Arabeskissa toimi kehitysvammaisten lasten pdivéhuoltola ja Kallion
musiikkikoulu. Rakennus on ollut pitk&dn tyhjillédn ja Helsingin kaupunki on parhaillaan myymassd sitd asuinkayttéon.
(Artova 2018)

Rakennus kiinnittyy etel&paddystédn vuonna 1954 rakennettuun Arabian pienteollisuustalo lll:een (Hadmeentie 155),
joka arkkitehtuuriltaan on I&hes identtinen Norabian kanssa. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Lappiseppdld- Martas. Rakennuksessa toimi alkujaan rintaliivitehdas Sjéblom. (Artova 2018)

Tontin itGpuolella on Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen suunnittelema asuinkerrostalo vuosilta 2008-2012.
H&meentien vastakkaisella puolella olevat asuinkerrostalot ovat 1940-luvulta.

RESTAUROINTIPERIAATE JA ARVOTTAMINEN

H&meentie 157 edustaa, yhdess& naapurikiinteistdn kanssa, ajalleen tyypillisté pienteollisuusrakennusta. Sillé on pitk&
yli 50 vuoden historia alueen tydllist&jand. Rakennuksen arvot pohjautuvat pitk&lti aineettomiin historiallisiin arvoihin.
Se on muuntunut gjansaatossa kayttdjilleen sopivaksi aina avotilaisista ompelusaleista umpinaisempiin,
tydhuoneellisin toimistotiloihin. Rakennuksen kulttuurinen merkitys perustuu sen sijaintiin Arabian vanhalla
teollisuusalueella.

Tybskentelytilat ovat kokeneet tilallisesti suuria muutoksia ja niissé vanha on purettu uuden tieltd. Sisdtiloissa ei ole
jdliella alkuperdistd kiintedd sisustusta eikd kalusteita. Sen sijaan kaytévatilat sekd porrashuone ovat sdilyneet
alkuperdisind. Sisddntulokdyt&vd ja etenkin sen hyvin sdilynyt ajan patinoima punatiiliseind yhdessé portaiden kanssa
ovat arvokkaita niin filallisesti kuin historiallisestikin. Sisé&nkdynti on palvellut vuosikymmenten ajan niin asiakkaita kuin
tydntekijoitakin. Sisatilaa rytmittavat jykevat sienipilarit ovat sdilyneet erityisen hyvin ja muodostavat oleellisen osan
koko rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennukseen tehdyt muutokset on pddosin tehty autenttisuus sdilyttden
tuhoamatta vanhaa.

Suunnitteluratkaisut ovat funktionalismin aikakaudelle tyypillisic ratkaisuja, julkisivujen vaalea varisGvy sek& puhdas
koristeista riisuttu muotokieli ulottuu rakennuksen joka osa-alueelle. Aikaansa ilmentavat nauhaikkunat ovat
oleellinen osa rakennuksen arkkitehtuuria ja autenttisuutta.

Rakennuksen pohjois- ja itdjulkisivuille on lisétty IV-kanavat, jotka hallitsevat julkisivuja, eivatkd sovi ajan henkeen.
Sisépihan puolella julkisivuinin on tehty aukkomuutoksia jo 1960-luvulla. Ne noudattavat muotonsa ja sijaintinsa
puolesta ajan henked mutta mydhemmin uusitut huolto-ovet ovat nykyaikaiset eivatkd sovi rakennuksen
yleisimeeseen. Muilta osin julkisivut ovat sdilyneet ajan hengen mukaisina. Suhteellisen hyvin sdilynyt lastauslaituri
iiment&ad teollisen rakennuksen luonnetta.
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Yritysvaikutusten arviointi, Himeentie 157

Hankkeen vaikutukset hakemuksen taustalla olevalle yritykselle

Vaikutukset kiinteistOsijoittajalle ovat hankkeesta aiheutuvat suunnittelu-, selvitys- ja
kasittelykulut seka jatkossa mahdollinen kaupungille maksettava maankayttokorvaus arvioidusta
arvonnoususta seka kiinteistdn muutos- ja korjaustoimenpiteiden kulut. Lopputilanteessa
asuntojen myynnista tai vuokraamisesta syntyvan taloudellisen hyédyn voidaan olettaa kattavan
alkuvaiheen kulut ja tuottavan yritykselle voittoa.

Hankkeen taustalla oleva yritys on kiinteistéosakeyhtio.

Vaikutukset kiinteistdssa toimiviin yrityksiin ja yhdistyksiin

Kiinteiston tilojen nykyinen kayttéaste on noin 80%. Kiinteistdssa toimii mm. seuraavia yrityksia:
Modeo Oy (huonekalu- ja sisustusliike), llves-Interioori Oy (kehystama), Palttina (verhoilu),
Gold&Green Foods Oy (elintarvike kehitys Nyhtokaura), Kolmas Kerros ry (taiteilijoita), Kirjapaino
Onnela, Aito Media Oy (media- ja markkinointiala), PuljuNet (verkkokauppa), Suomen
Terveysravinto (puhelinmyynti), Loft Office toimitilojen pienyrityksia jotka kukin toimivat yhdessa
pientoimistossa (n. 35) heidan joukossaan on mm. seuraavien alojen toimijoita; siivous,
maahantuonti, tietotekniikka, markkinointi ja suunnittelu seka taide.

Kohteessa tydskentelevien henkildiden lukumaarasta ei ole tarkkaa tietoa. Seutucd:n
toimipaikkarekisterin tietojen mukaan (tuoreimmat tiedot ovat vuodelta 2016) kiinteistdssa on
useita yrityksia, joista tarkeimmat on lueteltu ylla. Yrityksissa tyoskentelee yhteensa n. 200
tyontekijaa. Taidealan toimijoita on n. 55.

Hankkeen esittdman suunnitelman mukaan osa toimijoista voi jatkaa toimintaansa rakennuksessa
muutostoiden valmistuttua, koska yksi kerros jaa toimitilakdyttoon. Kerros on viitesuunnitelmassa
osoitettu taiteilijoille seka pientoimistoille ja kerroksessa voisi tydskennelld noin 50 henkil6a.
Tiloissa nykyisin toimivien yritysten/tyontekijoiden sijoittuminen uudistettuihin tiloihin on
kuitenkin epavarmaa, uusi sijainti taytyy joka tapauksessa hakea tydmaa-ajaksi jostain muualta.

Suurimmalle osalle rakennuksessa nyt toimivista yrityksista hakemuksen mukainen hanke
tarkoittaa vuokrasopimusten irtisanomisia ja uusien toimitilojen etsimista muualta. Myds laheinen
toimitilarakennus osoitteessa Hameentie 153 muuttuu asuinkdyttoon. Korvaavia toimitiloja on
|ahistolla tarjolla mm. Arabian tehdaskorttelissa. Lisdksi [ahistolle ollaan kaavoittamassa ja
rakentamassa myds uutta toimitilaa.

Vaikutukset uusiin yrityksiin ja toimijoihin

Kaavamuutos mahdollistaa palveluasumisen rakentamisen enintaan kolmeen kerrokseen
rakennuksessa. Palveluasumisen tyollisyysvaikutukset kattavat hoitohenkilokunnan, ruokahuollon,



siivouksen ja muut mahdolliset oheispalvelut. Suunnitelma tuo siten poistuvien tyépaikkojen tilalle
uusia.

Alueellinen tarkastelu ja johtopaatokset

Yleiskaavan kantakaupunkimerkintad korostaa toiminnallista monipuolisuutta. Rakennuksen
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sdilyminen
seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda
alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdaan kestdvien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyorailyn, ehdoilla.

Lahistolle on tulossa suuria kaupunkirakenteellisia muutoksia kun Arabian tehdaskortteli,
Kumpulan kampus, Koskelan varikko ja Kalasataman pohjoisosa rakentuvat. Alueet tiivistyvat ja
muuttuvat nykyista kantakaupunkimaisemmiksi. Saavutettavuus joukkoliikenteelld tulee
parantumaan kun uudet raideyhteydet Kalasataman ja Pasilan seka Keskustasta Viikin kautta
Malmille toteutetaan.

Hermannin, Kumpulan, Toukolan, Arabianrannan ja Vanhankaupungin osa-alueilla on talla hetkella
noin 3000 yritysten tydpaikkaa ja noin 3700 julkisen alan tydpaikkaa, joista valtaosa yliopiston.
Yliopisto on erittdin merkittava toimija alueella.

Arabian uudistuvassa tehdaskorttelissa on eniten potentiaalia uusille tydpaikoille. Isoimmat
toimijat joutuvat todennakdisesti kuitenkin hakemaan uusia toimitiloja alueen ulkopuolelta

Muutos on perusteltu koska rakennus muutetaan kayttotarkoitukseltaan monipuoliseen kayttoon,
asumiseen, palveluasumiseen ja toimitilaksi. Katutasoon osoitettu liiketila vahvistaa rakennuksen
kantakaupunkimaista luonnetta ja elavoittaa katutilaa. Ymparistossa on tyhjillaan olevaa vastaavaa
toimitilaa, joten muutoksen aiheuttamat negatiiviset vaikutukset yrityksille eivat ole

kohtuuttomia.



