260828
i

+ 00156¥5¢C

N

VADEIRANAUKIO
MADEIRAPLATSEN

6671000

W

2.7

— .
— HYVANTOIVONPUISTO

"\ GODAHOPPSPARKEN
-

VP

+ 06166¥5¢

6671100

+ 0§156¥5¢

6671000

Asemakaavan nro 12331 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12851 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12331 som upphavs da d

|planeandringen nr 12851r trader i kraft.

AK

20

20829

2465

<-m245

Vil

L.

[

[ M
8] F
L1 L.

F
s
L.

S
0
N
&
|

;

r
2
L.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paallaosoittaa merkin-
nan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka
paljon kadunvarsirakennuksen ensim-
maisesta (I) kerroksesta vahintaan on
varattava liike-, ravintola-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.
Tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla poistoilmahormilla, joka saadaan
rakentaa kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema

Rakennusala.

Ohjeellinen maanalainen pysakdintilaitos.
Alueelle saa sijoittaa lisaksi muutoin
maanpinnan alapuolelle rakennettavaksi
sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen
huollon tiloja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
aanitasoerotus laivamelua vastaan on
oltava vahintaan lukeman osoittamalla
tasolla.

Kortteleiden 20828 ja 20829 asumista
palveleva yhteiskayttinen piha-alue, jolle
tulee toteuttaa Madeiranaukiolta Hyvan-
toivonpuistoon kortteleita yhdistava lapi-
kulkureitti. Alue on rakennettava yhtendi-
sen suunnitelman mukaisesti. Alueella
huoltoyhteys on sallittu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa sisaan-
kaynteihin tai liiketiloihin liittyvaksi edus-
alueeksi tai terassiksi. Alueelle saa sijoit-
taa rakennuksen julkisivurakenteisiin liitty-
vid osia.

Iv-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvit-
tavien teknisten laitteistojen integroiminen
rakennuksiin on sallittua.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontilla ole
tallg kohdalla rakennusalaa.

Pysakointitiloissa on oltava koneellinen
ilmanvaihto. Jateilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin. Poistoilma on johdettava
viereisen rakennuksen kattotason yla-
puolelle. Hormit ja poistumistiet saa
rakentaa kerrosalan lisaksi. [Imanvaihto-
laitteiden melutaso ei saa 25 m etaisyy-
della laitteesta ylittaa 45 dBA.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse
rakentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa
ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella korttelia yhtena
kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille
integroituna rakennukseen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomtplats.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en
hur stor del av forsta (1) vaningen i bygg-
naden mot gatan som minst ska reserve-
ras for affars-, restaurang-, butiks-, utstall-
nings- eller andra kundserviceutrymmen.
Utrymmena ska forses med en fettavskilja-
re och en franluftskanal som leds upp ovan-
for takplanets hogsta hojd och som far bygg-
gas utdver den angivna vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna anta-
let vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Hogsta hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Riktgivande underjordisk parkeringsan-
laggning. Pa omradet far darutéver pla-
ceras utrymmen som det i vrigt ar tillatet
att bygga under markplan samt utrymmen
for den samhallstekniska servicen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger sida av byggnadsy-
tan dar ljudisoleringen mot fartygsbuller i
byggnadens ytterhdlje ska vara minst pa
den niva som siffran anvisar.

Ett for boende i kvarteren 20828 och

20829 reserverat gardsomrade for gemen-
samt bruk dar en genomgangsrutt som
binder samman kvarteren ska byggas

fran Madeiraplatsen till Godahoppsparken.
Omradet ska byggas enligt en enhetlig plan.
Servicetrafik ar tillaten pa omradet.

Del av omrade som ska byggas som entré-
omrade i anslutning till affarsutrymmena
eller som terrass. Paomradet far placeras
delar som ingar i byggnadens fasadkonst-
ruktioner.

lv-maskinrum och apparater far inte pla-
ceras utanfor byggnadsstommen. Ut-
rymmena far byggas utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

Nodvandig apparatur for produktionen
av fornybar energi far integreras i byggna-
derna.

| tomtens gransvagg far finnas fonster
och andra Oppningar, om granntomten
inte har byggnadsyta pa detta stélle.

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell
luftvaxling. Franluftskanalerna ska placera
i byggnaderna. Franluften ska ledas upp
ovanfor intilliggande byggnads takniva.
Luftkanaler och flyktvagar far byggas uto-
ver vaningsytan. Luftvaxlingsaggregatens
bullerniva far inte verstiga 45 dBA pa

25 m avstand fran anordningen.

| underjordiska bilhallar behdver inte
byggas gransvaggar for tomten. Ifall
gransvagg inte byggs ska kvarteret be-
handlas som en helhet vid planeringen av
brandtekniska losningar sa att en tillrack-
lig sékerhetsniva uppnas.

Transformatorstationerna ska placeras i
kvarteren och integreras i byggnaden.

Kierratyshuoneet ja jatteen putkikuljetus-
jarjestelman kerayspisteet tulee integroida
rakennukseen. Tilat saa rakentaa kaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Korttelialueiden kadunvarrelle

sijoittuville tonteille tulee varata kullekin
yksi kadun suuntaan avautuva ovellinen
tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaap-
peja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa.

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Atlantinkadun, Lansisatamankadun ja
Melkinlaiturin varrella olevat maantaso-
kerrokset tulee varata ensisijaisesti liike-
tai muiksi toimi- ja asiakaspalvelutiloiksi
tai julkisen palvelun tiloiksi koko julkisi-
vun pituudelta lukuun ottamatta porras-
huoneiden sisaankaynteja.

Maantason kerroskorkeuden tulee olla
vahintaan 4.0 m.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava
rittavat varasto- ja jatehuoltotilat ja vahin-
taan seuraavat yhteistilat:

-Harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asuntoalasta.

Varastot ja yhteistilat kuten séilytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja
harrastetilat saa rakentaa kaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontin pesula ja/tai kokoontumis- ja har-
rastetiloja tulee sijoittaa kortteleiden yh-
teisen lapikulkureitin varrelle.

Harraste- ja kokoontumistilat, pesu- ja
kuivaustilat, varastotilat, jatehuoneet ja
tekniset tilat saa rakentaa asemakaava-
alueen tonttien yhteisiksi.

Asemakaava-alueella asukkaiden yhtei-
seen kayttoon tarkoitetuista saunatiloista
vahintaan yhden tulee sijaita kattoteras-
sin yhteydessa.

Parvekkeet tulee toteuttaa sisdanve-
dettyina Atlantinkadun, Melkinlaiturin
Lansisatamankadun ja Hyvantoivon-
puiston puoleisilla julkisivuilla.

Oleskeluparvekkeet tulee tarvittaessa
lasittaa ymparistomelun torjumiseksi.
Mikali asuntokohtaiset parvekkeet to-
teutetaan ymparistohaittojen torjumi-
seksi viherhuoneina, ne saadaan raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Julkisivujen on oltava paaosiltaan pai-
kalla muurattuja tai muuratun pinnan
paalle rapattuja. Luonteeltaan julkisi-
vujen on oltava yksiaiheisia materiaa-
lien, vérien ja aukotuksen suhteen.

Julkisivusuunnittelussa ja detaljeissa eri-
tyistahuomiota on Kiinnitettava ilmasto-
olojen asetta-miin vaatimuksiin rakennus-
tekniikalle.

Korkeimman rakennusosan julkisivut voi-
daan rakentaa metallipintaisena.

Suoraan katualueelle avautuvien por-
rashuoneiden ulko-ovet on suunnitel-
tava vahintaan 0,9 m syvennykseen.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys se-
k& kadulle etta pihalle.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja
ei saa aidata. Niilla tonteilla, joiden piha-
maat rajautuvat toisiinsa, piha-alueet on
suunniteltava istutuksin, kalustein, pin-
noittein ja toimintojen osalta yhdeksi ko-
konaisuudeksi ja leikki- ja oleskelutilat
rakennettava tonttien yhteisiksi.

Katualueen tai aukion ja rakennuksen
valinen tontin osa tulee rakentaa vierei-
sen kadun tai aukion laatutasoon.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
meluselvitys, joka osoittaa laivamelun
erityispiirteet huomioon ottaen meluta-
son ohjearvoihin (vanha alue) perustu-
van riittdvan meluntorjunnan rakennuk-
sen sisatiloissa, oleskeluparvekkeilla
seka piha-alueilla.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota asuinhuo-
neiden lampaoloihin.

Rakennusten suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon raitiotielikenteen aiheut-
taman tarinan ja runkomelun torjunta-
tarve.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava
ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Atervinningsutrymmen och uppsamlings-
punkter for avfallets stationara vacuum-
system ska integreras i byggnaden. Ut-
rymmena far byggas utéver den i plankar-
tan angivna vaningsytan.

Pa de tomter i kvartersomraden som ligger
vid gata ska for varje tomt reserveras ett
dorrforsett utrymme som Oppnar sig mot
gatan for den samhallstekniska servicens

kabelskap. Utrymmet fér inte ha nedre botten.

Vind far inte byggas.

Markplansvaningarna vid Atlantgatan,
Vastrahamnsgatan och Melkokajen ska

i forsta hand reserveras for affars- eller
ovriga kontors- och kundserviceutrymmen
eller utrymmen f6r offentlig service till hela
fasadens langd med undantag for ingan-
garna till trapphusen.

Vaningshdjden i markplanet ska vara
minst 4.0 m.

For de boendes bruk ska byggas till-
rackliga forvarings- och sophanterings-
utrymmen och minst foljande gemen-
samma utrymmen:

-Hobby- och métesutrymmen 1,5 %

av bostadsytan.

Forradsutrymmen och gemensamma
utrymmen, sasom forvaringsutrymmen,
tvattstugor, torkutrymmen, bastur och
hobbyutrymmen far byggas utdver den
i plankartan angivna vaningsytan.

Tvattstuga och/eller samlings- och hob-
byutrymmen ska placeras langs kvarte-
renas gemensamma genomgangsrutt.

Hobby- och samlings- och bastu-utrym-
mena, tvattstuga och tork-, forrads-, sop-
hanterings- och tekniska utrymmen far
byggas gemensamma for tomterna i
detaljplanomrade.

Pa detaljplaneomradet ska minst en av
de for gemensamt bruk avsedda bastu-
utrymmena placeras i anslutning till en

takterrass.

Balkongerna ska byggas indragna i fasa-
derna mot Atlantgatan, Melkokajen, Vastra-
hamnsgatan och Godahoppsparken.

Vistelsebalkongerna ska vid behov glasas
in for att bekdmpa miljobuller. Ifall de lagen-
hetsvisa balkongerna byggs som gronrum
for att bekampa miljobuller, far de byggas
utdver den i detaljplanen anvisade vanings-
ytan.

Fasaderna ska vara huvudsakligen pa
platsen murade eller rappade pa murad
yta. Till sin karaktar ska fasaderna ha

ett enda tema vad galler materialval, farg-
sattning och dppningar.

Vid planering av fasader och detaljer ska

speciell uppmarksamhet fastas vid de kli-
matologiska forhallandenas krav pa bygg-
nadstekniken.

| den hogsta byggnadsdelen far fasaderna
byggas med metallyta.

Trapphusens ytterdorrar som oppnar sig
direkt mot gatuomrade ska planeras i en
fordjupning pa minst 0,9 m.

Trapphuset ska ha forbindelse bade
till gatan och till garden.

Pa gardsplanen far granser mellan tomter
inte ingardas. Pa de tomter vilkas gards-
plan angransar till varandra ska gards-
omradena planeras med planteringar,
mabler, ytmaterial och for verksamheter-
nas del till en helhet och lek- och vistelse-
utrymmena ska byggas gemensamma for
tomterna.

Tomtdel mellan gatuomrade eller 6ppen
plats och byggnad ska byggas med en kva-
litetsstandard som motsvarar bredvidliggan-
de gatas eller 6ppen plats kvalitetsniva.

| samband med bygglovet ska en buller-
utredning uppgodras som med beaktande
av sardragen for fartygsbuller redogor for
en pa bullernivans riktvarden (det gamla
omradet) baserad tillracklig bullerbekamp-
ning i byggnadens innerum, pa vistelse-
balkongerna samt pa gardomrader.

Vid planering av bostadsbyggnaderna
ska sarskild uppméarksamhet fastas vid
varmeforhallandena i boningsrummena.

Vid bostadbyggnadernas planering ska
beaktas behovet av att dampa vibrationer
och bekampa stombuller fororsakade av
sparvagnstrafiken beaktas.

Fororenade markomraden ska utredas
och saneras innan de bebyggs.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Asuinkerrostalot vahintaan 1ap/ 135 k-m2
Myymaélat ja ravintolat enintdan 1 ap / 90 k-m2
Toimistot enintaan 1ap /150 k-m2

-Jos tontilla on opiskelija-asuntoja, ei niiden
osalta tarvitse rakentaa autopaikkoja

-Jos tontilla on ARA vuokra-asuntoja, voidaan
niiden osalta kayttaa 20 % pienempaa auto-
paikkamaaraysta kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa.

-Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakaintipaik-
kaa keskitetysti siten, etta paikat ovat nimea-
mattomia, voidaan autopaikkoja toteuttaa

10 % maarayksia vahemman.

Suositeltavat pysakointipaikkamaarat liikku-
misesteisille ovat 1 pysakointipaikka 30 ta-
vallista pysakdintipaikkaa kohden. Liikku-
misesteisten pysakaintipaikat eivat lisaa py-
sakaintipaikkojen kokonaismaaraa.

Tonttien polkupydrapaikkojen maaraykset:

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m2. Naista

75 % on sijoitettava rakennuksiin. Lis&ksi
vieraspysakaintia varten 1 pp / 1000 k-m2,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.
Méaarays ei koske erityisasumista opiskelija-
asuntoja lukuun ottamatta.

Toimistot, vahintdan 1 pp / 50 k-m2

Myymalat ja ravintolat, vahintaan 1 pp / 40 k-m2

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN
SIJOITTAMINEN AK- KORTTELIALUEILLA:

-Autopaikat on sijoitettava pysakointilaitok-
seen, ellei muita paikkoja ole erikseen ase-
makaavassa osoitettu. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa piha-alueille.

-Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin py-
sakaintilaitoksiin on jarjestettava rakennus-
ten kautta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

BILPLATSBESTAMMELSER FOR TOMTERNA:

Bostadsvaningdhud minst 1bp /135 m2 vy
Butiker och restauranger hogst 1 bp / 90 m2 vy
Kontor, hogst 1bp /150 m2 vy

-For studentbostader behover man inte bygga
bilplatser.

- Om det pa tomten finns stadens eller ARA-
hyresbostader, far ett 20 % mindre bilplatsan-
tal anvandas an for motsvarande agobostader.

-Om minst 50 bilplatser byggs centre-
rat och saatt platserna ar icke namn-
givna, kan man bygga 10 % farre bil-
platser an bestammelserna kraver.

Rekommenderade parkeringsplatsantal for
rorelsehindrade ar 1 parkeringsplats per 30
vanliga parkeringsplatser. Parkeringsplatser
for rorelsehindrade okar inte parkeringsplat-
sernas helhetsantal.

Cykelplatsbestammelser for tomterna:

Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r

1 ¢cp /30 m2 vy. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnaderna. Dessutom gast-
platser 1 cp /1000 m2 vy i narheten av in-
gangarna. Bestammelsen beror inte spe-
cialboende forutom studentbostader.

Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy

Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy

BILPLATSERNAS OCH
KORFORBINDELSERNAS PLACERING
PAAK-KVARTERSOMRADEN:

-Bilplatserna ska placeras i en parke-
ringsanlaggning om inte andra bilplat-
ser ar skilt markerade i detaljplanen.
Bilplatser far inte placeras pagards-
omradena.

-Korforbindelserna till parkeringsan-
laggningarna under kvarteren ska ordnas
via byggnaderna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvar-
tersomradet utarbetas en separat tomtin-
delning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
20. kaupunginosan

(Lansisatama, Jatkasaari)

korttelin 20829 tonttia 3

ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
20 stadsdelen

(Vastra hamnen, Busholmen)

kvarteret 20829 tomten 3

och gatuomraden
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