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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Suutarilassa Toy-
rynummella pitkdan toiminutta puutarha-aluetta, seka kolmea
puutarhaan rajautuvaa yksityista erillispientalotonttia. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa n. hehtaarin kokoisen asuin ja kasvitarhara-
kennusten korttelialueen muuttamisen pientalojen korttelialueiksi
seka ymparoivien erillispientalotonttien taydennysrakentamisen
Helsingin yleiskaava 2016 mukaisella mitoituksella.

Taydennysrakentaminen sovitetaan olemassa olevaan kaupunki-
kuvaan. Kaavaratkaisussa hyodynnetaan keskeista tonttia tontti-
liittymien ja pysakaoinnin jarjestelyihin, joten asuintontit voidaan ra-
kentaa vehreiksi ja puutarhamaisiksi alueen luonteeseen sopi-
vasti.

Olkilyhteentien kadunvarsi merkitaan erillispientalotonteiksi. Kort-
telin sisaosiin sallitaan my0s toisiinsa kytkettyja taloja ja rivitaloja.

Tavoitteena on vakiintuneeseen pientalomiljo0seen sopeutuva
taydennysrakentaminen

Uutta asuntokerrosalaa on 4 400 k-m?, Asukasmaaran lisays on
noin 100 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Suu-
tarilaan mahdollistetaan alueen henkeen sopivaa taydennysra-
kentamista.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista
olemassa olevalla pientalovaltaisella alueella. Uudisrakennukset
sopeutetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen Erityista huomi-
oita on kiinnitetty kaupunkikuvan sailymiseen puutarhamaisena.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista ja tiiviste-
taan kaupunkirakennetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1,4 ha.
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Kaavaratkaisun myo6ta kokonaiskerrosala kasvaa n. 3 100 k-m?.
Alueen kerrosala on kasvitarhan poistuessa kokonaan asuinker-
rosalaa 5 246 k-m?. Kaava-alueen tehokkuus e=0,37.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on ollut viime vuosisadan alkupuoliskolta Iah-
tien viljelytoimintaa, joka on kehittynyt kauppapuutar-
haksi. Puutarha-aluekokonaisuudessa on useita kas-
vihuoneita, talousrakennuksia ja asuinrakennuksia.
Lahiymparistd on pientalovaltaista. Kaava-alueen reu-
noilla on erillispientalotontteja.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Katujen varsilla erillispientalot voi toteuttaa tehokkuudella e=0,4.
Kerrosluku on kaksi. Kerrosalan ja rakennusalan estamatta saa
toteuttaa talous- ja autosuojatilaa enintdan 25 m? asuntoa koh-
den. Puutarhatoimintahistoriaan liittyneen pihapiirin kohdalla mer-
kityn erillispientalotontin tehokkuus on e=0,25. Muuta kaava-alu-
etta matalampi tehokkuus mahdollistaa olemassa olevan kasvilli-
suuden sailyttamista ja kaavaratkaisun sopeuttamisen ymparis-
toon.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Korttelin sisaosiin saa rakentaa asuinpientaloja. Toteille saa ra-
kentaa my0s rivitaloja ja autokatoksin tai varastoin toisiinsa kyt-
kettyja asuinpientaloja. Kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku
e=0,4. Kerrosalan lisaksi saa rakentaa aputiloja.

Liikenne

Lahtokohdat

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole tehty erillista liikken-
nesuunnitelmaa, koska liikennevaikutukset ovat vahaiset. Olkilyh-
teentiella (tonttikatu) vuorokauden keskimaarainen liikkennemaara
on alle 100 ajoneuvoa. Liikennemaara lisaantyy arvion mukaan
noin 70 autolla.
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Kaavaratkaisu

Vieraspysakainti on osoitettu tonteille. Osassa tontteja ajoyhteys
ja osa pysakointijarjestelyiden tarvitsemasta tilasta voidaan jarjes-
taa rasitteena tonteilla. Lahin linja-autopysakki sijaitsee noin 350
metrin paassa.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alueen vieressa sijaitsee koulu, paivakoti ja leikkipuisto.

Suutarilan ala-aste ja palvelukeskus sijaitsee n. 0,5 km paassa.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Puutarhahistoria on muokannut alueesta puistomaisen ja avoimen
maiseman, jonka reunoja rajaa pensasistutukset. Alue on ta-
saista. Alueella on edelleen useita kasvihuoneita ja talousraken-
nuksia. Olkilyhteentien varrella on kaksi vanhaa asuinrakennusta
pihapuutarhakasvillisuuden ympardimana.

Kaavaratkaisu

Kaupunkikuva, vehreys ja puutarhahistoria on huomioitu sijoitta-
malla ns. omakotitalot Olkilyhteentien varteen ja mahdolliset rivita-
lot sisemmalle korttelin. Asemakaavassa rajoitetaan tonttien ai-
taaminen ainoastaan pensasaitoihin, mika viittaa alueen puutar-
hahistoriaan samoin kuin mahdollisuus rakentaa kasvihuoneita
tms. pientalojen yhteyteen.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee puutarha ja pientalotontteja.

Kaavaratkaisu

Yhdyskuntarakennetta tiivistetaan olemassa olevien palveluiden
ja infrastruktuurin alueella. Hulevesien hallintaan on asemakaa-
vassa tarpeelliset merkinnat ja maaraykset.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyisen yhdyskuntateknisen verkon valittdmassa
laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Alueelle rakennetaan yhdyskuntatekninen verkosto. Verkoston
edellyttamat kaavamerkinnat on merkitty kaavakarttaan. Hulevesi-
tulvareitteja varten on tehty korkeustasomerkintoja. Edella maini-
tuista jarjestelmista on laadittu Vesihuollon ja kaukolammon viite-
suunnitelma kaavan liitteeksi.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+19,3 - +20,0. Alueen topografia on paaosin tasaista. Maapera on
silttia ja hiekkaa.

Pohjaveden korkeusasema on vaihdellut alueella valilla noin
+15,6 - +18,11. Kaava-alue ei sijaitse tarkealld pohjavesialueella.

Alue on rakennettavuudeltaan normaalia.

Alueella on harjoitettu ammattimaista puutarhatoimintaa. Alueesta
on teetetty maa-analyysi, paivatty 28.8.2017.

Kaavaratkaisu

Maaperaolosuhteet eivat rajoita kaavanmukaisen maankayton to-
teuttamista. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen pohjave-
siolosuhteisiin.

Kaavaan on lisatty maarays maaperan pilaantumisen tutkimisesta
ja tarvittaessa kunnostamisesta ennen rakentamista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alueella melun ei arvioida aiheuttavan merkittavaa ymparistohai-
riota.
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Kaavaratkaisu

Meluarvot eivat vaadi toimenpiteita.
Maanalaiset tilat

Alueen luoteiskulman halki kulkee Koivuhaka-Pihlajamaki tunneli-
viemari.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty hakijan ja kaupungin asi-
antuntijoiden toimesta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu palveluntuottajille kus-
tannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti: vesihuolto 300 000
euroa ja kaukolamp6 200 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen Kaavaratkaisun toteuttaminen tii-
vistaa yhdyskuntarakennetta ja rakennettua ymparistda kaupun-
gin tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan ja virkistykseen

Puutarhatoiminta loppunee vaiheittain ja maisema muuttuu avoi-
mesta viljelyalueesta vehreaksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.
Kaavaehdotus ei muuta alueen virkistysmahdollisuuksia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Olkilyhteentiella (tonttikatu) vuorokauden keskimaarainen liikken-
nemaara lisdantyy arvion mukaan noin 70 autolla. Tata voidaan
pitaa tonttikadulla vahaisena maarana, vaikka lisays on suhteelli-
sesti suuri nykyiseen nahden. Nykyinen katu kestaa uuden liiken-
teen. Vieraspysakointi on osoitettu tonteille. Ei ole odotettavissa,
ettd kadun kapeahko ajorata alkaisi tukkeutua pysakaoinnista.
Osassa tontteja ajoyhteys voidaan jarjestaa rasitteena alueen si-
saisilla jarjestelyilla.
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Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja elinoloihin

Kaavan toteuttaminen muuttaa kaupunkikuvaa, alueen ilmetta ja
olosuhteita kaupunkimaisemmaksi. Avoimen maiseman osuus va-
henee maanviljelykulttuurin vahetessa kaupunkialueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Rakentamisen ja muuttuvan maankayton vaikutuksia ilmastonuu-
tokseen pyritaan hillitsemaan ja sopeuttamaan varaamalla ase-
makaavaan hulevesien yhteisjarjestelyalueita tonttien kesken, vii-
vyttamalla hulevesia tonteilla seka suosimalla vetta pidattavia ra-
kenteita ja valttamalla vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja.

Muu vaikutukset

Elin- ja rakennettu ymparistd muuttuu kaupunkimaisemmaksi.
Elinoloihin kaavaan toteuttaminen vaikuttaa vahaisesti liikenteen
lisaantymisena. Osa tonttiliittymista toteutetaan rasitteina alueen
sisalla, minka pitaa uusien tonttilittymien maaran Olkilyhteentiella
kohtuullisena.

TOTEUTUS

Kaava-alueella on tonttien yhteisten tulvareittien suunnittelutarve. Tonttien
maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja tarvittaessa maapera on kunnostet-
tava ennen rakentamista.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltainen aluetta A4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

A SRS

o

gl - l'.a P
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%

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on Esikaupungin pin-
takallioaluetta ja alueella on merkinta: Nykyiset rakennetut maan-
alaiset liikennetunnelit ja niihin liittyvat tilat. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9075 (vahvistettu
8.7.1986) asemakaava nro 9392 (vahvistettu 26.1.1988) ja ase-
makaava 10819 (tullut voimaan 28.4.2000). Asemakaavojen mu-
kaan alueella on Asuin-ja kasvitarharakennusten korttelialuetta
(AV) ja Erillispientalojen korttelialueita (AO).




s
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot
Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella
ggj;llcl);Tassa rakennuskielto maankayttd- ja rakennuslain 81 §:n

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat, www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella
Koillis-Helsingin Lahitieto —lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 7.5.-28.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Suutarilan kirjastossa, Seulastentie 11

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin osana Malmin paivan tapahtumia la
19.5.2018.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluai-
neistoa oli nahtavilla 18.3.— 5.4.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisen kannanotosta

Viranomaisen kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui alueella sijaitsevaan kay-
tossa olevaan jatevesitunneliin. Kannanotoissa esitetty asia on
otettu huomioon kaavamerkinnodissa ja -maarayksissa. Kannanot-
toja saapui 2 kpl.

Vastine kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/suunni-telmat
http://www.hel.fi/suunni-telmat
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat:

- kaavaratkaisun enimmaiskerrosluvun pitamiseen enintaan
kahtena ja talotyyppien pitamiseen olemassa olevan pientalo-
miljoon luonteeseen sopivana pientaloina.

- toivottiin ettei itdosan tehokkaasti rakennettu tontti poikkea lii-
kaa yleisilmeeltaan alueen asuntokannasta.

- pidetiin hyvana periaatetta, jossa Olkilyhteentien puolelle sijoi-
tetaan vain erillispientaloja.

- pidettiin hyvana, etta puutarhatoiminta voi edelleen jatkua alu-
eella

- toivottiin tonttilikenteen ja tonttien lapiajoliikenteen jakamista
Olkilyhteentien ja Toyrynummentien kesken siten, etta Toy-
rynummentiellekin tehtaisiin tonttiliittymat.

- esitettiin suunnitelluille tonteille pysakointipaikkoja Toyrynum-
mentielle

- toivottiin, ettei Olkilyhteentien liikennetta tarpeettomasti kasva-
teta

- toivottiin etta kaavoitusvaiheessa pyritaan ehkaisemaan koulu-
jen ja liikkuntapaikkojen laheisyyteen kehittyvien epavirallisten
reittien ongelmat.

- tasapuoliseen rakennusoikeuden jakautumiseen kaava-alu-
eella.

- riittavan yksityisyyden varmistamiseen kaavaratkaisussa

- rakennusten suuntaamiseen ja kulkuvaylayhteyksiin alueelta

Asukastilaisuudessa esitetyt mielipiteet kohdistuivat:

- toivottiin, ettei kerrosluku ylita alueen vallitsevaa enintaan kah-
den kerroksen rakennustapaa.

- oltiin huolestuneita liikkenteen lisaantymisesta Olkilyhteentiella.

- kyseltiin tonttiliittymien maarasta.

- toivottiin, ettei ajoyhteys tonteille muodostu katumaiseksi.

- ldeaitiin tonttilittymaa Toyrynummentien eli koulun totin puo-
lelta.

- kyseltiin, onko tulevat hallintamuodot jo paatetty.

- toivottiin vehrean miljoon ja alueen luonteen sailymista.

- toivottiin riittavien etaisyyksien huomioimista naapurustoon.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavamerkinndissa ja -maarayk-
sissa. Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-

palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa 31.5.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
40(Suutarila, Téyrynummi), Puutarhakortteli
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,4123

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4123

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

11.03.2019

18.04.2018
09112585

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,4123

100,0

5246

0,37

0,0000

3084

A yhteensa

1,4123

100,0

5246

0,37

0,0000

3084

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,4123

100,0

5246

0,37

0,0000

3084

A yhteensa

1,4123

100,0

5246

0,37

0,0000

3084

AP

0,7818

55,4

3128

0,40

0,7818

3128

AO

0,6305

44.6

2118

0,34

0,2205

1256

AV

-1,0023

-1300

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus

TOYRYNUMMI, PUUTARHAKORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 18.4.2018 paivatyn suunnitel-

man. Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu. Suunnittelualueeseen on lisatty tontti nro
19 osoitteessa Olkilyhteentie 2b.

Olkilyhteentien varteen suunnitellaan taydennysrakenta-
mista.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Peruskoulu

— —

' T)Eiv'ékotit

Asemakaavan muutos koskee asuin- ja kasvitarharakennusten
seka erillispientalojen korttelialueita. Tavoitteena on mahdollistaa
pientalojen rakentaminen muodostettaville tonteille.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli esilla 7.5.—
28.5.2018.

Paivitetty ja taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaavan valmisteluaineistoa (havainnekuva) on esilla 18.3.—
5.4.2019 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Sornaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-
to klo 9-16, pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa.
Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.4.2019. Kirjalliset
mielipiteet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 —
16) tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Siltamaki-Suutarila-Seura ry

— Suutarilan Omakotiyhdistys ry

— Helsingin yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon,
rakennettuun ymparistoon ja liikenteeseen seka laaditaan tarvitta-
vat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tonttien omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tu-
levan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvot-
teluissa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1096, 1988 ja 2000) alue on
merkitty Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueeksi seka eril-
lispientalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4.

Tontilla sijaitsee nykyisin yhden asunnon pientaloja, talousraken-
nuksia, kasvihuoneita ja kasvitarhaistutuksia.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Joakim Kettunen, arkkitehti, p. (09) 310 37289,
joakim.kettunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Paivitetty
OAS

Ehdotus

ekaavoitus on tullut vireille tonttien omistajien vuonna 2016 jattamasta hakemuksesta

¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 7.5.—28.5.2018 , asukastilaisuus 19.5.2018
Malmitalolla

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Koillis-
Helsingin Lahitieto -lehdessa

emahdollisuus esittdaa mielipiteita

¢0OAS ja muuta aineistoa (havainnekuva) nahtavilla 18.3.-5.4.2019
enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla kaavamuutosalueeseen lisdtyn tontin naapureille,
seka verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

Hyvidksyminen

/

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuonna 2019

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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AO

AP

40196

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupungiosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala
Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueella oleva ajoyhteys.

Toista tonttia palvelevan tulvareitin
suunnittelutarve.

Tulvareittialueelle ei saa tehda
vedenvirtausta estavaa rakenteellista
estetta.

Maanalainen teknisen huollon tunneli.

AO-KORTTELIALUEELLA

- saa tontin rakennusalan estamatta

rakentaa kerrosalasta enintaan 25 k-m'’ talous-

tai autosuojatilaa asuntoa kohden. Rakennusalan
ulkopuolelle rakennettava talous- tai
autosuojarakennus saadaan rakentaa naapurin
suostumuksella vahintaan 0,5 m etaisyydelle

tontin rajasta ja sen enimmaiskorkeus on 2,5 m.

Jos raystas ulottuu lahemmas kuin 0,5 m

tontin rajasta, lape ei saa kallistua tontin rajalle pain.

- jos asemakaavaan merkitty tontin
tehokkuusluku on enintaan e=0,25 saa
tontin kerrosalan ja rakennusalan
estamattarakentaa enintdan 25 m2 talous-
tai autosuojatilaa asuntoa kohden.
Rakennusalan ulkopuolelle rakennettava
talous- tai autosuojarakennus saadaan
rakentaa naapurin suostumuksella
vahintaan 0,5 m etaisyydelle tontin
rajasta ja sen enimmaiskorkeus on 3.0 m.
Jos raystas ulottuu lahemmas kuin 0,5 m
tontin rajasta, lape ei saa kallistua

tontin rajalle pain.

- saa tontin kerrosalan estamatta rakentaa
kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintaan
10 % asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta.

- asuinrakennusten enimmaiskorkeudet ovat
2-kerroksisilla 8 m ja 1-kerroksisilla 5 m

AP-KORTTELIALUEELLA

- Tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittién/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa yhteensa enintédan 15 % sallitusta
kerrosalasta asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna- ym. tiloja.

- saadaan asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi rakentaa enintdan 5 % kerrosalasta
kuistitilaa. Kuistin seindpinnasta tulee vahintaan

2/3 olla lasia

- tulee maantasokerroksessa jokaiseen asuntoon
liittya oleskelupiha tai terassi.

- asuinrakennusten enimmaiskorkeudet ovat
2-kerroksisilla 8 m ja 1-kerroksisilla 5 m ja
talousrakennuksilla 3 m.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA

Asemakaavakartassa sallitusta kerrosalasta saa
enintaan 70 % rakentaa yhteen kerrokseen.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakdintiin, tulee istuttaa.

Tontit on aidattava katuihin rajoittuvilta sivuiltaan
pensasaidalla.

Tontit saa aidata ainoastaan pensasaidoilla.



Autopaikat tulee rajata istutuksin.

Tonttien maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia
ja tarvittaessa maapera on kunnostettava ennen
rakentamista.

HULEVEDET TONTILLA

- korttelialueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imeyttaa pinta- ja kattovesia maaperaan
ja hidastaa niiden virtausta
mahdollisimman paljon. Ensisijaisesti
hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan
imeyttamalla tai viivyttamalla. Jos tama
ei ole mahdollista, vedet on johdettava
eteenpain hidastaen tai viivyttaen ojien,
painanteiden tai muiden
pintajohtamismenetelmien kautta tai
hulevesiviemarissa.

- vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulee
hulevesia viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai
sailioiden mitoitustilavuuden tulee olla

1,0 kuutiometrigjokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometriakohden ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- hulevesien maaraa vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla vetta
lapaisemattomien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
lapaisevia pinnoitteita kulku-, oleskelu-
ja pysakointialueilla.

- autokatosten kattorakenteet tulee
toteuttaa ensisijaisesti vinerkattona.
Viherkatot tulee rakentaa hulevetta
Eidéttévéné niitt?//ketokattona ja katon

asvualustan tulee olla paksuudeltaan
vahintaan 15-20 cm.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

- Pientalotontit, joilla on enintaan kaksi asuntoa
1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton
tilapaista sailyttamista varten.

- Pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa suurempi luvuista 1 aﬁ/ 100 kem?2 tai

1 ap/asunto ja poIkuryt')rapai kojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.

- Vieraspaikat 1 ap / 1 000 kem?2.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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