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Luonnensuojelualue

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e Sijaintikartta
e lImakuva
e Asemakaavakartta
e Havainnekuva
e Ote voimassa olevista asemakaavoista
e Ote Karhusaaren kaavarungosta (2015)
e Ote perustamistavat-piirustuksesta
e Rakennuskieltokartta 5.6.2018
e Vesihuollon yleissuunnitelma
4 Kolikujan yleissuunnitelma (Sitowise Oy, 2018)
5 Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu (Ramboll, 2018)

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA
e Vuorovaikutusraportti

Karhusaaren kaavarunko ja siihen liittyvia selvityksia:

e Karhusaaren kaavarunko ja selostus (Kaupunkisuunnittelulautakunta,
17.3.2015)

e Karhusaaren liikenteellinen selvitys (Ksv, 2016)

o Karhusaaren kaavarunkoalueen vesihuolto- ja hulevesiselvitys. (Ram-
boll Finland Oy, 2014)

e Karhusaaren rakennettavuusselvitys. (Sipti Infra Oy, 2014)

o Karhusaaren alue-energiamalli. (Granlund, 2014)

Suunnittelualuetta koskevia muita selvityksia
e Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu. (Ramboll Finland Oy,
9.11.2018)
e Karhusaaren ja Lansisalmen alueiden lepakkoselvitys (BatHouse,
28.10.2015)
e Selvitys Karhusaaren viitasammakkotilanteesta kevaalla 2015 (Jarmo
Saarikivi)

Liséksi Ostersundomin yleiskaavaa varten on laadittu lukuisia selvityksia,
joissa Karhusaari on mukana osana yleiskaava-aluetta. Selvitykset |0ytyvat
nettisivuilta osoitteesta www.yhteinenostersundom.fi.



http://www.yhteinenostersundom.fi
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Karhusaaren etelaosan yhta tont-
tia. Kaavamuutos on tullut vireille Karhusaaren etelaosan pienta-
lotonttien asemakaavan muutoksen (nro 12 486) yhteydessa,
mutta se paadyttiin erottamaan erilliseksi kaavaksi valmistelun
loppuvaiheessa. Karhusaari sijaitsee itaisessa Helsingissa, aikai-
semmin Sipooseen kuuluneella alueella Ostersundomissa.

Tavoitteena on mahdollistaa enintaan 11 pientaloasunnon raken-
taminen tontille rakennusoikeutta ja kaavan sallimaa asuntojen
lukumaaraa kasvattamalla. Suunnitelma on paaosin sama kuin
Karhusaaren eteldaosan pientalotonttien asemakaavan muutoksen
(nro 12 486) yhteydessa esitelty suunnitelma.

Uutta asuntokerrosalaa on 1600 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 40 ihmista.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
yksityisen maanomistajan hakemuksen johdosta, ja ratkaisua on
kehitetty yhdessa hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla Karhusaaren etelaosan
pientalotonttien asemakaavan muutoksen (nro 12 486) yhtey-
dessa. Kaavaehdotuksesta tehtiin 16 muistutusta, ja nahtavillaolo-
ajan ulkopuolella saapui nelja kirjetta. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselos-
tuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksella viedaan toteutukseen Karhusaaren kaa-
varunkoa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen mukaisesti.
Kaavarungossa esitetyt ratkaisut tutkitaan tassa vaiheessa tar-
kemmalla tasolla. Tavoitteena on helpottaa alueelle rakentamista,
mutta samalla sailyttaa alueen nykyinen luonne valjasti rakennet-
tuna, vinredna ja merellisena pientaloalueena.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan suuren pientalotontin jakami-
nen ja/tai tdydennysrakentaminen seka poistetaan voimassa ole-
van asemakaavan kaavamaaraykset, jotka rajoittavat olevan ra-

kennusoikeuden hyddyntamista.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta alueen tunnistettavaa identiteettia vahviste-
taan, taydennysrakentamista edistetaan ja merellista Helsinkia
vahvistetaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 9 302 m2. Asemakaavan kokonais-
kerrosala on 2 200 k-m?, kaavaratkaisun myota kerrosala lisaan-
tyy yhteensa 1 600 k-m?.

Kaavassa edellytetaan asuntoa kohden 200 k-m? rakennusoi-
keutta. Lisaksi jokaista asuntoa kohden sallitaan sivuasunnon ra-
kentaminen. Asunnot voivat kuitenkin olla pienempiakin kuin 200
k-m?, maaraavaa siis on asuntojen lukumaara, tontin koko (vahin-
taan 600 m?) ja vahimmaisrakennusoikeuden maara tontilla (200
k-m?2).

Tontille osoitettuun rakennusoikeuteen sisaltyy muitakin tontille
rakennettavia rakennuksia kuten autosuojat, joten kaikkea raken-
nusoikeutta ei kayteta asuintiloihin.

Vaestomaaran arvioidaan alueella kasvavan nykyisesta noin 40
asukkaalla.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Karhusaaren etelaosassa tontit ovat tyypillisesti melko suuria ja
niille on rakennettu suurehkoja erillispientaloja piharakennuksi-
neen. Alueen yleisilme on valjasti rakennettu, vihrea ja luonnon-
alueiden ymparoima, merellinen omakotitaloalue. Osittain maas-
ton korkeuserot ovat hyvinkin vaihtelevia. Merenlahdet ovat osin
ruovikoituneet. Kaava-alueen luoteisreunaan rajautuu Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alue.

Karhusaaren etelaosassa voimassa olevia asemakaavoja ei ole
kokonaan toteutettu: osa tonteista on rakentamattomia ja tonteilla
on kayttamatonta rakennusoikeutta. Voimassa olevat kaavamaa-
raykset rajoittavat tonteille kuuluvan rakennusoikeuden hyodynta-
mismahdollisuuksia. Tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat joko
500 tai 600 k-m?. Kaavassa esitettyjen, ohjeellisten tonttien/raken-
nuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittda. Tama tarkoittaa, etta tont-
teja ei ole voinut lohkoa pienemmiksi.
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Nykytilanteessa kaava-alueella on yksi talousrakennus. Kaava-
alue on viime vuodet ollut yleiskaavan laatimista varten rakennus-
kiellossa. Rakennuskielto alueella paattyi 23.6.2018.

Erillispientalojen korttelialue (AQO)

Erillispientalojen korttelialueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasun-
toisia pientaloja. Asunnon yhteyteen saa rakentaa sivuasunnon.
Annettuun kokonaiskerrosalaan sisaltyen saa rakentaa erillisen
talousrakennuksen ja/tai autosuojan. Kokonaisrakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa jatekatoksen. Lisaksi saa rakentaa venevajan
ja kaksi saunarakennusta, joista saunojen tulee sisaltya osoitet-
tuun kokonaiskerrosalaan.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja puoli ((*2)lll). Rakennuksen
julkisivun ja vesikaton pinnan leikkauslinjan enimmaiskorkeus on
ylarinteen puolella 7,5 m ja alarinteen puolella 10,5 m.

Vesialue (W)

Vesirakennushankkeita valmisteltaessa on erityisesti huomioitava
mahdollinen vedenalainen kulttuuriperintd seka uposkasvillisuus-
ja linnustoarvot.

Liikenne

Lahtokohdat

Ostersundomin yleiskaavassa joukkoliikenne perustuu tulevaisuu-
dessa metroon ja sen liityntaliikenteeseen myos Karhusaaren
osalta. Karhusaaren linja-autoliikennetta lisataan ja katuverkkoa
taydennetdan maankayton kasvaessa ennen metron rakenta-
mista.

Nykytilanteessa liikkumisen yhteydet keskittyvat Karhusaaren-
tielle, joka on ainoa maaliikenneyhteys saarelle. Liikkuminen on
vahvasti henkildautopainotteista.

Kaava-alueen Iahimmat linja-autopysakit ovat Karhusaarentiella
alle 500 metrin etaisyydella. Helsingin seudun liikenteen linja 93K
likenndi Karhusaarentieta Itakeskuksen ja Landbon valilla. Linja-
autoja kulkee ruuhka-aikaan Itakeskuksen suuntaan kaksi tun-
nissa.

Kadut ovat pientaloalueen tonttikatuja, joilla ei ole alueen ulko-
puolista lapiajoliikennetta. Liikennemaarat kaduilla ovat pienia,
noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.




Palvelut
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Alueen isommilla tonttikaduilla — Reelingilla ja Merikapteenintiella,
on erillinen kevyen liikenteen vayla, joka on kaytanndssa vain jal-
kakaytavan levyinen. Katujen pyoraliikenne on tarkoitus sijoittaa
ajoradalle. Alueelle laaditaan myohemmin liikenteen ohjaussuun-
nitelma, jossa talla hetkella osittain epaselva jarjestely tarkiste-
taan pyoraliikenteen suunnitteluohjeiden mukaiseksi.

Kaavaratkaisu

Alueen katuverkko sailyy paaosin nykyisena. Kaava-alueeseen
rajautuu uusi katuosuus: Kolikujan jatke. Katualueiden leveys jat-
keella on 10 m. Poikkileikkauksissa on varaus erilliselle jalkakay-
tavalle. Ajoradan leveys mahdollistaa kadunvarsipysakainnin toi-
sella reunalla.

AO-tonteilla edellytetaan 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Asuntoa
kohden vahintaan yksi autopaikka tulee sijoittaa katokseen tai ra-
kennukseen.

Lahtokohdat

Karhusaaren julkiset palvelut rajoittuvat Helsingin seudun liikenne
-kuntayhtyman (HSL) bussiliikenteeseen ja Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kuntayhtyman (HSY) kierratyspisteisiin. Lahin
koulu ja kunnallinen paivakoti (suomen- ja ruotsinkieliset), samoin
kuin nuorisotila sijaitsevat noin kolmen kilometrin paassa Sakarin-
maessa.

Lahimpaan Uuden Porvoontien varressa sijaitsevaan paivittaista-
varakauppaan on matkaa noin kolme kilometria.

Karhusaaren kiinteistot Oy:n hallinnassa on laheiset urheilu-
alue/pallokentta seka Skadaholmenin venesatama ja uimaranta.

Kaava-alueen laheisyydessa, Winbergin satamassa toimii kesai-

sin kauppa ja kahvila. Winbergin satamassa on myds polttoainei-
den jakelupiste. Satama on myos Sipoon ja Helsingin itasaaristoa
kesaisin palvelevan kauppaveneen huolto- ja kotisatama.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Korkeusvaihtelut tulee huomioida uusien reittien suunnittelussa.
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Luonnonymparisto ja -suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueen korkeuserot ovat hyvin vaihtelevia. Maisemalliselta luon-
teeltaan Karhusaari kuuluu sisasaaristoon. Merenlahdet ovat
melko ruovikoituneita.

Kaava-alueen luoteiskulmaan rajautuu Mustavuoren lehto ja Os-
tersundomin lintuvedet Natura 2000-alue. Kapellvikenin osa-alue
sisaltyy vuonna 1982 vahvistettuun lintuvesien suojeluohjelmaan.
Alueen paaasiallinen arvo on linnustossa. Talosaaren pohjoisran-
nalla sijaitsee luonnonsuojelulailla rauhoitettu alue, Ostersundo-
min lintuvedet. Natura 2000-alue ja luonnonsuojelualue menevat
osittain paallekkain.

“U e d | KARHUSAARI
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Kuva 1. Vihreélld on Natura-alue ja violetilla Ostersundomin lintuvedet-luonnonsuojelu-

alue

Linnusto on Karhusaaren lahialueilla runsas ja monilajinen. Erityi-
sesti kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat Kapellvikenin ja Karl-
vikenin merenlahdet ovat tarkeita elinymparistéja monille harvi-
naistuneille lintulajeille. Kapellvikenin linnustollisesti arvokas
kohde on Helsingin luontotietojarjestelmassa arvoluokassa Il ja
Huson metsa arvoluokassa lll.
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Kuva 3 Térkeat lintualueet 2017. Kaava-alueen lansipuolella on Ostersundominlahden
Jja eteldpuolella Talosaaren metsén lintualue.

Karhusaaren lepakkoselvityksen (Bathouse 2015) mukaan Karhu-
saaren eteldosissa on |- ja ll- luokan lepakkoalueita. Mastokujan
alueella on I-luokan lisdantymis- ja levehdyspaikka, jonka havitta-
minen tai heikentaminen on luonnonsuojelulaissa kielletty. Ranta-
vajassa (Mastokuja 11) on aikaisempina vuosina ollut kohtalaisen
paljon lepakoiden ulostetta, mutta vuoden 2015 tarkastuskaynnilla
havaintoja ei ollut.
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Kuva 4. Karhusaaren ll-luokan /epakkoalueité. I-luokan kohteita ei ole kuvattu kartalla
luonnonsuojelusyisté.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueeseen sisaltyva Natura-alueen osa on esitetty kaa-
vassa.

Luontoarvoja turvaamaan on kaavaan rajattu osa-alue luo-1. Luo-
1 sijoittuu Kapellvikeniin ja sen viereisen tontin osaan. Kaavamaa-
rayksen mukaan aluetta koskevissa toimenpiteissa on otettava
huomioon viereinen Natura-alue ja merenlahden linnustoarvot.
Alueelle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita.

lImastonmuutokseen varautuminen on huomioitu maaraamalla
alimmasta rakentamiskorkeudesta. Alimmat rakentamiskorkeudet
perustuvat Helsingin kaupungin ja limatieteen laitoksen poijututki-
mukseen Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuo-
sina 2020, 2050 ja 2100 (2016). Tutkimuksessa alueen alin ra-
kentamiskorkeus-suositus vuoden 2100 tilanteessa on N2000
+3,54 metria. Luvun maarittelyssa on huomioitu aallon- ja veden-
korkeustietoja. Liséksi on annettu merkinnat ja maaraykset kos-
kien hulevesien johtamista, viivytysta seka kasittelya tonteilla (ks.
kohta yhdyskuntatekninen huolto).

Alueen maastonmuotoja ja maisemallista ilmetta on pyritty kaava-
ratkaisuin sailyttamaan. Tonteilla siihen vaikuttavat mm. raken-
nusoikeus, rakennusala, kerrosluku ja maaraykset mm. rakennus-
ten enimmaiskorkeudesta, istuttamisesta seka rantarakenteiden
synnyttamasta ymparistokuvasta.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueen vesihuollosta vastaa Sipoon Vesi. Talousvesi kaava-alu-
eelle tulee Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalta. Jatevedet
johdetaan HSY:n Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle. Etela-Kar-
husaaressa on matalapaineviemarointijarjestelma (LPS), johon
liittyy tonttikohtaiset jatevedenpumppaamot.

Vesi- ja viemarijohdot ovat pagosin asennettu roudattomaan sy-

vyyteen, mutta Reelingin lansiosan, Mastokujan ja Kolikujan vie-
mari- ja vesijohto ovat lampderistettyja ja varustettu saattolammi-
tyksella (Ramboll 2014).

Karhusaaren toiminta-alue tullaan siitamaan HSY:lle vesihuollon
kehittamissuunnitelman suunnittelukaudella 2017-2026 (Kaupun-
kiympariston julkaisuja 2018:4). Ennen toiminta-aluemuutosta
vastaa Sipoon Vesi Karhusaaren alueen vesihuoltoverkoston pie-
nimuotoisesta taydentamisesta.

Hulevesiviemarointia alueella ei yksittaisia osuuksia lukuun otta-
matta ole. Sipoon Vesi ei vastaa hulevesiviemardinnista toiminta-

alueellaan. Hulevesiviemardinnin hallinnoinnista tulee sopia alu-
eella.

Karhusaaressa ei ole kaukolampodverkkoa.

Kaavaratkaisu

Alueen tontit liittyvat Kolikujan vesijohtoon ja matalapaineviemari-
jarjestelmaan. Kiinteistokohtaisten pumppaamojen rakentaminen
ja yllapito ovat tontinomistajien vastuulla.

Rakentaminen lisaa lapaisemattoman pinnan maaraa alueella ny-
kytilanteeseen verrattuna. Tama voimistaa hulevesivirtaamia ja
virtaamahuippuja seka huonontaa huleveden laatua. Hule- ja tul-
vavesien poisjohtamiseksi on kaavakartalla osoitettu 6 metria le-
vea tulvareitti ja maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kadun kuivatus on esitetty toteutettavaksi tulvareitin sijaintia mu-
kailevalla hulevesiviemarilla, joka purkaa mereen tulvareitin lansi-
paassa. Tulvareitti maaraytyy kadun tasauksen alimman kohdan
mukaan.

Purkupisteen laheisyyden vuoksi tulee hulevesien hallinnassa pai-
nottaa vesien puhtautta. Kaavassa esitetylla hulevesien viivytyk-
seen varatulla alueella tulee keskittya hulevesien laadulliseen hal-
lintaan. Laadullinen hallinta voidaan toteuttaa esimerkiksi laskeu-
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tusaltaalla, kasvillisuuspainanteella tai kosteikkorakenteella. Hule-
vesien hallinnassa tulisi erityisesti kiinnittdad huomiota kaduilla
muodostuvien hulevesien korkeaan kiintoainespitoisuuteen.

Tonteilla syntyvat hulevedet tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa tontilla.

Lumet suositellaan kerattavaksi ja sijoitettavaksi hajautetusti hule-
vesien hallintarakenteiden ylapuolelle niin, etta sulamisvedet on
helposti johdettavissa hallintarakenteeseen. Lumien sijoittamista
varsinaiseen hulevesirakenteeseen tai purkureitille ei suositella.

Kiinteistojen [ammitys jarjestetaan jatkossakin kiinteistokohtaisin
ratkaisuin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueen maanpinta vaihtelee asemakaava-alueella merenpinnan
tasolta noin tasolle +12. Tontilla maanpinnan korkeuden vaihtelu
on melko suurta. Tontti rajautuu mereen. Tontin maapera on ran-
nan puolella savista ja itapuolella kallioista.

|

moreenia, punainen kalliota, vihre& hiekkaa, liila silttid, keskiharmaa turvetta, tumman-
harmaa liejua ja raidoitettu harmaa tdytemaata.

Kaavaratkaisu

Tavoitteena on rakentaminen tontilla niin, ettd maastoa tarvitsisi
muokata mahdollisimman vahan. Yleinen perustamistapa on kal-
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lion varaan perustaminen, joko suoraan tai murskearinan valityk-
sella. Kallioisilla alueilla rakentaminen voi edellyttaa louhintaa.
Pehmean maakerroksen alueilla voi kyseeseen tulla paaluperus-
tus. Rantaan ulottuvilla tonteilla maan pintaa on korotettava, jotta
asuinrakennukset saa rakennettua vaadittuun +3.5 metrin korkeu-
teen merenpinnasta. Maanpinnan korottamisesta saattaa aiheu-
tua tarve pohjanvahvistukselle painumien seka maaperan vaka-
vuuden hallitsemiseksi.

Kaava-alueen tontilla on stabiliteettiongelmia johtuen pehmeista
maakerroksista ja alhaisesta maanpinnan korkotasosta. Stabili-
teettiongelma voidaan hoitaa massanvaihdolla, kevennyksella tai
jollain muulla tapauskohtaisesti suunnitellulla pohjanvahvistusme-
netelmalla. Liitekartalla on esitetty mahdollisia perustamistapoja.

Nimisto
Kolikujan jatkeen yhteydessa yhden rakennetun tontin (Mastokuja

13) ja yhden rakentamattoman (Mastokuja 11) osoitteet muuttu-
vat.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kolikujan kuivatus ja alueen tulvareitti edellyttaa investointeja
kaava-alueella. Kustannukset on huomioitu Karhusaaren etela-
osan pientalotontit -kaavassa (nro 12486). Hulevesiviemaroinnin
hallinnoinnista tulee sopia.

Karhusaaren etelaosan ja Skutholmenin vesihuoltoverkon toimin-
tavarmuuden parantamiseksi on Karhusaaren vesihuollon mitoi-
tustarkastelussa (Ramboll 2018) esitetty toimenpiteita, joiden ko-
konaiskustannus on noin 0,65 — 0,75 milj. euroa. Toimenpiteet ei-
vat varsinaisesti aiheudu tasta kaavasta, ja ne palvelevat koko
Karhusaarta. Kesdkuussa valmistuva Ostersundomin vesihuollon
kapasiteetti ja palvelutaso -selvitys (Sitowise) tulee antamaan lisa-
tietoa vesihuollon investointitarpeesta. Paatokset vesihuollon in-
vestoinneista tekee Karhusaaren vesihuollosta vastaava taho.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Maankayttokorvauk-
sista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon
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Alueella tulee asemakaavamuutoksen myo6ta tapahtumaan tiivis-
tymista, mutta pientaloalueen luonne tulee sailymaan. Nykytilan-
teeseen nahden, jossa voimassa olevaa asemakaavaa ei ole ko-
konaan toteutettu, on muutos merkittava, mutta paikallinen.

Rakentaminen olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja olevan infran

varteen on jarkevaa ja parantaa myos alueen palveluiden saily-
mis- ja kehittymismahdollisuuksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen yleisilme sailyy, mutta muuttuu rakennetummaksi. Ranta-
tonttien rakentaminen muuttaa maisemaa paikallisesti. Rakenta-
misella ei ole merkittavia vaikutuksia merellisiin nakymiin.

Ostersundomin yhteista yleiskaavaa koskien on vuosina 2013—
2017 laadittu eri kaavavaihtoehdoista 4 kpl luonnonsuojelulain 65
§ mukaisia Natura-vaikutusten arviointeja. Karhusaaren kaavarat-
kaisu on sisaltynyt arviointeihin, eika arvioinneissa ole Karhusaa-
ren osalta ilmennyt vaikutuksia Natura-alueen arvoihin. Asema-
kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan vaikutuksia Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alueen arvoihin.

Rakennettaessa tontille osoitteessa Mastokuja 11 tulee olevan
rantavajan luona tarkistaa lepakkotilanne. Lepakoiden lisaanty-
mis- tai levahdyspaikan havittaminen tai heikentaminen on luon-
nonsuojelulailla kielletty. Poikkeuslupaa haetaan ELY-keskuk-
selta.

Lisdantyvan asukasmaaran myota kallioalueet altistuvat kulutuk-

selle. Muiden luontoarvojen osalta arvioidaan vaikutusten olevan
vahaisia.

Vaikutukset ihmisten elinympéaristoon ja likkenteeseen

Karhusaaren kaavarungon yhteydessa on arvioitu Karhusaaren
vaestonkasvun mahdollisuuksia. Kaavamuutos nojaa kaavarun-
gon mitoitukseen, jonka mukaan etelaisen Karhusaaren asukas-
maara voisi olla suurusluokaltaan reilu 1 000 asukasta ja pohjoi-
sen noin 5 000. Kaavan toteuttaminen lisaa koko Karhusaaren va-
estoa nykytilanteen noin 400:sta arviolta 40 asukkaalla. Seuraus-
vaikutukset Karhusaaren pohjoisempiin osiin ovat pienia.

Alueen ajoneuvoliikenne kasvaa vahan, mutta liikkenteen vaikutuk-
set ovat pienia. Jalankulun olosuhteet paranevat Kolikujan jatkeen
johdosta.
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Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutos mahdollistaa hulevesi- ja tulvareitin tontilla.
Hulevesijarjestelmaa taydentaa aluevaraus hulevetta puhdista-
valle ja viivyttavalle rakenteelle.

Hulevesiviemaroinnin hallinnasta ja vastuurajapinnoista tulee so-
pia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Tontilla on nykyisin ainoastaan yksi talousrakennus.

TOTEUTUS

Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa. Tonttijako ei
ole sidottu kaavassa esitettyyn ohjeelliseen tonttijakoon. Tontin
voi jakaa yhteen tai useampaan tonttiin riippuen rakennusoikeu-
den maarasta (vahintaan 200 k-m?/tontti), tontin koosta (vahintaan
600 m?/tontti) ja muista tontin ominaispiirteista. Tonttijakoa haetta-
essa on huomioitava maarays siita, etta tontin pinta-alasta vahin-
taan 50 % on sailytettava luonnontilaisena tai istutettava. Raken-
taminen on mahdollista my6s yhtiomuotoisena yhdelle tontille.

Asuntojen enimmaislukumaara on sidottu kaavatontille osoitet-
tuun rakennusoikeuden maaraan. Asuntoja saa rakentaa korkein-
taan 1as/200 k-m?. Asunnon ei kuitenkaan tarvitse olla 200 k-m?
kokoinen, vaan se voi kokonaisrakennusoikeuden puitteissa olla
sita pienempi tai suurempi. Osa kokonaisrakennusoikeudesta
kaytetaan muiden tilojen, kuten autosuojan rakentamiseen.

Havainnekuvan tarkoitus on esimerkinomaisesti havainnollistaa
miten rakennukset voi tontille sijoittaa. Myos havainnekuvassa
esitetyt rajat ovat vain esimerkkeja siita, miten tontin hallinnan voi
jakaa.

Kaavassa esitetaan muutoksia voimassa olevan asemakaavan
tontinrajoihin. Naita ovat voimassa olevan kaavan korttelin 109
tontit 7 ja 8. Lisaksi tonttiin on liitetty pieni alue voimassa olevan
asemakaavan jalankululle ja polkupyorailylle varattua katualuetta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
maankayttosopimuksen maanomistajien kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

Tontin perustamisessa ja rakentamisessa on otettava huomioon
viereisen katualueen korko. Kaavakartalla on tarpeellisissa kohdin
esitetty ohjeelliset korkeusasemat esim. tilanteissa, joissa maan-
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pinnan taso nykytilanteessa laskee tai nousee voimakkaasti ka-
dulta tontille ajettaessa, tai joissa korkeusasemaa voidaan nostaa
rakentamisen mahdollistamiseksi. Tontin toteutuksessa tulee
my0s ottaa huomioon, etta uusien katualueiden luiskat saattavat
ulottua tontin puolelle. Lopulliset tonttikorkeudet tulee sovittaa
asemakaavan hyvaksymisen jalkeen laadittavien katusuunnitel-
mien korkoihin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatdés 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Tulviminen, aaltoilu ja merenpinnan nousu on otettu huomioon
esittamalla alimpana rakentamiskorkeutena tutkimuksissa esitetty
turvallinen rakentamiskorkeus. Hulevesien viivytysalueet ja tulva-
reitit on osoitettu perustuen laadittuun vesihuolto- ja hulevesiselvi-
tykseen.

Maakuntakaava

Karhusaaressa on voimassa maakuntakaavaksi muuttuneita van-
hoja seutukaavoja ja Maakuntakaava 2000. Maakuntakaavassa
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).
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Kuva 7. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta (2017).
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Ostersundomin alueen 2. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin Uu-
denmaan maakuntavaltuustossa kesakuussa 2018.Maakuntakaa-
vassa Karhusaari on merkitty raideliikenteeseen (itametron jatke)
tukeutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi. Kaavan hyvaksymis-
paatoksesta on valitettu, ja hallinto-oikeus on kieltanyt paatoksen
taytantéonpanon.

0 1 2 4 6 8
km & 1:100 000 05/2012

}?uva_& Ote nahtéavilla olleesta Oétersundomin alueen 2. vaihemaakuntakaavasta.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavoituksen tavoitteiden mukainen.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oster-
sundomin alueelle on laadittu kuntien (Helsinki, Sipoo, Vantaa)
yhteinen yleiskaava, joka hyvaksyttiin joulukuussa 2018. Yleis-
kaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi. Kolikujan
ja Mastokujan kautta on merkitty kulkemaan seudullinen rantarait-
tiyhteys.
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B 77 2N " Ticsaan |5 |
Kuva 10. Ote Ostersundomin yhteisesté yleiskaavasta, tarkistettu kaavaehdotus
19.6.2018

Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa Sipoon kunnan laatima asemakaava nro
753014 (tullut voimaan 10.11.2005). Kaavan mukaan tontit on va-
rattu sivuasunnollisille (AO-3) erillispientaloille. Tonttikohtaiset ra-
kennusoikeudet ovat 600 k-m?2. Kaavassa esitettyjen, ohjeellisten
tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa. Mastokujan jatke on osoitettu
jalankululle ja polkupydrailylle varattuna katuna, jolla on tontille
ajo sallittu.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalueen lansiosassa on 23.6.2018 asti ollut voimassa
maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 momentin mukainen raken-
nuskielto seka maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n 1 momentin
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mukainen toimenpiderajoitus Ostersundomin yhteisen yleiskaa-
van laatimista varten. Kaavamuutosalue ei ole enaa rakennus-
kielto- ja toimenpiderajoitusalueella.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 17.3.2015 hyvaksynyt Karhu-
saaren kaavarungon jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten
ja poikkeamispaatosten pohjaksi.

Pohjakartta
Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille 14.3.2017 tontin omistajien hakemuk-
sista. Kaavamuutostyo tuli vireille Karhusaaren etelaosan pienta-
lotonttien asemakaavan muutoksen (nro 12 486) yhteydessa,
mutta se paadyttiin erottamaan erilliseksi kaavaksi valmistelun
loppuvaiheessa.

Viranomaisyhteistyo
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-

omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
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e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e Sipoon Energia Oy

e Sipoon Vesi

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka muu val-
misteluaineisto olivat nahtavilla mielipiteita varten Karhusaaren
eteldosan pientalotonttien asemakaavan muutoksen (nro 12 486)
yhteydessa kevaalla 2017, jolloin aineistoa esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa ja kaavapaivystyksissa. Talloin esitetyt mielipiteet on otettu
kaavan valmistelussa huomioon.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
ilmoitettiin osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat
nahtavilla 23.3.-13.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Sakarinmaen koulu, Knutersintie 924

e Winbergin satama, Karhusaarentie 34

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 28.3.2017 klo 17.30—18.30 Sakarinmaen
koululla. Lisaksi jarjestettiin kaavapaivystys ma 3.4.2017 klo 17—
19 kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista (koskien laajempaa
kaavakokonaisuutta nro 12486, johon Mastokuja 11 sisaltyi)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriperintoon, kau-
punkikuvaan, tonttien perustamistapaan ja luontoarvojen huomi-
oon ottamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta rakennussuojelumerkintaa seka apura-
kennuksia koskevia maarayksia muutettiin. Selostusta on tayden-
netty tarvittavilta osin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto mielipiteista (koskien laajempaa kaavakokonai-
suutta nro 12486, johon Mastokuja 11 sisaltyi)

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen tiivistamiseen, yhtiomuotoiseen
rakentamismahdollisuuteen ja sitd myo6ta alueen luonteen muuttu-
miseen, viheralueiden menetykseen, rakennusten kerroslukuun ja
korkeuteen, merellisten nakymien menetykseen, Kolikujan jatka-
miseen seka melontapaikan sijaintiin ja siihen liittyvaan pysakain-
tiin. Osassa mielipiteita toivottiin tontin vahimmaiskoon maarittelya
ja osassa oman tontin rakennusoikeuden nostoa. Uutta kavelyn ja
pyorailyn katua pidettiin hyvana ja toivottiin sen nopeaa toteu-
tusta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta raken-
nusten kerroslukumerkintaa tasmennettiin maaraamalla raken-
nuksen korkeus erikseen yla- ja alarinteen puolella, melontapai-
kan pysakaointimaaraysta muutettiin, muodostettaville tonteille an-
nettiin vahimmaiskokomaarays ja muutaman tontin rakennusoi-
keuden maaraa korjattiin vahaisesti. Selostusta on taydennetty
tarvittavilta osin.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 14 kpl. Naiden lisaksi palautetta on
annettu kaavapaivystyksissa, sahkopostitse ja puhelimitse. Pa-
laute on koskenut useimmiten omaa tonttia.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Ennen kaavamuutoksen vireilletuloa kaavamuutosalueesta oli
kolme vaihtoehtoista luonnosta, joihin kyseisen alueen asukkaat
ottivat kantaa. Vaihtoehdot erosivat toisistaan riippuen Kolikujan
jatkeen pituudesta ja sijainnista, milla on vaikutusta mm. kaava-
muutokseen sisallytettavien tonttien maaraan, rakentamismahdol-
lisuuksiin ja alueen saavutettavuuteen. Kaavaluonnokseen vali-
koitui vaihtoehto, jossa Kolikujan jatke palvelee mahdollisimman
monta tonttia, on kunnallistekniikan toteuttamisen kannalta paras
seka linjaukseltaan suorin.

Ehdotusvaiheessa tehdyt merkittavimmat muutokset (kos-
kien laajempaa kaavakokonaisuutta nro 12486, johon Masto-
kuja 11 sisaltyi)

e Kaava-alueeseen on sisallytetty kaksi uutta tonttia, joista toi-
sessa on kyse alueiden yhteisjarjestelysta (Majakkakuja 4) ja
toisessa kahden tontin valisen rajan siirrosta (Reelinki 28)

e Kaavaluonnoksen tontteja on yhdistetty hakijoiden toiveesta

e Uusi nimisto lisatty
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o Korttelin 58127 tontti 3: liittymakielto poistettu, rakennusalaa
kasvatettu, luonnosvaiheessa esitetysta tontista liitetty olevan
muuntamon rakennusala katualueeseen

e AP-tontilla kerrosluvun nosto

e Muutamalla tontilla rakennusoikeuden lisays

e VU-alue: rakennusalan supistaminen, hulevesien viivytysalu-
een lisays, maaraysmuutoksia

e Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa lisatty kortteliin
58109 tontille 11, kortteliin 58121 tontille 4 seka VU-alueelle

e Tulvareitti ja maanalaista johtoa varten varattu alueen osa li-
satty kortteliin 58128 tontille 10

e Uusi ohjeellinen muuntamon rakennusala osoitettu Kolikujan
paahan

e Maaraysmuutoksia - erityisesti rakennusten korkeus ja tontin
minimikoko

e Ohjeellisia korkeusasemia muutettu

o Kortteli- ja tonttinumerointia muutettu

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilladolo (MRL 65 §) 1.12.2017-8.1.2018

Kaavaehdotus on ollut kertaalleen nahtavilla Karhusaaren etela-
osan pientalotonttien asemakaavan muutoksen (nro 12 486) yh-
teydessa 1.12.2017 - 8.1.2018. Talloin esitetyt muistutukset ja
lausunnot on otettu kaavan valmistelussa huomioon.

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
31.10.2017 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 39 paivan ajan.

Muistutukset ja kirjeet (koskien laajempaa kaavakokonaisuutta nro 12486, jo-
hon Mastokuja 11 sisaltyi)

Kaavaehdotuksesta tehtiin 16 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui nelja kirjetta. Muistutuksissa esitetyt huomautuk-
set kohdistuivat Merimiehenkujan paahan osoitettuun urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeseen (VU), sen kayttotarkoitukseen me-
lonta- ja lautailuharrastuspaikkana seka alueelle sijoittuviin auto-
paikkoihin. Lisaksi huomautukset kohdistuivat Natura-alueen huo-
mioon ottamiseen, Kolikujan jatkamiseen, Karhusaaren kiinteistot
Oy:n viheralueiden kaavoittamiseen, tonttien lohkomiseen, ko-
koon ja tehokkuuteen, tontinomistajien yksittaisiin toiveisiin seka
rakennusten kerroslukuun ja korkeuteen. Lisaksi otettiin kantaa
alueen ilmeen sailymiseen, liikennejarjestelyihin ja liikennesuunni-
telmaan, asemakaavamuutoksen ajoitukseen seka asukastilai-
suuden poisjaantiin. Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
melontapaikkaan ja sen pysakaointiin, havainnekuvaan seka Kar-
husaarentiehen.
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Viranomaisten lausunnot (koskien laajempaa kaavakokonaisuutta nro 12486,
johon Mastokuja 11 sisaltyi)

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahta-
villa. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lisaraken-
nusoikeuden maarittelyyn, (asukasmaaran) vaikutuksiin kaava-
alueen ulkopuolella, havainnekuvan ja luo-1-merkinnan tarkkuu-
teen, likenteen kuvaukseen, talous- ja jateveden seka huleve-
siviemaroinnin vastuisiin ja johtokujien merkitsemiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Keravan Energia (ei lausuttavaa)

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kaupunginmuseo

e pelastuslautakunta

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset (kos-
kien laajempaa kaavakokonaisuutta nro 12486, johon Mastokuja

11 sisaltyi):

Muistutusten johdosta:

— Nakosuojaksi VU-alueen autopaikoille on lisatty istutettava
alueen osa. Merkintaa koskee maarays “Istutettava alueen
0sa, jolla on oltava puu- tai pensasistutus.”

— VU-aluetta koskevasta me-rakennusalasta poistettiin maa-
rays "Autopaikkoja tulee rakentaa toiminnan edellyttama
maara”. Lisaksi vaihdettiin sana "pysakdintialue” sanaksi
"autopaikat” seka lisattiin maarays "Autopaikat saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 2 m
etaisyydelle tontin rajasta. Autopaikat on maisemoitava is-
tutuksin.” Viimeksi mainittu lisattiin siksi, etta viemalla auto-
paikat 2 metrin paahan viereisen tontin puoleisesta rajasta,
jaa muille toiminnoille enemman tilaa ja samalla ne ovat
vahemman nakyvalla paikalla.

— Tontin vahimmaiskoko muutettiin 500:sta 600:een m2.

— Merikapteenintie 21/23 tontille osoitetusta 6 metria leve-
asta tulvareitista hakijalle kohdistuvaa haittaa lievennettiin
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niin, etta puiston puoleisella puolella rakennusalaa vastaa-
vasti siirrettiin 2 metrin paahan rajasta.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Mastokuja 11 kohdalla oleva alueen osa, jota koskevissa
toimenpiteissa on otettava huomioon viereinen Natura-alue
ja merenlahden linnustoarvot (luo-1), on muutettu tarkoituk-
senmukaisemmaksi.

— Kaavamaarayksia on etenkin rakentamista koskevien maa-
raysten osalta ryhmitelty ja sanajarjestysta muutettu siten,
etta on selkeammin luettavissa, mita kaavassa merkittyyn
rakennusoikeuteen sisaltyy ja mita sen lisaksi saa raken-
taa. Samalla lisattiin maarays "Tonteille ei saa rakentaa
muita erillisia rakennuksia tai katettuja rakennelmia”.

Muun vuorovaikutuksen johdosta:

— Karhusaaren kiinteistot Oy:n ja yksityisten maanomistajien
keskenaan sopimat maanvaihdot on huomioitu tekemalla
tarpeelliset muutokset kaavaan:

o Majakkakuja 2 pohjoispuolella olevan VL-alueen liit-
taminen tonttiin jatettiin pois tasta kaavasta. Muutos
pienentaa kaava-aluetta hieman, ja yksi tontti pois-
tuu.

o VL-alueen osan liittaminen Merikapteenintie 5 tont-
tiin poistettiin. Muutos pienentaa kaava-aluetta hie-
man.

o Poiju 4 pohjoispuolella olevan VL-alueen liitosta
tonttiin pienennettiin. Muutos pienentaa kaava-alu-
etta hieman. Muutoksen my6ta kahden korttelin vali-
nen raja poistui.

— Tehtiin edellisistda muutoksista johtuvat muutokset kortteli-
ja tonttinumeroihin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tunnistettiin Koli-
kujan ja Kolikujan jatkeen korkotasauksen tarkistamistarve.
Kadun korkoasemalla on merkitystd myos hule -ja tulvave-
sien johtamiselle. Asian varmistamiseksi paatettiin tilata
konsulttitydona paivitys laadittuun yleissuunnitelmaan. Paivi-
tetyn suunnitelman perusteella tehtiin seuraavat muutokset
kaavakarttaan:

o Korjattiin Kolikujan jatkeen ja sen varren tonttien oh-
jeellisia likimaaraisia korkeusasemia. Kadun matalin
kohta siirtyi KOlikujan paasta hieman etelammas.

o Alimman kohdan siirtymisesta johtuen Mastokuja 11
tontilla tulvareitti osoitettiin alkumatkalla hieman eri
kohtaan, mika kavensi rakennusalaa hieman. Li-
saksi katualueella ollut ohjeellinen hulevesien viivy-
tysta varten varattu alueen osa poistettiin ja sen si-
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jaan lisattiin luo-1-merkintaa koskevaan maarayk-
seen: "Alueelle saa sijoittaa hulevesien hallintara-
kenteita.”

— Merkinta vm, jonka merkinnan selitys oli (Ohjeellinen) ra-
kennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon” muutettiin Hel-
singissa yleisemmin kaytossa olevaksi merkinnaksi et eli
”(Ohjeellinen) muuntamoa varten varattu alueen osa”.

— Venevajojen sijoittamista koskeva maarays "Venevajan saa
rakentaa rakennusalan estamatta” muutettiin muotoon "Ra-
kennusalan ulkopuolelle saa rakentaa venevajan, kuitenkin
vahintaan 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta”.

— Rakennusten korkeutta koskeviin maarayksiin lisattiin: "Yk-
sikerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 5,0 m”.
Nain kaikille kaavan sallimille rakennuksille on maaritelty
enimmaiskorkeus.

— Muutettiin hu-merkinnan selitys muotoon: "Ohjeellinen alu-
een 0sa, jolle saa sijoittaa hulevesien hallintarakenteita."

Aineistoon tehdyt tdydennykset (koskien laajempaa kaavakoko-
naisuutta nro 12486, johon Mastokuja 11 sisaltyi):

— Lisatty selostuksen liite 4 Kolikujan yleissuunnitelma.

— Havainnekuvaa, likennesuunnitelmaa seka vesihuollon yleis-
suunnitelma-liitekarttaa on paivitetty edella mainittujen muu-
tosten johdosta.

— Lisaksi havainnekuvaa on paivitetty tontilla Majakkakuja 2,
tontilla Merikapteenintie 20 seka Merimiehenkujan loppu-/ Me-
rimiehenpolun alkupaassa.

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavaselostusta on paivitetty kaavaan tehtyjen muutosten
seka jatkosuunnittelun johdosta.

— Kirjoitusvirhe on korjattu kaavan pohjakartan voimaan jaa-
vassa ajantasa-asemakaavassa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten hallintokuntien kanssa. Niitd, joiden etua
muutokset koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla tai maan-
omistajatapaamisissa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 29.5.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Mastokuja 11, asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,9302

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9302

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

25.02.2019

14.03.2017
0912583

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,9302

100,0

0,0000

A yhteensa

0,7696

82,7

-0,0294

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

-0,0006

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

0,1606

17,3

0,0300

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,9302 100,0 0,0000

A yhteensa 0,7696 82,7 -0,0294

AO 0,7696 100,0

AO-3 -0,0294

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

L yhteensa -0,0006

Kev.liik.kadut -0,0006

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,1606 17,3 0,0300

W 0,1606 100,0 0,0300
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle
saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Vesialue. Ruoppaus- ja muiden
vesirakennushankkeiden valmistelun
yhteydessa on selvitettava vedenalaiseen
kulttuuriperintdon liittyvan selvityksen
laatimistarve yhdessa museoviranomaisten
kanssa.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus.

Lukuun sisaltyy rakennusten kerrosala
(asuin-, sauna- ja talousrakennukset) ja
rakennelmien pinta-ala (autotallit ja
-katokset sek& muut katetut rakennelmat).

AO-korttelialueilla:

Rakennusoikeusluvun jokaista taytta 200:a
kohden saa rakentaa yhden asunnon. Kunkin
asunnon yhteyteen saa sijoittaa tasta
padasunnosta sisayhteydella erotetun
sivuasunnon, jonka pinta-ala on enintaan 20
% asunnon ja sivuasunnon yhteenlasketusta
kerrosalasta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus. Pa
omradet far byggas smahus med en eller tva
bostader.

Vattenomrade. Vid beredning av muddrings-
och andra vattenbyggnadsprojekt ska behovet
av att undersoka undervattenskulturarv
utredas tillsammans med museimyndigheterna.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Namn pa stadsdel.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

BYGGNADSRATT

Byggnadsratt.

| talet ingar byggnadernas vaningsyta
(bostads-, bastu- och ekonomibyggnader) och
konstruktionernas yta (garage och
bilskarmtak samt 6vriga takiorsedda
konstruktioner).

Pa AO-kvartersomraden:

Fér varje hel 200 av talet for byggnadsratt
far en bostad byggas. | samband med varje
bostad far man placera en fran denna
huvudbostad via en inomhusforbindelse
atskild sidobostad med en maximal areal pa
hogst 20 % av bostadens och sidobostadens
sammanraknade vaningsyta.
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Yhta asuntoa kohden saa rakentaa enintaan
yhden yksikerroksisen talousrakennuksen,
Johon saa sijoittaa varastotiloja ja/tai

auton sailytyspaikan katokseen tai talliin.
Maarays ei koske sivuasuntoa.

Rantatonteille saa jokaista kaavatonttia
kohden rakentaa korkeintaan kaksi erillista
yksikerroksista saunarakennusta.
Sauznarakennuksen koko saa olla enintaan 50
k-m2.

Asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeusluvun lisaksi saa rakentaa:
- jokaiselle tontille yhden enintaan 5 k-m?
kokoisen jatekatoksen

- korttelin 58109 kaavatontille 11 yhden
enintaan 100 k-m? venevajan.

Tonteille ei saa rakentaa muita erillisia
rakennuksia tai katettuja rakennelmia.

KERROSLUKU JA RAKENNUSTEN KORKEUS

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen alimmalla kerrostasolla kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kolmikerroksisen rakennuksen julkisivun ja
vesikaton pinnan leikkauslinjan
enimmaiskorkeus on ylarinteen puolella 7,5m
ja alarinteen puolella 10,5m.

theellinen likimaarainen korkeusasema,
johon maanpinnan saa nostaa tai laskea.

Rakennusala.

Hulevesien poisjohtamiseen seka
tulvareitille varattu alueen osa. Alueelle

ei saa sijoittaa rakenteita tai toimintoja,
jotka patoavat tulvareittia. Reitti tulee
toteuttaa siten, ettd hulevesista ei aiheudu
vaaraa tontille.

Alueen osa, jota koskevissa toimenpiteissa
on otettava huomioon viereinen Natura-alue
ja merenlahden linnustoarvot. Alueelle saa
sijoittaa hulevesien hallintarakenteita.

For varje bostad far man bygga hdgst en
ekonomibyggnad i en vaning dér man far
placera forrad och/eller ett garage eller
skarmtak for bilar. Bestammelsen galler inte
for sidobostader.

Pa strandtomter far man for varje planetomt
bygga hogst tva, separata bastubyggnader i
en vaning. En bastubyggnad far omfatta hogst
50 m? vy.

Utover det i detaljplanekartan angivna talet
for byggnadsrétt far byggas:

- pa varje tomt ett sopskjul pa hogst 5 m?
vy
- pa planetomten 11 i kvarteret 58109 ett
hogst 100 m22 vy stort batskjul.

Pa tomterna far inte byggas Gvriga separata
byggnader eller takforsedda konstruktioner.

VANINGSTAL OCH BYGGNADERNAS HOJD

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Ett braktal i parentes framfér en romersk

siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens st6rsta vaning man far anvanda pa
byggnadens understa vaningsplan for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Hogsta hojd for skarningslinje mellan fasad
och vattentak i trevanig byggnad ar 7,5 m pa
en sluttnings ovre sida och 10,5 m pa en
sluttnings lagre sida.

Riktgivande ungefarligt hojdlage som
markytan kan hojas eller sankas till.

Byggnadsyta.

Del av omrade reserverat for avledning av
dagvatten och for Gversvamningsvagar. Pa
omradet far inte placeras konstruktioner

eller funktioner som dammer upp
dversvamningsvagar. Vagen ska byggas sa att
tomten inte utsatts for risker fran

dagvatten.

Del av omrade dar man vid atgarder gallande
denna del ska ta hansyn till det

intilliggande Naturaomradet och havsvikens
fagelbestandsvarden. Pa omradet far byggas
konstruktioner for dagvattenhantering.




__ O __ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

t
T Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

AQ-KORTTELIALUEITA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Muodostettavan tontin tulee olla vahintaan
600 m? kokoinen.

Tontin pinta-alasta vahintaan 50 % on
sailytettava luonnontilaisena tai

istutettava, mika on huomioitava tonttijakoa
laadittaessa.

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa:
- jatekatoksen, kuitenkin vahintaan 2 m
etdisyydelle tontin rajasta

- talousrakennuksen tai autosuojan
virkistys- tai katualueeseen rajoittuvalla
tontin osalla, kuitenkin vahintaan 2 m
etaisyydelle tontin rajasta.

Rantatonteilla lisaksi:

- saunarakennuksen, kuitenkin vahintdan 4 m
etaisyydelle tontin rajasta

- venevajan, kuitenkin vahintaan 4 m
etaisyydelle tontin rajasta, rannan
puoleista tontin rajaa lukuun ottamatta.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa.

Viemaroinnin kannalta valttdmattdman
jatevedenpumppaamon rakentaminen ja yllapito
on tontin omistajan vastuulla.

AO-korttelialueella autopaikkojen
vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto ja
lisdksi 1 ap/asunto auton tilapaista
sailyttdmista varten.

Asuntoa kohden vahintaan yksi autopaikka
tulee sijoittaa katokseen tai rakennukseen.
Sivuasuntoa varten ei tarvita autopaikkaa.

YLEISET MAARAYKSET

Taman asemakaavan alueelle on laadittava
erillinen sitova tonttijako.

Rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden on
oltava vahintaan N2000 +3.5 metria. Vahaisen
tulvariskin omaavan rakennuksen, kuten
venevajan tai saunan rakentamiskorkeus voi
olla matalampi.

Saunojen ja venevajojen rakentamisessa tulee
huomioida yhtenaisen ymparistokuvan
syntyminen.

Del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

BESTAMMELSER GALLANDE AO-
KVARTERSOMRADEN

Varje tomt som bildas ska ha en areal pa
minst 600 m?.

Minst 50 % av tomtens areal ska bibehallas i
naturtillstand eller planteras. Detta ska
beaktas nar man lagger upp tomtindelningar.

Utanfor byggnadsyta far byggas:

- ett sopskjul, dock pa minst 2 m:s avstand
fran tomtgrénsen

- en ekonomibyggnad eller ett bilskjul pa
del av tomt som gransar till rekreations-
eller gatuomrade, dock pa minst 2 m:s
avstand fran tomtgransen.

Pa strandtomter dessutom:

- en bastubyggnad, dock pa minst 4 m:s
avstand fran tomigransen

- ett batskjul, dock pa minst 4 m:s avstand
fran tomtgrénsen, bortsett fran tomtgransen
mot stranden.

Dagvatten som bildas pa tomten ska fordrGjas
och i man av méjlighet infiltreras.

Byggandet och underhallet av en for
avloppssystemet nodvandig pumpstation for
avloppsvattnet ligger pa tomtagarens ansvar.

Pa AO-kvartersomrade ér lagsta antalet
bilplatser pa en tomt 1 bp/bostad och
dessutom 1 bp/bostad for tillfallig
férvaring av bil.

For varje bostad ska minst en bilplats
placeras under skarmtak eller i en byggnad.
For en sidobostad behdvs ingen bilplats.

ALLMANNA BESTAMMELSER

For detta detaljplaneomrade ska en separat
bindande tomtindelning uppgoras.

En byggnads lagsta byggnadshdjd ska vara
minst N2000 +3,5 meter. For byggnader med
lag dversvamningsrisk som till exempel
batskjul eller bastubyggnader kan
byggnadshdjden vara lagre.

Vid byggande av bastubyggnader och batskjul
ska man se till att miljobilden blir
enhetlig.




Jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai
aitaukseen.

Olemassa olevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Sopkaérl ska placeras under skarmtak eller i
inhagnad.

Befintligt tradbestand ska i man av
mojlighet bevaras.
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1.1 Yleista
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1.4 Kustannukset
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1.1 Yleista

Koélikuja on Karhusaaren eteldosan pientaloalueen tonttikatu, jonka pituus on nykyisin noin 130
metrid. Asemakaavan muutos nro 12486 mahdollistaa kadun jatkamisen noin 110 metrilla. Kadun
ajoradan leveys on 5,5 m ja siita reunakivellad erotetun jalkakdytavan 3,0 m.

Alueen maasto on makistd, jonka asettamat vaatimukset mm. hulevesien hallinnalle ja tonttien
ajoyhteyksien jarjestamiselle on huomioitu tasauksen suunnittelussa ja kaavan laadinnassa.

1.2 Kadun tasaus ja tulvareitit

Kadun olemassa olevalla osuudella on tasaus sailytetty lahella nykyista pintaa. Tulvatilanteessa hu-
levedet ohjautuvat taltd osuudelta itdan kohti Reelingin liittymaa ja siita edelleen eteldan merta
kohden. Asemakaavan muutosalueella kadun tasaus viettda kohti kadun pohjoispadata, josta ne oh-
jataan tulvareitille juuri ennen kdantopaikkaa. Tulvareittia pitkin vedet johdetaan lanteen tontin
58109/11 pohjoisreunaa pitkin. Kadun minimikaltevuutena on kéytetty 0,7 % ja maksimikaltevuu-
tena 10 %. Esitetty tasaus mahdollistaa jalankulku- ja polkupy6rayhteyden toteuttamisen Kélikujan
padstd pohjoiseen Mastokujalle asti seka lopputilanteessa, etta valiaikaisesti.
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1.3 Kuivatus

Koélikujan pohjoisosan kuivatus on esitetty toteutettavaksi tulvareitin sijaintia mukailevalla huleve-
siviemarilla, joka purkaa mereen tulvareitin lansipaassa. Purkupisteen laheisyyden vuoksi tulee hu-
levesien hallinnassa painottaa vesien puhtautta. Kaavassa esitetylla hulevesien viivytykseen vara-
tulla alueella tulee keskittya hulevesien laadulliseen hallintaan. Laadullinen hallinta voidaan toteut-
taa esimerkiksi laskeutusaltaalla, kasvillisuuspainanteella tai kosteikkorakenteella. Hulevesien hal-
linnassa tulisi erityisesti kiinnittaa huomiota kaduilla muodostuvien hulevesien korkeaan kiintoai-
nespitoisuuteen.

1.4 Kustannukset

Koélikujan rakennuskustannusarvio on 0,44 M€ ilman tydmaan yhteiskustannuksia. Kustannuksiin
on laskettu katujen rakenteet, kuivatuksen vaatima viemarointi, vesijohto ja jatevesiviemari seka
katuvalaistus. Kustannuksissa ei ole mukana kallioleikkauksia eika katujen pohjanvahvistuksia. Ra-
kennuskustannukset jakautuvat seuraavasti:

Rakennustoiden kustannukset yhteiskustannuksineen (25 %) ovat 0,55 M€. Tahan lisattyna raken-
nuttamisen ja suunnittelun kustannukset 0,08 M€ (15 %) saadaan yhteensa 0,63 ME€, josta nykyisen
Kolikujan perusparannuksen osuus 0,31 M€ ja uuden osuuden 0,32 M€.

Kun kustannuksiin otetaan mukaan varaukset 0,22 M€ (35 %) saadaan kokonaiskustannusarvioksi
0,85 M€. Verrattuna aiemmin kaavassa esitettyyn suunnitteluratkaisuun, on uusi Kélikuja koko-
naiskustannuksiltaan 0,03 M€ edullisempi.
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Ramboll - Ostersundom, Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

1.1

2.1

2.2

Yleista

Karhusaaren mitoitustarkastelun tausta

Tassa raportoinnissa on tarkasteltu Karhusaaren eri kaavoitushankkeiden vaikutusta
vesihuoltoverkon kapasiteettien riittdvyyteen Karhusaaren alueella. Lahtétietoina
tarkasteluille on ollut tiedossa olevat kaavoitushankkeet, sekd numeeriset kartta-aineistot.
Tahan tarkasteluun liittyen ei ole tehty mitaan verkostomittauksia.

Tydssa on lisaksi tarkasteltu karkealla tasolla, voidaanko Karhusaaren, Landbon ja
Puroniityn asukasmaaria kasvattaa nykyisen vesijohtoverkon varassa.

Vesijohdon mitoitustarkastelu

Lahtotiedot

Karhusaaren vesijohtoverkon mitoitustarkastelut on laadittu HSY:n
"verkostosuunnittelukdytannét 2016” -ohjeen mukaisesti. Vedenkulutus on laskettu

seuraavien lahtéarvojen perusteella:

- Asutuksen ominaisvedenkulutus 140 l/as/d

- Liike- ja toimistorakennukset 4 |/k-m2/d

- Koulut ja paivakodit 7 I/k-m2/d

- Maksimivuorokausikerroin 1,5

- Maksimituntikerroin 2,0

- Huippukulutuskerroin 3,0 (=maksimivuorokausikerroin X
maksimituntikulutuskerroin)

- Yleinen vedenkulutus 15 m3/km/d

Vesijohdon painetasoksi Korsnasintiella Karhusaareen ldhtevassa liitoskohdassa on oletettu
50 mvp (mvp = metrid vesipatsasta, 50 mvp = n. 5,0 bar) (perustuu Ostersundomin
osayleiskaava-alueen vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvityksessé 2010 raportoituun
alimpaan hetkelliseen vuonna 2006 havaittuun painetasoon 50 mvp Ostersundomin
alueella).

Karhusaaren mallinnusskenaariot
Karhusaaren nykyinen asukasluku on laskettu olettamalla, ettd jokaisessa olevassa

rakennuksessa on keskimaarin 3 asukasta. Nain laskettu asukasmaara 441 vastaa hyvin
Karhusaarelle ilmoittua asukasmaaraa n. 450 (http://karhusaari.net/).

Nykytilanteesta on laadittu 2 erillistd mallinnusskenaariota. Merikapteenintiella
palovesiasemalle johtavan vesijohdon putkikooksi on verkostokartalla merkitty 50/63M.
Tata ennen putkikoko Merikapteenintiella on kuitenkin 110 M ja jatkuu palovesiasemalta
eteenpdin koossa 90 M, joten verkostokartalla saattaa todennakdisesti olla talld kohtaa
virhe. Taman vuoksi nykytilanteesta on laadittu 2 erillistd mallinnusta, joista toisessa
palovesiasemalle johtavan vesijohdon kooksi on arvattu 110 M, ja toisessa kaytetty
verkostokartan putkikokoa 50/63 M.
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2.3

Asemakaavan nro 12486 toteumatilanteesta on niin ikdan laadittu 2 erillista
mallinnusskenaariota:

- Ensimmaisessa on oletettu, ettd kaava-alueen kaikkiin uusiin havainnekuvan
(29.5.2018) osoittamiin rakennuksiin tulee 3 uutta asukasta - yhteensa 309 uutta
asukasta

- Toisessa kaava-alueen uusien rakennusten asukasmddra on madritetty
lahtboletuksella 50 k-m2/ asukas - yhteensa 440 uutta asukasta

Asemakaavojen nro 12486 & 12512 toteumatilanteesta on myods laadittu 2 erillista
mallinnusskenaariota:
- Kaava-alueiden kaikissa uusissa rakennuksissa (havainnekuvat 29.5.2018 &
17.5.2018) 3 uutta asukasta > yhteensa 372 uutta asukasta
- Kaava-alueiden uusien rakennusten asukasmadra on maaritetty lahtboletuksella 50
k-m2/ asukas > yhteensa 524 uutta asukasta

Kaikissa asemakaavojen 12486 & 12512 toteumatilannetta vastaavissa mallinnuksissa on
lisaksi huomioitu Karhusaaren ajantasa-asemakaavan mahdollistamat, mutta viela
rakentumattomat tontit.

Yhteenvetona tarkastellut mallinnusskenaariot ovat:

Nykytilanne (skenaario 1, palovesiaseman sy6ttdlinja 110 M)
Nykytilanne (skenaario 2, palovesiaseman sy6ttdlinja 50/63 M)
Kaava 12486 (skenaario 1, 309 uutta asukasta)

Kaava 12486 (skenaario 2, 440 uutta asukasta)

Kaavat 12486 & 12512 (skenaario 1, 372 uutta asukasta)
Kaavat 12486 & 12512 (skenaario 2, 524 uutta asukasta)

oOUhAWLWN e

Karhusaaren mallinnustulokset
Vesijohtoverkon mallinnustulokset on esitetty liitekartoilla liitteessa 1.

Kokonaispainehaviét Karhusaaren vesijohtoverkossa eri mallinnusskenaarioilla seka naita
vastaavat paineviivan kaltevuudet huippukulutustilanteessa ovat:

- Nykytilanne:
o painehdviot 4 m (= 50 m (ldhtétilanteen oletus) — 46 m (painekorkeuden
arvo verkon pdaissé kriittisimmissé pisteisséd))
= paineviivan kaltevuus n. 1,3 %o (= painehdviét jaettuna verkon
pituudella)

- Kaava 12486:
o painehdviot 10-13 m (skenaariosta riippuen)
= paineviivan kaltevuus 3-4 %o

- Kaavat 12486 & 12512:

o painehaviot 11-14 m (skenaariosta riippuen)
= paineviivan kaltevuus 3,5-4,5 %o
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2.4

Suuntaa antavana suositusarvona paineviivan kaltevuudesta < 200 mm vesijohtoputkille
voidaan pitaa 2 - 8 %eo:a (RIL 237-2-2010), joka tédman kokoisilla putkilla vastaa
maksimivirtausnopeuden arvoa 0,6 m/s - 1,2 m/s. Taman perusteella voidaan yleisesti
todeta, ettda Karhusaaren paikallisen vesijohtoverkon kapasiteetti on riittava kattamaan
kaavojen 12486 & 12512 mukaisen lisaantyvan asukasmadaran vedenkulutuksen. Toisin
sanoen painehaviét ja maksimivirtausnopeus pysyvat suositusarvojen sisalla.

Vaikka painehdviét ja maksimivirtausnopeudet Karhusaaren paikallisverkostossa pysyvat
suositusarvojen sisalld kaavojen 12486 & 12512 mukaisessa toteumatilanteessa, ei téma
takaa, ettd painetasot alueella olisivat kaikissa tilanteissa riittdvat. Karhusaari kuuluu
Sdderkullan vesitornin painepiiriin. Painekorkeus vesitornissa vaihtelee valilla +64 - 67 m.
Vesitornilta Iahtee runkojohto (160 M) lanteen Uuden Porvoontien vartta Mellunmakeen asti.
Lisdksi Uuden Porvoontien runkolinjaan liittyy Nikkildan ja Séderkullan painepiirin valisesta
runkolinjasta erkaantuva, Puroniityn alueen itapuolitse kulkeva runkolinja (160/110 M)
Korsnasin ja Vasterskogin valilla. Nama runkojohdot palvelevat kaytanndssa kaikkia niiden
varrella olevia asuinalueita (mm. Karhusaari, Landbo, Puroniitty, Korsnas, Vasterskog,
Skaddarby). Nain ollen painetasot Karhusaarta syo6ttavissa runkolinjoissa riippuvat suoraan
myds kaikkien edella mainittujen (+ muiden saman runkolinjan varassa olevien alueiden)
alueiden hetkellisestd vedenkulutuksesta.

Tehdyissa mallinnuksissa Karhusaarta syéttavan vesijohdon liitoskohdan painetasoksi on
oletettu huippukulutustilanteessa 50 mvp (luku 2.1). Jos tama lahtdoletus pitaisi paikkansa,
riittaisivat verkoston painetasot Karhusaaressa verkon hannilla juuri ja juuri kaavojen 12486
& 12512 toteumatilanteessa (ainakin 2- tai useampi kerroksisissa taloissa todennakdisesti
tarvitaan kiinteistokohtaista paineenkorotusta). Talla lahtdoletuksella vesijohdon painetaso
laskee Karhusaaressa verkoston hannilla alimmillaan 20 - 25 metriin, kun HSY:n
suosittelemat minimi- ja maksimiarvot verkostopaineelle ovat 25 - 70 metria.

Koska Karhusaaressa on kuitenkin raportoitu Kkiinteistdjen toimesta ajoittaisista
paineongelmista, viittaisi tama siihen, etta painetasot Karhusaarta syottavassa vesijohdossa
saattaisivat ajoittain olla oletettua (50 mvp) alhaisemmat. Kyseisen liitospisteen painetasoa
huippukulutustilanteessa voidaan tarvittaessa arvioida tarkemmin Tuusulan Seudun Veden
vesijohtoverkostomallista. Lopullinen varmuus olevista painetason vaihteluista saadaan
kuitenkin vain vesijohtoverkoston paista tehtavin mittauksin.

Yleisesti voidaan todeta, ettd yksittaisen kiinteiston liittdmisen vaikutus vesijohtoverkoston
painetasoihin on lahes olematon. Toisaalta, jos vesijohtoverkostossa esiintyy jo nykyisin
ajoittaisia paineongelmia, kasvattaa jokainen uusi kiinteisto niiden
esiintymistodenndkoisyytta alueella, joskin hyvin marginaalisesti.

Karhusaaren sammutusvesitarkastelut

Karhusaaren vesijohtoverkko kasittaa useampia paloposteja seka yhden palovesiaseman.
Taman nojalla alueella laadittiin @ myds  sammutusvesitarkastelut  jokaisesta
mallinnusskenaariosta. Sammutusvesimallinnuksessa tarkasteltiin, kuinka paljon kustakin
verkostopisteesta on yksittdin (=eri aikaan) mahdollista ottaa vetta sammutuskayttdon, silla
edellytykselld, etta painetaso tarkastellussa verkostopisteessa on vahintaan 15 mvp
(vaatimuksena on 20 mvp, mutta kaytettiin pienempaa lukemaa, jotta saatiin tuloksia).
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Ramboll - Ostersundom, Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

3.1

3.2

Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen sammutusvesisuunnitelmassa (2013) esitetty
tuottovaatimus paloposteille on =10 I/s ja palovesiasemille =20 I/s.

Yleisesti voidaan todeta, ettd yhdestdakaan saaren palopostista ei ole otettavissa edes
nykytilanteessa vaadittua 10 I/s sammutusvetta huippukulutustilanteessa. Esimerkiksi
palovesiasemalta sammutusvetta saadaan 5 I/s (jos palovesiaseman sydéttélinja kooltaan
110 M).

Kaavojen 12486 & 12512 mukaisessa toteumatilanteessa saaren paloposteista on
otettavissa entistd vahemman sammutusvetta.

Jatevesiviemarin mitoitustarkastelu
LPS-paineviemari

LPS-paineviemarin mitoitustarkastelu on laadittu LPS-mitoitusohjelmalla (Excel, versio 1.0).
Tarkastelu on suoritettu olettaen, etta jokainen rakennus liittyy jarjestelmaan omalla
kiinteistopumppaamolla. Karhusaaren kaupan/ sataman alue LPS-viemarin paassd on
mallinnettu 20 kiinteistépumppaamona.

LPS-paineviemarin mitoitustulokset on esitetty liitteissé 2 ja 3. Lahtdoletuksena
tarkastelussa on ollut, etté yksittaisen kiinteistopumppaamon nostokorkeus on 56 mvp.
Pumppujen nostokorkeus tulisi tarkistaa laitteistoimittajalta.

Ainoastaan mallinnetun linjan nro 4 (liitteet 2 & 3) alkupdan paineviemari (50 M) nayttaisi
jaavan tulevassa tilanteessa niin pieniksi, ettd se aiheuttaa suhteellisin suuret havitt
linjassa. Tasta huolimatta kokonaiskapasiteetti linjalla 4 riittaa vastaamaan myds tulevaan
jatevesikuormitukseen. Linjan pienta alkupaata (50 M) voidaan kuitenkin harkita
saneerattavan suurempaan kokoon, jos samalla linjan loppupddhan rakennetaan uutta
paineviemaria (kts. liite 2). Muiden linjojen osalta voidaan yleisesti todeta, ettd Karhusaaren
LPS-paineviemarijarjestelman kapasiteetti on riittava kattamaan kaavojen 12486 & 12512
mukaisen lisaantyvan asukasmaaran jatevedet.

Jatevesiviemari & pumppaamot

Jatevesiverkon mitoituksessa on kaytetty HSY:n "verkostosuunnittelukaytannét 2016” -
ohjeen mukaisesti samoja lahtéarvoja kuin vesijohdon mitoituksessa (kts. luku 1.1).
Vuotovesien maardksi on laskettu 0,2 |/s*km.

Karhusaaren alueella olevasta jateveden viettoviemarista ei ole verkostokartalla vesijuoksun
korkeustietoja. Nain ollen viettoviemarin kapasiteetin riittdvyyttd ei pystyta arvioimaan
luotettavasti.

Karhusaarella on 3 jateveden linjapumppaamoa: Kuntokallion pumppaamo, Kuntokallion
rannan pumppaamo ja Karhutorpankujan pumppaamo. Naista ainoastaan Karhutorpankujan
pumppaamon kapasiteetti, joka on 10,5 I/s (Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvitys 2010), on tiedossa. Kuntokallion ja Kuntokallion
rannan pumppaamon kapasiteettia ei tunneta. Nama tulee selvittaa.

Jatevesipumppaamoiden tuleva kuormitus on esitetty liitteessa 2.
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Ramboll - Ostersundom, Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

4.1

4.2

Jatevesiviemarin osalta voidaan todeta ainoastaan, ettd Karhutorpankujan pumppaamon
kapasiteetti riittda juuri ja juuri kaavojen 12486 & 12512 mukaiseen asukasmaaran kasvuun
nahden. Muilta osin varmuutta ei ole.

Soderkullan vesijohdon painepiiri
Taustaa

Koska Karhusaaressa on asukkaiden toimesta raportoitu ajoittaisista vesijohdon paineen
alentumista, on aiempaa mallinnusta taydennetty laatimalla lisdksi karkea nykytilanteen
huipputilanteen vedenkulutusta vastaava mallinnus koko Séderkullan vesitornin painepiirin
alueelta.

Taman mallinnuksen avulla on arvioitu kokonaisuus huomioiden, pystytaankd Karhusaaren,
Landbon ja Puroniityn asukasmaaria kasvattamaan nykyisen vesijohtoverkoston varaan.

Mallinnuksessa lahtoétietoina ovat luvussa 2.1 esitettyjen lisaksi olleet:

Asukasmaarien laskenta:
- Karhusaarelle, Lanbolle ja Puroniitylle ilmoitetut asukasmaarat
- HSY:n ja Tilastokeskuksen vaestotietoruudukot

Lisdksi yleisena vedenkulutuksena on kaytetty arvoa 50 |/as/d HSY:n mitoitusohjeistuksen
mukaisesti.

Soderkullan painepiirin mallinnustarkastelu

Laaditun karkean mallinnustarkastelun perusteella Séderkullan vesitornilta ja Séderkullan
taajaman pohjoispuolelta Karhusaaren, Landbon ja Puroniityn suuntaan johtavien
vesijohtolinjojen (160/110 M) kapasiteetti olisi jo nykytilanteessa aarirajoillaan. Toisin
sanoen taman mallinnuksen perusteella erityisesti Karhusaaressa ja taman lansipuoleisilla
alueilla, jonne Uuden-Porvoontien suuntainen vesijohto (160 M) johtaa voi jo
nykytilanteessa esiintya huippukulutuksen aikaisia paineongelmia verkostossa. Tama
selittaisi myds Karhusaaressa asukkaiden toimesta raportoidut paineongelmat. Kyseisia
alueita syoéttavien runkolinjojen huippukulutuksen aikaisia painetasoja voidaan viela
tarvittaessa arvioida tarkemmin Tuusulan Seudun Veden vesijohtoverkostomallista.

Jos alueen huippukulutuksen aikaiset painetasot osoittautuvat jo nykytilanteessa alhaisiksi,
niin Karhusaaren, Landbon tai Puroniityn asukasmaarda ei voi merkittavissa maarin
kasvattaa suoraan nykyisen vesijohtoverkoston varaan. Esimerkkind vaikka Landbo on
paineenkorotusaseman takana, ja paikallisesti painetasot nain ollen olisivat riittavat
suuremmalle asukasmaaralle, olisi asukasmaarien kasvattamisella Landbossa kuitenkin
vesijohtoverkoston painetasoja alentava vaikutus muilla alueilla.

Kuten edelld on todettu (kts. luku 2.3) on yksittdaisen uuden kiinteiston liittamisen vaikutus
vesijohtoverkostoon lédhes olematon. Nain ollen alueen mahdollisesti ajoittain alhaiset
painetasot eivat sinallaan ole ongelma vyksittdisten suunnittelutarveratkaisujen
myodntamiselle. Toisaalta jokainen wuusi liittyja kyseisten runkolinjojen varrella lisaa
todenndkdisyytta paineongelmien esiintymiselle verkostossa vaikkakin vain marginaalisesti.
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Ramboll - Ostersundom, Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

Jos Karhusaaren, Landbon ja Puroniityn asukasmaaraa halutaan kasvattaa nykyisen
vesijohtoverkoston varassa merkittdvissa maarin, on alueille johtavat vesijohtolinjat
varustettava paineenkorotusasemalla, joissa on noin paivan kulutusta vastaavan suuruiset
vesisailiot. Karhusaaressa kaavojen 12486 & 12512 mydtéa paineenkorotusaseman
yhteyteen tarvittava sailidtilavuus on noin 300 m3. Landbossa ja Puroniitysséa séilidtilavuus
on mitoitettava aiotun asukasmdaran perusteella.

Alla olevassa kuvassa 1 on esitetty mihin kohtaan vesijohtoverkon paineenkorotus olisi
tarkoitus asentaa Karhusaaressa.

T#m

3
=
2
k)
e
[

Paineenkorotus
asema ja
vesisailid

N Palovesias

AL

[ Ly
Kuva 1 Vesijohtoverkon paineenkorotusaseman sijoitus

Paineenkorotuksella voitaisiin tarvittaessa nostaa vesijohtoverkon painetta
Karhusaarentielle lanteen, seka Reelingin ja Merikapteenintielle etelan suuntaan.
Paineenkorotuspumppaamon ohjausta varten tarvitaan kaikkien johtolinjojen p&aahan
painemittaukset, sekd myds tarvittaviin kohtiin ennen pumppausta.

Alla kuvissa 2 ja 3 esitetyilla pienilld verkostomuutoksilla pystytaan parantamaan
vedenjakelun toimintavarmuutta Karhusaaren alueella, kun alueen eteldisille alueille
muodostuu rengasyhteys vesijohtoverkostoon. Kaavojen 12486 & 12512
toteumatilanteessa nama muutokset nostaisivat painetasoa verkoston paissa 1-5 metrilla.
Jos edella esitetty paineenkorotusasema toteutettaisiin esitettyyn paikkaan, olisi kuvassa 3
esitetyn uuden linjan sulkuventtiili suljettava.
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90 m

Linjojen
yhdistaminen

50 M & 63 M putkilla
painekorkeus 33 m

Kuvat 2 ja 3 Vedenjakelun toimintavarmuuden lisdys

Edella esitettyjen toimenpiteiden (paineenkorotusasema ja vesijohtoverkoston lisdykset)
sekd alueen jatevesipumppaamoiden investointikustannuksiksi voidaan karkeasti arvioida
0,65 - 0,75 ME.
Alustavat hankekustannukset, alv 0%, muodostuu seuraavasti:
e Jatevesipumppaamoiden saneeraukset, uusi pakettireppupumppaamo 75 000
€/pumppaamo, yhteensa 225 000 €
e paineenkorotuspumppaamo, 300 m3 sailiélla, noin 300 000...350 000 €
e kuvien 2 ja 3 vesijohdonverkon lisdykset noin 300 metria, 300 €/m, yhteensa
90 000 €
e vesijohtoverkon painemittauspisteet, alustavasti 6 paikkaa (mahd. kiinteistdista tai
verkostoon omat kaivot, etdluenta) 5 000...10 000 €, yhteensa 30 000.... 60 000 €

Tarve paineenkorotusasemalle riippuu huippukulutustilanteen aikaisista todellisista
painetasoista Karhusaareen johtavassa verkostohaarassa. Taman vuoksi suositellaan, etta
ensimmaisena toimenpiteend investoidaan Karhusaaren vesijohtoverkostoon sijoitettaviin
etaluettaviin jatkuvatoimisiin painemittareihin. Mittarit sijoitetaan esimerkiksi Karhusaareen
johtavaan runkolinjaan seka paattyvien vesijohtolinjojen padihin. Painemittausten
perusteella saadaan informaatiota painetasoista eri ajankohtina jo nykytilanteesta, jonka
perusteella voidaan arvioida tarvetta paineenkorotusasemalle. Lisdksi mittauksista selviaa
asutuksen kehittymisen vaikutukset verkostopaineisiin. Paineenkorotusasemaan ei ole
jarkevaa investoida valiaikaisena ratkaisuna Karhusaaren vesihuoltoon, mikali painetasot

putoavat ainoastaan kaikkein harvinaisimmissa tilanteissa. Paatdksen
paineenkorotusasemaan investoinnin tarpeesta tekee Karhusaaren vesihuollosta vastaava
taho.

Jos Karhusaaren alueelle tuodaan uusi runkolinjayhteys (esim. Porvoon siirtolinjasta), niin
tdma yksinaan turvaa vedenjakelun alueella, eika tarvetta paineenkorotukselle ole.
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Alustavat johtopaatokset

Koko Séderkullan painepiirin alueelta laaditun karkean mallinnustarkastelun perusteella
Karhusaaren, Landbon ja Puroniityn asuinalueita syoéttdavien vesijohdon runkolinjojen
(160/110 M) kapasiteetti ei valttamatta olisi riittdvéd vastaamaan edes nykytilanteen
aikaiseen vedenkulutuksen huipputilanteeseen (ts. painetasot erityisesti Karhusaaressa ja
tédman lansipuolisilla alueilla voivat romahtaa huippukulutuksen aikana). Tahan
mallinnustulokseen sisadltyy kuitenkin epdvarmuutta mm. verkoston nykyisten
liittyjamadrien seka vedenkdytdn huippukulutuskertoimien suhteen. Tarvittaessa
huippukulutustilanteen aikaiset painetasot verkostossa voidaan tarkistaa Tuusulan Seudun
Veden vesijohtoverkostomallista.

Joka tapauksessa edella esitetty mallinnustulos antaa olettaa, ettei nykyinen Séderkullan
painepiirin lantisten osien (Karhusaari, Landbo, Puroniitty, ym.) vesijohtoverkosto kestd
ottaa vastaan merkittavaa maaraa uusia liittyjia ilman, etta alueille johtaviin runkolinjoihin
tehddan rakenteellisia muutoksia (runkolinjojen kapasiteettia/kokoa kasvatetaan).
Tilanteen parantamiseksi alueille (Karhusaari, Landbo, Puroniitty) johtavat runkolinjat
voidaan varustaa vesisdilion omaavalla paineenkorotusasemilla. Paineenkorotusasemien
vesisdiliot tulee mitoittaa siten, ettéda niiden tilavuus riittda vastaamaan yhden
huippukulutustilanteen mukaisen paivan vedenkulusta. Karhusaaressa tarvittava tilavuus on
noin 300 m3.

Ensimmaisena toimenpiteena paineenkorotusasemien tarpeen arvioinnille suositellaan, etta
investoidaan Karhusaaren vesijohtoverkoston sijoitettaviin etdluettaviin painemittareihin.
Naistd painemittareista saadaan tietoa eri ajankohtien aikaisista painetasoista verkostossa
sekda alueen kehittyvan asutuksen vaikutuksesta painetasoihin. Taman perusteella
vesijohtoverkoston hallinnasta vastaava taho voi tehda paatéksen paineenkorotusaseman
tarpeesta.

Kuten edelld on todettu, niin vedenjakeluverkoston kapasiteetissa on todenndkdisesti ja
mallinnuksen perusteella uusien kaavojen 12486 & 12512 lisakuormituksen takia
kapasiteettiongelmia. Maksimivirtaamatilanteessa (oletuslahtépaine syéttdlinjassa 50 mvp)
veden jakelun on latvaosilla kohtuu alhaisia painetasoja, alimmillaan noin 20...25 muvp,
tarkoittaa mm. kaytdannossd sitd, ettei painetaso todennadkdisesti riitd mahdolliseen 2.
kerrokseen (tall6in kiinteist tekee omiin jarjestelmiinsa paineenkorotuksen).

Vesijohtoverkossa olevista palovesiasemasta ja paloposteista ei saada vetta
Pelastuslaitoksen tarpeisiin merkittavasti.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna voidaan jatkossa tarkastella Porvoon Veden siirtovesijohdon
linjauksen hyddyntamista alueen veden jakelun varmistamisessa. Siirtojohdon linjaus on
suunnittelun alla, ja sen lopullinen linjaus on tarkoitus valita ldhiaikoina (tana vuonna?).

Jatevesiviemarodinnissa tulee  jatkossa tarkastella alueelta poispumppaavien
jatevesipumppaamoiden, 3 kpl, Kuntokallio-Kuntokallion Ranta-Karhutorpankuja toimintaa,
koska pumppaamot ovat perakkdin kohtuu lyhyilla véleilld ja uusien kaava-alueiden asutus
lisdavat kaikkien pumppaamoiden kuormitusta.
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Molemmat kaavat sijoittuvat jatevesiviemaréinnin osalta LPS-pumppauksen alueelle.
Tarkastelussa on todettu viemdrdinnin kapasiteetin riittdvan, kun uudet rakennukset
liittyvat jatevesiverkkoon LPS-pumpuilla, muilla pumpuilla liittyminen ei ole jarkevaa.
Huomioitavaa on vield, etta nykyisten LPS-pumppujen ominaisuudet on hyva selvittaa, jotta
uusien LPS-pumppujen ominaisuudet (lahinna nostokorkeus) pystytdaan sovittamaan
nykyisten mukaisiksi.

Lisdksi voidaan todeta, etta suunniteltu pohjoisen alueen kaavoitushanke, joka lisaisi
asukasmaaraa noin 4000 henkilda. Tama tarkoittaa mitoitukseltaan noin 20 |I/s
lisdkuormitusta vesijohto- ja jatevesiverkoille, jolloin joudutaan ldhes kaikki pohjoisosan
vesihuoltolinjat korvaamaan uusilla, isommilla putkilla.
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Karhusaari (vj-mallinnus)

Nykytilanne (skenaario 1 =
palovesiaseman syo6ttdlinja 110 M)

47 m Painekorkeus (pinnankorkeus
+ painetaso)

45 m Kayttdpaine (pelkka painetaso)

51/s Sammutusvesi (suurin mahdollinen
verkostohaarasta huippukulutus-
tilanteessa otettava vesimaara)

0,3 m/s Huipputuntikulutuksen aikainen
max. virtaama
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
on kuitenkin oletettu, etté palovesiasemalle johtava putki on
kooltaan 110 M.




Karhusaari (vj-mallinnus)

Nykytilanne (skenaario 2 =
palovesiaseman syo6ttdlinja 50/63 M)

47 m Painekorkeus (pinnankorkeus
+ painetaso)

45 m Kayttdpaine (pelkka painetaso)
51/s Sammutusvesi (suurin mahdollinen

verkostohaarasta huippukulutus-
tilanteessa otettava vesimaara)

0,3 m/s Huipputuntikulutuksen aikainen
max. virtaama
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
putkilinja mallinnettu nailla putkiko'illa.




Karhusaari (vj-mallinnus)
Kaava 12486 (skenaario 1 =

309 uutta asukasta, 3 asukasta/
uusi rakennus)

47 m Painekorkeus (pinnankorkeus
+ painetaso)

45 m Kayttdpaine (pelkka painetaso)
51/s Sammutusvesi (suurin mahdollinen

verkostohaarasta huippukulutus-
tilanteessa otettava vesimaara)

0,3 m/s Huipputuntikulutuksen aikainen
max. virtaama
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Oletus, etta vj-verkoston liitospisteessa huippukulutuksen aikainen /

painetaso on 50 mvp (raportoitu vuoden 2006 Ostersundomin
alueen alin painetaso)
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
on oletettu, ettd putkilinja on kuitenkin kooltaan 110 M.




Oletus, etté vj-verkoston liitospisteessa huippukulutuksen aikainen /
Karhusaari (vj-mallinnus) painetaso on 50 mvp (raportoitu vuoden 2006 Ostersundomin
. alueen alin painetaso
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
on oletettu, ettd putkilinja on kuitenkin kooltaan 110 M.
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Oletus, etta vj-verkoston liitospisteessa huippukulutuksen aikainen /
Karhusaari (vj-mallinnus) painetaso on 50 mvp (raportoitu vuoden 2006 Ostersundomin

Kaavat 12486 & 12512 (skenaario 1 = alueen alin painetaso)
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
on oletettu, ettd putkilinja on kuitenkin kooltaan 110 M.
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Karhusaari (vj-mallinnus)

Kaavat 12486 & 12512 (skenaario 2 =
524 uutta asukasta, 1 asukas/ 50 kem)

47 m Painekorkeus (pinnankorkeus
+ painetaso)

45 m Kayttdpaine (pelkka painetaso)

51/s Sammutusvesi (suurin mahdollinen
verkostohaarasta huippukulutus-
tilanteessa otettava vesimaara)

0,3 m/s Huipputuntikulutuksen aikainen
max. virtaama
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Oletus, etta vj-verkoston liitospisteessa huippukulutuksen aikainen /

painetaso on 50 mvp (raportoitu vuoden 2006 Ostersundomin
alueen alin painetaso)
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Verkostokartalla palovesiasemalle johtavan vesijohtolinjan
putkikooksi merkitty 50 M & 63 M. Tassa mallinnusskenaariossa
on oletettu, ettd putkilinja on kuitenkin kooltaan 110 M.




Jv-viemarin pituuskaltevuus

Karhutorpankujan pumppaamo:

Karhusaari (jv-tarkastelu) “Kapasitostti 10.5 1's

- Kuormitus:
+ nyk. 7,71s
LPS-jarjestelma + kaava 12486: 10,11l/s
+ kaavat 12486
& 12512 10,5 I/s

Viettoviemari
Paineviemari

Mallinnettu LPS-linja
A\
W8
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LPS-jarjestelman kuormitus
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LPS-jarjestelman mallinnusoletuksena, etta
tdman alueen pumppaus vastaa 20 tavallista

LPS-pumppaamoa

ei tiedossa. Jos kaltevuus
> 3 prom., niin kapasiteetti > 10 I/s
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RAMBGOLL

KARHUSAAREN VESIHUOLLON MITOITUSTARKASTELU
LPS-JARJESTELMA, DIAGRAMMIT

LPS-paineviemarijarjestelman mitoitusdiagrammit, joissa esitetty liitteen 2 kartalla
esitettyjen linjojen 1-6 painediagrammit. Diagrammit on laadittu 3 eri skenaariolle:

a) Nykytilanne
b) Kaavan 12486 mukainen tilanne
c) Kaavojen 12486 & 12512 mukainen tilanne

Linja 1

70

60

E£.50
7]

—&— Maanpinta (m)

540
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<30
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S
¥ 20
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L 4
L 4

200 400 600 800
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X 20
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O T T T T
200 400 600
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Ramboll - Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

Linja 3
70 —e&— Maanpinta (m)
— 60 o < —
E 50 14 .
g 40 —— Nostokorkeus,
g nykytilanne
X
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Matka [m] 12512
Linja 4
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Ramboll - Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkastelu

Linja 6
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