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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Kiviportintie 46-48 asemakaavan muutos (nro 12582)

Kiviportiie

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-

otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-

joisesplanadi 11-13.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetaan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetadn kaavaprosessin edetessa.



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 19.11.-10.12.2018

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin uu-
tisten metropainoksessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2019

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat

YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo 19.11.—
10.12.2018

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtymalta
(HSY) vesihuollolta ja Ita-Helsingin yrittajat ry:Ita, joilla ei ollut huo-
mautettavaa kaavaratkaisuun.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusoikeuden maaraan, tonttitehokkuuteen,
naapuritonttien olosuhteisiin, alueen kaupunkikuvaan, likenteeseen ja
viherarvoihin liittyen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisraken-
nuksen ja pysakoinnin sijoittelua on tasmennetty.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Rakennusoikeuden maara ja tonttitehokkuus

Mielipiteiden mukaan tonttitehokkuutta suunnitellaan korotettavan
suunniteltavalla alueella merkittavasti. Alustavien suunnitelmien perus-
teella lohkottavalle tontille tonttitehokkuuden katsotaan nousevan liian
suureksi verrattuna muihin alueen tonttitehokkuuksiin seka uudistontin
kokoon ja sen ymparistoon nahden. Vartiokylan omakotitalovaltaisella
alueella tonttitehokkuus on 0,2 - 0,25 valilla. Tonttitehokkuuden noston
ei katsota olevan maltillista tai tarkoituksenmukaista. Tonttitehokkuu-
den noston katsotaan palvelevan vain yhden yksityisen tontin omistajan
tarpeita. Lisaksi nain suuri tonttitehokkuuden korotus olisi poikkeukselli-
nen ja selkea ennakkotapaus koko alueelle, jolloin alueelle olisi mah-
dollista tehda enemman vastaavia tonttitehokkuuden nostoja. Tasta
johtuen Vartioharjun pientaloalue muuttuisi vahitellen kerrostaloalu-
eeksi.

Vastine
Kaavamuutoksessa ei tule tarkastella mahdollisesti syntyvan uuden

erillistontin tonttitehokkuutta vaan nykyisen tontin 45270/34 alueen kas-
vavaa tehokkuutta. Nykyiseen kaavaan verrattuna tehokkuus nousee.
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Kaava on tonttijaon suhteen ohjeellinen eli kaava on mahdollista toteut-
taa myos ilman uuden tontin lohkomista. Kaavamuutosehdotus on voi-
massa olevan kaavan mukainen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen
kokonaisuus, jossa yhta tonttia ei tule tarkastella erillisena tapauksena.

2018 voimaan tulleessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta
A4, jossa korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Kaavamuutoksen
jalkeen muutosalueen tonttitehokkuus (nykyisen tontin 45270/34 alue)
on noin 0,41. Korttelitehokkuus, johon lasketaan mukaan kaikki muut
korttelin tontit, on sitakin pienempi.

Kaavaehdotus ei ole ennakkotapaus, joka viittaisi Vartioharjun pientalo-
alueen muutoksesta kerrostaloalueeksi. Muutoksen kohteena oleva
tontti on jo nykyisessa kaavassa asuinkerrostalojen tontti ja sellaiseksi
myoOs toteutettu, eika uusi kaava muuta tata tilannetta. Alueen nykyisia
pientalotontteja ei olla muuttamassa kerrostalotonteiksi.

Kaavamuutoksen vaikutus naapuritonttien olosuhteisiin, viherar-
voihin ja alueen kaupunkikuvaan

Mielipiteiden mukaan uudisrakennuksen katsotaan aiheuttavan merkit-
tavia nakymallisia haittoja naapurustoon. Uudet korkeat rakennukset
heikentavat luonnonvalon maaraa naapurustossa. Uudisrakennuksen
etaisyys tontin rajasta on lilan pieni. Suunniteltujen luhtikaytavien, par-
vekkeiden ja ikkunoiden sijoittuminen kohti naapuritontteja seka niiden
pihoja ja oleskelualueita koetaan hairitsevana, joka heikentaa samalla
alueen yksityisyytta ja arvoa.

Alustavissa suunnitelmissa esitetty uudisrakentaminen tulisi sijoittu-
maan voimassa olevan asemakaavan mukaiselle istutettavalle alueelle.
Voimassa olevan asemakaavan istutettavalle alueen osalle rakentami-
sen katsotaan heikentavan alueen viherarvoja seka maisemallisia ar-
voja.

Vastine

Verrattaessa voimassa olevan kaavan mahdollistamaan rakentami-
seen, muutoksen vaikutus on vahainen ja naapuruston suhteen koh-
tuullinen. Kaavamuutoksella huolehditaan siita, etta kaavamuutoksen
mukainen uudisrakentaminen vastaa likimaaraisesti korkeudeltaan ton-
tin ja voimassa olevan asemakaavan mukaista rakentamista. Uudisra-
kentaminen sijoittuu paaosin alueelle, joka on voimassa olevassa ase-
makaavassa rakennusaluetta tai pysakoinnin aluetta.

Uudisrakennuksen massoittelua on korjattu kaavaehdotukseen siten,
ettd rakennusalueen etaisyys lahimpaan naapuritonttiin on kasvanut.
Tontin Iansi- ja pohjoisrajan nykyisella puustolla on edellytykset sailya,
tai ne voidaan puuston kunnon ja rakentamisaikaisen tilanteen mukaan
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tarvittaessa uudistaa. Vartiokylan asemakaavoissa yleisesti vallitsevan
periaatteen mukaisesti katualueisiin rajautuvat tontinosat on maaratty
istutettaviksi alueen osiksi. Asemakaavassa maarataan, etta uudisra-
kentaminen tulee sovittaa arkkitehtuuriltaan nykyisen tontin 45270/34
rakennuksiin.

Autopaikat ja lilkkenne

Mielipiteiden mukaan liikenne lisaantyy alueella uudisrakentamisen ta-
kia. Liikennemaarat ovat jo talla hetkella lilan suuria Soraharjuntien mi-
toitukseen nahden. Alueella tapahtuneiden muutosten takia, Sorahar-
juntien ja Kiviportintien valinen risteys on jo nyt erittdin ruuhkainen liial-
lisen likennemaaran johdosta. Rakentaminen jatkuu lahivuosina run-
saana, joka lisaa liikennetta entisestaan ja kadunvarsipysakointi lisaan-
tyy. Lisaksi liikenteen aiheuttama melu, tarina ja epapuhtaudet aiheut-
tavat elinymparistoa heikentavia ongelmia alueella. Liikennesuunnittelu
Vartiokylan alueella on tehty matalamman rakennuskannan aikana,
joka tulisi paivittaa vastaamaan alueen nykyisia likennemaaria. Pihan
parkkipaikka-aluetta joudutaan uudisrakentamisen takia siitamaan, jol-
loin on mahdollista, ettda myos lisdantyvasta autokannasta johtuen park-
kialueet joudutaan sijoittamaan osittain kapealle Soraharjuntielle.

Vastine

Viimeisimpien laskentojen mukaan Soraharjuntiella likenteen maara on
noin 1300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavamuutoksen vaikutus liiken-
teen maaraan on erittain vahainen. Nykyisen kaavan mahdollistamaan
maankayttoon verrattaessa ajoneuvojen maara alueella lisaantyy noin
n. 20 ajoneuvolla vuorokaudessa. Uuden ohjeellisen tontin autopaikat
on toteutettava tontin alueelle voimassa olevien, kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan hyvaksymien laskentaohjeiden mukaisella maaralla vahin-
taan 1 ap/100 k-m2. Vieraspaikat ovat tontilla 1ap/1000 k-m2. Kaava-
muutoksen pohjana olevassa viitesuunnitelmassa esitetyn periaatteen
mukaisesti pysakadintialueen pienentyessa autojen pysakadintipaikkoja
on mahdollista lisata tontin muille piha-alueille.




