HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12582

Kiviportintie 46-48

45 VARTIOKYLA, KORTTELI NRO 45270

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS






HELSINGIN KAUPUNKI 1(11)
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 4386_5
HEL 2018-009619

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12582
PAIVATTY

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45270 tonttia 34

ja katualuetta

Kaavan nimi:
Kiviportintie 46-48

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 8.11.2018
Nahtavillaolo (MRL 65 §):
Kaupunkiymparistolautakunta:
Hyvaksyminen: kaupunkiymparistolautakunta
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Vartiokylan kaupunginosassa osoitteessa Kiviportin-
tie 46.

e o

Se B2 B g 9 e pellonpuists ;gz
R A O e S .
Kontulan kelipuista ﬂo,%; et b@’;"w "‘op%,« § u “ MELLUNKYLA 528
- 2
Gérdsbacka kalkparken %, % ‘:»4 : ‘ms Lh a"" \%}ﬁh MELLUNGSBT 5@ -

T

Puotinharju
Botbyhojden

"
Arhatie =
& e

<\ i s
qe\u\pﬂx o \‘Dﬁ‘ \1\’3 S 3

\W

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), joka sijaitsee Vartiokylassa osoitteessa Kivi-
portintie 46-48. Kaavaratkaisu mahdollistaa Vartioharjun pientalo-
valtaiseen asuinalueen taydentamisen alueelle sopivilla rakennus-

tyypeilla.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kerrostalotontin
taydennysrakentaminen nostamalla tonttitehokkuutta jo rakenne-
tulla alueella. Tontille suunnitellaan 3-kerroksista kytkettya pien-
kerrostaloa, joka mukautuu arkkitehtuuriltaan ja julkisivuiltaan ym-
paroivalle alueelle. Samalla asemakaavan muutosta esitetaan to-
teutettavaksi siten, etta uudelle kerrostalolle muodostetaan oma
tontti.

Kaavaratkaisun my6ta tontin kerrosala kasvaa 1 085 k-m?, mika
johtaa 4 292 k-m2 kerrosalaan nykyisella tontilla. Kayttamatonta
kerrosalaa tontilla on asemakaavan muutoksen jalkeen 1 600 k-
m2. Taydennysrakentaminen tontilla mahdollistaa noin 20 uutta
asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta pien-
kerrostaloasuntotarjonta alueella lisaantyy ja taydennysrakenta-
mista edistetaan.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakenta-
mista ja nostaa tehokkuutta jo rakennetulla alueella.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tdydennysrakentamista edistetaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 11 625 mZ.

Nykyinen asemakaavan mukainen tontille osoitettu rakennusalo-
jen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 3 207 k-m? (tonttitehokkuus
on e=0,30), josta on toteutunut 2 684 k-m?.
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Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1 085 k-m?. Yh-
teensa kerrosalaa asemakaavan muutoksen jalkeen on 4 292 k-
m? ja tonttitehokkuus on e=0,41.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10017, joka on saanut lain-
voiman 2.12.1993. Tontin rakennusoikeus on ilmaistu asemakaa-
vassa numeroin erikseen kuudelle rakennusalalle. Rakennus-
aloista viisi on rakennettu ja yksi on rakentamatta. Toteutunut ra-
kennusoikeus on 2692 k-m2. Rakennukset ovat 3-kerroksisia
pienkerrostalorakennuksia, jotka ovat valmistuneet vuosina
1969-1971. Tontin jokaisessa rakennuksessa kaksi ylinta ker-
rosta ovat asuinkerroksia, pohjakerroksissa on aputiloja ja autotal-
leja. Suunniteltua aluetta ymparoivat erillispientalojen korttelialu-
eet. Tavoitteena on mahdollistaa pienkerrostalojen taydennysra-
kentaminen. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Soraharjuntien
katualuetta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisulla taydennetaan tontilla olemassa olevaa asuinker-
rostalokantaa. Nykyinen tontti 45270/34 jaetaan tonteiksi
45270/50 ja 45270/51. Tontin 45270/50 kaavamerkintoja paivite-
taan vastaamaan nykyisia kaavamerkintoja. Tontille 45270/51
suunnitellaan yhta 3-kerroksista kytkettya kerrostalorakennusta.
Tonteille 45270/50 ja 51 rakennettavat pihat, ajoyhteydet, leikki-
paikat ja jatehuolto tulee olla kummankin tontin asukkaiden kay-
tossa. Tontin 45270/51 autopaikkoja saa sijoittaa myos tontille
45270/50 tontin haltijan suostumuksella.

Liikenne

Lahtokohdat

Kiviportintien liikennemaara on nykyisin noin 2650 ajon./vrk ja So-
raharjuntien likennemaara on nykyisin noin 1250 ajon./vrk. Nama
kadut ovat alueen kokoojakatuja, joiden tehtava on yhdistaa alu-
een asuntokadut paakatuverkkoon. Kiviportintiella on jalkakayta-
vat ajoradan molemmilla reunoilla ja Soraharjuntien jalkakaytava
on kadun pohjoisreunalla. Kiviportintiella kulkee bussilinja 95 Ita-
keskus-Mellunmaki-Kontula. Linjan pysakit ovat taman korttelin
laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa katualueen muotoa on tarkistettu tarkoituksen-
mukaisemmaksi.
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Kaavaratkaisu ei lisaa olennaisesti autoliikennetta. Arvioitu autolii-
kennematkatuotos n. 20 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kohde on
varsin hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella ja kohteeseen kul-
kee 6 linja-autolinjaa tunnissa ruuhkaliikenteessa. Pysakadintipai-
kat on asemakaavassa maaratty kaupunkisuunnittelulautakunnan
laskentaohjeen mukaisesti 1 ap/110 k-m2. Vieraspaikat ovat ton-
tilla 1ap/1000 k-m2.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kaava-
muutoksen kohteena oleva tontti on ympariston tontteja laajempi
ja valjemmin rakennettu. Tontin piha-alueet ovat paaosin avoimia
ja nurmipintaisia. Padosa puustosta kasvaa tontin laidoilla katui-
hin ja naapuritontteihin rajautuen. Runkopuut ovat paaosin koivuja
ja muita lehtipuita. Lisaksi tontilla kasvaa yksittaisia havupuita.
Tontilla on useita kulkuteita ja laajahko pysakointialue.

Voimassa olemassa asemakaavassa tonttien katualueisiin rajau-
tuvat reuna-alueet on merkitty istutettaviksi tontinosiksi. Tama pe-
riaate on Vartiokylan alueella vallitseva.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (20.2.2019)
asemakaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole
osoitettu luontoarvoiltaan arvokkaita kohteita tai havaintoja suojel-
tavista lajeista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen uusi rakennusala on sijoitettu paaosin
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle rakentamattomalle ra-
kennusalalle ja olevalle pysakointialueelle. Uusi rakennusala ulot-
tuu osittain nykyiselle istutettavalle tontinosalle, jolla on nurmialu-
eella kasvavia yksittaispuita.

Asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myonteisiin
ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia, jotka noudattavat voi-
massa olevan asemakaavan periaatteita. Soraharjuntiehen ja Ki-
viportintiehen ajautuvat tontinosat on osoitettu istutettaviksi alu-
een osiksi.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu




7 (1)

Kaupunkirakennetta tiivistetdan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin ja joukkoliikenneverkostoon tukeutuen. Tama tukee ilmaston-
muutokseen sopeutumisen tavoitteita. Kaavassa edellytetaan,
etta korttelin jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroinmenetel-
man soveltamista siten, etta korttelin vihertehokkuus noudattaa
Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa. Kaa-
vatyon yhteydessa tehty karkea laskenta osoittaa, etta vihertehok-
kuuden minimitaso on hyvin saavutettavissa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Rakennukset ovat liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen
huollon verkostoon.

Maapera

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+12 - +15. Maanpinnan topografia on loivapiirteistd. Maapera on
paaosin kitkamaata ja rakennettavuudeltaan tavanomaista.

Kaavaratkaisu

Maapera ei rajoita kaavaratkaisunmukaisen maankayton toteutta-
mista.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Maankayttokorvauk-
sista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan toteuttaminen eheyttda yhdyskuntarakennetta, silla uusi
kerrostalo rakennetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
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sisdan. Asuinkerrostalon rakentaminen kayttamattomalle raken-
nusalalle tdydentaa kaupunkikuvaa ottamalla rakentamattomat
alueet kayttoon. Kaavaratkaisun toteuttaminen tuo uusia asuntoja
hyvan palvelutason alueelle. Uusien asuinkerrostalojen varjosta-
van vaikutuksen lisays laheisille pientalotonteille on vahainen si-
jainnista ja etaisyydesta johtuen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen vahentaa paikallisesti tontilla olevaa ny-
kyista viherpinta-alan maaraa ja yksittaisia runkopuita. Kaupunki-
rakenteen tiivistaminen olemassa olevaan infrastruktuuriin ja jouk-
koliikenneverkostoon tukeutuen tukee ilmastonmuutokseen so-
peutumisen tavoitteita. Kaavamuutos edellyttaa, etta jatkosuunnit-
telussa tutkitaan viherkerroinmenetelman soveltamista siten, etta
korttelin vihertehokkuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetel-
massa asetettua tavoitetasoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Tontilla nyt oleva rakentamaton kerrosala otetaan kayttoon ja ra-
kennusoikeus kasvaa jonkin verran. Tama muuttaa kaupunkiku-
vaa ja nakymia paikallisesti. Osa tontilla olevista puista poistuu,
mutta katujen varrella sailytetaan istutettavia tontinosia koskeva
maarays, joka antaa edellytykset olevan kasvillisuuden sailyttami-
selle tai uuden kasvillisuuden istuttamiselle, siella missa olevaa
kasvillisuutta joudutaan poistamaan.

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia kult-
tuuriperintoon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A4. Aluetta kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalve-
lujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen
pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on korttelimaata. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.
Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava nro 10017 (vahvistettu
2.12.1993). Kaavan mukaan tontti 45270/34 on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY) vesi-
huolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisten metropai-
noksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 19.11.-10.12.2018 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

o kulttuurikeskus Stoassa, osoite Turunlinnantie 1

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
vesihuollolta ja Ita-Helsingin yrittajat ry:Ita, joilla ei ollut huo-
mautettavaa kaavaratkaisuun.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennusoikeuden maaraan, tonttitehok-
kuuteen, naapuritonttien olosuhteisiin, alueen kaupunkikuvaan,
likenteeseen ja viherarvoihin liittyen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uudisra-
kennuksen ja pysakaoinnin sijoittelua on tasmennetty.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Helen Oy

e Helen Sahkoverkko Oy

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 24.5.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Kiviportintie 46-48
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,1627

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1627

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

30.04.2019

08.11.2018
09112582

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,1625

100,0

4292

0,37

0,0005

1085

A yhteensa

1,0568

90,9

4292

0,41

0,0000

1085

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,1057

9,1

0,0005

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,1625

100,0

4292

0,37

0,0005

1085

A yhteensa

1,0568

90,9

4292

0,41

0,0000

1085

AK

1,0568

100,0

4292

0,41

0,0000

1085

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,1057

9,1

0,0005

Kadut

0,1057

100,0

0,0005

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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KIVIPORTINTIE 46-48, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Soraharjutien ja Kiviportintien risteyksen eteldpuolelle suunnitel-
laan yhden tai kahden toisiinsa kytketyn uuden kerrostaloraken-
nuksen rakentamista. Asemakaavan muutos sijoittuu tontille
45270/34 osoitteessa Kiviportintie 46-48.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on taydennysrakenta-
minen hyodyntamalla tontin kayttamatonta rakennusoikeutta, seka ra-
kennusoikeuden maaran maltillinen lisdaminen. Tontille on tarkoituk-
sena rakentaa 1-2 uutta asuinkerrostaloa. Tavoitteena on, etta raken-
nukset soveltuvat arkkitehtuuriltaan ymparoivalle alueelle. Asemakaa-
van muutosta suunnitellaan toteutettavaksi siten, etta tdydennysraken-
tamiselle muodostetaan oma tontti.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ase-
mapiirros ja havainnekuvia) on esillda 19.11.—-10.12.2018 seuraavissa
paikoissa:

e kulttuurikeskus Stoassa, osoite Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistdon asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 10.12.2018. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirjpamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puctila-seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa
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Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa asemakaava nro 10017 (vahvistettu 2.12.1993).
Kaavan mukaan korttelin 45270 tontti 34 on asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta (AK).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A4.

Tontilla sijaitsee nykyisin viisi 3-kerroksista kerrostalorakennusta. Tontin
jokaisessa rakennuksessa kaksi ylinta kerrosta ovat asuinkerroksia,
pohjakerroksissa on aputiloja ja autotalleja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

B FJ" You
_flw

Maankaytto
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, p. (09) 310 20769,
juuso.alaoutinen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta

www.hel fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen
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Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 19.11.-10.12.2018

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin uutisten metropainoksessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2019

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,
jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kayttaa kerrosalan luettavaksi
tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen ylimman kerroksen raystas-
linjan korkeusasema.

Istutettava alueen osa.
Pysakoimispaikka, sijainti ohjeellinen.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katu

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vanigar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning man far anvanda i vindsplanet
for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd eller hojd for gards
dacket.
Byggnadsyta.

Haojdlage for taklisten i byggnadens Oversta
vaning.

Del av omrade som skall planteras.
Parkeringsplats, riktgivande lage.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Gata



AK-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja, teknisia tiloja
seka pysakointitiloja asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerroksiin.
Nama tilat saadaan rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattua
punatiilta. Rakennuksen julkisivut tulee
suunnitella yhtenaisena kokonaisuutena.

Tonteille 45270/50 ja 51 rakennettavat pihat,
ajoyhteydet, leikkipaikat ja jatehuolto tulee olla
kummankin tontin asukkaiden kaytossa.

Tontin 45270/51 autopaikkoja saa sijoittaa myds
tontille 45270/50 tontin haltijan suostumuksella.

Tonttien rajoja ei saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on:
- 1 ap/110 m2 asuntokerrosalaa.

- Lisaksi tontille tulee sijoittaa vieraspaikkoja
1 ap/1000 m2 asuntokerrosalaa.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
vahimmaismaara on:

- 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Pa AK-kvartersomrade:

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, service- och tekniska
utrymmen och parkeringsutrymmen utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Ska minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta utgdras av bostader som férutom kok/
kokutrymme har minst tre bostadsrum.

| alla bostadsprojekt som Gverstiger 1 200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen for invanarna och
minst en tvattstuga.

Luftkonditioneringens aggregatutrymmen ska placeras
i vaningarna. Dessa utrymmen far byggas utover den i
detaljplanen angivna byggnadsratten.

Tomternas grona effektivitet ska uppna malsattnings-
vardet for gronfaktorn | Helsingfors.

Fasadmaterialet ska vara pa platsen murat rott tegel.
Ska byggnadernas fasader planeras som en enhetlig
helhet.

Gardar, korforbindelser, lekplatser och sophanteringen
pa tomter 45270/50 och 51ska vara i bada tomternas
invanares gemensamma bruk.

Tomtens 45270/51 bilplatser far ocksa placeras pa
tomten 45270/50 med grannen tillatelse.

Far tomtgranserna inte ingardas.

Minimiantalet bilplatser pa tomten ar:

-1 bp/110 m2 bostadsvaningsyta.
- Gastplatser ska placeras pa tomten
minst 1 bp/1000 m2 bostadsvaningsyta.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten:

- 1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
(tullut voimaan 5.12.2018)
Kiviportintie 46-48
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Kartta on eri korkeusjarjestelmassa Asemakaavoitus
kuin asemakaavan muutos.

Kiviportintie 46-48 Asemakaavakoordinointi



