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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen korttelialuetta,
joka sijaitsee Malmin kaupunginosan lansireunalla. Alue rajautuu
Syystiehen, Salavakujaan, Tyynelanpuistoon ja Syystien palvelu-
keskuksen tonttiin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kolmen senioreille suunnatun asuin-
kerrostalon rakentamisen. Tontilla nykyisin olevat asuinkerrostalot
puretaan.

Kaavan kokonaiskerrosala on 5 450 k-m2. Asemakaavan muutok-
sella rakennusoikeutta lisataan asemakaavan mukaisen rakenne-
tun tontin osalta nykytilanteeseen nahden 2 820 k-m? alueen lisa-
rakentamiseksi. Asukasmaaran lisays on n. 70 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een senioreille suunnattujen asuntojen maaran lisaantyminen
mahdollistuu.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen muodostavan tontin.
Kaavaratkaisu on tehty tontin vuokraajan hakemuksen johdosta ja
kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kolmen senioreille
suunnatun asuinkerrostalon rakentaminen. Tontilla nykyisin olevat
asuinkerrostalot puretaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa asuntotuotantoa, seka tukee Mal-
mia elavana, omaleimaisena ja turvallisena kaupunginosana.

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 540 m?.

Kaavan kokonaiskerrosala on 5 450 k-m?, joka on kokonaisuudes-
saan asuntokerrosalaa. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala
kasvaa 2 820 k-m? nykyisesta 2 630 k-m?:sta.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutokseen kuuluva alue on osa kerrostaloraken-
tamisen vyohyketta, joka sijoittuu Malmin sairaalan ja Tapaninvai-
nion pientalovaltaisen alueen valiin. Vyohykkeen pohjoispuolella
sijaitsee Syystien palvelukeskus ja sen lansipuolella Tyynelan-
puisto.

Kaavamuutokseen kuuluva alue muodostuu asuinkerrostalojen
tontista, sen lounaispuolitse kulkuvasta kavelylle ja pyorailylle
osoitetusta kadusta seka Salavakujan katualueesta. Tontin
vuonna 1979 valmistuneet asuinkerrostalot ovat nelikerroksisia
maanpaallinen kellarikerros huomioiden. Tontin lansiosassa on
pysakointialue, jonka yhteydessa on pieni talousrakennus seka
katoksia.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue on saman laa-
juinen kuin voimassa olevassa asemakaavassa oleva vastaavalla
merkinnalla oleva alue. Korttelialueen asumisen luonnetta on tar-
koitus muuttaa niin, ettd rakentamisen on mahdollista muuttua ta-
vallisesta vuokra-asumisesta senioreiden vuokra-asumiseen.
Tama mahdollistuu pysakointia koskevan kaavamaarayksen
avulla, jossa senioriasumisen pysakoinnille on annettu erillinen
vahimmaismitoitus.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan nykyiseen asemakaavaan
nahden uusi asuinkerrostalon rakennusala Syystien puoleiseen
osaan korttelialuetta. Korttelialueen kaksi muuta rakennusalaa
sailyvat lahes nyKkyisilla paikoillaan, mutta eivat enda mahdollista
nykyisten rakennusten sailymista.

Tontilla nykyisin olevat kaksi asuinkerrostaloa on tarkoitus purkaa.
Purkamiseen on paadytty huomioiden nykyisten hissittomien ra-
kennusten saneerauskustannukset seka senioriasumisen toteut-
tamisen paremmat edellytykset uudisrakentamisen keinoin.

Rakennusoikeutta nostetaan nykyisen tontin lisdrakentamiseksi.
Korttelialueen asuinrakennuksille osoitettu kerrosala on suuruu-
deltaan 5 450 k-m?, ja rakennukset saavat olla korkeintaan viisi-
kerroksisia.

Korttelialueen keskelle on osoitettu ohjeellinen pysakaoinnille va-
rattu alue. Pysakdintialueen itapuolelle on merkitty rakennusala,
jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen. Talousra-
kennuksen saa rakentaa varsinaisen kerrosalan lisaksi. Tontin
lounaisrajalle on maaratty istutettavaksi pensasaita. Talla pyritaan
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erottamaan tilallisesti tontin laidalla kulkeva sisainen reitti vierei-
sesta kavelyn ja pyorailyn kadusta.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alueen lansipuolelta kulkeva Syystie on paikallinen kokoo-
jakatu, jolla kulkee noin 4 000 ajoneuvoa vuorokauden aikana.
Kadulla kulkevat linja-autolinjat 69, 70 ja 61N. Nopeusrajoitus ka-
dulla on 40 km/h. Syystien varrella ei ole kadunvarsipysakointia
silla kulkevan bussiliikenteen takia. Lahimmat kadunvarsipaikat
sijaitsevat laheisen Salavatien varrella. Runkolinjan 560 Iahin py-
sakki sijaitsee linnuntieta noin 300 metrin paassa Kirkonkylantien
varrella.

Kaava-alueelle ajetaan Salavakujan kautta, joka on paattyva katu.
Tontilla on nykyisin noin 36 maanvaraista autopaikkaa, joista nelja
on Syystien puolella tonttia sijaitsevassa autokatoksessa.

Malmin kautta tulevaisuudessa kulkevan pikaraitiotien yhden
mahdollisen linjauksen on suunniteltu kulkevan kaava-alueen
kaakkoispuolelta. Raiteen linjauksesta ei ole tehty viela paatoksia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia Salavakujan tai sen viereisen
kavelyn ja pyorailyn kadun liikennejarjestelyihin. Kaavan suunnit-
telun yhteydessa on selvitetty, etta Salavakujan paahan ei ole eri-
tyista tarvetta muodostaa uutta kaantopaikkaa.

Asemakaavan pysakadinnin mitoituksessa on osoitettu kaksi eri mi-
toitusnormia, joista toinen kohdentuu senioriasumiseen. Helsingin
kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2015 hyvaksymissa
asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeessa tode-
taan, etta muun erityisasumisen osalta pysakadintipaikkatarpeen
maarittaminen edellyttda aina kaupunkisuunnitteluviraston hyvak-
symaa tapauskohtaista selvitysta. Kaavan liitteena on Heka Oy:n
laatima selvitys Helsigissa sijaitsevien senioriasuntokohteiden au-
topaikkamitoituksesta ja niiden toteutuneesta paikkatarpeesta.

Kaavassa on maaratty, etta autopaikkoja on osoitettava vahintaan
yksi jokaista 120 k-m? kohden. Mikali tontilla on senioriasumista,
mitoitus on 1 ap/280 k-m?. Senioriasumisen pysakdinnin mitoituk-
sen tapauskohtaisessa maarittelyssa on huomioitu liitteena oleva
pysakointiselvitys, seka kaupunkiympariston toimialan liikenne- ja
katusuunnittelupalvelun asiantuntijanakemykset. Jos tontilla on
kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen maa-
raa vahentaa naiden osalta 20 %:lla. Taman lisaksi vieraspaikkoja
on osoitettava tontilta yksi autopaikka jokaista 1 000 k-m? kohden.
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Vieraspaikat on osoitettu tontille, jotta varmistutaan alueen nykyis-
ten kadunvarsipaikkojen riittavyydesta tulevaisuudessa.

Pelastusajoneuvon reitti rakennusten parvekkeiden edustoille on
mahdollista toteuttaa kokonaan tontin puolella. Pelastusajo tontin
etelaisimmille rakennuksille voidaan periaatetasolla jarjestaa
myO0s kaava-alueen lounaisreunan olemassa olevan kavelyraitin
kautta, mikali tama on tama on mahdollista mm. raitin kantavuu-
den osalta. Pelastusajoneuvon reitit osoitetaan lopullisesti raken-
nusluvan hakemisen yhteydessa.

Kaavio: Pelastusajoneuvon ajoreitit, nostopaikat ja ulottuvuudet

Palvelut

Lahtokohdat

Valittomasti kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Syystien pal-
velukeskus, joka tarjoaa palveluja elakelaisille ja tyottomille. Mal-
min sairaala ja terveysasema sijaitsevat alueen kaakkoispuolella
Tyynelanpuiston takana. Noin 200 metrin paassa alueesta pohjoi-
seen on Kirkonkylantien varrella paivittaistavarakauppa seka Mal-
min ylaaste. Malmin keskustan kattavat julkiset ja kaupalliset pal-
velut sijaitsevat noin kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle ei sijoitu uusia julkisia tai kaupallisia palveluja.
Suunniteltu senioriasuminen tukeutuu viereisen Syystien palvelu-
keskuksen toimintaan.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelman
(Vistra) osassa Il on osoitettu kaupungin tavoitteellinen viher- ja
virkistysverkosto. Verkostosuunnitelmassa suunnittelualueen ita-
puolisen Tyynelanpuiston on todettu olevan asemakaavoitettua
viheraluetta.

Luontotietojarjestelman tietojen perusteella alueella ei ole merkit-
tavia luontokohteita.

Tonttia reunustaa tontin puolella koivurivi seka Syystien palvelu-
keskuksen, Tyynelanpuiston, etta Syystien vastaisen tontin ra-
jalla. Koivuilla on maisemallista merkitysta erityisesti Syystien ja
Tyynelanpuiston puoleisilla rajoilla. Tontilla keskella sijaitsee li-
saksi muutamia suurikokoisia puita.

Kaavaratkaisu

Tontin uudet rakennukset sijoittuvat paapiirteissaan joko nykyis-
ten rakennusten paikalle tai nykyiselle pysakointialueelle, eika
kaava siten muuta oleellisesti tontin istutetun pinta-alan maaraa.

Tontin uusien rakennusten ja pysakointijarjestelyjen myota nykyi-
selta pihalta joudutaan kaatamaan olemassa olevaa puustoa.
Kaavakarttaan on merkitty sailytettava tai tarvittaessa uudistet-
tava puurivi Tyynelanpuiston laidalle.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
paikkoina tai pysakoimiseen on maaratty istutettavaksi, jonka li-
saksi elinvoimaiset puut tulee sailyttaa. Kaavassa on maaritelty
myads, etta tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontin olemassa olevat, 1970-luvulla rakennetut asuinkerrostalot
eivat ole nykystandardeihin verrattuna energiatehokkaita.

Kaava-alueella ei ole erityisia rajoittavia tekijoita hulevesien kasit-
telyn nakokulmasta.
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Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksessa on annettu useita maarayksia, jotka vahvis-
tavat tontin ekologista kestavyytta. Rakentamisessa on pyrittava
korkeaan energiatehokkuuteen, ja tontilla on tuotettava uusiutu-
vaa energiaa.

Hulevesista on annettu kaavassa maarays, jonka mukaan niiden
maaraa tulee vahentaa tontilla minimoimalla lapaisemattomien
pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan, ja kayttamalla lapai-
sevia pinnoitteita kulku-, oleskelu- ja pysakointialueilla. Piharaken-
nuksissa on maaratty kayttamaan viherkattoja.

Kaavassa on maaratty myos, etta tontin vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Vihertehokkuuden
tayttymisen keinot ovat tontin toteuttajan valittavissa, ja tehokkuu-
teen voidaan paasta mm. imeyttavien pintojen kayttamisella, pui-
den sailyttamisella tai istuttamisella ja uusiutuvan energian tuotta-
misella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavan ratkaisussa yhdyskuntateknisen huollon jarjestelyt saily-
vat nykyisellaan.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
15,1-15,6. Maapera on savea, jonka paalla on taytemaata. Maa-
peitteen paksuus vaihtelee alueella valilla noin 0—15 metria.

Kaava-alueelta ei ole pohjavesihavaintoja, mutta lahistolla saatu-
jen pohjavesihavaintojen mukaan pohjaveden pinnan korkeus-
asema on vaihdellut valilla + 12,7 — 14,8. Kaava-alue ei sijaitse
tarkealla pohjavesialueella.

Kaava-alueen olemassa olevat rakennukset on pohjavahvistettu.

Kaava-alueella ei ole havaittu maaperan pilaantumista.
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Kaavaratkaisu

Maaperaolosuhteet eivat rajoita kaavanmukaisen maankayton to-
teuttamista.

Kaava-alueen tulevat rakennukset joudutaan todennakoisesti
pohjavahvistamaan.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua Syystien liikenteesta. Alueen lii-
kennemelutilannetta on arvioitu Helsingin kaupungin meluselvityk-
sen 2017 pohjalta. Sen mukaan melutason ohjearvo paivalla ulko-
tiloissa ylittyy kaava-alueen kohdalla noin 25 metrin etaisyydelle
kadun reunasta.

Kaavaratkaisu

Nykytilanteen mukainen meluselvitys on riittava, koska Syystien
likennemaarassa ei ole odotettavissa sellaisia muutoksia, jotka
merkittavasti vaikuttaisivat melutasoihin.

Helsingin kaupungin meluselvityksen perusteella arvioituna leikki-
ja oleskelupiha on sijoitettavissa alueelle, jolla paivaajan meluta-
son ohjearvo alittuu. Samaisen meluselvityksen perusteella voi-
daan arvioida, ettei julkisivuihin kohdistu sellaista melutasoa, jol-
loin olisi tarve antaa asemakaavassa aanitasoerovaatimuksia. La-
hinna Syystieta sijoittuvassa kerrostalossa parvekkeisiin kohdis-
tuu meluntorjuntatarvetta ja tasta on kaavassa annettu maarays.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaehdotuksen vaikutuksia ovat arvioineet kaavan valmiste-
luun osallistuneet kaupungin asiantuntijat.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Kaava on kaupungille taloudellisesti edullinen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja palveluihin

Kaavaehdotus muuttaa alueen asukkaiden ikajakaumaa, kun ny-
kyiset rakennukset on mahdollista korvata senioreille suunnatuilla
asuinrakennuksilla.

Kaavaehdotus monipuolistaa ikdihmisten asumisen mahdollisuuk-
sia alueella. Uusien hissillisten asuinrakennusten myo6ta alueen
esteettomien asuntojen maara kasvaa. Nykyisten vuokra-kerros-
talojen asukkaat joutuvat muuttamaan uuteen asuntoon.

Kaavaehdotuksen vaikutus alueen palvelukysyntaan on kokonai-
suutena pieni.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistykseen

Rakennusten kaavaehdotuksen mukainen sijoittuminen ei muuta
oleellisesti tontin viherrakentamiseen kaytettya pinta-alaa, mutta
rakentamisen myo6ta tontin kasvillisuus tulee uudistumaan, kun
osa vanhoista puista joudutaan kaatamaan ja uutta kasvillisuutta
istutetaan.

Nykyisten puiden kaataminen nakyy seka Tyynelanpuiston maise-
matilassa ettd Syystien katukuvassa, mikali kaava-alueen kaak-
kois- ja luoteisreunoilla olevia puuriveja ei ole mahdollista sailyt-
taa. Kaavaan merkitty puurivi Tyynelanpuiston laidalla kasvaa en-
nalleen ajan myota.

Kaavaehdotus ei muuta alueen virkistysmahdollisuuksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaehdotuksella ei ole vaikutuksia Salavakujan tai sita sivua-
van kavelyn ja pyorailyn kadun liikennejarjestelyihin. Uusi kaava-
ehdotus ei myoskaan oleellisesti lisaa Syystien likennemaaria.

Senioreille suunnatun rakentamisen vuoksi tontille sijoittuvien au-
topaikkojen maara vahenee hieman nykyisesta. Kaavaehdotus ei
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aiheuta oleellista uutta vieraspysakaoinnin tarvetta Salavatiella,
silla vieraspaikat sijoittuvat kaavassa tontille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Syystien varren kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi, kun ny-
kyisen pysakdintialueen paikalle rakennetaan uusi asuinkerros-
talo. Uusi rakennus nakyy Syystien katukuvassa seka erottuu na-
kyman paatteena Salavatien suunnasta katsottuna.

Uudet rakennukset eivat kerrosluvun korotuksesta huolimatta nay
kaupunkikuvassa merkittavasti nykyista pidemmalle. Tontin raken-
nusten kerrosluvun korotuksen vaikutus Syystien varren kaupun-
kikuvaan on pieni. Kokonaisvaikutus laajemman alueen kaupunki-
kuvaan on vahainen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaavaehdotus antaa tontille selkedn maaritelman viherte-
hokkuuden tayttymiselle, mita aiemmassa kaavassa ei ole ollut.
Kiviaineisesta uudisrakentamisesta ja vanhojen rakennusten pur-
kamisesta aiheutuu toisaalta runsaasti kasvihuonepaastoja. Ton-
tin rakennuskanta tulee uudistumaan huomattavasti nykyista
energiatehokkaammaksi.

Tontin kaavaehdotuksen mukainen rakentuminen parantaa hule-
vesien kasittelyn tilannetta kaava-alueella. Lapaisevien pintojen
maara lisaantyy hieman nykyiseen nahden, jolloin hulevesiviema-
riin johdettavan veden maara vahenee.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatoés 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan alue on
asuntovaltaista aluetta A3. Alueen etelapuolelle noin 200 metrin
paahan on merkitty kulkevaksi pikaraitiotie. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen. Yleiskaavan to-
teuttamisohjelmassa kaava-alue kuuluu poikittaisen raideyhtey-
den (Jokeri 2) aluekokonaisuuteen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on suunnittelualu-
een lansireunassa tilavaraus suunnitellulle maanlaiselle tilalle
(tunneli). Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

.
Ote Helsingin yleiskaavasta (2016).
Kaava-alueen sijainti on merkitty keltaisella ympyréll&.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9661 (hyvaksytty
25.10.1989). Kaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK) seka jalankululle ja pyorailylle vara-
tuksi kaduksi, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on Ill. Suunnittelualueen asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus on 2 630 k-m?2,

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen muodostavan tontin
38127/11. Tontti on vuokrattu Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto.fi seka lehti-ilmoituksella Koillis-Helsingin Lahitie-
dossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 7.5.-28.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 19.5.2018 Ala-Malmin puistossa (katu-
osoite Ala-Malmin tori 1).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotoissa ei ollut huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta eika valmisteluaineistosta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl. Saapunut mielipide osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdis-
tui alueen pysakoinnin riittavyyteen. Mielipide on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta pysakoinnin maaraa on lisatty tontilla
huomioimaan vieraspysakaoinnin tarpeet. Talla varmistutaan siita,
etta alueen lahikatujen kadunvarsipaikat eivat kuormitu nykyista
enempaa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto.fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus

17 (17)

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lau-
takunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuuston sijaan kaupunkiymparistolautakunta.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 4.2.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

091 Helsinki Tayttamispvm
Salavakuja 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,5540

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5540

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

18.12.2018

13.04.2018
09112563

0,0000

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,5540

100,0

5450

0,98

2820

A yhteensa

0,4853

87,6

5450

1,12

2820

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,0687

12,4

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl PR
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,5540

100,0

5450

0,98

2820

A yhteensa 0,4853

87,6

5450

1,12

2820

AK 0,4853

100,0

5450

1,12

2820

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0687

12,4

Kadut 0,0334

48,6

Kev.liik.kadut 0,0353

51,4

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

SALAVAKUJA 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Salavakuja 2:ssa sijaitsevalle asuinkerrostalojen tontille suunnitel-
laan uutta senioreille suunnattua asuinrakentamista. Nykyiset ton-
tilla olevat asuinkerrostalot puretaan ja korvataan kolmella viisiker-
roksisella asuinkerrostalolla. Hankkeen lahtokohdista keskustel-
laan Malmi-talolla 19. toukokuuta 2018. Loppuvuodeksi valmistel-
laan nahtaville asetettavaa asemakaavaehdotusta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

F,/ -

/10
Syystien puolelle 11"
tonttia rakennetaan 5 Nykyiset asuinkerros-
uusi asuinkerrostalo talot puretaan ja
\d korvataan uusilla
35 I S8 -

Pysakdinti jarjestetaan
maantasossa kuten
nykyisinkin.

' 9

Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen korttelialuetta, joka
sijaitsee Malmin kaupunginosan lansireunalla. Alue rajautuu lannessa
Syystiehen, eteldssa Salavakujaan, idassa Tyynelanpuistoon ja pohjoi-
sessa Syystien palvelukeskuksen tonttiin. Kaavaratkaisun tavoitteena
on mahdollistaa kolmen senioreille suunnatun kerrostalon rakentaminen
palvelukeskuksen valittdmaan laheisyyteen. Tontilla nykyisin olevat
asuinkerrostalot on samalla tarkoitus purkaa. Nykyisten rakennusten
purkamiseen on paadytty huomioiden nykyisten hissittémien rakennus-
ten saneerauskustannukset seka senioriasumisen toteuttamisen parem-
mat edellytykset uudisrakentamisen keinoin.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavoittajat ovat tavattavissa osana Malmin paivan tapahtumia lauan-
taina 19.5.2018 klo 11-15 Ala-Malmin puistossa tai huonon saan sattu-
essa Malmitalon ala-aulassa (katuosoite Ala-Malmin tori 1).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
vainnekuva, 3D-nakymid) on esilld 7.—28.5.2018 seuraavissa paikoissa:
e Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 28.5.2018. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Malmi-Seura ry
— Malmin Seudun Omakotiyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Yrittajat — Koillis-Helsinki ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala




Vaikutusten arviointi
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— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueeseen kuuluvat kortteli- ja liiken-
nealueet. Kaavoitus on tullut vireille tontin haltijan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1989) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta) alue on
kerrostalovaltaista asumisen ja toimitilan aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta A3.
Alueen etelapuolelle noin 200 metrin paahan on merkitty kulkevaksi pi-
karaitiotie.

Kaavaan kuuluvalla asuinkerrostalojen tontilla sijaitsee nykyisin kolme
kolmikerroksista asuinkerrostaloa ulkorakennuksineen. Kaava-aluee-

seen kuuluvat lisaksi sen etelalaidassa kulkevan Salavakujan katu- ja
kevyen liikenteen alueet.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Antti Mentula, arkkitehti, p. (09) 310 20768, antti.mentula@hel fi

Liikenne
Juha Ruonala, likenneinsintori, p. (09) 310 37416, juha.ruonala@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Hanna-Mari Tuominen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37255,
hanna-mari.tuominen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, tiimipaallikko, p. (09) 310 37085,
maija.lounamaa@hel.fi




You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin haltijan hakemuksesta.

¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 7.5.-28.5.2018, asukastilaisuus 19.5.2018 Malmitalolla

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka Koillis-
Helsingin Lahitiedossa.

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus nahtavilla arviolta loppuvuodesta 2018

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa
ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
yksikerroksisen talousrakennuksen.
Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katu.

Jalankululle ja polkupy6réilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Sailytettéva tai tarvittaessa
uudistettava puurivi. Puiden sijainti
ohjeellinen.

AK-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttddn on rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja ja
yhteisié vapaa-ajantiloja. Edella
mainitut tilat seka tekniset tilat,
pysakdintitilat ja vaestdnsuojat saa
rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee
olla paéosin kiviainesta, esim. tiilt3,
slammattua tiilté tai rappausta.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa
suurimman sallitun kerrosluvun
ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta j4avat tontinosat, joita ei
kéytetd kulkutein, leikkipaikkoina tai
pysékdimiseen on istutettava ja niilla
oleva elinvoimainen puusto sailytettava.

Tontin lounaisrajalle on istutettava
pensasaita.

Ymparistohairididen torjunta

Oleskeluparvekkeet tulee suojata
likennemelulta siten, etta saavutetaan
melutason ohjearvot.

Kestévyys — energia ja ilmastonmuutos

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava
tonteilla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian hyddyntdmiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.




Piharakennuksissa kattorakenteet tulee
toteuttaa viherkattoina.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa tontilla
minimoimalla lapaiseméattdmien pintojen
mé&araa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla [apaisevia pinnoitteita

kulku-, oleskelu- ja pysakéintialueilla.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimméaismaarat:
-1 ap/120 k-m2.

- senioriasunnoissa 1 ap/280 k-m2.
- LisAksi tulee varata asukkaiden
vieraspysakaintiin 1 ap/1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

Liikuntaesteisille tarkoitettuja
pysakointipaikkoja on sallittua sijoittaa
porrashuoneiden &heisyyteen.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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AK = asuinkerrostalojen korttelialue Salavakuja 2 / Asemakaavan muutos
tr = talousrakennus Havainnekuva 1:1000
V = kerrosluku Helsingin kaupunki, asemakaavoitus
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Salavakuja 2, autopaikkatarve

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (jaliempana Heka) aloitteesta Malmin tontilla 38127/11 on
vireilld kaavamuutos, joka mahdollistaa nykyisten rakennusten purkamisen ja korvaamisen
senioreille suunnatuilla vuokra-asunnoilla.

Lahiymparistdn palvelut ovat erityisesti senioreiden nakékulmasta hyvat. Syystien monipuolinen
palvelukeskus, Malmin sairaala ja terveysasema ovat kohteen naapureina. Kattavat julkiset ja
kaupalliset palvelut seké juna-asema sijaitsevat Malmin aluekeskuksessa noin kilometrin padssa
suunnittelualueelta. Syystien bussipysékeiltd on yhteys mm. keskustaan, Malmin asemalle,
ltakeskukseen ja Leppévaaraan. Runkolinjan 560 (eli Jokeri 2) pysakit sijaitsevat laheiselld
Kirkonkylantiella alle 400 metrin etéisyydella.

Asunnot tullaan kohdentamaan senioreille, jotka itsenaista asumista jatkaakseen tarvitsevat
esteettoman asunnon monipuolisen palvelukeskuksen valittémasta laheisyydestd. Potentiaalisia
asukkaita ovat esimerkiksi ympardivan alueen vanhemmissa (ei esteettdmissa) Heka-kohteissa
asuvat ikdantyneet. Paasaantsisesti ko. kohderyhmaé ei omista eika kayta autoa.

Kohde ei ole varsinaista erityisasumista, eik& sinne ole tulossa henkilékuntaa. Pysakointinormin
mukaisille vieraspaikolle sen sijaan on kayttoa.

Liitteena on taulukko Hekan senioreille suunnattujen vuokra-asuntokohteiden autopaikkamaarista
ja autopaikkojen kayttdasteesta. Taulukon lukuihin sis&ltyy kohteiden vieraspysakainti. Kohteiden
laskentanormeja (ap/kem2) verrattaessa on erityisesti huomattava, ettd Salavakujan
kaavaehdotuksen koko kerrosala (my6s porrashuone sivukaytivineen) mitoittaa autopaikkoja.
Vanhemmissa kohteissa laskentatapa on ollut porrashuoneen osalta erilainen.

Vertailutiedon perusteella esitimme kohteen Heka Malmi Salavakuja 2 senioriasumisen
laskentanormiksi 1 ap/350 km2, josta kaupungin vuokra-asunnoille riittéisi 80 % toteuttaminen.
Normi tuottaisi tontille 13 ap + 6 vieraspaikkaa eli yhteensé 19 ap. Paikkamaara on kohderyhmalle
riittdva ja mahdollistaa toimivan ja viihtyisan pihan toteuttamisen.

Helsingissa 18.12.2018

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Nard
Toimitusjohtaja

Helsingin kaupungin asunnot Oy 020 763 9530 Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy fi Y-tunnus 2379058-6
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