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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Tervasaaressa si-
jaitsevan aitan, sen pihapiirin seka sille johtavan huoltoreitin alu-
etta. Tervasaari sijaitsee Kruununhaan kaupunginosassa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan aittarakennuksen vali-
aikaisten laajennusten korvaaminen pysyvilla, kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen ja suojeltuun rakennukseen sopivilla raken-
nuksilla. Kaavaratkaisun mukaiset muutokset mahdollistavat ai-
tassa olevan kesaravintolatoiminnan laajentamisen ymparivuo-
tiseksi. Kaavalla mahdollistetaan myos aittaa ja puistoa palveleva
huoltoyhteys.

Kaavan tavoitteena on turvata aitan suojeluarvot seka mahdollis-
taa ymparivuotinen toiminta rakennuksessa. Kaupungin tavoit-
teena on luopua rakennuksesta.

Uutta liikke- ja toimitilakerrosalaa on 478 m2.

Kaavaratkaisun toteuttamisen vaikutukset kohdistuvat erityisesti
elinkeinoelaman mahdollisuuksiin seka alueen palveluihin. Alueen
palvelutasolle ja elinkeinotoiminnalle on myonteisia vaikutuksia
kaavan mahdollistaessa ravintolatoiminnan muuttamisen ympari-
vuotiseksi. Valiaikaisten telttarakennelmien korvaaminen pysy-
valla, aitan arvoja kunnioittavalla ja sailyttavalla rakentamisella on
myonteisia vaikutuksia kulttuurihistorian ja maiseman kannalta.
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Helsingin kaupunki omistaa alueen ja rakennuksen. Kaavamuutos
on tehty kaupungin aloitteesta.

- i _—— -

Kuva: Helsingin kaupnki, asemakaavoitus. Tervasaaren aitta ja siihen liite li-
sérakennelma vuonna 2018.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on asettaa reunaehdot rakennuksen
muutostdille ja laajennukselle siten, etta aitan suojeluarvot eivat
vaarannu. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa ymparivuotinen ra-
vintolatoiminta rakennuksessa.

Kaava toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita siten, etta silla
parannetaan yritysten toimintaedellytyksia. Kaava kasvattaa toimi-
tiloille kaavoitetun kerrosalan maara ja mahdollistaa yritystoimin-
nan kehittamisen ja laajentamisen. Kaavalla luodaan edellytykset
eri vuodenaikoina elavammalle kaupunginosalle ja toimiville kau-
pallisille palveluille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteutuessaan vahvistaa kaupunginosan
omaleimaisuutta mahdollistamalla asukkaille tarkean virkistysalu-
een kehittamisen. Lisaksi tuetaan merellisen Helsingin ja Kruu-
nunhaan alueen palveluiden kehittymista ja toimintaedellytyksia.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2498 m?.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 478 k-m?>.
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Rakennus k-m?
Aitta 322
Lasipaviljonki 80
Huoltosiipi 76
yht. 478

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tervasaari on Tervasaaren kannaksen valityksella Pohjoisrantaan
kiinnittyva virkistyssaari. Saari yhdistettiin mantereeseen Terva-
saaren kannaksella vuonna 1939. Saaressa sijaitsee vanha ravin-
tolakaytdssa oleva aitta, jonka laajentamista ja muutostoita tama
asemakaavamuutos koskee.

Tervasaari toimi 1600-luvulla Helsingin tervakaupan keskuksena,

jolloin saareen rakennettiin aittoja tata toimintaa varten. Terva-ait-
tojen sijoittaminen saarelle oli tuolloin paloturvallisuuden kannalta
kaytannollista. Tervasaari aittoineen pelastui ison vihan aikaisesta
kaupungin suurpalosta.

1800-luvulla alue toimi varastoalueena. Nyt suunnittelun kohteena
oleva aitta on peraisin 1700—1800-lukujen vaihteesta ja viimeinen
alueella sailynyt aittarakennus. Viimeinen tiettava kayttotarkoitus
rakennukselle ennen ravintolatoimintaa oli, etta se toimi toisen
maailmansodan aikana Tervasaareen sijoitetun ilmatorjuntatykis-
ton miehiston majapaikkana. Muutos ravintolaksi on toteutettu
vuosina 1966—1967 Mauri M. Mannikon suunnitelmien mukaan.

Saari kunnostettiin vuonna 1966 virkistysalueeksi ja se on toimi-
nut siitd saakka Kruununhaan asukkaiden tarkeana ulkoilu- ja vi-
heralueena. Saarta on laajennettu taytemaalla. Kaavoitus lahivir-
kistysalueeksi tapahtui vuonna 1988 ja se oli melko luonnontilai-
nen aina 1990-luvulle saakka. Vuonna 1995 saari muutettiin puis-
tomaiseksi. Saaren ulkoilmateatterin esiintymislava ja katsomo
kunnostettiin tuolloin.

Aitan kesaravintolatoiminnan liséksi saaren muita toimintoja tar-
joavat koirien ulkoilutuspaikka, lasten leikkipaikka, koirien uima-
ranta, mattolaituri seka ulkoilmateatteri, jossa toimii kesaisin kesa-
teatteri.
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Kuva: He/singi aui, kaoitu:s: eééren éitta Sifaitsee
keskelld Tervasaaren puistomaista virkistysaluetta.

Lahivirkistysalue (VL)

Kaava-alue on voimassa olevassa kaavassa lahivirkistysaluetta.
Aitta on kaavassa suojeltu rakennuksena, mutta siihen sijoittu-
vasta toiminnasta ei ole maaratty. Lisarakentamista ei ole voi-
massa olevassa kaavassa mahdollistettu. Nykyiset lisarakennel-
mat ovat valiaikaisia katoksia, jotka eivat niin toiminnallisesti kuin
kaupunkikuvallisestikaan ole tarkoituksenmukaisia.

Alueen kayttotarkoitus sailyy lahivirkistysalueena. Kaavaan merki-
taan aitan seka sen laajennusosien rakennusalat. Aitta suojellaan
kaavalla. Lisaksi laajennusosien korkeutta seka julkisivumateriaa-
leja koskevilla maarayksilla ohjataan laajennusosien rakennusta-
paa aitan arvoihin soveltuvaksi.

Aitan eteen (lounaispuolelle) sallitaan lasiseindisen, ymparivuoti-
seen kayttoon tarkoitetun paviljonkirakennuksen rakentaminen.
Aittaa ja lasipaviljonkia yhdistamaan saa rakentaa matalamman
tuulikaapin. Paviljongin tulee kuitenkin hahmottua aitasta erilli-
sena rakennuksena.

Aitan taakse (koillispuolelle) sallitaan tummasavyisen huolto- ja
aputiloja sisaltavan laajennuksen rakentaminen.

Molempien laajennusosien ylimman koron tulee jaada aittaa ma-
talammiksi. Lasipaviljongin tulee jaada korkeudeltaan aitan rays-
taslinjan alapuolelle. Huoltorakennuksen korkeus rajoitetaan aitan
toisen kerroksen ikkunoiden alapuolelle.
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Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy.
Ote viitesuunnitelmasta, aitta ja aitan laajennukset.

Lisarakennukset tulevat selkeyttamaan etenkin aitan etelapuolta.
Ne myds poistavat suojeltuun aittarakennukseen kohdistuvia kayt-
topaineita, kun mm. keittion varasto- ja huoltotilat seka asiakas-
wc-tilat sijoittuvat uuteen huoltorakennukseen ja ravintolasalin toi-
mintoja voidaan sijoittaa paviljonkirakennukseen.

Lahtokohdat

Alueella ei huoltoliikenteen liséksi ole ajoneuvoliikennetta. Auto-
ja pyorapaikoitus on Tervasaaren kannaksella.

Kaavaratkaisu

Autoliikenteen ja huollon osalta kaavassa todetaan nykytilanne.
Olemassa olevan huoltoreitin alueella sallitaan kaavassa huolto-
ajo. Kaavaan ei merkita pyora- ja autopakkoja. Tavoitteena on,
ettd pyorapysakainti toteutetaan yleisilla alueilla. Autopaikoitus on
edelleen Tervasaaren kannaksella, virkistysalueen ulkopuolella.
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Kuvat: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus.
Aitalle johtava huoltoreitti, joka merkitdén kaavaan

Lahtokohdat

Alue toimii Kruununhaan asukkaiden virkistysalueena tarjoten vir-
kistyspalveluita. Saaressa toimii kesateatteri ja koirien uimaranta.
Kaavan kohteena olevan aitan ravintola tarjoaa ravintolapalve-
luita.

Kaavaratkaisu

Aitan, lasipaviljongin ja huoltorakennuksen rakennusaloille saa si-
joittaa ravintola- ja kahvilatoimintaa tai naita toimintoja palvelevia
tiloja. Kaavaratkaisulla turvataan aitan palvelujen sailyminen ja
mahdollistetaan ravintolatoiminnan kehittaminen osoittamalla aitta
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kaavassa ravintola- ja kahvilatoimintaan seka varaamalla tarvitta-
ville lisdrakennuksille riittavat rakennusalat. Kaava mahdollistaa
ravintolatoiminnan laajentamisen ymparivuotiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on virkistysaluetta — kdytannossa rakennettua
puistoa. Kaava-alueelle ja sita ymparoivalle viheralueelle sijoittuu
istutettuja lehtipuita.

Kaavaratkaisu

Alue sailyy kaavassa lahivirkistysalueena.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Aitta on suojeltu voimassa olevassa kaavassa sr-1-merkinnalla:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika havittaa,
eika siina saa tehda sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
tarvelevat sen kulttuurihistoriallista arvoa. Mikali tallaisia toimenpi-
teita on suoritettu, on rakennus lisarakentamis- tai muutostdiden
yhteydessa korjattava sen tyyliin soveltuvalla tavalla.

Tervasaarta lahin RKY-alue on Katajanokan vanha osa seka osa
RKY-alueesta Kansanpuistot Korkeasaari ja Seurasaari.

Kaavaratkaisu

Aitta merkitaan edelleen sr-1-merkinnalla. Rakennus on erityisen
arvokas kulttuurihistoriansa vuoksi. Erityisen arvokkaaksi aitan te-
kee sen sailyminen nykyisella paikallaan 1800-luvun alusta eli sen
pystyttamisesta saakka. Rakennus on ainoa jaljella oleva aitta
Tervasaaressa.

Aittarakennukseen on tehty merkittavia muutoksia historian saa-
tossa. Suojelumerkintaa koskevaan maaraykseen lisataan edelly-
tys, etta rakennukseen kohdistuvista muutoksista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tervasaaren kunnallistekniset liitokset on jarjestetty Pohjoisranta -
kadulle Tervasaarenkannaksen kautta. Tervasaaren nykyiset ve-
sihuollon tonttijohdot on varustettu sulanapitokaapeloinnilla tavan-
omaista pienemman asennussyvyyden vUuoksi.

Kaavaratkaisu

Nykyisille vesihuoltolinjoille ja kaapeleille on merkitty kaavakart-
taan VL-alueelle johtokuja merkinnalla "Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa”. Mahdolliset uudet tonttijondot sijoitetaan talle
alueelle.

Korkealta merenpinnalta suojautuminen

Kaavassa on annettu maarays korkealta merenpinnalta suojautu-
mista koskevan ohjeen huomioon ottamisesta suunniteltaessa ja
rakennettaessa rakennuksia korkeustason +3,0 alapuoliselle alu-
eelle: Ymparistoopas 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa
— Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-
alueilla.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueella nykyinen maanpinta vaihtelee noin tasolla
+1.3...+2.2 (N2000), maanpinta nousee loivasti merelta kohti saa-
ren keskiosaa.

Kohde sijoittuu osittain alkuperaisen Tervasaaren kohdalle, osit-
tain tayttdalueelle. Tayttomaa-aluetta ei ole alun perin rakennettu
rakennuspohjaksi.

Alkuperaisen Tervasaaren avokalliot ovat havaittavissa kohteen
lansipuolella noin tasolla +2.7...+3.5. Kallionpinta laskee melko
jyrkasti saaren keskiosalta merta kohden, lukuun ottamatta saa-
ressa sijaitsevaa matalaa lahdenpoukamaa.

Pohjavedenpinta seurailee alueen kallionpintaa, laskien kohti
merta.
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Kaavaratkaisu

Alueen rakennettavuus on hyva vanhan saaren alueella, luonnolli-
sen saaren ulkopuolella tulee tayttomaan laatu tutkia jatkosuunnit-
telussa tarkemmin.

Pysyvat rakennukset voidaan perustaa kantavan kitkamaan tai
kallion varaan joko massanvaihdon valityksella tai lyhyilla paa-
luilla.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, etta raken-
nuspaikka sijaitsee alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
alapuolella.

Ymparistohairiot, maaperan pilaantuneisuus

Lahtokohdat

Alueella on pitka kayttohistoria ja osa saaresta on rakennettu me-
renpohjaa tayttamalla eri vaiheissa. Tayttbmaan laadusta ei ole
tarkkaa tietoa. Alueen kayttd on saattanut altistaa maaperan eri-
laisille likaaville aineille.

Kaavaratkaisu

Ennen rakennustoihin ryhtymista on selvitettava maaperan pilaan-
tuneisuus ja pilaantunut maapera on kunnostettava. Pilaantuneita
maita kunnostettaessa on huomioitava alueen kulttuurihistorialli-
set arvot

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Pelastusviranomaisen mukaan aittarakennusta viitesuunnitel-
massa suunniteltuine laajennuksineen voidaan suunnittelussa pa-
loturvallisuusratkaisuiden osalta kasitella yhtena rakennuksena,
jonka paloluokka on P3. Ensimmaisen kerroksen laajennusosia,
jatetilaa lukuun ottamatta, ei ole tarpeen osastoida eika tallaisesta
osastoinnista olisi merkittavaa hyotya. Jatetila voidaan pelastusvi-
ranomaisen mukaan osastoida muista tiloista EI30-rakentein.

Toisen kerroksen tilojen laajamittainen kaytto ravintolatoimintaan
edellyttaa sinne johtavan portaan osastoimista omaksi palo-osas-
tokseen seka riittavia muita poistumismahdollisuuksia. Tallainen
osastointi olisi teknisesti ja rakennussuojelun nakokulmasta vai-
keaa ja ongelmallista.

Ylakerran kayttdo suppeampaan ravintolatoimintaan enintaan 20
asiakaspaikalle on mahdollista ilman portaan osastointia. Tama
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edellyttaa, etta toisesta kerroksesta jarjestetaan varatiet etusivun
luhtikaytavan ja we-tilan ikkunan kautta. Luhtikaytavan kaytto va-
ratiena edellyttda pelastusviranomaisen mukaan sille johtavien
vanhojen ovien muuttamista asiaan soveltuviksi.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa pelastusturvallisuuden riittava
taso.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille valittomia
kustannuksia. Kayttohistoriasta johtuen tulee kuitenkin varautua
mahdollisiin maaperan pilaantuneisuuden kunnostuskustannuk-
siin, jotka selviavat jatkosuunnittelussa.

Kaupungille kohdistuu tuloja maan vuokraamisesta, seka mahdol-
lisesti rakennuksen myymisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia yh-
dyskuntarakenteeseen. Kaavaratkaisu lisaa pysyvien rakennusten
maaraa virkistysalueena Tervasaaressa, mutta ei lisaa rakenne-
tun pinta-alan laajuutta. Aittarakennuksen kaytettavyys paranee
muutosten myo6ta. Kaava mahdollistaa rakennetun ympariston
laadun parantumisen tilapaisten rakennelmien korvautuessa py-
syvilla ja aittaan sopivilla rakennuksilla.

Vaikutukset elinymparistdon

Lahialueen asukkaat ovat toivoneet asukastilaisuudessa ja mieli-
piteessaan Tervasaaren ja aitan kehittamista. Kaava toteuttaa
tata toivetta, elavoittaa aluetta ja parantaa asumisoloja asukkaille
tarkean virkistysalueen kehittymisen myota.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavan mukaisen ratkaisun toteutumisella on vaikutuksia Iahiym-
pariston maisemaan siten, etta aitan ilme siistiytyy ja aitta tulee
paremmin esiin katoksen ja aidan poistumisen myota. Erityisesti
lasipaviljonki on uusi ja nakyva elementti lahimaisemassa. Maise-
miin kauempaa katsottuna suunniteltu ratkaisu ei vaikuta. Lasipa-
viljonki ja huoltosiipi tulee toteuttaa aittaa matalampina ja varityk-
seltdan tummina — lasipaviljongin lasiosia lukuun ottamatta. Pime-
alla valaistuna lasipaviljonki nakyy paikoin myos Katajanokan
suunnasta.
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Kuvat: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus. Tervasaari Katajanokalta katsot-
tuna. Aitan laajennusten vaikutukset suurmaisemaan ovat hyvin véhéiset. Laa-
jJjennus sopeutuu lasisuutensa ja muuten tumman vérityksensé puolesta maise-
maan paremmin Kuin valkoinen katos.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteen tai teknisen huol-
lon jarjestamiseen. Kaavassa todetaan nykytilanne ja mahdolliste-
taan alueen huoltoliikenteen ja teknisen huollon toimivuus.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaava mahdollistaa aitan laajennuksina toimivien tilapaisten ra-
kennelmien korvaamisen pysyvilla, kaupunkikuvaan ja aitan arvoi-
hin paremmin sopivilla rakennuksilla. Kaava mahdollistaa myo6s
aitan kunnostamisen ymparivuotiseen kayttoon. Taten kaavalla on
toteutuessaan positiivisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja kulttuuri-
perintdon.

Vaikutukset virkistykseen

Kaava parantaa kaupunginosan keskeisen virkistysalueen palve-
luita ja sita kautta kasvattaa virkistysalueen houkuttelevuutta ja
monipuolista kayttoa.

Rakentamisaikaiset vaikutukset saattavat tilapaisesti heikentaa
virkistysalueen houkuttelevuutta ja turvallisuutta esimerkiksi ra-
kentamisaikaisen liikenteen vuoksi.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
mahdollistamalla aitan laajentamisen ja kunnostamisen siten, etta
ymparivuotinen kayttd kahvila- ja ravintotoimintaan on mahdol-
lista. MyOs huoltoliikenneyhteyden turvaaminen kaavalla palvelee
elinkeinotoiminnan tarpeita.

Ravintolatoiminnan aktivoitumisella ja saaren elavoitymisella saat-
taa olla vaikutusta myds muuhun Tervasaaren ja sen ympariston
yhdistys- ja yritystoimintaan ja sita kautta laajempia vaikutusta
tyollisyyteen ja talouteen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee tavoite "Elinvoimainen luonto-ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat”. Kaavan muutoksessa otetaan
huomioon, etta virkistyskayttoon osoitettujen alueiden maara ei
vahene kaavan vaikutusalueella. Tervasaari toimii jatkossakin tar-
keana virkistysalueena ja osana viher- ja virkistysverkostoa.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan virkistys- ja
viheraluetta. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon yleiskaavan
tavoitteet. Tervasaaren aitan ymparivuotisen toiminnan mahdollis-
taminen parantaa ulkoilu- ja virkistysalueen seka merellisen Hel-
singin palveluita heikentamatta alueen kulttuurihistoriallisia virkis-
tysarvoja.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mu-
kainen.

' P -

Kuva. Ote Helsingin yleiskaavasta.

Virkistys- ja viheralue: Aluetta kehitetd&n merkittdvéana virkistys- ulkoilu,
liikunta-, luonto- ja kulttuurikohteena, joka kytkeytyy seudulliseen viher-
verkostoon ja merelliseen virkistysvybhykkeeseen. Virkistys- ja viheralu-
eiden kehittdmisesséd huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty
metséverkosto. Ladhtékohtana on séilyttda verkoston metséinen luonne.
http://www.yleiskaava.fi/yleiskaava/tarkistettu-ehdotus/

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Alueeseen ei kohdistu maanalaisessa yleiskaa-
vassa kaavassa tilavarauksia.



http://www.yleiskaava.fi/yleiskaava/tarkistettu-ehdotus/
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9335 (vahvistettu
25.2.1988). Kaavan mukaan Tervasaari on kokonaisuudessaan
VL- eli lahivirkistysaluetta. Aittarakennusta koskee suojelumer-
kinta sr-1 (Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika
havittaa, eika siina saa tehda sellaisia lisarakentamis- tai muutos-
toita, jotka tarvelevat sen kulttuurihistoriallista arvoa. Mikali tallai-
sia toimenpiteita on suoritettu, on rakennus lisarakentamis- tai
muutostoiden yhteydessa korjattava sen tyyliin soveltuvalla ta-
valla.)

Lisaksi voimassa olevassa asemakaavassa rakentamista koskee
seuraavat maaraykset:
e Rakennusten ja rakennelmien vesikaton ylimmé&n kohdan
korkeus merenpinnasta saa LV-alueella olla enintédén 3,6
m kuitenkin siten, etté enintdan 1/6:lle julkisivun pituudesta
voidaan sallia tornimainen korkeampi osa.

Rakennusten p&é&asiallinen julkisivumateriaali tulee olla puuta ja
rakennusten tulee ulkoasultaan sopeutua toisiinsa.

RVASAARI
TJARHOLMEN

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot
Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto asemakaavan laati-
mista ja muuttamista varten (voimassa 11.12.2020 saakka).
Pohjakartta
Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosta koskevan maa-alu-
een seka sielld sijaitsevan Tervasaaren aittarakennuksen.

Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

* kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Meri Helsinki lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.6.—-29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 13.6.2018 kaupunginmuseossa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseo otti lausunnossaan kantaa aitan suojelumaa-
rayksen sisaltoon seka aitan eteen tulevan uudisrakennuksen kor-
keuteen ja materiaaliin. Museovirasto totesi lausunnossaan, etta
lausunnon antava viranomainen on kaupunginmuseo. Helen
Oy:lla ja HSY:lla ei kannanotoissaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka valmisteluaineistosta ollut lausuttavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
jatettiin yksi mielipide, jossa Tervasaaren aitan kehittamista ympa-
rivuotiseen kayttoon pidettiin kannatettavana. Lisaksi mielipi-
teessa toivottiin lisarakentamisen sopeutumista aitan kulttuurihis-
toriallisiin arvoihin seka saaren kaupunkikuvaan. Mielipiteessa
otettiin kantaa huoltopysakaintiin ja toivottiin, ettd se ei muodostu
kaupunkikuvassa keskeiseksi tekijaksi. Lisaksi toivottiin useam-
pien vanhojen rakennusten siirtdmista Tervasaareen.

Mielipide on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta lisara-
kentamisen sovittaminen aitan suojeluarvoihin ja ymparistoon ote-
taan huomioon kaavamaarayksissa. Huoltoajo sallitaan kaavassa,
jotta ravintolan toiminta ja puiston huolto voidaan turvata. Ravinto-
lan luo ei kaavassa osoiteta pysakointipaikkoja. Pysakaointi on jar-
jestettava kaava-alueen ulkopuolella.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 3.4.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

091 Helsinki Tayttamispvm
Tervasaaren aitan asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,4980

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4980

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

25.10.2018

25.05.2018
09112557

0,0000

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,4980

100,0

478

0,02

478

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,4980

100,0

478

0,02

478

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl HIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

2,4980

100,0

478

0,02

478

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

2,4980

100,0

478

0,02

478

VL

2,4980

100,0

478

0,02

478

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavoitus

TERVASAAREN AITAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 21.5.2018 paivatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu ja on tehty paivitys yleiskaavan osalta.

Tervasaaressa sijaitsevassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa
aittarakennuksessa toimii kesaravintola, jonka alueelle laaditaan
asemakaavamuutos. Tervasaari sijaitsee Kruununhaan kaupungin-
osassa. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan rakennuksen
muutostyot ja laajennukset, jotka ovat valttamattomia ravintolatoi-
minnan ympadrivuotiseksi muuttamiselle. Kaavan nahtavillaoloai-

kana jarjestetaan kaavapaivystys kaupunginmuseon aulassa
13.6.2018.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tervasaaren aitan
sijainti

Asemakaavan muutos koskee Tervasaaressa sijaitsevaa aitan aluetta
seka sille johtavaa huoltoreittia.

Kaavan tavoitteena on turvata aitan suojeluarvot sekd mahdollistaa vali-
aikaisten laajennusten korvaaminen pysyvilla rakennuksilla. Kaavaan
on tarkoitus merkitd myos nykyisin kaytdssa oleva huoltoyhteys.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Muutosalueen péiivitety rajaus. Muutosalueen rajausta péivitettiin kaavaehdo-
tuksen laatimisen yhteydessa, jotta alueella kulkeva johtokéytévéa saatiin mer-
kittya kaavaan.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan nahtavilldoloaikana jarjestetaan kaavapaivystys 13.6. Kaavoit-
taja on talloin tavattavissa klo 15—-19 valisena aikana kaupunginmuseon
aulassa, osoitteessa Aleksanterinkatu 16.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 4.—29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilékohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 29.6.2018. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittda myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisilta ja muilta asiantuntijoilta pyydetaan tar-
vittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kruununhaan Asukasyhdistys r.y.
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Moottorivenekerho ry
— Teatteri Helsinki yhdistys ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa elinymparistoon, virkistykseen, maisemaan, kult-
tuuriperintoon ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkit-
tavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaa-
van valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen ja rakennuksen. Kaavoitus on
tullut vireille Helsingin kaupungin Rakennukset ja yleiset alueet -palvelu-
kokonaisuuden aloitteesta. Kaupungin tavoitteena on myyda rakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1988) alue on merkitty lahivirkis-
tysalueeksi. Tervasaaren aittaa koskee merkintad Suojeltava rakennus
(sr-1).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty vir-
kistys- ja viheralueeksi.

Alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten (voi-
massa 31.12.2018 saakka).

Tervasaari on voimassa olevassa, mutta ei lainvoimaisessa 4. vaihe-
maakuntakaavassa merkitty maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriym-
paristoksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on otettava huomioon maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriym-
pariston vaaliminen. Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot
otettava huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttétarkoituksen mukaisen maankaytén kanssa.
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Kaava-alueella sijaitsee nykyisin ravintolana toimiva aittarakennus seka
poikkeusluvilla toimivat, ravintolatoimintaa tukevat lisarakennelmat.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Eveliina Harsia, arkkitehti, p. (09) 310 20534, eveliina.harsia@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, likenneinsin6ori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, projektipaallikkd, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, p. (09) 310 39857, jere.saarikko@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/lsuunnitelmavahti.

<
55
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

\/
\
\\

'
/

OAS

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.-29.6.2018, kaavapaivystys 13.6.2018
kaupunginmuseon aulassa

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Meri-
Helsinki -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla vuonna 2018

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka
ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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