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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat

lImakuva

Asemakaavakartta (A4-koossa)

Havainnekuva

Ote Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavasta
Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

4 Nakymakuvat

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti

Kortteleiden 10575 ja 10576 asemakaavan muutoksen meluselvitys,
Destia 13.10.2016

Capellan korttelin meluselvitys, Sito 29.10.2013

Kalasataman keskuksen korttelin 10593 ja tornien 7 ja 8 meluselvitys
asemakaavanmuutosta varten. SRV Oyj, Sito 3.2.2017

Hermannin rantatien alueen tekninen yleissuunnitelma, Ramboll Fin-
land Oy, 28.4.2017

Helsingin kaupungin ymparistokeskus, Ymparistonsuojelupaallikon
paatos 213§, Kiinteistoviraston ilmoituksesta pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta Kalasatamassa korttelin 10599 alueella, 23.11.2016
Helsingin kaupunki, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, Pilaantu-
neen maan kunnostus, kortteli 10599, Verkkosaari, Helsinki, Toimenpi-
deraportti, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 2.5.2018

Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto, Verkkosaari, kortteli 10599, maa-
peran pilaantuneisuusselvitys, FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy,
17.4.2013

Helsingin kaupunki, kaupunkiymparisto, maankaytto ja kaupunkira-
kenne, teknistaloudellinen suunnittelu ja maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit, Kalasatama pohjoisosat, pohjaveden ja huokoskaasujen seu-
ranta, Seurantaraportti 2016, FCG Suunnittelu- ja tekniikka Oy,
7.7.2017
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee toimistorakennus-
ten korttelialueen korttelia 10599, joka sijaitsee Kalasataman kes-
kuksen pohjoispuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa 36 000 k-m?
kokoisen toimistorakennuksen rakentamisen Hermannin ranta-
tien, Tukkutorinkujan, Tyopajankadun ja Kalasatamankadun ra-
jaamalle alueelle. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa
6 000 k-m? ja on yhteensa 36 000 k-mZ.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaa-
vamuutosalueelle rakentuu n. 2 400 tyopaikkaa.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu haki-
jan kanssa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on osoittaa lisaa toimitilarakentamista
Kalasataman keskeisimmalle alueelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan tyopaikkojen sijoittumista eri kau-
punginosiin ja varataan alueita yritystoiminnan tarpeisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 219 m?. Kaavaratkaisun myo6ta
tontin kerrosala kasvaa 6 000 k-m? ja on yhteensa 36 000 k-mZ.
Korttelitehokkuus on ex=4,38.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on entista satama-aluetta, joka on parhaillaan tydmaa-alu-
eena. Kortteliin on myodnnetty rakennuslupa kaavamuutoksen ta-
voitteena olevan toimistotalokokonaisuuden rakentamiseksi.

Toimistorakennusten korttelialue ( KT)

Kortteliin voi rakentaa kuusikerroksisen toimistotalon. Lisaksi ul-
lakkokerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan luettavia tiloja enintaan
Ya suurimman kerroksen alasta. Rakennuksen julkisivujen tulee
olla padosin paikalla muurattua poltettua tiilta tai muuratun pinnan
paalle tehtya rappausta seka lasia.

Lahtokohdat

Aluetta reunustaa lannessa Hermannin rantatie, joka on luokituk-
seltaan paakatu. Kaupunginvaltuusto on 29.8.2018 hyvaksynyt
Sornaistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksen, jonka mu-
kaan Hermannin rantatien ja Sornaisten rantatien valinen paaka-
tuliikenne johdetaan niiden valiseen tunneliin. Hermannin ranta-
tiella tunnelin sisaanajokohta on n. 900 m asemakaavan muutos-
alueelta pohjoiseen. Tunnelin rakentamisen myota Hermannin
rantatie ei olisi kaava-alueella enaa paakatu vaan se palvelisi
joukkoliikenteen lisaksi autoliikenteen alueellisena kokoojakatuna.

ldassa aluetta reunustaa Kalasatamankatu ja etelassa Tyopajan-
katu, jotka rakennetaan lahitulevaisuudessa lapi ajettaviksi tontti-
kaduiksi.
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Pohjoisessa aluetta reunustaa Tukkutorinkuja, joka on suunniteltu
jalankululle, polkupyorailylle ja raitiovaunuliikenteelle varatuksi ka-
duksi, jolla huoltoajo seka tontille ajo on sallittu.

Korttelin ympari kiertaa raitiotien kaantopaikka.

Kaavaratkaisu

Korttelin etelareunaan on suunniteltu arkadi, jonka rakentamisen
myota jalankululle varattava tila kasvaa entisestaan.

Korttelin ajoneuvoliittyma on suunniteltu Kalasatamankadulta.
Muilta kaduilta ajoneuvoliittyman jarjestaminen on kielletty.

Pysakaintitilat sijoitetaan rakennusrungon sisaan paaosin kellari-
kerrokseen. Maanalaiset tilat saavat ulottua koko korttelin alu-
eelle.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin likkumistapoihin pohjautuvan tyopaikka-
alueen rakentamisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue ja rakennus liittyvat ymparoivan alueen kokonaisjar-
jestelmiin, jotka on esitetty Hermannin rantatien alueen tekni-
sessa yleissuunnitelmassa. Ymparistooppaan 2014 "Tulviin va-
rautuminen rakentamisessa - Opas alimpien rakentamiskorkeuk-
sien maarittamiseksi rantarakentamisessa" mukainen ns. alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus tontilla on +2,8 m (N2000). Taman
alapuolinen rakentaminen tulee toteuttaa vesitiiviina ja estaa tul-
vavesien paasy tiloihin viemaroinnin kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinta alueella ennen rakentamista on ollut noin tasolla +2,5.

Alueen maapera on ollut paaosin tayttdmaata noin 2—5 metrin sy-
vyyteen. Tayttdmaakerroksen alla on ollut noin 0—2 metrin savi-
kerros. Saven alla on siltti, hiekka ja moreeni. Kallio on todettu
ylimmilldan alueen lansireunalla korttelin keskella noin tasolla




7 (13)

+1,3. Kairaukset ovat ulottuneet syvimmillaan noin tasolle -15,5
alueen pohjoisosalla. Maakerrokset ohenevat etelaan pain menta-
essa, korttelin kaakkoispuolella Kalasatamankadulla kallio on to-
dettu tasolla +3,3.

Alueen maapera on aiemmin ollut pitkaan teollisuuden, liikenteen
ja satamaan liittyvien toimintojen vaikutuspiirissa. Maaperan pi-
laantuneisuutta korttelissa ja lahialueilla on tutkittu maankayton
suunnittelun ja kunnostamisen tarpeisiin. Maaperassa on todettu
esiintyneen metalleja, Oljyhiilivetyja, syanidia seka eraita PAH-yh-
disteita. Alueella sijainneessa pohjavesiputkessa on todettu esiin-
tyneen pienia pitoisuuksia mm. PAH-yhdisteita, bentseenia, oljy-
hiilivetyja ja syanidia.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan mukaiset rakenteet on jo totutettu muiden paatos-
ten mukaisesti, eika kaavalla ole tarpeen ohjata pohjarakenta-
mista.

Asemakaavan muutosalueen maapera on kokonaisuudessaan

puhdistettu asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen. Alu-

eelle syviin kerroksiin jaaneista kynnysarvon ylittavista arseenin
pitoisuuksista ei aiheudu riskia.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat
Melu ja ilmanlaatu seka tarina ja runkoaanet
Aluetta rasittaa liikenteen aiheuttama melu seka paastot Her-
mannin rantatien, Vanhan talvitien ja TyOpajankadun puoleisilla
julkisivuilla. Hermannin rantatien likennemaara kaavamuutosalu-

een kohdalla on nykyisin n. 13 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vuoden 2035 ennustelikennemaarat ja -tiedot ovat:

Katu Nopeus (km/h) Raskaan liiken- KAVL
teen osuus (%)
Hermannin ran- 50 9 26 000

tatie, ilman Sor-
naistentunnelia
Hermannin ran- 40 7 11 000
tatie, kun Sér-
naistentunneli
rakennettu

Tydpajankatu, 40 6 8 000
(Hermannin ran-
tatien itdpuolella)
Kalasataman- 40 6 3 000
katu
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Alueen ympariston kaavamuutosten valmistelun yhteydessa on
laadituissa meluselvityksissa tutkittu ulkoalueille ja julkisivuille
kohdistuvia keskiaanitasoja.

Korttelien 10575 ja 10576 asemakaavan muutoksen meluselvityk-
sessa (Destia 13.10.2016) tutkittiin ulkoalueille ja julkisivuille koh-
distuvat keskiaanitasot vuoden 2035 ennusteliikennemaarilla seka
Sadrnaistentunnelin toteuduttua, etta ilman tunnelia. Olettaen, etta
Hermannin rantatien katukuilussa melu kohdistuu molempien
puolien julkisivuihin symmetrisesti, kohdistuu Hermannin rantatien
varren julkisivulle huonoimmassa skenaariossa suurimmillaan

70 dB paivaajan keskiaanitaso.

Kalasatamankadun, Tyopajankadun ja Tukkutorinkujan julkisi-
vuille kohdistuvat keskiaanitasot on mallinnettu vuoden 2035 en-
nusteliikennemaarilla seka Sornaistentunnelin toteuduttua, etta
ilman tunnelia Capellan korttelin meluselvityksessa (Sito,
29.10.2013). Huonoimmassa skenaariossa kohdistui Kalasata-
mankadun julkisivuun suurimmillaan 64 dB, Tydpajankadun julki-
sivuun 67 dB ja Tukkutorinkujan julkisivuun 62 dB paivaajan kes-
kidanitaso. Capellan korttelin meluselvityksen laatimisen jalkeen
on ennusteliikennemaara KAVL pienentynyt Kalasatamankadulla
6 000:sta 3 000:een ja kasvanut Hermannin rantatiella (ilman Sor-
naistentunnelia) 16 500:sta 26 000:een. Lisaksi korttelien 10575
ja 10576 asemakaavan muutoksen meluselvityksessa on Her-
mannin rantatien nopeusrajoitukseksi arvioitu 50 km/h tilanteessa,
jossa Sornaistentunnelia ei ole rakennettu. Capellan korttelin me-
luselvityksessa nopeusrajoitus on 40 km/h. Naista syista melusel-
vitysten tulokset poikkeavat toisistaan.

Kaavamuutosalueelle ei arvioida kohdistuvan liikenteesta merkit-
tavaa tarinaa tai runkomelua. Uudet raitiotiet tulee suunnitella ja
rakentaa siten, ettei sen liikkenne aiheuta ymparistoon merkittavaa
tarina- tai runkomeluhaittaa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan laatimisessa on meluntorjunnan lahtokohdaksi
otettu huonoin tulevaisuuden skenaario eli tilanne jossa Sornais-
tentunnelia ei ole. Hermannin rantatien puoleiselle julkisivulle on
maaritetty rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyy-
delle: LAeq 70.

Vaikutukset

Kaavan valmistelun yhteydessa kaupunkikuvaa on arvioitu 3d-
mallilla ja nakymakuvilla.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota alueelle rakentuu umpikort-
telina hahmottuva syvarunkoinen toimitilarakennus. Tehokas ty6-
paikkarakentaminen taydentaa Kalasataman keskusta-aluetta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota TyOpajanpihan ja Tukkuto-
rinkujan jalankulkuolosuhteet paranevat, kun yleiselle jalankululle
osoitetaan tilaa korttelin puolelta.

Kaava luo edellytykset korkealuokkaisten teknisen huollon palve-
luiden tuottamiselle kaava-alueelle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa tyopaikkarakentamisen n. 2 400 tyopaikkaa
varten. Tyopaikkamaaran lisays alueen lainvoimaiseen asema-
kaavaan verrattuna on n. 400.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on liike- ja palvelukeskusta-aluetta (C1). Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Alueella on voimassa Sornaistenrannan ja Hermanninrannan (Ka-
lasataman) osayleiskaava 11650 (tullut voimaan 14.3.2008).
Osayleiskaavassa alue on palvelujen ja hallinnon seka keskusta-
toimintojen aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on osayleiskaavan
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on osittain kalliore-
surssialuetta (Kallioresurssi, joka sopii maanalaisten tilojen raken-
tamiseen). Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 11760 (tullut voimaan

2.1.2009). Kaavan mukaan alue on toimistorakennusten kortteli-
aluetta (KT) ja katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset
Rakennuslautakunta hyvaksyi alueelle rakennettavan toimistora-

kennuksen ensimmaisen vaiheen rakennusluvan kokouksessaan
21.3.2017.

Pohjakartta
Helsingin kaupungin kaupunkimittausosasto on laatinut pohjakar-
tan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-

punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesi-
huolto

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 18.4.-12.5.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuollon huomioimi-
seen seka viherkertoimen kayttoon, ilmastonmuutoksen hillintaan
ja sopeutumiseen liittyviin kaavaratkaisuihin. Kannanotoissa esite-



http://www.hel.fi/suunni-telmat
http://www.hel.fi/suunni-telmat
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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tyt asiat on otettu asemakaavan muutoksen valmistelun yhtey-
dessa huomioon niilta osin kuin se tassa kaavaprosessissa on
mahdollista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui varjostukseen, rakennuksen enimmaiskor-
keuden maarittamiseen ja IV-laitteiden aiheuttamaan meluun.
Mielipide on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta raken-
nuksen pohjoisreuna on suunniteltu irti tontinrajasta ja kaavakart-
taan on lisatty rakennuksen enimmaiskorkeudet.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e sosiaali- ja terveystoimiala

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 28.2.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Tydpajankatu 12
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,8219

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8219

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

17.01.2019

04.04.2017
09112462

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8219

100,0

34300

4,17

4300

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

0,8219

100,0

34300

4,17

4300

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8219

100,0

34300

4,17

4300

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

0,8219

100,0

34300

4,17

4300

KT

0,8219

100,0

34300

4,17

4300

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KORTTELIN 10599 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vilittomasti Kalasataman keskuksen pohjoispuolella sijaitse-
van korttelin asemakaavan muutosta suunnitellaan. Korttelin
rakennusoikeutta lisatian n. 6 000 k-m?2.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Jalankulkualueen levennys \
// 4 tontin puolelle ja arkadiin

Asemakaavan muutos koskee korttelia 10599 ja katualueen osaa.
Tavoitteena on mahdollistaa n. 36 000 k-m? kokoisen toimistora-
kennuksen rakentaminen Hermannin rantatien, Tukkutorinkujan,
TyOpajankadun ja Kalasatamankadun rajaamalle alueelle. Kortte-
lin etela- ja pohjoispaatyihin suunnitellaan katualueita taydentavat
levennykset jalankulkualueisiin. Lisaksi rakennuksen etelapaatyyn
suunnitellaan arkadi.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(havainnekuva, kaavaluonnos) on esilla 18.4.-12.5.2017 seuraa-
vissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Na-
rinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liit-
tyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.5.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla hel-
sinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Kalasataman asukasyhdistys, Kallio-seura, Hermanni-Val-
lila -seura
Helsingin Yrittajat ry
Helsingin yrittajat - Vanhakaupunki ry
kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikkelaitos (HKL)



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:hel-sinki.kirjaamo@hel.fi
mailto:hel-sinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen

vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat.

Kaavan toteuttamisen myo6ta Tukkutorinkujan ja Tydpajankadun
jalankulkualueet laajenevat tontin puolelle. Lisaksi Tyopajankadun
jalankulkualuetta kasvattaa rakennukseen suunniteltu arkadi. Ra-
kennusoikeuden lisdamisen myo6ta rakennuksen runkosyvyys kas-
vaa korttelin sisapihan suuntaan.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaava-alueeseen kuuluu
pieni kaupungin omistuksessa oleva katualueen osa, joka on tar-
koitus liittaa osaksi korttelialuetta. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta aloitteesta. Kiinteistovirasto valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tu-
levan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvot-
teluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2009) alue on merkitty toi-
mistorakennusten korttelialueeksi ja katualueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoimintojen alu-
eeksi ja kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavassa (2008)
alue on palvelujen ja hallinnon seka keskustatoimintojen aluetta.

Kortteli on parhaillaan tydmaa-alueena. Korttelin eteldosaan on
myonnetty rakennuslupa kaavamuutoksen tavoitteena olevan toi-
mistotalokokonaisuuden ensimmaiselle vaiheelle.




Lisatiedot suunnittelijoilta

: You

Maankaytto
Tuukka Linnas, arkkitehti, p. (09) 310 37308, tuukka.linnas@hel.fi

Liikenne
Johanna livonen, likenneinsindori, p. (09) 310 37137,
johanna.iivonen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston so-
siaalisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee,
twitter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelma-
vahti).



mailto:tuukka.linnas@hel.fi
mailto:johanna.iivonen@hel.fi
mailto:kaarina.laakso@hel.fi
http://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)sekä
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)sekä
http://www.hel.fi/suunnitelma-vahti
http://www.hel.fi/suunnitelma-vahti

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS ja

luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja kaavaluonnos nahtavilla 18.4-12.5.2017
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.



http://www.hel.fi/ksv
http://kartta.hel.fi
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimistorakennusten korttelialue. Parvitiloja saa rakentaa sen estamatta mita
rakennuksen kerrosluvusta on maaratty.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Nayttely- ja kokoontumistiloja seka julkisia palve-
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. lutiloja saa sijoittaa kahteen alimpaan maanpaal-
liseen kerrokseen. Alin kerros ei saa olla 0,7 m
Osa-alueen raja. korkeammalla kuin viereinen katualue.

Ohjeellinen tontin raja. Piha-alue saadaan kattaa lasikatteella. Katettu

sisapiha, siella olevat portaat ja jalankulkusillat
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
poistamista. rakennusoikeuden lisaksi.

Kaupunginosan numero. lImanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset
tilat, talotekniikan kuilut seka serveri-, laite- ja
Korttelin numero. pysakointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Ohijeellisen tontin numero.
Mahdollisten tonttien valisiin rajaseiniin saa
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. tehda aukkoja, eik tonttien valille tarvitse
rakentaa rajaseinaa. Alueet on suunniteltava
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, siten, etta rajaseinia vastaava turvallisuustaso
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun on saavutettavissa.
kerrosluvun.
Rakennusten julkisivujen tulee olla pagosin
Viut/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa paikalla muurattua poltettua tiilta tai muuratun
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen pinnan paalle tehtya rappausta seka lasia.
suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakennusrungon sisaan on varattava
riittava tila pysakaintihallin poistoilma-
[~ @@_' Esaé(r?]r;nuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus- kanavien johtamiseksi katolle.
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
Rakennusala. pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.
Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalaa osoittavan luvun verran Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti
like-, ndyttely-, kahvila- tai ravintolatilaa. alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikai-
% Alue, jolle saa rakentaa maanalaisia pysakointi-, sesta pohjavedenalennuksesta.
"%y varasto-, sosiaali- ja teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. Kortteliin 10599 saa rakentaa voimassa
olevan rakennusluvan mukaisesti 258

:>:<: Alueen osa, jolle tulee rakentaa arkadi. autopaikkaa.

™ heqr0 ! Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka Kortteliin 10599 tulee rakentaa vahintaan
oononnn perusteella voidaan méarittaa vaatimus ulko- voimassa olevan rakennusluvan mukaisesti

vaipan kokonaisaaneneristavyydelle. 382 polkupyorapaikkaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Alueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.




Asemakaava nro 11760, jonka asemakaavan muutos nro 12462 voimaantullessaan kumoaa.
Detaljplan nr 11760 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12462 trader i kraft.
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Sérnéistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava

Liite selostukseen nro 12462
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlla.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajonsuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittévén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkintd osoittaa erityistd jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétshon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason chjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympériston
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
toh&iridt ja turvallisuuden edellyttdméat suojaetai-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso II-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava
Liite selostukseen nro 12462

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama — Malmi-tiimi



Liike- ja palvelukeskusta C1

1

- Kantakaupunki C2

- L&hikeskusta C3

- Asuntovaltainen alue A1

- Asuntovaltainen alue A2
‘ Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

i Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama
Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

<- E -) Rantaraitti

Vesialue

—:e-: Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

L
L
@

ppepepepeie=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

————————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
TyOpajankatu 12
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Kortteli 10599, nakyma Tukkutorinkujalta eteldan




Nakyma3 Tyépajankadulta lanteen

e

.~ K-KAMPUS KAUPUNKIKUVANEUVOTTELUKUNTA 25.11.2016

Kortteli 10599, ndkyma Tydpajankadulta lanteen



