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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

20. kaupunginosan (Lansisatama)

kortteleita 20100 ja 20797,

muodostuvaa uutta korttelia 20798 seké katualueita

Kaavan nimi: PORKKALANAKADUN TOIMITILAT, ASEMAKAA-
VAN MUUTOS

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.1.2019

Alueen sijainti: Ruoholahdessa Porkkalankadun ja Lansisataman-
kadun risteyksen lahialueella olevat rakentamattomat alueet.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetéén kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympériston toimiala

Asemakaavoitus: Matti Kaijansinkko, tiimipaallikko
Kaavapiirtaminen: Annikki Vartiainen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Teemu Vuohtoniemi, insin6ori
Teknistaloudelliset asiat: Kati Immonen, insinGori
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: llkka Aaltonen, joh-
tava tonttiasiamies

Hakijatahot

NCC Property Development Oy
Kiinteistd Oy Ruoholahden ankkuri.

Hankesuunnittelu

Juha Maki-Jyllila, arkkitehti, JKMM
Sarlotta Narjus, arkkitehti, SARC
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TIIVISTELMA

Sijaintikartta

[Imakuva

Asemakaavakartta / luonnos

Havainnekuva 1 / kuva JKMM

Havainnekuva 2 / kuva SARC

Havainnekuva 3 / kuva Helsingin kaupunki, asemakaavoitus
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Asemakaavan muutos koskee Ruoholahdessa Porkkalankadun ja
Lansisatamankadun risteyksen lahialueella olevien rakentamatto-
mien alueiden muuttamista toimitilakortteliksi. Tavoitteena on
mahdollistaa pdékonttoritasoisten toimistotalojen rakentaminen
alueelle.

Uutta toimitilakerrosalaa on 46 600 k-m2. Tyopaikkoja nelidihin
mahtuu noin 4500.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kau-
punkirakenne tiivistyy. Porkkalankadun hajanainen kaupunkikuva
selkiytyy. Ruoholahden asema merkittavana tydpaikkakeskitty-
mana paranee.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maat lukuun ottamatta
tonttia 20797/2. Kaavaratkaisu on tehty tontin omistajan ja tontin
varaajan hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun siséltd on neu-
voteltu hakijoiden kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on paakonttoritasoisten toimistotalo-
jen rakentaminen alueelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tiivistetddn kaupunkirakennetta keskustoissa
ja kehitetdan kaupunginosia toiminnoiltaan monipuolisina.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,73 hehtaatria.

Kaavaratkaisun myoté uutta toimitilakerrosalaa muodostuu
46 600 k-m2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

K. A. Fagerholmin aukiolla on entinen raitiovaunulinjan 8 k&an-
toympyra, joka ei ole enda aktiivisessa kaytossa. Kaantoympy-
ran sisdlla on maanalaisten tilojen hatapoistumiskaytavan koppi.

Porkkalankadun pohjoispuolella on huoltoasema, jossa toimii
my6s hampurilaisravintola. Huoltoasematontin ja Helenin voimala-
alueen aidan véalissa kulkee kevyelle liikenteelle varattu Pikku-
Passin kuja.

Toimitilatontin 20797/2 itapuolella maanpaallinen osa on rakenta-
maton. Katutason alapuolella on pysakoéintitiloja.




Liikenne

Palvelut
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Lahtokohdat

Porkkalankatu, Lansisatamankatu ja Salmisaarenkatu ovat katu-
luokitukseltaan alueellisia kokoojakatuja. Itamerenkadun itdinen
paaty on tonttikatu. Porkkalankadun liikenneméaéré on nykyisin
noin 17 800 ajon./vrk., Lansisatamankadun noin 8600 ajon./vrk,
Salmisaarenkadun noin 7900 ajon./vrk. ja ItAmerenkadun itapaan
noin 400 ajon./vrk. Bussilikenne on vahentynyt merkittavasti
Porkkalankadulla Lansimetron alettua likennéimaan.

Itamerenkadun kaava-alueen kaakkoiskulmassa K.A Fagerholmin
aukiolla on raitioliikenteen varakaantopaikka. Lahin raitioliikenteen
pysakki sijaitsee Lansisatamankadun ja Itamerenkadun risteyk-
sessa.

Kaavaratkaisu

Porkkalankadulla valilla Tallberginkatu — Lansivayla erillisille bus-
sikaistoille ei ole enda tarvetta kadulla operoivan bussiliikenteen
vahenemisen vuoksi. Bussikaistojen tila tullaan kayttdmaan toimi-
tilarakentamisen tarpeisiin sek& kadun liikennejarjestelyiden pa-
rantamiseen. Itamerenkadun itdisen paadyn liikennejarjestelyja
muutetaan uuden toimitilarakentamisen yhteydessa.

Salmisaarenkadulla parannetaan jalankulun ja pyoraliikenteen lii-
kennejarjestelyja.

K.A Fagerholmin aukiolla oleva raitioliikenteen varakaantopaikka
poistuu toimitilarakentamisen tielta. Korvaavaa varakaantopaik-
kaa raitioliikenteelle ei ole tarvetta rakentaa.

Lahtokohdat

Kaava-alueella on hampurilaisravintola ja polttoaineen jakelupiste.
Kaava-alueen itapuolella on Ruoholahden kauppakeskus. Itdme-
renkadun eteldpuolella on kahvila-kioski.

Kaavaratkaisu

Toimistorakennusten maantasokerrokseen edellytetdan rakennet-
tavan liike-, myymala-, ravintola-, nayttely- tai muita asiakaspalve-
lutiloja. Tilojen tulee avautua myds kadulle. Polttoaineen jakelu-
pisteelle on osoitettu korvaava sijainti [ahialueella Energiakadun
ja Salmisaarenkadun risteysalueen laheisyydessa.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyisin pd&asiassa asvalttipintaista katu- tai tont-
tialuetta. Itameren- ja Lansisatamakaduilla on puistolehnmusrivit.
K. A. Fagerholmin aukiolla kasvaa metsavaahteroita.

Kaavaratkaisu

K. A. Fagerholmin aukiolla uuden toimitilarakennusken toteuttami-
nen edellyttaa puiden kaatoa. Porkkalankadulle on tarkoitus istut-
taa uusia puuriveja.

Nimisto
Kaavoitettavalla alueella nimistdsta poistuvat K. A. Fagerholmin
aukio ja Pikku-Pé&ssin kuja. Nimistotoimikunta paatti kokoukses-
saan 12.12.2018 esittaa kaava-alueelle uusiksi nimiksi:

¢ Rumbanaukio, Rumbaplatsen
e K. A. Fagerholmin kuja, K. A. Fagerholms grand

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Vaikutusarvioinnit laaditaan asemakaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa.

TOTEUTUS
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin
Kaava-alueen toteuttamista koordinoi kanslian Lansisatama-pro-

jekti.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava
Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty kantakaupunki C2-alueeksi: Keskusta, jota kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
sekéa kaupunkikulttuurin alueena. Yleiskaavassa alueen halki kul-
kee metrorata.

Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) alueella on merkinnat:

e Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat (rakennettu)
e Nykyiset maanalaiset tilat.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 9677 (hyvaksytty
26.10.1990), nro 9895 (hyvaksytty 27.5.1992), nro 10490 (hyvak-
sytty 7.10.1998), nro 10590 (hyvaksytty 6.4.1999), nro 11890 (hy-
vaksytty 25.11.2009).

Kaavojen mukaan alueella on huoltoasemarakennusten kortteli-
alue (LH), liike-, toimisto-, varasto- ja ymparistohairiota aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialue (KTY) seka katualu-
etta. Lansisatamankadun yli on kevyen liikenteen sillan yhteys.

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava 11800 (hyvak-
Sytty 11.11.20009).

Kaavassa on maanalainen tila metrotunnelia varten seka maan-
pinnalle johtava ilmanvaihto- ja/tai hatapoistumisyhteys.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maat lukuun ottamatta
tonttia 20797/2, joka on yksityisomistuksessa.

Muut l&htokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan, suunnit-
teluvarauksen saaneen hakemuksesta ja kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennukseen
saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistdhairiéta
aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja
varten seka liséksi kokoontumis-, koulutus-, nayt-
tely-, likunta- ja vapaa-ajan seka vastaavan toimin-
nan tiloja. Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeu-
den tulee olla vahintdan 5,2 metria ja sinne tulee
sijoittaa liike-, myymala-, ravintola-, ndyttely- tai
muita asiakaspalvelutiloja. Tilojen tulee avautua
kadulle. Liiketilojen julkisivujen tulee olla kauttaal-
taan lasia. Lasiseinia ei saa peittaa tarroilla tai
muilla umpipinnoilla.

- Toisesta kerroksesta ylospain katualueeseen
rajautuvan julkisivun saa rakentaa maksimissaan
1 metrin tontin rajan ulkopuolelle.

- Tontille saa sijoittaa enintdan 200 m’ sauna-
tiloja kattokerrokseen kerrosalan liséksi.

- Tekniset tilat saa rakentaa kerrosalan lisaksi eika
niita saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikka-
uskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen pysakaintilaitos. Alueelle saa sijoittaa
lisdksi muutoin maanpinnan alapuolelle rakennetta-
vaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon
tiloja. Pysakaintitiloissa on oltava koneellinen ilman-
vaihto. Jalankulkuyhteys pysakéintitiloihin tulee jar-
jestaa niin, etta tiloja voi kayttaa myos yleisena py-
sakointilaitoksena.

Korttelialueen osa, johon tulee rakentaa yleinen
jalankulku arkadin alle. Arkadin vapaa korkeus
tulee olla vahintaan 4,2 metria.

y z

"~ 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
L.k ._1 nuson rakennettava kiinni.

Katu.

Katuaukio / Tori.

TP Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

1
|:==p ==

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

o o o

LU Uloke. Ulokkeen alla ei saa olla rakenteita.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro xxxxx voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstéllning av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneéndringen nr xxxxx trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna dr i annan skala an detaljplanedndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem &n detaljplaneé@ndringen.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus
Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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Pikaraitiotie
Raidelikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Porkkalankadun toimitilat

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Eteléinen alueyksikko / Lansisatama
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Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos
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