HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12516

KUTOMOTIE 1JA9
LAHIYMPARISTOINEEN

30. KAUPUNGINOSA (MUNKKINIEMI, MUNKKIVUORI), 46.
KAUPUNGINOSA (PITAJANMAKI, PITAJANMAEN YRITYSALUE)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

LUONNOS







HELSINGIN KAUPUNKI
ASEMAKAAVOITUS

1 (30)
Hankenro 0567 _6
HEL 2015-011149

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS LUONNOS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12516

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosluonnok-
sen nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Munkkivuori)

urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta

46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pitdjanmaen yritysalue)
korttelin 46004 tonttia 9, korttelin 46006 tonttia 2 sek& katualueita
ja kaupunginosan rajaa

Kaavan nimi:
Kutomotie 1 ja 9 lahialueineen

Laatija:

Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 13.4.2017
Kaupunkiymparistélautakunta :

Nahtavillaolo (MRL 65 8):

Kaupunkiymparistblautakunta / Asemakaavoituspalvelu:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

5 gy Ee r o & v v 54
§ Valimo 'S::‘ o
B [ e 3 %0, o, 2%
2% g s . < o (=} ?o \ .
X Pitajanmaen £ R O
PRI itysal e b
o stk YrIlySalue % o NTAIy
& ,1’9’9//}, < Strmber- o, 4 Sp NG o
NS oY gapuko ol AS 26 %02
8 S Y % oo = Riistavuoren puisto 205
& \ . % S v a\ép o Djurbergsparken N s
Vi [y Koifaps 5> VUlmo-z"-\n?;?ageﬂ e L NG
% “On o Sk mesta- 0 E 70 ENGATPS L N
4 trombergin = finps. &e 2% = o > i ® s )
G,) puisto A S %\.,, Novu 4 2oop\ yalimo < &S RV
ORI S S T = 35- TR
O»f R e o e @ [e) =S S/ oy
L) W on S% e ide4 o @x=3 ~
Qs ANENEE 10 =3 =\, ~ e
CONOG N KO, % o/3 S\ 41 /39 @e
ONEIN RN o 2B el =7 I
n Oy BNNS e VAE ETRA ”’%(\9@ %\ o 222025
utarha < Y S PRlE Ao\ BV L7799 <. AN S
= 2 % N 2
radgard |1/ o w7 o S b O% L\ RN 5,2 Sl
ARL IR Ny O N h WAL 2 RS
@ ) B > B0, -2 2/ )
V& Qo‘o, £ NGRSO % ¥ Siola
- % ° » S\, v & S, L. 9, 1 () >
Kl . X vy P emel S LA
KA S A G EUF i
w Y/ R P
BSON B 4 Sodra Haga
Kentti Ly »e0P Koiraps
@ \ (S &2 pii-
& \ 2 U4 maenps ~ Koulu
0 Dl polfat  puisto | Kiras
S | Q. TP
B By S D N Leikk
k 2, SR ei
[ ° 25
Talin liikuntapuisto Tenniskeskus :‘% % Yhteiskoulun:
3 ¥
i UnA Tali idrottspark Palviain 7o ~ MO Koulu

KAAVASELOSTUKSESSA esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Siv Nordstrom, arkkitehti, Tuomas Eskola, yk-
sikon paallikko

Kaavapiirtdminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja, Samu Leh-
tolainen, suunnitteluavustaja

Liikenne- ja katusuunnittelu: Eeva Vaisto, likenneinsingori, Ta-
neli Nissinen, tiimip&aallikko

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Tiina Uusitalo, maisema-
arkkitehti, Jere Saarikko, maisema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Mikko Juvonen, projektipaallikké, Anu
Haahla, ymparistbasiantuntija, Jarkko Nyman, insinddri, Mikko
Haanperd, insindori, Kati Immonen, insind6ri, Helena Farkkila-
Korjus, diplomi-insinGori

Yleiskaavoitus: Elina Luukkonen, suunnittelija

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Kirsi Federley, tiimi-
paallikkod

Vuorovaikutus: Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
(viestintapalvelut)

Tilapalvelut: Marjut Rantapuro, asiakasp&allikko
Rakennusvalvontapalvelut: Markku Lehtinen, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Jenni Kuja-Aro, ymparistotarkastaja, Juha Kor-
honen, ymparistttarkastaja

Pelastuslaitos: Markku Holopainen, palomestari, Juha Rintala, pa-
lotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Carola Harju, erityissuunnit-
telija, (varhaiskasvatuksen tilapalvelut)

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Sanna Granbacka, kaupungin-
museo, Mika Riihola, liikuntapaikat, Jyrki Inkinen, liikuntapaikat
Kaupunginkanslia: Mari Randell, asunto-ohjelmapéaallikko

Muut viranomaistahot

Helen Oy: Risto Seppéanen, Tero Korhonen, projektip&éallikko
Helen Séhkoverkko Oy: Esko Juhani Rantanen
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Helsingin seudun ymparistbpalvelut HSY: Saara Neiramo, alue-
paallikkod

Raidejokerin allianssihanke: Juha Lahti, lohkop&aéllikko, Sitowise
Oy

Hakijataho
Tontin 46006/2 (Kutomotie 1) hakija on Keskinainen tydelakeva-

kuutusyhtié Varma, Tuomas Vaarasalo, Sari Raunio
Tontin 46004/9 (Kutomotie 9) hakija on Keskinainen tydelakeva-
kuutusyhtio llmarinen, Tuula Kosonen

Hankesuunnittelu

Huttunen — Lipasti Arkkitehdit (Kutomotie 1), Risto Huttunen
Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy (Kutomotie 9), Tuomo
Repo

Rakennuttajakonsultti: Ramboll Group/ Eeva Kylakoski, Sirpa
Lindholm
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LITTEET
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3 Kuvat ja kartat
e llmakuva
e Asemakaavaluonnos (A4/A3-koossa)
e Havainnekuva
¢ Meluselvitys
e Liikennesuunnitelma
e Kuvaliite suojelukohteista
4 Viitesuunnitelmat
Kutomotie 1
Kutomotie 9

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Pitgjanmaen yritysalueen suunnitteluperiaatteet kslk 10.6.2014

e Kutomotie 1 — 3, Suppea rakennushistoriaselvitys 2016. Arkkitehtitoi-
misto Okulus

e Stockmann Auto, korjaamorakennus, korjaustarveselvitys. Sweco asi-
antuntijapalvelut Oy 4.1.2017

e Stockmann Auto, ateljeerakennus ja asunnot, korjaustarveselvitys.
Sweco asiantuntijapalvelut Oy 12.1.2017

¢ Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistd, teknistaloudellinen suunnittelu,
Kutomotie 1 Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Fin-
land Oy, 26.1.2018

e Keskindinen tyoelakevakuutusyhtio Varma, Kutomotie 1, Kunnallistek-
ninen yleissuunnitelma, SITOWISE Oy, 30.11.2018

o Keskinadinen tytelakevakuutusyhtio Varma, Kutomotie 1, Ymparistotek-
ninen perusselvitys, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy, 29.8.2018

e Kutomotie 1, Helsinki, Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Fin-
land Oy, 26.1.2018

e Keskindinen tyoelakevakuutusyhtio Varma, Kutomotie 1, Helsinki, Ra-
kennettavuusselvitys, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy 21.9.2018

e OY Stockmann AB, Stockmann Pitdjanmé&ki, Maaperéan pilaantunei-
suusselvitys, Suomen IP-Tekniikka Oy, 5.8.2002

e Viitesuunnitelmia:
o Kutomotie 1, taydennysrakentamisen viitesuunni-
telma 13.3.2019 Huttunen Lipasti Arkkitehdit
o Kutomotie 9 /viitesuunnitelma, Jeskanen-Repo-Te-
r&dnne Arkkitehdit Oy 22.8.2017
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee kahta tyopaikkatonttia (KTY ja T)
osoitteissa Kutomotie 1 ja 9 sek& niiden laheisyydessa olevia lii-
kenne- ja urheilupuistoalueita. Kaava-alue sijaitsee Pitdjanma-
essa keskeisella paikalla alueen paékadun (Pitajanméaentien) var-
ressa tulevan Raide-Jokerin pysakin yhteydessa.

Tontit muutetaan pééosin asuntokayttéon kuitenkin siten, etta Pi-
tajanmaentien varren uudisrakennuksiin seka sailytettaviin raken-
nuksiin varataan tiloja myos liike- ja toimitiloille. Pitdjanmaentien
varsi suunnitellaan kerrostaloin urbaanisti. Pitdgjanméaentien ja Ku-
tomotien risteyksen kohdalla on suunniteltu uusi liiketiloin reunus-
tettu aukio. Alueen eteldosan rakennusten korkeudet sopeutetaan
nykyiseen korttelirakenteeseen Kutomotien varressa.

Osa nykyisesta rakennuskannasta on tarkoitus sailyttaa. Entiselle
Stockmann Oy:n ja Oy Veho Ab:n tontille (Kutomotie 1) on tehty
rakennushistoriallinen selvitys ja rakennusten kuntokartoituksia.
Selvitysten perusteella entinen huoltoasemarakennus ja siihen liit-
tyva mainostorni seka nk. ateljeerakennus asuntosiipineen suojel-
laan. Myds lampokeskuksen tiilinen savupiippu suojellaan kau-
punkikuvallisena maamerkkina ja muistona alueen historiasta.
Tontilla Kutomotie 9 nykyiset 1990-luvun toimitilarakennukset on
esitetty muutettaviksi paéosin asunnoiksi. Pitdjanmaentien var-
teen sijoitetaan myos talle tontille liikke- ja toimistotiloja.

Talin liikuntapuiston alueella olevan paikoitusalueen kohdalle on
kaavoitettu tontti uudelle paivéakodille Kutomokujan paahan. Auto-
paikat olivat aikaisemmin pois muuttaneen Stockmann Oy:n hen-
kilokunnan kaytossa.

AL-tonteilla uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 49 320 k-m2 ja
liike-, toimitila- seké& julkisen palvelutilan kerrosalaa on yhteensa
11 880 k-m2. Asukasmaé&aran lisays on noin 1 200 henkila.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelmaluon-
nos, jonka mukaan Kutomotien varteen on suunniteltu jalkakayta-
vat, kadunvarsipaikat ja katupuuistutukset. Kutomokujan risteyk-
sen kohdalle on suunniteltu korotettu suojatie. Kutomokujan paa-
han on suunniteltu uusi kdantdpaikka ja sen lantiseen reunaan
paivakotitontille johtava jalkakaytava. Stockmannintie on muutettu
jalankululle varatuksi kaduksi, jolla huolto- ja pelastusajo sallitaan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Kuto-
motien ymparistdé muuttuu entisesta tyopaikka-alueesta sekoittu-
neempaan suuntaan. Stockmannin paavaraston ja autokaupan
aiheuttamat liikennehaitat poistuvat Kutomotieltd. Uudet asunto-,
liike-, l&hipalvelu- ja toimitilat muodostavat yhdessa urbaanin ko-
konaisuuden.
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Tontit ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa
katu- ja virkistysalueet. Kaavaratkaisu on tehty kahden tontin ha-
kemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
joiden kanssa. Paivakotitontin osalta kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda selkea paikalliskeskus liiketi-
loineen ja kerrostaloasuntoineen Pitdgjanmaen yritysalueen kes-
keisen katuristeyksen ja Raide-Jokerin pysakin kohdalle. Tavoit-
teena on myos korostaa Pitdjanméaentien katuymparistén merki-
tysta alueen keskeisena puistokatuna ja edesauttaa entisten Si-
belius-Akatemian rakennusten hyddyntamista asunto-, liike- ja toi-
mitiloina. Lisaksi kaavaratkaisulla mahdollistetaan kaupungin uu-
den paivakodin rakentaminen uuden asuinalueen ja urheilupuis-
ton palvelujen viereen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd kaupunginosia kehitetaan monipuolisina ja
taydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 66 159 m2. Tasta asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tonttien (AL) osuus on 35 640 m2, paivakoti-
tontin (YL) 6 375 m2, ja katualueen osuus on 24 144 m2. AL-tont-
tien tehokkuudet vaihtelevat valilla e=1,56 — e=1,65. YL-tontin te-
hokkuus on e=0,38.

Kaavaratkaisun myota maanpaallista toimitilakerrosalaa poistuu
alueelta 10 397 k-m2 ja maanpaallista teollisuus- ja varastoker-
rosalaa 51 880k-m2. Uutta asuntokerrosalaa alueelle tulee yh-
teensa 49 320 k-m2 ja liike-, toimitila- seka julkisen palvelutilan
kerrosalaa yhteensa 11 880 k-m2.

Asukasmaéaaran lisays on noin 1 200 henkil6a.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Pitdjanmaen yritysalueen muutosperiaatteet hyvaksyttiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Periaatteiden mukaan ton-
tit Kutomotie 1 ja 9 ovat toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittu-

nutta aluetta. Alueelle osoitetaan seka ty6- ja toimitiloja etta asu-
mista jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Alun perin teollisuusalueena toiminut Kutomotien alue on vahitel-
len muuttumassa asuntovaltaisemmaksi. Kutomotien ja Talin lii-
kuntapuiston valisessa korttelissa rakennetaan uudet Talinreunan
asuinkerrostalot entisille Elisan teollisuustonteille. Lahialueella
Purotien asuntohankkeet ovat valmistuneet 2000-luvun alkupuo-
lella. Kutomotien kortteleiden muut asuntokaavat ovat tulleet voi-
maan vuosina 2004, 2007 ja 2014.

Kutomotien alueen identiteettid vahvistava tekija on vanhojen teh-
dasrakennusten sailyttaminen uudisrakennusten lomassa. Tama
on omiaan muodostamaan rikasta ja paikan historiasta kertovaa
urbaania ymparistdéa. Aiemmissa asemakaavoissa alueella on
suojeltu viisi entista teollisuusrakennusta. Historiallinen kerroksel-
lisuus on otettu huomioon suunnittelussa edistamalla asemakaa-
voissa suojeltavien rakennusten kayttdmahdollisuuksia.

Stockmannin ja Oy Veho Ab:n toiminnot ovat siirtyneet pois Kuto-
motie 1:n tontilta 46006/3 kesélla 2016. Rakennukset ovat nyt tyh-
jillaén. Tontilla sijaitsee 1950- ja 60-luvulta peraisin olevat auto-
huollon ja -myynnin hallitilat sek& tavaratalotoimintaan liittyvat ra-
kennukset kuten vaateneulomo (nk. ateljeerakennus) asuntosiipi-
neen ja toimisto- seka tukkumyyntitilat. Tontin etela- ja lansireu-
noilla on tehty varasto- ja automyyntitilojen laajennusrakennuksia
1980-luvulla.

Tontilla Kutomotie 9 on kaksi 1990-luvun tuotanto- ja toimistora-
kennusta. Rakennuksissa on sittemmin toiminut mm. Sibelius-
Akatemia ja vastaanottokeskus. Nyt rakennukset ovat paaosin
tyhjillaan.

Talin liikuntapuistossa on kayttdméaton paikoitusalue Kutomokujan
paassa. Autopaikat olivat aikaisemmin pois muuttaneen Stock-
mann Oy:n henkilokunnan kaytosséa. Alueen vieressa kulkee ja-
lankulkureitti tenniskeskuksen suuntaan. Paikoitusalueen etela-
puolella on luonnonmukaista metsaaluetta.

Kaavaratkaisu

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kaavaratkaisun mukaiset AL-tontit sijaitsevat vierekkain keskei-
sella paikalla alueen paakadun, Pitagjanmaentien, varrella ja tule-
vien Raide-Jokerin pysakkien laheisyydessa. Tontit soveltuvat hy-
vin sekd asumiseen etta tydntekoon, koska alue on hyvin saavu-
tettavissa, asuntoja on mahdollista avata edullisiin ilmansuuntiin
ja liiketiloja voi sijoittaa nakyville paikoille. Alueen palvelut kuten
koulut, paivakodit, kaupat, urheilukentét ja lukuisat yritykset sijait-
sevat kaikki kavelyetaisyydella kortteleista.
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Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on asunnoille 1 ap/130 k-m2 ja
like- ja toimitiloille 1 ap/100 k-m2. Vieraspaikkoja on varattava 1
ap/1000 k-m2. Uudisrakennuksissa tulee asuntojen huoneisto-
alasta vahintdan 50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keit-
totilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Maarays ei
koske vuokra-asuntotuotantoa. Asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi saa tontille myds rakentaa asuntojen aputiloja ja muita
yhteistiloja.

Tontti 46006/3 (Kutomotie 1)

Nykyinen teollisuustontti (T) 46006/2 muutetaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tonttia laajennetaan
sen pohjoisreunalla littamalla siihen Pitdjanmaentien katualuetta
660 m2. Muutoksen jalkeen tontin 46006/3 pinta-ala on 29 564
m?. Uudisrakennukset muodostavat puoliavoimen umpikorttelin.
Pitdjanméaentien varteen sijoittuu pitkd asuin-, toimitila- ja liikera-
kennus (nk. hybriditalo) ja Kutomotien varteen sijoittuvat 6—8 -ker-
roksiset maaston mukaan porrastuvat viisi lamellitaloa. Korttelin
sisdosaan sijoittuu suojeltavan ateljeerakennuksen lisaksi yksi 8-
kerroksinen ja yksi 10-kerroksinen asuinpistetalo. Entinen huolto-
asemarakennus otetaan kayttoon liikerakennuksena ja nk. atel-
jeerakennus sailytetd&n asuntosiipineen. Kayttotarkoitus mahdol-
listaa rakennuksen moninaisen kayton. Rakennukset suojellaan
merkinnalla sr-2. Kutomotien varressa oleva vanha tiilinen savu-
piippu jatetaan kaupunkikuvallisena maamerkkina ja muistona
alueen historiasta alueen eteléisen sisdantulon kohdalle. Korttelin
sisdiseen korttelipuistoon avataan puolijulkisia jalankulkureitteja,
joiden yhteyteen sijoittuvat alueen yhteistilat ja kohtaamispaikat.

Paivittaistavarakauppa on maaréatty hybriditalon kellarikerrokseen,
johon saa sijoittaa enintaan 2100 k-m2 paivittaistavarakaupan
myymalatilaa. Liike, toimisto- ja julkista palvelutilaa on liséksi
maaratty hybriditalon ja aukion vieressa olevan asuinrakennuksen
katutasoon yhteensa vahintaan 4 100 k-m2. Vahintaan kaksi liikke-
tilaa on varustettava rasvahormilla.

Tontin pyséakainti sijoittuu kolmeen maanalaiseen pyséakaintilaitok-
seen. Paivittaistavarakaupan huoltoliikenteelle on oma kellarinsa.
Pyséakointilaitoksiin ajetaan Kutomotieltd kahden ajorampin
kautta. Pitdjanmaentien ja Kutomotien risteyksen kohdalla on pi-
hakannelle merkitty aukioksi rakennettava osa-alue. Tontin sisa-
osan pihakannet on istutettava siltéa osin kuin niita ei kayteta kul-
kuun. Korttelipihalle on merkitty hulevesien johtamiseen ja viivyt-
tamiseen varattu istutettava osa seka kahden yksikerroksisen pi-
harakennuksen rakennusalat. Pitadjanmaentien varteen on tontin
puolella merkitty istutettava puurivi osana alueen paakadun kehit-
tamista puistokatuna. Puurivi on otettu huomioon myds Raide-Jo-
kerin katusuunnitelmissa.




10 (30)

Tontti 46004/11 (Kutomotie 9)

Nykyinen toimitilatontti (KTY) 46004/9 muutetaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tonttia laajennetaan
sen pohjoisreunalla liittamalla siihen Pitagjanmaentien katualuetta
312 m2. Muutoksen jalkeen tontin 46004/11 pinta-ala on 6 076
m2.

Tontilla olevat kaksi 1990-luvulla rakennettua toimitilarakennusta
on tarkoitus muuttaa paaosin asuntokayttoon siten, etta rakennus-
rungot sailyvat mutta rakennusten julkisivut ja tekniset ratkaisut
uusitaan. Tontille saa rakentaa enintdadn 7 500 k-m2 asuntoker-
rosalaa. Asuntoja palvelevat yhteistilat saa rakentaa kerrosalan
lisdksi. Isomman rakennuksen kellarissa ja pihakannen alla on
paikoituslaitos, joka myds sailyy tulevien asukkaiden ja tyénteki-
jéiden kaytossa.

Vahintaan 1 950 k-m2 tontin kerrosalasta on rakennettava liike-
jaltai toimistotiloina. Pitadjanméaentien varteen on toteutettava ka-
dulta saavutettavia liiketiloja paéosin koko julkisivun pituudelta.
Tonttia laajennetaan Pitajanméaentielle, koska liiketiloille on raken-
nettava portaita ja luiskia julkisivun eteen. Vahintaan yksi liiketila
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja vesikaton ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL )

Talin urheilupuistoon on muodostettu tontti 46002/22 Kutomotien
alueen paivakotia varten. Tontin pinta-ala on 6 375 m2 ja raken-
nusoikeus 2 400 k-m2.

Nykyisen paikoitusalueen paikalle sijoitettu rakennusalan enim-
maiskerrosluku on kaksi. Rakennusala mahdollistaa paivakodin
suunnittelun siten, ettéd rakennuksen itapuolelle muodostuu huol-
topiha ja henkilokunnan autopaikat. Rakennusalan lansipuolelle
saa rakentaa aidatun puistomaisen leikkipihan viereisen paivako-
din kayttéon (le). Tiivista puustoa on sailytettava mahdollisimman
suuressa maarin.

Liikenne

Lahtokohdat

Pitdjanmé&entie on 2+2-kaistainen p&ékatu. Liikennemaara on Ku-
tomotie 1-9 edustalla 14 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja pyora-
likennemaaran arvio on 1300 pyorailijaa vuorokaudessa. Pitajan-
maentien vartta palvelevat bussit 14, 38, 39, 39B, 54, 59, 218,
235, ja jokerilinja 550. Pysakointi on kadun varressa kielletty. Ase-
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makaavassa on tonttiliittymakielto Kutomotie 1-9 edustalla. Kau-
punkipyérdasemat ovat Takomotien ja Valimotien risteyksien tun-
tumassa.

Pitdjanmaentie on osa vuosina 2019 - 2022 rakennettavaa Raide-
Jokerin reittid Itdkeskuksesta Keilaniemeen. Raide-Jokerin pysakit
Pitdjanmaentiella rakennetaan Kutomotien ja Purotien risteysten
tuntumaan. Samalla nykyinen valo-ohjaamaton suojatie Stock-
mannintien kohdalta poistuu ja pd&pydrateista rakennetaan yksi-
suuntaiset.

Stockmannintie on voimassa olevassa asemakaavassa varattu
jalankululle ja pyorailylle, mutta Raide-Jokerin liikennesuunnitel-
massa se on merkitty vain jalankululle, koska yhteydet Pitajanma-
entiell& poistuvat. Stockmannintie on alempana kuin Pitajanméaen-
tie ja yhdistyy kahdella ita-lansisuuntaisella rampilla Pitajanmaen-
tien jalkakaytavaan.

Kutomotie on 6,7-10 metrid levea tonttikatu, jonka likennemaaréa
on 6 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulla pyoraillaan sekalii-
kenteessa. Pysakoinnilla on 4 tunnin aikarajoitus. Kadun ité-
paassa on taksiasema.

Kutomokujan kautta kuljetaan Talin tenniskeskukseen ja liikkunta-
keskukseen. Katualue on 12 metriad levea, ja siind on puurivi ja jal-
kakaytava kadun pohjoispuolella ja pysakdinti kadun etelalaidalla.
Ajorata on 70 metria pitka ja 6 metria levea. Katu péaattyy liikunta-
keskuksen tonttiin ilman kaanttpaikkaa.

Kaavaratkaisu

Pitdjanmaentien puolella katualuetta liitetd&n tonttiin. Tama on
mahdollista, koska Stockmannintien ramppiparin sijaan rakenne-
taan yksi kohtisuora ramppi. Stockmannintie on jalankululle osoi-
tettu vayla, jolla huoltoajo on sallittua Kutomotien puolelta.

Kutomotien ajoradan poikkileikkaus on 6 metrid. Kutomotien lansi-
paan puurivid jatketaan siten, etta puiden valit toimivat pelastus-
paikkoina. Valaisinrivi tulee kadun etelareunalle katualueelle. Ka-
dun varrelle tulee 32 uutta asiointi- ja vieraspysakadintipaikkaa,
jotka jasennelldan puuistutuksin. Kutomokujan etelapuoleinen
suojatie on esitetty korotettavaksi. Suojatien kohdalla Kutomoku-
jan puolella on paivakodille johtava jalkakaytava ja sen etelapuo-
lella alkaa asuntokatu. Kutomotien itdpaassa ryhmittymisalueen
kaksikaistainen osuus on 35 metria nykyista pidempi.

Kutomokujan katualuetta pidennetaan 30 metrid itd&n pain, jotta
kadantopaikka saadaan rakennettua. Poikittainen ulkoiluraitti ja
kaantopaikka ovat korotettuja, koska ne ovat uuden péaivakodin
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kohdalla ja siitd ohjautuu yha kasvava liikkenne Talin urheilupuis-
toon. Jalkakaytava siirretdaan kadun etelareunalle.

Palvelut

Lahtdkohdat

Paaosa alueen palveluista sijoittuu Pitadjanméaentien pohjoispuo-
lelle, jossa sijaitsevat mm. paivittaistavarakaupat S-market ja Lidl
seka kaupungin paivakoti ja ala-asteen koulu alle kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Valimotien risteyksessa on kivijalka-
liketilaa ja lounasravintoloita. Yla-asteen koulu, nuorisotilat ja Kir-
jasto sijaitsevat n. 2 kilometrin paassa lahella Pitdjanmaen ase-
maa.

Pitdjanmaella on tarvetta paivahoitopaikkojen lisaamiselle.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa on esitetty YL-tontti uudelle paivakodille lii-
kuntapuiston entisen pysakointialueen tuntumaan Kutomokujan
paahan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Kaavamaarayksessa on erityinen maininta esteettémyyden huo-
mioimisesta korttelin 46006 kulkuteiden suunnittelussa, koska alu-
eella on ymparoivien katujen ja sailytettavien rakennusten nyky-
korkojen vuoksi korkeusvaihteluja.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Pitdjanmaentien varsi ja Kutomotien ymparistd on rakennettua
kaupunkiymparistoa. Pitdjanmaentieta jasentaa tien keskikaistalle
1980-luvulla istutettu tammirivi. Kaava-alueen eteldinen osa on
pysakointialuetta ja n. 60-80 vuotiasta sekametsaa. Alue on koko-
naisuudessaan loivasti Pitdjanmaentielta etelaan laskevaa rinne-
aluetta, jonka korkotasot vaihtelevat + 16.5 ja + 8.1 mpy valilla.

Kaava-alueen etelakulman metsaalue on tunnistettu osaksi lin-
nustollisesti arvokasta (arvoluokka Il1) Talin golfkentdn metsaalu-
etta. Alueella ei ole muita Helsingin luontotietojarjestelman arvok-
kaita luontokohteita tai luonnonsuojelukohteita.

Kaavaratkaisu
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Kaavassa on annettu tontteja koskevia méaarayksia pihojen ja pi-
hakansien kasittelysta ja laatuvaatimuksista. Tonteille on osoitettu
istutettavia alueen osia ja sellaisia alueen osia, joilla olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttéaa. Tontille 46006/3 (Kutomotie 1) on
osoitettu puurivi Pitdjanmaentien varteen. Pitajanmaentien keski-
kaistan tammirivi on osoitettu kaavassa sailytettavaksi puuriviksi.

Ekologinen kestavyys
Lahtokohdat

Kaava-alue on erityisesti Kutomotien tonttien osalta nykytilassaan
lahes kokonaan lapaisematodntéa pintaa. Hulevedet kulkeutuvat
putkitettuna Kutomotieltd Kutomokujan kautta Talin liikuntapuiston
ja Talinpuiston kautta Talinrantaan, missa hulevesiviemarin vedet
purkautuvat Iso Huopalahteen.

Kaavaratkaisu

Rakennukset on sijoitettu siten, etta asuntoja on mahdollista ava-
ta edulliseen ilmansuuntaan, ja talousrakennuksiin seka hybridira-
kennuksen kolmi-neljakerroksisiin osiin on maaratty viherkatot.
Rakentamisesta on lisdksi maaratty, etta kortteleissa on sovellet-
tava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja tuotettava uusiu-
tuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut lait-
teet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kaavaratkaisu edellyttdd hulevesien imeyttamista tai pidattamista
tonteilla. Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherker-
toimen tavoitetaso. Kaava mahdollistaa kavely- ja pyorailyverkos-
ton parantamisen ja sopeuttamisen tulevaan pika-raitiotiehen.
Tontilla Kutomotie 1 on kaavassa osoitettu ohjeellinen tulvareitti
korttelin keskiosasta kohti alueen alinta kohtaa Kutomokujan ris-
teyksen kohdalla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kutomotie 1 tontille tehtiin suppea rakennushistoriaselvitys
vuonna 2016 (Arkkitehtitoimisto Okulus). Selvityksen mukaan Oy
Stockmann Ab:n Pitdjanmaen rakennukset suunnitteli arkkitehti
Kurt Simberg, avustajanaan arkkitehti Maire Roos. Simbergin
suunnitelma koski Kutomotie 1:n tontin koko rakennuskantaa.
Konseptisuunnitelma esitettiin melko laajasti Arkkitehti-lehdessa
1958. Tontti oli jaettu kolmeen pitk&dn rakennusmuodon mukai-
seen lohkoon, joista Pitadjanmaentien varressa sijaitsi autohuol-
tamo, sen takana "tehdas” eli ateljee ja sen takana varasto ja te-
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rasvarasto. Rakennukset toteutuivat vaiheittain 1950-luvun jalki-
puoliskolla. Rakennuskantaa laajennettiin 5-kerroksisella Tukkuta-
lolla 1962 ja varasto- sek& automyyntirakennuksilla 1980-luvulla.

Tontin omistaja on teettanyt tontille Kutomotie 1 korjaustarveselvi-
tykset korjaamorakennukselle seka ateljeerakennukselle asunto-
siipineen (Sweco asiantuntijapalvelut Oy 4.1.2017 ja 12.1.2017).

Ateljeerakennuksen rakenteet ovat korjaustarveselvityksen perus-
teella paaosin kunnossa. 5-kerroksinen, puhdaslinjainen rakennus
on rakennettu 1950-luvun lopussa ja edustaa hyvin aikakautensa
toimitila-arkkitehtuuria. Rakennus on konvertoitavissa rationaali-
sen rakenneratkaisunsa ansiosta erilaisiin kayttotarkoituksiin.

Pitk& matala autokorjaamohalli on mm. siin& esiintyvien oljyhiili-
vaurioiden vuoksi katsottu mahdolliseksi purkaa tontin muodon-
muutoksen yhteydess4, silla sen kunnostaminen kayttokun-
toiseksi edellyttaisi uudisrakentamiseen verrattavia muutoksia si-
satiloihin.

Entinen huoltoasemarakennus ja siihen liittyvd mainostorni sijait-
sevat kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla tulevan aukion kes-
kella.

Kutomotie 1:n tontin etelareunalla on liséksi katukuvan maamerk-
kina toimiva punatiilinen lampoékeskuksen savupiippu, joka on n.
23 metria korkea.

Kaavaratkaisu

Ateljeerakennus (kaavassa A-talo) ja huoltoasemarakennus mai-
nostorneineen (kaavassa B-talo) suojellaan merkinnalla sr-2
osana Kutomotien alueen teollista rakennusperinnetta. Sr-2 —mer-
kinnan mukaan rakennukset ovat alueen teollisuushistorian ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaita rakennuksia, joita ei saa pur-
kaa. Korjaus- tai muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen julkisivujen ominaispiirteet ja sen asema kaupunkikuvassa
sailyvat.

Ateljeetalo asuntosiipineen sijaitsee keskella tulevaa tiivista asun-
tokorttelia, joten sen alimpiin kerroksiin on tarkoituksenmukaista
sallia monipuolista toimintaa kuten yhteistiloja tai asukkaita muu-
ten palvelevia tiloja kuten esim. lasten paivahoitoa. Rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen saa kaavamaarayksen mukaan si-
joittaa liilke- ja toimitilaa, varastotilaa tai ymparistohairi6ita aiheut-
tamatonta teollisuustilaa tai julkista lahipalvelutilaa, hallintoa, ope-
tusta, sosiaali- ja terveyshuoltoa, kulttuuri-, urheilu- ja museotoi-
mintaa. Ylempiin kerroksiin saa sijoittaa myods palveluasumista.
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Huoltoasemarakennus sijaitsee liiketilojen ympardimana katuauki-
olla, joten siihen saa kaavan mukaan sijoittaa liike- ja toimitilaa tai
julkisia lahipalvelutiloja.

Savupiipulle on annettu suojelumerkinta sr, sailytettava raken-
nelma. Savupiipun kaytt6a maanalaisen paikoitushallin ilmastoin-
tihormina tutkitaan jatkosuunnittelussa. Savupiippu toimii porttiai-
heena korttelin Kutomotien puoleisen sisaantuloaukion kohdalla.
Savupiipun sailyttaminen edellyttdd suunnitelmallisia kunnostus-
ja yllapitotoimenpiteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kutomotie 1 ja 9

Pitdjanmaentiella on runsaasti yhdyskuntateknisen huollon runko-
linjoja, joille on suunniteltu muutoksia Raide-Jokerin toteutussuun-
nittelun yhteydessa. Osa naista Pitdjanmaentien suuntaisista vie-
mareista ja johdoista sijaitsee johtokujalla nykyisen korttelin
46006 (Kutomotie 1) puolella. Korttelin lapi kulkee myds Elisan
tietoliikenneverkon runkokaapeleita, jotka sijaitsevat padosin Ku-
tomotien ja Pitagjanméaentien vélisella johtokujalla.Kaava-alueella
tai sen laheisyydessa sijaitsee Helen Séahkoverkon jakelumuunta-
mot Kutomotie 8:ssa ja Kutomotie 9:ssa.

Tontti 46002/22

Tontilla sijaitsee kaksi jatevesirunkoviemaria seka yksityinen séah-
kokaapeli.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu aiheuttaa useita yhdyskuntateknisen huollon ver-
kon muutostarpeita katualueilla ja tonteilla. Katualueiden osalta
Kutomotien uudet jarjestelyt (mm. puurivi) edellyttavat vesihuolto-
verkon ja hulevesiviemareiden uusimista Kutomotie 1 kohdalla.
Tonttia 46002/22 varten tarvitaan uusi vesijohto Kutomokujalle.
Kaava-alueen tontteja koskevia yhdyskuntateknisié asioita selos-
tetaan seuraavissa kappaleissa.

Kutomotie 1
Pitgjanmaentien suuntaiset yhdyskuntateknisen huollon runkolin-

jat siirretddn Pitdjanmaentien katualueelle. Korttelin [&pi kulkeville
tietoliikennekaapeleille rakennetaan uusi reitti kiertdmaan kortteli
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sen lansipuolelta Stockmannintien kautta. Korttelin nykyiset johto-
kujat poistetaan kaavasta. Kortteliin tarvitaan uusi Helen Sahko-
verkon jakelumuuntamotila, jonka sijainti tarkentuu jatkosuunnitte-
lussa. Muuntamotilasta on annettu kaavamaarays.

Kutomotie 9

Korttelin nykyinen Helen Sahkoverkon jakelumuuntamotila sailyy
kaytdssa rakennusten kayttotarkoituksen muutoksesta huolimatta.

Tontti 46002/22

Kaavaratkaisu edellyttdd nykyisten jatevesirunkovieméareiden siir-
toa suunnitellun rakennuksen kohdalta. Uudelle kahta nykyista
viemaria korvaavalle viemarilinjaukselle on varattu kaavassa joh-
tokuja tontin pohjoisosaan. Jarjestely edellyttaa jatevesiviemarei-
den muutoksia my6s Kutomokujan kd&nttpaikan alueella.

Tontin etelareunaan on merkitty johtokuja sailyvaa 1200 mm hule-
vesirunkoviemaria varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Tontit 46004/11, 46006/3

Alue on teollisuus- ja liikenndintialuetta, maanpinnan korkeus
vaihtelee tasovalilla +8,3...+14,2. Tontit rajautuvat Kutomotiehen
ja koillisreunaltaan Pitdjanmaentiehen. Tonttien luoteisosa on ollut
avokalliota.

Avokallio on louhittu nykyisten rakenteiden ja rakennusten alu-
eella. Tonteilla on ylimpana maakerroksena tadytemaakerros,
jonka alapuolella on tiiviydeltdan vaihteleva kitkamaakerros ja kal-
lio. Tontin 46006/3 kaakkoisosalla on rakennekerrosten alla siltti-
kerros.

Pohjavesi on havaittu havaintopisteissa heina - elokuussa 2018
tehtyjen mittausten mukaan noin tasolla +5,9...+7,2. Havaintoai-
kana putkiin on mahdollisesti voinut johtua sadevetta. Yksi put-
kista oli tdysin kuiva. Kutomopolulla sijaitsevassa pohjavesiput-
kessa vesipinta on vaihdellut valilla +4,9...+6,3 vuosina 2014—
2018. Pitdjanmaentielld sijaitsevassa pohjavesiputkessa on vesi-
pinta vaihdellut valilla +11,1...+13,2 vuosina 2017-2018.

Korttelin nykyiset rakennukset on perustettu paaosin kallionvarai-
sesti. Rakennuksissa on kellaritiloja.
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Korttelin rakennettavuuteen vaikuttaa alueelle jo toteutetut raken-
nukset ja rakenteet, jotka on laajalti perustettu louhitun kallion va-
raan. Olevien rakenteiden purkaminen ja/tai kayttaminen uusien
rakennusten osana tekee rakennettavuudesta haasteellista.

Tontin lansikulmassa noin 15 metrin syvyydessa maanpinnasta
lukien sijaitsee pohjois - etelasuuntainen Munkkivuori — Lassila -
viemaritunneli.

Tehtyjen maaperan haitta-ainepitoisuustutkimusten mukaan kort-
telissa 46006 maapera on paikoin pilaantunut 6ljyhiilivedyill&.

Paivakotitontti 46002/22

Maapera kostuu paéosin kitkamaakerroksista, alueen keskiosalla
ylimpana maakerroksena ovat paikoitusalueen rakennekerrokset.
Kallionpinta on tasovalilla +5.8...+7.4. Maanpinnan ollessa noin
tasolla + 8.0... +8.5. Tulevan paivakodin kohdalla pohjaveden
korkeus on noin tasovalilla +4...+6.

Suunnittelulla paivakotitontilla 46002/22 tehdyssa maaperan pi-
laantuneisuustutkimuksessa maaperassa havaittiin joitakin kyn-
nysarvojen ylityksia. Pitoisuudet eivéat edellytd maaperan kunnos-
tusta, mutta maa-aineksia kaivettaessa ja uudelleen sijoitettaessa
tulee ottaa huomioon maaperén laatu. Jos maa-aineksia ei pois-
teta tontilta, alueelle jaa voimaan maa-ainesten kayttérajoitus.

Kaavaratkaisu

AL-tontille 46006/3 suunnitteilla olevat uudisrakennukset esite-
taan perustettavaksi osin kallion varaisesti, osin maanvaraisesti
tiiviin moreenikerroksen tai siihen ulotettavan massanvaihdon va-
raan ja osin tukipaalujen varaan. Kaivantojen tuentatarpeeseen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota etenkin kaakkoisosan silttisella
alueella. Maaperan huokosilman radonaktiivisuus edellyttaa nor-
maalia hyvaa rakentamistapaa, alapohjarakenteiden saumojen
tiivistamista ja radonputkitusta asuintilojen maanvaraisten lattioi-
den alapuolelle.

Paaosa rakennusmassasta puretaan, sailytettaviksi jaa bensiinin
jakeluasema, ateljeetalo ja lampdkeskuksen savupiippu. Alueen
purkutdiden yhteydessa tulee tehda tarkentavia maaperan haitta-
ainetutkimuksia pilaantuneen alueen selvittdmiseksi. Lisaksi esi-
merkiksi purettavien rakennusosien hyédyntdmisessa tulee ottaa
huomioon mahdolliset rakenteissa olevat haitta-aineet.

Kaavassa on korttelin 46006 maaperan pilaantuneisuuden kun-
nostusta koskeva méaarays.
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Paivakotitontin rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti kanta-
van kitkamaan tai murskekerroksen valityksella louhitun kallion
varaan.

Putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti arinarakenteella.
Piha-alueen perustaminen tulee suunnitella yksityiskohtaisesti,
kun tulevat korkeusasemat ovat tiedossa.

Kohteeseen tulee laatia pohjavedenhallintasuunnitelma. Orsi- ja
pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville ra-
kennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikaisesta
pohjavedenalennuksesta.

Ymparistohairiot
Lahtbkohdat

Pitdjanmaentien ja Kutomotien liikkenteesta aiheutuu kaavamuu-
tosalueelle melua ja ilman epapuhtauksia. Nykytilanteessa melu-
tason ohjearvot ulkona ylittyvét katujen varrella. limanlaatu voi
heiket& etenkin epaedullisissa meteorologisissa olosuhteissa,
mutta ohjearvojen ylittyminen kaava-alueella liikenteen vaikutuk-
sesta on melko epatodennakoista.

Asemakaava-alueen koillispuolella Pitgjanmaen yritysalueella toi-
mii palvelinkeskus. Laitoksen varsinaisen toiminnan aikana lauh-
duttimista aiheutuu melua. Varsinaisen toiminnan poikkeustilan-
teissa tarvittava varavoima tuotetaan generaattoreilla, joiden toi-
minnasta aiheutuu melu- ja pakokaasupaastoja. Varavoimakapa-
siteetin tavanomaisen yllapidon vaikutukset ymparistéon aiheutu-
vat lyhytaikaisesta koekayttsta ja ovat siksi vahaisia.

Kaavaratkaisu

Tonttien Kutomotie 1 ja 9 omistajat ovat teettaneet viitesuunnitel-
mien pohjalta likennemeluselvityksen (Sitowise 17.10.2018),
jossa arvioitiin mallintamalla katuliikenteesta ja Pitdjanmaentielle
suunnitellun Raide-Jokerin raitioliikenteesta kaava-alueen ulko-
oleskelualueille ja rakennusten julkisivuille kohdistuvaa melua.

Meluselvityksen mukaan kortteleiden piha-alueet ovat sijoitetta-
vissa liikennemelulta suojaan rakennusten muodostamiin melukat-
veisiin. Melutasot ovat voimakkaimmat ja ilman epapuhtauspitoi-
suudet suurimmat Pitdjanmaentien varrella, joten kaavamaarayk-
sella on kielletty asuntojen avautuminen ainoastaan kadun suun-
taan eika oleskeluparvekkeita saa sijoittaa Pitgjanmaentien puolei-
selle julkisivulle liikenteen haittojen vuoksi. Julkisivuilla, joilla laske-
tut paivan keskiaanitasot ylittavat 65 dB, oleskeluparvekkeiden me-
luntorjunta edellyttaa erityistoimia melutason ohjearvojen saavutta-
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miseksi. Kaikki piha-alueet ja oleskeluparvekkeet koko kaava-alu-
eella on edellytetty suunnittelemaan siten, ettei niilla yliteta meluta-
son ohjearvojatasoja (55/50 dB).

Kaavan aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta
sisétiloissa saavutetaan melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla
ja Laeq 30 dB yolla. Liséksi on otettu huomioon raitioliikenteen ai-
heuttamat laskennalliset enimmaisaanitasot, joiden osalta danita-
soerovaatimuksen perusteena on ollut asuintiloissa tavoiteltava
Lamax 45 dB.

Runkomelu ja tériné

Pitdjanmaentielle suunniteltu raitiolinja sijoittuu tulevien asuin- ja
like- ja toimistorakennusten korttelialueen sek& olemassa olevien
asuin-, liike- ja toimistorakennusten laheisyyteen. Kaavamaarayk-
sella edellytetd&n suunnittelemaan raitiotie siten, ettei raitiotielii-
kenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidetta-
vid enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa. Suunnittelun tavoi-
tearvoina voidaan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia, koska
Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia raja- tai ohjearvoja runko-
melulle ja likennetarinalle.

lIImanlaatu

Kaupunkimainen rakentaminen katuun rajautuen ja Pitagjanméaen-
tien hieman kasvava likennemaara voivat heikentdd hieman il-
manlaatua kaava-alueella. lImanlaatuvyohykkeiden ja kaytetta-
vissa olevan mittaustiedon perusteella voidaan arvioida, etteivat
ilmanlaadun raja-arvot ole vaarassa ylittya kaava-alueella tai sen
l&heisyydessa. Typpidioksidin ja hengitettavien hiukkasten ohjear-
votason ylittyminen ajoratojen lahiymparistéssa on epatodennéa-
koista, joskin mahdollista, kuten muuallakin vilkkaissa likenneym-
paristdissa. Hyvan sisailman laadun varmistamiseksi kaavassa on
annettu maarays, jonka mukaan Pitajanmaentien varrella tuloil-
man ei saa ottaa kadun puolelta.

Ymparistblupavelvolliset toiminnot

Palvelinkeskuksella on ympaéristdlupa (p&atds Nro 258/2017/1
Dnro ESAVI/9910/2016). limanlaatu- ja meluvaikutuksia on ar-
voitu ymparistblupahakemuksen yhteydessa. Esitetyn ilmanlaa-
dun mallinnuksen perusteella tavanomaisen koekaytén ilmanlaa-
tuvaikutukset ovat vahaiset, silla kayttdaika on lyhyt ja vain osaa
moottoreista kaytetaan samanaikaisesti. Suurimmat ilman epa-
puhtauksien pitoisuudet syntyvat harvinaiseksi arvoidussa tilan-
teessa, joka edellyttdd 110 kV:n jakeluverkon hairion ja epapuh-
tauksien leviamisen kannalta epaedullisten saaolosuhteiden sat-
tumisen samanaikaisesti. Joten ilmanlaadun raja-arvojen ylittymi-
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nen on selvityksen mukaan epatodennakoista, harvinaista ja tila-
paista. Palvelinkeskuksen merkittavimmat melupééstot aiheutuvat
keskuksen jaahdytykseen kaytettavien, rakennuksen katolla sijait-
sevien jddhdyttimien toiminnasta. Varavoimageneraattorien koe-
kaytosta aiheutuu myds melua, mutta koekaytot lyhytaikaisia ja
lupamaaraysten mukaan ne on pyrittdva tekeméaan paivaaikaan.
Lupahakemuksessa esitetyn meluselvityksen mukaan laitoksen
toiminnan aiheuttamat meluvaikutukset eivat ole kaava-alueella
merkittavia eika ymparistéluvan meluraja-arvojen arvioida ylitty-
van kaava-alueella.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Korttelialueiden ohjeelliset pelastusreitti- ja nostopaikkasuunni-
telmat esitetdan tonttikohtaisissa viitesuunnitelmissa. Asuntojen
hatapoistumis-jarjestelyt tarkentuvat jatkosuunnittelussa huomioi-
den, ettd Kutomotien ja Pitdjanmaentien varteen on suunniteltu
istutettavat puurivit.

Stockmannintie on merkitty yleiseksi jalankululle varatuksi ka-
duksi, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu merkinnalla pe/h. Ku-
tomotiel:n tontin lapi kulkeva jalankulkureitti Stockmannintielta
Kutomotielle on osoitettu tontin paapelastusreitiksi merkinnalla

~pe.
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksisté

Maanomistajat ovat teettaneet Kutomotie 1 ja 9 tonteille alueesta
yhteisen liikenteen meluselvityksen ja erilliset hulevesiselvitykset.
Liséksi Kutomotie 1:n omistaja on teettdnyt rakennushistoriallisen
selvityksen, taman perusteella valittujen rakennusten kuntotutki-
mukset, maaperan haitta-aineselvityksen seka alustavan kunnal-
listeknisen yleissuunnitelman, jonka yhteydessa on arvioitu mm.
rakentamisen vaikutusta alueella sijaitsevaan maanalaiseen tun-
neliin. Liikenteen meluselvitys ovat kaavaselostuksen liitteena.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaupungille asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia
paivakodin toteuttamisesta. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyt-
taa lisaksi johtosiirtoja sekd muutoksia Kutomotiehen. Tarkemmat
kustannukset arvioidaan jatkosuunnittelun yhteydessa ja kustan-
nusten jakautumisesta kaupungin ja tonttien omistajien kesken
sovitaan erillisissé neuvotteluissa.
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Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa. Kaupungille maksetta-
vista maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisdd kaupungin strategisten tavoit-
teiden mukaisesti asukkaiden maaraa hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ja olemassa olevan palveluverkon aarella. Kutomotien
korttelirakenteessa asuminen lisdantyy ja mm. varastointi- seké
autonmyyntitoiminta vaistyy.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Pitdjanmaentien varsi muuttuu ilmeeltaan urbaanimmaksi. Asun-
toalueeksi muuttuvat tontit istutetaan puin ja pensain ja rakennuk-
siin tulee osittain viherkattoja. Tonttien hulevesiratkaisut paivite-
taan kaupungin hulevesistrategian mukaisesti vettalapaisevin pin-
noin seka painanne- ja sailiératkaisuin.

Urheilupuiston parkkipaikalle tulee uusi paivakotirakennus ja péai-
vakodin viereiseen metsikk6on toteutetaan lasten leikkipaikka.
Leikkipaikan toteuttamisen vaikutukset alueen maisemakuvaan ja
linnustollisesti arvokkaaseen metsaalueeseen ovat vahaiset.

Kaavaratkaisu ei vaikuta Talin urheilupuiston kaytt66n virkistys-
alueena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kutomotien liikennemd&aréa kasvaa noin 1000 - 2000 ajoneuvoa eli
7000 - 8000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Pitdjanmaentien ja Kutomotien liikkennevaloristeys toimii nykyisin
hyvin eikd jonoutumista juuri ole. Liséliikenne kuormittaa Purotien
ja Kutomotien risteyksia, mutta niiden ennustetaan toimivan va-
hintdan kohtuullisesti. Eri toimintojen vilkkaimmat ajat osuvat kes-
kenaan eri aikoihin. Raide-Jokerin alettua liikennoida sivusuunnat
tulevat saamaan nykyista vahemman vihre&a valoa.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin joudutaan tekem&an
muutoksia ja rakentamaan Kutomotielle lisda verkostoa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdtn

Kaavaratkaisulla luodaan Pitdjanmaen keskeiseen risteykseen
Raide-Jokerin pysékin kohdalle paikalliskeskus. Kaupunkiraken-
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netta tdydennetaan alueen ominaispiirteiden ja historiallisten ker-
rostumien pohjalta. Katualueet jasennetaan kaupunkimaisiksi
maaratietoisella rakennusmassojen sijoittelulla. Korttelipihan halki
avataan jalankulkureitit, joiden varrelle sijoittuvat alueelle tunnis-
tettavuutta tuovat ja alueen teollisesta taustasta kertovat 1950-
luvun nk. ateljeerakennus, savupiippu seka huoltoasemarakennus
mainostorneineen.

Pitdjanmaentien ymparisto kehittyy kaavamuutoksen mydota pal-
veluiltaan monipuolisemmaksi ja aluetta kokoavaksi puistoka-
duksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen

Kaavassa on mé&arayksia hulevesien imeyttamisesta ja hidastami-
sesta seké viherkatoista. Pihojen istuttamisesta ja pihakansien
riittdvasta kasvualustasta on myoés annettu kaavamaarayksia. Pi-
tajanméaentien katualueen ja rakennusten véliin seka Kutomotien
varteen on osoitettu puurivit. Kaavan mukaan kortteleissa sovelle-
taan matalaenergiarakentamisen periaatteita ja tuotetaan uusiutu-
vaa energiaa.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistosséa
ja l&hipalvelujen tarjontaan

Kaavaratkaisu mm. meluntorjuntaa koskevine maarayksineen luo
edellytykset terveellisen ja viihtyisdn asuinympériston toteuttami-
selle. Uusi kaupungin paivakoti seka Pitajanméentien varteen
suunnitellut liike- ja toimitilat tuovat alueelle toivottuja ja tarvittavia
l&hipalveluita.

Kutomotien varren asuinrakennusten (Kutomotie 4—14) olosuhteet
ovat jo muuttuneet, kun varasto- ja kuljetustoiminnan hairiét ovat
lakanneet osoitteessa Kutomotie 1. Nykyisten asuntojen nakdalat
muuttuvat ja katutila tiivistyy kaavaratkaisun myota, kun Kutomo-
tien vastakkaiselle puolelle rakentuu kadunvarteen urbaani asuin-
rakennusrintama, jonka edustalla on puurivi.

Maaperan pilaantuneisuutta koskevalla maarayksella varmiste-
taan, etta alue on turvallinen ja terveellinen tulevassa kaytossa.
Kun purkuosia hyddynnettaessa otetaan huomioon rakenteissa
olevat haitta-aineet, voidaan varmistaa, ettei materiaaleista ai-
heudu vaaraa tai haittaa hyotykayttokohteessa. Sailytettavien ra-
kennusten korjausta ja kunnostamista koskevalla maarayksella
varmistetaan rakennusten soveltuvuus tulevaan kayttotarkoituk-
seen.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset
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Rakennukset ovat nykyisin paaosin tyhjilladn. Uusiin liike- ja toimi-
tiloihin sijoittuvat yritykset lisdavat tyopaikkoja alueella.

TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Osa asuntotonteista Kutomotie 1 ja 9 sijoittuu nykyiselle Pitajan-
maentien katualueelle. Tonttien rakentaminen edellyttaa, etta en-
sin toteutetaan Pitdgjanmé&entien uusien katusuunnitelmien mukai-
set johtosiirrot Raide-Jokerisuunnitteluun liittyvan katusuunnitel-
man mukaisesti. Johtosiirrot aloitettaneen Raide-Jokerin rakenta-
misen yhteydessa. Raide-Jokerin rakentamisen arvioidaan ajoittu-
van vuosille 2019-2022.

Korttelin 46006 toteutus tapahtuu vaiheittain, yksityisen maan-
omistajan ja rakennuttajan maarittelemassa aikataulussa. Mm. py-
sakointilaitokset seka yhteispihat aiheuttavat reunaehtoja toteutta-
misjarjestykselle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettéd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on




24 (30)

yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Alueelle sijoittuvan paivakoti-
tontin, suojeltavien rakennusten ja katuaukioiden vuoksi kaava-
alue on kokonaistehokkuudeltaan hieman yleiskaavan A1-maa-
raysta valjempi.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on p&&osin esikaupun-
gin pintakallioaluetta. Alueen lansiosassa maanalainen yleiskaava
osoittaa nykyisen teknisen huollon tunnelin. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Teollisuustontilla Kutomotie 1 sekd Kutomotien, Kutomokujan ja
Stockmannintien katualueella on voimassa vuodelta 1991 oleva
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asemakaava nro 9637. Toimitilatontilla Kutomotie 9 on voimassa
vuodelta 2004 oleva asemakaava nro 11239. Pitdjanmaentien
katualueella on voimassa asemakaava nro 7730 vuodelta 1978.
Puiston paikoitusalue (p) ja viereinen metsikkd (vum) sijoittuvat
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU). Alueella on voimassa
asemakaavat nro 11751 ja nro 11024 vuosilta 2008 ja 2002.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontit Kutomotie 1 ja 9 ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kau-
punki omistaa katu- ja puistoalueet.

Muut lahtokohdat

Pitdjanmaen yritysalueen muutosperiaatteet hyvaksyttiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Periaatteiden mukaan ton-
tit Kutomotie 1 ja 9 ovat toiminnoiltaan monipuolisesti sekoittu-
nutta aluetta. Alueelle osoitetaan seka ty6- ja toimitiloja etté asu-
mista jatkosuunnittelun yhteydessa. Pitajanmaen tien ymparistbéa
kehitetdan palveluiltaan monipuolisena ja aluetta kokoavana puis-
tokatuna. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maankayton muutosperi-
aatteiden mukainen.

NSZ7T

A\

\\

PITAJANMAEN YRITYSALUEEN
MAANKAYTON MUUTOSPERIAATTEET
Kslk 10.6.2014

Tydpaikka-alue, toimitita ja teollisuus.

Kaupalliset Iahipalvelut

—QO—  Raidejokeriinjaus pysakkeineen

...... Pitijanmaentien ymparistea kehitetaan palveluittaan
monipuolisena ja aluetta kokoavana puistokatuna.
Suunnittelualueen raja
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Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonttien omistajien hake-
muksista.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkodverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistbpalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
pelastuslaitos

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (varhaiskasvatus)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo ja liikunta-
palvelut)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n ndhtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.5.-22.5.2017
seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pitdjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavan valmistelijat olivat tavattavissa Pitdjanméaen kirjastossa
keskiviikkona 10.5.2017. Tilaisuudessa kavi arviolta 30 kiinnostu-
nutta.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat selvitystarpeisiin jatkosuunnittelussa. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta seka
nk. ateljeerakennus asuntosiipineen etta bensiiniaseman raken-
nus mainostorneineen esitetdan suojeltaviksi merkinnalla sr-2.
Pelastusratkaisut, katuliikenne, Raide-Jokerin raideliikenteen ja
l&aheisen datakeskuksen meluvaikutukset seka vesihuollon tilava-
raukset ja johtosiirtojen tarve huomioidaan kaavaratkaisussa ja
jatkosuunnittelussa.

Vastineet kannanottoihin esitetddn myéhemmin laadittavassa
vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui yksi kirjallinen seké
suullisia mielipiteitéa puhelimitse ja asukastilaisuudessa. Pitajan-
maki-seura ry piti esitettyd suunnitelmaa alueen tulevaisuuden
kannalta erittdin hyvana ja toteuttamisen arvoisena. Asukasmieli-
piteessa pyydettiin huomioimaan paivakotitontin naapurissa ole-
vien rakennusten edustalla olevia puita, ettei niita kaadettaisi
asuntojen ikkunoiden edesta. Tata toivetta tuotiin esiin myos
10.5.2017 pidetyssa asukastapaamisessa Pitdjanmaen kirjas-
tossa. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta
hyvakuntoista puustoa on maaratty sailytettavaksi mahdollisim-
man suuressa maarin paivakotitontille varatulla leikkialueella.

Kaavapaivystyksen muistio (10.5.2017) liitetaan mydhemmin laa-
dittavaan vuorovaikutusraporttiin.

Luonnosaineiston ja suunnitelmavaihtoehtojen erillinen nahtavillaolo

Kutomotie 1:n nelja rinnakkaista korttelisuunnitelmaa ja Kutomo-
tie 9:n viitesuunnitelmaluonnos olivat kommentoitavina 29.1.—
18.2.2018 Helsingin Kerrokantasi-verkkokeskustelussa. Mielipi-
teitd paasi kirjoittamaan jokaisen suunnitelman esittelysivun lo-
pussa olevaan valikkoon. Suunnitelmista saatiin yhteensa 71
kommenttia.

Ohessa on lyhyet yhteenvedot suunnitelmavaihtoehdoista Kuto-
motie 1 tontille:

A- vaihtoehdossa lahtokohtana oli vaihtelevan kokoiset pien-
korttelit.

Pitdjanmé&entien suuntaisen 2—8-kerroksinen hybridirakennuksen

jalusta sulkee ymparistohairiot korttelirakenteen ulkopuolelle. Ja-
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lustan lapi avataan valaistu lapikulku, jolle liike- ja yhteistilat avau-
tuvat. Jalustan paalla olevat korkeammat asuntomassat ja mata-
lammat rivitalosiivet avautuvat terasseineen yhteisille kattopi-
hoille. Korttelin eteldosan rakennusmassat koostuvat erikokoisista
puoliavoimista umpikortteleista sek& atrium- ja pistetaloista. Alu-
etta sitoo yhteen autoton, kaupunkimainen pihakatu- ja puistover-
kosto. Ateljeetaloon on suunniteltu asuntoja seka maantasoon
asukkaiden monitoimi- tai tyotiloja. Paivittaistavarakauppa seka
erikokoiset liiketilat avautuvat Pitdjanméaentielle ja aukiolle kortte-
lin koko pituudelta. Autopaikoitus sijoittuu kahteen suureen kella-
riyksikk6on omilla sisaénajoillaan, mutta myds muita ratkaisumal-
leja on tutkittu. Tekijana oli Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy.

B- vaihtoehdossa lahtokohtana oli umpikorttelirakenne.
Umpikortteli muodostetaan asuin-, toimitila- ja liikerakennuksella
(hybriditalo) Pitagjanméentien varressa seka noin kuusikerroksisilla
maaston mukaan porrastuvilla lamellitaloilla Kutomotien varressa.
Korttelin sisdan sijoittuu ateljeetalon lisdksi kaksi pistetaloa. Ben-
siiniasema otetaan kayttoon pyorakeskuksena ja ateljeerakennus
sdilytetddn asuntosiipineen palvelutalo-kaytossa. Kutomotien var-
ressa oleva vanha tiilinen savupiippu jatetdén porttiaiheena alu-
een etelaisen sisdéntulon kohdalle. Korttelin sisdisen korttelipuis-
ton avataan puolijulkisia jalankulkureitteja, joiden yhteyteen sijoit-
tuvat alueen yhteistilat ja kohtaamispaikat. Alueen paivittaistava-
rakauppa sijoittuu hybriditalon kellarikerrokseen, pienemmat liik-
keet ovat aukion tasolla. Alueen pysakointi sijoittuu kolmeen
maanalaiseen pysakaointilaitokseen. Huoltoliikenteelle on oma kel-
larinsa. Tekijana oli Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit Oy.

C- vaihtoehdossa lahtokohtana oli monipuoliset kaupunkiti-
lat.

Alueen keskella on avara yhteispiha, jonka alle sijoittuu korttelin
yhteinen pysakaointilaitos. Ratkaisu mahdollistaa korttelin reunoille
maanvaraiset pihat ja aukiot, joilla voi kasvattaa isokokoisia puita.
Paivittaistavarakauppa sijoittuu Bensiksen aukion etelapuolelle, ja
kaupan katolla on asuinrakennuksia ja piha. Sailyvat rakennukset
on nostettu esille kiintopisteina. Bensiiniasemarakennusta ja mai-
nostornia kehystavat urbaanien sivukaytavatalojen aukiojulkisivut.
Korttelin yhteispihaan liittyvan ateljeerakennuksen 2—4. kerroksiin
esitetddn asuntoja ja sen alimpiin kerroksiin on sijoitettu koko
korttelia palvelevia yhteistiloja. Rakennukset ovat Pitdgjdnmaentien
varressa paaosin 7—-8-kerroksisia ja Kutomotien varressa mata-
lampia, enintaan 6-kerroksisia. Tekijana oli Serum Arkkitehdit Oy.

D- vaihtoehdossa lahtokohtana oli keskeinen Laaksopuisto.
Ratkaisussa julkinen kulkureitti alkaa Pitdjanméaentien Toriaukiolta
ja jatkuu korttelin lapi Puistolaituria pitkin Stockmannintielle ja Ku-
tomotielle. Toriaukion ja Puistolaiturin liittymiskohtaan muodostuu
suojainen Laituriaukio, jonka ymparille sijoittuvat pienet liiketilat ja
josta avautuu nakymat Laaksopuistoon ja ateljeerakennukseen.
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Korttelin pohjoisosalle on sijoitettu U-muotoisia kortteleita, joiden
etelapuolelle muodostuvat omat sisédpihat. Kutomotien puoleisissa
noppataloissa saadaan asunnot avautumaan kahteen suuntaan.
Ateljeerakennukseen on sijoitettu asukkaiden yhteistiloja, nk.
"Pop-Pitsku”. Rakennukset ovat Pitdjanmaentien varressa 5-8-
kerroksisia ja Kutomotien varressa 4—7-kerroksisia. Autopaikat si-
joittuvat kahteen isoon maanalaiseen pyséakdintitilaan, jotka sijoit-
tuvat nykyisten kellaritilojen kohdalle. Pysékdintilaitosten paalle
on esitetty rakennuksia. Tekijana oli Sweco-Architects Oy.

Luonnosaineiston ja suunnitelmavaihtoehtojen néhtavillaolosta il-
moitettiin verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi, Raide-
jokerin uutiskirjeessa seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset-
lehdessa.

Suunnitelmat olivat esilla 29.1.-18.2.2018

o Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

o info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

« www.hel fi/lsuunnitelmat ja kerrokantasi.hel.fi/lkutomotie

Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessé saadut mieli-
piteet kohdistuivat mm. ratkaisujen kaupunkikuvaan, ympardivien
asuntojen varjostusoloihin, kavelyreitteihin, palvelutarjontaan, ka-
tukuvaan ja rakennusten massoitteluun. Vaihtoehdosta A saatiin
22 kommenttia, vaihtoehdosta B saatiin 21 kommenttia, vaihtoeh-
dosta C saatiin 9 kommenttia ja vaihtoehdosta D saatiin 12 kom-
menttia. Kutomotie 9 viitesuunnitelmaluonnoksesta saatiin 7 kom-
menttia.

Kirjallisia mielipiteitd saapui lisaksi 5 kpl. Pitdjanmaen teollisuus-
yhdistys naki keskeiselle paikalle sijoittuvan asunto- ja likehank-
keen seka Raide-Jokerin tulon alueelle positiivisena muutoksena.
Mielipiteissa toivottiin mm. Kutomotien tiilisen savupiipun saily-
mist&, korkeampaa tornia torialueen kulmaan seka osoitteissa
Kutomotie 14 ja 9 olevien naapurirakennusten eteen lisda val-

jyytta.

Kutomotie 1:n maanomistajan ja kaupungin edustajien valisissa
neuvotteluissa paatettiin valita vaihtoehtoa B jatkosuunnittelun
pohjaksi. Valintaan vaikutti ratkaisun kaupunkikuvalliset ja —tilalli-
set ansiot seka sen toteutettavuus. Puolijulkiset jalankulkureitit
korttelin sisdosassa yhdistavat onnistuneesti alueen suojelukoh-
teet: ateljeerakennus asuntosiipineen ja huoltoasemarakennus
seka kahdelle aukiolle sijoittuvat maamerkit — mainostorni ja savu-
piippu. Suunnitteluratkaisun valinnassa pyrittiin ottamaan huomi-
oon vaihtoehdoista saadut, osittain ristiriitaiset kommentit. Mielipi-
teissé esitetyt seikat on lisaksi otettu huomioon kaavatydssa si-
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ten, etta Kutomotie 1:n tontilla lantisin rakennus Kutomotien var-
ressa on siirretty n. 5 metria itddn kauemmaksi naapurirakennuk-
sesta osoitteessa Kutomotie 9.

Vastineet mielipiteisiin esitetédn myodhemmin laadittavassa vuo-
rovaikutusraportissa.

Tata selostusta taydennetddn asemakaavan muutosliuonnoksen
nahtavillaolon jalkeen.
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KUTOMOTIE 1 JA 9 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Pitdjanmaentien ja Kutomotien varteen suunnitellaan uusia
asuntoja seka uutta liike- ja tydtilaa.

Osoitteessa Kutomotie 1 entiset automyynti- ja korjaamohallit seka
toimisto- ja varastorakennukset korvataan uusilla kerrostaloilla.
Toimitilarakennus osoitteessa Kutomotie 9 suunnitellaan muutetta-
vaksi asunto-, toimitila- ja liikekayttoon. Lisdksi selvitetddn mah-
dollisuuksia sijoittaa uusi paivakoti Kutomotien lahialueelle.

Tervetuloa keskustelemaan suunnittelun [ahtokohdista ja tavoit-
teista suunnittelijoiden kanssa keskiviikkona 10.5. klo 15.30-18.30
Pitdjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1.

Pitajanmé&entien suuntaiset luiskat korva- /
% taan uudella luiskalla Stockmannintiella
1 ja tontteja laajennetaan Pitdjanmaentien
jalkakaytavaan asti.

/A AN R 4

/o8

2 749 /25 Alueen keskeisen katuliittyman ja ‘(Q
/<. ) Raide-jokeripysékkien viereen
/4 suunnitellaan autoton aukio, jolle

‘| uudet liiketilat aukeavat.

. |Suunnitellaan toimitilaraken- ‘
~nusten muuttamista asunnoiksi. |
+|Pitdjanmaéentien puolelle liike-
| [ja toimitilaa.

_ ) 2R / \
Teollisuus- ja varastotilan tilalle
suunnitellaan uusia 4-5 -kerroksisia

asuintaloja. Pitdjanmaentien varteen
suunnitellaan urbaania liike- ja
asuinrakentamista.

e 2 “ ..|Entinen bensiiniasemarakennus
~—i/mainostorneineen ja nk.ateljee- [
rakennus tutkitaan sailytettaviksi. |~

Tutkitaan uuden paivakodin sijoittamista
liikuntapuiston paikoitusalueen kohdalle.

N

SUUNNITTELUALUE |/

Talin likuntapuislp . .. e
Talin likuntapuisto

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee kahta tonttia osoitteissa Kutomotie 1 ja 9
seka Pitagjanmaentien, Kutomotien ja Stockmannintien katualuetta. Ta-
voitteena on luoda selkea paikalliskeskus liiketiloineen ja kerrostalo-
asuntoineen Pitdjanmaen yritysalueen keskeisen katuristeyksen ja
Raide-Jokeripysdkkien kohdalle. Pitdjanméaentien varsi suunnitellaan
kerrostaloin urbaanisti. Alueen eteldosan rakenne sopeutetaan nykyi-
seen, valjemmin rakennettuun korttelirakenteeseen Kutomotien var-
ressa.

Osa nykyisesta rakennuskannasta on tarkoitus sailyttaa. Kutomotie 1:n
tontille on tehty rakennushistoriallinen selvitys ja rakennusten kuntokar-
toituksia. Selvitysten perusteella suunnittelun lahtékohtana on entisen
bensiiniaseman ja siihen liittyv&n mainostornin seka nk. ateljeeraken-
nuksen sailyttaminen. Tontilla Kutomotie 9 nykyiset 1990-luvun toimitila-
rakennukset on esitetty muutettaviksi paaosin asunnoiksi. Kadun var-
teen sijoitetaan liike- ja toimistotiloja.

Kaavamuutoshankkeen yhteydessa tutkitaan myds mahdollisuuksia si-
joittaa uusi paivakoti Talin liikuntapuiston paikoitusalueen kohdalle Ku-
tomokujan paéhan. Autopaikat olivat aikaisemmin pois muuttaneen
Stockmann Oy:n henkilokunnan kaytossa.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa Pitdjanmaen kirjastossa keskiviik-
kona 10.5.2017 klo 15.30-18.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 2.5.—22.5.2017:
o Pitdjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
e kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista
neuvontaa

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetdan esittdmaan
viimeistaan 22.5.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoitta-
neet séhkdposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paa-
toksista.

Kirjalliset mielipiteet l&hetetddn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla
helsinki.kirjaamo@hel.fi.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Osalliset

3 (6)

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilté pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Syksyksi 2017 on tarkoitus valmistella keskustelun pohjaksi vaihtoehtoi-
sia suunnitelmia tontille Kutomotie 1. Keskustelumahdollisuudesta ja -
ajankohdasta ilmoitetaan ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa seka
Raide-Jokerin uutiskirjeella. Uutiskirjeella voit seurata taman kaavatyon
seké koko Raide-Jokerin ja rataa ymparoéivien alueiden suunnittelun
etenemista. Tilaa uutiskirje osoitteesta www.hel.fi/lksv/uutiskirjeet.

Taman jalkeen suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoi-
tuksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vii-
meiselld sivulla.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen jalahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pitdjanmaki Seura ry
— Pajaméki-seura ry
— Pitgjanmaen Teollisuusyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistdviraston tonttiosasto
— kiinteistdviraston tilakeskus
— likkuntavirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ympaéristokeskus



http://www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, liikenteeseen, lahipalveluihin,
alueen yritystoimintaan ja rakennusperintdéon seka laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupun-
gin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Tontit ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavoitus on tullut vireille molempien tonttien omistajien hake-
muksesta. Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen pe-
rusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
joiden kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa (vuosilta 1978-2004) ja
niissd Kutomotie 1 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T) ja Kutomotie 9 on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). Tontin
46006/2 (Kutomotie 1) rakennusoikeus on 51 880 k-m? ja tontin 46004/9
(Kutomotie 9) rakennusoikeus on 10 397 k-m? (maanpaallista kerros-
alaa). Pitdjanmaentie ja Kutomotie ovat katualuetta ja Stockmannintie
on jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Pitdjanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaatteet hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.6.2014. Muutosperiaatekartassa
tontit osoitteissa Kutomotie 1 ja 9 on merkitty toiminnoiltaan monipuoli-
sesti sekoittuneeksi alueeksi. Alueelle osoitetaan seka tyd- ja toimitiloja
ettd asumista jatkosuunnittelun yhteydessa. Pitagjanmaen tien ymparis-
toa kehitetdén palveluiltaan monipuolisena ja aluetta kokoavana puisto-
katuna. Aineisto |6ytyy Helsingin kaupungin karttapalvelusta:
kartta.hel.fi/suunnitelmat — Muut suunnitelmat.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen ja toimitila. Helsingin uudessa yleiskaa-
vassa (2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi Al.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Tontin 46006/2 (Kutomotie 1) hakija on teettanyt tontin rakennushis-
toriaselvityksen 2016 ja korjaustarveselvityksié osalle tontin raken-
nuskantaa 2017.

¢ Tontin 46004/9 (Kutomotie 9) hakija on toimittanut alustavan suunni-
telman tontille, jossa nykyiset rakennukset on esitetty muutettaviksi
paaosin asuntokayttdon ja liiketilaa on suunniteltu Pitdjanmaentien
varteen.
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Alustaviin suunnitelmiin ja selvityksiin voi tutustua Pitdjanmaen kirjas-
tossa 10.5. jarjestettavassa tilaisuudessa.

Stockmannin ja Oy Veho Ab:n toiminnot ovat siirtyneet pois Kutomotie
1:n tontilta kesalla 2016. Rakennukset ovat nyt tyhjillaén. Tontilla sijait-
see 1950- ja 60-luvulta peraisin olevat autohuollon ja -myynnin hallitilat
seka tavaratalotoimintaan liittyvat rakennukset kuten vaateneulomo (nk.
ateljee) asuntosiipineen ja toimisto- seka tukkumyyntitilat. Tontin etela-
ja lansireunoilla on tehty varasto- ja automyyntitilojen laajennusraken-
nuksia 1980-luvulla.

Tontilla Kutomotie 9 on kaksi 1990-luvun tuotanto- ja toimistoraken-
nusta. Rakennuksissa on sittemmin toiminut mm. Sibelius-Akatemia ja
vastaanottokeskus. Nyt rakennukset ovat padosin tyhjillaan.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Siv Nordstrém, arkkitehti, p. (09) 310 37322, siv.nordstrom@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, diplomi-insintéri, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lentonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sek& Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonttien omistajien hakemuksesta.

*0AS nahtavilld 2.5.-22.5.2017, suunnittelijat ovat tavattavissa 10.5.2017 Pitdjanmaen kirjastossa

enihtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv, Raide-Jokerin uutiskirjeell3 ja
Helsingin Uutiset-lehdessa

enahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittda mielipiteita kaavamuutoksen lahtékohdista

e|luonnosvaiheen aineisto nahtavilla arviolta syksylla 2017, jarjestetaan asukastilaisuus ja/tai
verkkokeskustelu

endhtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/ksv, Raide-Jokerin uutiskirjeelld ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittda mielipiteita kaavan valmisteluaineistosta

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylld vuonna 2018

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta l[ahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




limakuva Helsingin kaupunki
Kutomotie 1 ja 9 lahiymparistoineen Asemakaavoitus
Kaava-alueen nro 12516 rajaus Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET

AL

PITAJANM

7500+1950

18290
14190+4100
(5000)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

2 metrig kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalanelidmetreina. En-
simmainen luku osoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran ja toinen luku liike- ja/tai toimitilojen
vahimmaismaaran.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku osoittaa maan-
paallisen rakennusoikeuden kerrosalanelidmetrei-
na. Toinen luku osoittaa asuinkerrosalan enimmais-
maaran ja kolmas luku liike-, toimi- ja julkisten pal-
velujen tilojen maanpéaallisen kerrosalan vahimmais-
maaran. Suluissa oleva neljés luku osoittaa liike-, toi-
mi- ja julkisten palvelujen tilojen maanpaallisen
kerrosalan enimmaisméaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvgrtersomréde for bostads-, affars- och kontorsbygg-
nader.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Grans for riktgivande tomt.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanréknad anger byggnadsréatten
i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan och det andra talet
minimivaningsytan for affars- och/eller verksamhets-
utrymmen.

Talserie vars forsta tal anger byggnadsratten ovan
jord i kvadratmeter vaningsyta. Det andra talet anger
den maximala bostadsvaningsytan och det tredje

talet minimivaningsytan for affars-,verksamhets- samt
offentliga serviceutrymmen ovan jord. Det fjarde talet
inom parentes anger maximivaningsytan ovan jord for
affars-, verksamhets- samt offentliga serviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.




Rakennusala.

Rakennusala.

Asuinkerrostalon rakennusala.

Kutomotien puoleisten parvekkeiden taustaseinien
ja kattopintojen tulee olla padosin puuta tai puun-
omaista materiaalia. Kaiteiden tulee olla pinnakai-
teita. Parvekkeiden syvyys tulee vaihdella raken-
nusalan osoittaman periaatteen mukaisesti. Katu-
julkisivun arkkitehtuuriin tulee kiinnitta erityista huo-
miota.

Asuinkerrostalon rakennusala.

Rakennuksen kahden ylimman kerroksen tulee
muodoltaan poiketa rakennuksen suurimmasta
kerroksesta. Maantasokerroksen tulee olla osit-
tain sisdénvedetty. Parvekkeita ei saa tukea maas-
ta. Rakennuksen veistoksellisuuden muodostami-
seen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Asuinkerrostalon rakennusala.

Rakennusten julkisivuissa tulee pyrkia rikkaaseen
ja vaihtelevaan julkisivusommitteluun. Parvekkeita
ei saa tukea maasta.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa alkuperaisen
huoltoasemarakennuksen mukainen katos.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen
talousrakennuksen.

Maanalainen tila pa&asiassa auton sailytysta varten.
Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on paaosin rakennettava ja istutettava leikki-
ja oleskelualueeksi. Pelastusajoneuvon paino tulee
ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Alue, jolle saa rakentaa maanalaisia liike-, pysakointi-,
huolto- ja teknisia tiloja. Pelastusajoneuvon paino tu-
lee ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajoluiskan
yllépéﬁssé on jarjestettava riittdvat nakemat katu-
alueelle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka
Ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan luvun osoittama dB-maara.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava
alueen 0sa, jolle saa rakentaa aidatun puisto-
maisen leikkipihan paivakodin kayttdon. Tiivista
puustoa sailytetaan mahdollisimman suuressa
maarin.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for flervaningshus.

Fondvéggar och takytor i balkongerna mot Vaveri-
vagen ska huvudsakligen vara i traeller tréliknande
material. Réckena ska vara pinnracken. Balkonger-
nas djup ska variera enligt principen som framgar
av byggnadsytan. Speciell uppméarksamhet ska fas-
tas pa gatufasadens arkitektur.

Byggnadsyta for flervaningshus.

Byggnadens tva dversta vaningar ska till sin
form avvika fran byggnadens stdrsta vaning.
Markplansvaningen ska delvis vara indragen.
Balkongerna far ej stddas fran marken. Speciell
uppmarksamhet ska fastas pa byggnadens
skulpturala formgivning.

Byggnadsyta fér flervaningshus.

| byggnadernas fasader ska efterstravas en
rik och varierande fasadkomposition. Bal-
kongerna far ej stodas fran marken.

Byggnadsyta dér ett skyddstak ska byggas som
motsvarar modellen vid den ursprungliga service-
stationen.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning
far byggas

Underjordiskt utrymme for i huvudsak bilférvaring.
Evakueringsluft fran parkeringsutrymmena far inte
ledas ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen
byggas och planteras som omrade for lek och utevis-
telse. R&ddningsfordonets vikt ska beaktas vid byg-
gandet av delomradet. Utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Omrade dar underjordiska afférs-, parkerings-, service-
samt tekniska utrymmen far byggas. Raddningsfordonets
vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet.

Korramp till underjordiska utrymmen. | rampens
dvre anda ska anordnas tillracklig sikt mot gatu-
omradet.

Genomfartséppning i byggnad.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara minst
det dB-tal som beteckningen anger mot denna
sida av byggnaden.

Riktgivande del av omrade for lek och utevistelse.
Pa omradet far byggas en parkliknande lekplats
med staket for det intilliggande daghemmet. Det
tata tradbestandet bevaras i méjligast stor utstrack-
ning.
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Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa. Hyvakuntoiset puut
on sailytettava.

Istutettava etupiha-alue. Alueelle tulee istuttaa
pensaita ja/tai pienia puita. Mahdolliset tuki-
muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina.

Istutettava etupiha-alue. Alueelle saa sijoittaa
katetun tasanteen rakennuksen edustalle se-
k& portaita ja luiskia. Tukimuurit on rakennet-
tava luonnonkivipintaisina.

Hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen
varattu istutettava alueen osa.

Ajoluiskan viherkatos, pergola tai istutettava
pihakansi.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puurivi.

Katu.

Aukiomaisesti késiteltdvaalueen osa, joka tulee
jasennella korkeatasoisin kiveyksin ja istutuksin.
Alueella on huoltoajo sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu katu, jolla
pelastus- ja huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu. Pe-
lastusajoneuvon paino tulee ottaa huomioon
alueen osaa rakennettaessa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Séilytettava rakennelma.

Alueen teollisuushistorian ja kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sel-
laisia, ettd rakennuksen julkisivujen ominais-
piirteet ja sen asema kaupunkikuvassa saily-
vat.

A-talon kahteen alimpaan kerrokseen saa si-
joittaa liike- ja toimitilaa seka julkista lahipalve-
lutilaa, hallintoa, opetusta, sosiaali- ja terveys-
huoltoa, kulttuuri-, urheilu- ja museotoimintaa.
Ylempiin kerroksiin saa ndiden toimintojen i-
saksi sijoittaa myos palveluasumista.

B-taloon saa sijoittaa liike- ja toimitilaa tai julki-
sia lahipalvelutiloja. Viereinen mainostorni tu-
lee sailyttad osana suojelukohdetta.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som ska planteras. Valmaende
trad ska bevaras.

Forgard som ska planteras. Pa omradet ska plan-
teras buskar och/eller smé trad. Eventuella stod-
murar ska byggas i natursten.

Forgard som ska planteras. Pa omradet far place-
ras en gang med tak framfor byggnaden samt trap-
por och ramper. Stédmurar ska byggas i natursten.

Del av omrade som ska planteras dit dagvatten
leds och dar vattnets avrinning ska fordrojas.

Grontak, pergola eller planterat gardsdack pa
kdrramp.

Tradrad som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras.

Gata.

Delomrade som ska utformas torglikt med hog-
klassiga stenldggningar och planteringar. P&
omradet ar servicetrafik tillaten.

For allmén gangtrafik reserverad gata, dar
raddnings- och servicetrafik ar tillaten.

Omrade reserverad for kollektivtrafik.

Korforbindelse.

Ungefarlig for allmén gangtrafik reserverad del
av omrade.

Ungefarlig for allman gangtrafik reserverad del
av omrade dar raddningstrafik &r tillaten. Radd-
ningsfordonets vikt ska beaktas vid byggandet
av delomradet.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Konstruktion som ska bevaras.

En for omradets industrihistoria och for stads-
bilden vardefull byggnad som inte fér rivas.
Reparations- eller andringsarbeten ska utfo-
ras sa att fasadernas sardrag och byggnadens
stallning i stadsbilden bevaras.

| A-husets tva nedersta vaningar far placeras af-
fars- och verksamhetsutrymmen samt utrymmen
for offentlig narservice, forvaltning, undervisning,
social- och halsovard, kultur-, idrotts- eller musei-
verksamhet. | de dvre vaningarna far utéver dessa
verksamheter aven placeras serviceboende.

| B-huset far placeras afférs- och verksamhetsut-
rymmen. Det intilliggande reklamtornet ska bevaras
som en del av skyddsobjektet.




Tulvareitti. Sijainti ohjellinen.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa tehd& louhintaa ja rakentamista
siten, ettd siitd aiheutuu haittaa tunnelille tai sen
kaytolle.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

AL-KORTTELIALUEILLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-
nisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lis&ksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kaytto6n
riittdvat varastotilat sekd vahintaan seuraavat
yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 %
asemakaavaan merkitysta asuinkerrosalasta,

- 1 kpl talosauna / 20 saunatonta asuntoa,

- tontille 46006/3 on rakennettava vahintaan 10 kpl
talopesulaa ja tontille 46004/11 vahintaan 2 kpl talo-
pesulaa. Vahintdan 60 m2 kokoinen yhdistetty pesu-
la korvaa 2 talopesulaa.

Tontilla 46006/3 saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi enintdén kahteen kellarikerrok-
seen rakentaa:

-pysékaéintitilat

-tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit
-péivittaistavarakaupan myymalatilat enintdan
2100 k-m2

-korttelin asuntojen seka liike- ja toimitilojen
varasto- ja huoltotilat

-porrashuonetilat

-vaesténsuojat.

Tontilla 46006/3 on Pitdjanméaentien varteen
rakennettava liike-, toimi- ja/tai julkisia pal-
velutiloja rakennuksen katutasoon ja toiseen
kerrokseen. Vahintaan kaksi liiketilaa on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja vesika-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla. Tontille tulee sijoittaa
paivittdistavarakauppa maanalaisiin tiloihin.

Tontilla 46004/11 on vahintaan 1950 k-m2
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta ra-
kennettava liike- ja/tai toimitiloina. Pitéjan-
méentien varteen on toteutettava kadulta saa-
vutettavia liiketiloja padosin koko julkisivun
pituudelta. Vahintaan yksi liiketila on varustet-
tava rasvanerottelukaivolla ja vesikaton ylim-
hméin tl'cllson ylapuolelle johdettavalla ilmastointi-
ormilla.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan
50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. M&arays ei koske vuokra-asunto-
tuotantoa.

Rutt fér dversvamningsvatten. Riktgivande lage.

Tunnel for teknisk service. Vid platsen for
tunneln far inte utforas sprangningsarbeten
eller sadant byggnadsarbete som kan orsaka
olagenhet for tunneln eller dess drift.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

PA AL-KVARTERSOMRADEN:

Byggratt och anvandning av utrymmen

For invanarna avsedda och utanfor bostaden
belagna forrad, bastur, tvattstugor, tork- och
soprum, tekniska utrymmen samt hobby-, sam-
lings- eller motsvarande gemensamma utrym-
men far byggas utdver den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas
tillrackliga férvaringsutrymmen samt minst
féliande gemensamma utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 %

av den i detaljplanen angivna bostadsvanings-
ytan,

- 1 gemensam bastu / 20 bostader utan bastu,
- pa tomt 46006/3 ska byggas minst 10 tvatt-
stugor och pa tomt 46006/3 minst 2 tvattstugor.
En sammanslagen tvéttstuga pa minst 60 m2
kan ersatta 2 tvattstugor.

P& tomten 46006/3 far utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas i hogst tva kallar-
vaningar:

-parkeringsutrymmen

-tekniska utrymmen med kanaler
-bgtiksutrymme for dagligvaruhandel hogst 2100
m2 vy

-forrads- och serviceutrymmen for kvarterets
bostéder samt afférs- och verksamhetsutrym-
men

-trapphusutrymmen

-befolkningsskydd.

P& tomt 46006/3 ska invid Sockenbacka-

vagen byggas affars-, verksamhets- och/eller
offentliga serviceutrymmen i byggnadens gatu-
niva och andra vaning. Minst tva affarsutrym-
men ska forses med fettavskiljningsbrunn och
ventilationsrér som leds upp ovanfér vattentakets
hogsta niva. Pa tomten ska placeras ett butik for
dagligvaruhandel i underjordiska utrymmen.

Pa tomt 46004/11 ska minst 1950 m2 vy

av tomtens vaningsyta byggas som affars-
och/eller verksamhetsutrymmen. Invid Soc-
kenbackavagen ska i huvudsak 1&ngs hela
fasaden byggas affarsutrymmen som kan
nas fran gatan. Minst ett affarsutrymme ska
forses med fettavskiljningsbrunn och venti-
lationsror som leds upp ovanfér vattentakets
hogsta niva.

Minst 50% av bostadernas l&genhetsyta ska
byggas som bostéder som utover kok/kokut-
rymme har minst tre bostadsrum. Bestammel-
sen galler ej hyresbostadsproduktion.




Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen tulee olla muurattu-
ja tai rapattuja. Vierekkaiset rakennukset ei-
vat saa olla saman savyisia.

Asuntojen porrashuoneesta tulee olla yhteys
kahdelta puolelta rakennusta, missa rakennus-
ala ei rajoitu ajo-merkinnalld merkittyyn ajoyh-
teyteen. Esteettoman sisdénkaynnin saa jarjes-
taa pihan puolelta.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julki-
sivuissa tulee olla suuria ikkunoita ja ovia riip-
pumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

Pitajanméentien varren kolmikerroksisiin ra-
kennusosiin seka piharakennuksiin ja katok-
siin tulee rakentaa viherkatto.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Kortteliin 46006 tulee yhden rakennuksen
maantasokerrokseen rakentaa 15 m2:n
kokoinen huolto-autolla saavutettava muun-
tamotila.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-
den on sovittava koko rakennuksen ulkona-
koon.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttien 46004/11 ja 46006/3 vihertehok-
kuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoi-
men tavoitetaso.

Vierekkéiset piha-alueet AL-kortteleissa

tulee suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti
tonttijaosta riippumatta. Kulkuteiden suunnit-
telussa tulee huomioida alueen esteettdmyys.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina tai kulkutein, tulee istuttaa tai
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi. Kansipi-
han kasvualustan paksuuden tulee olla riittava
pensaille ja pienille puille.

Jokaisella asunnolla on oltava oma maanta-
sopiha, parveke tai paasy yhteiselle kattoteras-
sille. Kansipihoilla ja pihoilla tulee osaan asun-
noista liittya matalalla muurilla, pergolalla tai ai-
dalla seka istutuksin suojattu asuntopiha.

Tonttien vetta [apaisemattdmiltd pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijérjestelméan.

Maanalaisten tilojen ja rakenteiden paalla
olevien kansirakenteiden kantavuutta ja kor-
keustasoa maériteltdess tulee ottaa erityi-
sesti huomioon puuistutuksiin tarvittavan kas-
vualustan paksuus ja paino seké pelastus-
toiminnan vaatimukset.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader ska vara murade eller
rappade. Angransande byggnader far inte ha
samma nyans.

Bostadstrapphus ha utgangar fran tva sidor av
byggnaden, dar byggnadsytan inte gransar till
korforbindelse markt "ajo”. Den tillgéngliga in-
gangen till trapphus far anordnas fran gardssidan.

Byggnadernas fasader i forsta vaningen ska
vara forsedda med stora fonster och dorrar obe-
roende av utrymmenas anvandningsandamal.

Alla trevanings byggnadsdelar mot Socken-
backavagen samt gardsbyggnader och skarm-
tak ska forses med grontak.

Avfallsutrymmena ska placeras i byggnaden.

| kvarter 46006 ska i en byggnads markplans-
vaning byggas ett 15 m2 transformatorsutrym-
me som kan nas med servicebil.

Tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas till hela bygg-
nadens exterior.

Gardar och omraden for utomhusvistelse

Tomternas 46004/11 och 46006/3 groneffektivitet
ska uppfylla gronytefaktorns malsattningsniva i
Helsingfors .

Gardsomraden intill varandra i AL-kvarteren
ska planeras och byggas enhetligt utan hinder
av tomtindelning. Vid planeringen av gangvé-
gar ska omradets tillganglighet beaktas.

Obebyggda tomtdelar som inte anvénds som
lekplatser eller gangvagar ska planteras eller
anvisas som invanarnas odlingsomrade. Vaxt-
underlaget pa gardsdacket ska vara tillrackligt
for buskar och smatrad.

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet,
balkong eller tillgang till gemensam takterrass. P&
gardsdack och gardar ska en del av bostaderna
ha en bostadsgard som ar ingardad med en lag
mur, pergola eller staket och planteringar.

Dagvatten fran tomternas ogenomslappliga ytor
ska fordrojas innan det leds till det allménna dag-
vattensystemet.

Vid faststéllande av den ovanfor de under-
jordiska utrymmena och konstruktionerna
befintliga dackkonstruktionens barighet och
hojdlage ska sarskilt beaktas det for tradplan-
teringarna nddvandiga vaxtunderlagets tjock-
lek och vikt samt raddningsverksamhetens
krav.




Ympéristohairioiden torjunta

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Pitajan-
maentien suuntaan eika oleskeluparvekkeita
saa sijoittaa Pitajanmaentien puoleiselle julkisi-
vulle likenteen haittojen vuoksi.

Asuntoon liittyvat pihat, parvekkeet ja kattoteras-
sit tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etté niilld saavutetaan melutason ohjear-
vot ulkona péivalla ja yolla.

Korvausilmaa ei saa ottaa Pitdjanméaentien puo-

Forebyggande av miljostorningar

Bostader far inte Gppna sig enbart mot Socken-
backavagen och balkonger for utevistelse far inte
placeras | fasaderna mot Sockenbackavagen pa
grund av trafikens skadeverkningar.

Gardar, balkonger och takterrasser som ansluter
till bostader ska placeras och vid behov skyddas
mot buller sa att man pa dem uppfyller riktvardena
for bullernivan utomhus bade under dagen och
natten.

Tilluftsintag far inte placeras mot Sockenbackavagen

lelta likenteen paastOJen vuoksi. pé grund av trafikemission.

Pitajanmaentien varren rakennusten tulee muo-
dostaa korttelin sisaosia likenteen melulta suo-
jaava yhtenainen rakenne.

Bostadsbyggnaderna intill Sockenbackavagen ska
bilda en enhetlig konstruktion som skyddar kvarte-
rets innerdelar mot trafikbuller.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama t&rina tai runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Sparvagen ska planeras s att den vibration eller de
stomljud som spartrafiken astadkommer inte dver-
stiger de maximivarden som efterstravas inomhus i

Tontin 46006/3 maapera on tutkittava ennen
rakennusluvan mydntémisté ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Kestavyys - energia ja ilmastonmuutos

Kortteleissa on sovellettava matalaenergiara-
kentamisen periaatteita ja tuotettava uusiutu-
vaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottami-
seen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesien maaréa tulee vahentaa kaava-
alueella minimoimalla [apaisemattdmien pin-
tojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla. Tarvittaessa hulevesia tulee
kasitella ja viivyttaa painanteissa, sailidissa
ja |rlnuissa viivytysratkaisuissa seka viherka-
toilla.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttad siten, ettd viivytyspainan-
teiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuu-
den tulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa
vettd [apaisematonta pintaneliometrid kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YL-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paaosin puuta.

Kattopinnat tulee hyodyntaa viherkattoina
jaltai aurinkosahkén tuottamiseen.

byggnader.

P4 tomt 46006/3 ska en markundersokning goras
fore beviljandet av byggnadslov och férorenad mark
ska saneras fore byggandet pabdrjas.

Hallbarhet - energi och klimatforandring

| kvarteren ska tillampas principer for lagenergi-
byggande och produceras fornybar energi.
Anordningar for utnyttjande av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Dagvattenmangden ska minskas pa plan-
omradet genom att minimera antalet ogenom-
sléppliga ytor i man av méjlighet och genom
att anvanda genomslappliga ytbelaggningar pa
gang- och vistelseomraden. Vid behov ska
dagvattnet behandlas och fordrdjas i sankor,
magasin eller med andra fordrdjningsmetoder
samt med grontak.

Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska for-
drojas sa att fordréjningssankor, -bassanger
eller magasin ar dimensionerade fér en volym
pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat-
meter ogenomslapplig yta, och deras dversvam-
ning ska vara planerad.

PA YL-KVARTERSOMRADE:

Byggnadernas fasader och konstruktioner
ska huvudsakligen vara av tra.

Takytor ska utnyttjas som grontak och/eller
for att producera solenergi.




LIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahim-
maismaarat:

- asunnot: 1 ap / 130 k-m2

- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-m2.

- paivakotitilat: 1 ap / 300 k-m2

Vieraspaikkoja on lisiksi varattava 1 ap
/1000 k-m2 asuntokerrosalaa.

Liikuntaesteisten paikat sijoitetaan porras-
kaytavien laheisyyteen. Naita autopaikkoja
varataan 1 ap 30 tavallista pysakdintipaik-
kaa kohden. Ne eivat lisda pysékéintipaik-
kojen kokonaisméaéaraa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot; 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.
- liike- ja toimitilat: 1 pp / 50 k-m2.
Pyérapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
ta4 kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuok-
ra-asuntojen osalta enintdan 40 % ja muun asumi-
sen osalta 25 %. Naitd kannustimia ovat:

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asunto-
ja, voidaan autopaikkojen maaraa néiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan kes-
kitetysti nimeamattémina, voidaan kokonaispaikka-
méaarasta vahentda 10 %. Jos toteutetaan yli 200
autopaikkaa keskitetysti nimeamattdmind, voidaan
kokonaispaikkaméaarasta vahentaa 15 %.

- Jos kerrostaloyhtid liittyy pysyvasti yhteiskaytto-
autojarjestelmaan tai osoittaa muilla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmah-
dollisuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohti, kui-
tenkin enintaan 10 %.

- Jos kerrostaloyhti6 osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyérapysakdinti-
ratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaa1 ap kymmenté pydrapysakoinnin
lisapaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %. Pyora-
paikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoi-
luvélinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:

- bostader: 1 bp / 130 m2 vy

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp /
100 m2 vy

- daghemsutrymmen: 1 bp / 300 m2 vy

Dartill ska 1 bp / 1000 m2 bostadsvaningsyta
reserveras for gastpatser.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i
narheten av trapphusen. Dessa platser reser-
veras 1 bp per 30 vanliga bilplatser. De Okar e
helhetsmangden bilplatser.

Minimiantal cykelplatser:

- 1¢p /30 m2 vy. Minst 75 % av dessa ska pla-
ceras i byggnaderna eller under skarmtak.

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 cp / 50 m2
vy.
Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament
minskas med hdgst 40 % i stédd hyresproduktion
(stadens och ARA-hyresbostader) och i dvrig
bostadsproduktion hogst 25 %. Dessa incitament
ar:

- Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20 %.

- Om man bygger minst 50 bilplatser som en helhet
utan namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man bygger dver 200 bilplat-
ser som en helhet utan namngivna platser kan det
totala antalet platser minskas med 15 %.

- Om husbolaget varaktigt ansluts till ett sambruksbil-
system eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

- Om husbolaget varaktigt bygger en stérre och battre
cykelférvaringsldsning &n minimikravet, kan bilplatser-
nas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for
cyklar, dock max. 5 %. Cykelplatserna ska placeras i ett
forrad for friluftsutrustning i nivd med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat tomt-
indelning.
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Taustatiedot

Asemakaavakohde

Kutomotie 1 ja 9, korttelit 46004 ja 46006, Pitdjanmaki, Helsinki.

Selvityksen tarkoitus

Tehtavana oli laatia lilkennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Tydssa selvitettiin melu-
mallinnuksen keinoin liikennemelun vaikutukset seka arvioitiin meluntorjunnan tarve ja rakennus-
ten rakenteiden suositeltavat danitasoerovaatimukset seka esitettiin ohjeet ja suositukset aluei-
den melunhallinnan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Tilaajat

Pitdjanmé&en Kiinteistot Oy / Keskindinen tyoelakevakuutusyhtié Varma
PL 4, 00098 VARMA

Kiinteistd Oy Kutomotie 9 / Keskindinen Eldkevakuutusyhtio lImarinen
00018 limarinen

Yhteyshenkilo:
Eeva Kylakoski
puh. +358 (40) 5138680

Suunnittelu

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Olli Kontkanen, asiantuntija, diplomi-insind6ri, projektipaallikké ja meluasiantuntija
puh. +358 20 747 6187
email

Jarno Kokkonen, vanhempi asiantuntija, diplomi-insin66ri, laadunvarmistus
puh. +358 20 747 6198
email

Aaro Salo, nuorempi asiantuntija, tekniikan kandidaatti, melumallintaja
puh. +358 40 652 7639
email



2.1

2.2

Raportti, meluselvitys 3/10
Kutomotie 1 ja 9 asemakaavan muutos

17.10.2018

Arviointimenetelmat ja lahtétiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin [3] sekd ymparistoministerion asetukseen rakennuksen aaniymparistosta (voi-
maantulo 1.1.2018) [4]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, liikkenteen ja
rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erik-
seen paiva- (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa tydssa ulko-oleskelualueille sovel-
lettiin pdivdajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoja, koska kyseessa olevan kaava-alueen rakentami-
nen on olemassa olevan alueen taydennysrakentamista. Julkisivujen daanitasoerovaatimuksen AL
maarittamiseen sovellettiin asuinhuoneiden paivaajan 35 dB ja yoajan 30 dB sisatilojen ohjear-
voja. Raitioliikenteen aiheuttaman sisamelun enimmaistason tavoitedanitasona kaytettiin enim-
maisdanitasoa Larmax <45 dB [4][5].

Paivaajan melutilanne on maaraavampi, koska liikenteen jakaumasta johtuen yomelutasot ovat yli
5 dB pienemmat kuin pdivamelutasot.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [3]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla

Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa
ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

. . . . . 55 dB 45 dB
taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
LorT.1a-a.sum|seen kaytet.tavat alueet, \/.lrklstysalueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla Lpeq, kio 7-22 Laeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka nadiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelulah-
teiden melupaastd maaritetaan liikennetietojen perusteella. Melumalli sisaltaa kaikki merkittavat
liilkenteen melulahteet.
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Melumallina on kadytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [7]. Laajat asfaltti-
alueet, katualue (ml. nurmirata) ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina alueina.
Viitesuunnitelman ulko-oleskelualueet ja kattopihat on mallinnettu akustisesti pehmeana.

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2018 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispohjoismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin
(Nordic Prediction Method) [8][9]. Pohjoismaisten tie- ja raideliikennemelumallien tarkkuus l&-
hietdisyydella (< 30 m) on tyypillisesti £2 dB, kun merkittavat meluldhteet ovat laskenta pistee-
seen nakyvilla. Melulaskennat on tehty tieliikenteen ennustetilanteen 2040 liikennemaarilla
(KAVL), koska nykytilanteen liikennemaarat ovat ennustetilannetta pienemmat.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja yoajan keskidanitasot (Laeq), jolloin niitd voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Raitiotieliikenteen osalta laskettiin myds ohiajojen ai-
heuttamat enimmaisdanitasot Larmax (A-painotettu enimmaistaso Fast-aikavakiolla).

Ty06ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla, ja julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 4 x 4 metria piha-alueilla ja 2 x 2 metria kattopihoilla. Jokainen
ruutu on laskettu ilman ruutujen interpolointia

e Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e Laskentasdade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

e Kukin meluldhde yksittdisenad emissiolahteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason madrittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein alkaen
2 metria maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta. Julkisivusta
heijastuvaa melua ei huomioida.

e Julkisivulaskennassa pistevili on vaakasuunnassa 1-5 metria.

Viitesuunnitelmat

Asemakaava-alueen uudet rakennusmassat ja maastonmuodot on lisatty melumalliin viitesuunni-
telmien perusteella [1][2]. Viitesuunnitelmissa ulko-oleskelualueet on sijoitettu paaosin sisapi-
hoille rakennusten suojaan (Kuva 1 ja Kuva 2).

Kutomotie 1 viitesuunnitelmassa on esitetty kattopihoja Pitdgjanméaentien puoleisten 3-kerroksis-
ten rakennusmassojen katolle (Kuva 1). Liséksi kyseinen massa ei ole tdysin yhtendinen Pitdjanma-
entien suuntaan, vaan siind on 3 korttelin sisddankdyntia. Nama viitesuunnitelman erikoispiirteet
on huomioitu melumallinnuksessa.
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Kuva 1 Kutomotie 1, viitesuunnitelma. [1]
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Kuva 2 Kutomotie 9, viitesuunnitelma. [2]
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Katuliikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tieliikkennetiedot on esitetty taulukossa 2. Nykytilanteen ja ennusteti-
lanteen 2040 tieliikennetiedot perustuvat Helsingin kaupungin toimittamiin lilkkennetietoihin. Me-
lumallinnus on tehty mitoittavammassa ennustetilanteessa, koska laskentamallin mukaan ennus-
tetilanteessa melutasot ovat noin 0,3—-1,3 dB suuremmat kuin nykytilanteessa. Liikenteen paiva-
ajan osuus on arvioitu katuluokan perusteella (Pitdjanmaentie: padkatu, Kutomotie: paikallinen
kokoojakatu).

Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt katuliikenteen liikennetiedot

Katu KAVL KAVL 2040 Nopeus | Paivdajan | Raskas-
nykytilanne [ajon./vrk] [km/h] | osuus liilkenne
[ajon./vrk] [%] (%]

Pitajanmaentie, 14 100 19 000 50 88 10

Kutomotiesta pohjoiseen

Pitajanmaentle, 18 200 23 000 50 88 10

Kutomotiesta eteldén

Kutomotie 6 100 6 500 40 (30) 94 5

Raitioliikennetiedot

Raitioliikenteen liikennetiedot on esitetty taulukossa 3. Raitioliikenteen melupaaston maarittami-
sessa kaytetyt a- ja b-kertoimet on esitetty taulukossa 4. Ajonopeutena on kadytetty kauttaaltaan
radan maksiminopeutta/nopeusrajoitusta 50 km/h (myds suunniteltujen pysédkkien kohdalla).

Taulukko 3 Melulaskennassa kéytetyt raitioliikennetiedot

Raitiovaunu paiva [kpl] | yo6 [kpl] | Nopeus [km/h] pituus [m]
Artic, kovalla alustalla 244 56 50 45

Taulukko 4 Artic-raitiovaunun (kovalla alustalla) meluldhteen a- ja b-kertoimet [10]

Hz 31,5| 63| 125| 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000 | 8000
a-kerroin 0| -1,0| 3,8/13,9|24,1| 26,2| 24,4| 30,8 0
b-kerroin 0/20,8|21,4(38,0|40,9| 37,7| 35,7| 29,9 0

Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq,7-22ja
Laeq,22-7. Melukartat on esitetty liitteissa 1.1-6. Piha-alueiden melutasot on esitetty liitteissa 1.1—
4.2. Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot on esitetty liitteissa 5.1 ja 5.2. Julkisivuihin kohdistu-
vat raitioliikenteen enimmaismelutasot on esitetty liitteessa 6.

Ulko-oleskelualueiden melutasot ja meluntorjunta

Ennustetilanteen paiva- ja ydajan meluvyohykkeet on esitetty liitteissa 1.1-4.2. Kuvassa 3 ja liit-
teessd 2.1 on esitetty paivdajan meluvyohykkeet vuoden 2040 ennustetilanteessa rakennusmas-
soilla, joissa massa ei ole taysin yhtendinen Pitdjanmdaentien suuntaan, vaan siina on 3 korttelin
sisadnkayntia. Liitteessd 1.1-1.2 on esitetty melutilanne ilman Pitdjanmaentielle avautuvien kort-
telien sisddnkayntia (umpikortteli).
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Kutomotie 1:n piha-alueiden paivaajan melutasot ovat valilla 43—60 dB (Liite 1.1, Liite 2.1 ja Kuva
3). Pitdjanmaentien ja Kutomotien suuntaan avautuvat sisddnkaynnit vuotavat jonkin verran me-
lua piha-alueille.

Kutomotie 1:n kattopihojen paivaajan melutasot ovat ilman meluntorjuntaa valilla 52—67 dB
(Liite 3.1). Tassa meluselvityksessa on esitetty +1,4 metrid korkeaa melukaidetta kattopihojen
suojaksi. Melukaiteiden kanssa kattopihojen paivdajan melutasot ovat vélilla 50-58 dB (Liite 4.1).
Paivaajan 55 dB ohjearvo ylittyy vain aivan melukaiteen vieressa.

Kutomotie 9:n piha-alueiden paivaajan melutasot ovat valilla 51-60 dB.

3.2

Kuva 3 Liikenteen aiheuttamat pdivdajan meluvyéhykkeet piha-alueilla. Korttelien sisddnkédynnit
huomioitu.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteissa 5.1 ja 5.2. Kuvassa 4 on
esitetty suurimmat julkisivuihin kohdistuvat paivaajan melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa
ja suositukset danitasoerovaatimuksiksi.

Melulaskentatulosten perusteella Pitdjanmaentien puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmilldan
69 dB pdivamelutaso (keskiddnitaso Laeq7-22). Raitioliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot
Larmax OVat Pitdjanmadentien puoleisilla julkisivuilla valillda 79-80 dB ja naita vastaavien rakennuk-
sien paddyssa enimmillaan 77 dB.
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suositus aanitascerovaatimukseksi
34 dB (keskidanitaso)

Pidivdajan keskidanitaso
"'Aeq, 7-22

[ >40dB
[ >45dB
I - 50 dB
[ >55dB
[ >60dB
[ >65dB
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I - 75 dB

Kuva 4 Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa.
Ison valkoisen pallon vasemmanpuoleinen luku kuvaa koko rakennuksen suurinta pdivimelutasoa
ja oikeanpuoleinen luku suurinta yémelutasoa. Julkisivun kohdalla oleva viirillinen pallo kuvaa
kyseisessd kohdassa olevaa suurinta pdivimelutasoa.

4 Yhteenveto ja johtopaatdkset

4.1 Ulko-oleskelualueiden melutasot

Kutomotie 1:n viitesuunnitelmissa esitetyt uudet rakennusmassat ja tassa meluselvityksessa esite-
tyt kattopihojen melukaiteet torjuvat tehokkaasti melua ja rakennusten suojaisalle puolelle ja kat-
topihoille muodostuu alle 55 dB paivamelun alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelualueita.

Kutomotie 1:n piha-alueiden paivaajan melutasot ovat valilld 43—60 dB. Pitdjanmaentien ja Kuto-
motien suuntaan avautuvat sisddnkaynnit vuotavat jonkin verran melua piha-alueille. Kutomotie
1:n kattopihojen paivdajan melutasot ovat valilla 50-58 dB, mikali kattopihojen suojaksi toteute-
taan +1,4 metria korkea melukaide. Pdivaajan 55 dB ohjearvo ylittyy vain aivan melukaiteen vie-
ressa.

Kutomotie 9:n piha-alueiden paivdajan melutasot ovat valilla 50—60 dB. Sisdpihalle rakennusten
suojaisalle puolelle muodostuu alle 55 dB paivamelun alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelualu-
eita.

4.2 Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Melulaskentatulosten perusteella Pitdjanmaentien puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmilldan
68—69 dB pdivamelutaso (keskiddnitaso Laeq7-22). Raitioliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitaso
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Larmax OVat Pitdjanmaentien puoleisilla julkisivuilla valillda 79-80 dB ja naitd vastaavien rakennuk-
sien paddyssa enimmillaan 77 dB.

Keskiddnitason Laeq,7-22 perusteella Pitdjanmdentien puoleisille julkisivuille suositellaan danita-
soerovaatimuksia AL = 33—-34 dB, jotta voidaan varmistua siitd, etta sisamelutason paivaajan 35 dB
ohjearvo ei ylity (Liite 5.1). Lahinna risteysaluetta oleviin julkisivuihin on lisdtty 1 dB varmuusva-
raa, jolloin naille julkisivuille suositellaan danitasoerovaatimuksia 33 dB ja 30 dB (Liite 5.1). Muille
julkisivuille suositellaan 30 dB danitasoerivaatimusta.

Enimmadismelutason Larmax perusteella Pitdjanmaentien puoleisille julkisivuille suositellaan danita-
soerovaatimuksia AL = 34-35 dB, jotta voidaan varmistua siitd, etta asuinhuoneistoissa ei ylity
Larmax 45 dB tavoitearvo (Liite 6). Pitdjanmdaentien puoleisten massojen paatyihin suositellaan

32 dB danitasoerivaatimusta.

Huom: Pitdjanmaentien puoleisilla julkisivuilla enimmaismelutaso Larmax ON mitoittava indikaattori
suositeltavissa danitasoerovaatimuksissa AL = 32—34-35 dB (Liite 6). Léhinna risteysaluetta olevilla
julkisivuilla ja muilla kuin Pitajanmaentien varrella sijaitsevilla julkisivuilla keskidanitaso Laeq,7-22 0n
mitoittava indikaattori suositeltavissa danitasoerovaatimuksissa AL = 30-33 dB (Liite 5.1).

Parvekkeiden melutasot ja lasitustarve

Parvekkeet, jotka ovat yli 52 dB paivamelun julkisivuilla tulee suojata parvekelasituksen avulla.
Tassa melutasossa on huomioitu julkisivusta heijastuva melu, jolloin parvekkeen melutaso on
+1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melu-
taso on valilla 52—-64 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituk-
sella (avattavalla lasituksella ja valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan vielad
parantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintdan noin 3—4 dB.

Parvekkeilla, joihin kohdistuu 65—-66 dB paivamelutaso, torjuntatarve on 13—14 dB (heijastukset
huomioiden), joten nailla julkisivuilla parvekkeiden lasitus edellyttaa erityistoimia. Tall6in parvek-
keet voivat olla esimerkiksi sisdan vedettyja tai L-parvekkeita seka lisdksi akustoituja. Ulokepar-
veke ei ole suositeltava. Lisdksi parvekkeen ilmanvaihto voi edellyttda erityisratkaisuja. Yli 67 dB
paivamelun julkisivuille ei suositella parvekkeita.

Jatkotoimenpidesuositukset

Parvekkeiden ja kattopihojen yksityiskohtaisia ratkaisuja ja akustiikkasuunnittelua on tarkennet-
tava jatkosuunnittelussa.

Epavarmuustarkastelu

Tulevaa raidejokerin kalustoa ei vield ole olemassa, joten sen melupaastoon liittyy epavarmuuk-
sia. Tuleva kalusto on hyvin saman tyyppinen kuin nykyinen Artic-raitiovaunukalusto ja sille on
my0Os annettu vastaavat akustiset vaatimukset, joten voidaan olettaa, etta erot eivat ole suuria.
Asuinhuoneistojen sisamelutasojen kannalta pienen riskin minimoi/poistaa se, ettd raitiovaunun
meluspektri on tiemeluun verrattuna painottunut korkeammille taajuuksille, jolloin tiemelun
spektrilla mitoitetut julkisivun rakenneosat antavat raitiovaunulle huomattavasti paremman aa-
nieristyksen. Raitioliikenteen ajonopeutena on kaytetty kauttaaltaan radan maksiminopeutta/no-
peusrajoitusta 50 km/h; pysakkien kohdalla melutasot voivat olla pienempia. Raitioliikenteen ldh-
tomelutason oletuksena on, etta paallystemateriaalina on kaytetty kauttaaltaan kovaa alustaa;
nurmiradalla melutasot voivat olla pienempia.
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Lahinna risteysaluetta sijaitsevien asuinrakennusten suositeltavassa ddnitasoerovaatimuksessa on
1 pdB lisdturva-marginaali, jolla huomioidaan risteysalueesta johtuvaa epdvarmuutta. Muuten ris-
teysmelun voidaan arvioida olevan mitoituksen kannalta merkityksetontd/vahaista ja sisdltyvan
tavanomaiseen mallinnus epavarmuuteen. Julkisivun danieristyksen mitoituksessa on huomioitu
tavanomainen mallinnusepavarmuus eika lisdvarmuusvaraa ole muuten tarpeen asettaa.

Pohjoismaisella tiemelumallilla pienin mahdollinen huomioitava ajonopeus on 40 km/h, eli tita
matalamman nopeuden katujaksoilla (Kutomotie 30 km/h) melutasot ovat pienemmaét kuin poh-
joismaisella mallilla lasketut melutasot.

Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, korttelien sisddnkaynteja ei huomioitu
Liite 1.2 Y6ajan meluvydhykkeet ennustetilanteessa, korttelien sisddnkaynteja ei huomioitu
Liite 2.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, korttelien sisdankaynnit huomioitu
Liite 2.2 Y6ajan meluvydhykkeet ennustetilanteessa, korttelien sisddnkdynnit huomioitu

Liite 3.1 Kattopihojen paivdajan meluvydhykkeet, ilman meluntorjuntaa

Liite 3.2 Kattopihojen ydajan meluvyohykkeet, ilman meluntorjuntaa

Liite 4.1 Kattopihojen paivdajan meluvydhykkeet, meluntorjunnalla

Liite 4.2 Kattopihojen ydajan meluvyéhykkeet, meluntorjunnalla

Liite 5.1 Paivaajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa

Liite 5.2 Y6ajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa

Liite 6 Julkisivuihin kohdistuva enimmaismelutaso, raitioliikenne
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Liite 6

\:| \:\ ' Kutomotie 1ja 9
E \:| |:\ [:] asemakaavan muutoksen
liikkennemeluselvitys
Raide-Jokeri
Artic-kalusto, kovalla alustalla
paivalla 244 kpl, yolla 56 kpl

vaunupituus 45 m _

nopeus 50 km/h —_—
_ <- Pitdjanméaentie
| J J | Kutomotiesta pohjoiseen

Pitajanméaentie ->
Kutomotiesta etelaan

‘ Melulaskentatilanne:

Liikennemelu, enimmaéisaanitaso Lagmay
raitiotie

Raide-Jokerin - .
Takomotien pysakki Raldg-Jokenn .
Valimotien pyséakki

Julkisivuihin kohdistuva enimmaismelutaso

suositus aanitasoerovaatimukseksi
34 dB (enimmaismelutaso)

suositus aénitasoerovaatimukseksi
35 dB (enimmaismelutaso)

Enimmaisaanitaso
LAFmax

I >45dB
I > 50 dB
[ >55dB
I > 60 dB
I > 65 dB
I >70dB

>75dB
I > 30dB

Meluesteet

e Meluseind

Paivamaara: 17.10.18

CadnaA 2018 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method
Laatinut: Olli Kontkanen
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melukaide
Mittakaava 1:1250 (A3)




Kutomotie
Leikkaus A-A f/ -

TT=1=T=Y

lalankulku| pysak|  ajoradat
300 | 200 6.00

Kutomokuja
Leikkaus B-B

rT=1=1

liatankulku| pysak|  ajoradat
300 | 200 500 200

KOROTETTU SUOJATIE C-C

0.8m >45m 0.8m
B L m S

h=10 cm

Valkoinen ruutumerkinta

KOROTETTU SUOJATIE JA KAANTOPAIKKA D-D

IS

IETENE

> \i

0.8m

B
h=10cm
Valkoinen ruutumerkinta
40 x 40cm

SELITE

= | Suunnitelma-alueen raja

== Kaava-alueen raja

Liikennevalot

FHH  Aukio, huoltoajo saliittu

7 VYieiselle jalankululle
tarkoitettu alueen osa

[ Jalkakaytava
[ Yhdistetty jalankulku ja pyoratie
[ Pyorakaista
[ Istutuskaista

] Koroke/ erotuskaista

[0 Pysakointi

Helsinki | Kaupunkiympériston toimiala  Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupunginoss
46, Pitajanmaki

KUTOMOTIEN JA KUTOMOKUJAN
LIIKENNESUUNNIELMA LUONNOS

Witataava | Dsaro Pl Paiviys 15.4.2019
1:1000  |Hanke Mustetta pvm
Asemataara TE-:FEDSGWEIZS Hyeksja | Reetta Putkonen
asitly. e Tasastsns | Jouni Korhonen
N2000 Laainut Eeva Vaisto
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Tehdas eli ateljeerakennus asuntosiipineen ja lampokeskuksen piippu
Rak.vuosi 1957 Arkkitehti Kurt Simberg

4 Ateljeerakennus vuonna 2016
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Huoltoasemarakennus vuonna 1972 Kuva Kalevi Hujanen, StoM

Huoltoasemarakennus vuonna 2016

Huoltoasemarakennus mainostorneineen
Rak.vuosi 1957, arkk. Kurt Simberg
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KUTOMOTIE 9/ ASUNTOJA VIITESUUNNITELMA  1:1000 22.8.2017
KESKINAINEN ELAKEVAKUUTUSYHTIO ILMARINEN JESKANEN-REPO-TERANNE ARKKITEHDIT OY
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