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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavakartta (A4-koossa)

Havainnekuva, arkkitehtitoimisto Avarc Arkkitehdit Oy

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016) (kaupunginvaltuusto 26.10.2016,
KHO:n paatds 8.11.2018)

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Kuvaliite suojelukohteista
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 47031
tonttia 3 osoitteessa Leikkikuja 5 seka sen edessa olevaa katualu-
etta. Tavoitteena on mahdollistaa kahden 8-kerroksisen asuinker-
rostalon taydennysrakentaminen Leikkikujan varteen.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 000 k-m?, ja alueelle arvioidaan tule-
van noin 100—-125 uutta asukasta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Tavoitteena on mahdollistaa kahden 8-kerroksisen asuinkerrosta-
lon tadydennysrakentaminen Leikkikujan varteen. Uudet rakennuk-
set pihajarjestelyineen korvaavat tontilla nykyisin olevan valjan
pysakointikentan. Taydennysrakentamisen myota tontin ja katuti-
lan ilme kohentuu.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa taydennysrakentamista Kontulan
alueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on 14 623 mZ.

Kaavaratkaisussa alueen kokonaiskerrosala on 12 200 k-m2. Alu-
eelle arvioidaan tulevain noin 100-125 uutta asukasta. Kaavarat-
kaisun myaota tontin kerrosala kasvaa 5 000 k-m>.

Nykyinen korttelitehokkuus on ex=0,54. Kaavaratkaisun korttelite-
hokkuus ex=0,91.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti on osa Kontulan 1960—1970-luvuilla rakentunutta vehreaa
ja valjaa kerrostaloaluetta Kontulan keskuksen pohjoispuolella.
Aluetta on taydennetty vimeisen kymmenen vuoden aikana yksit-
taisilla taydennysrakennushankkeilla.
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Nykyisellaan tontti jakaantuu toiminnallisesti vehreaan piha-aluee-
seen, jossa on kolme 8-kerroksista asuinkerrostaloa seka avoi-
meen kenttamaiseen pysakointialueeseen. Hilding Ekelund on
suunnitellut tontilla olevat vuonna 1968 valmistuneet pistemaiset
asuinkerrostalot.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Taydennysrakennettavat kaksi asuinkerrostaloa jatkavat nykyis-
ten pistemaisten asuinkerrostalojen rintamaa Leikkikujan varteen.
Vanha vehrea piha-alue lansipuolella sailyy entisellaan ja uudisra-
kentaminen jasentaa olemassa olevan itapuolen pysakointialueen
viimeistellyksi piha- ja pysakaointialueeksi.

Uusien 8-kerroksisten asuinkerrostalojen vesikattojen paalla on
yhteistilaa seka niihin liittyvat kattoterassit. Varastotilat sijaitsevat
paaosin kellarissa. Rakennusten katujulkisivu muodostuu parve-
kevyOhykkeesta, joka peittad koko julkisivun. Paaasiallisena julki-
sivumateriaalina on valkoinen kiviaines.

Liikkenne

Leikkikujan likennemaara on nykyisin noin 500 ajon./vrk. Kaavan
toteuttamisen myota Leikkikujan likennemaaran arvioidaan kas-
vavan n. 90 ajon./vrk. Leikkikuja on paattyva tonttikatu. Kontulan
ostoskeskuksen suunnasta alueelle saavutaan kavellen ja pyorail-
len puiston viertda Lampipolkua pitkin. Kontulan avoimesta kortteli-
rakenteesta johtuen osa asukkaista oikaisee my0s viereisten kort-
telialueiden laajojen pihojen lapi.

Lahimmat bussipysakit ovat Kotikonnuntiella noin 200 metrin
paassa. Kulkemalla Lampipolkua pitkin myos Kontulankaaren py-
sakit alueen lansipuolella noin 500 metrin etaisyydella ovat hyvin
saavutettavissa. Kontulan metroasema on noin 800 metrin
paassa.

Kaavaratkaisussa pysakointi on osoitettu keskitettavaksi paaosin
maanalaiseen pysakointilaitokseen kansipihan alle seka uusien
asuinkerrostalojen taakse tulevalle pysakointialueelle. Myos ole-
massa olevien asuinkerrostalojen pysakaintipaikat sijoittuvat naille
paikoille. Vieraspysakointipaikat jarjestetaan tontilla.

Palvelut

Leikkikujan etelapuolella kaava-aluetta vasten sijaitsee paivakoti
Lammikko. Viereisessa Lampipuistossa on Leikkipuisto Lampi.
Puistoalueen takana ovat Vesalan ala- ja ylaasteen koulut. Poh-
joisessa on Kontukujan varrella Kontulan palvelukeskus ja siita
hieman kauempana Vesalan liikuntapuisto. Etelassa noin 800
metrin paassa on Kontulan keskuksessa metroasema seka katta-
vat julkiset ja kaupalliset palvelut.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on nykyisin kortteli- ja katualuetta. Tontin ita-
osa Leikkikujan varrella on asfaltoitua pysakaointikenttaa ja valja
puistomainen piha-alue sijoittuu tontin lansiosaan, rakennusten
pohjoispuolelle ja valeihin. Piha-alueella on laajasti nurmea ja
avokalliopaljastumia ja paaosa tontin puustosta kasvaa tontin
pohjoisosissa naapuritonttiin seka rakennusten etela- ja lansipuo-
lella Lampipolkuun ja Lampipuistoon rajautuen. Runkopuut ovat
paaosin mantya, kuusta, koivua ja muita lehtipuita.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (26.9.2018)
alueella ei ole suojeltavia luontokohteita tai havaintoja suojelta-
vista lajeista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa rakentaminen on sijoitettu nykyiselle pysakointi-
kentalle ja kaavaratkaisu mahdollistaa edellytykset sailyttaa tontin
olemassa olevat piha-alueet paaosin nykytilassaan.

Asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myonteisiin
ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia. Taydennysrakennettava
piha- ja pysakdintialue viimeistellaan istutuksin. Mahdolliset tuki-
muurit viereisen tontin korkeampaa piha-aluetta vasten on raken-
nettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Rakentamattomat
tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina tu-
lee istuttaa tai hoitaa luonnonmukaisena piha-alueena. Leikkiku-
jan varteen on osoitettu puin ja pensain istutettavia alueen osia.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakennetta tiivistetaan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin tukeutuen. Kontulan metroasema on alle 800 metrin etaisyy-
delld. Lahimmat bussipysakit ovat n. 200 metrin etaisyydella.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentaminen sijoitetaan nykyisen pysakointialueen paikalle.
Ratkaisu mahdollistaa nykyisen vehrean ja valjan piha-alueen sai-
lymisen ennallaan. Sijainti mahdollistaa kestaviin likkumismuotoi-
hin pohjautuvat elamantavan.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla on kolme Hilding Ekelundin suunnittelemaa vuonna 1968
valmistunutta 8-kerroksista asuinkerrostaloa. Rakennukset edus-
tavat Ekelundin myohaistuotantoa, jossa on selvasti nahtavissa
muistumia 1950-luvun suunnitteluperiaatteista.

Leikkikujan rakennuksissa Ekelund nojautuu hanen aiemmista
toistaan tuttuihin perusratkaisuihin, joita ovat esimerkiksi hieman
porrastuvat rakennusmassat, puoliksi upotetut, suojaisat parvek-
keet, huolitellusti toteutetut ja sijoitetut yksityiskohdat ja yleisesti
julkisivujen harmoniset ja luontevat suhteet.

Rakennukset ovat sailyttaneet erittain hyvin alkuperaiset ominais-
piirteensa, eika taydennysrakentaminen tontin itapuolella hei-
kenna rakennuskokonaisuuden keskeisia arvoja.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevat 8-kerroksiset asuinkerrostalot suojellaan kaava-
muutoksessa merkinnalla sr-2: Kaupunkikuvallisesti ja paikallis-
historiallisesti arvokas sailytettava rakennus. Korjaus- ja muutos-
tyot tulee toteuttaa siten, ettd rakennuksen ominaispiirteet saily-
vat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ra-
kentaminen aiheuttaa vain korttelin nykyisten talojen tonttiliitosten
muutoksia.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+35,7 — +38,0. Kaava-alue sijaitsee kallio- ja kitkamaa-alueella.
Maapeitteen paksuus vaihtelee valilla noin 0—6 metria. Maanpin-
nan topografia on paapiirteissaan loivapiirteista. Pohjaveden pin-
nan korkeusasemasta ei ole tarkkaa tietoa.

Kaavaratkaisu

Alustavan arvion mukaan rakennus voidaan perustaa maanva-
raan tai murskearinan valityksella kallion varaan. Rakennusten
perustaminen edellyttaa louhintaa.
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Lopullinen perustamistapa valitaan kohteessa tehtavien maapera-
tutkimusten ja suunnittelun perusteella.

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa.

Louhinnassa tulee huomioida alueella olemassa olevat rakennuk-
set ja rakenteet seka niiden tarinarajat seka mahdolliset muut ta-
rindherkat rakenteet tarinarajoineen.

Pelastusturvallisuus

Olemassa olevien asuinkerrostalojen pelastusteita ja muita hata-
poistumisjarjestelyja ei heikenneta.

Pelastustiejarjestelyt on esitetty selostuksen liitteena olevassa vii-
tesuunnitelmassa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun kaupunkikuvallinen vaikutus, tdydennysrakenta-
misen mitoitus seka pysakaintiratkaisu on tutkittu arkkitehtitoi-
misto Avarc Arkkitehdit Oy:n laatimassa viitesuunnitelmassa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayt-
tokorvauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen taydentaa valjaa kaupunkiraken-
netta. Leikkikujan lansipaasta muodostuu molemmilta puoliltaan
rakennuksiin rajautuvaa katutilaa. Taydennysrakennettavat asuin-
kerrostalot sovitetaan alueen vallitsevaan rakennustapaan. Nykyi-
set asuinkerrostalot suojellaan niiden rakennushistoriallisen arvon
VUOKSI.

Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisun mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia vai-
kutuksia luontoon. Nykyinen pysakdintialueena oleva asfaltti-
kentta korvataan asuinrakennuksia ymparoivalla istutetulla piha-
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ja pysakaintialueella. Korttelin piha-alueella on edellytykset sailya
vehreana ja puistomaisena.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestdmiseen

Korttelin pysakaintilikenne ohjataan taydennysrakennettavien
asuinkerrostalojen takana olevalle pysakointialueelle seka taman
alueen alla olevaan maanalaisen pysakointilaitokseen. Kaava luo
edellytykset toteuttaa uusille taloille korkealuokkaiset yhdyskunta-
teknisen huollon palvelut.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda asuntojen maaraa erinomais-
ten joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteyksien varrella. Taydennysra-
kentaminen on sijoitettu nykyisellaan pysakointikenttana olevalle
tontin osalle. Ratkaisu sailyttaa tontin suuren ja vanhaa puustoa
sisaltavan piha-alueen.

Vaikutukset liikenteeseen seké ihmisten terveyteen ja
turvallisuuteen

Taydennysrakentaminen lisaa liikennetta Leikkikujalla ja paivakoti
Lammikon laheisyydessa. Ajoneuvoliikennemaaran lisays on kui-
tenkin varsin pieni noin 90 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Arvoidut likennemaarat eivat aiheuta merkittavia melu- tai ilman-
laatuvaikutuksia, joten kaavaratkaisu luo edellytykset terveellisen
ja viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle.

Suunnittelualueen tonttiajo otetaan jatkossa aivan tontin ita-
paasta. Nain asukasliikenne ei enaa jatkossa tule paivakodin
edessa olevalle kaantopaikalle. Tama parantaa paivakodin saat-
toliikenteen jarjestelyja.

Vaikutukset asumisoloihin

Taydennysrakennettavat kaksi 8-kerroksista asuinkerrostaloa si-
joittuvat Leikkikujan varteen. Ne tiivistavat katutilaa ja niiden
myota nykyisellaan pysakointikenttana oleva tontinosa rakenne-
taan pintamateriaalein ja istutuksin viimeistellyksi piha- ja pysa-
kointialueeksi.

Uudisrakennukset muuttavat ymparoivien asuinkerrostalojen
asuntojen nakymia. Ne rajaavat paikallisesti nakymia ja luovat
osittain urbaanimpaa ja suljetumpaa kaupunkitilaa. Alueen valja ja
avoin kaupunkirakenne kuitenkin sailyy paaosin ennallaan. Alu-
een asuinrakennusten asunnoista avautuu jatkossakin vaihtelevia
nakymia, vaikka nakymat uusien talojen suuntaan muuttuu.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) (kaupunginvaltuusto 26.10.2016,
KHO:n paatos 8.11.2018) alue on asuntovaltaista aluetta A3,
jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 5753 (vahvistettu
17.5.1966). Kaavan mukaan suunnittelualue on asuntokerrostalo-
jen korttelialuetta. Kaavaan on suunnittelualueelle merkitty raken-
nusalat kolmelle VllI-kerroksiselle asuinkerrostalolle seka ohjeelli-
nen alue tontilla olevalle pysakodimispaikalle.

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut I&htdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ Kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 16.4.—7.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e Kontulan kirjastossa, Ostostie 4

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 18.4.2018 Uutta Ita-Helsinkia -tapahtu-
man yhteydessa ltakeskuksen peruskoulussa osoitteessa Jaa-
tanssipolku 1.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten huomiot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta kasittelivat tontilla olevia 8-kerroksisia asuin-
kerrostaloja seka taydennysrakentamisen suhdetta niihin. Kan-
nanottojen perusteella kaavaan on lisatty suojelumerkinta ole-
massa olevia asuinkerrostaloja koskien.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat taydennysrakennettavien asuinkerrostalo-
jen vaikutukseen viereisten asukkaiden asuntojen nakymiin, li-
saantyvaan liikenteeseen Leikkikujalla seka tasta johtuviin vaiku-
tuksiin turvallisuuteen, ilmanlaatuun ja likennemeluun. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd asuinkerrostalot
on sijoitettu pohjois-etelasuunnassa Leikkikujan varteen mahdolli-
simman kauas pohjoispuolen tontin asuinkerrostaloista ja liiken-
netta koskevat asiat on selvitetty kaavatyon aikana.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 28.11.2018
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Leikkikuja 5

1,4623

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4623

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

06.11.2018

04.04.2018

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,4623

100,0

12200

0,83

0,0000

5000

A yhteensa

1,3383

91,5

12200

0,91

0,0000

5000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,1240

8,5

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,4623

100,0

12200

0,83

0,0000

5000

A yhteensa

1,3383

91,5

12200

0,91

0,0000

5000

AK

1,3383

100,0

12200

0,91

0,0000

5000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,1240

8,5

0,0000

Kadut

0,1240

100,0

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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MELLUNKYLA, LEIKKIKUJA 5, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Osoitteeseen Leikkikuja 5 tontille 47031/3 suunnitellaan uusia
asuinkerrostaloja. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan Uutta Ita-
Helsinkia -tapahtuman yhteydessa 18.4. Itakeskuksen peruskou-

lussa.
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Ajoneuvoliiken-
ne pysidkéinti-

Tontin istutettua
osaa muutetaan

pysakointi-
alueeksi.

\d

Pysékointi-
alueen reunaan
suunnitellaan
autokatokset.

Asukas-
puisfo

Pyséakointi-
alueelle suunni-
tellaan kaksi
kahdeksanker-
roksista asuin- |
kerrostaloa. | |

alueille. Pihajér-
jestelyja muute-
taan.

Pysédkointialue
jarjestellddn uu-
delleen ja sen
alle suunnitel-
laan pysakadinti-
laitos.

S

Leikkikuja-

Pysakdintialue

muutetaan leik-

kipaikaksi.

Luiska ajoneu-
voliikenteelle
maanalaiseen
pysakointilai-
tokseen.

BNEE

Tavoitteena on mahdollistaa kahden 8-kerroksisen asuinkerrostalon tay-
dennysrakentaminen Leikkikujan varteen. Uusien asukkaiden maaran
arvioidaan olevan 100—-125. Suunnittelualue kasittaa tontin osoitteessa
Leikkikuja 5 seka tontin edessa olevan katualueen. Tontin ajojarjestelyja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.
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muutetaan niin, ettd ajoyhteys maantasopysakointiin otetaan Leikkiku-
jan kadantdpaikan paasta ja ajoyhteys maanalaiseen pysakadintilaitok-
seen johtavalle luiskalle tulee tontin itdreunaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdan Uutta 1ta-Helsinkia -tapahtuman yhteydessa
Itdkeskuksen peruskoulussa 18.4.2018 klo 16.00-20.00. (os. Jaatanssi-
polku 1 (ruoka- ja liilkuntasalit)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineistoa
(Kaavan viitesuunnitelma) on esilla 16.4.—7.5.2018 seuraavissa pai-
koissa:

e Kontulan kirjastossa, Ostostie 4.
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun littyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 7.5.2018. Kirjalliset mielipiteet
l[Ahetetddn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kirjiaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kontula-Seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti 47031/3 on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1966) tontti on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi. Leikkikujan katualuetta koskien on voimassa
asemakaava vuodelta 2014.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Mellunkylan alueellinen kehittdmissuunnitelma (2011)

Tontilla sijaitsee nykyisin kolme kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa.
Tontti jakaantuu ita-lansi-suunnassa kahteen osaa. Itapuolen osa, joka
liittyy kiinteasti Leikkikujan katualueeseen, on avointa paikoitusaluetta.
Lansipuoli on metsaista avointa piha-aluetta, jossa pistemaiset asuin-
kerrostalot sijaitsevat valjasti suhteessa toisiinsa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Jussi Ukkonen, arkkitehti, p. (09) 310 20516, jussi.ukkonen@hel fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Pekka Leivo, diplomi-insindori, p. (09) 310 37388, pekka.leivo@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

7
V4
\\ ra ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta
esuunnittelusta tiedotetaan vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa
Vireilletulo
4
///
\ // *0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 16.4.—7.5.2018 , asukastilaisuus 18.4.2018 Uutta Ita-
N Helsinkia -tapahtuman yhteydessa Itakeskuksen peruskoulussa.
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
OAS Uutiset -lehdessa.
emahdollisuus esittda mielipiteita
f//
,///[
(,f
\\\ ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
\\ esjulkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus esitelladan lautakunnalle arviolta vuoden vaihteessa 2018-2019
Ehdotus ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

F 4 ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

Hyviksyminen = *hyvdksymispaatoksestd voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viva,
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Katu

Kadun nimi

Puin ja pensain istutetiava alueen osa

2
°
o
@

Kvartersomrade for flervaningshus.

Del av omréde som ska planteras med
trad och buskar.

vardefull

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Lisaksi saa rakentaa yhteis- ja teknisia tiloja
rakennuksen ullakkokerrokseen,

Maanpinnan tai pihakannen likimaaréinen
korkeusasema.

Rakennuksen ylimmén kerroksen raystaslinjan
suurin sallttu korkeusasema.

Rakennusala
Pihakannen alainen pysékdintiiaitos. Alueelle
saa sijoittaa lisiksi muutoin maanpinnan

alapuolelle rakennettavaksi salittuja tiloja ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Kannenalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan
ikimaaréinen sijaini

Nuoli osoittaa siséén- ja ulosajon likimaaréisen
etta

Linje 2 m utanfor planomrédets gréins, [t wr ] ija i
e L arvokas séilytettava rakennus. Korjaus- ja
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. muutostytt tulee toteuttaa siten, ettd rakennuksen
ominaispiirteet sailyvat.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans, Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosii
e beteckni it beteck talousrakennuksiin, auto- ja polkupycra- ym.
I"/SS Pa beteckning anger aft beteckningen Katoksin tulee rakentaa hulevesia viivyttiva
slopas vinerkatto.
Kvartersnummer
Nummer pa riktgivande tomt. Maanpinnan ja pihakansien korkeusasemat
tulee suunnitella siten, etta littyminen
ympérdiviin katu-, puisto- ja korttelialusisiin
Gata on mahdollisimman saumaton.
Namn pa gata, Tontin saa aidata ainoastaan istutuksin.
att i vaningsyta. Maanalaisessa pysékdintilaitoksessa ei
tarvitse rakentaa tontin rajaseinga.
Den romerska siffran anger storsta fillatna
antalet vaningar i byggnaden eller i en Ajoluiska ja poistoilmahormit tulee sijoittaa
del av darav. Dessutom far man bygga rakennukseen. Poistoilmaa ei saa johtaa
gemensamma och tekniska utrymmen pihamaalle.
i vindsvaning.
Ungeférlig markhéjd eller hajd for gards- Pysakointipaikat tulee rakentaa raken-
dacket, nusrungon sisépuolelle, pihakannen alle tai
asemakaavakarttaan merkityille paikoille.
Rikigivande hogsta hajd for taklisten i Ajo saadaan jirjestaa kortielin toisen tontin
byggnadens éversta vaning. kautta

Byggnadsyta Tonteille 47031/14 ja 15 rakennettavien
pihojen ja pysékaintipaikkojen tulee olla
Parkeringsanliggning under gardsdack kummankin tontin asukkaiden kaytossa.
P& omradet far darutover placeras utrymmen
som det i évrigt &r tiltet att bygga under

Asukkaiden yhteiseen kéyltéén osoltetiavat
markplan samt utrymmen for kommunalteknik.

varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seké
tekniset ja pysakdintitiat saa kaikissa kerroksissa

Ungefarlgttage for korramp tl rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi

parkeringsuirymme under dick

Ungeférligt Iage for in- och utfart till gardsdécket
och i under déck.

sijainnin seks
alaisiin tiloihin.

Pysakdimispaikka. Alueelle saa lisaksi rakentaa
tonttien varasto-, jate- ja teknisen huollon tiloja

Omréde dér dven forré
eller utrymmen fér avfallshantering och teknisk
service for fomierna far byggas.

3 och
byggnad. Reparations- eller dndringsarbeten ska
Torverkligas sa, att st

Tontilla 47031/14 lisaksi:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tulee
istuttaa tai hoitaa luonnonmukaisena

sérdrag bevaras.

Pa alla byggnadsdelar i en vaning,
gardsbyggnader samt pa bil-, cykel- och andra
skarmtak ska byggas grontak, som haller kvar
dagvatten.

Markytans och gardsdéckens héjd ska
planeras s, att anslutningen il omgivande
gatu-, park- och kvartersomraden &r sa
smidig som méjlgt.

Tomtera far ingérdas endast med planteringar.

| underjordiskt parkeringsutrymme behdver
inte gransvagg mellan fomter byggas

Kérramp och franluftsschakt ska placeras i
byggnad. Franluften far inte ledas ut till garden.

Parkeringsplatsema ska byggas | byggnads-
kroppen, under gardsdécket eller pa
parkeringsplats som anvisas i detaljplanen.
Infart far ordnas via kvarterets Gvriga tomter.

Gardar och parkeringsplatser pa tomter
47031/14 och 15 ska vara i bada tomternas
invanamas gemensamma bruk.

Invinamas gemensamma forrads-, service-
och fritidsutrymmen samt tvattstugor, teknis-

ka utrymmen och parkeringsplatser f3r byggas
p4 alla vaningar utdver detaljplanens vaningsyta

"
pi

Tontilla 47031/15 lisaksi:

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevaan tyyliin. Rakennuksen
pégasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa valkoista kiviaineista.

Tulee kadun puolella rakennusten
ensimmaisen kerroksen julkisivuissa olla
ikkunoita ja ovia rippumatta sisatilojen
kayttotarkoituksesta.

Saavat parvekkeet ylita rakennusalan
rajan 2 meliill.

On kadunpuoleisten parvekkeiden oltava
koko huoneiston levyisia.

On pihakansi pysékéintialueineen
jésenneltéva pintamateriaalein ja istutuksin.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50%
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisksi kolme astinhuonetta.

Rakennusten katutasossa saa ola liiketiloja ja
julkisia [&hipalvelutiloja. Lilketilat saadaan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Autopaikkojen maarat ovat:
AK-korttelialueella vahintaén 1.ap /110 k-m2.

- Liike- ja toimitilat 1ap / 100 k-m2
- Vieraspysékainti 1ap / 1000 k-mz2.

tehtévét vahen-

TETTONKTI T

T

p

nykset vaivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asun-
tojen osalta yhteensa enintéidn 40 % ja muun asun-
fotuotannon osalta yhteensé enintién 25 %

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kéyttéé 20 %
pienempd autopaikkaméarayst kuin
vastaavissa omistusasunnoissa,

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojérjestel-
maan voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta
vahentsa viisi autopaikkaa yhta yhteiskayttoauto-
paikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos taloyhtis osoittaa pysyvaisti vaaditiua suuremman
ja laadukkaamman pyorapysakdintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaisméarsts voidaan vahentas
1 ap kymmentz pydrapysakainnin liséipaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%.

Jos toteutetaan vahintéén 50 auton pysakdintipaikat
keskistetysti siten, etté niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentachjeen antamasta autojen
pysékdintipaikkamaarasta vahentaa 10%.

Polkupybrapaikkojen méaarat ovat:

AK- korttelialueella vahintaan 1 pp/30 k-m2,
joista 75 % on sioitettava rakennuksiin, pina-
fai katutasoon.

Vieraspysaksinnin osalta 1 pp/1000 k-,
jotka sijoitetaan asuinrakennusten siséan-
Kyntien Iheisyyteen

Pé tomten 47031/14 ska dessutom:

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands for
gangtrafik eller som lek- eller vistelseomrade,
ska planteras eller skétas som naturliga
gardsomradena.

Pa tomten 47031/15 ska dessutom:

Byggnadens fasader ska anpassas il den pa
omradet rédande stilen. Som byggnadens
huvudsakliga fasadmaterial ska vitt
stenmaterial anvandas.

Ska byggnadernas gatufasader i forsta
vaningen vara fdrsedda med fonster och
dorar oberoende av interiorernas
anvéndningsandamal.

Balkonger fér dverskrida byggnadsytan
med 2 meter,

Ska balkongerna mot gatan vara lika
breda som lagenheten.

Parkeringsomraderna pa gardsdacken
ska struktureras genom val av ytmaterial
och med planteringar.

Ska minst 50% av bostédernas
sammanlagda lagenhetsyta uigéras av
bostéder som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

| markplanet far finnas afférsutrymmen och
offentliga serviceutrymmen. Affarsutrymme far
byggas utover den | detaljplankartan angivna
vaningsytan.

Bilplatsemas antal:
Péa AK-kvartersomrade minst av 1 bp /110 m2 v.y.

--1bp /100 m2 v.y.
--1bp /1000 m2 v.y.

Minskningen av helhetsantalet bilplatser far for
stadens eller ARA- hyreshostédernas del vara max.
40 % och andra bostader max. 25 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader
pa tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm
anvandas &n for motsvarande Agarbostader.

Om tomten ingér ett bestaende avtal med en
bilpool kan bilplatseras totala avtal minskas
med 5 bp fér en bilpoolplats dock max 10 %.

Om bostadsholaget pavisar en permanent I8sning

for cykelparkering som &r storre och av hogre

kvalitet an vad som krévs, kan minimiantalet
bilplatser minskas med 1 bp per tio extra cykelplatser,
hogst dock 5%.

Om man bygger minst 50 centrerade icke
namngivna bilplatser kan bilplatsernas
antal miskas med 10%.

Antalet cykelplatser ar:

Antalet cykelplatser pa tomterna &r 1 cp/30 m2
v.y, varav 75% skalle placeras inomhus i gérds-
eller markniva

For besksplatser 1 cp/1000 m2 v.y. Dessa
placeras nara entrén till bostadsbyggnadema.

N LD

‘Asemakaavan o 5753 Ja 12175 osat,jorka asemakaavan
muutos o 12552 vomaantullessaan kumoaa

Kartta on er korkeusjaestelméssé ki asemakaavan muios.

Poistuvat merkinnét ovat i mitakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

Del av detaljplaner nro 5753 och 12175 som upphévs da 1:2000
detalplaneandringen nr 12552 rader i kraft
Kartan har ett annat héjdsystem én detaljplanencringen.
D strukna beteckningarna & i annan skala
&n detaljplanezndiingen.
i i

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

47. kaupunginosan (Mellunkyld, Kontula)

korttelin 47031 tonttia 3 ja katualuetta.

DETALJPLANEANDRIGEN GALLER:
47. stadsdelen (Mellungsby, Gardsbacka)
kvarteret 47031 tomten 3 och gatuomrade.

13
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Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat vahintéan Lokaler i gatuplanet och restauranger i Kesibely: 2 muuroksef3shand nga- ocn &nd ngar.
Gibio: LS VI 2500 1 pp/50 k-m2 minst av 1 cp/50 M2 v.y. HELSINKI Asemakaavoitus : w w
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

- Satama

Puolustusvoimien alue

%

- Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

wwwmenn Viheryhteys

(- L] -) Rantaraitti

Vesialue

_ze-: Rautatie asemineen
—:e-: Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

-

e Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti térkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai pdékadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta

(kaupunginv. 26.10.2016, KHO:n p&atos 8.11.2018)

Leikkikuja 5

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Kartta on eri korkeusjérjestelméssa
kuin asemakaavan muutosluonnos
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Suojeltavat asuinkerrostalot Suojeltavien asuinkerrostalojen julkisivu-
etelasta jen parvekkeet ja ikkunajako

L |
Kuvaliite —
Leikkikujan kaantopaikka ja tontin pysa-

— .| Mellunkyla, Leikkikuja 5, asemakaavan muutos kointikentta
Helsinki Hankenumero 1501_15
HEL 2018-002512
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Uudisrakennusten alustavia pinta-aloja:

TALOD BRUTTOALA KERROSALA ASUNTO- JA LIKETILAT APUTILAT
KELLARI 305 = - 210
1KRS 305 70475 75 80
2-8 KRS 2590 2429 1967 -
ULLAKKO 102 . - 55
YHT. 3304 2499+75 LT 2042 345
TALOE BRUTTOALA KERROSALA ASUNTO- JA LIKETILAT APUTILAT
KELLARI 370 - - 270
1KRS 370 70+149 149 107
2-8 KRS 2590 2429 1967 .
ULLAKKO 102 - - 55
YHT. 3434 2499+149 LT 2116 432

Yhteensd  srutTOALA KERROSALA ASUNTO- JA LIKETILAT APUTILAT
6738 4998+224 LT 4158 777

N

2-8 KRS

1Bdm

ULLAKKO

478 LEIKKIKUIA 5 s ANVARC
TILAKAAVIO 2-8 KRS JA ULLAKKO 1:250, 00250 helsinki finfand 7
29.10.2018 v averc e architects
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