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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee asuntokerrostalojen korttelialuetta,
puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa asuinkerrostalon rakentaminen Kyosti Kallion tien
varteen, nykyiselle puistoalueelle, sekd mahdollistaa lisakerrok-
sen rakentaminen Kyosti Kallion tie 4:aan. Kaavaehdotus sisaltaa
likennesuunnitelman, jossa on ratkaistu ostarin alueen, seka
Kydsti Kallion tien liikenneasiat yhten& kokonaisuutena.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 180 kem2. Asukasmaaran lisays on
noin 50 henkil6a.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta to-
teutuessaan kaava tiivistdd kaupunkirakennetta raideliikenteen
palvelualueella.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja puistoalueet seka osan kort-
telialueesta. Osa korttelialueesta on yksityisomistuksessa. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta, seka laajennettu hake-
muksen johdosta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on tiivistad Kulosaaren keskustan
kaupunkirakennetta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd toteutuessaan kaava vahvistaa Kulosaaren
keskusta tdydennysrakentamisella, seka toteuttaa kaupungin
asuntotuotantotavoitetta metroaseman valittomassa laheisyy-
dessa.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 11 930 m?.

Kaavaratkaisun myotéa korttelialueen kerrosala kasvaa 2 180 k-
m2. Jolloin se on yhteensa 7 280 k-m2. Asukasmaéara kasvaa noin
50 henkildlla. Korttelialue laajenee nykytilanteesta, koska Kyosti
Kallion puisto muuttuu osaksi korttelialuetta. Korttelialueen tehok-
kuus on kaavan toteutumisen myoéta noin e=1,13.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Kydsti Kallion puisto sijaitsee keskeisessa paikassa Kulosaa-
ressa, nykyisen ostoskeskuksen vieressé ja vastapaata Kulosaa-
ren ala-asteen koulua. Se on noin 300 metrin paassa Kulosaaren
metroasemalta. Kaupunkirakenteellisesti puisto on osa Kulosaa-
ren korkeimman kohdan, Tupavuoren, ymparille kiertyvaa lamelli-
talojen ja kallioisten metsdalueiden kokonaisuutta. Sommitelma
on osa Olli Kivisen alkuperaista vuoden 1959 asemakaavaa. Ker-
rostaloalueen rakennukset on inventoitu talvella 2016 (Kulosaaren
kerrostaloalue, rakennushistoriaselvitys, KSV 2016).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen kortteli muodostuu kahdesta olemassa ole-
vasta tontista, seka yhdesta uudesta tontista, joka muodostetaan
puistoalueesta seka olevien tonttien osista. Asemakaava mahdol-
listaa yhden uudisrakennuksen rakentamisen, seké lisékerroksen
rakentamisen olemassa oleviin asuinkerrostaloihin.

Puisto (VP)

Osa Kyosti Kallion puistosta muutetaan asuinkortteliksi. Jaljelle-
jadva puiston osa muodostaa kavely-yhteyden Tupavuoren,
Kyo6sti Kallion tien ja Svinhufvudin tien valilla.

Liikenne

Lahtokohdat

Lilkennemaarat Kyosti Kallion tiella ovat noin 1 500 ajon/vrk. Kou-
lun ja ostarin johdosta alueella on pulaa lyhytaikaisen pysakoéin-
nin, sekéa saattoliikenteen vaatimista pysakdintipaikoista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota osa Kydsti Kallion puistosta, seka osa
asuinrakennusten korttelialueesta muutetaan katualueeksi, jolle
osoitetaan pysakaointipaikkoja lyhytaikaisen pysakainnin tarpeisiin.

Palvelut

Lahtokohdat

Kulosaaren ostoskeskuksessa on kaupungin rekisterin mukaan
talla hetkella liiketilaa 2 973 k-m2. Ostoskeskuksen tiloissa toimii
nykyaan (maaliskuussa 2017) Alepa, kaksi ravintolaa, kolme kam-
paamoa, kukkakauppa, juhlatila ja hammaslaakariasema.
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Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee Kulosaaren ala-asteen koulu
ja suomenkielinen péaivakoti. Ruotsinkielinen ala-asteen koulu ja
paivakoti ovat noin 300 metrin paassa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kulosaari on meren ymparéima kallioinen saari, jonka korkein la-
kialue, Tupavuori, kohoaa n. 31 metriin merenpinnasta. Asema-
kaava-alue sijoittuu Tupavuoren eteldpuolelle.

Itavayla ja metrorata halkaisevat saaren ita-lansi-suunnassa. Saa-
ren kaupunkirakenne muodostuu kahdesta eri luonteisesta alu-
eesta. Saaren etelaosissa on huvilayhdyskunnan synnyttama
puutarhamainen, pienipiirteinen ja pientalovaltainen alue. Saaren
keski- ja pohjoisosissa on 1960-luvulla rakentunut kerros- ja rivita-
lovaltainen alue, jonka viheralueet ovat padosin pienialaisia ja
metsaisia ja liittyvat valjiin korttelialueisiin luontevasti ilman rajaa-
via elementteja.

Asemakaava-alue on nykyisin kayttoviheralueena (A2) hoidettua
puistoa ja kerrostalokorttelia. Puistoalue ja pihamaat ovat alus-
kasvillisuudeltaan paaosin nurmipintaisia ja avokalliopaljastumia
on paikoitellen. Alueella kasvaa runkopuita, paaosin koivua, kuu-
sia ja mantyja.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (22.5.2018)
alueella ei ole suojeltavia luontokohteita tai havaintoja suojelta-
vista lajeista.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueella on nykyisin puisto- ja viheraluetta. Taydennys-

rakentamisen myo6ta alueen puistomaisuus ja vehreys vahenevat

paikallisesti. Puistoalueen pienentymista on kompensoitu siten,

ettd asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myontei-

siin ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia.

- Uudisrakennuksen pysakoéinti on osoitettu pihakannen alle. Pi-
hakansi on toteutettava hulevesia viivyttavana viherkattona.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing, pelas-
tusteind, leikki- tai oleskelualueina tulee istuttaa.
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Ekologinen kestavyys

Kaupunkirakennetta tiivistetaan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin ja aluekeskukseen tukeutuen. Tama tukee ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen tavoitteita. Kaavamaarayksissa suositellaan
uusiutuvien energian hyddyntamista. Korttelialueella sallitaan au-
rinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keréaimien sijoitta-
minen rakennusten katoille ja julkisivuihin.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+22 — +30. Maanpinta viettdd paaosin pohjoisesta eteldén pain.
Kohde sijoittuu kallioiselle kitkamaa-alueelle. Avokallioita esiintyy
erityisesti alueen pohjoisosissa. Oletettavasti myds alueen eteléa-
osissa maakerrosten paksuus on vahainen. Maapeitteen paksuus
alueella vaihtelee valilla noin 0 — 3 m.

Suunnittelualueen pohjoisosiin ja koillispuolelle sijoittuu vaeston-
suojeluun liittyvia kalliotiloja, joiden katto on noin tasolla +9...+14.
Kalliotilojen ajotunneli kulkee suunnittelualueen ali ja tunnelin si-
saankaynti nousee katutasolle, kulkuaukon sijoittuessa Ky®osti
Kallion tielle. Kulkuaukon ja varsinaisen vaestonsuojan valilla ajo-
tunnelin katon korkeusasema vaihtelee valilla noin +27 - +14.

Kaavaratkaisu

Kohdetta suunniteltaessa louhinnalle on maaritettava sallitut ta-
rinarajat ottaen huomioon ymparistd seka suunniteltava rakennus-
kaivannon ja kalliotunnelin valille riittavan paksu kalliokannas.
Lupa kalliotilojen paalla louhimiselle on pyydettava Helsingin Pe-
lastuslaitokselta ja louhintasuunnitelmat on hyvaksytettava Helsin-
gin kaupunkiymparistdn toimialan maa- ja kallioperayksikossa.

Maaperaolosuhteet eivat rajoita kaavanmukaisen maankayton to-
teuttamista.

Ympaéristohairiot
Lahtékohdat

Lilkennemaarat Kyosti Kallion tiella ovat noin 1 500 ajon/vrk. Me-
lutasot on arvioitu niiden perusteella.
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Kaavaratkaisu

Suunnittelun aikana on arvioitu, etta tavanomainen seinérakenne
tayttaa tarvittavat &aneneristavyysvaatimukset. Parvekkeet ylinta
kerrosta lukuun ottamatta tulee lasittaa meluhaittojen ehkaise-
miseksi kadun tai aukion puolella yhtenaista julkisivupintaa muo-
dostavissa parvekkeissa. Rakennukset suojaavat leikki- ja oleske-
lupihoja melulta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee vaestonsuoja. Sen |a-
hin tunnelin suuaukko sijaitsee Kyosti Kallion tien pohjoispuolella
olevalla puistoalueella. Tunnelin pystykuilu on Kyésti Kallion puis-
tossa.

Kaavaratkaisu

Kohdetta suunniteltaessa louhinnalle on maaritettava sallitut ta-
rinarajat ottaen huomioon ymparistd seka suunniteltava rakennus-
kaivannon ja kalliotunnelin valille riittdvan paksu kalliokannas.
Lupa kalliotilojen paalla louhimiselle on pyydettava Helsingin Pe-
lastuslaitokselta ja louhintasuunnitelmat on hyvaksytettava Helsin-
gin kaupunkiymparistdn toimialan pohjarakennusyksikdssa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineiston osana
laadittiin valmisteluaineisto (Maankayttdluonnoksia 6.2.2017 —
KSV), jossa tutkittiin erilaisia tdydennysrakentamisvaihtoehtoja.

Kulosaaren kerrostaloalueen taydennysrakentamisen suunnittelu-
periaatteiden yhteydessa on laadittu alueelle mm. maisema-ana-
lyysi ja kerrostaloalueen rakennushistoriallinen selvitys.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia
kustannuksia. Kaavaratkaisu on kaupungille taloudellisesti edulli-
nen.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
t66n

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivista-
van asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksen ja julkisen lii-
kenteen runkoliikenteen pysakin valittomassa laheisyydessa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suunnittelualueella on nykyisin puisto- ja viheraluetta. Taydennys-
rakentamisen myo6ta alueen puistomaisuus ja vehreys vahenevat
paikallisesti. Puistoalueen pienentymistd on kompensoitu siten,
ettd asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myontei-
siin ratkaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia. Kyodsti Kallion puis-
tossa uudisrakentamisen rakennusalojen alle jaa joitakin kuusia ja
koivuja. AK-korttelialueelle rakennusalojen ulkopuolelle ja&a kolme
komeaa mantya, jotka tulee sailyttaa.

Tupavuori on Kulosaaren korkein kohta. Paikallisesti nakyméa
piha-alueiden kautta Kyosti Kallion tieltd Tupavuoren suuntaan
sulkeutuu. Suurmaisemassa uudisrakennusten korkeus asettuu
Tupavuoren rakennusten korkeuteen, joten kaukomaisema ei
merkittavasti muutu. Uudisrakentaminen ei sijaitse valittomasti
Kulosaaren tarkeimpien maisemallisten kokonaisuuksien, kuten
Kluuvin akselin tai Kulosaaren kirkon vieressa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan laatimisen yhteydessa on lahialueesta laadittu katu- ja lii-
kennesuunnitelmat. Suunnitelmien toteuttamisen myota alueelle

rakennetaan lisaa pysakointipaikkoja. Kaavaratkaisun myota osa
Kyosti Kallion puistosta seka korttelialueesta muutetaan katualu-
eeksi, jolle osoitetaan pyséakdintipaikkoja lyhytaikaisen pyséakain-
nin tarpeisiin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintétn

Uudisrakentaminen on pyritty sovittamaan hyvin Kulosaaren ker-
rostaloalueen kaupunkikuvaan ja professori Olli Kivisen suunnitte-
lemaan alkuperaisen Kulosaaren kokonaisuuteen. Uudisrakenta-
misen korkeusasemat noudattavat kerroksen tarkkuudella [&him-
pien Tupavuoren nykyisten asuinrakennusten korkeutta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Tehokas rakentaminen metroaseman valittémassa laheisyydessa
vahentaa autoriippuvuutta. Viherkattojen edellyttaminen parantaa
hulevesien viivyttamisen edellytyksia ja pienilmaston hallintaa.
Kaavamaarayksissa kannustetaan uusiutuvan energian hyoédyntéa-
miseen, mika on askel kohti hiilineutraalin kaupungin tavoitetta.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinté-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokenttaaluetta) alue
on kerrostalovaltaista asuinaluetta, jota kehitetaan asumisen, kau-
pan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen kayttoon ja ymparisto-
haittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue sijaitsee paéaosin asuntovaltaiseksi alueeksi A2
merkitylla alueella ja pieneltd osin asuntovaltaiseksi alueeksi A3
merkitylla alueella.

A2 aluetta kehitetaan padasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehok-
kuus on paaasiassa 1,0 — 2,0. Perustellusti korttelikohtainen te-
hokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen var-
silla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

A3 aluetta kehitetaan padasiassa asumisen, puistojen, virkistys-
ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttéon. Korttelitehok-
kuus on paaasiassa 0,4 — 1,2. Perustellusti korttelikohtainen te-
hokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaa-
rin 60 % tai enemman on Kkorttelimaata.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uu-
den yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kallioresurssia,
joka soveltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen. Kaava-alueen
pohjoispuolella on rakennettuja maanalaisia tiloja eli vaestonsuoja
tunneleineen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaavat nro 4450 (hyvaksytty
17.01.1959), 4676 (hyvaksytty 14.04.1960) ja 4541 (hyvéaksytty

30.5.1959). Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on asuin-
korttelialuetta, puistoa ja katualuetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kulosaaren kerrostalo-
alueen tadydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet 9.5.2017.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katu ja puistoalueet, seka osan kort-
telialueesta. Osa korttelialueesta on yksityisomistuksessa.
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Helsingin kaupunki omistaa katu ja puistoalueet, seké osan korttelialueesta. Osa kortte-
lialueesta on yksityisomistuksessa

Muut l1ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.
varhaiskasvatusvirasto)

pelastuslaitos

e kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus, ent. kiinteistéviraston
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tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto, ent. rakennusvi-
rasto, ent. ymparistokeskus)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké& kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv,
seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6.2.—-3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Itd-Helsingin suunnittelua esittelevassa
tapahtumassa Itakeskuksen kulttuuritalo STOA:n musiikkisalissa ti
7.2. klo 15-18.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta:

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyman kannanotossa todettiin,
etta taydennysrakentaminen sijaitsee erinomaisten joukkoliiken-
neyhteyksien varrella.

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui Tu-
pavuoren kalliotilojen huomioimiseen.

Ympaéristokeskuksen kannanotto kohdistui siihen, etta taydennys-
rakentaminen sijoittuu osin puistoalueelle.

Kasvatuksen ja koulutuksen lausuntopyynt6 on viela vireilla.
Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd asemakaavassa on huomioitu kalliovaesténsuojan mu-
kanaan tuomat rajoitteet. Taydennysrakentamisen sijoittumista
puistoalueelle on kompensoitu siten, etta asemakaavaan on sisal-
lytetty ympariston kannalta myonteisiin ratkaisuihin ohjaavia kaa-
vamaarayksia:
- Pihakansi seka kaikki rakentamatta jaavat tontinosat on maa-
ratty istutettavaksi.



http://www.hel.fi/ksv
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- Rakennusalueiden ulkopuolelle jaava elinvoimainen puusto on
maaratty sailytettavaksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaavan kasittelyaikatauluun suhteessa
muihin alueella vireilla oleviin suunnitelmiin. Myds alueen suunnit-
teluaineistossa ilmenneisiin epatarkkuuksiin mm. kerroskorkeuk-
sien merkitsemiseen kiinnitettiin huomiota. Liséksi uudisrakenta-
misen sijoittamista puistoalueelle, sekd Tupavuoren Kallioalueelle
kritisoitiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustygssa siten, etta valmis-
teluaineistossa esitettyd maankaytt6a on kehitetty niin, etta Kyosti
Kallion puistosta sailytetddn suurempi alue kuin maankayttéluon-
noksissa. Sen liséksi kaavan valmistelun yhteydessa on samanai-
kaisesti laadittu aluetta koskeva liikennesuunnitelma. Suunnitel-
missa on ratkaistu ostarin alueen seka Kyosti Kallion tien liiken-
neasiat yhtena kokonaisuutena.

Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

e Helen Oy

e Helen Sahkodverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Uudenmaan ELY-keskus

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta tdydennetddn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 11.10.2018
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 19.09.2018
Kaavan nimi Ky®dsti Kallion tie 2 A

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 19.09.2018
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.01.2017
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112544
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1930 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0450 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,8132 68,2 7280 0,90
A yhteensa 0,6442 79,2 7280 1,13
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1690 20,8
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Alu evarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,8132 68,2 7280 0,90

A yhteensé 0,6442 79,2 7280 1,13

AK 0,6442 100,0 7280 1,13

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,1690 20,8

VP 0,1690 100,0

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KYOSTI KALLION PUISTON / KYOSTI KALLION TIE 2A ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kyosti Kallion tien varteen, nykyiselle puistoalueelle, suunnitellaan
rakentamista.

Suunnitelma liittyy Kulosaaren ostoskeskuksen uudistumiseen.
Kesakuuhun 2016 asti suunnitelmana oli purkaa ostoskeskus osit-
tain ja peruskorjata sailyva osa. Kaupunkisuunnittelulautakunta
palautti asemakaavan valmisteltavaksi 21.6.2015 siten, etta van-
han ostoskeskuksen voi kokonaan purkaa. Samalla selvitetaan
mahdollisuudet kayttaa rakentamiseen tontin vieressa olevaa
puistoaluetta vaestosuojan laheisyydessa.

Hankkeesta keskustellaan Itakeskuksen kulttuuritalo STOA:n mu-
siikkisalissa 7. helmikuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos koskee asuntokerrostalojen korttelialuetta,
puisto- ja katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa asuinkerrostalon tai -talojen rakentaminen Kydsti Kallion tien

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdgan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



varteen, nykyiselle puistoalueelle. Suunnittelun aikana tutkitaan, ote-
taanko tontin osaksi pienia osia viereisista asuntokerrostalojen ton-
teista. Asumisen lisaksi rakennettavaan taloon tai taloihin voisi sijoittua
pienia palveluja.

Kaavan tavoitteet perustuvat valtakunnallisiin alueidenkayttotavoittei-
siin. Helsingin seudun erityiskysymyksissa todetaan, etta alueidenkay-
ton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliiken-
teen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Kotikaupunkina Hel-
sinki-ohjelmassa (Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusoh-
jelma 2012) linjataan, ettd asuntorakentamisesta 30 % toteutuu tayden-
nysrakentamisena. Kaavan tavoitteet toteuttavat seka voimassa olevan
yleiskaavan etta Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteita.

Osallistuminen ja aineistot

Hankkeen valmistelija on tavattavissa Ita-Helsingin suunnittelua esitte-
levassa tapahtumassa ltakeskuksen kulttuuritalo STOA:n musiikkisa-
lissa ti 7.2. klo 15-18.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 6.2.—-3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.3.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa,
lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://kartta.hel.fi/?setlanguage=fi&e=25496653&n=6672712&r=4&w=**&l=Karttasarja%2Csuunnitelmat_valm_asema%2Csuunnitelmat_valm_osayleiskaava&o=100%2C100%2C100&swtab=suunnitelmat&listplans=visible
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
— Auris Kaasunjakelu Oy
e seurat ja yhdistykset
— Kulosaarelaiset ry. - Brandoborna rf.
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutus-
ten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Puistoalue ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa. Korttelialueet
ovat osittain kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisomistuksessa.
Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuodelta 1959 ja 1960.
Niissa alue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi seka puisto-
ja katualueeksi.

Voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista
asuinaluetta, jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen




seka virkistyksen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue
sijaitsee puoliksi asuntovaltaisella alueella A2 ja asuntovaltaisella alu-
eella A3. Lisaksi viereinen ruutu on merkitty kantakaupungiksi C2.
Asuntovaltaista aluetta A2 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Asuntovaltaista aluetta A3 kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—-1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tata suurempikin.

Kantakaupunki C2 on keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoit-
tuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallin-
non, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakau-
pungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen raken-
teen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittdava maara. Kaupunkibule-
vardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantoi-
sesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston laheisyyteen. Laheinen Kulosaaren huvilakaupunki
kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluetteloon.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Tupavuoren alla sijaitsee vaeston-
suoja. Sen lahin tunnelin suuaukko sijaitsee suunnittelualueella, Kyosti
Kallion tien pohjoispuolella. Alueella sijaitsee vesihuoltoa ja kaasunja-
kelua palvelevia verkoston osia.

Suunnittelualue on nykyaan puistoa ja asuintonttien pihaa.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Laura Hietakorpi, arkkitehti, p. (09) 310 37047, laura.hietakorpi@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, insindori, p. (09) 310 37409,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insin6ori, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,

juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee,
twitter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee

Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta ja
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

Vireilletulo
svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.
OAS ja *0AS nahtavilla 6.2.—3.3.2017, asukastilaisuus 7.2.2017 Itakeskuksen kulttuuritalo
valmistelu- STOA:n musiikkisalissa
aineisto *0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevaalla 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehdd muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelldaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Katu.

Maanalainen tila | kerroksen tasolla,

joka on tarkoitettu padosin pysakaintiin.
Rakennukseen on tehtava hulevesia
viivyttava viherkatto niille osille, joita

ei kayteta kulkuteina tai leikkialueina.
Rakennuksen katon on pohjoisreunaltaan
lityttava saumattomasti ja portaattomasti
ymparoiviin viheralueisiin.

Pysakadimispaikka.
Katos.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat

asuntokohtaiset ja yhteiset varastotilat ja
yhteistilat.

Rakennuksen ullakkokerrokseen saa
rakentaa julkisivusta sisaanvedettyja
ilmanvaihdonkonehuoneita, seka yhteisen
saunatilan asukkaiden kayttoon. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

JULKISIVUT

Uusien asuinrakennusten julkisivujen
tulee olla padosin valkoiseksi rapattuja
tiilipintoja.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat on
istutettava ja niilla oleva elinvoimainen
puusto sailytettava.

Pihat ja pihakannet tulee jasennella
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein

Ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki-

ja ulko-oleskelutiloiksi. Pihojen pinnoitteissa
tulee mahdollisimman suuressa maarin
suosia hulevesien virtausta hidastavia
rakenteita.

Korttelialueella on suositeltavaa
hyodyntaa uusiutuvaa energiaa.
Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energian keraimien sijoittaminen
rakennusten katoille tai julkisivuun

on sallittua. Laitteet on integroitava
rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava maisemallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti laadukkaita.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
1pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.

Vahintaan 75 % naista paikoista tulee
sijoittaa rakennuksiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1 ap /140 km2, joista yksi likkumis-
esteiselle soveltuva paikka / tontti

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 25.4.2017

arkkitehti Laura Hietakorpi
arkkitehti Marco Di Martino
liikenneinsinéori Eeva Vaisto
arkkitehti Riitta Salastie
toimistopaallikkd Anri Linden



1. vaihe

1. vaihe

metria

1. VAIHE: Nykyisen kerrostaloalueen taydentaminen, heti

- Mahdollistetaan yleiskaavan edellyttama rakentamisen ja asukasméaaran liséys yhtenai-
sin periaattein. Nykyinen rakentamisen maara on noin 153 000 k-m? ja lis&ksi noin 6400
k-m? kaavoitettua, rakentamatonta asuinkerrosalaa. Uuden yleiskaavan kokonaistavoi-
te, sisdltden alueen nykyisen rakentamisen, on ennen ltavaylan ja metron kattamista tai
tunnelointia noin 150 000 - 300 000 k-m?.

- Séilytetdan tarkeimmat nakymalinjat, keskeisimmat virkistysalueet ja merkittavimmat
sulkeutuneet ja avoimet maisematilat.

- Séilytetdan rakennusten arkkitehtoninen arvo.
- Kehitetdan katutilaa kaupunkimaisemmaksi ostoskeskuksen ymparistdssa.

- Ennakoidaan Itavaylan ja metron tunnelointia tai kattamista niin, ettei muutosta hanka-
loiteta taydennysrakentamisella tai muilla toimenpiteill&.
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2. VAIHE: Itavaylan ja lahialueiden muutos, tulevaisuudessa

- ltavéyla ja metrolinja tunneloidaan tai katetaan. Vapautuvaan tilaan voidaan rakentaa

kantakaupunkimainen, tehokas korttelikokonaisuus. Rakentamisessa noudatetaan uu-
denyleiskaavan tavoitteita. Uuden metroaseman ja Kulosaaren vanhan keskustan vélille
tulee kaupunginosan palvelukeskittyma. Voimalinja siirretdan maanalaiseksi kaapeliksi.

* Kavely- ja pyoraily-yhteyksié Kulosaaren pohjois- ja etelaosien valilla ja metroasemalle

parannetaan.

* Uuden ja vanhan rakentamisen valinen saumakohta tutkitaan huolellisesti. Saumavyé-

hykkeella pyritaan tehokkaaseen rakentamiseen.

- Kerrosalatavoite on vahintaan uuden yleiskaavan korttelitehokkuuden mukainen, mutta

voi nousta paljon korkeammaksi riippuen kannattavuustavoitteista ja kaavataloudesta.



- Periaatteet mahdollistavat uuden yleiskaavan méaéréllisen tavoitteen (150 000 - 300 000
k-m? sisltden nykyisen rakentamisen) keskitehokkuuden.

* Erityiset kehittamiset paikat ovat Kydsti Kallion tie ostoskeskuksen ymparistdssa ja
metroaseman ymparistd molemmin puolin Itavaylaa. Pienia puistoalueita nailté vyéhyk-
keilta tutkitaan taydennysrakentamiseen.

* Taydennysrakentaminen nykyisia rakennuksia korottamalla on suositeltavaa erityisesti
tasakattoisissa rakennuksissa. Rakennuksia korotetaan osa-alueittain yhtenaisin suun-
nitelmin.

Tonttikohtaiseen t&ydennysrakentamiseen kannustetaan. Kaavoittamiseen ryhdytdan
* kiinteistdjen haltijoiden tekemien hakemusten perusteella. Useammasta tontista koos-
tuvat rynmahankkest ovat toivottavia. Kukin hanke ja sitd maaritteleva lahtétilanne arvi-
oidaan erikseen.

* Uudisrakennusten kerroslukumaarat ovat paasaantdisesti alueen nykytilanteen mukai-
sia, mutta kaupunkikuvallisesti perustelluista ja tarkoituksenmukaiseen tontinkayttdon
littyvista syistd on mahdollista tutkia matalampaa tai korkeampaa rakentamista.

* Maksimikorkeus uudisrakennuksille on kaksi kerrosta Tupavuoren rakennusten nykyi-
sesté harjakorkeudesta yldspain. Kulosaaren kirkon kellotorni sailyy saaren maamerk-
kina.

+ Uudisrakennukset suunnitellaan alueen olevan rakennuskannan mukaisesti topografi-
aan sovitettuina, linjakkaan kappalemaisina lamelli- tai pistetaloina. Materiaaleissa suo-
sitaan Kulosaaren perinteisia materiaaleja ja varisavyja.

* Rakennusten purkamista ja korvaamista uudella ei sallita kuin erityistilanteissa.

* Suunnittelussa otetaan huomioon alueen nykyinen maisemallinen luonne ja arvot. Uu-

sien rakennusten sijoitukset ja massoittelu suunnitellaan siten, etté alueelle tyypilliset,
tonttien rajat ylittavat nakymat ja metsalahiélle ominainen tilarakenne séilyvéat taydenta-
misen jalkeenkin. Tarkeimmat nakymalinjat ja puistokokonaisuudet on osoitettu 1ahté-
kohtien maisema-analyysissa. Tonteilla oleva puusto ja kalliot ovat nakymallisesti yhtei-
sié ja otetaan suunnittelussa huomioon. Tontteja ei saa aidata.

+ Lis&rakentamisen yhteydessa tutkitaan rakennusten energiatehokkuuden parantamista.






ltavayla ja lievealueet (A)

Alueella varaudutaan 2. vaiheen taydennysrakentamiseen: Itavaylan ja metrolinjan tunne-
lointiin tai kattamiseen ja tehokkaaseen, sekoittuneeseen kaupunkirakenteeseen. Alueelle ei
rakenneta asumista nykytilanteessa ilman perusteltua syyta. Tulevat yhteystarpest on otetta-
va huomioon nykyisessa tdydennysrakentamisessa.

Vaikutusalueen sisalla voidaan 2. vaiheen taydennysrakentamisessa tutkia tonttien muutta-
mista eri kayttétarkoitukseen tai tehokkaampaan kayttédn, mutta vain tonttien haltijoiden niin
halutessa.

— — Voimalinjan suoja-alue

+ Suoja-alue ulottuu 23 m keskilinjasta molempiin suuntiin.

* Alueelle ei voi rakentaa nykytilanteessa. Tulevaisuudessa mahdollisesti voimalinjan ja suoja-
alueen poistuttua varaudutaan asuinrakentamiseen ja katuyhteyteen Stahlbergintien-Ukko
Pekan tien valilla.

Ostoskeskuksen tontti (B)

* Ostoskeskus on metroaseman ohella Kulosaaren keskeisimpia toimininnallisia paikkoja ja
palvelukeskittyma.

* Vanha ostoskeskus puretaan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen 21.6.2016 mukai-
sesti. Sen tilalle rakennetaan noin 1000 k-m? liketilaa seka noin 7000 k-m? asumista.

Tupavuoren tontit (C)

« Kulosaaren korkeimmalla kohdalla olevan alueen asemakaavallinen ja maisemallinen ko-
konaisuus taytyy ottaa huomioon taydennysrakentamisessa. Tupavuoren puistoon ei sallita
rakentamista.

* Rakennuksia korotetaan ensisijaisesti yhtenaisend kokonaisuutena.

* Kaavamuutoksissa tulee pyrkié tehokkaaseen maankéyttoon (yli 4 kerrosta), kuitenkin niin,
etté rakennusten korkeus ei ole ristiriidassa nykyisen ymparistén kanssa.

* Svinhufvudintien varrelle voidaan tutkia rakentamista, joka voi ulottua perustelluista syisté
Risto Rytin puiston puolelle. Talldin nykyiset jalankulun ja pyérailyn yhteydet taytyy séilyttaa
ja muutos ei saa johtaa merkittavééan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

Koulujen ja ostarin valiset tontit (D)

* Alueen tdydennysrakentaminen liittyy olennaisesti voimalinja-alueen rakentamiseen.
- Pienimittakaavainen alue on herkka muutoksille. Uudisrakennusten kerroslukuméérét tulee
suhteuttaa nykytilanteeseen (noin 3-4 kerrosta).

Risto Rytin puiston viereiset tontit (E)

- Alueen maastoon sovitettu asemakaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus on herkk& muu-
toksille ja otetaan huomioon kaikissa toimenpiteissa. Risto Rytin puiston rakennusten ympa-
réimélle laaksoalueelle ei sallita rakentamista.

- Kaavamuutoksissa metroaseman lahella tulee pyrkia tehokkaaseen maankéyttdon (yli 4 ker-
rosta). Muutoin uudisrakennusten kerroslukumaarat tulee suhteuttaa nykytilanteeseen (noin
4 - 5 kerrosta).

ltosan tontit (F1) ja Itavaylan pohjoispuoleiset tontit (F2)

. Rantavybhykkeen rajalla olevat alueet ovat herkkid muutokselle. Alueen muodostama ase-
makaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus taytyy ottaa huomioon kaikissa toimenpiteissa.
Nykyiset jalankulun ja py6railyn yhteydet taytyy séilyttda ja muutos ei saa johtaa merkitta-
vaan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

- Itvaylan pohjoispuolen tonteille (F2) ei sallita lisérakentamista.

« Itdosan (F1) mahdollisten uudisrakennusten kerroslukumaarat tulee suhteuttaa nykytilantee-
seen (noin 2-4 kerrosta).

« 2-kerroksisia rakennuksia ei tule korottaa tai muokata arkkitehtonista arvoa heikentavésti.

Korttelitalon ymparistdn tontit (G)

- Kaavamuutos on tullut voimaan 2015. Alueelle ei tutkita lisdrakentamista.

Ky0sti Kallion tien-Stahlbergintien pienet puistot (H)

* Kydsti Kallion puistoon voidaan tutkia lisérakentamista, joka parantaa Kydsti Kallion tien ka-
tutilaa.

- Stahlbergintien/Kyosti Kallion tien varteen voidaan tutkia jatkossa rakentamista. Tall& pyri-
taan katutilan muodostamiseen ja maankaytén tehostamiseen keskeisella aluella.

* Taydennysrakentamisen yhteydessa parannetaan jalankulun ja pydréilyn yhteyksia erityi-
sesti metroaseman, ostoskeskuksen ja Kulosaaren ala-asteen koulun valilla. Muutos ei saa
johtaa merkittdvaan kaupunkikuvalliseen tai maisemalliseen haittaan.

Koulujen ja paivakotien tontit (1)

. Tontteja tdydennetéén tarvittaessa 1. vaiheen tdydennysrakentamisessa toimijoiden aloit-
teesta. Jokaisen hankkeen l&htdkohdat tarkastellaan erikseen.



. Rakennusvalvontavirasto vastaa hissien rakennusluvista. Helsingin kaupungin hissipro-
jekti neuvoo hissien suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvissa kysymyksissa.

* Hissin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan tapauskohtaisesti. His-
sin sijoittamista tutkitaan ensisijaisesti rakennuksen vaipan siséan.

« Hissin rakentaminen tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisiin arvoihin.

. Rakennuksen korottamisen periaatteet tutkitaan tapauskohtaisesti. Korttelit toteuttavat
korotuksen ensisijaisesti samanaikaisesti ja yhtenevin suunnitelmin. Suunnitelmia laa-
dittaessa tulee aina ottaa huomioon alugkokonaisuus, johon korotus liittyy.

- Korottaminen vaatii vahintdan poikkeamispaatéksen, joka jatetadan rakennusvalvonta-
virastoon.

- Lisakerros ei saa imitoida olemassa olevaa rakennusta, mutta voi sopeutua siihen esi-
merkiksi samanlaisella julkisivu materiaalilla. Olemassa olevasta rakennuksesta erottu-
minen esimerkiksi pienemmalla runkosyvyydella on suositeltavaa.

« Korotus toteutetaan rakennukseen sopivilla mittasuhteilla. Tavoitteena on kevyt vaiku-
telma arkkitehtuurissa.

- Lisakerroksen liitoskohta olemassa olevaan rakennukseen tutkitaan huolellisesti. Mah-
dollisia kasittelytapoja saumakohdalle on esimerkiksi ylimman kerroksen sisdanveto tai
muuratuissa paadyissa tiilimuurauksen jatkaminen.

+ Kattomuoto ja raystaskorkeus sovitetaan olemassa olevan rakennuksen mittasuhteisiin.
Pitk& sivu on suositeltavaa toteuttaa sisdanvedettyna.

- Mahdollinen taydennysrakentaminen tukeutuu nykyiseen katuverkkoon.

- Jalankulun olosuhteita parannetaan viheralueiden reiteilla.

- Pyéraliikenteen turvallisuutta parannetaan etenkin pyératien vaihtaessa kadun puolta.

- Ostoskeskuksen alueen likennejérjestelyjen tavoitteet ovat:

- Kadunsuuntaiset asiointipaikat Kydsti Kallion tiell3;

- Saattoliikenteen edellytysten parantaminen;

- Bussipyséakin siirtaminen ostoskeskuksen lahelle;

- Esteettdman yhteyden rakentaminen metron suunnasta tuleville likkeille.

« Uudis- ja taydennysrakentamisen edellyttamat pysakointipaikat rakennetaan ensisijai-

sesti tonteille ja kadunvarret varataan ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakéintiin.

- Taloyhtididen tonteille mahtuu huomattavasti nykytilannetta enemman pysakdintipaikko-

ja. Niiden toteuttaminen vaatii toimenpideluvan rakennusvalvonnasta.

* Pys&kéintipaikkojen laskentaohje (Kslk 17.12.2015):

- Etaisyys tontin keskipisteesta metroasemalle on alle 300 metri&; 1 ap / 140 k-m2.
- Etaisyys tontin keskipisteesta metroasemalle on 300 - 600 metria; 1 ap / 130 k-m2.

- Keskitetyn pysakdintilaitoksen tai pysakgintialueiden rakentamista selvitetaan:

- Tupavuoren alla sijaitsevaan luolaan mahtuisi 80 - 100 autopaikkaa
pelastuslaitoksen selvityksen mukaan. Edellyttéisi teknisid muutoksia, jotka
kayttajat maksaisivat.

- Edellyttaisi pysakéintiyhtion perustamista.

- Etsitaan tarvittaessa Itavaylan lievealueilta kohtia, joita voidaan vuokrata taloyhtidille

véliaikaiseen pysakadintitarkoitukseen.

- Liityntapysakéintipaikkoja ei rakenneta lisdd. Helsingin seudun liityntapysakdintistrate-

gian mukaan nykyiset 126 autopaikkaa riittavat kulosaarelaisille vuonna 2020. Paikkoja
lisatadn kauempana Helsingin keskustasta ja niiden kayttéa tehostetaan.

- Pyérapaikkoja rakennetaan metroaseman tuntumaan 30 uutta nykyisten 50 lisaksi.



* Nykytilanteessa Kulosaaren paivahoitopaikat ovat erittéin tehokkaassa kaytossa. Nykyi-
sissé tiloissa ei juurikaan ole mahdollisuutta liséta palveluja.

- Jos tilatarpeet kasvavat merkittavasti, tutkitaan mahdollisuuksia uusille paivakotitonteille
tai tiloille uusien rakennusten pohjakerroksissa, mutta talléin on huolehdittava riittavan
ulkoilutilan jarjestamisesta.

* Palveluita voidaan osoittaa metroasemalle, ostoskeskukseen ja mahdollisesti ostoskes-
kuksen |aheisille tonteille rakennettavien asuinrakennusten maantasokerrokseen.

. Alueella on olemassa oleva tarvittava teknisen huollon verkosto. Tarkemmat ratkaisut
tilavarauksineen suunnitellaan asemakaavojen yhteydessa.

* Kulosaaren asuntojakauma painottuu omistusasuntoihin yksityistonteilla. Lahtékohtana
taydennysrakentamiselle on yhteistyd taloyhtiéiden kanssa noudattaen kulloinkin voi-
massa olevia periaatteita ja paatoksia taydennysrakentamis- ja maankayttékorvausten
osalta.

* Kaupungin maalle rakennettavien asuntojen asuntojakauma ratkaistaan tapauskohtai-
sesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa asunto-ohjelmaa.
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Nykytilanne Rakennuksia korotettu yhdelld kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanteen 3/2077 suunnitelman mukaisesty).
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Rakennuksia korotettu yhdella kerroksella.

(Ostoskeskus on esitetty suunnittelutilanieen 3/2077 suunnitelman mukaisesty).
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Asemapiirros

1:500

Nykyinen kerrosala (1.krs-4.krs) 2626 k-m?
(Pohjakerros 613 k-m?)

Uuden asuinkerroksen kerrosala (5.krs) 665 k-m?
Yhteensi 3291 k-m?
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1.-4.krs nykyinen peruskerros

1:150

665 k-m?
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1.-4.krs tyyppikerros muutoksilla

1:150

665 k-m?
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5.kerros uusi asuinkerros
1:150

665 k-m?
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IV-konehuone
1:150

359 b-m?

Yhteistila
45m*

IV-konetila
253 m?
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Ky®osti Kallion tie 2 A, asemakaavan muutos — Massoittelumalli / havainnekuvat - 13.9.2018
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