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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Kauppakeskus Itis, vanhimman rakennusosan suojelu (Itakatu 7), asemakaavan muutos (nro
12535)

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-

teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kaupungin aloitteesta

Vireilletulo
¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 19.3.-13.4.2018
endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
OAS emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus esitelldadn lautakunnalle syksylla vuonna 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
Ehdotus joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen

yhteydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

Hyviksyminen = *hyvdksymispddtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja selos-
tusluonnos liitteineen) nahtavillaolo 19.3.-13.4.2018.

Viranomaisten kannanotot

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat padasiassa suojelumaarayksen sisal-
t6on. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd kaavaluonnoksen suojelumaaraysta on tarkennettu nahtaville
asetettavassa kaavaehdotuksessa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Helsingin kaupunginmuseo
e Museovirasto

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin kaupunginmuseon kannanotto kohdistui mm. rakennuksen
varityksen huomioimiseen suojelumaarayksissa ja julkisivujen alkupe-
raisen ehjan kokonaisuuden palauttamiseen.

Vastine

Varitys on asemakaavapalvelun kasityksen mukaan riittavasti huomi-
oitu maininnalla alkuperéisen kaltaisten materiaalien kayttamisesta.
Suojelumaarayksessa linjataan, etta "mikéali rakenteita joudutaan uusi-
maan, on noudatettava rakennusosien alkuperaista mitoitusta ja kaytet-
tava alkuperaista vastaavia materiaaleja.”

Museoviraston kannanotto kohdistui mm. museoviranomaisten
kuulemiseen ja pasaasikaytavan osuuteen suojelumaéarayksessa.

Vastine

Museoviranomaisten kuuleminen muutosten yhteydessa on mainittu
suojelumaarayksessa. Suojelumaaraysta on tarkennettu pasaasin
osalta. Kauppakeskuksen kerrostasojen valisia liukuramppeja, jotka
asemakaavapalvelun kasityksen mukaan eivat ole erityisesti kauppa-
keskuksen sisatilan arkkitehtuuriin sovitettuja yksil6llisia rakenteita, ei
mainita suojelumaarayksessa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluai-
neistosta kohdistuivat mm. kaavamuutoksen tavoitteisiin ja rakennus-
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suojelun mielekkyyteen yleisesti (Mil), lisdksi kuulemisen ja tiedottami-
seen, suojelumaarayksen ja selostuksen sisaltoon, kaava-aineistoon,
sisétilojen suojeluun ja suojelusta aiheutuvaan haittaan (Mi2, Kauppa-
keskus Itakeskus Oy).

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavaluon-
noksen suojelumaaraystéa on tarkistettu ja taydennetty kaavaehdotusta
varten mm. saavutettavuuteen ja pasaasiin liittyvilté osin.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Mielipiteiden antamiseen varattu aika ja kaavoituksen aikainen tie-
dottaminen rakennuksen omistajalle

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 19.3.2018 -
13.4.2018 ja nahtavillaoloaika on ollut asemakaavapalvelussa nouda-
tettavan kaytdnnén mukainen. Asiasta on tiedotettu kaikille asianosai-
sille kirjeitse.

Asemakaavapalvelu on omalta osaltaan ollut aloitteellinen tiedottami-
sessa ja neuvottelujen jarjestdmisessa. Rakennuksen julkisivujen suo-
jelusta on vuodesta 2015 lahtien kayty neuvotteluja rakennuksen omis-
tajan, rakennusvalvonnan, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Museoviras-
ton valilla. Asemakaavapalvelun valmisteltavaksi asia on siirtynyt ELY -
keskuksen asiaa koskevan paatoksen (ltdkeskuksen kauppakeskuksen
vanhimman osan julkisivut, UUDELY/6528/2015, 12.1.2017) jalkeen
alkuvuodesta 2017. Ennen kaavaluonnoksen laatimista on jarjestetty
kolme neuvottelua kaavoittajan ja kiinteiston omistajien edustajien va-
lilla. Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa kiinteiston omistajan
kayttoon on lahetetty sahkodpostitse luonnoksia suojelumaarayksesta ja
muusta kaavan sisallosta ja sen litemateriaaleista.

Valmisteluaineiston puutteellisuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena olleet kaavaluonnos ja
kaavaselostuksen luonnos tdydennetddn normaaliin toimintavan mu-
kaan valmiiksi asiakirjoiksi kaavaehdotusvaiheessa. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa on kerrottu, miten kaavoitus prosessina etenee,
miten siita tiedotetaan ja miten kaavoitukseen osallistuminen on mah-
dollista.

Suojelumdaéaraysten kohtuuttomuus ja suojelusta aiheutuva haitta
Kaavaluonnoksen suojelumaaraysta on tarkistettu ja taydennetty kaa-

vaehdotusta varten yksildimalla sisatiloihin kohdistuvat suojeluméaa-
raykset tarkemmin.
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Asemakaavapalvelun ndkemyksen mukaan nahtaville laitettavan kaa-
vaehdotuksen mukainen suojelumaarays ei aseta rakennuksen kun-
nostukselle normaalista peruskorjaus- ja huoltotydsta poikkeavia tavoit-
teita. Maarays ei myoskaan esta rakennuksen kayttamista alkuperéai-
seen kayttotarkoitukseensa tai heikenna sen saavutettavuutta mm. pe-
lastus- tai huoltoajoneuvoilla. Mahdollisuus uusien varusteiden ja mai-
noslaitteiden lisd&dmiseen on mainittu suojelumaarayksissa, joten kaava
ei myoskaan esta esimerkiksi valaistuksen parantamista.

Suojelumaarayksissa ei esiteta rakenteiden taydellistd ennallistamista
(palauttamista alkuperdiseen asuunsa) Rakenteiden kunnostaminen
siten, etta niiden mittasuhteet ja varitys eivat muutu, ei suorituksena
olennaisesti poikkea niiden kunnossapidosta.

Edella lausuttu huomioon ottaen voidaan todeta, ettd suojelumaarays
ei aiheuta merkityksellista vahinkoa tai haittaa rakennuksen omistajalle.
Se ei heikenna eikd myodskaan esta rakennuksen tavanomaista kayt-
toa.

Siséatilojen suojelu

Kaavaehdotuksen suojeluméaarayksen mukaan sisatiloissa suojeltavia
osia ovat vain pasaasikaytavan teras- ja lasirakenteinen valokatto ja
sitd kannattavat betonirakenteiset palkit ja pylvaat. Suojelumaarays it-
sessaan ei aseta rajoituksia pasaasin kaytdlle. Rajoitteet sille asettaa
muut kaavamaaraykset: korttelialueen kayttdtarkoituksiin liittyvat maa-
raykset ja kaavamerkinté alueen sisaiselle jalankululle varatusta alueen
osasta (eli pasaasista), jotka I0ytyvat jo alkuperaisesta ja voimassa ole-
vasta asemakaavasta. On myods syytd huomata, etta pasaasi on osit-
tain kaavassa maaréattya yleiselle jalankululle varattua kulkutilaa, joka
johtaa naapurikiinteistoon (Hansasilta).




