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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rautatiealue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun likimaaraisesta

tasosta + 11.00 laskettuna.

Rakennusala.

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojeltavia kohteita ovat rakennuksen
kerrostasojen 1-3 julkisivut Tallinnanaukion,
Itdkadun ja metroaseman suuntaan

seka sisdinen paakulkuvayla, ns. Pasaasi.

Julkisivujen alkuperéiset mittasuhteet
ja jasentely on sailytettava. Mikali
rakenteita joudutaan uusimaan, on
noudatettava rakennusosien alku-
perdista mitoitusta ja kaytettava
alkuperaista vastaavia materiaaleja.

Uusien varusteiden ja mainos-
laitteiden lisd&aminen julkisivuihin

on mahdollista,jos ne eivat esta
alkuperaisten rakenteiden hahmot-
tamista. Rakennuksen kayttéon ja
saavutettavuuteen liittyvat vahaiset
muutokset maantasokerroksissa ovat
my6s mahdollisia samoin perustein.

Pasaasin suojeltavia rakennusosia ovat
kaytavan terds- ja lasirakenteinen
valokattoja sitd kannattavat betoni-
rakenteiset palkit ja pylvaat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Jarnvagsomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna

antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
eller i en del darav raknat fran approximativ
niva +11.00

Byggnadsyta.

Stadsbildsmassigt vardefull byggnad.

Delar som ska skyddas ar byggnadens
fasader i vaningsplanen 1-3 mot Revalsplanen,
Ostergatan och metrostationen samt det

inre huvudgangstraket Passagen.

Fasadernas ursprungliga proportioner
och strukturering ska bevaras. Ifall
konstruktioner maste férnyas, ska

man félja byggnadsdelarnas ursprungliga
mattsattning och anvdnda material som
motsvarar de ursprungliga.

Det ar mgjligt att I&gga till nya utrustningar
och reklamarrangemang ifall de inte
hindrar de ursprungliga konstruktionerna
fran att framtrada. Mindre andringar i
markplansvaningarna i anknytning till
byggnadens bruk och nabarhet &ar aven
mojliga pa samma grunder.

Byggnadsdelar i Passagen som ska
skyddas &r gangens ljustak med stal-

och glaskonstruktioner samt balkarna
och pelarna av betong som bér upp taket.
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Julkisivujen ja valokaton ulkondk&6n
olennaisesti vaikuttavaista muutoksista on
neuvoteltava suojeluviranomaisen kanssa.

Jalankululle varattu katu likimaaraisella
tasolla +11.00

Alueen osa, jolle tulee rakentaa likimaarai-
sella tasolla +11.00 vahintaan 5 metria
leved ja 2,8 metria korkea yleiselle
jalankululle varattu kulkutila, joka tulee
kattaa ja joka saadaan rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Yleiselle jalankululle likimaaraisten
tasojen +5.30 ja +11.30 valilla varattu
alueen osa, jolle tulee rakentaa portaat.

Alueen sisaiselle jalankululle liki-
maaraisella tasolla +11.00 varattu
alueen osa.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen
tason +16.00 ylapuolelle rakentaa
terasrakenteisen lasikaton. Likimaa-
raisten tasojen +11.00 ja +20.00
valille ei saa rakentaa valipohjaa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa. Itdkadun varrella saa
alueelle rakentaa porrashuoneita

ja ulokkeita, jotka eivat haittaa vesi-
johdon tai viemarin rakentamista,
korjaamista tai kunnossapitoa.

Raideliikennealueen osa metrorataa
ja -asemaa varten.

Raideliikennealueen osa metrorataa
ja -asemaa seka likimaaraisen tason
+11.00 alapuolella pysakoimispaikkoja
varten.

Rakennusala metron lippuhallia ja
liukuporras- ja porraskuilua varten.

Kortteliin 45173 kuuluvan ulokkeen
rakennusala, jolle saadaan rakentaa
tasosta +15.30 ylospain. Tason +15.30
alapuolelle saadaan kuitenkin ulottaa
tason +15.30 ylapuolisen rakentamisen

vaatimia kantavia rakennusosia ja muita
rakenteita, jotka eivat haittaa metroradan

tai aseman rakentamista ja kayttoa.

Gallande férandringar som inverkar pa
fasadernas och ljustakets utseende ska man
underhandla med myndighet fér byggnadsskydd.

Gata reserverad for gangtrafik pa den
ungefarliga nivan +11.00.

Del av omrade, inom vilken pa approxi-
mativ niva +11.00 ska byggas en for
allman gangtrafik reserverad, minst

5 meter bred och 2.8 meter hdg gangled,
som ska Gvertackas och far byggas utdver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

For allman gangtrafik mellan de approxi-
mativa nivaerna +5.30 och +11.30 reser-
verad del av omrade, inom vilken ska
byggas trappsteg.

For omradets interna gangtrafik pa
approximativ niva +11.00 reserverad
del av omrade.

Del av omrade dar ovanfor nivan
+16.00 far byggas glastak med
stalkonstruktion. Mellan de approx-
imativa nivaerna +11.00 och +20.00
far inte byggas trossbotten.

Fo6r underjordisk ledning reserverad

del av omrade. Vid Ostergatan far inom
omradet byggas trapphus och utsprang,
som inte hindrar byggande, reparation
eller underhall av vattenledning

eller aviopp.

Del av spartrafikomrade reserverad
for metrobana och —station.

Del av spartrafikomrade reserverad
for metrobana och —station darmed
parkeringsplatser under approximativa
nivan +11.00.

Byggnadsyta for metrons biljetthall
och for rulltrapps- och trappschakt.

Byggnadsyta som &r avsedd fér

till kvarteret 45173 horande utskjutande
byggnadsdel och pa vilken byggande
ar tillatet uppat fran approximativ nivan
+15.30. Under nivan +15.30 far dock
byggas barande delar och andra
konstruktioner som inte hindrar
byggande och anvandning av metro-
banan eller -stationen.

Kortteliin 45173 kuuluvan ulokkeen
rakennusala, jolle saadaan rakentaa
likimaaraisesta tasosta +9.50 ylospain.
Tason +9.50 alapuolelle saadaan
kuitenkin ulottaa kantavia rakennus-
osia, jotka eivat haittaa metroradan

tai aseman rakentamista ja kayttoa.

Tontin rajan osa, jolla tason +9.80
alapuolisten rakennusosien etaisyyden
tontin rajasta tulee olla vahintaan 150 cm.

K-korttelialueella:

Asemakaavassa merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi saa rakentaa:

- ullakolle saunoja aputiloineen.

- ullakolle asuntoja kiinteistonhoidon

kannalta valttamatonta henkilo-
kuntaa varten.

- likimaaraiselle tasolle +11.00
rakennettavan kerroksen alapuolelle
varasto-, pysakointi-, sosiaali- ja
teknillisia tiloja seka niihin verrattavia tiloja.

- likimaaraiselle tasolle +11.00 rakennet-
tavan kerroksen ylapuolelle sosiaali-
ja teknillisia tiloja enintaan 6 % asema-

kaavassa osoitetusta kerrosalasta.

- korttelialueen sisaiselle jalankululle
varattua tilaa enintaan 1500 k-m2.

- rakennusten julkisivuille kylmia
porrashuoneita ja erkkereita, joiden
yhteinen julkisivun suuntainen leveys
ei saa olla suurempi kuin 1/3 julkisivun
pituudesta. Erkkerit saavat ulottua
enintaan 90 cm tontin rajan yli
katualueelle seka enintaan 180 cm
tontin rajan yli raideliikennealueelle.
Erkkerin alapuolelle tulee jaada
vahintaan 2.8 metria korkea kulkutila.

Asemakaavassa osoitetusta kerros-
alasta saa rakentaa liike- ja toimisto-
tiloiksi enintaan 18800 k-m2,
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palveleviksi tiloiksi 3300 k-m2

seka elokuvateatteri- tai

vastaavaksi tiloiksi 450 k-m2.
Myymalakerrosalasta saa rakentaa
enintadan 20 % elintarvikemyymalaksi.

Likimaaraisille tasoille +3.80 ja +7.40
saa kerrosluvun estamatta sijoittaa
kerrosalaan laskettavia tiloja.

Korttelialueen liittyessa raideliikenne-
alueeseen, korttelialueen rakennusosat
saavat ulottua enintaan 90 cm tontin
rajan yli raideliikennealueen puolelle,
ellei asemakaavassa ole toisin osoitettu.
Talle alueelle saa sijoittaa korttelin
kayttoon liittyvia tiloja. Rakennuksessa
saa raideliikennealueen puoleiseen
seinaan sijoittaa kulkuaukkoja ja
ikkunoita. Korttelialueen rakennus-
osilla saa olla yhteiset perustukset
raidelikennealueen rakennusosien
kanssa.

ltakadun varteen tulee rakentaa vahintaan
2.5 metria leved ja 2.8 metria korkea,
yleiselle jalankululle varattu kulkutila.

ltakadun varrella olevien toimistotilojen
ja terveydenhuoltoa palvelevien tilojen
ikkunaseinien aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava
vahintadan 30 dBA.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- Liiketilat 1 ap/100 k-m2

- Elokuvateatteri- ja vastaavat tilat 1 ap/
100 k-m2

- Toimistot 1 ap/120 k-m2

- Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevat
tilat 1 ap/150 k-m2

Byggnadsyta som ar avsedd for till
kvarteret 45173 horande utskjutande
byggnadsdel och pa vilken byggande
ar tillatet uppat fran approximativ nivan
+9.50. Under nivan +9.50 far dock
byggas barande delar som inte hindrar
byggande och anvandning av metro-
banan eller -stationen.

Del av tomtgrans vid vilken byggnads-
delar under nivan +9.80 ska vara minst
150 cm fran tomtgréansen.

Pa K-kvartersomradet:

Utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far byggas:

- i vindsvaningen bastur med biutrymmen.

- i vindsvaningen bostéader for den
personal som ar nddvandig for
fastighetens skotsel.

- under den pa approximativ niva
+11.00 liggande vaningen lager-,
parkerings-, sociala och tekniska
utrymmen samt darmed jamforbara
utrymmen.

- ovanfor den pa approximativ niva
+11.00 liggande vaningen sociala
och tekniska utrymmen hdgst 6 % av
den i stadsplanen angivna vaningsytan.

- for kvartersomradets interna gangtrafik
reserverade utrymme hogst 1500 m2 vy.

- kalla trapphus och bursprak som
finnas i fasaderna och vilkas samman-
lagda bredd i fasadens riktning inte
far vara storre an 1/3 av fasadens langd.
Bursprak far stracka sig hogst 90 cm
over tomtgransen mot gatuomrade
samt hogst 180 cm utover tomtgransen
mot spartrafikomrade. Under bursprak
ska finnas minst 2.8 meter friutrymme.

Av den i detaljplanen angivna vaningsytan
far byggas som afférs-, och kontorsutrymme
hogst 18800 m2 vy, som utrymme for social
verksamhet och halsovard 3300 m2 vy och
som biograf- eller darmed jamforbara
utrymme 450 m2 vy.

Av butiksvaningsytan far hdgst 20 %
byggas som livsmedelsbutik.

P& approximativa nivaerna +3.80 och
+7.40 far oberoende antalet vaningar
placeras utrymme, som bér inrdknas
i vaningsytan.

Da kvartersomradet ansluter sig till
spartrafikomrade, kvartersomradets
byggnadsdelar far stracka sig hogst
90 cm utbver gransen in pa spartra-
fikomrade om i detaljplanen inte
annorlunda stadgas. Inom detta
omrade far placeras till kvarterets
anvandning anslutna.utrymmen.

| byggnaden far i vaggar mot
spartrafikomradet forlaggas
gangoppningar och fonster.
Byggnadsdelar inom kvartersomradet
far ha grunder gemensamma med
byggnadsdelar inom spartrafikomradet.

Vid Ostergatan ska byggas en minst
2.5 meter bred och 2.8 meter hdg, for
allman gangtrafik reserverad gangled.

Vid Ostergatan ska ljudisolerings-
formagan mot trafikbuller i kontors-
och halsovardsutrymmens fonster-
vaggar vara minst 30 dBA.

Bilplatsernas minimiantal ar:

- Affarsutrymmen 1 ap/100 m2 vy

- Biograf- eller darmed jamférbara
utrymmen 1 ap/100 m2 vy

- Kontor 1 bp/120 m2 vy

- Utrymme for social verksamhet och
halsovard 1 bp/150 m2 vy

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby, Ostra centrum)
kvarteret 45173 tomten 5

trafik- och gatuomraden

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

45 kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus)
korttelin 45173 tonttia 5

likenne- ja katualueita

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
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HEL 2017-007993 Mikko Naveri / Sakari Mentu

Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av
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