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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijait-
see Laajasalossa Yliskylan eteldosassa Gunillantien ja Reiherin-
tien kulmassa.

Helsingin kaupunki kaynnisti kevaalla 2016 Kohtuuhintainen ker-
rostalo -tontinluovutuskilpailun, jonka tavoitteena oli I10ytaa uusia
ratkaisuja kohtuuhintaiseen asuntorakentamiseen. Sen tuloksena
valittiin toteuttaja kerrostalotontille Laajasaloon Gunillantien ja
Reiherintien kulmatontille.

Kiinteistolautakunta esitti tontin rakentamisen toteuttajaksi Koja-
mo Oyj:n(entinen VVO-yhtyma Oyj) ja SSR Uusimaa Oy:n. To-
teuttajan valinnassa on kiinnitetty erityista huomiota rakentamisen
kohtuuhintaisuuteen ja asuntojen hinta-laatusuhdetta parantaviin
ratkaisuihin. Kohtuuhintainen kerrostalo -hankkeen tavoitteena oli
samalla vahvistaa kaupungin ja rakennusalan toimijoiden yhteis-
tyota ja ymmarrysta kohtuuhintaisen rakentamisen edellytyksista.
Hanke on osa Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -kokonai-
suutta, ja siihen liittyva kilpailu toteutettiin yhteistydssa Rakennus-
teollisuus RT ry:n ja RAKLI ry:n kanssa.

Hanke on kooltaan 11 250 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on
2 650 k-m?2. Asukkaita tontille tulee yhteensa noin 250 henkea.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perus-
teella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen
hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaista ja
laadukasta asuntorakentamista.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten etta, taydennysrakentamista seka uusien asunto-
jen laadukkaita toteutustapoja edistetaan ja kaavoitetaan kohtuu-
hintaisia asuntotontteja.

Suunnittelualueen pinta-ala on 6 400 m2.
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Yhteensa tontille osoitetaan 11 250 k-m2, kaavaratkaisun myota
tontin kerrosala kasvaa 2 650 k-m?. Asukkaita tontille tulee yh-
teensa noin 250 henkea.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavoitettava tontti sijaitsee Gunillantien ja Reiherintien lansipuo-
len kulmassa. Tontti on talla hetkella rakentamatonta, metsaista
kalliomaastoa. Tontin ja Gunillantien etelapuolella seka tontin kal-
lioalueen lansipuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita. Ra-
kennukset ovat 4—5-kerroksisia. Autopaikat ovat maantasossa ja
rakennusten talleissa. Tontin koillis- ja kaakkoispuolella Reiherin-
tieta on pientalotontteja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 11 250 kerrosalaneliometria
ja sille saa rakentaa kuusi- ja seitsemankerroksiset asuinkerrosta-
lot. Kerrostalot ovat muodoltaan ympyramaisia luhtikaytavaraken-
nuksia. Luhtikaytavat avautuvat sisapihoille. Parvekejulkisivut
ovat paaosin lasia ja puusaleikkoa. Vesikattojen korkeus jaa lansi-
puolen naapuritontin rakennusten kattoja matalammaksi. Autopai-
kat sijoitetaan osittain pihakannen alle ja osittain katokseen.

Liikenne

Lahtokohdat

Reiherintien ja Gunillantien ajoneuvo liikenteen likennemaarat
ovat nykyisin noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Joukkoliiken-
netarjonta perustuu useampaan metron liityntalinjaston bussilin-
jaan seka yobussilinjaan. Kaduille on rakennettu autoliikenteesta
eroteltuja pyorateita pyoraliikenteen jarjestamiseksi. Kadut on va-
rustettu kattavasti jalkakaytavilla

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei tuo muutosta liikenteen jarjestelyihin. Kaavan
mukainen kerrosala tuottaa 56 ajoneuvoliikenteen, 45 joukkolii-
kenteen, 13 pyoraliikenteen ja 54 jalankulkumatkaa, mikali uudet
asukkaat liikkkuvat nykyisten Helsingin keskimaaraisten liikenne-
tottumusten mukaan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaava-alueella ei ole erityisia suojelukohteita tai luontoar-
voja Helsingin luontotietojarjestelman mukaan (8.6.2018). Kallioi-
nen kiinteistd on nykyisin mantyvaltaista sekametsaa.

Kaavaratkaisu

Paaosin nykyinen kalliomaasto ja puusto menetetaan rakentami-
sen seurauksena. Tontin pohjoisosissa on mahdollista saastaa
jonkin verran kalliomaastoa ja puustoa. Reiherintien puoleisista
kallioista on laadittu kaavamaarays: rajaukseltaan likimaarainen
alueen osa, jossa maisemallisesti arvokas kallio tulee sailyttaa ja
joka tulee huomioida ympariston suunnittelussa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien
varrella. Kaava-alueen viereisilla kaduilla on raitiotieyhteys kes-
kustaan ja Laajasaloon seka bussiyhteys Herttoniemeen.

Kaavaratkaisu

Alueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan
vihertehokkuuden ja urbaanin resilienssin maarittelemiseksi.

Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja ton-
tin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu
erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutet-
tava puu) yhteen-lasketuista painotetuista pinta-aloista. Lasken-
nassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekologi-
suuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon na-
kokulmasta, huomioiden kaupungin maankayton asiantuntijoiden
nakemykset.

Viherkerroinlaskelmassa korttelin Helsingin viherkertoimen mukai-
nen tavoitetaso on 0,7. Maaratty vihertehokkuuden taso on koe-
laskettu kesakuussa 2018 kaytossa olleella Helsingin viherkertoi-
men laskentatyokalulla.

Tontilla on monta keinoa saavuttaa kaavassa maaratty viherker-
toimen taso. Pihatilan tiiviyden vuoksi maaratyn tavoitetason saa-
vuttaminen edellyttda todennakoisesti seka pihoihin etta autoka-
tospintoihin kohdistuvia ratkaisuja. Tavoitteena on ekologisesti
kestava ja viihtyisa korttelirakenne.
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Kallioisen tontin vuoksi imeyttaminen tontilla ei ole mahdollista.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin
liitettavissa.

Kaavaratkaisu

Korttelin 49076 toteuttaminen vaatii alueella olevien 20 kV.n maa-
kaapelin, ulkovalaistuskaapelin seka tietoliikennekaapelin siirtami-
sen noin 60 metrin pituudelta korttelialueelta Reiherintielle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +16—
+26. Kaava-alue sijaitsee paaosin avokallioalueella. Alue on ra-
kennettavuudeltaan erinomaista.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa louhintaa. Osa tontin kal-
lioalueista halutaan sailyttaa ja sita ohjataan kaavamaarayksella.

Rakennukset perustetaan murskearinan valityksella kallion va-
raan.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Reiherintien ja Gunillantien liikenteesta aiheutuu kaavamuutosalu-
eelle melua. Nykytilanteessa ulko-oleskelualueiden melutason oh-
jearvot ylittyvat katujen valittomassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman mukaisesta ratkaisusta on laadittu me-
luselvitys, jonka tarkastelutilanteessa on varauduttu Reiherintien
ja Gunillantien liikennemaaran kasvuun. Mallinnuksen mukaan
ulko-oleskelualueiden suojaksi rakennettavalla 1 metrin korkui-
sella tiiviilla melua torjuvalla kaiteella saadaan lahes koko leikkiin
ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue suojattua siten, ettd melutason
ohjearvot alittuvat.
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Meluntorjuntarakenteen varmistamiseksi, kaavassa on annettu
maarays, jonka mukaan ulko-oleskelualueet tulee suojata liikken-
nemelulta siten, ettd melutason ohjearvot saavutetaan. Uusien
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu kadun puolella yli 60 dB
paivaaikainen keskiaanitaso, sen ollessa suurimmillaan noin 64
dB, jolloin sopiva aanitasoerovaatimus on 30 dB. Kaavassa ei ole
annettu aanitasoerovaatimuksia, koska ymparistoministerion ase-
tuksen 796/2017 mukaan kaikkien uusien asuinrakennusten tulee
tayttaa 30 dB aanitasoerovaatimus. Oleskeluparvekkeet on kaa-
vassa maaratty lasitettaviksi likennemelun torjumiseksi. Selvityk-
sen mukaan parvekelasituksen tulee suurimmillaan tayttaa 9 dB
aanitasoerovaatimus.

Meluselvityksessa on erikseen tutkittu myos uudisrakennusten
heijastusvaikutus kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin asuinkort-
teleihin. Selvityksen perusteella voidaan todeta, ettei kaavaratkai-
sun mukainen uusi rakentaminen juurikaan heijasta likennemelua
kaava-alueen ymparilla sijaitseville asuinalueille. Keskiaanitason
kasvu on suurimmillaankin vain 0,1 dB. Kaava-alueen luoteispuo-
lelle uudet rakennusmassat toimivat meluesteena eli niilld on me-
lulta suojaava vaikutus.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen pelastautuminen perustuu itsepelastau-
tumiseen erillisen pelastautumisporrashuoneen kautta. Tasta
syysta erillisia pelastuskaluston nostopaikkoja pelastautumiseen
ei tarvita. Nostokalustolle saattaa kuitenkin olla muita tarpeita,
joita osittain voidaan toteuttaa kadulta. Muut kun paloturvallisuutta
palvelevat pelastusreitit suunnitellaan normaaliin tapaan myohem-
missa suunnitteluvaiheissa.

Korttelin pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella kokonaisuutena.
Alueelle on merkitty istutettavia puuriveja. Pelastusteiden sijoituk-
sessa on huomioitava istutettavien puiden sijainti.

Palokunnan toimintaedellytyksiin, poistumisjarjestelyihin ja palo-
turvallisuuteen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittda huomiota.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaava-alueen liikenteesta on tehty meluselvitys. Suunniteltujen
rakennusten heijastemelusta ymparistoon on myos tehty selvitys.
Selvityksessa todettiin, etta vaikutusta ei juurikaan ole.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia
kustannuksia 20 kV.n maakaapelin, ulkovalaistuskaapelin seka
tietolikennekaapelin siirtamisesta.

Kaavaratkaisu on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alue on Yliskylan tiivistyvaa asuinaluetta. Asemakaava tar-
joaa asuntoja noin 250 uudelle asukkaalle lahella luontoa ja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Alueen taydennysrakenta-
minen tiivistaa rakennettua ymparistoa ja jatkaa osaltaan ymparis-
t0ssa tapahtuvaa kaupunkikuvallista muutosta.

Korttelin perusrakenne tuo alueen kaupunkikuvalle uudentyyp-
pista muotokielta. Rakennukset ovat muodoiltaan pyoreat avau-
tuen parvekkein ymparistoonsa mahdollistaen nakymia joka suun-
taan. Suuri-ikkunaisten lasisten rakennusten asuntokohtainen si-
savalaistus vaikuttaa rakennusten ulkoasuun. Rakentamisen vai-
kutukset suurmaisemassa eivat ole huomattavia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykytilassa katujen ja rakennusten saartaman kalliometsikon ra-
kentamisen vaikutus luontoon ja maisemaan on paikallinen ja ver-
rattain vahainen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Kaavalla ei ole oleellista vaikutusta lilkkenteen jarjestamiseen.
Kaava luo edellytykset toteuttaa tontille normaalit yhdyskuntatek-
nisen huollon palvelut.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Korttelin rakentamisen myota Gunillantien ja Reiherintien kulman
rakentamaton, metsainen kallioalue muuttuu asuinkortteliksi. Kort-
teli tarjoaa uusille asukkaille asuinympariston, joka liittyy laajoihin
viheralueisiin. Asemakaava-alueelta on osoitettu luontevat reitit
rakennetusta ymparistosta viher- ja virkistysalueille seka palvelui-
hin ja joukkoliikenteen pysakeille.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Kaavamaarayksissa on viherkattojen rakentamista ja aurin-
kopanelien sijoittamista koskevat maaraykset. Viherkatot ehkaise-
vat osaltaan kaupunkitulvien syntymista saan aari-ilmioiden yleis-
tyessa ilmaston lammetessa. Reiherintien puoleisilla puuistutuk-
silla on miellyttavan katutilan ja suojaisan pienilmaston muodosta-
misen lisaksi viilentava vaikutus.

Asemakaava edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa noudatetaan
Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisalle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Hyvat joukkoliikenneyhteydet helpottavat etenkin autotto-
mien saapumista alueelle.

Kaava-alueen lahiymparisto tarjoaa laajoja virkistysalueita, joissa
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna
huomattavan vahaista. Alueella ajoittain kuultavissa oleva Santa-
haminasta kantautuva ampumatoiminnan melu tai muu tavan-
omaisempi, esimerkiksi katuliikenteen aiheuttama ymparistomelu,
eivat hallitse alueen aanimaisemaa. Alueelle tulevan vahaisen lii-
kennemaaran johdosta liikenteesta johtuvat ymparistohairiot ovat
hyvin vahaisia.

Kaava luo edellytykset melun, tarinan, runkoaanen, ilmanlaadun
ja maaperan pilaantuneisuuden osalta ohje-, raja- ja suositusarvot
tayttavalle seka pelastusturvallisuuden osalta maaraysten mukai-
selle jatkosuunnittelulle ja tarjoaa uusille asukkaille kohtuuhintai-
sia hallinta- etta rahoitusmuodoltaan erilaisia asuntoja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta)
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alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jossa on seka asu-
mista etta toimitilaa. Aluetta sivuaa varaus metrolle tai rautatielle
asemineen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi, jota si-
vuaa varaus pikaraitiotielle. Alueelle on osoitettu raideliikenteen
yhteystarve. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon
Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteet.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta.

Asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa 12228 (2017) alue on mer-
kitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 8 600 kerrosalaneliometria ja sille on sallittu ra-
kentaa viisi viisikerroksista asuinkerrostaloa. Autopaikat on ase-
makaavassa osoitettu pihakannen alle. Osa tonttia on maaritetty
puilla, pensailla tai pensasaidalla istutettavaksi alueen osaksi.

Rakennusjarjestys

Pohjakartta

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaupunki valmistelee asema-
kaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.




13 (14)

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 toteuttajan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel fi’lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(havainnekuvia ja kaavaluonnos) oli esilla 2.1.—-26.1.2018 seuraa-
vissa paikoissa:

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2, 00840 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Laajasalon kirkossa 8.1.2018 klo 18-20.
Sita ennen oli kaavakavely tontilla klo 17—-18. Viereisen pientalo-
alueen asukkaat osoittivat huolensa tulevan rakentamisen ja lii-
kenteen vaikutuksista ymparistoon. Kaavan valmistelija oli esitte-
lemassa kaavaa myds Uutta Ita-Helsinkia -tapahtumassa
18.4.2018 seka Laajasalopaivilla 26.5.2018.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat uuden vesihuollon ja joh-
tosiirtojen tarve- ja kustannusselvityksiin seka vesihuollon putkien
ja laitteiden tilavarausten huomioimiseen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa tarvittavilta osin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat nostettuun rakennusoikeuteen tontilla ja
kerrosten lukumaaran kasvattamiseen seka rakennusmassojen
sijaintiin tontilla. Mielipiteet kohdistuivat myos likennemeluun ja
sen heijastevaikutuksiin naapuritonttien suuntaan. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavakarttaa on muu-
tettu. Rakennusalaa on siirretty Reiherintieltd poispain ja katualu-
een varteen on osoitettu enemman istutettavaa tontin osaa. Kal-
lioalueita on merkitty sailytettavaksi. Katualueesta ja rakennusten
aiheuttamasta heijastemelusta on teetetty meluselvitys.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

pelastuslaitos

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 20.8.2018
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Gunillantien ja Reiherintien kulma

0,6400

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6400

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

18.06.2018

12.12.2017
09112525

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,6400

100,0

11250

1,76

0,0000

2650

A yhteensa

0,6400

100,0

11250

1,76

0,0000

2650

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,6400

100,0

11250

1,76

0,0000

2650

A yhteensa

0,6400

100,0

11250

1,76

0,0000

2650

AK

0,6400

100,0

11250

1,76

0,0000

2650

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

GUNILLANTIEN JA REIHERINTIEN KULMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Laajasalossa, Yliskylan etelaosassa Gunillantien ja Reiherintien
kulmaan suunnitellaan kahta asuinkerrostaloa. Suunnitelmassa
seitsemankerroksiset asuinkerrostalot sijoittuvat korttelin 49076
alueelle. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan Laajasalon kir-
kossa 8. tammikuuta 2018.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Gunillantien ja Reiherintien kulmatonttia,
mihin suunnitellaan kahta asuinkerrostaloa Helsingin kaupungin vuonna
2016 jarjestdman Kohtuuhintainen kerrostalo-kilpailun tuloksen pohjalta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaista ja laadukasta asuntoraken-
tamista. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 11 250 kerrosalaneliomet-
ria ja sille saa rakentaa kaksi seitsemankerroksista asuinkerrostaloa.

Kaavan tavoitteet perustuvat kaupungin strategiaan seuraavilta osin:
taydennysrakentamista seka uusien asuntojen laadukkaita toteutusta-
poja edistetaan ja kaavoitetaan kohtuuhintaisia asuntotontteja.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetaan Laajasalon kirkossa 8.1.2018 klo 18-20, jolloin
kaavan valmistelija on paikan paalla kertomassa suunnitelmista. Tilai-
suutta ennen on mahdollista tutustua kaava-alueeseen suunnittelijan
johdolla osoitteessa Reiherintie 11, klo 17-17:45.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
vainnekuvia ja kaavaluonnos) on esilla 2.1.—26.1.2018 seuraavissa pai-
koissa:

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2, 00840 Helsinki

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 26.1.2018.

Kirjalliset mielipiteet 1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-
jaamo@hel.fi. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sah-
koposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle kaavakavelyn tai
asukastilaisuuden yhteydessa. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Laajasalo — Deger6 Seura ry

— Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
— Helsingin Yrittajat ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja kaupunki-
kuvaan. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki kaynnisti kevaalla 2016 Kohtuuhintainen kerrostalo -
kilpailun, jonka tavoitteena oli 16ytaa uusia ratkaisuja kohtuuhintaiseen
asuntorakentamiseen. Sen tuloksena valittiin toteuttaja kerrostalotontille
Laajasaloon Gunillantien ja Reiherintien kulmatontille.

Kiinteistdlautakunta esitti tontin rakentamisen toteuttajaksi Kojamo Oyj:n
(entinen VVO-yhtyma Oyj) ja SSR Uusimaa Oy:n. Toteuttajan valin-
nassa on kiinnitetty erityistd huomiota rakentamisen kohtuuhintaisuu-
teen ja asuntojen hinta/laatu -suhdetta parantaviin ratkaisuihin. Kohtuu-
hintainen kerrostalo -hankkeen tavoitteena oli samalla vahvistaa kau-
pungin ja rakennusalan toimijoiden yhteisty6ta ja ymmarrysta kohtuu-
hintaisen rakentamisen edellytyksista. Hanke on osa Helsingin kaupun-
gin Kehittyva kerrostalo -kokonaisuutta, ja siihen liittyva kilpailu toteutet-
tiin yhteistydssad Rakennusteollisuus RT ry:n ja RAKLI ry:n kanssa.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavoitus on tullut vireille toteuttajan
hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perus-

teella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan

kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa 12228 (2017) alue on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on osoitettu rakennusoi-
keutta 8 600 kerrosalaneliometria ja sille on sallittu rakentaa viisi viisi-
kerroksista asuinkerrostaloa. Autopaikat on asemakaavassa osoitettu
pihakannen alle. Osa tonttia on maaritetty puilla, pensailla tai pensas-
aidalla istutettavaksi alueen osaksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi, jossa on seka asumista etta toimitilaa. Aluetta sivuaa
varaus metrolle tai rautatielle asemineen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi, jota sivuaa varaus pikarai-
tiotielle. Alueelle on raideliikenteen yhteystarve.

Suunnittelualuetta koskeva kilpailumateriaali ja suunnitelma:

¢ Kohtuuhintainen kerrostalo -kilpailu, Helsingin kaupunki 2016

¢ Kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta tehty Projektisuunnitelma,
Optiplan Oy Lasse Vahtera / Julius Jaaskelainen 2017

Tontti on talla hetkella rakentamatonta metsaa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Anu Kuutti, tiimipaallikko, arkkitehti SAFA, p. (09) 310 37154,
anu.kuutti@hel.fi

Suvi Huttunen, arkkitehti SAFA, p. (09) 310 37335, suvi.huttunen@hel fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, insind6ri, p. (09) 310 37088, markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Pekka Leivo, DI-insindori, p. (09) 310 37388, pekka.leivo@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37072,
niina.strengell@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:anu.kuutti@hel.fi
mailto:suvi.huttunen@hel.fi
mailto:markus.ahtiainen@hel.fi
mailto:pekka.leivo@hel.fi
mailto:niina.strengell@hel.fi
mailto:juha-pekka.turunen@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

\ 4/

\\\\\ ///
L % /
N \, /

OAS ja

luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

\_/

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin varaajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 2.1.-26.1.2018, asukastilaisuus on 8.1.2018 klo 18-20
Laajasalon kirkossa. Tilaisuutta ennen on mahdollista tutustua kaava-alueeseen suunnittelijan
johdolla osoitteessa Reiherintie 11, klo 17-17:45.

endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
uutisissa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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Gunillantien ja Reiherintien kulma Helsingin kaupunki

Liite selostukseen 12525 Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paéalla osoittaa merkinnan poistamis-
ta.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan likimaarainen
katettu kulkuaukko maantasossa tai rakennuksia
yhdistava katos.

Rajaukseltaan likimaaarainen alueen osa, jossa
maisemallisesti arvokas kallio tulee sailyttaa ja joka
tulee huomioida ympéristdn suunnittelussa.

Puilla ja pensailla tai pensasaidalla istutettava
sijainniltaan likimaarainen tontin tai alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa kulkuteita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskéynti porrashuoneista.

Pysakodimispaikka.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja,
varastoja, kiinteistohuoltotiloja ja teknisia tiloja.

Luku osoittaa sallittujen maanalaisten kerrosten
lukumaaran. Pihakansi on osittain istutettava ja
rakennettava leikkipaikoiksi ja ulko-oleskelupaikoiksi.
Pihakannen rakennepaksuuden tulee olla riittava
kannen tasoon tehtdville istutuksille.

Gunillantien ja Reiherintien kulma
Liite selostukseen 12525
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Sijainniltaan likim&arainen ajoluiska.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherkatteisen auto-
katoksen. Gunillantien puoleinen julkisivu tulee olla
viher- tai luonnonkiviseinaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolei-
sen rakennuksen julkisivun kokonaisaanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan
luvun osoittama dBA-maéara.

Gunillantien ja Reiherintien varteen sijoittuvien asuin-
rakennusten kadun suuntaan avautuvat parvekkeet
tulee lasittaa. Asuinrakennusten tuloilman ottokoh-
taa maéritettdessa tulee kiinnittdd huomiota riitta-
vaan etdisyyteen katualueella sijaitseviin pysakdinti-
paikkoihin nahden.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin korkeusasema.

Nuoli osoittaa sisd&najon likimaaraisen sijainnin
pysakaéinti- ja huoltotiloihin.

RAKENNUKSET

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asu-
mista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto- ja teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkltyn kerrosalan
lisaksi.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kéyttaa lasia. Julkisivumateriaalina tulee myds
kayttaa kallioden savyyn luontevasti liittyvaa tummaa
metallia tai tummasaévyista iiltd, kuitu- tai glasuuri-
betonia. Sisapihan julkisivut tulee olla valkoista tiilta
valkealla saumalla tai vaaleaa rappausta, kuitu- tai
glasuuribetonia. Maantasokerroksen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten lasitetut parvekkeet muodostavat yhte-
naisen julkisivun. Parvekkeiden nakyvéat verhoukset
ja saleikot tulee olla puuta. Parvekkeet eivat saa ulot-
tua rakennusalueen ulkopuolelle.

Rakennuksissa tulee olla sisépihan puolella luhti-
kaytavat.

Rakennukset on rakennettava tasakattoisina. Asuin-
rakennusten katolle saa asentaa aurinkopaneelit.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa likennemelun

torjumiseksi siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohJearvo paivalla.

ILMANVAIHTO, TEKNISET TILAT JA TEKNIIKKA
Pihakannen alaisen pysakainnin poistoilma on joh-
dettava tontilla olevien rakennusten kattotason yla-
puolelle. Poistoilmapiiput on sijoitettava ja sovitettava
osaksi rakennusta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai maan-
alaiseen pysakaintiin.

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

{}amen ksikko /Kruunuvuorenranta-
artiosdari-timi



PIHA-ALUEET

Kansipihoihin liittyvien rakennusalojen kattopinnat
tulee suunnitella osana kansipihaa. Tonttienvalisia
rajoja ei saa aidata. Tonttien pihamaiden rajautuessa
toislinsa leikki- ja oleskelutilat on rakennettava tonttien

hteisiksi. Pihat on jasennettdva pintamateriaalein,
1stutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viintyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Tontilla tulee soveltaa Helsingin viherkerroinmene-
telmaé siten, ettd tontin vihertehokkuus tayttaa viher-
ketoimelle asetetun tavoiteluvun 0,7. Viherkerroin

on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja
tontin kokonaispinta-alan valilla.

Pihoilla tulee huolehtia hulevesien viivyttdmisesta.

Katualueen ja rakennusten véliin jaavalle kaistaleelle
tulee istuttaa pensasaita.

Leikki- ja oleskelualueet tulee suojata likennemelulta
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvo paivalla.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava
istutettavien puiden sijainti

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Pysakdintipaikat tulee rakentaa ma-2-merkinnalla va-
rustetulla alueella kannen alle. Pihakannen paalle

ei saa rakentaa autopaikkoja tai jatehuollon tiloja.
ma-2-merkityissa pysakdintiloissa tulee kansirakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa maaritettaessa ottaa
erityisesti huomioon pelastusajoneuvon paino seka
kannen liittyminen maastoon.

- Autopaikkojen maara on vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

- Vierasautopaikkojen maara on vahintaan
1 ap /1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20% pienempaé auto-
paikkamaaraa kuin omistusasunnoissa.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimeamattdmana, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 10 %.

- Polkupyérapaikkojen maara on vahintaan
1pp/ 30 k-m2.

Vieraspysakainnin osalta vahintaan 1 pp / 1000 k-m2,
jtotka sijoitetaan rakennusten sisadnkayntien yhtey-
een.

Pyorapysakaintipaikoilla tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla kaava-alueella on tehtéva erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 12228 o0sa, jonka asemakaavan muutos nro 12525 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12228 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12525 trader i kraft.
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VIRKISTYSALUE

Hblsinki-puisfona kehitstfava alue.
LIKENNEALUE
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alupeksi, jos yieiskeavekarfaila osoifetiu
muu foiminia siirtyy alueelfa pols.

LUONNONSUQIELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-

TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANMALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERIN TOKOHDE
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KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI
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MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
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Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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KERROSALA

kerros Ala

Kerrosala (rak.oik.) talo A

1. kerros  498,5
2. kerros  640,8
3. kerros 8455
4. kerros  990,8
5. kerros  990,8
6. kerros  990,8
7. kerros  990,8
5948,0 m?

Kerrosala (rak.oik.) talo B

2. kerros 2246

3. kerros  621,4

4. kerros  885,1

5. kerros 1186,7

6. kerros 1 186,7

7. kerros 1186,7
5291,2 m?

11 239,2 m?

RAKENNUSOIKEUDEN LISAKSI
RAKENNETTAVA KERROSALA:

- porrashuoneiden 20 m2/kerros/porrashuone
ylittdva osa

- asumista palvelevat yhteistilat, varastot,
tekniset tilat, autopaikat

- ulkoseinien 250 mm ylittavé paksuus

AUTOPAIKAT: 119 ap

1ap /93,8 kem2
0,57 ap / asunto

sivu 2/19
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HANKESELOSTUS

Kohde Kohtuuhintainen kerrostalo -hanke
Kaupunginosa 49. Laajasalo

Kortteli / tontti 49076/ 16

Osoite Gunillantie 1a

Hakija SSR Uusimaa / Kalevi Holopainen

Koivuvaarankuja 2, 01640 Vantaa
Paasuunnittelija, Optiplan Oy / Julius Jaaskelainen,
arkkitehti PL 124, 20101 Turku

RAKENNUSHANKE TAI TOIMENPIDE

Hanke on kahdesta atriumkerrostalosta ja pihakannen alaisesta
pysakointihallista koostuva kokonaisuus.

Hanke perustuu "Kohtuuhintainen kerrostalo" -
tontinluovutuskilpailun voittaneeseen ehdotukseen
"Troglodyyttien kristallipalatsi”. Tonttion Helsingin kaupungin
vuokratontti.

Asuinrakennuksista A-talo on vuokratalo (Kojamo), B-talo
omistusasuntoja. Tontinluovutusehdoissa on maaritelty
asuntojen neliévuokrat ja -hinnat.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on lainvoimainen asemakaava 12228, tullut voimaan
26.6.2015.

RAKENNUSOIKEUS

Nykyisessé kaavassa on osoitettu tontille kerrosalaa 8600 m?.
Suunnitelmassa on esitetty kerrosalaa 11240 m?. Tarkemmat
laajustiedot ovat asemapiirroksen yhteydessa.

ASUNNOT

Kohteessa on 109 vuokra-asuntoa ja 98 omistusasuntoa.
Tarkempi erittely naisté on ohessa.

JULKISIVUT

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on lasi.
Lasiseinien umpiosat ovat l&pivarjattya julkisivulevya. Pilarit ja
muut ulkoseinat ovat maalattua betonia. Parvekkeissa on
lasikaiteet.

LITTYMINEN YMPARISTOON JA PIHA-ALUEET

Rakennukset poikkeavat ymparistdstaan ja muodostavat
kaupunkikuvallisen dominantin risteykseen.

Ympérist6 on usean kerroksen korkuisten korkeuserojen
luonnehtimaa kalliomaastoa. Tontin l&nsi- ja etelapuolella on
metsé@maaston keskella kallionlaelle rakennettuja matalia
lamellitaloja 70-luvulta seka pohjois- ja itdpuolella tiivihk6a
pientaloasutusta. Katujen varteen on kaavoitettu
taydennysrakentamisena 8-kerroksisia, rinteeseen tukeutuvia
pistetaloja.

Rakennusten oleskelupiha on pysakdéintilaitoksen paalle
rakennettu kansipiha. Rakennusten valissa pyritaan sailyttdamaan
fragmentteja olemassaolevasta kalliomaastosta. Gunillantien
varteen on suunniteltu viherkattoinen autokatos.
Rakennusten atriumsisapihat ovat luonteeltaan urbaaneja
ulkotiloja, joita on elavéitetty istutuksilla, vesiaiheella seka
sailyttamalla toisella sisapihalla fragmentteja kalliomaastosta.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja suunnitelmassa on esitetty kaksitasoiseen
pysékaintilaitokseen 119 kpl, joka tarkoittaa noin 1 ap / 94 ke-m?.
Osa paikoista tehdaan nimeamattomina. Asukkaiden kayttoon
osoitetaan tarvittaessa yhteiskayttdautoja. Ajo
pysakaintilaitokseen on Gunillantielta.

Polkupyérapaikat on sijoitettu rakennusten katutasoon
varastoihin sisépihan yhteyteen. Maara on Helsingin
yhteistilaohjeen mukainen 1pp/30 ke-m?2.

YHTEISTILAT

Yhteistilat on ratkaistu Helsingin yhteistilaohjeen mukaisesti.
Irtaimisto-, ulkoiluvaline- ja likuntavalinevarastot ovat
rakennusten maan alle jaavissa osissa. Pihasisaankayntien
yhteydessa on porrastupa, johon yhdistyy pesula- ja
kerhohuonetoiminnot. Tuvan yhteydessa on myds saunaosasto.
Lisaksi molemmissa taloissa on toinen, luonteeltaan
rauhallisempi saunaosasto.

VAESTONSUOJAT
S1-luokan vaestonsuojat sijaitsevat rakennusten maan alle

jadvissa osissa. Vaestonsuojat toimivat rauhan aikana
polkupy®6réa- ja irtaimistovarastoina.

ESTEETTOMYYS

Molempiin taloihin on esteetén yhteys kadulta sisépihan
kautta seka pihatasosta.

PELASTUSTOIMINTA

Talot ovat pelastustoiminnan nakokulmasta
sivukaytévataloja. Taloissa on kaksi osastoitua
poistumisporrasta ja asunnoista padsee poistumaan aina
kahteen eri suuntaan. Tall6in ei varapoistumista tarvitse
jarjestaa parvekkeen kautta ja nostopaikkoja ei tarvita.

Molempiin taloihin on siséénkaynti suoraan kadulta.

Pihakannelle on jarjestetty pelastustie Gunillantielta.

LAAJASALO TROGLODYYTTIEN KRISTALLIPALATSI
HUONEISTOALAT  tarkistettu 10.10.2017

TALO A
tyyppi m2 kpl m2 yht.
1h+kt 32 37 1184
2h+kt a7 33 1786
3h+kt 57 7 399
i 60,5 18 1089
Ah+kt 73,3 9 661,5
103 5118,5

keskipinta-ala
46,96739

perheasuntoja huoneistoalasta
41,99 %

perheasuntojen keskipinta-ala

" 63,22059

TALOB

tyyppi m2 kpl m2 yht.

1h+kt 32 35 1120

2h+kt a7 27 1269

3h+kt 57 0 0
5 60,5 32 1936

ah+kt 73,5 4 294

38 4619

keskipinta-ala
47,13265

perheasuntoja huoneistoalasta
48,28 %

perheasuntojen keskipinta-ala
" 61,9441
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Taustatiedot

Tehtdvana oli laatia lilkennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Kohde sijaitsee Helsingissa
osoitteessa Reiherintie 11. Tydssa selvitettiin melumallinnuksen keinoin liikkennemelun vaikutuk-
set sekd arvioitiin meluntorjunnan tarve ja rakennusten rakenteiden danitasoerovaatimukset seka
esitettiin ohjeet ja suositukset alueiden melunhallinnan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle. Lisaksi
tyossa selvitettiin 3D-melumallinnuksen avulla tulevan rakennusmassan heijastusvaikutus nykyi-
siin asuinrakennuksiin.

Menetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin (Taulukko 1) [2] sekd ymparistoministerion asetukseen rakennuksen daniympa-
ristosta (voimaantulo 1.1.2018) [3]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettdavaksi maankayton,
liilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on an-
nettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja ydajan (klo 22—7) melutasoille. Uudessa asetuksessa [3] paivati-
lanne on maaraava, joten tdssa tyossa on sovellettu ulko-oleskelualueiden padivdajan 55 dB raja-
arvoa. Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden paiva-
ajan 35 dB ja ybajan 30 dB sisatilojen ohjearvoja. Uuden asuinrakennuksen daneneristys on suun-
niteltava ja toteutettava siten, ettd danitasoerovaatimus AL on vahintaan 30 dB [3].

Taulukko 1 Valtioneuvoston pddtdksessd (993/1992) annetut melutason ohjearvot [2]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 50 dB

taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilai-
toksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 45 dB
missa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka ndiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelulah-
teiden melupaastd maaritetaan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000 metrin
etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat tieliikenteen meluldhteet.
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Melumallina on kadytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [5]. Laajat asfaltti-
alueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Melumalliin on paivi-
tetty uudet rakennusmassat seka tontin tulevat korkeustasot [1].

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2018 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettavaan yhteispohjoismaiseen tieliikennemelun laskentamalliin (Nordic
Prediction Method) [6]. Laskentamallin tarkkuus on ldhietdisyydella tieliikkennemelumallissa tyypil-
lisesti £2 dB. Melulaskennat on tehty ennustetilanteen 2040 lilkkennemaarilla (KAVL).

Selvityksessa on laskettu pdiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeq), jolloin niitd voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin seka ymparistoministerion antamiin raja-arvoihin.
Ty06ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla, ja julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

Laskentaruudukon koko 2 x 2 metria. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpo-
lointia

Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

Laskentasade 1000 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

Kukin meluldhde yksittdisenad emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)
Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri
Julkisivuun/parvekkeeseen kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin
valein alkaen 2 metrid maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta.
Julkisivusta heijastuvaa melua ei huomioida.

Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 1-5 metria

3.3 Liikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tieliikkennetiedot on esitetty taulukossa 2. Nykytilanteen 2018 ja ennus-
tetilanteen 2040 tieliikennetiedot perustuvat kaupungin toimittamiin (Anu Haahla) liikennetietoi-
hin. Melumallinnus on tehty mitoittavammassa ennustetilanteessa, nykytilanteessa melutasot
ovat noin 1,5 - 2,5 dB pienemmat. Taulukossa 3 on esitetty melulaskennassa kaytetyt vuorokau-
sijakaumat katuluokittain.

Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt tieliikennetiedot

Tie-/katuosuus KAVL 2018 KAVL 2040 Nopeus | Raskas-% Katu-
nykytilanne ennuste [km/h] [% ] luokka
ajon./vrk ajon./vrk

Gunnilantie 2 000 3000 40 10 4

Svanstrominkuja 500 500 40 7 3

Laajasalontie 5500 8 000 50 8 3

Jollaksentie 5700 6 700 40 5 4

Reiherintie 2 000 3500 40 10 4
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Taulukko 3 Liikenteen vuorokausijakauma
Katuluokka Paiva Yo
1. Maantie 88 % 12 %
2. Paakatu 88 % 12 %
3. Alueellinen kokoojakatu 94 % 6 %
4. Paikallinen kokoojakatu 94 % 6%
4 Tulokset
Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja
Laeq, 22-7. Oleskelualueiden melutasot ja parvekkeisiin/julkisivuihin kohdistuvat suurimmat meluta-
sot on esitetty liitteissa 1.1 ja 1.2.
4.1 Ulko-oleskelualueiden ja parvekkeiden melutasot ja meluntorjunta
Liitteesta 1.1 ja kuvasta 1 ndhdaan, etta lahes koko kannen alueella paastaan alle 55 dB paivaoh-
jearvon, kun oleskelualueen suojana on 1 metria korkea tiivis kaide. Ohjearvo ylittyy vain kaiteen
valittdmassa laheisyydessa.
kaide + 1 m
Kuva 1 Pdivédajan melutasot (keltaisella 55-60 dB) pihakannella ennustetilanteessa v. 2040.
Parvekelasitukseen kohdistuvat suurimmat melutasot ovat vuoden 2040 ennustetilanteessa
64 dB, joten lasituksen tulee suurimmillaan tayttaa 9 dB danitasoerovaatimus.
4.2 Rakennusten heijastusvaikutus

Kuvassa 2 on esitetty eri mallinnustulosten erotuskuva, josta nakyy uusien rakennusmassojen vai-
kutus ennustetilanteessa. Uudet rakennukset eivat heijasta melua nykyisien asuinrakennuksien
suuntaan tai heijastusvaikutus on kokonaismelutason kannalta merkityksetonta (~0,1 dB). Kaare-
vat (kuperat) pinnat hajottavat adnen eri suuntiin eika kadun valittémassa laheisyydessa ole suo-
raa pitkaa yhtenaista pintaa joka voisi heijastaa danta nykyisen asutuksen luokse. Luoteissuuntaan
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uudet rakennusmassat toimivat meluesteens, eli varjostavat tieliikenteen melulta (vaikutus noin -
3...-4 dB).
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Kuva 2 Uusien rakennuksien vaikutus (Melutasojen erotus = Ennustetilanne uusien rakennuksien
kanssa — Ennustetilanne ilman uusia rakennuksia).

4.3 Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Liitteestd 1.1 voidaan havaita, etta kaikilla julkisisuilla pdivaajan melutasot jaavat alle 65 dB.

Gunilantien puoleisilla julkisivuilla on suurimmat julkisivumelutasot 64 dB, joten sopiva danita-
soerovaatimus on 30 dB. Uudessa rakennuksen adniymparistd asetuksessa [3] uusien asuinraken-
nuksien tulee tayttaa 30 dB danitasoerovaatimus, joten erillistd kaavamerkintaa ei valttamatta ole

tarpeen esittaa.

5 Jatkotoimenpidesuositukset

Parvekkeiden yksityiskohtaisia ratkaisuja ja akustiikkasuunnittelua on tarkennettava jatkosuunnit-
telussa ja lisaksi julkisivun eri rakenneosille tulee asettaa daneneristysvaatimukset esimerkiksi ym-
paristdministerion oppaan 108 mukaisesti [4].
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6 Virheldhteet

Julkisivujen aanitasoerovaatimus on arvioitu parvekelinjassa olevan melutason perusteella. Todel-
linen julkisivuun kohdistuva melutaso on pienempi julkisivun suuremmasta etdisyydesta seka par-
vekerakenteiden ja lasituksen antaman suojauksen ansiosta. Kuvassa 3 on esitetty julkisivuun koh-
distuvat melutasot ilman parvekkeita.

Pohjoismainen laskentamalli ei huomioi risteysalueiden kiihdytysta ja jarrutusta, joten mikali ete-
ldiselle rakennukselle esitetdan kaavassa danitasoerovaatimuksia, on kaikille katujen puoleisille
julkisivuille sopiva arvo 30 dB, jolloin ddnitasoerovaatimuksessa on noin 2 dB lisdvarmuusvara.

Kuva 3 Suurimmat laskennalliset péivdajan julkisivumelutasot 2040 ennustetilanteessa.

7 Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan meluvyohykkeet ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa

Liite 1.2 Y6ajan meluvydhykkeet ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot ennustetilanteessa

%ﬁm\ﬁmmw
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Liikennemeluselvitys Reiherintie 11 Laajasalo

tilaaja Kalevi Holopainen, SSR Uusimaa

suunnittelu Jarno Kokkonen, Sitowise

1  Tehtava

Tyo6ssa selvitettiin 3D-melumallinnuksen avulla tulevan rakennusmassan heijastusvaikutus nykyisien
asuinrakennuksiin. Mallinnus suoritettiin pohjoismaisella tielilkkennemelunlaskentamallilla.

2 Lahtotiedot ja mallinnusperiaatteet

Melulaskenta perustuu melun levidamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet, ra-
kennukset, meluaidat ja maastonmuodot sekd naiden akustiset ominaisuudet. Liilkennemeluldahteiden
melupdasté maaritetdan lilkkennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000 metrin etaisyydelle
selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat tieliikenteen meluldhteet. Laajat asfalttialueet, kadut ja
rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Melumallinuksen |dht6tietona kaytettiin
Helsingin kaupungin EU-melumallia, johon lisattiin suunnitellut rakennusmassat (Troglodyyttien kris-
tallipalatsi, projektisuunnitelman asemapiirros, optiplan 28.3.2018) seka paivitettiin kaupungilta saa-
dut ennusteliikennemaarat.

Mallinnuksessa kdytetyt ennusteliikennemadarat:

e  Gunillantie KAVL (2040) 3 000 raskaanliikenteen osuus:10 %
e  Svanstréminkuja, 500, 4 %

e Reiherintie, 3 500, 10 %

e Laajasalontie,8 000, 8 %

e Jollaksentie, 6 700, 5 %

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e laskentaruudukon koko 2 x 2 metrid. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpolointia
e  Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella. Uudet rakennukset 0 dB

e  Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

3 Tulokset ja johtopaatokset

Kuvassa 1 on esitetty mallinnustulos, josta nakyy uusien rakennusmassojen vaikutus ennustetilan-
teessa. Uudet rakennukset eivat heijasta melua nykyisien asuinrakennuksien suuntaan tai heijastusvai-
kutus on merkitykseton (~0,1 dB). Kaarevat (koverat) pinnat hajottavat danen eri suuntiin eikd kadun
valittdmassa laheisyydessa ole suoraa pitkda yhtendista pintaa joka voisi heijastaa ddnta nykyisen asu-
tuksen luokse. Luoteissuuntaan uudet rakennusmassat toimivat meluesteena, eli varjostavat tieliiken-
teen melulta (vaikutus noin -3...-4 dB).
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Kuva 1 Uusien rakennuksien vaikutus (Ennustetilanne uusien rakennuksien kanssa — Ennustetilanne
ilman uusia rakennuksia)
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ybajan meluvydhykkeet

Selitteet
Rakennukset

I Uusi asuinrakennus
I Asuinrakennus

Yoajan keskidanitaso

LAeq, 22-7
(laskentakorkeus: 2 m)

> 45 dB
B > 50 dB
> 55 dB
> 60 dB
[ >65dB
B > 70 dB
B > 75 dB

Meluntorjunta
meluseinad/ -kaide
=== Umpinaisen autokatoksen reuna
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Tuloskortti

Korttelinumero 49076
Pdivamaara 8.6.2018 Tonttinumero 6
Viherkertoimen laskelma Viherkertoimeen sisallytetyt elementit
. . Elementteja taytetty, Elementtityypin
q . Elementti i
Viher- kerroin 0,76 tyypp kpl kokonaislukumair, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 2 5
Tavoitetaso 0,70 Is.tutei:‘tava kasvillisuus ‘ 7 10
Pinnoitteet ei elementtia! 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 9
Hulevesimaara m3 Bonuselementit 4 12
47,9 Yhteensd 15 38
Mahdollisuus Kommentit:

Valuma kerroin C viivyttami 1
ulkopuolella
0,7 Ei
Viivytystilavuustarve tontilla m*
47,9

- Tavoitetaso vdahennetty: lapdisematon maapera tai pohjavesi < 1m maanpinnan alapuolella!

Esitettyjen
hulevesiratkaisujen | 33 viivyttamatts m’
viivytystilavuus m®
5,0 42,9

Lapdisemattoman pinnan osuus

76 % Laskelma suoritettu asemakaavoitusta varten suuntaa-antavalla pihasuunnitelmalla.
Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta, Tiytetyt elementit (% tiytettyjen
o, . . sese se s
6,8% % elementtien kokonaislukumaarasta)

8,4% o 100%
\ 238% B Siilytettava kasvillisuus 0
W Istutettava kasvillisuus 90%
0,0% . . o
Pinnoitteet 80%
Hulevesien hallintarakenteet 70%
M Bonuselementit 60%
50%
40%
61,0 % 30%

. . . 20% —

Eri osa-alueiden painoarvo

. . 10% +— _—

viherkertoimessa, % 0
0% T T T

W Ekologisuus
 Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kunnossapito

® Hulevesi

Pinnoitteet

11,9%

Hulevesien
hallintarakenteet
Bonuselementit

Sdilytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus

26,3 %
18,5 %/




