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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetddn kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, Paula Kinnu-
nen, arkkitehti, Juho Palviainen, suunnittelija

Kaavapiirtaminen: Matti Paivansalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Eeva Vaisto, insinoori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Anu Lamminpaa, mai-
sema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Karri Kyllastinen, diplomi-insinQori
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: llkka Aaltonen, johtava
tonttiasiamies

Vuorovaikutus: Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
(viestintapalvelut)

Rakennetun omaisuuden hallinta: Jarmo Raveala, yksikon paal-
likkd

Tilapalvelut: Carola Harju, erityissuunnittelija
Rakennusvalvontapalvelut: Ulla Vahtera, tiimipaallikko
Pelastuslaitos: Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Sari Saresto, kulttuuriymparisto-
paallikkd

Muut viranomaistahot

Hakijataho

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Saara Neiramo, alue-
paallikko

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Sakari Metsa-
lampi, likennesuunnittelija

Helsingin kaupunki
Kiinteistd Oy Vattuniemenkuja Nelja

Hankesuunnittelu

Jeskanen - Repo -Teranne Arkkitehdit Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta, joka sijaitsee Lauttasaaren Vat-
tuniemessa osoitteessa Vattuniemenkuja 4. Kaavaratkaisulla ton-
tin kayttotarkoitus muutetaan yleisten rakennusten korttelialueeksi
koulua ja paivakotia varten (YL). Asemakaavan muutoksen poh-
jana on arkkitehtitoimisto Jeskanen - Repo - Teranne Arkkitehdit
Oy:n tekema alustava hankesuunnitelma.

Tontilta on tarkoitus purkaa olemassa oleva vanha rakennus. Alu-
eelle on suunniteltu neljakerroksista uudisrakennusta, johon sijoit-
tuisi koulu noin 600 oppilaalle ja paivakoti reilulle 200 hoitolap-
selle.

Uutta kerrosalaa muodostuu noin 9 500 k-m2. Palveluhanke ei ai-
heuta suoraa lisaysta asukasmaaraan.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Olemassa oleva ja tuleva uusi
rakennus on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankaytto-
sopimuksen rakennuksen omistajan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Vat-
tuniemen alueelle rakennetaan lisaa toimivaa tilaa ala-asteelle ja
paivakodille. Uusi koulu- ja paivakotirakennus vastaa osaltaan ke-
hittyvan Vattuniemen alueen kasvavaan julkisten palvelujen ky-
syntaan asukasmaaran kasvaessa. Lauttasaaren alueella on ny-
kyisellaan merkittavaa vajausta koulu- ja paivakotipaikoista. Ra-
kennukseen sijoittuvat suomenkielinen paivakoti ja ala-aste. Yh-
teishankkeella voidaan hyddyntaa yhteistilojen ja resurssien teho-
kasta kayttoa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta koulu- ja paivakoti-
kayttoon. Uuden koulun ja paivakodin rakentamisen keskeinen ta-
voite on tasapainottaa alueen palveluverkkorakennetta koko Vat-
tuniemen ja Lauttasaaren alueella.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta kaupunginosia kehitetaan monipuolisina.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin vuosiksi 2016-2018 asetet-
tujen strategisten tavoitteiden toteutumista kaikilla asumiseen ja
toimimiseen liittyvilla osa-alueilla. Strategian "Hyvinvoiva helsinki-
lainen”-otsikon alla kaavaratkaisu tuo nuorille tilaa kuulua ja lois-
taa seka tarjoaa tilaisuuksia liikunnan lisaamiseen ja siten hyvin-
voinnin ja terveyden parantamiseen. "Toimiva Helsinki”-otsikon
alla kaupunginosa kehittyy eloisana ja houkuttelevana, kaupunki-
rakenne tarjoaa sujuvuutta ja saavutettavuutta, asukkaat saavat
sujuvia ja integroituja palveluita ja kaupungin toiminta on teho-
kasta ja kestavaa.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 5 916 m?2.
Asemakaavan muutoksen kerrosala on 9 500 k-m2. Kaavaratkai-
sun myota tontin kerrosala kasvaa 300 k-m?. Tontin 31125/6 te-

hokkuus on 1,6.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 31125/6 (Vattuniemenkuja 4) on vuonna 1982 valmistunut
toimitilarakennus, joka on yksityisomistuksessa. Rakennuksessa
on mm. tuotantotiloja, toimistotiloja, myymalatilaa, nayttelytilaa ja
yksi asunto. Rakennus on huonokuntoinen ja se on tarkoitus pur-
kaa. Alueen italaidalla kulkee kaytdssa oleva jatevesiviemari.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue koulua ja
lasten péaivakotia varten (YL)

Tontille mahdollistetaan neljakerroksinen uudisrakennus, johon
sijoittuisi koulu noin 600 oppilaalle ja paivakoti reilulle 200 hoito-
lapselle. Tontille tulevaan uudisrakennukseen mahdollistetaan li-
saksi ulosvuokrattavien toimisto- ja aputilojen rakentaminen erilli-
selle rakennusalan osalle rakennuksen kolmanteen ja neljanteen
kerrokseen. Rakennus on suunniteltu sijoittuvaksi paaosin tontin
Vattuniemenkujan puoleiselle reunalle koko pituudeltaan ja Vattu-
niemenkadun kulmaukseen. Rakennuksen julkisivut ovat vaale-
aksi rapattuja. Koulun ja paivakodin piha-alueet sijoittuvat tontin
eteldosalle.

Rakennusoikeutta tontille osoitetaan yhteensa 9 500 k-m2. Kortte-
lialueelle saa sijoittaa toimitilaa erilliselle rakennusalan osalle ra-
kennuksen kolmanteen ja neljanteen kerrokseen.
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Lahtokohdat

Vattuniemenkatu johtaa Meripuistotien kiertoliittymasta muun mu-
assa Vattuniemen itarannan veneyritysalueelle. Katu on Vattunie-
menkujan pohjoispuolella paikallinen kokoojakatu, jonka nopeus-
rajoitus on 40 km/h ja etelapuolella tonttikatu, jonka nopeusrajoi-
tus tulee laskemaan 30 km:iin/h. Liikkennemaara ko. korttelin koh-
dalla on noin 6 000 - 8 000 ajon./vrk ja kadun leveys on 8,4 m.
ldanpuoleisella jalkakaytavalla on erotettu kaksisuuntainen pyora-
tie. Korttelin kohdalla on metron liityntaliikenteen bussipysakit. Py-
sakointia on kadun lansipuolella. Kadut kuuluvat asukas- ja yritys-
pysakointijarjestelman piiriin.

Meripuistotielle Vattuniemenkujan pohjoispuolelle on hyvaksytty
yksisuuntaiset pyoratiejarjestelyt (piirustus nro 6615), joita ei ole
viela toteutettu. Vattuniemen taydennysrakennushankkeen suun-
nitteluperiaatteet tuodaan lautakunnan kasittelyyn myéhemmin,
jolloin selviaa Vattuniemenkadun lopullinen katuluokka ja pyora-
tiejarjestelyt.

Vattuniemenkuja on asuntokatu, jonka ajorata on 8,4 metrin levyi-
nen. Pysakointia on paivisin kadun etelareunalla ja iltaisin ja Gisin
kadun molemmin puolin. Vattuniemenkuja muodostaa Vattunie-
menrannan kanssa ympariajettavan lenkin.

Koysikujan ajorata on 4,5 metrin levyinen. Kadulla pysakainti on
kielletty. Jalkakaytava on kadun itapuolella. Kédantopaikka toimii
yksityisen paivakodin saattoliikennepaikkana.

Kaavaratkaisu

Lilkkenne- ja katusuunnitteluyksikossa on valmistunut Vattunie-
menkuja 4:n ympariston liikennesuunnitelma 6778.




Palvelut

Luonnos liikkennesuunnitelmasta nro 6778

Suunnitelmassa on esitetty Vattuniemenkadun liikenteen rauhoit-
tamiseksi korotettu liittyma seka Vattuniemenkujalle kaksi toys-
sya. Ala-asteen oppilaiden portti Vattuniemenkadulla on tontin
etelareunalla, noin 50 metria risteyksesta. Risteyksen ja portin va-
lilla on metron liityntalinjan 21 ja 21B pysakit. Koska luontainen
reitti pysakilta koululle kulkee portin kohdalta, on siihen esitetty
valisuojatie ja korotetun liittyman alue on esitetty ulotettavaksi la-
hes koulun portille asti. Koulun saattoliikenne on mahdollista
muun muassa pysakilla. Paivakodin portti on Vattuniemenkujalla
Koysikujan risteyksen lansipuolella. Suojatien kohdalla jalkakayta-
vaa on esitetty levennettavaksi siten, etta nakyvyys paranee py-
sakaityjen autojen takaa. Paivakodin saattoliikenteelle on mahdol-
lista varata autopaikkoja kadun molemmille puolille mahdollisim-
man lahelle porttia, yhteensa noin kymmenen paikkaa.

Lahtokohdat

Alueen laheisyydessa sijaitsee useita palveluita, kuten ruoka-
kauppoja, erikoisliikkeita seka leikkipuistoja ja venesatama. Noin
kilometrin etaisyydella sijaitsevat kauppakeskus Lauttiksen kau-
palliset palvelut ja metroasema.
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Kaavaratkaisu

Paivakoti- ja koulupaikkojen tarjonta alueella paranee kaavarat-
kaisun johdosta olennaisesti uuden rakennuksen monipuolisen
toiminnan ansiosta. Tulevaan rakennukseen toteutetaan myos il-
takayttoon tarkoitettu liilkuntasali. Lisaksi rakennus tulee tarjoa-
maan helposti saavutettavia kokoontumistiloja alueen toimijoille.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella koulun ja paivakodin kohdalla tulee kiinnit-
taa erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen.
Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupunkirakennetta tiivistetdan olemassa olevaan infrastruktuu-
riin tukeutuen lahelle olemassa olevaa asutusta hyvien ja kehitty-
vien joukkoliikenneyhteyksien varressa. Ratkaisu mahdollistaa
kestaviin liikkumistapoihin pohjautuvan eldmantavan ja tukee il-
mastonmuutoksen hillitsemisen tavoitteita.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu maarays hulevesien viivyttamisesta ja puh-
distamisesta. Paivakoti ja ala-aste sijoittuvat lahelle bussiyhteyk-
sia ja olemassa olevaa asutusta mahdollistaen sujuvan, yksityis-
autoilusta riippumattoman arjen toteuttamisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Teknisen huollon runkolinjat sijaitsevat Vattuniemenkadulla seka
Vattuniemenkujalla. Kaava-alueella tontin itdlaidassa sijaitsee ja-
tevesiviemari, joka palvelee taman kaava-alueen etelapuolella si-
jaitsevaa pysakointitaloa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen uusi rakennus liitetdan olemassa olevaan verkos-
toon.
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Tontille on kaavassa varattava Helen Sahkoverkon ohjeen mukai-
nen muuntamotila. Kaava-alueen italaidassa sijaitseva jatevesi-
viemari puretaan ja rakennetaan uudelleen Koysikujalle. Toimen-
piteesta aiheutuvat kustannukset kohdistuvat hakijalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla +3,0
ja +6,5 (N2000). Kaava-alueella ylimmat maakerrokset ovat tayt-
tomaata (mm. rakennettuja pihan ja rakennuspohjan rakenneker-
roksia, asfalttia ja pihakivetysta), taman alla maapera on silttista
hiekkamoreenia tai soraista hiekkaa. Maapera on routivaa tai erit-
tain routivaa. Porakonekairauksin varmistettu kallion pinta vaihte-
lee tasovalilla -6 ja +1. Pohjavesi on tavattu tasolla +2,2, joskin
pohjavesi kay alueellisesti noin tasolla +1.

Tontilla sijaitsee kaksi kaytossa olevaa rakennusta. Molemmat ra-
kennukset on perustettu maanvaraisesti.

Kaava-alue sijaitsee noin 150 m etaisyydella meresta

Kaavaratkaisu

Hakija on teettanyt kohteesta perustamistapaselvityksen.

Alueella on suotuisat perustamisedellytykset. Uusi rakennus esi-
tetdan perustettavaksi maanvaraisesti tiiviseen perusmaahan
ulottuvan tiivistetyn mursketayton varaisesti. Taytto toteutetaan
vanhojen rakennusten purun yhteydessa. Lattiat voidaan tehda
maanvaraisesti.

Piha- ja likennealueet suunnitellaan mursketayton tai tiiviin perus-
maan varaan.

Rakentamisessa on otettava huomioon taman kaava-alueen |a-
himmat kiinteistot. Huomioitavat asiat on esitetty hakijan teetta-
massa ymparistoselvityksessa.

Rakentamisessa ja sen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Ym-
paristoopas 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa, Opas
alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla.
Ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus +2,8 m (N2000) lisattyna
paikkakohtaisella aaltoiluvaralla, joka tassa tapauksessa on

0,3 m.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelussa ottaa huomioon suo-
jautumisen korkealta merivedenpinnalta.
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Kaavakartalla on annettu maarays pilaantuneen maaperan selvit-
tamistarpeesta seka mahdollisen pilaantuneen maaperan huomi-
oon ottamisesta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa olevissa rakennuksissa on nelja maanpaallista ker-
rosta. Olemassa olevat rakennukset puretaan kokonaisuudes-
saan.

Pelastautumisreitit kulkevat Vattuniemenkadulla seka Vattunie-
menkujalla.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa 4-kerroksisen rakennuksen rakentamisen.

Pelastautuminen hoidetaan tonttia ymparoiviltd kaduilta. Hank-

keesta on neuvoteltu pelastautumisratkaisut pelastuslaitoksen

kanssa. Oppilaspihalle on tarve paasta vain pienemmalla sammu-

tusautolla, joten oppilaspihalle ei tarvita pelastusreittia.
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Hankkeen yhteydessa on laadittu erikseen meluselvitys ja ympa-
ristoselvitys.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(11/2017, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 0,2 milj. euroa
Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
Yhteensa 0,3 milj. euroa

Katualueiden kustannukset kertyvat uudesta korotusalueesta
seka kadulla olevien pysakointijarjestelyjen uusimisesta.

Hakijan kanssa on neuvoteltu, etta tontilta purettava ja Koysiku-
jalle rakennettava jatevesiviemarilinja toteutetaan hakijan kustan-
nuksella. Koysikujalla joudutaan jarjestelemaan olemassa olevia
teknisen huollon linjoja tontilta purettavan ja Koysikujalle raken-
nettavan jatevesiviemarilinjan vuoksi ja tasta voi aiheutua kaupun-
gille vahaisia kustannuksia.
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Tontin vuokrasopimus uusitaan kaavamuutoksen yhteydessa.
Vuokrasopimukseen sisaltyy osto-optio.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota Vattuniemen ja Lauttasaaren
palvelutaso paranee. Peruskoulun, paivakodin, liikkunta- ja harras-
tetilojen seka mahdollisten toimitilojen toteuttaminen tukee alueen
elinvoimaisuutta ja monipuolistaa alueen rakennetta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu muuttaa kaupunkikuvaa siten, etta olemassa oleva
punatiilinen rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan samankokoi-
nen uudisrakennus. Suunniteltu uudisrakennus tulee olemaan
hieman nykyista rakennusta korkeampi ja sijoittuu nykyista raken-
nusta lahemmas katualuetta Vattuniemenkadun puolelta. Raken-
nuksen kadulle nakyva julkisivu on n. 1,93 m korkeampi kuin ny-
kyisen rakennuksen katujulkisivu. 1V-konehuoneet rakennetaan
raystaslinjasta sisaanvedettyina rakennuksen katolle. Rakennus-
ten julkisivuilla ikkuna-aukkoineen ja sisaankaynteineen on julki-
sen rakennuksen ilme, joka poikkeaa nykyisen liike- ja toimistora-
kennuksen nauhaikkunajulkisivusta. Rakennus on Lauttasaaren
rakennuskannalle tyypilliseen tapaan vaaleaksi rapattu. Istutettu
piha-alue muuttaa Koysikujan kaupunkikuvaa nykyista avoimem-
maksi.

Naapureiden asumisolosuhteet eivat muutu merkittavasti kaavan
toteuttamisen seurauksena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Arvio kiinteiston tuottamasta liikennemaarasta on 250 ajon./vrk.
Vattuniemenkadun ja Vattuniemenkujan risteyksen noin 60 metria
pitka korotettu littyma soveltuu myos Veneentekijantien yritysalu-
een raskaalle liikenteelle.

Asemakaava mahdollistaa korkeatasoisen teknisen huollon ver-
koston.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee erityistavoitteena pilaantuneen maa-alu-
een puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan to-
teuttamistoimiin.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta)
alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila.
Aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka
virkistyksen kayttoon ja ymparistohairidita aiheuttamattomaan toi-
mitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huol-
lon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen siten, etta alueelle osoitetaan julki-
sia palveluita ja toimitilaa.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on toimitila-aluetta. Aluetta kehitetaan ensisijai-
sesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, jul-
kisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoit-
teiden mukainen siten, etta alueelle osoitetaan julkisia palveluita,
erityisesti opetustoimintaa varten.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisen yleiskaavan mukaan kallioalueen so-
veltuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja kayttotarkoitus tutki-
taan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9306 (vahvistettu
3.12.1987). Kaavan mukaan alue on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T). Tontin rakennusoikeus on 9200 k-m2.
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 40 % toi-
mistotiloihin ja 10 % tutkimus-, opetus- ja nayttelytiloihin. Tontin
ajoyhteys on osoitettu Vattuniemenkujan puolelta. Alueen itapuo-
lelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontilla oleva rakennus on
yksityisomistuksessa.

Muut selvitykset ja [ahtokohdat

Tontti sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvak-
symien Vattuniemen keskeisten toimitilatonttien maankayton peri-
aatteisiin. Periaatteiden mukaan korttelin 31125 tontti 6 sailyte-
taan toimitilakaytossa eika muuteta asumiseen. Tontin 6 kaytto-
tarkoitus on edella mainittujen periaatteiden mukaista.

Muut [ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen hakija
on toimittanut asemakaavan muutoshakemuksen, joka on laadittu
yhdessa kaupungin edustajien kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
Liikenneliikelaitos (HKL)
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¢ pelastuslaitos
¢ sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)
e kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 5.10.—2.11.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10A

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 11.10.2017 Lauttasaaren ruotsinkielisella
ala-asteella, Drumso lagstadieskolan, Tallbergin puistotie.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen ulkonakoon,
rakennuksen korkeuteen, likkenneturvallisuuteen seka olemassa
olevaan jatevesiviemariin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa maaraysten ja tehtyjen selvitysten kautta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennuksen korkeuteen, ulkonakoon ja
kayttoon, liikenteeseen, pysakointiin, turvallisuuteen seka koulun
ulkoilualueisiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta koulu- ja paivakotikokonaisuuden mahdollisuudet kehit-
tya monipuoliseksi ja aluetta hyodyntavaksi kokonaisuudeksi on
turvattu. Opetustilojen ilta- ja viikonloppukayttd alueen toimijoiden
kaytdssa on toiminut suunnittelun Iahtékohtana. Kirjallisia mielipi-
teita saapui 4 kpl.



http://www.hel.fi/kaupun-
http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
pelastuslaitos

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Helsingissa, 5.1.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 04.12.2017
Kaavan nimi Lauttasaari, Vattuniemenkuja 4

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.09.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112497
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5916 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5916

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensa 0,0000 9500 0,0000 300

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,5916 9500 1,61 0,5916 9500
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa -0,5916 -0,5916 -9200
V yhteensé
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI izl
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Y hteensa 0,0000

9500

0,0000

300

A yhteensé

|P yhteensa

Y yhteensé 0,5916

9500

1,61

0,5916

9500

YL 0,5916

100,0

9500

1,61

0,5916

9500

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensé -0,5916

-0,5916

-9200

T -0,5916

100,0

-0,5916

-9200

V yhteensé

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

VATTUNIEMENKUJA 4 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vattuniemenkujan varteen suunnitellaan uutta koulua ja paivakotia
samaan uudisrakennuskokonaisuuteen. Suunnitelmassa rakennus
sijoittuu 31125/6 tontille, osoitteessa Vattuniemenkuja 4. Hankkeen
lahtokohdista keskustellaan keskiviikkona 11.10. klo 17.30-19.30
Lauttasaaren ruotsinkielisella ala-asteella, Drumso lagstadiesko-
lan, Tallbergin puistotie 12. Tervetuloa!

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Vattuniemenkuja 4, asemakaavan muutoksen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajaus

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta, joka suunnitellaan muutettavaksi yleisten rakennusten kortteli-
alueeksi koulua ja paivakotia varten. Tontilla olemassa oleva vanha ra-
kennus on tarkoitus purkaa. Tontille suunnitellaan neljdkerroksista uu-
disrakennusta, johon sijoittuisi koulu noin 600 oppilaalle ja paivakoti rei-
lulle 200 hoitolapselle. Koulun piha-alueet sijoittuvat tontin eteldosalle.
Tavoitteena on taydentaa Lauttasaaren palveluverkkoa ja vastata nai-
den palvelujen kasvavaan kysyntaan erityisesti Vattuniemen alueella.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetaan keskiviikkona 11.10. klo 17.30-19.30
Lauttasaaren ruotsinkielisella ala-asteella, Drumso lagstadiesko-
lan, Tallbergin puistotie

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 5.10. — 2.11.2017 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A

¢ verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilékohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 2.11.2017 Kirjalliset mielipiteet
l[&hetetddn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sahkdpostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin yrittajat — Lauttasaari
— Helsingin Yrittajat



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkodverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osal-
liset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Olemassa oleva ja tuleva uusi raken-
nus on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin
aloitteesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen rakennuksen-
omistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi asumista ja toimitiloja varten.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty toimitila-alueeksi: "Aluetta kehitetdan ensisijaisesti toimitilo-
jen, tuotannon, varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan Roihupelto—Herttoniemessa, Konalassa ja Suutarilassa
osoittaa asemakaavassa sellaisia merkitykseltdan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat pe-
rustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Paivit-
taistavarakaupan suuryksikoita ei sallita. Elinkeinoelaman toimintaedel-
lytykset turvataan asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja toimi-
tila-alueille.”
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Tontilla sijaitsee nykyisin paaosin kolmekerroksinen teollisuus- ja varas-
torakennus, joka aiotaan purkaa. Vattuniemenkujalta tontin kautta kul-
kevasta rasiteajoyhteydesta tontille 31125/8 luovutaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Tontille suunnitellaan neljakerroksista uudisra-
kennusta, johon sijoittuisi koulu noin 600 oppilaalle ja paivakoti reilulle
200 hoitolapselle ja liséksi toimistotilaa ja aputilaa yhteensa enintaan
9500k-m2. Rakennus on suunniteltu sijoittuvaksi paaosin tontin Vattu-
niemenkujan puoleiselle reunalle koko pituudeltaan ja Vattuniemenka-
dun kulmaukseen. Koulun piha-alueet sijoittuvat tontin eteldosalle. Vat-
tuniemenkadulta on suunniteltu ajo- ja huoltoyhteys tontille, jonka var-
relle sijoittuu pieni maara maanpaallisia autopaikkoja. Tavoitteena on
taydentaa Lauttasaaren palveluverkkoa ja vastata naiden palvelujen
kasvavaan kysyntaan erityisesti Vattuniemen alueella.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, arkkitehti, p. (09) 310 37206,
mikko.reinikainen@hel.fi

Paula Kinnunen, arkkitehti, p. (09) 310 37141,
paula.a.kinnunen@hel.fi

Juho Palviainen, suunnittelija, p. (09) 310 37484,
juho.palviainen@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaistd, insinori, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi



mailto:mikko.reinikainen@hel.fi
mailto:paula.a.kinnunen@hel.fi
mailto:juho.palviainen@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
mailto:karri.kyllastinen@hel.fi
mailto:anu.lamminpaa@hel.fi
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Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKkymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla

(www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta, hankkeesta on ilmoitettu
kaavoituskatsauksessa 2017

*OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 5.10.—2.11.2017, avoin tydpaja 11.10.2017 klo
17.30-19.30 Lauttasaaren ruotsinkieliselld ala-asteella, Drumso lagstadieskolan,
Tallbergin puistotie 12.

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Lauttasaari lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

skaavehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

etarkistettu kaavaehdotus esitellaan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta kevaalla
2018

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi
skaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana
ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue koulua ja lasten paivakotia

varten.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likima&rainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa
ensisijaisesti paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa ja toissijaisesti liike-

ja toimitilaa. Liike- ja toimitilaa saa
sijoittaa rakennuksen toiseen, kolmanteen
ja neljanteen kerrokseen.

Rakennusala, jolle tulee varata Helen
Sahkoverkon ohjeiden mukainen
muuntamotila sahkonjakelua varten.

Tukimuuri.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér byggnader for
offentlig narservice som ar avsedda for

skola och barndaghem.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Tomtnummer.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaden.

Ungefarlig markhéjd.
Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta, dar man i férsta hand
ska placera huvudanvandningsandamalets
utrymmen och i andra hand affars- och
verksamhetsutrymmen. Affars- och
verksamhetsutrymmen far placeras i
byggnadens andra, tredje och fjarde
vaning.

Byggnadsyta, dér man ska reservera plats
for ett transformatorutrymme for
eldistribution. Utrymmet ska utforas

enligt Helen Elnats anvisningar.

Stodmur.

Haéjdlage for byggnads vattentaks hogsta
punkt.



YLEISMAARAYKSET:

Korttelin piha-alueelta tulee olla suora
jalankulun yhteys Vattuniemenkadulle ja
Vattuniemenkujalle.

Katoksia ja varastotiloja saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennuksen julkisivujen ja tukimuurien
tulee olla padosin vaaleaksi rapattuja.
Lampdrappausta ja elementtisaumoja ei
sallita.

Tontin saa aidata. Tontin aitaamisessa on
kaytettava luonteeltaan lapinékyvaa
aitamallia.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa
ja imeyttaa tontilla. Poisvaluvien
hulevesien maaraa tulee vahentaa
suunnittelemalla tontille mahdollisimman
paljon vetta lapaisevia pintoja.

Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa
piha-alueelle.

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimustarve
on selvitettava ja mahdollisesti

pilaantunut maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
pihasuunnitelma.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Koulut: enintdan 1 ap/300 k-m2
Paivakodit: enintdan 1ap/320 k-m2
Muut tilat: enintaan 1ap/150 k-m2
POLKUPYORAPAIKKAMAARAYKSET:

Tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 108

pyorapaikkaa. Pydrapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Téalla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Fran kvarterets gardsplan till
Hallonnasgranden och Hallonnasgatan ska
det finnas en direkt férbindelse for
gangtrafik.

Skérmtak och lagerutrymmen far placeras
utanfér byggnadsytan.

Byggnadens fasader och stodmurar ska
huvudsakligen vara putsade i ljus nyans.
Véarmerappning och elementfogar &r inte
tillatna.

Tomten far inhagnas.
Staketets modell ska ha en transparent
karaktar.

Dagvatten ska i forsta hand fordrojas och
absorberas pa tomten. Avrinningen av
dagvatten ska minskas genom att planera
sa mycket genomslappliga ytor som mojligt
pa tomten.

Soprum far inte placeras pa gardsomraden.

Behovet av att undersoka markens
kontaminering ska utredas och eventuell
fororenad mark ska saneras fore byggandet
inleds.

| samband med byggnadslovet ska en
gardsplan uppvisas.

BILPLATSBESTAMMELSER:

Skolor: hégst 1 bp/300 m2 vy
Daghem: hogst 1 bp/320 m2 vy
Ovriga utrymmen: hogst 1 bp/150 m2 vy

CYKELPLATSBESTAMMELSER:

Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r
108 cykelplatser. Cykelplatserna ska ha
ramlasningsmdjlighet.

Pa detta detaljplanomrade ska for
kvartersomradet uppgdras en separat
tomtindelning.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama

Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Asuntovaltainen alue A2 Viheryhteys
. Asuntovaltainen alue A3 (_ - _) Rantaraitti
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue
Suomenlinnan
aluekokonaisuus —:e—: Rautatie asemineen
- Toimitila-alue —'*G-w Metro asemineen

Yhdyskuntateknisen huollon Raideliikenteen
alue runkoyhteys

F—t—t—t=——=  Pikaraitiotie
> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

————————e — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
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