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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH ™ 31ea | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla ulkovaipan Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
- MAARAYKSET - BESTAMMELSER grasad kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vastaan tulee  helhetsljudisoleringen i byggnadens ytterholje ska vara

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa _rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaikkoja ja
teknisia tiloja yhteen tasoon.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller gards-
déack.

Hogsta hojd fér byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Byggnadsyta.

Utrymme under dack dar bilplatser och tekniska
utrymmen i en niva far byggas.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

olla vahintadn merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin laheisyydessa

ei saa suorittaa rakentamista tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu tunnelille tai siella oleville
toiminnoille haittaa.

ASUINRAKENNUKSET

Rakennuksen julkisivujen on oltava
paaosin vaaleansavyisia, muurattuja ja
rapattuja.

Sisaantulokatokset, parvekkeet ja kuistit
saavat ulottua rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai
sisaanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta. Parvekkeissa tulee olla
metalliset pinnakaiteet.

Ensimmaisen kerroksen julkisivua ei saa
tehda paaosin umpinaiseksi ja se tulee
kasitella muun julkisivun tapaan.

Rakennuksen paatyjulkisivua ei saa tehda
umpinaiseksi.

Asumista palvelevat aputilat tulee
varustaa ikkunoilla siten, etta
asukkaiden oleskelupihaan rajautuvat
julkisuvut eivat anna umpinaista
vaikutelmaa.

Asuinrakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa tulee olla vahintaan 190 k-m2
liike-, toimisto- tai julkista

palvelutilaa.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen kadun puolelle.

Asunnot eivat saa avautua yksinomaan
niille julkisivuille, joille on annettu
aaneneristavyysmaarays.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa myos erityistarpeisiin kuten
polttopuiden sailytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

pa minst den nivan som talet anvisar.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Tunnel for teknisk service. | tunnelns narhet far
inte utforas byggande eller schaktning sa att det
fororsakar skada pa tunneln eller stor dess
funktioner.

BOSTADSBYGGNADER

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen ha
en ljus fargton och vara murade och
rappade.

Entrétak, balkonger och farstur far
overskrida byggnadsytans grans pa tomten.

Balkongerna ska vara upphangda och
indragna. Utskjutande balkonger far inte
stddas fran marken. Balkongerna ska ha
pinnracke av metall.

Fasaden i férsta vaningen far inte byggas
huvudsakligen sluten och den ska byggas
som den dvriga fasaden

Byggnadens gavelfasad far inte byggas
sluten.

Hjalputrymmen for boendets behov ska
forses med fonster sa att fasaderna som
vetter mot invanarnas vistelsegard inte
inger ett slutet intryck.

| Bostadsbyggnadens forsta vaningen ska
finnas minst 190 m2 vy affars- eller
kontorsutrymmen samt utrymmen for
offentlig service.

Bostader far inte placeras i forsta
vaningen mot gatan.

Bostaderna far inte 6ppna sig enbart mot
de fasader som har
ljudisoleringsbestammelser.

| alla bostadsprojekt ska det byggas
tillrackligt med forrads- och
serviceutrymmen for invanarna, vid behov
ocksa for speciella &ndamal som till
exempel forvaring av ved.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200

m2 vaningsyta ska det byggas tillrackligt

med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga for invanarna.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon
osoitettavat varasto-, huolto-,

vapaa-ajan- ja pesulatilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Asuinkerrostalon porrashuoneista tulee
olla esteetdn yhteys pysakaintitasolle,
pihakannelle seka Lauttasaarentien
Jalkakaytavalle.

Asunnot tulee varustaa koneellisella
iimanvaihdolla. Tuloilman sisaanottoa ei
tule sijoittaa niille julkisivuille,

joille on annettu aaneneristavyysmaarays.

Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Jatehuoltotila tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Maanalaisten pysakaintitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava

rakennuksen yhteyteen ja johdettava
rakennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa
aiheuttaa vahinkoa rakennuksille,
maanalaisille tiloille tai rakenteille,
kaduille, katupuille tai
kunnallistekniikan verkostoille. Metron
likennodinnille ei saa aiheutua hairiota.

PIHA-ALUEET

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina, on istutettava.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava
ja istutettava suojaisaksi leikki- ja
ulko-oleskelutilaksi ja jarjestettava
viihtyisaksi istutuksin ja korkeatasoisin
materiaalein. Pihakannesta on oltava
kasvullista alaa vahintaan 25%.

Tontilla sijaitseva avokallio tulee
séilyttaa.

Pihakannen kansirakenteen kantavuutta ja
korkeustasoa méériteltdessa tulee ottaa
huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka
pelastustoiminnan vaatimukset.

Maanvaraiselle pihan osalle tulee
istuttaa vahintaan yksi suurikoinen puu.

Kylmiss talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee olla viherkatto.

Ensimmaisessa kerroksessa jokaiseen
asuntoon on liityttava oleskelupiha tai
terassi.Asuntopihat tulee aidata.

Ellei korkeuseroista johtuva
turvallisuustarve muuta edellyta, tontin
rajat ja katualueita vastaan olevat rajat
saa rajata vain istutuksin.

Pihakansi tulee liittad maanvaraiseen
pihan osaan saumattomasti.

PYSAKOINTI
Autopaikat:

- asunnot, vahintaan 1 ap / 135 k-m2
- toimistot, enintdan 1 ap / 150 k-m2
- myymalat, enintdan 1 ap / 90 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen
pysakaintitilaan. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara
on 1ap /1000 k-m2.

Vieraspysakointipaikat voidaan sijoittaa
tontin ulkopuolelle.

Tontille sijoitettavien

polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1pp
/ 30m2 asuinkerrosalaa. Naista vahintaan
75% on sijoitettava rakennuksiin ja/tai
talousrakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA
vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan
kayttaa 20% pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin
tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan
40% ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa
toteutetaan keskitetysti nimeamattoming,

voidaan kokonaispaikkamaaraa vahentaa 10%.

- Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttojarjestelmaan tai osoittaa
muilla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden,
voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa
kohti, kuitenkin enintadan 10%.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakaintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintaan 5%.
Pyorapaikkojen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Invanarnas gemensamma forrads-, service-
och fritidsutrymmen samt tvattstugor far
byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre
bostadsrum.

Flervaningshusens trapphus ska ha en
tillganglig forbindelse till
parkeringsplanet, gardsdacket och till
Drumsévagens trottoar.

Bostaderna ska utrustas med maskinell
ventilation. Tilluftensintag far inte
placeras pa sadana fasader som har
ljudisoleringsbestammelser.

Tekniska utrymmen, sa som
ventilationsmaskinrum far inte byggas
ovanfor yttertaket.

Utrymme for avfallshantering ska placeras
i bostadsbyggnaden.

Franluftsschakt fran underjordiska
parkeringsutrymmen ska placeras i
anslutning till byggnaden och ledas upp
ovanfor byggnadens hogsta hojd.

Sprangningsarbeten och byggande far inte
fororsaka skada pa byggnader,
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner, gator, gatutrad eller
kommunaltekniska natverk. Storningar i
metrotrafiken far inte fororsakas.

GARDSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som ej anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering
ska planteras.

Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras som en skyddad lek- och
utevistelseplats och goras trivsam med
planteringar och hogklassiga materialval.
Av gardsdacket ska minst 25% vara
planterad yta.

Kalt berg pa tomten ska bevaras.

Vid dimensionering av gardsdackets
barkraft och hojdnivaska beaktas den
tiocklek och vikt som planteringarnas
vaxtunderlag kraver samt de krav som
raddningsverksamheten medfor.

Minst ett stort trad ska planteras pa den
del av garden som ar obebyggd.

Kalla ekonomibyggnader och skyddstak ska
ha grontak.

| anslutning till varje bostad i forsta
vaningen ska byggas en gard eller
terrass. Bostadsgardarna ska ingardas.

Om inte sakerhetskraven p.g.a.
hojdskillnaderna forutsatter annat far
tomtgranserna och granserna mot gatan
avgransas endast med planteringar.

Gardsdacket ska anslutas sammanhangande
till den del av garden som ar obebyggd.

PARKERING
Bilplatser

- Bostader, minst 1bp / 135 m2 vy
- Kontor, hogst 1bp / 150 m2 vy
- Butiker, hogst 1bp / 90 m2 vy

Bilplatserna ska placeras i underjordiskt
parkeringsutrymme. Bilplatser far inte
placeras pa gardsplanen.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal ar
1bp /1000 m2 vy.

Gastparkeringsplatserna far placeras
utanfdr tomten.

Minimiantal cykelplatser patomten &r 1 cp
/ 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av
dem ska placeras i byggnaderna och/eller
i ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller
ARA-finansierade hyresbostader patomten
far man for deras del anvanda 20 % farre
bilplatser an vid motsvarande
agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via
incitament minskas med hogst 40% i stodd
hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i dvrig
bostadsproduktion hdgst 25%. Dessa
incitament ar:

- Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far 10 %
raknas bort fran bilplatsmangden.

- Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller paannat satt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en
storre och battre cykelforvaringslosning
an minimikravet, kan bilplatsernas antal
minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna
ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i nivamed garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori)
korttelin 31003 tonttia 10

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

31 stadsdelen (Drumsd, Ornberget)
kvarteren 31003 tomten 10
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