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Lahtokohtia

Sijainti ja saavutettavuus

Roihupellon teollisuusalue sijaitsee La&nsi-Herttoniemen,
Myllypuron ja Roihuvuoren asuinalueiden valissa, Hertto-
niemen yritysalueesta pohjoiseen. Etela- ja lansilaidaltaan
sitd rajaavat Itavayla ja Viikintie, itpuolelta metrovarikko.
Pohjoispuolelta Roihupelto rajoittuu Karhunkaatajantiehen
ja sen eteldpuoliseen viheralueeseen.

Roihupellon lahiymparistd on padosin pientalo- tai kerrosta-
lovaltaista asuinaluetta. Roihupellon teollisuusalue on osa
laajempaa Herttoniemen ja Roihupellon yritys- ja tyopaik-
ka-aluetta, mutta ltavayla ja metro erottavat nama kaksi
aluetta toisistaan.

Alueen saavutettavuus eri likennemuodoilla on hyva.
Alueen yrityksille tarkeinta on erinomainen saavutettavuus
henkildautolla seka keskustasta ja idasta Itavaylaa pitkin
etta Lansi-Helsingistd Viikintieta ja Viilarintieta pitkin. Roi-
hupellon kautta kulkee talla hetkelld tihedlld vuorovalilla
runkolinja 550 ja jatkossa pikaraitietie Jokeri . Lisaksi Roi-
hupellon I&pi kulkevat bussilinjat 58, 58B ja 80.
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Kuva 1. Roihupellon sijainti pdékaupunkiseudulla.



Historia

Roihupellon teollisuusalueen historia kytkeytyy Herttoniemen yritysalueen historiaan.
Herttoniemeen esitettiin uutta vientisatamaa ja teollisuuskortteleita vuonna 1918
Suur-Helsingin asemakaavaehdotuksessa. Alueelle johti paaradasta nykyisen Mal-
min kohdalla erkaneva rautatie. Kyseinen Herttoniemen satamarata avattiin k&yttoon
vuonna 1931. Roihupellon ensimmaiset korttelit rakennettiin pistoraiteen varteen
1940-luvulla. Roihupeltoa lansipuolelta rajaava Viikintie rakennettiin nykyiseen paik-
kaansa 1930-luvulla.

Roihupellon ensimmainen asemakaava vahvistettiin vuonna 1967. Siina Viilarintien
l&nsipuclinen teollisuusalue esitetaan nykyisella katuverkostolla ja l&ahes jo nykyises-
sa laajuudessaan sekd Viikintien-Itavaylan rampit nykyisen kaltaisina. Kaavoitetut
tontit rakennettiin paddosin 1970-luvun loppuun mennessa.

Viilarintien itdpuoli rakentui hitaammin. Itavaylan linjausta noudattelevan metroradan
ensimmainen osuus rakennettiin Herttoniemen ja Roihupellon metrovarikon valille
vuonna 1971. Helsingin Bussilikenne Oy:n, entinen HKL-Bussilikenteen varikko on
sijainnut Roihupellossa 1960-luvusta lahtien. Metrorata Itdkeskukseen asti avattiin
vuonna 1982, jolloin tuli tarve laajemmalle metrovarikolle. Metrovarikkoa laajennettin
ja Varikkotie on siirretty nykyiselle paikalleen vuonna 1983 vahvistetussa asemakaa-
vassa. Samalla on varauduttu metroasemaan.
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Kuva 2. llmakuva Roihupellosta vuodelta 1932.

Kuva 3. llmakuva Roihupellosta vuodelta 1950.




Viimeisin merkittdva rakennetun ympariston kerrostuma on vuodelta 2001, jolloin
Varikkotien pohjoispuolelle kaavoitettin huonekalu- ja sisustuskaupan liikekeskus
Lanterna. Laheinen Itakeskus on paivittais- ja erikoistavarakaupan keskittyma, mutta
Roihupelto nahtiin sopivaksi paikaksi tilaa vievalle kaupalle. Vuonna 2008 Lanternan
lansipuolelle kaavoitettiin tila Candela-nimiselle likekeskukselle huonekalu-, sisus-
tus-, rakennustarvike- ja kodintekniikkamyymalGita varten ja vuonna 2009 itapuolelle
tila vihermyymalaa varten. Naista vain Candela on osin toteutunut.
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Kuva 5. llmakuva Roihupellosta vuodelta 1976.
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Kuva 6. llmakuva Roihupellosta vuodelta 1988.

Kuva 4. Roihupellon 1. asemakaava vuodelta 1967.



‘-?3. 3 gl

i oW

5 g

S

1:7 500

Ortokuva 2017, Pointscene-ilmakuvapalvelu ©Helsingin kaupunki




Kaupunkirakenne,
kaupunkikuva ja
alueen toimijat

Roihupelto on asemakaavassa padosin teollisuus- ja va-
rastorakennusten aluetta. Roihupellossa onkin paljon mm.
autonkorjaus- ja rengasliikkeitd, painotaloja, huoltoliikkeita,
kuljetusyrityksia ja tukkuliikkeitd, mutta myds koulutusyrityk-
sid ja oppilaitoksia, insindori- ja tilitoimistoja, valokuvaus- ja
aénitysstudioita, kuntosaleja ja useita lounasravintoloita. Li-
saksi alueella on vuokralla yhd enemman taide- ja kulttuuri-
alan toimijoita. Alueella tydskentelee paljon kuvataitelijoita
ja mm. muusikoita. Yhteensé alueella toimii yli 200 yritysta.

A. Roihupellon kaupunkirakenne on Putkitien l&nsipuolella
tiivis ja ruutukaavamainen. Rakennukset ovat eri-ikdisia,
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan vaihtelevia, mutta nii-
den tasakorkuisuus, noin kolme kerrosta, ja kortteleiden
sisapihojen lapi kulkevat kulkuyhteydet tekevét kaupun-
kikuvasta ryhdikkaan. Katutila on tiivis ja alue on melko
miellyttdvé myods kévelijan nakokulmasta katsottuna. Talla
alueella ei ole juurikaan rakentamattomia tontteja.

B. Viilarintien-Holkkitien varrella rakennukset ovat ulkoa-
sultaan ja kooltaan samanlaisia, mutta alueella on myds
rakentamattomia tontteja.

C. Viilarintien lansipuolella on laaja varikkoalue, iso Lanter-
nan kauppakeskus pysékéintialueineen ja useita rakenta-
mattomia tontteja. Alue on mittakaavaltaan laaja, autoilijalle
tarkoitettu ja kavellen hankala hahmottaa.
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Kuvat 8.-13. Valokuvia alueen nykytilasta.

Kuva 14. Roihupellon kaupunkikuvalliset vyéhykkeet.




Ajankohtaiset suunnittelu- ja
rakennushankkeet

Roihupellon Stadin ammattiopiston kampus

Liikuntaviraston ja Staran kdytdssa olleelle tontille suunniteltiin tilat noin kahta tuhatta
ammattiopiston liikenteen ja tekniikan alan koulutuspaikkoja varten. Kampus on tar-
koitus toteuttaa vaiheittain. Asemakaava mahdollistaa yhteensé 65 000 k-m? rakenta-
mista. Asemakaava tuli lainvoimaiseksi 27.1.2017.

Ensimmaisen vaiheen hankesuunnitelma, laajuudeltaan 12 890 brm?, on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 31.8.2016. Ensimméinen vaihe on tarkoitus rakentaa vuosina
2018-20, toinen vaihe vuosina 2020-22 ja kolmas vuosina 2022-24.

Nk. Piccolon hanke

Kaupunginhallitus paatti 26.5.2014 varata Roihupellon yritysalueelta osoitteesta Va-
rikkotie 1-7 Nordic Real Estate Partnersille, Pelican Finland Holding Oy:lle ja Rau-
temaa Oy:lle toimitalo- ja likekeskushanketta varten (Vartiokyla, tontti 45197/3 seka
siihen liittyvat maéraalat) 31.12.2015 asti.

Suunnitteluvarausta on sittemmin jatkettu. Suunnittelun aikana liikekeskuksen toimin-
not ja laajuus ovat muuttuneet; tontille on tutkittu tilaa vievan kaupan liséksi my6s
paivittaistavarakauppaa ja asumista. Suunnittelua maarittdvat voimassa olevan yleis-
kaavan lisaksi varausaikana kaupunginvaltuuston hyvaksyma uusi yleiskaava, Rai-
de-Jokeri ja metroaseman yleiskaavallinen varaus.

Motonet ja poikkeamispaatos, Tulppatie 2 (LIDL)

Roihupellon Putkitie 3 / Tulppatie 6:n tontille avattiin kevaalla 2016 Motonet-varaosa-
liike. Liikekeskusta laajennettiin viereiselle tontille laajennettiin vuonna 2017.Maan-
kéyttojohtaja hyvaksyi 4.9.2017 poikkeamispaatoksen, joka koski noin 2300 k-m?
LIDLin rakentamista Tulppatie 2:n likerakennukseen. Kyseessé on ensimméinen
paivittaistavarakauppa, joka tulee Roihupeltoon. Rakennuksen ylékertaan on tulossa
liikuntaseikkailupuisto HopLop.
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Kuva 15. Havainnekuva Roihupellon kampuksesta 26.10.2015 / Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy.
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Kuva 18. Tulppatien liikerakennus rakentuu elokuussa



Kaavoitustilanne ja kaupan lainsaadanto

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméssé Roihupelto on osoitettu merkityksel-
taan seudulliseksi vahittdiskaupan suuryksikdksi. Se on ensisijaisesti osoitettu sellais-
ta seudullista kauppaa varten, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Roihupelto-Herttoniemen enim-
maismitoitus kaupalle maakuntakaavassa télla alueella on 200 000 k-m?. Yhteensa
olemassa olevat myymalat (Lanterna) sekd voimassa olevat kaavat mahdollistavat
talle Roihupellon alueelle 56 500 k-m? tilaa vaativaa kauppaa. Lisaksi Herttoniemen
puolella on tilaa vaativaa kauppaa, kuten autokauppaa. Kunta voi omassa kaavoituk-
sessaan osoittaa paikallisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoitd. Paikallisuu-
den rajat kaupalle ovat Helsingin alueelle seuraavat: tilaa vaativa erikoiskauppa 30
000 k-m?, muu erikoiskauppa 10 000 k-m?, paivittaistavarakauppa 5000 k-m2.

Vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevat muutokset MRL:ssa tulivat voimaan 1.5.2017.
Véhittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan vahintdan 4000 kerrosnelidmetrin suuruis-
ta vahittaiskaupan myymalaa. Kaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen
ole perusteltu. Velvoite ottaa huomioon kaupan laatu perusteena sijoittaa vahittéis-
kaupan suuryksikkd muualle kuin keskusta-alueelle on siis poistettu ja tilalle on tullut
kaupan palvelujen monipuolinen saavutettavuus. Lainmuutos ei muuta voimassa ole-
vien kaavojen oikeusvaikutuksia.

Muilta osin Roihupelto on osoitettu tiivistyvaksi taajama-alueeksi, jonka etelapuolella
kulkevat Itdvayla ja metrolinjaus. Vaylien eteldpuolella sijaitsee energiahuollon alue,
joka on olemassa oleva sdhkén muuntoasema Itdvaylén ja Mekaanikonkadun valissa.
Muuntoasemalta lahtee 400 kV voimajohto kohti luodetta.
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Kuva 17. Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelm4.
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Voimassa oleva yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Roihupellon ydinalue on tydpaik-
ka-aluetta, jota kehitetdan tuotannon ja varastoinnin, pal-
velu- ja toimisto- seka satamatoimintojen kayttoon. Lisaksi
alueelle saa rakentaa tiloja julkisten palvelujen, yhdyskun-
tateknisen huollon, virkistyksen ja likenteen kayttoon.

Raide-Jokerin ja tulevan metropysakin ymparistd on ker-
rostalovaltaista asunto- ja toimitila-aluetta, jota kehitetdan
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyksen
kayttdon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimiti-
lakayttoon sekd alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttoon.

Metrovarikon alue on teknisen huollon aluetta, jota kehite-
taan yhdyskuntateknisen huollon, tietolikenteen ja liiken-
teen kéayttoon.

Roihupelto-Herttoniemen tydpaikka-alueen kaupan peri-
aatteissa ei ole aikaisemmin sallittu péivittaistavarakaup-
paa tai keskustamaista erikoiskauppaa. Alue on asumisen
ja toimitilan aluetta, joista kaupan suuryksikét ohjataan
lains&d&dannén periaatteiden mukaisesti keskusta-alueille.
Alueelle on mahdollista sijoittaa I&hipalveluita seka vaiku-
tusarviointeihin perustuen kaupan suuryksikko, joka on vai-
kutuksiltaan paikallinen. Aikaisemmin tilaa vaativa kauppa
ei sisaltynyt vahittaiskaupan suuryksikéiden sééntelyyn ja
alueelle on sallittu tilaa vaativan kaupan keskittymé, joka
on merkitty myds voimassa olevaan maakuntakaavaan.
Vaikutusarvioinnissa on huomioitava alueen kokonaisuus
myymalatarjonnan osalta.

Kuva 18. Yleiskaava 2002.



Maanalainen yleiskaava

Maanalaisessa yleiskaavassa (KSLK 17.12.2009) Roihu-
pelto on suureksi osaksi merkitty esikaupungin pintakal-
lioalueeksi. Roihupellon pohjoispuolella on maanalaisten
tilojen rakentamiseen sopivaa kallioresurssia. Metron
koeraide on nykyinen maanalainen liikennetunneli. Nykyi-
sid maanalaisia tiloja on Laippapuiston alla ja tunneleita
[tavaylén alla, Karhunkaatajan pientaloalueen ja Puu-Myl-
lypuron alla. Liséksi Roihupellon I&pi kulkee suunniteltujen
maanalaisten tilojen linjauksia.

Nykyiset rakennetut maanalaiset likennetun-
nelit ja niihin litryvat tilat.
Suunnitellut likennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

i, joka soveltuu ti-
lojon rakentamiseon.

ja asemat.

MAANALAINEN LIKENNETUNNELI
Alue osoittaa ohjeellisen filan ja yhteystarpeen

4 v ja kevyen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttad vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA
Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysékdin-
tiin, i huoltoon ja i

tiin. Tiloja voidaan kayitad myds julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin, Tiloja saadaan kaylaé véestonsuojina,

KALLIORESURSSIALUE
Tilojen alueelle ja kay
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessd. Virkistys-, tybpalkka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittéa erityista

i hairie-

herkkyyteen seka kulku- ja pi
sljolttamiseen,

RAIDELIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Likenneyhteyd iltelutarve aluselts tai

alusiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarked kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tal tunneliln.

Esikaupungin pintakallioalueet.

inj sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.
YHTEYSTARVE
L

linen yhteystarve.
‘Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

jahal tilojen v&-

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteytta maanalaisesn teknisen huoilon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentdd.

Kallionpinta lla 0-20 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kéyttdtarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Kuva 19. Maanalainen yleiskaava.



Uusi yleiskaava

Uudessa yleiskaavassa (KVSTO 26.10.2016) Roihupelto
on osoitettu 1&hikeskusta-, toimitila-, yhdyskuntateknisen
huollon ja reuna-alueiltaan myds asumisen alueiksi. Alueen
lapi kulkee Raide-Jokeri. Lisaksi varaudutaan raitiotieyhtey-
teen Herttoniemeen sek& Roihupellon metroasemaan.

Otteita yleiskaavan selostuksesta:

Yleiskaavassa on sdilytetty toimitilakaytossa kaupunkikehi-
tyksen ja sijaintinsa puolesta strategisesti merkittavat yri-
tysalueet. Myds kaupan suuryksikét ja osa valttdmattomia
yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja varikoita kuuluu tdhan
ryhmaan. Laajimmat ja vetovoimaisimmat naista tydpaik-
ka-alueista ovat Visio 2050:n mukaisesti tuottavuuden huip-
pu-alueita. Yksi tarkeimmistd on Herttoniemen — Roihu-
pellon yritysaluekokonaisuus, jonka rooli tulevaisuudessa
tulee olemaan aivan keskeinen seudulla itd—l&nsi -metron
raidelikennekaytavassa seka raide-Jokerin ja metron sol-
mukohdassa. Tydmatkaliikenteen nakokulmasta alueen
sijainti on erinomainen.

Lé&hikeskustasta:

Lahipalveluja tarjoavat I&hikeskustat ovat arkiasioinnin tar-
keitd keskittymi& ja palvelujen ryppaitd asemanseuduille
seka uudistuneilla ostoskeskusalueilla. ... Lahikeskustojen
merkitystd on vahvistettu osoittamalla ne yleiskaavassa,
jolloin palveluja selvasti seka ohjattaisiin niihin ettd myos
arvioitaisiin hankkeiden vaikutuksia niiden kehittdmistavoit-
teiden kautta. Kaavaméaarayksen mukaan l&hikeskustat
erottuvat ymparist6adan tehokkaampina ja monipuolisempi-
na ja kadunvarsiliiketiloja tulee osoittaa keskeisille paikoille.

Kuva 20. Uusi yleiskaava (KVSTO 26.10.2016)



Lahikeskusta C3

Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
keskeisilla paikoilla osoitettava paasaantoisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue
erottuu ymparistoaan tehokkaampana ja
monipuolisempana. Lhikeskustan alueelle ei saa
sijoittaa seudullisesti merkittévia vahittaiskaupan
myymal&itd. Télla ei kuitenkaan tarkoiteta
kivijalkamyymaltistd muodostuvaa kokonaisuutta.

Kaikissa keskustoissa:

Keskustoja tiivistetaan ja kehitetaan urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltaessa on
kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan
seka jalankulku-, pyoraily-, pysakointi-, huolto- ja julkisen
likenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Pysakainti tulee
ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on osoitettava riittavat
alueet tarkoituksenmukaisille joukkoliikenteen
vaihtopaikoille ja liityntapysakainneille.

Vahittaiskaupan suuryksikét on integroitava asumiseen,
palveluihin tai sen luonteisiin muihin toimintoihin ja
rakennusten maantasokerrosten tulee avautua katutilaan.
Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteen
runkoyhteyteen. Paivittaistavarakaupan suuryksikkéjen
mitoituksen lahtékohtana tulee olla paikallinen kysynta.
Pysakointipaikkojen maaraa rajoitetaan.

Toimitila-alue

Aluetta kehitetaan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,
varastoinnin, satamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayttéon. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—
Herttoniemess&, Konalassa ja Suutarilassa osoittaa
asemakaavassa sellaisia merkitykseltdén seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua
myos keskusta-alueen ulkopuolelle.
Paivittaistavarakaupan suuryksikéits ei sallita.
Elinkeinoelaman toimintaedellytykset turvataan
asemakaavoittamalla riittavasti toimitilatontteja
toimitila-alueille.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Aluetta kehitetaan yhdyskuntateknisen huollon,
tietoliikenteen ja liikenteen kayttoon. Alueelle saa
rakentaa liikenteen hoidon ja yhdyskuntateknisen huollon
kannalta tarpeellisia tiloja ja laitteita.

Asuntovaltainen alue A1

- Aluetta kehitetadn asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla
rakennusten maantasokerroksiin tulee varata liike- ja

muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta vahintaan 60 % on
korttelimaata.

Asuntovaltainen alue A2
Aluetta kehitetaan pasasiassa asumisen, puistojen,

virkistys- ja liikuntapalvelujen seka l&hipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0.
Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Tybpaikoista ja elinkeinoeldmésta:
Herttoniemi-Roihupellon asema on aivan keskeinen tyd-
matkaliikennetta ajatellen Kivenlahti-Ostersundom-metron
varressa. Se nojaa tulevaisuudessa vahvasti myos tule-
vaan Roihupellon Stadin ammattioppilaitoksen tekniikan
oppilaitokseen ja Myllypuron tulevaan Metropolian ammatti-
korkeakoulukampukseen. ... Herttoniemi-Roihupellon toimi-
tila-alue tukee myds valtuustostrategiaa, jossa korostetaan
[ta-Helsingin elinkeinoeldaman kehittamista. Kaytanndssa
alue on It3-Helsingin ainoa merkittava yritysalue satamaa
lukuun ottamatta.

Puhtaasti toimitila-alueina sailytettavat kokonaisuudet ovat
oleellisia elinkeinorakenteen monipuolisuuden sailyttami-
sen kannalta. ... Taman tyyppiset alueet mahdollistavat
my0s teknisen huollon tiloja ja kaupan suuryksikéit, jotka
edellyttavat kuljetuksia ja joita ei juuri voi sijaita asuinalueil-
|la tai urbaaneissa keskustoissa.

Korkeasta rakentamisesta:

Tuottavuuden huippualueilla Pitdjanmaen, Herttoniemen,
Roihupellon ja Vuosaaren sataman alueilla korkea raken-
taminen olisi mahdollista.

Kaupasta:

2. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa seudullisiksi kes-
kustojen ulkopuolisiksi tilaa vaativan kaupan alueiksi on
méaritelty Herttoniemi - Roihupellon, Suutarilan ja Konalan
alueet. Tilaa vaativaa erikoiskauppaa sijoittuu nailla alueil-
la 1&hinnd tyopaikkatoimintojen alueille. Tulevaisuudessa
namakin alueet ovat yha tiivimpaa ja kaupunkimaisempaa
rakennetta, jossa tyopaikat ja palvelut sekoittuvat toisiinsa.
Alueet sijaitsevat osin asumisen lahelld ja kaupunkiympa-
riston vaatimukset ovat talloin yha korkeammat. Tavoittee-
na on kehittad naita alueita myos tyopaikkakeskittymina
seka osin korjauksen ja huollon alueina, eika néilld alueilla
sallita paivittaistavarakauppaa eika keskustojen kanssa kil-
pailevaa kauppaa.
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Asemakaavan mukainen ja
toteutunut rakennusoikeus
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Kuva 22. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tonteilla. Kuva 23. Toteutunut rakennusoikeus tonteilla.
e=alle 0,5 alle 35 %
Roihupellon teollisuusalueella on kaavoitettua rakennus- Alueella on toteutunutta rakennusoikeutta hieman vajaa

280 000 k-m2 eli noin kaksi kolmannesta kaavallisesta
potentiaalista. Kayttamatonta rakennusoikeutta on useilla
tonteilla Viilarintien varrella.

oikeutta noin 425 000 k-m2. Teollisuus- ja toimitilatonttien
tonttitehokkuus vaihtelee 0,32-1,64 valilla. Varikkoalueiden
ja Viilarintien itdpuolen kaavallinen tehokkuus on pienempi,

kun taas alueen I&nsiosan pienet teollisuustontit ovat tehok- . e=1,0-1,5

e=0,5-1,0 35 %-50 %

50 %—80 %

e=yli 1,5 . 80 %-100 %

kaammin kaavoitettuja. Suurin tonttitehokkuus on melko
tuoreella, vuonna 2008 kaavoitetulla alkuperéiseltéd nimel-
taan Candelan likerakennusten korttelialueella.

Yli 100 %



Maanomistus ja -vuokraus

Valtaosa Roihupellon maapohjasta on kaupungin omista-
maa ja kaupungin pitkaaikaisesti yksityisille yrityksille vuok-
raamaa. Tuleva Stadin ammattiopiston tontti on kaupungin
hallinnassa. Yksi tontti on valtion ja yksi yksityisesséa omis-
tuksessa.

Nykyiset maanvuokrasopimuksset umpeutuvat vuodesta
2020 lahtien, viimeiset vasta vuonna 2050.
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Kuva 24. Maanomistus Roihupellossa. Kuva 25. Tonttien vuokrasopimusten umpeutuminen.

. Kaupungin maanomistus. D 2020 - 2029 / Ei KAUPUNGIN OMISTUKSESSA
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% Kaupungin maanomistus, vuokrattu. D 2030 - 2035 " SUUNNITTELU KAYNNISS#

Yksityinen maanomistus. D 2045 - 2050




Rakennusvuodet

Roihupellon vanhinta osaa ovat Tulppatien, Pulttitien ja
Laippatien rakennukset, jotka ovat lahes kokonaan peraisin
1960-70-luvuilta. Myds olemassa olevat varikkorakennuk-
set ovat tuolta aikakaudelta.

1980-90-luvuilla rakennettiin isoja toimistotyyppisia raken-
nuksia Viilarintien tuntumaan sek& muutamia taydennyksia
silloiseen rakennuskantaan.

Viilarintien varren toimitilat ja Lanternan kauppakeskus ovat
rakentuneet 2000-luvulla.

1980 - 1999
==
A

&

Kuva 26.

1960 - 1979

2000-2013



Liikenne ja pysakointi

Viikki

Nykyisin Viikintie ja Itav@yld muodostavat alueen paaka-
tuverkon. Viikintie ja Itavayla liittyvat toisiinsa metroradan
ylittavalla eritasoliittymalla. Eritasoliittyman laheisyydessa
on Itavaylan ja Siilitien seka Itavaylan ja Viilarintien eritaso-

V’%;”. Myllypuro
liittymat. Kokoojakatuja ovat Viilarintie ja Varikkotie. ‘e

aNUD{IIA

Roihupellon alueella teollisuusrakennusten pysakainti on
jarjestetty tonteilla seka teollisuusalueen reunoilla olevalla
kahdella LPA-tontilla. Asemakaava mahdollistaa pysakain-
tipaikkojen sijoittamisen myds tontin etupihalle.
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Kuva 27. Syksyn arkivuorokauden liikenne 2016 Herttoniemi Kuva 28. Liikenneverkon nykytilanne péapiirteissaan.



Raide-Jokeri tulee kulkemaan Roihupellossa Viilarintiella ja
Varikkotiella. Roihupellon kohdalla likennesuunnitelmat Vii-
|larintie-Varikkotie- ja Viilarintie Karhunkaatajan kohdalla hy-
vaksyttiin  kaupunkisuunnittelulautakunnassa 29.11.2016.
Raide-Jokerin varikon sisaltava liikennesuunnitelma Viila-
rintiesta valilla Tulppatie-Kauppamyllyntien pysakki hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.4.2017.

Suunnitelmien mukaan Roihupellossa on kaksi pysakkia;
Kauppamyllyntien etelapuolella ja Varikkotiella, lahella
Viilarintien risteysta. Raiteet kulkevat keskella Viilarintieta
Kauppamyllyntiesta pohjoiseen, mutta siirtyvat pysakin ete-
lapuolella kadun lansilaidalle.

Alustavan arvion mukaan radan rakentaminen alkaa alku-
vuonna 2019.

1000000 ¢

Kuvat 29.-31. Raide-Jokerin
likennesuunnitelmat.
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Kuva 32. Kivikontien tunnelin suunnitelma.

Kivikontien tunnelin alustava periaatesuunnitelma
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt periaatesuunnitelman 30.09.2004.

Vaikka suunnitelma on vanha, siina esitetyt perustelut ja periaateet ovat edelleen
voimassa. Karhunkaatajan asemakaavassa Viikintien sijaintia on muutettu, mutta
edelleen on teknisesti mahdollista johtaa Kivikontien tunnelista rampit Viilarintielle.
Vaihtoehtoisena ratkaisuina tutkittiin myos Iyhytta tunnelia valilla Keha | - Viilarintie.
Tasta on todettu, etta Kivikontien tunnelin, Viikintien ja Viilarintien liityma ruuhkautuu
pahasti. Lisaksi asumisen sijoittaminen Viikintien ja Viilarintien varteen on vaikeaa.

Tuolloin ennustelikenrwwn arvioitiin olevan jatkosuunnitteluun valitussa vaihtoehdos-
sa tunnelin pohjoisosassa 32300 ajoneuvoalvrk. ja eteldisessa osassa 25800 ajoneu-
voal/vrk.

Tunnelisuunnitelman yhteydessa ei ole esitetty, miten nykyinen Viikintie liittyy ete-
lapaastd muuhun katuverkkoon. Tehdyn ratkaisun perusteella on paateltavissa, etta
Viikintien ja Itavaylan ramppien ensisijainen tarkoitus on johtaa Itavaylan liikennetta
Kivikontien tunneliin. Nykyinen Viikintien on tarpeen liittda kokoojakatuverkkoon joko
Roihupellon kautta tai yhdistaa Herttoniemen puolella katuyhteydella Siilitiehen.



Asukkaat ja tyopaikat

Roihupelto on I&hes taysin tydpaikka- ja yritysalue. Vuonna 2016 mahdollisen metro-
aseman vaikutuspiirissa 300 m sateelld asui alle 10 henkiléa, mutta jo 700 metrin
sateelld noin 2500. Lisaksi Roihupellossa on vajaa 3000 tyopaikkaa.

Siilitien metroaseman ymparistossa on télla hetkell noin 3500 asukasta ja 2100 tyo-
paikkaa, yhteensa siis noin 5700 potentiaalista metron kéyttajaa. Itakeskuksen metro-
aseman ymparistdssa on noin 6000 asukasta ja 4000 tydpaikkaa, yhteensa siis noin
10 000 potentiaalista metron kayttajaa.

Uuden yleiskaavan véestd- ja tydpaikkaennusteen mukaan vuonna 2050 potenti-
aalinen kéyttajamaara on kasvanut Siilitien ymparistossa yli 10 000 ja Itakeskuksen
ymparistdssa yli 18 000 kayttajaan. Roihupellon tulevan metroaseman ymparistdssa
potentiaalinen kéyttdjamaara on noin 11 000 ja yli 13 000, jos otetaan huomioon tu-
levat Roihupellon Stadin ammattiopiston opiskelijat. Tassa tapauksessa on oletettu,
ettd potentiaaliset kayttajat kayttavat kukin vain yhtd metroasemaa, joten limittyvilla
alueilla kayttajat on jaettu luonnollisten esteiden mukaisesti.

Y Roihupellon metroaseman viitteellinen sijainti

{__J 300 m, 700 m ja 1 000 m bufferit metroasemalta
Rakennukset 1 000 metrin siteells

Il Asvinrakennukset

I Muut rakennukset
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Kuva 34. Yritysten, voittoatavoittelemattomien ja julkisyhteisdjen henkildstémaarét
Roihupellossa v.2014.



[ i Kiinteistokartan maastotiedot, Maastomalli ©Helsingin kaupunki




Suojelukohteet ja
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Roihupellon teollisuusalueen eteldosassa, Laippapuiston
maella, sijaitsee vuonna 1914 rakennettuja ensimmaisen
maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita. Kohteet 1914:65-
68 muodostavat kokonaisuuden. Alueen lansiosassa on §

entinen paloasema seka rauniokoirien koulutusrata. Kohde :
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Karhunkaatajanpuisto

muodostuu viidesta erillisestd varustuksesta, jotka sijaitse- 2 (N gt T 2o
vat méen pohjoislaidalla ja itapadéssa. Ne ovat eripituisia ‘
hiekalla ja maalla peitettyja kivivalleja.

Viikintien lansipuolella sijaitsee edellisista erillinen ensim- 44 ;
maisen maailmansodan aikainen puolustusasema, kohde
1914:63. Se sijaitsee korkean kallion huipulla, Silltie 13:nja 4 : [P :
Viikintien valissa. Vallit ovat kiertaneet kallion huippua. Tor- ] ‘ a y P/ ) otyon erd s
juntasuuntina ovat olleet kaikki ilmansuunnat. Kohteen ete- ; '

lapuolelle on johtanut yhdystie, josta on jéljella viela lyhyt G ;
osa. Kallion koillisnurkassa on valleja jéljella n. 40 metria. Y, .
Kohteen lansi- ja pohjoisosa on havitetty. Vallit on tasattu NS RO
1960, jolloin mé&elle oli tarkoitus rakentaa leikkikentté. Kivi- {
muurien korkeat hiekasta rakennetut pengerrykset erottu-

vat selkeasti méen ulkosivuilta, mutta vallien suojanpuolelta ‘ S TS
ei ole endd mitdan nakyvissa.
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Roihupellosta pohjoiseen, Viilarinrintien itdpuolella jyrkan
kallion juuressa on ensimmaisen maailmansodan aikainen &
luola, jonka rakennusajankohta 1915-1918. i ltavayla

Roihupellon pohjoispuolella Karhunkaatajassa ja Puu-Myl-
lypuron eteldpuolisissa metsissé on Metso-arvotettuja met-
sia, kriteeriluokiltaan 0-111.

Kuva 36. Kartoitetut muinaismuistot, arvokkkaat metsékohteet ja arvokkaat geologiset kohteet Roihupellossa.

"o  Muinaismuistot
>

Puu-Myllypuron ja Kauppamyllyntien valissé on arvokas Arvokkaat metsékohteet

geologinen kohde, maisemallisesti merkittava kallioalue.
Arvokkaat geologiset kohteet



Yrityskysely 2017

Syksylld 2017 Innolink Researchin tekemén yrityskyselyn
perusteella Roihupellon térkeimmaksi arvioitu tekija on
saavutettavuus henkildautolla, mika toteutuu alueella hyvin.
Suurin osa vastaajista oli tyytyvéisid Roihupeltoon, miké
nakyy sitoutuneisuudessa ja haluttomuudessa muuttaa.
Kehitettaviksi asioiksi nousi muun muassa viihtyisyys ja
palvelutarjonta (esim. paivittaistavarakauppa), pysakoint,
kiinteistdjen kunto, alueen siisteys ja turvallisuus ja alueen
markkinointi.

Vastauksissa oli merkittavia eroja toimialasta riippuen. Kul-
jetus- ja varastointialan yritysten mielesta erityisesti alueen
sijainti oli erinomainen ja saavutettavuus seka palvelut ja
tarjonta nekin hyvélla tasolla. Teollisuusyritysten sekéd am-
matillisen, teknisen ja tieteellisen toiminnnan ja suunnittelu-
palveluyritysten mielesté alueen palvelut ja tarjonta, erityi-
sesti viihtyisyys olivat kehnoja.
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Kuvat 37.-39. Kaupéllisten palveluiden lahisaavutettavuusalueet ja niiden asukasméaérét 400, 800 ja 1200 metrin etéisyydelld kevyen lilkenteen verkost’oa pitkin vuosina 2017 (vas.), 2030 (kesk.) ja 2050 (oik.) /

WSP Finland Oy.

Kaupallinen selvitys

WSP Finland Oy teki syksylla 2017 konsulttityéna kaupalli-
sen selvityksen Karhunkaatajan-Roihupellon alueelle.

Selvityksen mukaan Roihupellon I&ntiset korttelit voivat jat-
kossakin kehittyd nykyisen tyyppisené tai tehokkaampana
tydpaikkarakentamisena. Alueelle voi sijoittua myos pieni-
muotoisesti kauppaa nykyiseen tapaan, mutta laajalle kau-
pan rakentamiselle ei aluetta kannatta kehittada ainakaan I1&-
hitulevaisuudessa huonon kavelysaavutettavuutensa takia.

Selvityksessa todetaan edelleen, ettd nykyisen kaupan
lagjentumiselle on Roihupellon alueella tarvetta Helsingin
itisissd kaupunginosissa jatkuvan asuntorakentamisen
seka sisustamisen ja rakentamisen kaupan markkinoiden
kasvun myotd. Kaupan laajentumiselle sopivia kortteleita
ovat keskeiset kaupan korttelit ja niiden valittdmasséa lahei-
syydessé olevat korttelit.
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Piccolo-hankkeesta selvitys toteaa, ettd kortteli so-
veltuu asumiselle paremmin kuitenkin vasta korttelin
kohdalle rakennettavan uuden metroaseman myoéta.
Lyhyella aikavalilla kortteli soveltuisi paremmin nykyi-
sen kaupan alueen laajennusalueeksi.
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