e s 1 (18)
Helsinki Hankenro 0790_25
HEL 2017-009198

5.3.2018, taydennetty x.x.20xx
Kaupunkiympériston toimiala

Asemakaavoitus

pohjaa paivitetty (31.8. ylatunniste / 10.11. taulukko)
VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 (Vattuniemen alue, Lauttasaari)

It Heikkilantie
. : i -\ _IMelkonkatu
L 4
— /| Heikkilan| - ‘ - 2
aukio
. \ [
Itdlahdenkatu 0 I;
g i
= rG
=
Bel= %
= w
QN =
a0 ]
O \ ]
e =
o U
o Q ’. =
. i
¢
: S
OAS-rajaus Vattuniemen C\)
suunnitteluperiaatteet 2018

Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot suunnitteluperiaattei-
den valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista, muistutuk-
sista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet niihin.

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetddn vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessé.
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Jaljenndkset kaikista periaatteiden valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista n&htéavissa Helsin-
gin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on tarvittaessa ilmaistu koodein,
kun kyseessa on yksityishenkild. Koska henkilttietojen ja henkilorekis-
terin esittamista avoimessa verkossa rajoittavat henkilGtietolaki ja laki
viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien selitysta yksityishenkil6i-
den osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versiossa. Koo-
dien selitys on nahtavissa Helsingin kaupungin kirjaamossa.

Avoimen ty6pajan 11.10.2017 muistio
Yrittdjille ja toimitilakiinteistéjen omistajille suunnatun tydpajan
31.10.2017 muistio (I6ytyy Suunnitelmat kartalla-palvelusta)
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Kaavoituksen eteneminen

esuunnitteluperiaatteet on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta

Vireilletulo |
|

| #OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.10.-2.11.2017, avoin tyopaja 11.10.2017 klo 17.30-19.30

Lauttasaaren ruotsinkielisella ala-asteella, Dromso lagstadieskolan, Tallbergin puistotie 12.

enahtévilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Lauttasaari
lehdessa

emahdollisuus esittdaa mielipiteita
eYrittdjille ja toimitilakiinteistéjen omistajille suunnattu tyépaja 31.10.klo 8.30. Téahan tyopajaan

/‘ voit ilmoittautua osoitteessa: http://goo.gl/tMox7r.

OAS

esuunnitteluperiaatteet laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Ehdotus | emahdollisuus jattaa mielipide, viranomaisilta pyydetdan sahkopostikannanotot

/

esuunnitteluperiaatteet esitellddn kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta kevaalla 2018

emielipiteisiin ja kannaottoihin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy suunnitteluperiaatteet
stieto periaatteiden hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita

\/ kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

Hyvaksy-
minen
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké suunnitteluperiaatteiden valmisteluaineiston nahtavil-
l&olo 5.10. — 2.11.2017

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké
valmisteluaineistosta kohdistuivat Vattuniemen sekoittuneiden toiminto-
jen ominaisluonteeseen, kaavoituksen ja teollisen rakentamisen histori-
aan, siita jaljella olevan arvokkaan rakennuskannan suojelemiseen
asemakaavalla ja veneilyyn liittyvan yritysalueiden sailyttamiseen seka
asemakaavallisena perustana olevaan Vattuniemen teollisuusalueen
rakennussuunnitelmaan, jota myos pidettiin sailyttAmisen arvoisena.
Sailytettavaksi arvioitu rakennussuunnitelma perustuu saanndlliseen
katuruudukkoon ja padosin suorakaiteen muotoisiin kortteleihin. Saily-
tettavaksi on niin ikd&n arvioitu avoin korttelirakenne ja rakennusten
vaihtelevat raystaskorkeudet, eri-ikaisten teollisuus- ja toimitilaraken-
nusten piirteet ja toiminta. Kaupunginmuseon mukaan nama pelkkaan
asuinrakentamiseen perustuvaan ymparistoon verrattuna ovat rou-
heampaa ja monimuotoisempaa ymparistod, joka on osa kaupungin-
museon nakemyksen mukaan sailytettavaa Vattuniemen ainutlaatui-
suutta ja ominaisluonnetta. Kaupunginmuseon nédkemyksen mukaan
Vattuniemessa tulee tulevaisuudessakin olla lasnd myos alueen teolli-
seen perintdon ja rakennuksiin pohjaava historia ja toiminallisuus, jota
tiivimp&aa ydinta ympéaroivat merelliset asuin- ja viheralueet seké sa-
tama-alueet ainutlatuisella tavalla kehystavat.

Sosiaali- ja terveystoimi ilmoittaa, ettei silla ole tilatarpeita Vattuniemen
alueella. Pelastuslaitoksella, kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala tai Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ei ollut huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala

pelastuslaitos

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Periaatteissa asetetaan asemakaavoituksen tavoitteeksi ja ohjeeksi
kortteiden ja katuverkon seké veneilyyn liittyvien yritysalueiden sailytta-
minen, seka kannanotossa esitettyjen Vattuniemen arvokkaiden raken-
nusten suojelemisen tavoitteet. Suojelun liséksi uudisrakentamisessa
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tavoitellaan Vattuniemen teollisen historian luonteen sailyttamista kau-
punkikuvallisilla keinoilla.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 16 kpl.
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat aihepiireittain seuraavasti:

TILAISUUDEN JARJESTELY, SUUNNITELMAT YLEISESTI

Useissa mielipiteissa ollaan tyytyvaisia hyvin jarjestettyyn yleisotilaisuu-
teen, Vattuniemen ongelmapisteiden loytdmiseen ja padosin oikean
suuntaisiin suunnitteluehdotuksiin. Mielipiteissa pidetaan workshop- to-
teutustapaa parempana kuin pelkka infoa, jossa yleiso saa sanoa mieli-
piteensd muutamalla lauseella. Tilaisuuden koetaan olevan onnistunut
osa osallistumismenettelya ja viitataan vuoden takaiseen 10.11.2016
pidettyyn vihreiden tilaisuuteen, jossa apulaiskaupunginjohtaja Sinne-
maki oli luvannut osallistumisjarjestelmanparantamista Lauttasaaressa,
liséksi Helsingin kaupunkistrategiaan 2017 - 2021 (jaljempé&na kaupun-
kistrategia), joka edellyttdd asukkaiden vaikutusvallan kasvattamista
elinymparisténsa asioihin. Vattuniemen alueen kehittamisen ja suunnit-
teluperiaatteiden laadinnan kaynnistamista pidetaan hyvana.

RAKENTAMISEN KORKEUS JA YMPARISTON MITTAKAAVA

Mielipiteissa pelataan lilan korkeaa, tiivista ja tehokasta rakentamista,
jota koetaan olevan jo lilkaa teollisuudesta asumiseen muutetuissa Vat-
tuniemen keskiosissa. Lauttasaaren koetaan kaiken kaikkiaan olevan
liian tiheasti rakennettu, joka on tuottanut ikdvaa ymparistod. Myos
asuntojen valoisuudesta ollaan huolissaan. Mielipiteissa esitetaankin,
etta kaikki tuleva rakentaminen tulisi sovittaa nykyiseen rakenteeseen.
Rakentamiskorkeudeksi alueen keskiosiin esitetaan enintaan kahdek-
saa-seitsemaa kerrosta ja rantoja kohden matalampaa. Reuna-alueille
esitetdan kaikkiaan véaljempaa rakentamista, joka on kannatettavaa
rantojen kayton ja nakyvyyden kannalta. Korotuksia tulisi esittda vain
niissa hankkeissa, jotka eivat nay merelta.

Useissa mielipiteissa esitetdan tavoitteet Heikkilantien varrella puiston
reunalle suunniteltujen rakennusten korkeudesta matalina joko kolme
tai neljakerroksisina. Myds keskeisten alueiden sailyttamista toimitila-
kaytossa esitetddn. Wavulinintie 2 osoitteeseen(S-marketin kiinteisto)
ehdotetaan monitoimitaloa seitseman kerroksisena.

TOIMINNAT, TOIMITILOJEN ELINKELPOISUUS

Useammassa mielipiteessa ilmaistaan toivomus sailyttad Vattuniemi
sekoittuneiden toimintojen alueena, jossa olisi yhdistettyna asumista ja
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tyopaikkoja. Sekoittuneen rakenteen uskotaan takaavan alueen elinvoi-
maisuuden ja paremman palveluiden sdilymisen mahdollisuuden. Vat-
tuniemen ei haluta muuttuvan nukkumal&ahiéksi. Toimitiloille toivotaan
jarjestettavaksi hyvat likenneyhteydet ja riittdva pysakointi, kohtuuhin-
taisten asuntojen tarjontaa alueella tyontekijoité varten pidetddn myaos
toivottavana. Ehdotetaan joustavuutta kaavaan tilojen kayttotarkoituk-
sen osalta.

Palveluiden riittavyydesta ollaan yleisesti huolissaan. Julkisten palvelu-
tarpeiden selvittamisté ja tonttien varaamista etenkin paivakodeille ja
kouluille kuin myds SOTE-palveluille pidetdan hyvin tarkeana.

Tiiviiseen rakentamiseen ohjaa uusi yleiskaava. C2 merkinnalla raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava en-
sisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Periaatteiden yhteydessa esite-
tyn mitoittavan suunnitelman toimitilojen maaréaéa kuitenkin pidetaan
useammassa mielipiteessa ylimitoitettuna. Mielipiteiden mukaan mitoit-
tavan suunnitelman ehdotettu rakentaminen 3.2 tonttitehokkuudella,
joka jakaantuu 1.5 toimitiloille ja asumiselle 1.7, ei tulisi toteutumaan.
Mielipiteessa keskeisilla alueille ehdotetaan asumiselle tehokkuutta 2.7
ja toimitiloille tehokkuutta 0.5. Myds suhdetta 80 % asumista ja 20 %
toimitilaa on ehdotettu toteuttamiskelposeksi keskeisilla Vattuniemen
alueilla.

Mielipiteissa kerrottiin, etta toimitilakiinteistdjen kysynta alueella on va-
haista. Nykyiset toimitilat ovat vajaassa kaytdssa ja huonokuntoisia, ta-
manhetkiset vuokratulot kattavat korkeintaan hoitokulut. Osoitteissa
Melkonkatu 22 ja Itdlahdenkatu 18 toimistokiinteistdjen vuokraustoimin-
nassa on tullut esille Vattuniemen erittéain vahainen kysynta, joka muo-
dostuu l&hes yksinomaan pienista muutaman hengen yrityksista, jotka
tavoittelevat erittain alhaisen vuokratason tiloja. Kayttoaste on ollut vii-
meisen neljdn vuoden aikana alhainen 50 - 60 %. Toimistohotellimai-
nen vuokraustapa huone kerrallaan ei ole auttanut kysynn&n nostami-
sessa. Vuokrataso on toimistotiloille 10 - 12 €/m2/kk, ja kayttamatto-
mien tiloille jyvitettyna efektiivinen vuokra 5 - 7 €/m2/kk.

Mielipiteiden mukaan Vattuniemen alueen vetovoima ei riitd houkuttele-
maan alueelle markkinahintaa maksavia vuokralaisia, houkuttelevam-
pia paikkoja ovat Pasila, Ruoholahti, Keilaniemi ja Leppavaara. Vattu-
niemen julkiset ja likenneyhteydet ovat huonot, eika alue pysty kilpaile-
maan paakaupunkiseudun uudempien erityisesti raideliikenteen var-
rella ja keskustassa sijaitsevien toimitila-alueiden kanssa, joissa niissa-
kin on vapaana 1,2 miljoonaa neli6ta toimistotilaa. Hieman syrjaisen
sijainnin vuoksi arvellaan, etteivat paakonttorikokoiset hankkeet ha-
keudu alueelle. Vattuniemen alueella ei mydskaan ole markkinakysyn-
taa uusien toimistotilojen vuokraukseen, eika toimitilojen uudelleen ra-
kentaminen nykyisen laajuisena ole mahdollista toteuttaa, vaan Vattu-
niemi jaa mielipiteiden mukaan kehittymaétta. Toimistotiloille ei ole, eik&
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tulevaisuudessakaan tule nykyisessé laajuudessa olemaan kysyntaa
Vattuniemessa.

Mielipiteissa esitetdan, etteivat mydskaan hybridihankkeet houkuttele
asukkaita talla alueella, kuten raideliikenteen asemien tai ydinkeskus-
tan alueilla. Asuntorakentamisen nahdaan olevan edullista olemassa
olevan infran yhteyteen, jossa se lisdksi toteuttaa kaupungin strategiaa.
Hybridimaiseen toteutusratkaisuun perustuvat suunnitteluperiaatteet
tarkoittavat alueen kehityksen pysahtymista. Lauttasaaren veto-voima
on asuinalueena, katutason tiloissa voivat menestya palvelutilat. Kes-
kisten kortteleiden maantasokerrokseen sijoittuville toimisto- ja liiketi-
loilla arvellaan voivan olla kysyntaa.

Mielipiteissa esille tulleita muutoshakemuksia ja -hankkeita:

- Puiston laidalla Heikkilantie 10 osoitteessa oleva kiinteistd
on tarkoituksena muuttaa kokonaan asuinkayttoon
tavoitteena tonttitehokkuus 2.25 - 2.5.

- Vattuniemenranta 2:een on tarkoitus korjata tai rakentaa
uutta asumiskaytt6on muuttuvaa tilaa tonttitehokkuudella
2.4, koska kiinteiston tulevaisuus nykykaytossa ei tule
olemaan liiketoiminnallisesti kannattavaa.

- Wavulinintie 4 - 6 ja Heikkilantie 8 osoitteissa sijaitsevat
rakennukset ovat vajaakaytdssa ja huonokuntoisia,
tilavuokratasot ovat alhaisia, eikd perusteita korjaamiselle
ole.

- Italahdenkatu 18 osoitteeseen on kayty neuvotteluja
asemakaavoituksen kanssa toimitilarakennusten
korvaamista asuinrakennuksilla.

- Osoitteessa Wavulinintie 2 sijaitsevaan kiinteistoa on
haettu muutettavaksi paaasiassa asuinkayttoon. Kiinteiston
nykyisista tiloista yli puolet on tyhjillaan, koska toimistotyon
tekeminen on muuttunut ja toimitilakysynta
kohdistuu raiteiden ja palveluiden aarelle.

SELVITYKSET JA SUOJELU

Mielipiteissa esitetadn huoli rakennusten suojelusta ja sailymisesta.
Selvitettavaksi edellytetdan seka luonnonsuojelulliset ettd rakennushis-
torialliset kohteet. Merkittdvimpid rakennuksia esitetdan suojeltaviksi ja
esille nostetaan erityisesti entinen villakehrddmo.

ITAINEN VENEYRITTAJIEN TYOPAIKKA-ALUE JA VENESATAMAT
Vattuniemen itdpuolelle on varattu tyopaikka-alue, jossa sijaitsee run-

saasti rakennettuja toimisto- ja liiketiloja, useissa mielipiteissa esite-
taankin, etta venesatamat ja tyopaikka-alue on sailytettdva merellisen
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elinkeinon keskittymana. Veneyrittdjien rantayhteyden sailyttamista pi-
detdan tarkeana yrittajien toiminnan kannalta.

RANNAT, VIHERALUEET

Lauttasaarelaiset ovat huolissaan viheralueiden ja erityisesti ranta-alu-
eilla luonnontilaisten metsien, rantojen ja reittien sailymisesta. Viheralu-
eiden kulumisesta asukasmaaran lisd&ntymisen seurauksena kanne-
taan my0os huolta. Toisaalta ranta-alueita esitetaan kehitettavaksi.

PAIVAKOTI, KOULU JA LEIKKIPUISTOT

Paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen riittdvyyteen toivotaan kiinnitetta-
van huomiota asukasmaaran kasvaessa. Paivéakoti Sérjen tonttia esite-
taan sailytettavaksi nykyisessa kaytdossaan. Monipuolista urheilukent-
taa esitetaan paivakoti Sarjen yhteyteen. Rakennettuja puistoja ja leik-
kipuistoja toivotaan jarjestettavan enemman.

OSAYLEISKAAVA

Suunnitteluperiaatteiden sijaan muutamassa mielipiteessa esitetaan,
ettd suunnitelma tulisi tehda MRL:n mukaisena osayleiskaavana koko
Vattuniemen alueelle, jotta osallistuminen ja kaavamuutosten vaikutus-
ten arviointi turvattaisiin.

HEIKKILAN AUKIO JA YMPAROIVAT RAKENNUKSET

Heikkilanaukion uudelleenjarjestelyt ja laajentaminen koetaan useissa
mielipiteissa positiivisena. Yleisten alueiden parantamistarvetta edelly-
tetaan selvitettavaksi. Aukiolle ehdotetaan kahvilaa, jonka yhteyteen,
tai aukiolle itsenaisena kahvilan sijaan voitaisiin sijoittaa torikauppaa
helpottavia tiloja tai "kappeliravintola” ja aikuisten elava paikka. Aukiota
ehdotetaan erilaisten tapahtumien pitopaikaksi ja pysakointid ehdote-
taan rakennettavaksi torin alle. Aukion ymparille halutaan riittavasti lii-
ketiloja ja toimitilaa viiteen ensimmaiseen kerrokseen. S-marketin tilalle
ehdotetaan elinvoimaista ostoskeskusta. Yhdessa mielipiteessa toivo-
taan, etta uudet rakennukset asemoitaisiin olemassa olevaan raken-
nuskantaa ja asujaimistoa kunnioittaen ja ylitehokasta kaavoitusta valt-
taen, korkeintaan seitseméan kerroksisena Heikkilanaukion ymparilla.

KADUT, REITIT

Mielipiteissa toivotaan alueen liikennejarjestelyihin parannuksia. Ylei-
sesti ehdotetaan valaistuksen parantamista, liikennevaloja risteyksiin ja
katujen muuttamista hidaskatu ja pihakatu tyyppisiksi. Kantakaupungin
nopeusrajoitus haluttaisiin voimaan Vattuniemessa. Katujen pienipiirtei-
syyden lisddmista toivotaan yleisesti.
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Useissa mielipiteissa tuodaan esille, etta Italahdenkadun ja Heikki-
lanaukion uudistaminen lisaavat houkuttelevuutta. Hyvana pidetaan nk.
Italahden muuttamista vihre&ksi esplanadiksi ja levennyksen kayttoon
ottamista. Heikkilanaukion uusia jarjestelyja pidetaan oikein tervetul-
leina, samalla toivotaan Heikkilanaukion etelaisen katuosuuden varaa-
mista vain bussiliikenteelle tai poistamista kokonaan. Uudistuksen arvi-
oidaan hillitsevan ajonopeuksia ja rauhoittavan yhtenaiseksi muuttuvan
alueen paremmaksi oleskelutilaksi ja kohtaamispaikaksi.

Joissakin mielipiteissa tuodaan esille tarve avata uusia poikittaisia yh-
teyksia. Esimerkkina kaytetaan Vattuniemenkujan jatkamista Italahden-
kadulle. Metroasemille johtavien reittien kehittamiselle on my6s tar-
vetta. Esitetaan myds toive saada Vattuniemenkadulle ja Itdlahdenka-
dulle erilliset pyorékaistat. Yhdessa mielipiteesséd mainitaan huoli yh-
teyksien puuttumisesta lahiterveysasemalle.

Rantoja kiertavan reitin sailyttdminen koko saaren alueella koetaan hy-
vin tarkeana. Samalla esitetaan tutkimustarve Vattuniemen itdrannan
reitin palauttamiselle. Nahkahousuntien tukkiminen ja poikkiliikenteen
estaminen ja puuttuminen on mielipiteen mukaan kéasittaméatonta ja
reitti tulee jalleen avata.

JULKINEN LIKENNE

Useissa mielipiteissa ehdotetaan julkiseen liikenteeseen parannuksia,
toivotaan lisattdvaksi vuoroja metroasemalle seka suoria linjoja keskus-
taan, ollaan huolissaan tulevien koululaisten kulkuyhteydestéa yhdella
bussilla saaren sisalla. Yhdesséa mielipiteessa puututaan ristiriitaan lan-
tisen Helsingin liikkennejarjestelmien kehittaméattdmyyden ja strategisten
tavoitteiden edistdd ymparistoystavallisia likennemuotoja valilla.

PYSAKOINTI

Toimitilojen ja Heikkilanaukion ympariston liiketiloja varten toivotaan
jarjestettavan maanalaista pysakaintitilaa. Vieraspysakoinnin riittavyy-
desta katujen varsilla ollaan huolissaan. Pysakdinnin aikarajoituksiin
toivotaan muutoksia.

HUOLTOASEMA

Huoltoasema halutaan ehdottomasti sailyttaa, silla se on ainoa jaljella
oleva Lauttasaaressa.

NIMIMUUTOKSIA

Yhdessa mielipiteessa paneudutaan suunnittelualueen nimiin. Mielipi-
teessa esitetaan, etta Heikkilanaukio tulisi muuttaa Heikkaanaukioksi
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paikalla sijainneen tilan mukaan. Wavulinintie ehdotetaan muutetta-
vaksi kokonaisuudessaan Wavulininkaduksi ja Heikkilantie Heikkaan-
kaduksi.

MIELIPITEET ON OTETTU HUOMIOON

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta tehokkuuksia
keskeisilla tonteilla on pienennetty ja arvioitu rakentamisen korkeutta
keskiosissa ja reunoilla hieman vahaisemmaksi sovittaen ymparis-
toonsd. Rakentamisessa tavoitellaan mielipiteissa esitettya seitseman-
kahdeksan asuinkerroksen keskimaaraista enimmaiskorkeutta Vattu-
niemen keski- ja eteldosissa. Reuna-alueilla pyritddn véljempéan ja
matalampaan rakentamisen tavoitteeseen. Asuinrakentaminen onkin
jaettu kolmeen vydhykkeeseen kerroslukumaéaran ja tehokkuuden mu-
kaan. Tehokkuus on ensimmaisella vyohykkeella 1,9 ja enimmaisker-
rosluku kaduntasosta kahdeksan, toisella vy6hykkeella tehokkuus on
1,6 ja enimmaiskerrosluku nelja, kolmannella vy6hykkeella tehokkuus
on 0,6 ja enimmaiskerrosluku kolme. Kaupungin uuden strategialinjauk-
sen myota myos yksityisille tonteille keskikokoisissa ja suuremmissa
hankkeissa tulee velvoite toteuttaa hankekohtaisesti kaikkia hallinta-
muotoja asuntotuotannossa osuuksilla 20/40/40 %.

Kiinteistonomistajilta ja yrittgjilta tulleen palautteen perusteella Vattu-
niemessa ei nayttaisi olevan kysyntaa erityisesti Italahdenkadun var-
rella sijaitsevien toimitilojen tyyppisille ja suuruisille tiloille. Periaatteissa
edellytetaan kuitenkin néillekin tonteille uuden toimitilan rakentamista
asuintilojen ohella. Itdlahdenkadun varrella ja Heikkilanaukion ympaéris-
tossa oleville tonteille on asetettu tavoite toimitilojen ja asuintilojen ra-
kentamisesta sekoittuneena. Tontin paaasiallinen kayttétarkoitus tulee
maaritelld asemakaavassa. Periaatteissa esitetdan tavoitteet asumisen
ja toimitilojen valiselle rakennusoikeusjakaumalle, seka rakentamisen
tehokkuus kolmessa eri vyohykeessa. Periaatteiden rakentamiselle
maariteltyja tehokkuuksia on testattu kahdella toisistaan poikkeavalla
esimerkkisuunnitelmalla.

Italahdenkadun ja Heikkilan aukion keskeisimmille tonteille on tavoit-
teena kaavoittaa toimitilaa vahintaan 25 % rakennusoikeudesta ja enin-
taan 75 % rakennusoikeudesta saa rakentaa asuintiloja. Kokonaiste-
hokkuus on maaritelty keskeisimmalla vybhykkeella 2,8 ja seuraavalla
vybhykkeella 2,4 ja viimeisimmalla keskeisella vydhykkeella 2,2. Toimi-
tilojen sijoitus rakennusalan osiin jaa harkittavaksi asemakaavan val-
mistelun yhteydessa, kuitenkin niin, etta tilat sijoittuvat keskeisten katu-
jen varsille. Toimitilat voidaan toteuttaa seka hybridina etta esimerkiksi
erillisiin rakennuksiin tai rakennuksen siipiosiin. Mielipiteissa esitettyihin
kohteisiin on periaatteiden valmistelussa kaytetty sek& kohdekohtaista
ettd yhdenmukaisuuden harkintaa. Tavoitteet toimitilojen sijoittumiselle
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on esitetty siten, ettd syntyy tonttien keskinaista synergiaetua. Osoit-
teessa Wavulinintie 2 sijaitsevalla tontilla on tavoitteena sailyttaa liike-
ja toimitiloja.

SOTE-palvelujen tarpeesta on kayty keskusteluja periaatteiden valmis-
telun alkuvaiheessa ja lausunnossaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta sosiaali- ja terveystoimi ilmoittaa, ettei silla ole tilatarpeita Vat-
tuniemen alueella.

Mielipiteissa esitettyjen tavoitteiden mukaisesti Heikkilantien varrella
puiston laidalla oleville tonteille esitetdan rakennusten toteuttamista
matalampana neljakerroksisena. Vattuniemenranta 2 osoitteessa oleva
tontti kuuluu alueeseen, jonka voidaan arvioida muutettavaksi paaasi-
assa asuinkayttoon olemassa olevaa rakennusta hyddyntaen. Helsin-
gin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tontti kuu-
luu asuntovaltainen alueeseen A2, jota kehitetd&n paaasiassa asumi-
sen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayt-
toon. Korttelitehokkuus on p&dasiassa 1,0-2,0. Perustellusti kortteli-
kohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katu-
jen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa.

Vuonna 2010 on tutkittu ja laadittu Vattuniemen teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot-
luettelo. Vattuniemen suojeltavat kohteet on periaatteiden laadinnan
yhteydessa kayty lapi Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Kaupungin-
museo on antanut kattavan lausunnon suunnittelualueen rakennusten
arvoista ja sailyttamisen tavoitteista.

Lauttasaaren kaduista ja puistoista on vuonna 2010 laadittu Lauttasaa-
ren aluesuunnitelma 2011 - 2020. Lauttasaaren kesdmajojen siirto-
suunnitelman yhteydessa 2018 on Lauttasaaren eteldosien kesamaja-
alueet ja metsapuistojen tila ja hoito arvioitu uudelleen. Samalla tavoit-
teena suunnitelmassa on kehittda puistoa ja sen reitteja paremmin kes-
tamaan alueille kohdistuvaa kasvavaa kayttdd. Vattuniemen suunnitte-
luperiaatteet 2018 tarkastelu ei ulotu naille tarkeimmille etelaisille puis-
toalueille, eiké& niihin ole tavoitteena laajoja kaavallisia toimenpiteita la-
hitulevaisuudessa. Sarkiniementiella olevan tyhjan tontin varaamista
luonnonvaraiseksi puistoalueeksi esitetaan periaatteissa. Samalla esi-
tetaan paivakoti Sarjen etelapuolen puistoalueen varaamista yleista
tonttia varten.

Veneilyyn liittyvien yritysten keskittyma Vattuniemen itdrannalla on ta-
voitteena sailyttaa sellaisenaan, pienimuotoista tdydennysrakentamista
voidaan tapauskohtaisella harkinnalla alueella sallia. Toiminnan saily-
mista halutaan tukea, ja mikali rannan alueelle suunniteltaisiin kavely-
yhteytta tdydentdmaan ympari rantoja kulkevaa reittid, tapahtuu se yri-
tystoiminta huomioon ottaen.
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Periaatteissa esitetaan varattavaksi alueita julkisia palveluja varten ku-
ten paivakodit ja koulut. Paivakoti Sarjen tontti ja sen etelapuolella
oleva puistokaistale on periaatteissa tavoitteena varata julkisia palve-
luja varten erityisesti paivakoti tai koulukaytt6on. Puiston puoleinen osa
on mahdollista ottaa valiaikaisesti mielipiteissa toivottuun kayttoon
yleiseksi lastenleikkipaikaksi.

Helsingin uusi yleiskaava (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) on juuri val-
mistunut ja koskee myos Vattuniemen aluetta. Periaatteet on valmis-
teltu yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, eivatka ne ole ristiriidassa uu-
den yleiskaavan kanssa. Asemakaavamuutoshakemuksia on vireilla
useita Vattuniemen alueelle. Periaatteiden tarkoituksen on kerralla arvi-
oida yhtenevaiset suuntaviivat uuden yleiskaavan mukaisesti koko Vat-
tuniemen asemakaavoitusta varten, joka kuitenkin laaditaan useam-
massa osassa ja kiinteistonomistajien hakiessa omistamilleen tonteille
asemakaavan muutoksia. Periaatteiden yhteydessa on myos kaytetty
asemakaavoituksen tapaan yhteistyon ja osallistumisen prosessia ja
aktivoitu osallisia, kiinteistonomistajia ja alueen yrittajia tyopajojen ja
mielipidepyyntdjen muodossa. Tulevassa asemakaavan muutostytssa
on osallisilla jalleen MRL:n mukainen vaikutusmahdollisuus ja mahdolli-
suus osallistua Vattuniemen kehittdmiseen. Edellisen vuoksi, tdssé yh-
teydessa ei nahda tarvetta osayleiskaavan laatimiseen Vattuniemen
alueelle.

Heikkilanaukiolle tullaan teettdmaé&n suunnitelma, jossa mielipiteissa
esitetyt toiminnalliset toiveet pyritdan ottamaan huomioon. Periaat-
teissa on tavoitteena katujarjestelyjen muuttaminen niin, etta aukiosta
saadaan yhtendisempi ja sité eteldssa reunustavasta kadusta hidastei-
neen osa aukion tilaa. Tavoitteena on, ettd ydinalueella aukiota reunus-
tavat liiketilat. Aukiolle on ajatuksena suunnitella sijoitettavaksi matala
liikerakennus, jossa voisi toimia kahvila tai ruokaravintola ja itdiselle
osalle sijoitettaisiin mielipiteissa toivottu puistikko. Pyséakdinnin sijoitta-
mista aukion alle on tavoitteena tutkia tassa tarkentavassa suunnitel-
massa, jossa kuitenkin tulee arvioitavaksi myos kunnallistekniikan siir-
tamisen kustannukset. Mielipiteissa esitetyt rakennusten korkeudet on
padosin voitu ottaa huomioon periaatteiden tavoitteissa. Wavulinintie 2
osoitteeseen on tavoitteena toimitilojen kokonaismaaran puitteissa si-
joittaa paivittaistavarakaupan lisaksi muitakin liiketiloja.

Liikkennejarjestelyihin asetetaan periaatteiden yhteydessa myos tavoit-
teita. Heikkilanaukion ymparistoa pyritdan kehittamaan jalankulku- ja
joukkoliikennepainotteisena alueena, joten muuta liikennetta ohjautuu
myoOs Sarkiniementielle ja Vattuniemenkadulle. Tassa yhteydessa tutki-
taan muun muassa Nahkahousuntien ajokiellon poistamista ja Nahka-
housuntien risteysten liikenteellista rauhoittamista poikittaisen jalankul-
kuyhteyden turvaamiseksi. Lautakunnassa kevaalla esitettavissa peri-
aatteissa sitoudutaan yleispiirteisiin kokonaistavoitteisiin naiden ratkai-
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sujen suunnittelemiseksi asemakaavoituksen yhteydessa. Nopeusrajoi-
tuksia tutkitaan varsinaisen asemakaavoituksen yhteydessa tehtavassa
likennesuunnitelmassa, samoin katujen poikkileikkauksia ja pienipiirtei-
syyden tavoittamista siiné. Tavoitteena on tutkia Vattuniemenkujan jat-

kamista ainakin jalankulku- ja pydrailyreittind. Yksityisille tonteille esitet-
tavista rasiteyhteyksista keskustellaan maankaytténeuvottelujen yhtey-

dessa. Pyordilyn yhteyksien kokonaistarkastelulle on asetettu myds ta-

voitteita. Metroasemille johtavia reitteja on tavoitteena parantaa.

Mielipiteissa esitetyt ajatukset ja toiveet julkisten yhteyksien paranta-
miseksi Lauttasaaressa ja erityisesti Vattuniemessaon vélitetty HSL:n
linjasto- ja aikataulusuunnitteluun. HSL kuitenkin pyytaa karsivalli-
syytta, silla nykyisten Vattuniemen linjaston ja reittikatujen suunnitel-
maa on juuri laadittu yhdessé Helsingin kaupungin kanssa, eika linjas-
toon luultavimmin ole tulossa lahitulevaisuudessa muutoksia.

Katujen suunnittelun yhteydessa arvioidaan pysakointipaikkojen riitta-
vyytta ja esitetddn ratkaisuja kadunvarsipaikkoihin. Periaatteissa tavoit-
teeksi esitetaan, etta liiketiloille varattaisiin asiointipaikkoja jonkin ver-
ran myos katujen varsille.

Huoltoaseman tontille ei periaatteissa esitetd muutostavoitteita.

Mielipiteissa esitetyt nimimuutokset, on tarkoitus ottaa nimistotoimikun-
nan kasittelyyn asemakaavoituksen yhteydessa.

Yhteenveto asukkaille jarjestetysta tyopajasta 11.10.2017

Vattuniemen suunnitteluperiaatteita kasittelevalla rastipisteella esiteltiin
koko Vattuniemen alueen suunnitteluperiaatteiden uudistamisen |&ht6-
kohtia ja tavoitteita. Ohjelma koostui valmisteluaineiston esittelysta,
jonka jalkeen oli mahdollisuus keskustella ja jattaa suullisia ja kirjallisia
kannanottoja alueen suunnittelusta. Vattuniemen Suunnitteluperiaat-
teet-rastilla kaytiin 1api suunnittelukokonaisuus, jonka osa-alueista kes-
kusteltiin yksityiskohtaisemmin kolmella osa-aluerastilla. Vattuniemen
suunnitteluperiaatteiden tarkeimmat suunnittelutarpeet kohdistuvat Ita-
lahdenkadun ja Heikkilanaukion varren p&&osin viela toimisto-ja liike-
kaytdssa oleviin kortteleihin, Heikkilanaukion ja Italahdenkadun katuti-
lan parantamiseen ja olevien asuinrakennusten mahdolliseen korotta-
miseen Vattuniemen eteldosassa.

Rakentamisen tehokkuus, tiiveys ja korkeus

Suunnittelun kokonaisvaltaista otetta pidettiin hyvana. Suunnitellun uu-
disrakentamisen tehokkuus ja rakentamisen korkeudet herattivat kes-
kustelua. Osa asukkaista piti suunniteltua uudisrakentamista liian te-
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hokkaana ja nakymia seké kulkuvaylia tukkivana. Osa asukkaista puo-
lestaan piti alueen muuttumista kaupunkimaisemmaksi myonteisené
asiana. Kasvavan asukasmaaran pelattiin kuormittavan liikaa Lautta-
saaren viheralueita. Palvelujen (koulut, paivakodit) riittavyytta epailtiin,
jos asukasméaara kasvaa suunnitellulla tavalla n. 1300-1500 asuk-
kaalla. Lauttasaarta ja Vattuniemeé ei saa rakentaa liian tayteen, eika
asukkaita saa pakata vakisin ja liian tiiviisti saarelle. Lisarakentamista
ei saa missaan tapauksessa osoittaa viheralueille eika rannoille.

Jos kortteleita tiivistetdan on tiivistamiselle oikea paikka Vattuniemen
keskella sijaitsevat korttelit. Alueen reunat tulee sailyttaa matalana.
Keskeisten kortteleiden tehostamista pidettiin mahdollisena, mutta ra-
kentamisen korkeudet tulee sailyttda alueelle tyypillisend. Korkeaa ra-
kentamista ei alueelle haluttu. Rakentamisen korkeuksissa voi olla
vaihtelevuutta niin, ettei synny tylsda tasakorkuista rakentamismattoa.

Tyb6paikat ja palvelut

Vattuniemen tydpaikat ja kaupalliset palvelut tulee sailyttda. Asukas-
maaraa ei pitaisi merkittavasti lisata. Uuden koulun ja paivakodin ra-
kentamista Vattuniemeen pidettiin enimmakseen myonteisena asiana,
mutta pelkona on, etta uusi koulu ei riitd, jos asukasmaara yha kasvaa.

Asuinrakennusten korottaminen

Vattuniemen eteldaosan asuintonttienrakennusten korottamista seka
puollettiin, ettd vastustettiin. Korottamista pidettiin hyvana viheralueita
saastavana tdydennysrakentamisena. Toisaalta korottamisen seurauk-
sena osasta olemassa olevista asunnoista menetetdan merinédkoalat.
Korotukset tulee kasitella kokonaisuutena, eika suunnitella niita tontti
kerrallaan. Korotukset muuttavat rakennusten arkkitehtuuria.

Kadut ja aukiot, reitit

Julkisen kaupunkitilan parantamistavoitteita Heikkilanaukiollaja Itélah-
denkadun varressa pidettiin yleisesti ottaen hyvina tavoitteina. Ranta-
reitin tulisi olla yhtendinen. Poikittaisten ita-lansisuuntaisten yhteyksien
parantamista pidettiin tarpeellisena samoin kuin riittdvan leveiden jalka-
kaytavien toteuttamista kaduille. Alueen sisélla tulee olla my6s vih-
reyttd. Itdlahdenkadusta tulee rakentaa puistokatu.

Liikenne

Pyorailyn yhteyksiin tulee kiinnittdd huomiota. Suunnitellun koulun ris-
teysalueet ovat koululaisille vaarallisia ja niitd pitd&a parantaa ajohidas-
tein, korotuksin, nopeusrajoituksin ja liikennevaloin. Myds Italahdenka-
dulle ja Melkonkadulletulee rakentaa ajohidasteita.

Rakennussuojelu
Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee
ottaa suunnittelussa huomioon.

Vattuniemen itdrannan yritysalue, venesatamat
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Vattuniemen itarannan veneilyalan liikkeiden kaytossa olevat liikekort-
telit tulee sailyttdd samoin kuin pienteollisuus-ja toimistokaytto Vattu-

niemenkadun ja Veneentekijantien valisella korttelialueella. Alueen ve-
nesatamat tulee sailyttaa. Toiminnot muodostavat toisiaan tukevan ko-
konaisuuden, joka on tarkea ja sailytettava Vattuniemen ominaispiirre.

Yleiskaava merkintatavoiltaan liian yleispiirteinen, Vattuniemeen
tarvitaan osayleiskaava

Vattuniemen suunnitteluperiaatteita ei pidetty riittavasti kaavoitusta oh-
jaavana ja sitovana asiakirjana poliittisessa paatoksenteossa vaan Vat-
tuniemen alueelle tulisi laatia lainvoimainen osayleiskaava. Helsingin
uusi yleiskaava on merkintatavoiltaan liian yleispiirteinen ohjaamaan
asemakaavoitusta. Vuorovaikutus ei toteudu riittavalla tavalla, jos alu-
eelle laaditaan suunnitteluperiaatteet osayleiskaavan sijaan.

Yhteenveto yrityksille ja kiinteistonomistajille jarjestetysta tydpa-
jasta 31.10.2017

Paikalla edustettuina kiinteistbnomistajat on merkitty viereiseen kart-
taan sijaintinsa mukaan punaisella ja yritykset vihrealla.
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Yhteenveto keskustelusta

Toimitilojen nykyinen kaytto ja kysynta

Toimitilat ovat voimakkaassa murroksessa — tyhjaa toimitilaa on tarjolla
paljon koko Helsingissa ja Vattuniemessa. 1/5 yrittdjista on muuttanut
alueelta Herttoniemeen, Ruoholahteen, Espooseen teknopolikseen.
Alueella toimivat yrittajat ovat tottuneet edulliseen vuokraan, joka ei ole
ehka kannattava kiinteistonomistajan nakdkulmasta. Toimitilojen vajaa-
kaytté on pysynyt suhteellisen vakaana noin 30 000 m2, vaikka sa-
maan aikaan alueelta on purettu toimitilaa ja rakennettu tilalle asu-
mista. TyOpaikat ovat vahentyneet alueella kuluneen 4 vuoden aikana
15 %. Vattuniemessé on 11 kohdetta, joissa on tyhjaa tilaa ja vuokran-
maksukyky on kaiken kaikkiaan huono. Vattuniemessa 60 % toimitila-
kyselyistd on 1-2 hl6n yrityksilta tulleita, suuremmat eivét ole kiinnostu-
neita. Suurten toimitilayksikdiden kayttoa ei voi laskea 1-4 hlon yritys-
ten varaan. Varastorakennuksia on Vattuniemessa 15 000 m2, joissa
on 10 henkil6a tyéssa. Varasto ei luo tyopaikkoja. Yleiskaavan C2 mer-
kinta ei tunnista varastorakennuksia, eika niitd voi samalla tavalla las-
kea tyOpaikoiksi kuin toimisto- tai liikketilaa. Varastorakennukset eivat
ole sopivimpia tiheille alueille logistiikan vuoksi.

Tulevaisuuden tyd ja toimistotilat kaavoituksessa

Ty6n tekeminen 10-20 vuoden kuluttua l&hitulevaisuudessa jo voi olla
hyvin erilaista kuin talla hetkella. Toimitilat mitoitetaan nykyisin paljon
tehokkaammin kuin aiemmin. Modernissa toimitilassa lasketaan 7 m2
tilaa / tyontekija nykyisen 20 m2/ tyontekija sijaan. Olisi hienoa, jos kaa-
voituksessa voitaisiin luopua kerroneliometreista maarittAmassa tyo-
paikkojen sailymista ja mitoittaa tyopaikkojen sailymista tyontekijoiden
todellisen tarpeen mukaan. Tulevaisuuden toimitilat tulevat olemaan
muunneltavia ja joustavia, kun omaa tyopistetta ei ole ja paikat vara-
taan limittain useammalle henkildlle, jotta tyhjia tyopisteita ei ole tyopai-
van aikana. Kokonaisuudessaan nykyinen tyopaikkakerrosala tarkoittaa
moninkertaista tyontekijamaaraa. Tyoymparisto tulee muuttumaan,
tyota tehdaén kotona, toimistohotellissa taikka vaikkapa kahviloissa.
Pysakointitaloja voisi myos suosia kaavoituksessa. Ne on helppo pur-
kaa tai muuttaa muuhun kayttéon, jos autoilu vahenee. Kansirakenteen
alle pysakointi on kallista ja vaikea ottaa muuhun kayttoon. Paikkojen
vuorottaista kayttda voisi myos tutkia toiminnoiltaan sekoittuneella alu-
eella. Voi olla mahdollista, ettd tulevaisuudessa halutaan menné vaik-
kapa siihen, etta toimitila keskitetd&dn yhteen keskukseen. Kaavoituk-
sen tulisi mahdollistaa erilaiset ratkaisut, joilla on kysyntaa.

Tyb6paikkojen ja asumisen suhde tulevaisuudessa Vattuniemessa
vaikuttaa uusien investointien maaraan

Vattuniemen kehitys nahdaan hyvana siten, etta se kehittyy asuinalu-
eeksi ja pienten yrittdjien sekoittuneeksi pientoimistoalueeksi. Moderni
toimistorakentaminen ja kohtuullinen vuokra eivat kohtaa. Nyt alusta-
vasti esitetty asumisen ja toimitilojen suhde (40 % / 60 %) ei ole talla
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alueella realistinen. Talla suhteella investointeja, joka tarkoittaisi van-
han purkamista ja uuden toimitilan ja asumisen rakentamista, ei lahde
kayntiin. LaAhiymparistdssa on vetovoimaisempia, raideyhteyden tai
paavaylan varrella olevia alueita toimitiloille, kuten Kalasatama, Pasila,
Keilaniemi ja Ruoholahti. Myos ulkomaille siirtyminen on nykyaan yksi
vahva vaihtoehto. Periaatteiden esitetty hybridirakentaminen tuo vai-
keuksia investointivaiheessa, kun toimitiloille ei ole kayttajaa. Hybridi-
malli ei toimi, silla rahoitusyhtiot jakaantuvat kayton mukaan toimitilaan
ja asumiseen. Toimitilat kaatavat asuntotuottajan rahoitusyhtalon.
Keskusteltiin siitd, mika olisi realistinen suhdeluku asumiselle ja toimiti-
loille. Ehdotettiin prosenttiosuuksien suhdelukuna korkeintaan 80 / 20,
90/10, 85/ 15 ja sita, etta ainoastaan kivijaloissa olisi liiketilaa tai yksi
liiketila / kiinteisto, joille talla hetkella ainoastaan olisi kysyntaa. Yleis-
kaavan tavoite tiivistaa toimitilaa sopii hyvin keskusta-alueille, Vattunie-
meen sopii hyvin asuminen. Asumiselle ja asumisen palveluille on ky-
syntaa. Pienessa maarin voi olla toimitilaa, mutta esitetylla suhteella se
ei toimi. Korkea rakentaminen Vattuniemen keskusta-alueille sopii hy-
vin.

Itaranta on veneilyalan yritysten alue

Itarannalle on muodostunut veneilya tukevaa yritystoimintaa. Saman
alan yritysten toimiminen samalla alueella on ollut onnistunutta. Asun-
tojen valmistuminen yritysalueen laheisyyteen on nakynyt alueen siis-
tiytyneessa ilmeessa. Alan yritykset tekevat muutamassa kuukaudessa
l&hes koko vuoden tilin. T&man voisi paremmin ottaa huomioon maan-
vuokrissa. Helsingin kaupungilla on myds alueella erilaisia vuokratasoja
— liikuntatoimen vuokratasot ovat alhaiset verrattuna kiinteistdpuolen
vuokratasoihin. Veneilyalan yrityksille on tarkead, ettd maaliikenneyh-
teyksia isoille kuljetuksille kehitetaan. Nykyisin matkan varrella on esi-
merkiksi hairitsevaa pysakointia. Tarkeaa on myds se, etta yritys voi
toimia suoraan meren aarella eli rantareitin vetaminen yritysalueen ja
meren valista vaikeuttaisi olennaisesti toimintaa.

Liikenne ja joukkoliikenne

Metro on kaukana Vattuniemesta. Alueen joukkoliikennetté on kehitet-
tavd nimenomaan metron takia. Bussien olisi tultava lahelle myé6s Vat-
tuniemen itareunaa. Tyontekijbille se, etta jatkossa bussilla ei paase-
kaan suoraan tyopaikalle vaan joutuu vaihtamaan metrosta bussiin, on
hankalaa. Bussit ovat usein taysia. Vattuniemi on pois paavaylilta ja jul-
kinen liikenne nyt huonoa ja huononee liityntalilkkenteen ja vuorovalin
niukkenemisen myota. Busseja tulisi kulkea Vattuniemeen 7 minuutin
vuorovdlein, ja suoraan keskustaan.

Asuminen ja asumista tukevat palvelut

Lauttasaari on erittain kysyttya asuinaluetta ja asunnot menevét hyvin
kaupaksi. Pitaisi tehdé sitd mika vastaa kysyntdd. Asumisen lisaksi alu-
eella tarvitaan asumista tukevia palveluita. Voisi esimerkiksi varata toi-
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mitiloja yksityisia SOTE-keskuksia varten. Tallainen toiminta vaatii es-
teettdmat ja modernit tilat. Tarkeitd asioita toiminnan kannalta ovat si-
jainti, kulkuyhteydet ja pysékdinti. Kadunvarsiliiketilojen tarve vahenee,
jos alueella ei ole tydpaikkoja. Tyopaikat tuovat palveluille asiakkaita
paivasaikaan. Vattuniemen etelékarki sopii asumiseen erityisen hyvin,
koska siella on muun muassa niukasti pysakointipaikkoja, joita yritykset
kuitenkin toiminnassaan tarvitsevat. Vuokrataso mahdollistaa aloittele-
vat yrittdjat ja pienimuotoisen tuotannon Vattuniemen alueella toimitilo-
jen vuokrat ovat alhaisia, alle 10 €/m2. Kiinteistosijoittajan nakokul-
masta tama kattaa juuri yllapitokustannukset, mutta kiinteiston kunnos-
tukseen vuokratulot eivat riitd. Osa rakennuskannasta onkin melko
heikkokuntoista. Varastoiksi tilat voisivat soveltua, mutta varastotoi-
minta ei tarjoa kovinkaan montaa tytpaikkaa. Myos toimistohotelli-
tyyppista tilaa on alueella tyhjilla&an. Toisaalta matala vuokrataso tar-
joaa aloitteleville yrittgjille suhteellisen edullista tilaa kaynnistaa yritys-
toimintaa. Alueelta kysella&an jonkin verran tiloja nimenomaan 1-2 hen-
kilon yrityksille. Vattuniemessa on myds mahdollista pienimuotoinen
valmistava tuotanto ja konepajat.




