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Suunnittelualue
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Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Työn tausta
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Poikkeamislupien hakeminen
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© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuCD 2017 / 
Helsingin kuntarekisteri 2017



Rakentamista ohjataan asemakaavalla
• Maankäyttö- ja rakennuslaki, 

asemakaavan tarkoitus (50 §):
Alueiden käytön yksityiskohtaista 
järjestämistä, rakentamista ja 
kehittämistä varten laaditaan 
asemakaava

• Jollakseen laaditaan 
suunnitteluperiaatteet, jotta 
saadaan selville 
asemakaavoitustarpeet 
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© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuCD 2017 / 
Helsingin kuntarekisteri 2017



Suunnitteluperiaatteilla haltuun 
kokonaiskuva 
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SUUNNITTELUPERIAATTEET

YLEISKAAVA

ASEMAKAAVAT



Helsingin yleiskaava (2016)

8

A3
e=0,4-1,2

A4
e<0,4

A3
e=0,4-1,2

A2 
e=1,0-2,0



Yleiskaavan laskennalliset mitoituslähtökohdat 
(sisältää olemassa olevan rakentamisen)

9

• Yleiskaavan laskennallinen rakennusoikeus 408 000 – 660 000 k-m2 

• Vuonna 2050 alueella 7000 – 13 000 asukasta (1 as / 45 k-m2)? 
(suunnittelualueella vuonna 2018 n. 4000 asukasta)

Yleiskaavan mukaiset 
korttelialueet / 
tehokkuudet

Laskennallinen 
rakennusoikeus (k-m2)

A2 e =1,0 - 2,0 12 000 – 24 000

A3 e = 0,4 - 1,0 120 000 – 360 000

A4 e < 0,4 < 276 000 (kun e = 0,25)

Yht. 408 000 – 660 000

A3
e=0,4-1,2

A4
e<0,4

A3
e=0,4-1,2

A2 
e=1,0-2,0



Kuinka paljon uutta yleiskaavassa?
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• Yleiskaavan laskennallinen rakennusoikeus 408 000 – 660 000 k-m2
• Nykyinen asemakaavavaranto 38 000 k-m2 / 268 000 k-m2

• Uutta rakentamista laskennallisesti yhteensä  140 000 k-m2 – 392 000 k-m2
• Sisältää yleiskaavan täysin uudet korttelialueet ja nykyisten korttelialueiden täydennysrakentamisen

• Vuonna 2050 suunnittelualueella on 3000 – 9000 uutta asukasta eli yhteensä 7000 – 13 000 asukasta?
• Sisältää asemakaavavarannon mahdollistaman n. 750 asukasta 

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000

Uusia asukkaita käyttämättömän
asemakaavavarannon perusteella

Asemakaavojen mukaisesti asukkaita

Uusi asukkaita laskennallisesti,
alahaarukka

Yleiskaavan mukaisesti asukkaita,
alahaarukka

Uusia asukkaita laskennallisesti,
ylähaarukka

Yleiskaavan mukaisesti asukkaita,
ylähaarukka

Asukkaat

0 200000 400000 600000

Asemakaavavaranto (rakentamaton,
asemakaavoitettu kerrosala)

Jo asemakaavoitettu kerrosala yhteensä

Uusi laskennallinen kerrosala,
alahaarukka

Yleiskaavan mukainen kerrosala,
alahaarukka

Uusi laskennallinen kerrosala,
ylähaarukka

Yleiskaavan mukainen kerrosala,
ylähaarukka

Kerrosala



Suunnittelun lähtökohtia

11



Historiaa… 
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1800-1929 1930-1959 1960-1979

1980-1989 1990-1999 2000-2018

Kuvat: © Helsingin kaupunki, pohjakartta Kaupunkimittaus 2018
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Rakennusten iät Kulttuuriympäristön arvot

Rakennettu ympäristö

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: Facta 2017

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: Kaupunkimittaus 2018, 
Asemakaavoitus 2018, 

Museovirasto 2009, 
Uudenmaan liitto 2012 



Nykyinen asemakaavatilanne
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© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuCD 2017 / 
Helsingin kuntarekisteri 2017



Laskennallinen käyttämätön rakennusoikeus

Asemakaavavaranto
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Pientalotontit suuria
(keskiarvo n. 1500 m2)

Keskimääräiset 
tehokkuudet 
n. e= 0,2-0,25 (pientalot)
n. e= 0,5-0,7 (kerrostalot)

Rakennusoikeus / tontti
230-270 m2 (pientalot)

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuRAMAVA korttelittain 2018



Kaavoitettu vs. toteutunut tehokkuus
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Kaavoitettu (sis. poikkeamisluvat) Toteutunut (sis. talousrakennukset)

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuRAMAVA korttelittain 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: SeutuRAMAVA korttelittain 2018



Palvelut
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© Helsingin kaupunki 

Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018
Aineistot: Toimipisterekisteri 2018



Asukaskysely
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Vastaajia 264 / 342 Vastaajia 263 / 342

0 50 100 150

kerrostalossa

paritalossa, rivitalossa tai
yhtiömuotoisessa…

erillispientalossa

Asun...

0 50 100 150 200

En

Kyllä

Omistan kiinteistön tai osan 
kiinteistöstä alueella

Vastaajia 248 / 342

Vastaajia 229 / 342

0 50 100 150

alle 18

18-29

30-49

50-64

65-

Ikäsi?

0 20 40 60 80 100 120 140

Vain aikuinen / aikuisia

Aikuinen / aikuisia ja alle
kouluikäisiä lapsia

Aikuinen / aikuisia ja
kouluikäisiä lapsia

Kotitalouteeni kuuluu tällä hetkellä 
lisäkseni

Vastaajia 263 / 342Vastaajia 248 / 342

0 50 100 150 200 250

Työskentelen alueella

Vierailen alueella toisinaan

Muu

Vierailen alueella säännöllisesti

Asun alueella

Mikä on suhteesi Jollaksen alueeseen? 

0 50 100 150 200 250

Muu

Muu Laajasalo

Muu Helsinki

Hevossalmi

Jollas

Millä alueella asut?



Asukaskysely
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Autolla tai muulla moottoroidulla kulkuneuvolla

Tulevaisuuden Jollaksessa haluaisin
…asua

…että palvelut ovat

…kulkea arkimatkani

…ulkoilla

Väljästi rakennutussa ympäristössä

Peruspalvelut paikallisille

Pääosin mantereella

Tiiviisti rakennetussa ympäristössä

Monipuolinen ja vilkas palvelutarjonta, joka 
houkuttelee myös ulkopuolisia alueelle

Pyörällä, kävellen tai joukkoliikenteellä

Aktiivisesti merellä

Riittävästi

Jollaksessa on mielestäni palveluita

Kaupalliset palvelut (esim. kaupat, kahvilat)

Julkiset palvelut  (esim. koulut, päiväkodit)

Merelliset palvelut (esim. satamapalvelut, vesiliikenne)

Virkistyspalvelut

Liian vähän

Vastaajia 236 / 342

Vastaajia 250 / 342



0 50 100 150 200

Täydennysrakennusmahdollisuudet

Oma parveke

Alueen hyvä palvelutarjonta

Asunnon esteettömyys

Muu

Naapurit

Oma autopaikka

Joukkoliikenneyhteydet

Asunnon koko

Näköalat asunnosta

Oma piha

Virkistysalueet lähellä asuntoa

Rauhallinen asuinympäristö

Valitse seuraavista kolme tärkeintä kriteeriä 
asuntoa etsiessäsi
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Asukaskysely: asuminen

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Pieneen kerrostaloasuntoon (1 – 2 h + k)

Suureen kerrostaloasuntoon (min. 3 h + k)

Muu

Paritaloon, rivitaloon tai yhtiömuotoiseen…

Erillispientaloon

Mikäli suunnittelet muuttoa Jollaksessa / etsit asuntoa 
Jollaksesta, millaiseen asuntoon haluaisit muuttaa?

Vastaajia 159 / 342

Vastaajia ~220 / 342

0 50 100 150 200 250

Muualla kuin Helsingissä

Muualla Helsingissä

Hevossalmessa

Muualla Laajasalossa

Jollaksessa

Haluaisin asua tulevaisuudessa

Vastaajia 256 / 342



Asukaskysely: täydennysrakentaminen

0 20 40 60 80 100 120 140

50 – 100 k-m2

100 – 200 k-m2

yli 200 k-m2

alle 50 k-m2

Kysymys ei koske minua

Jos olet kiinnostunut täydennysrakentamisesta 
kiinteistöllesi, kuinka paljon arvioit 

lisärakentamisen tarpeeksesi?

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kyllä, purkamalla kiinteistön nykyistä
rakennuskantaa ja rakentamalla…

Kyllä, laajentamalla tai
täydentämällä kiinteistön nykyistä…

Kysymys ei koske minua, en omista
kiinteistöä

En ole kiinnostunut
täydennysrakentamisesta

Olen kiinnostunut täydennysrakentamisesta 
omistamallani kiinteistöllä

Vastaajia 251 / 342

Vastaajia 179 / 342

0 20 40 60 80 100 120 140

Kyllä, reippaasti

Kyllä, maltillisesti

Ei ollenkaan

Jollaksen rakentamisen tehokkuutta (eli kuinka 
paljon tonteille saa rakentaa) voi mielestäni 

nostaa nykyisestä

Vastaajia 258 / 342
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Asukaskysely,
täydennysrakentaminen

(88)(102)

(205)(368)

SÄILYTETTÄVÄT PAIKAT UUSIA ASUINRAKENTAMISEN PAIKKOJA

UUSIA PALVELUITA UUSIA VIRKISTYSTOIMINTOJA

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Johtopäätökset, täydennysrakentaminen / 
asukaskysely

Tärkeimmät
säilytettävät 
paikat

Uusia asumiselle 
sopivia paikkoja

Uusi palveluille 
sopivia paikkoja

Matosaari

Puuskaniemi

Itäniitty

Hämeenapajan-
mäki

Porvariskuninkaan 
puisto

Kauppa

Furuvik

Jollaksen
kartano

Puuskaniemi

Karoliinin-
vuori

Poikki-
laakso

Kuunari-
puiston
alue

Jollas89

Tonttu-
vuori

Ruoritien 
puisto

Uusille 
virkistystoiminnoille 
sopivia paikkoja

Puuska-
kulma

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Saavutettavuus

24
© Helsingin kaupunki 

Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Liikennemäärät & joukkoliikenne
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Liikennemäärät (kvl syksy 2012) Joukkoliikenne

Autojen lukumäärä 
/ asuntokunta

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: Kaupunkisuunnitteluvirasto 2012



Asukaskysely: liikkuminen
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0 20 40 60 80 100 120

Pääkaupunkiseudun ulkopuolella

Muualla Laajasalossa

Muualla pääkaupunkiseudulla

Helsingin keskustassa

Muualla Helsingissä

Jollaksesta lähtiessäni matkani päämäärä 
sijaitsee useimmiten:

0 20 40 60 80 100 120 140

Bussireitin varrella sijaitsevaan
paikkaan

Joukkoliikenteellä vaikeasti
saavutettavaan paikkaan

Metron varrella sijaitsevaan
paikkaan

Jollaksen ulkopuolella matkani suuntautuu 
useimmiten:

Vastaajia 250 / 342

Vastaajia 250 / 342

Vastaajia 259 / 342

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Muu
Muu, Omalla autolla

Jonkun toisen henkilön autokyydillä, Kävellen
Jonkun toisen henkilön autokyydillä, Omalla autolla

Jonkun toisen henkilön autokyydillä
Jonkun toisen henkilön autokyydillä, Pyörällä

Pyörällä
Jonkun toisen henkilön autokyydillä, Joukkoliikenteellä

Veneellä
Omalla autolla, Veneellä

Joukkoliikenteellä, Kävellen
Joukkoliikenteellä
Kävellen, Pyörällä

Joukkoliikenteellä, Pyörällä
Kävellen, Omalla autolla
Omalla autolla, Pyörällä

Omalla autolla
Joukkoliikenteellä, Omalla autolla

Liikun pääasiassa (työ-, koulu-, kauppa-, harrastus-, jne. 
matkat). Valitse kaksi tärkeintä.



Asemakaavoitetut viher- ja virkistysalueet
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48 %

10 %

42 %

Korttelialueet
Katualueet
Viheralueet

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: Yleisten alueiden rekisteri 2018
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Arvokkaat luontokohteet

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Aineistot: Luontotietojärjestelmä 2017



Viheralueita paljon, mutta…

29© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018
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Asukaskysely, paikat

(396)
(136)

(494)
(123)

(160)
(59)

(49)
(91)
(30)

SUOSIKKIPAIKAT VIRKISTYSPAIKAT

KOHTAAMISPAIKAT TURVATTOMAT / EPÄMIELLYTTÄVÄT

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Johtopäätökset, paikat / asukaskysely
Tärkeimmät 
suosikki- ja
virkistyspaikat

Tärkeimmät 
kohtaamispaikat

Turvattomat /
epämiellyttävät 
paikat Kauppa

Furuvik

Matosaari

Jollaksen
kartano

Puuskaniemi

Porvariskuninkaan 
puisto

Karoliinin-
vuori

Itäniitty

Poikki-
laakso

Puuska-
kulma

Hämeenapajan-
mäki

Jollas89

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018
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Jollaksen nykyiset reitit

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Jollaksen asemakaavoitetut reitit
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© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018
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Asukaskysely: reitit ja virkistys

(307)
(84)

SUOSIKKIREITIT

UUSI REITTITARVE

© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Minkälaisia uusia reittejä?



Melurajoitteet
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SANTAHAMINAN 
AMPUMAMELUALUE 55 dB

© Helsingin kaupunki
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018

Lähde: Akukon 2010



Suunnitteluperiaatteet 
– sisältö & aikataulu
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Suunnitteluperiaatteet, sisältöluonnos 22.10.2018

38© Helsingin kaupunki 
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2018



Suunnitteluperiaatteet, sisältöluonnos 22.10.2018

39



OAS-palaute pähkinänkuoressa

Yht. 7 lausuntoa, keskeinen palaute: 

• HSL: joukkoliikenteen järjestäminen keskeinen 
suunnittelukysymys

• HSY: vesihuoltolinjat huomioitava suunnittelussa 

• Puolustusvoimat: melualueelle ei uutta asutusta / 
melulle herkkää toimintaa

• Laajasalo-Degerö-seura: huoli liikenteestä, esitetty 9000 
asukasta ylimitoitettu

• Laajasalo pienkiinteistöyhdistys: nykyinen tehokkuus 
e=0,2 uuden rakentamisen mitoituksen lähtökohdaksi

• Helsingin luonnonsuojeluyhdistys: ei rakentamista 
metsäalueille, ekologinen runkoyhteys huomioitava 
suunnitteluperiaatteissa  

Yht. 22 mielipidettä,  keskeinen palaute: 

• Yleisesti (tehokkaan) täydennysrakentamisen 
vastustaminen

• Yleisesti huoli liikenteen toimivuudesta 
rakentamisen lisääntyessä

• Tonttuvuori / Karoliininvuori geologinen 
erityiskohde – toive suojelusta tai rakentamisen 
määrän rajoittamisesta

• Yleisesti viheralueet säilytettävä

• Itäniitynniemelle osoitetun reitin vastustaminen / 
toive reitin linjauksesta toisin

• Välskärinkallion reittiyhteyden vastustaminen



Seuraavaksi… (alustava aikataulu)

41

Suunnittelu-
periaatteiden 

laatiminen

Periaatteet
nähtävillä
kevät 2019

Periaatteet 
Kaupunki-
ympäristön 

lautakunnassa
kevät-kesä 

2019

Tarvittavien
asemakaava-

muutosten 
käynnistäminen

Jos olet kiinnostunut täydennysrakentamisesta omalla tontillasi, ota yhteyttä:
leena.holmila@hel.fi

Seuraa suunnittelun etenemistä osoitteessa https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
(suunnitteluperiaatteet ”muut suunnitelmat”-välilehdellä) 

mailto:leena.holmila@hel.fi
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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