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lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Vartiosaaren osayleiskaava Asemakaavaosasto




1 TIIVISTELMA

Vartiosaari osoitettiin vuoden 2002 yleiskaavassa selvi-
tysalueeksi, jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla
tai osayleiskaavalla. Osayleiskaavaty® kaynnistyi vuon-
na2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Vartiosaa-
ren osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet 26.11.2013.
Suunnitteluperiaatteiden mukaan Vartiosaaresta suun-
nitellaan omaleimainen, monipuolinen ja tiiviisti raken-
nettu saaristokaupunginosa, jossa on seka asumista et-
td kaikkia helsinkildisia palvelevia virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja. Lautakunta edellytti, ettd osayleiskaavaan lii-
tetddn maardys, jonka mukaan rakentamista alueella ei
saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saareen
on tehty sitova paatos.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Vartiosaaren
osayleiskaavaluonnoksen 12.5.2015.

Vartiosaaren uusi 5 000-7 000 asukkaan merellinen kau-
punginosa tukeutuu raitiotieyhteyteen. Laajasalon ja
Vuosaaren valissa sijaitsevan Vartiosaaren rakentaminen
eheyttad kaupunkirakennetta ja avaa uusia joukkoliiken-
teen, pyordilyn ja jalankulun yhteyksia seka virkistysreit-
teja Ita-Helsinkiin. Uusi asuinalue liittyy osaksi keskus-
tasta Vuosaareen kulkevaa raitiotieverkostoa ja pyordi-
lyn laatukaytavaa. Sillat liittavat Vartiosaaren myos osak-
si Ita-Helsingin kulttuuripuiston virkistysreitteja.

Saaren rantoja kiertava kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas huvilaymparistd, monipuolinen luonto ja meri ovat
suunnittelun lahtokohtana ja tekevat asuinalueesta ai-
nutlaatuisen. Uusi tiiviisti rakennettu moderni asuinalue
sijoittuu saaren keskiosiin sen halki kulkevan padkadun
ja raitiotien varrelle. Vihredlla rantavyohykkeelld puutar-
hamaista huvila-aluetta tdydennysrakennetaan maltilli-
sesti ja uuden rantareitin varteen syntyy monipuolinen
merellinen virkistysalue.

Uuden kaupunginosan suunnittelun tavoitteena on se-
ka energiatehokas kaupunkirakenne ettd ekologisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestava rakentaminen. Ta-
voitteena on mm. uusiutuvien ja ymparistoa mahdolli-
simman vahadn kuormittavien rakennusmateriaalien ku-
ten puun kayton, uusiutuvan energiatuotannon, auto-
riippumattomuuden ja kestavan liikkkumisen edistami-
nen seka yhteisollisyyden mahdollistaminen. Osayleis-
kaava mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon se-
ka erilaiset asuntojen hallintamuodot ja turvaa siten mo-
nipuolisen vaestorakenteen.

Vartiosaaren sijainti lahelld Helsingin keskustaa ja val-
miin kaupunkirakenteen keskelld antaa asuinrakentami-
selle edulliset kaupunkitaloudelliset Iahtokohdat. Perus-
tamisolosuhteiltaan ongelmaton, meluton ja saasteeton
Vartiosaari on moniin muihin aluerakentamiskohteisiin
verrattuna helposti ja nopeasti saatavissa rakentamiskel-
poiseksi ja kaavoitettavissa asuinkayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 1.12.2015 kaa-
vaehdotuksen hyvaksymista. Kaavaehdotus oli julki-
sesti nahtavilld 18.12.2015 - 29.1.2016, ja siitd saatiin
lausunnot (16 kpl) ja muistutuksia (57 kpl). Nahtavil-
ldolon jdlkeen saapui kolme kirjetta.

Esitetyt lausunnot koskivat mm. maakuntakaavan
ohjeena oloa, valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden ristiriitaisuuksia, valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympadriston (RKY 2009)
arvojen sdilymista, kestavan liikkkumisen edistamista
ja uudisrakentamisen sitomista raideliikennepdatok-
seen sekd VAT:ien ja rakentamisen suhdetta.

Muistutukset ja kirjeet kohdistuivat suurelta osin
Vartiosaaren luonnon- ja virkistysympariston muut-
tumiseen osayleiskaavan myo6ta rakennetuksi kau-
punginosaksi seka Vartiosaaren kulttuuriympariston
ja -arvojen sailymiseen. Vartiosaarta toivottiin kehi-
tettavan ennen kaikkea virkistyssaarena, ja tontti-
maan l6ytymistda muualta mm. tiivistamalla jo raken-
nettuja alueita.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esi-
tetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen luvussa
"10.4 Osayleiskaavaehdotus”.



Vartiosaari koillisesta Ramsinniemesta pain kuvattuna, kuva Kmo, Hki.

Vartiosaari etelédsta, kuva Kmo, Hki.




2 VARTIOSAAREN
OSAYLEISKAAVA-ALUE

2.1 Suunnittelualue

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissa, Laajasa-
lon ja Vuosaaren vilissd, noin 7 km linnuntieta Hel-
singin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Vartiosaari ja sen valittdmadssa ldheisyydessa ole-
vat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ym-
paroivat merialueet seka tarvittavat liittymisalueet
mantereeseen Laajasalossa Reposalmentien paas-
sd ja Vuosaaressa Ramsinniemen kdrjessa. Suun-
nittelualue on kooltaan noin 142 ha, josta maa-
pinta-alaa on noin 82 ha ja merialuetta noin 60 ha.

Vartiosaari on kulttuurihistoriallisesti arvokas hu-
vilasaari, joka talla hetkelld on paaasiassa loma- ja
virkistyskdytossa. Sen ranta-alueita kiertdad paa-
osin 1900-luvun alun kesdkoti- ja huvila-alue, jo-
hon olennaisena osana on liittynyt rikas huvilapuu-
tarhakulttuuri. Vartiosaari luetaan valtakunnalli-
sesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympadris-
toksi (Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asu-
tus / RKY 2009). Saaressa on noin 50 huvilaa ja lo-
ma-asuntoa seka satakunta muuta rakennusta, joi-
den kunto vaihtelee. Saarella asuu nykyisin ympa-
rivuotisesti parikymmenta henked. Pddosa raken-
nuksista on kuitenkin lahinna kesakaytossa. Saares-
sa on mm. sosiaaliviraston ja nuorisoasiainkeskuk-
sen kesdtoimintaa lapsille sekda ammattiyhdistysten
ja muiden yhteisdjen lomatoimintaa. Saaren kavija-
maaraksi kesdisin on arvioitu noin 10 000 kdyntia.

Saari on maastoltaan ja luonnonoloiltaan moni-
puolinen ja rikas. Kasvuolot vaihtelevat kuivis-
ta mantykankaista reheviin lehtoihin. Saaren kalli-
oisilta lakialueilta avautuu nakymia kauas merelle.
Korkein kohta on 32 metrid merenpinnan ylapuo-
lella. Saaren keskiosassa on metsittynyt, pienimuo-
toinen vanha peltoalue, jolla sijaitsee viljelypalsto-
ja, eldintalli ja laidunalueita. Polustoa on noin 7,5
km, osa siita on Vartiosaariseuran rakentamaa luon-
topolkua, osa vanhempaa huvila-ajan perua. Van-
haan kivilouhokseen on rakennettu "“metsakirkko”.

Saaren virkistyskdyttoa rajoittaa sen vaikea saavu-
tettavuus. Vartiosaareen kuljetaan vesiteitse. Vuoro-
vene kulkee kesdakuukausina pari kertaa paivassa ja
matkustajia on ollut noin 500 vuodessa. Padasiassa
veneyhteydet kuitenkin ovat kavijoiden omatoimi-
suuden varassa. Saaressa on yleinen laituri Reposal-
men rannalla.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Kaupunkirakenteellinen sijainti

Vartiosaari on osa Helsingin itdistd saaristoaluet-
ta. Saari sijaitsee Laajasalon ja Vuosaaren Ramsin-
niemen valissd. Saaren pohjoispuolella on Var-
tiokylan lahti ja kaakkoispuolella avautuu ita-
saariston avoimempi merialue. Laajasalon kes-
kus on noin kilometrin etdisyydelld, Herttonie-
men ja Rastilan metroasemille on linnuntieta noin
3 km. Vartiokylan lahden pohjoisrannalla ovat
Tammisalon ja Marjaniemen tiiviit pientaloalueet.

Toiminnallisesti Vartiosaari kytkeytyy luontevasti
Laajasaloon, jossa talla hetkelld on noin 16 000 asu-
kasta. Laajasalon lansipuolelle on suunnitteilla Kruu-
nuvuorenrannan uusi kaupunginosa, jonne on tu-
lossa 11 000 uutta asukasta. My6s Laajasalon kes-
kustan ja ns. vanhan Laajasalon alueelle on alueelli-
sessa kehittamissuunnitelmassa alustavasti tutkittu
lisarakentamista 5 000 - 10 000 uudelle asukkaalle.

Laajasalon joukkoliikenteen suunnittelun 1dhto-
kohtana on raitiotie- ja siltayhteys Kruunuvuoren-
selan yli (Kaupunginvaltuusto 12.11.2008). Yhte-
ys Helsingin keskustasta siltojen kautta Kruunu-
vuorenrantaan, Laajasaloon, Vartiosaareen ja Vuo-
saareen avaa kaupunkirakenteellisesti uuden saa-
ristoreitin ja merellisten kaupunginosien nau-
han. Saaristoreittia on suunniteltu joukkoliiken-
teen sekd pyordilyn ja jalankulun reittind. Auto-
liikenne kulkisi edelleen Herttoniemen kautta.

Vartiosaari on osa Ita-Helsingin kulttuuripuistoa, joka
on yksi Helsingin vihersormista ja ulottuu Tullisaares-
ta ja Stansvikista Vartiokylanlahden kautta aina Mus-
tavuoreen. Vartiosaaren liittdminen silloilla Laajasa-
loon ja Ramsinniemeen avaa mahdollisuuden mer-
kittavalle virkistysyhteydelle Vartiokyldnlahden ym-
pari.Vartiosaaren sillat mahdollistavat osaltaan myds
koko kaupungin kattavan rantareitin rakentamisen
ja sujuvoittavat itahelsinkildisten pyorailyreitteja.

3.2 Alueen historia

Vartiosaaren historiaa on selvitetty Vartiosaa-
ren kulttuuriymparistoselvityksessa, joka kasittaa
Vartiosaaressa sijaitsevat rakennukset, rakennel-
mat sekd saaren huviloihin liittyvan puutarhakult-
tuurin. Nadiden ohella selvityksessa kasitelldan saa-
ren historiallisia kulkureitteja, laitureita ja viljely-
kulttuurin jadnteitd sekd saaren omistushistori-
aa. Selvitys tuo esiin myds Vartiosaaren sosiaalihis-
toriaa seka varhaisemman kalastaja-asutuksen et-
ta 1900-luvulla instituutioiden toiminnan, erityi-
sesti Elannon ja Alkon kesalomatoiminnan. (Var-
tiosaaren kulttuuriymparistoselvitys, Kati Salo-
nen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Ksv 2013:2)

3.2.1 Huvilavaihetta edeltava aika

Vartiosaaren alue koostui 1900-luvun alkuun saak-
ka padosin metsamaasta ilman mainittavia viljelyk-
sid. Saaren lantinen puolisko on 1600-luvulta ldh-
tien kuulunut Helsingin pitdjan Degeron kyladn ja
itdinen puolisko Botbyn kyldaan, joka 1800-luvul-
le saakka kuului hallinnollisesti Sipoon pitdjaan.
Maanmittauskarttojen ja isojakoasiakirjojen pe-
rusteella saaressa on ollut pienehkdja niitty- ja lai-
dunalueita jo 1700-luvulla, mutta rakennuksista ei
ole tietoa. Tietoja pysyvista asukkaista ei ole 16yty-
nyt ennen 1800-luvun alkuvaihetta. Henki- ja rip-
pikirjat osoittavat, ettd 1800-luvun alkupuoliskol-
la saaressa asui kalastajia. Varhaisimmat tiedot saa-
ren rakennuksista ovat perdisin 1870-luvulla laadi-
tuista kartoista. Silloin on saaren ldnsiosassa sijain-
nut kaksi asuin- ja talousrakennusryhmaa, itdosas-
sa yksi ryhma. Ne olivat kaikesta pdatellen Holm-
gardin ja Uppbyn tiloihin sekd Botbyn kyldan kuu-
luvia torppia, joiden elinkeinona oli ennen kaik-
kea kalastus. Pienikokoiset viljely- ja niittyalueet si-
joittuivat alaville kohdille rantojen tuntumaan.
Saaren keskiosassa oli metsda ja suota. Kalliose-
lanteiden rajaamat suoalueet muokattiin vilje-
lykdyttoon vasta 1900-luvun alkuvuosikymme-
nind aloitteellisten huvilanomistajien toimesta.

3.2.2 Huvilakausi

Helsingin lahisaaristoon alkoi 1800-luvun lopul-
la syntya padkaupunkilaisten kesahuvila-asutusta.
Taustalla oli paitsi suomalaisen maiseman "l6ytami-
nen’, myos uuden paakaupungin nopea kasvu. Hu-
viloita rakennettiin 1800-luvun viimeisind vuosikym-
menina vilkkaasti etenkin Meilahteen ja Degeréhon
(Laajasalo) seka Espoon saaristoon. Helsingista De-
geréhon 1830-luvulla alkanut hoyryalusliikenne ke-
hittyi vahitellen saannolliseksi vuoroliikenteeksi, jo-
ka mahdollisti jopa tydssdakdynnin padkaupungissa.
Matka itdiseen saaristoon lyheni huomattavasti, kun
Laajasalon kanava valmistui 1874. Kanava toteutet-
tiinlahialueenmaanomistajien yhteisend hankkeena.
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Huvilapalstojen erottamista helpotti maanjako-
lainsdaadannon lieventyminen 1864 ja 1883 anne-
tuilla asetuksilla. Lohkottujen palstojen lisdksi ke-
sdasuntoja ja huviloita rakennettiin vuokraton-
teille. Vartiosaaren jakautumisella kahden pita-
jan, kahden kylan ja neljan tilan kesken on ollut il-
meinen vaikutus 1800-luvun lopulla alkaneen hu-
vila-asutuksen muotoutumiseen ja maanosituk-
seen. Huvilarakentamisen myo6ta Vartiosaari jakaan-
tui 1960-lukuun mennessa lukuisiksi pieniksi pals-
toiksi. Kesdasutuksen rinnalle saareen syntyi myos
jonkin verran pysyvaa asutusta huviloiden rinnalle.

Vartiosaaren historiallisina erityispiirteind voidaan
mainita kaksi 1900-luvun alussa tehtyd maakaup-
paa, joiden seurauksena Vartiosaareen syntyi poik-
keuksellista kesdasutusta. Valtaosa Botbyn kylaan
kuuluvista maista myytiin 1900-luvun alussa ham-
maslaakari Ernst Waseniukselle, jonka omistajakau-
della rakennettiin useita perheen huviloita, perus-
tettiin laaja puutarha ja otettiin entista suoaluet-
ta viljelysmaaksi. Nokian johtajan paikalta vetayty-
nyt Gustaf Fogelholm osti vuonna 1919 valtaosan
Holmgardin tilan maista, jonne han rakennutti karta-
nomaisen Sunnanvikin huvilan ja maatilakeskuksen
seka perusti puutarha- ja peltoviljelyksia. Kesahuvi-
lakulttuurin jatkuvuuden kannalta Vartiosaaressa al-
koi merkittava muutosvaihe, kun yksityisten omista-
jien tilalle tulivat instituutiot. Alko osti vuonna 1948
Sunnanvikin Gustaf Fogelholmin perillisilta ja perus-
ti Lomarannan tyontekijoidensa kesanvietto- ja kou-
lutuspaikaksi. Loma-asuminen sai Alkon aikana uu-
sia piirteita mm. kalliorinteisiin sijoitettujen, siirret-
tavien majojen muodossa. Nytorpin huvilassa toimi
1959-1976 Elannon jdrjestama lasten kesasiirtola.

Vartiosaaren kesahuvila-asutus on muotoutunut
paaosin seuraten huvilarakentamisen yleista kehitys-
ta alkaen 1800-luvun lopun edustavista huviloista ja
paattyen 1960-1970-lukujen tyyppimokkeihin. Hu-
vilarakentamisen ensimmaisessd vaiheessa 1800-lu-
vun viimeiselld vuosikymmenelld rakennettiin kolme
isokokoista, kaksikerroksista huvilaa Stenkulla, Kais-
likko jaTirrebo Vartiosaaren pohjoisrannalle. Huviloi-
den sijainti on ajalle tunnusomainen - on pyritty |0y-
tdmaan merituulilta suojattu, mutta rannan tuntu-
massa oleva rakennuspaikka, josta on maalaukselli-
sia nakymia eri suuntiin, my&s hoyrylaivareitille pdin.

Huvilarakentamisen toista aaltoa Vartiosaaressa
edustavat Arts and Crafts-lilkkkeen kokonaistaide-
teoksen ihanteen pohjalta toteutetut huvilat Dra-
kudden, Stugan, Janneberg ja Waseniuksen huvi-
la, jotka sijoittuivat saaren kaakkoisrannalle tuul-
ten armoille karun merimaiseman &areen. Vartio-
saaren kolmatta huvilarakentamisen vaihetta edus-
tavat 1910-1920-luvun klassistiset huvilat Sun-
nanvik, Uddebo ja Quisisana ja neljattd vaihetta
1910-1930-luvilla enimmakseen saaren lansiran-
nalle rakennetut vaatimattomammat huvilat. Vii-
meistda 1930-50-luvuilla rakennettu kerrostumaa
edustavat modernit huvilat ja sodan jalkeen raken-
netut kesamokit, jotka sijoittuvat ympari saarta.

Aikakauden ihanteiden mukaisesti Vartiosaaren ke-
sdiseen huvilaeldamaan liittyi oleellisesti puutarha-
kulttuuri ja puutarhaharrastus. Huvilan Iahiymparis-
to6n perustettiinyleensa uusienvirtausten mukainen
puutarha, johon kuului oleskeluterasseja, lehtimajo-
ja, pelikenttia ja varikkaita istutuksia. Kauemmaksi
metsamaastoon, kallioille ja rannoille rakennettiin
kauniisti polveilevia kdvelyteita ja levahdyspaikko-
ja tukimuurien varaan. Selvityksen mukaan Vartio-
saaressa on todenndkoisesti ollut toistakymmenta
puutarhataiteellisesti merkittavaa huvilapuutarhaa.

Vartiosaaren tulevaisuuden kannalta ratkaise-
va muutos tapahtui 1960-luvun lopulla Kansallis-
osakepankin ostaessa Alkolta Lomarannan ja lisak-
si saaren muita alueita ja rakennuksia. Pankin hal-
lussa oli lopulta yli 80 % Vartiosaaren pinta-alasta ja
aluerakentamista valmisteltiin. Rakentamissuunni-
telmien rauettua pankin omistamat kiinteistot siir-
tyivat 1978 maanvaihtosopimuksella Helsingin kau-
pungin omistukseen. 1980-luvun alkuun mennes-
sa Helsingin kaupunki oli saanut haltuunsa valta-
osan Vartiosaaren maa-alueista ja huomattavan
osan saaren rakennuskannasta. Kaupungin omista-
mia huviloita alettiin vuokrata yhdistysten kayttoon.

Keséinen huvila Kaislikko, kuva H Koponen.
B W N0 BT T

Hobyrylaiva “Itdinen saaristo” Kauppatorilla, 1900-Iu-
vun vaihde. Kuva Gustaf Sandberg.
Svenska litteraturséllskapet i Finland.



Itéisten esikaupunkialueiden yleissuunnitelma, 1970,
maksimivaihtoehto.

3.2.3 Suunnitteluhistoria

Vartiosaaren suunnitteluhistoriassa on vaihdellut
ajan virtausten ja tarpeiden mukaan seka asumis-
ettd virkistyskaytto.

Eliel Saarisen Suur-Helsinki-suunnitelmassa 1918
Vartiosaari oli merkitty virkistysalueeksi. Sen jalkeen
Helsingin kaupungin asemakaavaosaston tekemat
yleispiirteinen suunnitelma (1921) ja yleisasemakaa-
valuonnos (1932) kasittivat vain kaupungin omista-
mat maat, eika yksityisomisteinen Vartiosaari sisal-
tynyt niihin.

Uuden yleisasemakaavan laatiminen aloitettiin
1936, kun Helsingin liitoskysymyksista koskeva sel-
vitys valmistui, mutta tyo keskeytyi sodan puhjet-
tua 1939. Vuonna 1943 Kkiinteistélautakunta jar-
jesti asemakaavaosaston suunnitelmista naytte-
lyn, joka esitteli liitosalueita koskevia suunnitel-
mia ja selvityksia. Asemakaavaosaston laatimas-
sa yleisasemakaavaehdotuksessa 1943 Vartio-
saari oli merkitty asuinalueeksi. Tieyhteydet kul-
kivat Tammisalon ja Ramsinniemen kautta. Kay-
tanndn toimenpiteisiin ei kuitenkaan ryhdytty.

Yleisasemakaavan tarkistus aloitettiin esikaupunki-
alueiden alueliitosten (1946) myéta ja yleiskaavaeh-
dotus valmistui 1960. Vartiosaari oli kokonaisuudes-
saan osoitettu asuinalueeksi rantoja myéten. Siltayh-
teys oli Laajasalosta.

Yleiskaava oli taustalla 1960-luvulla kaynnisty-
neisiin maakauppoihin. Vuosina 1959-1968 siir-
tyi 29 tilaa, yhteensa 64 hehtaaria asunto-osake-
yhtidille. Asunto-osakeyhtididen yhteistoiminta-
ehdotuksen mukaisesti kaupunkisuunnittelulau-
takunta paatti 1968 oikeuttaa Vartiosaaren asun-
to-osakeyhtiot laadituttamaan ja kustantamaan
Vartiosaaren asemakaavan silla ehdolla, ettd kaa-
van laatiminen tapahtuu kaupunkisuunnittelu-
viraston valvonnassa ja sen ohjeita noudattaen.

Vuonna 1968 valmistui myds Helsingin kaupun-
kiseudun liikkennetutkimus (Smith-Polvinen). Sen
mukaan Helsingin keskustasta Tervasaaren kaut-
ta Kruununvuoren seldn yli ja Laajasalon keskiosi-
en lapi kulkisi moottorikatu Vartiosaareen ja sielta
edelleen Ramsinniemen kautta Vuosaareen. Laa-
jasalon osalta tiet oli tarkoitus rakentaa vuoteen
1990 mennessa ja Vartiosaaren, Vuosaaren seka
Kruununvuoren seldn yli vuoteen 2000 mennessa.

Vuonna 1969 Kaupunginhallitus kumosi Vartio-
saarta koskevan kaavoituspdatoksen ja kehot-
ti lautakuntaa laadituttamaan 30.6.1970 mennes-
sa asuntorakennustoimintaan perustuvan Vartio-
saaren yleissuunnitelman, jossa tulisi esittda aina-
kin maa-alueet asumis-, palvelu-, liikenne- ja vir-
kistystoimintaa varten. Yleissuunnitelma ei val-
mistunut madrdaikaan mennessa ja mielipiteet
saaren sopivuudesta asuinkdyttéon muuttuivat.
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Metron suunnittelun yhteydessa laadittiin ‘Itais-
ten esikaupunkialueiden yleissuunnitelma’ vuon-
na 1970. Sen Laajasaloa ja Vartiosaarta koske-
vassa maksimivaihtoehdossa Vartiosaareen esi-
tettiin 6000 asukkaan kerrostaloaluetta ja alu-
een kautta kulki metro ja moottoritie. Vaestopoh-
jan ei kuitenkaan katsottu riittavan metrolle ja Var-
tiosaari esitettiin jatettavaksi virkistysalueeksi.

Kaupunginvaltuusto péaatti vuonna 1971 asun-
totuotanto-ohjelman kasittelyn yhteydessa, et-
ta Vartiosaari kaavoitetaan vapaa-ajanviettoalu-
eeksi. Yleiskaava 1970 hyvaksyttiin kaupunginval-
tuustossa vuonna1972. Vartiosaari oli kokonaisuu-
dessaan merkitty virkistysalueeksi. Tehtyjen tutki-
musten ja selvitysten mukaan helsinkildisten tar-
keimpia kodin ulkopuolella tapahtuvan vapaa-
ajan kayttdmuotoja olivat ulkoliikunta kuten hiih-
to ja kavely. Yleiskaavassa muodostettiin yhtenai-
nen alueviherjarjestelma. Kiinteistélautakunta esit-
ti kuitenkin omassa lausunnossaan Vartiosaarta har-
kittavaksi ainakin osittain asuntorakentamiseen.

Laajasalo-Vartiosaaren kaavarungossa (1972) Var-
tiosaari esitettiin suojeltavaksi virkistysalueeksi, jon-
ne olisi voitu sijoittaa kotieldinfarmi. Saari olisi ol-
lut erddnlainen Seurasaaren vastine itdisille kaupun-
ginosille. Kaavarungossa esitettiin rakennettavak-
si kevyen liikkenteen yhteydet Vartiosaareen Repo-
salmen ylitse Laajasalosta seka Tammisalosta. Var-
tiosaaren virkistyskdyttoa tuki myos ‘Itdisen ranta-
vyohykkeen yleissuunnitelma’ (IRVO, 1972). Se kos-
ki kaikkia Itavdylan eteldpuolisia maa- ja vesialuei-
ta Herttoniemi - Vallisaari linjasta itdan. Suunnitel-
ma laadittiin, koska alueen potentiaalinen virkistys-
arvo oli suuri, mutta kdyttémahdollisuuksia rajoit-
tivat mm. yksityisten hallussa olevat rantaosuudet.

Kaupunginjohtajan asettaman tyoryhma esit-
ti vuonna1974 kaupunginhallitukselle, etta Vartio-
saaren asunto-osakeyhtididen ja kaupungin valil-
I tehtdisiin aluevaihto, jossa vastineeksi kaupun-
ki olisi luovuttanut asuntotontteja Leppadvaarasta.
Aluevaihdosta paatettiin lopullisesti 1978. Asun-
to-osakeyhtiot olivat fuusioituneet Kansallis-Osa-
ke-Pankkiin, jolle luovutettiin Vartiosaaren alu-
eiden korvauksena Kampista liiketiloiksi kaavoi-
tettu tontti. Valtuusto hyvaksyi esikaupunkialu-
eiden yleiskaavan 1981, joka noudatteli pitkalle
'yleiskaava 1970":n maankayttopolitiikkaa. Rannik-
ko ja saaret, my0ds Vartiosaari, on varattu padosin
luonto- ja maisemakokonaisuutena virkistykseen.

Helsingin yleiskaavassa 1992 Vartiosaari oli mer-
kitty padasiassa lahiulkoilua ja virkistyskeskuksia
varten tarkoitetuksi virkistysalueeksi. Saarta kos-
kee maininta, etta sielld on olemassa olevia loma-
asuntoalueita. Saaren rantavyohyke on merkitty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi alueeksi. Yleis-
kaavaa ei ole vahvistettu Ymparistoministeriossa.

Helsingin saariston ja merialueen osayleiskaavasta,
jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 1997, Vartiosaa-
ri on rajattu pois. Helsingin edustan saariston ja me-

Vasikkaluoto. i

Tervaluoto

3 Vierailevat
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Ita-Helsingin kansanpuistosaari, Helsingin saariston
Ja merialueen osayleiskaavan luonnosvaihe, 1995.

rialueen yleissuunnittelu alkoi 1980-luvun puoliva-
lissd. Tavoitteena oli luoda edellytykset saariston oh-
jatulle virkistyskadytolle seka suojelun jarjestamisel-
le. Kaavaa kasiteltiin luonnoksena kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa useaan otteeseen. Luonnoksissa
Vartiosaarta esitettiin Itd-Helsingin kansanpuistoksi,
jota kaytettaisiin ulkoiluun, retkeilyyn, matkailuun,
pienimuotoiseen viljelyyn ja yhteisolliseen vapaa-
ajan viettoon. Saarelle ei esitetty siltaa, vaan se halut-
tiin liittaa tehokkaan julkisen vesiliikenteen piiriin ja
sinne esitettiin veneilyn tukikohtaa. Huvilat olisi sai-
lytetty rakennussuojelukohteina, joissa oli majoitus-
jalomatoimintaa. Tavoitteena oli, ettd omarantainen
huvila-alue vahitellen muuttuisi yhteisrantaiseksi lo-
ma-asutukseksi. Vartiosaarta koskevissa muistutuk-
sissa suhtauduttiin kriittisesti nykykdyttéon kohdis-
tuviin muutoksiin. Lopulta kaupunginhallitus totesi,
ettei Vartiosaaren profilointia kansanpuistosaareksi
sielld sijaitsevan runsaan rakennuskannan ja yksityis-
ten omistuksessa olevien omarantaisten huvilatont-
tien vuoksi voida pitaa onnistuneena, ja paatyi ko-
ko saaren rajaamiseen osayleiskaavan ulkopuolelle.

Helsingin yleiskaavassa 2002 Vartiosaari on mer-
kitty selvitysalueeksi. Yleiskaavatyon alkuvaihees-
sa 1999 laaditussa alueiden kayttésuunnitelma-
luonnoksessa Vartiosaareen oli merkitty asuin-
alue ja silta Laajasalosta. Osayleiskaavaluonnok-
seen 2002 Vartiosaari merkittiin saadun palaut-
teen perusteella virkistysalueeksi. Osayleiskaava-
ehdotusta hyvaksyessaan vuonna 2003 kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti muuttaa ehdotusta
siten, etta Koivusaari, Kivinokka ja Vartiosaari mer-
kitdan harmaalla rasteroinnilla selvitysalueiksi, joi-
den maankayttod ratkaistaan alueittain my6hem-
min seuraavassa yleiskaavassa tai osayleiskaavassa.



3.3 Kaavatilanne

3.3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Vartiosaaren osayleiskaavaa koskevat seuraavat eri-
tyistavoitteet:

Eheytyvda yhdyskuntarakennetta ja elinymparis-
ton laatua koskevien tavoitteiden mukaan alu-
eidenkaytolla edistetddan yhdyskuntien ja elin-
ymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalis-
ta ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yh-
dyskuntarakenteita hyddynnetdan sekad eheyte-
tdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia ehey-
tettdessa parannetaan elinympadriston laatua.
Erityisesti kaupunkiseuduilla on varmistettava hen-
kildautoliikenteen tarvetta vahentava seka joukkolii-
kennettd, kavelyd ja pyorailya edistava lilkennejdrjes-
telma. Alueidenkayt6ssa on varattava riittavat alueet
jalankulunja pyorailyn verkostojavarten sekd edistet-
tava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Kulttuuri- ja luonnonperintda seka virkistyskayt-
toa koskevien erityistavoitteiden mukaan alu-
eidenkdytdssa on varmistettava, etta valtakunnal-
lisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnon arvot sdilyvat. Viranomaisten laati-
mat valtakunnalliset inventoinnit on otettava huo-
mioon alueidenkdyton suunnittelun lahtdkohtina.
Koko Vartiosaari on valtakunnallisesti merkitta-
va rakennettu kulttuuriympadristd (RKY 2009) osa-
na Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutusta.
Osayleiskaavan valmistelussa on erityisesti paino-
tettu valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympa-
riston arvojen sdilymista uuden asuinalueen osana.

Helsingin seudun alueidenkayton erityistavoitteista
osayleiskaavaa koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alu-
eidenkdytdssa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittava raken-
taminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityises-
ti raideliikenteen palvelualueelle. Alueidenkdytdn
mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.
Alueidenkaytdssa tulee ehkdista olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eiden kayttdéonotto ja jo olevien alueiden huomatta-
va tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, etta
mahdollisuudet joukkoliikenteen hyddyntamiseen
varmistetaan.

Helsingin seudun liikennejarjestelmaa tulee kehit-
taa koko seudun kattavan liikennejarjestelmdsuun-
nitelman avulla siten, etta se hillitsee ilmaston-
muutosta seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista ja riittavan asuntotuotannon jarjestamista.

Alueidenkdyton suunnittelussa tulee varautua rai-
deliikenteen laajentamiseen yhdyskuntaraken-
tamisen ja asuntotuotannon niin edellyttdessa.

Raideliikenneverkostoa laajennettaessa on otet-
tava huomioon ympardiva alueidenkaytto ja 13-
hiympadristo, erityisesti asutus, arvokkaat luonto-
ja kulttuurikohteet sekd maiseman erityispiirteet.
Alueidenkdyton suunnittelussa on turvatta-
va vdeston tarpeiden edellyttamat ylikun-
nalliseen virkistyskdyttéon soveltuvat, riitta-
van laajat ja vetovoimaiset alueet sekd nii-
ta yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.

Muita Vartiosaaren maankadyton suunnittelua koske-
via valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:

« on otettava huomioon tulvavaara-alueet ja
pyrittava ehkdisemaan tulviin liittyvat riskit

« on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin

« on otettava huomioon alueen maa- ja kallio-
peran soveltuvuus suunniteltuun kdytt6on

« onehkaistava melusta, tarindsta ja ilman epa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa

« tulee edistaa energian saastamista seka uu-
siutuvien energialdahteiden ja kaukoldammon
kdyttdedellytyksia.

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden kanssa. Osayleis-
kaavalla pyritddn vastaamaan Helsingin seu-
dun erityistavoitteisiin ja varmistamaan asunto-
tuotannon turvaaminen sijoittamalla uusi asuin-
alue olemassa olevan kaupunkirakenteen yhte-
yteen ja raideliikenteen varrelle. Uusi rakentami-
nen pyritadn sovittamaan yhteen valtakunnallises-
ti merkittdvan kulttuuriympariston arvojen kanssa.
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparists (RKY 2009)
Byggd kulturmilié av riksintresse (RKY 2009)

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. (Valtioneuvoston paatos 1995)
Nationellt vardefullt landskapsomrade (statsradets beslut 1995)

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd
Kulturmiljé av intresse pa landskapsniva

Vahvistettujen Uudenmaan maakuntakaavojen epévirallinen yhdistelméakartta- ja seliteote, 2015,
Uudenmaan liitto.



3.3.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka sai lainvoi-
man 15.8.2007, suunnittelualue on valkoista aluet-
ta. Maakuntakaavassa on jatetty valkoisiksi eli ilman
aluevarausmerkintaa laajoja alueita, joille ei ole kaa-
van laatimisen yhteydessa katsottu maakunnallis-
ten tavoitteiden kannalta tarkoituksenmukaiseksi
osoittaa yksityiskohtaisempaa suunnittelua edellyt-
tavaa kayttotarkoitusta. Alueet ovat enimmakseen
maaseudulla ja saaristossa sijaitsevia maa- ja met-
satalousalueita. Maa- ja metsatalouden harjoittami-
sen ohella valkoisilla alueilla voidaan kuntien oman
maankdyton suunnittelun ohjaamina kehittdaa kun-
nassa tarpeellisiksi todettuja paikallisia toimintoja.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Vartiosaa-
ri on edelleen valkoinen alue, jolle maakuntakaa-
vakartalla ei ole osoitettu erityista kdyttotarkoitus-
ta. Valkoinen alue on tarkoitettu ensisijaisesti maa-
ja metsatalouden ja niita tukevien sivuelinkeino-
jen kdyttoon. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyo-
paikkarakentamista on ohjattava taajamatoiminto-
jen alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa voidaan alueelle osoittaa muutakin vai-
kutuksiltaan paikallisesti merkittavda maankayttoa.

Vartiosaari on lisaksi merkitty kulttuuriympariston
vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi, joka on val-
takunnallisesti merkittdva (RKY 2009). Alueen yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otetta-
va huomioon kulttuuriymparistdén ominaispiirtei-
den vaaliminen, sen kokonaisuus ja identiteetti ja
turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvo-
jen sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakun-
takaavassa osoitetun kdyttotarkoituksen mukai-
nen maankdyttd sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnokses-
sa 9.1.2015 on tarkistettu voimassa olevia maakun-
takaavoja. Vartiosaari on osoitettu siind edellisen
maakunta-kaavavaiheen pohjalta padkayttotarkoi-
tuksen osalta valkoiseksi alueeksi. Vartiosaari on li-
saksi maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkit-
tava kulttuuriymparisto (RKY 2009). Valkoista aluet-
ta koskevissa madrayksissa todetaan, etta yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa alueelle voidaan
osoittaa paikallisesti merkittavaa maankayttoa.

Uudenmaan liitto esitti mielipiteendan Vartiosaa-
ren suunnitteluperiaatteista 28.6.2013, "ettd kaik-
ki tassa vaiheessa esitetyt maankdyton vaihtoeh-
dot ovat sellaisia, ettd niiden pohjalta voidaan jat-
kaa suunnittelua edellyttden, ettd jatkosuunnit-
telussa huomioidaan alueen kulttuuriarvot. Jat-
kosuunnittelussa tulee huolehtia, ettd Vartiosaa-
reen esitetyt maankayttdsuunnitelmat ovat Helsin-
gin mittakaavassa paikallisia. Paikallisuuden maa-
rittelyn tulee perustua vaikutusten arviointiin, jos-
sa osoitetaan, etta suunnitellulla maankaytolla
ei ole seudullisia vaikutuksia ja ettd se ei heiken-
na alueen maakunnallisesti merkittavia arvoja.

Maakuntakaavan tulkinta

Kaupungin kannalta voidaan katsoa, etta Vartiosaa-
ren rakentamisessa on kyse maakuntakaavan tul-
kinnasta ja tdsmentymisestd tai ettd kyseessa on
hyvaksyttava ja perusteltu poikkeaminen maakun-
takaavasta. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoit-
teet velvoittavat erityisesti Helsingin seudulla, et-
ta varsinkin raideliikenteeseen tukeutuvaa ja ehey-
tyvda yhdyskuntarakennetta on edistettava. Uu-
si kaupunginosa keskustasta Vuosaareen johta-
van raitiotieyhteyden varrella turvaa asuntotuo-
tannon ja tonttimaan riittavyyttd, tdydentaa ole-
massa olevaa kaupunkirakennetta ja mahdollis-
taa raideliikenneverkon laajentamisen. Vartiosaa-
ri on merkitty Helsingin seudun maankdyttésuun-
nitelma (MASU) 2050-luonnoksessa seudun ensi-
sijaisesti kehitettavaksi vyohykkeeksi 2016-2050.

Osayleiskaavan mukainen rakentaminen on Hel-
singin mittakaavassa paikallista rakentamista. Esi-
tetty 5000-7000 asukkaan vdestomadra mahdol-
listaa Helsingin sisdisen raitiotieyhteyden laajen-
tamisen Vartiosaaren kautta. Asukasmaara vastaa
padkaupunkiseudun nykyisesta vdestosta noin 0,5
% ja Helsingin vdaestomaarasta noin 1 %. Helsin-
gin seudun ja valtion vdlisen maankayton, asumi-
sen ja liikkenteen aiesopimuksen (MAL) Helsingil-
le asetetusta asuntorakentamisen vuositavoittees-
ta Vartiosaaren rakentaminen vastaa noin 80 %.

Suunnitellulla maankaytolla ei ole seudullisia vai-
kutuksia eikd se heikennd alueen maakunnallises-
ti ja valtakunnallisesti merkittavia arvoja. Osayleis-
kaava perustuu kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun. Vartiosaaren kulttuuriym-
pdristdselvitys, Vartiosaaren lepakkoselvitys ja Var-
tiosaaren huvila- ja ranta-alueen kehittamissuun-
nitelma ovat selvittdneet ja tarkentaneet alueen
merkittavia arvoja ja niiden sdilymisedellytyksia.

Osayleiskaavassa alueen maankayttd on sovitettu vir-
kistys-, luonto- ja kulttuuriymparistéarvojen kanssa
siten, ettd arvot voidaan turvata. Osayleiskaava mah-
dollistaa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti mer-
kittavan kulttuuriympariston tarkeimpien arvojen
sdilymisen ja kehittdmisen osana uutta asuinaluetta.
Maakuntakaavassa ei Vartiosaaren alueelle ole osoi-
tettu seudullista viheryhteystarvetta. Alueen viher-
alueverkosto- ja yhteys on paikallinen. Osayleiskaa-
va mahdollistaa Vartiosaaren virkistysalueiden kehit-
tamisen ja avaa Ita-Helsinkiin uusia virkistysreitteja.
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3.3.3 Yleiskaava ja maanalainen yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginval-
tuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) Vartiosaari on merkitty selvitysalueek-
si, jonka maankadyttd ratkaistaan yleiskaavalla tai
osayleiskaavalla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.11.2015
esittdd kaupunginhallitukselle Helsingin uuden
yleiskaavaehdotuksen hyvaksymista. Lautakunta hy-
vaksyi lisdksi vastaehdotuksen, jonka mukaan Var-
tiosaaren tulevat ratkaisut paatetaan kasittelyssa
olevan osayleiskaavan yhteydessa.

Uudessa yleiskaavassa Vartiosaari on merkit-
ty asuntovaltaiseksi alueeksi ja rannat virkis-
tys- ja viheralueeksi. Alueen poikki kulkee Helsin-
gin keskustasta Vuosaareen johtava pikaraitio-
tie, joukkoliikenteen nopea runkoyhteys, joka voi-
daan toteuttaa bussiratkaisuna. Myds baanaverk-
ko, pyoraliikenteen nopea runkoverkko on joh-
dettu saaren ldpi. Rantavyohykettd seurailee ko-
ko kaupungin kattava seudulle jatkuva rantareitti.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (tullut voi-
maan 10.6.2011) Vartiosaari on esikaupungin pin-
takallioaluetta, jonka soveltuvuus maanalaiseen ra-
kentamiseen ja kdyttotarkoitus tutkitaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.

3.3.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Vartiosaaren
kaupunginosassa suunnittelualueen eteldpuolella si-
jaitsevan Paloluodon asemakaava on vuodelta 2001
ja pohjoispuolella sijaitsevien Vasikkaluodon ja Ter-
valuodon asemakaava vuodelta 2007. Saaret on mer-
kitty padosin lahivirkistys-, retkeily- ja ulkoilualueiksi
sekd loma-asuntojen ja kesamajojen korttelialueiksi.

3.3.5 Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksyt-
ty 22.9.2010.

3.3.6 Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistore-
kisteriin.

3.3.7 Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
osayleiskaavan laatimiseksi.



Yleiskaava 2002 -ote, Ksv.

Kaupunkikaava, Helsingin uuden yleiskaavan ehdotusvaiheen karttaote, 10.11.2015, Y-0s, Ksv.
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3.4 Alueen ja ympariston nykytilanne

3.4.1 Maisema ja kaupunkikuva

Vartiosaari on padosin luonnontilainen, mel-
ko metsdinen ja sulkeutunut saari, jonka ran-
ta-alueita kiertdd vanhojen huviloiden vyohy-
ke. Avointa tilaa on saaren keskiosan entisilla pel-
toalueilla ja seldnteiden kallioisilla lakialueil-
la. Puoliavointa tilaa on rantojen huvila-alueilla.

Vartiosaaren maisemarakenne on erikoinen; saar-
ta ymparoivat kallionlaet muodostavat keskel-
le saarta melko sulkeutuneen, suhteellisen jyrk-
kdreunaisen, maljamaisen laaksotilan, josta ei
avaudu nakymia muualle. Saaren erityinen mai-
semarakenne antaa hyvat ldhtékohdat oma-
leimaisen kaupunkiympadriston suunnittelulle.

Vartiosaaren lounais- ja luoteispuoli avautuu raken-
nettuun maisemaan Laajasaloon ja Tammisaloon.
Vartiosaaresta avautuu pitkid, avoimia merindkymia
vain kaakkoon. Vartiosaaren merindkymille ominais-
ta on kerroksellisuus, ndkymissa on saaria lahelld ja
kaukana.

Vartiosaaren nédkymét, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Vartiosaaren topografia,
Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Vartiosaari on tdarked nakymdan osa mm. Vuo-
saaren sillalta, Kallahdenniemesta seka itdises-
ta saaristosta katsottaessa. Vartiosaaren met-
sdinen siluetti on toiminut itdisen saariston vih-
reand selustana. Vartiosaaren merenpuolei-
sen "vihrean julkisivun” sdilyminen vaikuttaa itai-
sen saariston koettuun virkistysarvoon. Vartio-
saaren maisemaselvitys on laadittu vuonna 2009.

3.4.2 Pinnanmuodot, maapera ja
rakennettavuus

Vartiosaari on topografialtaan vaihteleva: saaren
pohjoisosa on makinen ja jyrkkarinteinen, eteldosa
on kumpuilevampi ja mdkinen. Kaava-alueen kor-
kein kohta on (+32,2 mpy). Kallioilta avautuu erityi-
sen hienoja nakymia itdiseen saaristoon ja ulapalle.
Tama kallio onkin luokiteltu 1. luokan geologisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi luontotietojarjestelmassa (LTJ).
Rinteiden jyrkkyydet ovat paikoitellen huomattavia.

Vartiosaaren itdpuoli ja Ramsinniemi ovat olleet sa-
maa lounais-kaakko suuntaista harjumaista selan-
nettd, jonka Ramsinsalmessa sijaitseva kallion mur-
roslinja on erottanut.

Jadkauden vaikutukset nakyvat Vartiosaaressa: Var-
tiosaaren rapakivigraniittinen siirtolohkare ja Rah-
koniemen hiidenkirnu ovat ndita jadkauden jal-
kia, jotka molemmat ovat 1. luokan geologises-
ti arvokkaita kohteita (LTJ). Vartiosaari on maan-
kohoamisen seurauksena useasta aiemmasta saa-

Vartiosaaressa on paljon hienoa ja herkkéé kallioluontoa, H Ahvenainen, Ksv.

resta yhteen kasvanut saari - muistona tasta kehi-
tyksesta saarella on muinaisrantakivikko (LTJ/2.Ik).
Maa kohoaa Helsingin seudulla nykyisinkin noin 25
senttimetrid sadassa vuodessa. Aiempien saari-
en valeissd, jotka nykyisin ilmenevat loivapiirteisi-
na alueina saaren keskiosassa ja merenlahtien jat-
keina, padllimmaisend maalajina esiintyy ohuelti
sedimentoituneita koheesiomaita, mm. savea. Jaa-
kauden sulamisvaiheiden seurauksena koheesio-
maat ovat paikoin kitkamaiden peittamia. Loiva-
piirteisten merenlahtien rantaviivassa esiintyy ylei-
sesti vesijattdmaata, kun taas jyrkkapiirteiset ran-
nat ovat yleisesti ruovikkokasvillisuudesta vapai-
ta. Aiempien yksittdisten saarten alueilla saaren to-
pografia on pdaasiassa jyrkkapiirteista. Kalliopaljas-
tumat ovat ndilla alueilla yleisid, ja yleisin irtomaa-
laji on moreeni. Kallioperdltdan Vartiosaari on am-
bifoliittia, jolla on emaksisena kivilajina edullinen
ravinnevaikutus, mikd kuvastuu saaren rehevds-
sa kasvillisuudessa. Vartiosaaressa on myos kalkki-
kalliota, joista kaksi kohdetta, Vartiosaaren keski-
osan (LTJ/3.lk) ja Vartiosaaren itdosan kalkkipitoi-
set kalliot (LTJ/2.lk) ovat luontotietojarjestelmassa.

Muita luontotietojarjestelman geologisesti arvok-
kaita kohteita ovat vanha liuskelouhos (LTJ/3.Ik) se-
ka Vartiokylanlahti-Mustavuori kallioperdn murros-
linja (LTJ/3.1k).

Maaperdnsa puolesta Vartiosaari on rakennettavuu-
deltaan hyvaa, olemassa oleviin aluerakentamiskoh-
teisiin verrattuna jopa erittdin hyvaa, koska se on la-
hes luonnontilaista, tdyttamatonta ja pilaantuma-
tonta maaperaa.
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3.4.3 Vesisuhteet ja rannat

Vartiosaarella on kaksi suurta vedenjakajaa: saa-
ren pohjoisosan u:n muotoinen padvedenjaka-
ja seka saaren eteldosan luoteis—kaakko -suuntai-
nen sivuvedenjakaja. Pddvedenjakaja johtaa puo-
let sade- ja sulamisvesistd saaren keskiosan laak-
soon, joka olikin suoaluetta vield 1900-luvun alus-
sa. Suo ojitettiin peltomaaksi 1910-30 -luvuilla.
Maankayton jatkosuunnittelussa hyvin keskitetys-
ti kerdantyvat hulevedet on otettava huomioon.

Meriveden laatu on tyydyttdava saaren Laajasalon,
Tammisalon ja Marjaniemen puoleisilla alueilla ja
hyvaa Vartiosaaren meren puoleisella italaidalla.

Rannat

Vartiosaaren rantaviiva on hieman yli 6 kilometria
pitkd. Rannat ovat padosin luonnontilaisia, huviloi-
den pihapiireissa on paikoin rakennettuja rantoja ki-
vimuureineen. Rannat vaihtelevat jyrkista kallioran-
noista melko loiviin kitkamaarantoihin seka kaislik-
koisiin lahtiin tarjoten mielenkiintoisia nakymia ja
loistavat virkistysreittimahdollisuudet saaren ympa-
ri. Saaressa on muutama pieni luonnonhiekkaranta.

Tulvat

Helsingissa varaudutaan tulviin, joita ilmaston-
muutos meriveden pinnan nousuna seka rank-
kasateiden lisadantymisena aiheuttaa. Jyrkka-
rantaisuutensa takia Vartiosaari ei ole tulva-al-
tis. Vain Rahkoniemen pohjoispuolella, Bjorkna-
sin ja Kaislikon valisella kannaksella sekd Kanasaa-
ren kaakkoispuolella olevan lahdelman pohjukas-
sa on laajempia alavia alueita tulvarajan alapuolella.

3.4.4 Luonnonymparisto

Luonnonsuojelualueet

Vartiosaari on monipuolinen luonnonymparisto,
mutta suojeltuja kohteita saaressa on vainyksi: saaren
lounaisrannalla sijaitseva rantaruttojuuren kasvusto,
joka on Suomen ainoa rantaruttojuuren esiintyma.

Arvokkaat luontokohteet

Vartiosaaren luontotiedot perustuvat Helsin-
gin ympadristokeskuksen yllapitamaan luonto-
tietojarjestelmdan (LTJ), jonka tietoja on kaavoi-
tusta varten tarkennettu ja taydennetty mm. le-
pakoiden ja metsien osalta (Vartiosaaren le-
pakkoselvitys 2013, Metso-inventointi, 2011).

Vartiosaaressa on 20 luontotietojdrjestelman arvo-
kasta luontokohdetta, joista 12 on arvokasta kas-
villisuus- ja linnustokohdetta, jotka on mainit-
tu luontotietojarjestelmassa (LTJ). Luontotietojar-
jestelma on jaettu kasvillisuuden ja linnuston suh-
teen kolmeen arvoluokkaan: | (hyvin arvokas), Il
(huomattavan arvokas), lll (kohtalaisen arvokas).

Rahkoniemen tervaleppélehto, N Strengell, Ksv.

Kasvillisuus ja metsat

Vartiosaaren kasvillisuus on monipuolista. Helsin-
gin saariston kasvillisuudelle on tyypillista lajirik-
kaus, sielld on enemman alkuperdista kasvilajistoa
kuin muualla kaupungissa. Myds saaren vanha huvi-
lakulttuuri on rikastanut Vartiosaaren kasvillisuutta.

Vartiosaari on metsdinen saari. Paaosa puustosta on
havupuustoa, lehtipuusto on keskittynyt huviloiden
pihapiireihin seka entisille peltoaukeille. Padosa met-
sistd on karuja kalliometsia ja tuoreita tai kuivahkoja
kangasmaita. Lehtoa on saaren keskiosassa ja poh-
joisrannalla. Vartiosaaren metsista tehtiin Metso-in-
ventointi vuonna 2011, eli Etela-Suomen metsien
monimuotoisuuden toimintaohjelman mukainenin-
ventointi. Metso-kohteet ilmentdvat monimuotoisia
metsdalueita, joissa on ns. vanhan metsan piirteita.
Metso-kohteet siis osoittavat metsien tiettyja arvoja.

Vartiosaaren Metso-kartoituksen mukaan alueella ei
ole metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elin-
ympdristoja. Metsien luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittavaa metsaaluetta on n. 2/3 osaa
saaren metsistd (43,9ha / METSO), josta | luokan koh-
dettaon 17,5 ha.

Vartiosaaressa ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n mu-
kaisia suojeltuja luontotyyppeja (jalopuumetsia,
pahkindpensaslehtoja, tervaleppdkorpia, hiekkaran-
toja, merenrantaniittyja, hiekkadyyneja, katajaketo-
ja, lehdesniittyja ja suuria maisemapuita). Suurin osa
saaresta on metsda (64 hehtaaria) ja loppuosa (18
hehtaaria) on padosin huvila-aluetta tai keskiosan
peltoaluetta. Vartiosaaressa on pari pientd luonnon-
hiekkarantaa, jotka eivat kuitenkaan kokonsa puo-
lesta tayta luontotyyppivaatimuksia, mydskaan luon-
totyyppikriteerit tayttavia merenrantaniittyja ei ole.

Pohjois-Vartiosaaren lehto seka Vartiosaaren luo-
teinen lehtoalue ovat arvokkaita kasvillisuuskoh-
teita (LTJ/ Il Ik). Saaren eteldosan rannalla on Rah-
koniemen tervalepikko (LTJ/ Il Ik), jossa kasvaa ko-
mea kotkansiipikasvusto. Muita arvokkaita kasvilli-
suuskohteita ovat Vartiosaaren kalliosoistuma (LTJ/
Il k) sekd Vartiosaaren ja Tervaluodon vélinen ruo-
vikkoluhta (LTJ/1I Ik). Metsien luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkittavia kohteita Vartiosaares-
sa on yksi, joka kasittda n. 2/3 osaa saaren metsista.
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Vartiosaaren luontotiedot, LTJ 2015, Ksv.

Lehdon kevétkukintaa, N Strengell, Ksv.

Arvokkaita kddpdkohteita on yksi (LTJ/Il 1k), joka kasit-
tda Vartiosaaren ita- ja keskiosan metsat. Vartiosaa-
ressa on yksi salokdavan esiintyma, joka on luokiteltu
vaarantuneeksi lajiksi (VU) ja yksi huopakaavan esiin-
tyma, joka on luokiteltu silmallapidettavaksi lajiksi
(NT). Naiden kadpakohteiden alueet tulee tutkia ase-
makaavoituksen aikana ja rakentaminen rajata siten,
ettd esiintymat on mahdollista sailyttda viheralueella.
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Metsaverkosto ja luonnonsuojeluohjeima

Helsingin luonnonsuojeluohjelma 2015-2024 ja
metsdverkostoselvitys (Ymparistokeskus) valmistui-
vat kevaalla 2015.

Vartiosaari tdyttaa metsaverkostoselvityksen kritee-
rit, mutta sita ei ole otettu osaksi luonnonsuojeluoh-
jelmaa, koska rikkaasta luonnosta huolimatta saarel-
la ei ole suojelua vaativia arvoja.

Vartiosaari on osa Helsingin metsdista verkostoa,
mutta sielld ei ole metsaisia luonnonsuojelualueita,
vaan se on osa viheralueverkostoa.

Eldaimet

Vartiosaaressa on monipuolista metsalinnustoa,
mutta se ei ole linnustollisesti erityinen. Kohtalai-
sen arvokkaita lintukohteita (LTJ/ Ill Ik) ovat Vartio-
saaren lansiosan ja pohjoismetsén lintualueet. Var-
tiosaarta sivuaa my0s Laajasalon uimarannan lintu-
alue (LTJ/ I k).

Vartiosaaren nisakkaat ovat samoja kuin mantereel-
la, mm. metsdjaniksia, rusakoita, kettuja ja supikoiria.
Vartiosaaren nisakkadista huomionarvoisimpia ovat
lepakot, jotka viihtyvat erityisesti saaren vanhoissa
pihapiireissa ja rannoilla.

Luontotietojarjestelmassa koko Vartiosaari on mer-
kitty tdrkedksi lepakkoalueeksi (LTJ/I 1k), mutta
osayleiskaavatyon aikana tehdyssa Vartiosaaren le-
pakkoselvityksessa (2011-12 Wermundsen, Makeld
/FCG) lepakoiden elinpaikat ovat tarkemmin rajau-
tuneet.

Selvityksessa ilmeni, etta karuimpia osia lukuun ot-
tamatta lepakot kayttavat Iahes koko saarta elinym-
paristdndan. Vartiosaaressa havaittuja lajeja ovat
pohjanlepakko, vesisiippa, isoviiksisiippa, viiksisiip-
pa ja korvayokkd, jotka ovat Suomessa yleisid lajeja.

Vartiosaaresta 16ytyi 8 lisdadntymis- ja levéahdyspaik-
kaa seka 2 talvehtimispaikkaa. LOydetyt talvehtimis-
paikat sijaitsevat maakellareissa, lisddntymis- ja le-
vahdyspaikat sijaitsevat rantavyohykkeen vanhois-
sa huvilarakennuksissa tai niiden piharakennuksis-
sa. Lisdantymis- ja levahdyspaikat seka talvehtimis-
paikat sdilyvat rakentamisesta huolimatta, koska ra-
kennukset, joissa ne sijaitsevat, sdilyvat esitetyssa
kaavaratkaisussa ennallaan. Selvitystyon perusteel-
la on mahdollista valttaa lepakkokannalle haitalli-
sia vaikutuksia saaren maankayttda suunniteltaessa.

Suomen kaikki lepakkolajit ovat luonnonsuojelulain
(LSL 29 §) nojalla rauhoitettuja. Ne kuuluvat myos
EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joiden
levdhdys- ja lisdantymispaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kiellettya koko Euroopan Unio-
nin alueella.

3.4.5 limanlaatu ja tuulisuus

Vartiosaari sijaitsee sisdsaaristossa, jossa sita tehok-
kaasti suojaavat tuulisuudelta manner, Vartiosaaren
eteldpuoliset saaret Laajasalo, Santahamina ja Villin-
ki seka Vartiosaaren itdpuolisten merenselkien luo-
dot.

Koska Vartiosaari sijaitsee kaukana suurista liikkenne-
vaylistd, sen ilmanlaatu on paakaupunkiseudun mi-
tassa hyva. Nykyisten kiinteistojen puuldammitys voi
aiheuttaa paikallista ja lyhytaikaista viihtyvyyshait-
taa.

3.4.6 Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosenttia saa-
ren maa-alueesta ja noin puolet sen rakennuskan-
nasta.

\
', Vartiesoari
Vardo

S YARTIOSAAR
L 48 ¥ARDG

Kiinteistokarttaote, maanomistukset, HKki.
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O Huomattova rakennustaitecli Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Ksv 2013:2.
nenarvo
= Kiinnostavuus osana 1900-
» # luvun alun arkkitehtuurin kehi-
'Q tysta
= 3.4.7 Rakennettu kulttuuriymparisto
. ::;ﬁ:::':::]: " puutarhata Museovirasto on luokitellut koko Vartiosaaren val-
takunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuri-
ymparistoksi osana Helsingin hoyrylaivareittien ke-
Merkitys osana helsinkilaists/ sahuvila- asutusta (RKY 2009). Sen mukaan Vartio-
ithelsinkiléistd/ Vartiosaaren saaren huvila-alue koostuu rantoja kiertavasta paa-

huvila- ja huvilapuutarhakult-

tuuria: osin 1900-luvun alun kesdkoti- ja huvila-asutukses-

ta sekad saaren sisdosien vanhasta pienimuotoises-
- erittdin merkittéva ta maatalousalueesta. Saaren monista edustavista

huviloista mainitaan ns. Waseniuksen jugend-huvila.
- kohtalaisen merkittava

Itdisen saariston hoyrylaivakulttuurista on Vartio-

saaressa jaljelld kesdhuvilat ja huvilapuutarhat lai-

tureineen ja rantavyohykkeineen. Saaren keskiosi-

en vanhat maatalousalueet ovat padosin metsitty-
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neet, saaren viljely- ja maatalouskulttuuria edusta-
vat mm. viljelypalstat ja lampaiden laiduntaminen
saaressa kesaisin. Huviloiden alkuperdinen suhde
maisemaan ja ympdrdivaan metsaluontoon on sai-
lynyt poikkeuksellisen ehjana Helsingin merellises-
sd maisemakuvassa rantavyohykkeen paikoittaises-
ta umpeenkasvusta huolimatta. Téllaisena hyvin sdi-
lyneend huvilasaarena Vartiosaarella on tarkea mer-
kitys suhteessa muihin Helsingin hoyrylaivareittien
sailyneisiin kesahuvila-asutuksen alueisiin Villingis-
sd, Tullisaaressa ja muualla itdisen Helsingin saarissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt Vartio-
saaren kulttuuriympdristdselvityksen (Kati Salo-
nen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Ksv 2013:2).
Selvitykseen liittyy myds tarkempi palstakoh-
tainen inventointikortisto, joka on ladattavis-
sa kaupunkisuunnitteluviraston nettisivuilta.
Kulttuuriymparistoselvitys kasittdd Vartiosaares-
sa sijaitsevat rakennukset, ympdristorakennel-
mat seka saaren huviloihin liittyvan puutarha-
kulttuurin. Yhteensa tarkastelun kohteena on saa-
ren noin 50 huvilaa ja loma-asuntoa seka satakun-
ta muuta rakennusta kuten saunoja, talousraken-
nuksia ym. pienempid rakennelmia, joita tarkastel-
laan viidentoista tydssa maaritellyn osa-aluekoko-
naisuuden avulla. Yhteistyossa konsultin, kaupun-
ginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston edus-
tajien kanssa on tarkasteltu osa-alueiden ja nii-
den rakennusten, maiseman ja puutarhakulttuurin
keskeisia ominaispiirteitd, sailyneisyytta ja arvoja.

Vartiosaaren kulttuuriympadriston arvottamisessa
on kaytetty vakiintuneiden arvotuskriteerien ohel-
la (rakennustaiteellinen/kulttuurihistoriallinen ar-
vo jne.) Vartiosaaren omien paikallisten erityispiir-
teiden ja historian tarkastelusta syntyneita nako-
kulmia (maamerkki, sdilyneisyys, kerroksellisuus, si-
satilat). Lisaksi selvityksessa arvioidaan eri osa-alu-
eiden ja Vartiosaaren rantavyohykkeen merkitysta
osana koko Ita-Helsingin merellista rantavyohyketta
ja maisemaa. Keskeiseksi nakokulmaksi arvotukses-
sa nousee rakennetun kulttuuriperinnén ohella saa-
rella kukoistanut puutarhakulttuuri ja sen jadnteet.

Selvityksessa saaren huvilat ymparistdineen jaetaan
rakentamisajankohdaltaan viiteen padvaiheeseen.
Ensimmaista vaihetta edustavat 1800-luvun loppu-
puolen vanhimmat huvilat ymparistdineen (Tirrebo,
Stenkulla, Kaislikko, Draknas). Naiden rinnalle selvi-
tys nostaa esiin Vartiosaaren toista huvilarakentami-
sen kautta edustavat Arts and Crafts -liilkkeen koko-
naistaideteoksen ihanteen pohjalta toteutetut hu-
vilat (Drakudden, Stugan, Janneberg ja Waseniuk-
sen huvila). Vartiosaaren kolmatta huvilarakentami-
sen vaihetta edustavat 1910-1920-luvun klassisti-
set huvilat (Sunnanvik, Uddebo ja Quisisana) ja nel-
jatta vaihetta 1910-1930-luvilla rakennetut vaati-
mattomammat huvilat. Saaren huvilarakentamisen
viidettd kerrostumaa edustavat Vartiosaaren uu-
demmat, modernit huvilat ja sodan jalkeen raken-
netut kesamokit (Villa Winqvist, Liisa ja Suvimaki).

Kaikki kulttuuriymparistdselvityksessa merkittavik-
si arvioidut osa-alueet ja kohteet sijoittuvat Vartio-
saarta kiertavalle rantavydhykkeelle. Selvitys nos-
taa esiin kahdeksan osa-aluetta, joiden merkitys
Helsingin huvilakulttuurin kannalta on erittdain mer-
kittava, ja nelja kohtalaisen merkittavaa osa-aluet-
ta. Lisdksi koko ranta-alue osana Ita-Helsingin hu-
vilakulttuuria arvioidaan erittdin merkittavaksi.
Vartiosaaren neljalla Arts and Crafts -lilkkkeen ko-
konaistaideteoksen ihanteen pohjalta toteutetul-
la hyvin sdilyneelld jugend-huvilalla on yhdessa
saaren vanhimpien 1800-luvun huviloiden kans-
sa laajempaakin kiinnostavuutta osana suomalai-
sen 1900-luvun vaihteen arkkitehtuurin kehitysta.
Huvilarakentamisen ohella selvitys tuo esiin alu-
een sosiaalihistoriaa ja sen osana seka varhaisem-
man kalastaja-asutuksen ettd saaren maanomistuk-
sen kehityksen. Yksi alueen sosiaali- ja kulttuurihis-
toriaan liittyva erityispiirre on instituutioiden ke-
salomatoiminta alueella (Elanto, Alkon Lomaran-
ta). Taman vaiheen merkittavin ilmentyma on Sun-
nanvikin huvilan ymparille muodostunut aluekoko-
naisuus, jonka kerrokselliseen kokonaisuuteen liit-
tyy seka rakennustaiteellisia ettd puutarhataiteel-
lisia ja puutarhaviljelykulttuuriin liittyvid arvoja.

Selvityksen mukaan Vartiosaaressa on todenndkoi-
sesti ollut toistakymmenta puutarhataiteellisesti
merkittavaa huvilapuutarhaa. Maastossa 16ytyy vie-
la paljon jalkia naista puutarhoista, kuten kiviraken-
teita, puutarhasommitelmia ja vanhaa puutarhakas-
villisuutta. Puutarhojen puutarhataiteellisen arvon
maarittely edellyttaa jatkossa tarkempia lisdselvityk-
sid ja tutkimuksia. Saaren sisdosa viljelymaisemineen
muokattiin selvityksen mukaan viljelykaytt6on vasta
1900-luvun alkuvuosikymmenina.

Muinaismuistot

Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaan
Vartiosaaressa on mahdollisesti kiinted muinaisjaan-
nos: kalliolla sijaitseva esihistoriallinen hautakum-
pu. Kohdetta ei ole kuitenkaan koskaan tarkemmin
tutkittu. Melko tasainen pieni kivikkoinen alue sijait-
see metsdssa kallion laen alla. Vuonna 2012 suori-
tettujen maastohavaintojen perusteella kaupungin-
museon tutkija on pitanyt epatodenndkdisena, etta
kysymys on muinaishaudasta. Hauta ei sijaitse hau-
doille tyypillisesti kallion laella, vaan notkossa sa-
malla korkeudella kuin Idhelld oleva muinaisranta-
kivikko, jonka jatkeelta kivikkoinen alue vaikuttaa.

Vartiosaari sisaltyy myos | maailmansodan aikai-
sen linnoitusjdrjestelman suunnitelmiin, mut-
ta suunnitelmien toteutumista saaressa ei ole ai-
emmin selvitetty. Merkkeja mahdollisista maa-
linnoitukseen liittyvistda maastorakenteista ei
kuitenkaan havaittu kaupunginmuseon tut-
kijan kesalla 2012 tekemadlld maastokdynnilla.

Kaava-alueella ei ole muinaismuistorekisterin ve-
denalaisia kohteita.



Vartiosaaren luonnossa nékyy myés ihmisen
k&denjélki, H Koponen, Ksv.

Vartiosaaren puutarhakulttuurin rakenteita
nékdbalakalliolla, 2014, N Strengell, Ksv.

Quisisanan huvilaym,
H Koponen, Ksv.
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3.4.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Vartiosaari on lansireunastaan yhdistetty Laaja-
salon yleiseen vesijohtoverkostoon pienikokoi-
silla ja osittain vain kesakayttoisilla vesijohdoil-
la. Saaren sisdiset vesijohdot, jotka ulottuvat var-
sin laajasti eri puolille saarta, ovat myos kesave-
sijohtoja. Vettd hankitaan myos kiinteistokohtai-
sista kaivoista ja tuodaan mantereelta astioissa.

Vartiosaaren jatevesien kasittely perustuu kiinteis-
tokohtaisiin jarjestelmiin, joista osalla toimivuus on
heikkoa suurten vesimadravaihteluiden takia. Kos-
ka Vartiosaari on nykyisin haja-asutusaluetta, jate-
vesien kasittelyssa alueella noudatetaan Helsin-
gin ymparistonsuojelumaardyksia ja asetusta jate-
vesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisil-
la alueilla (209/2011). Asetuksessa kerrottuun vuo-
teen mennessa kiinteistdjen jatevesien kasittelyn tu-
lee saavuttaa asetuksen mukaiset tiukemmat puh-
distustavoitteet. Uusien vesikdymaldiden raken-
taminen vapaa-ajan asuntoihin on kiellettya, sil-
la kiinteistot eivat voi liittya vesihuoltolaitoksen ja-
tevesiviemariin. Vesialueella Ramsinsalmen poh-
jassa sijaitsee merkittava siirtoviemari, jota pit-
kin Laajasalon jatevedet johdetaan Roihuvuoreen.

Koko Vartiosaari on pienjannitteisen, Helen Sahko-
verkko Oy:n ilmajohtojakeluun perustuvan sahkois-
tyksen piirissa. Yhtion keskijannitteinen ilmajohto ja
merikaapeliyhdistavatsaarenLaajasalonverkostoon.

Nykyiset palvelut Vartiosaaren lahialueilla, Y-os, Ksv.
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3.4.9 Liikenne

Laajasalon joukkoliikenne perustuu nykyisin Hert-
toniemen metroaseman syottoliikenteeseen. Var-
tiosaarta lahimpana sijaitsevalta bussipysakilta on
n. 500 metrin kdvelymatka Reposalmen venepaikoil-
le. Pysakilla pysahtyvat linjat 85B, 85N, 88, 89 ja 802.

Saarta palvelee toukokuun ja syyskuun vailise-
na aikana myds venereittiliikenne valilla Haka-
niemi - Herttoniemi - Laajasalo - Vartiosaari - Sa-
tamasaari - liluoto - Vuosaari. Liikennditsijan mu-
kaan vuonna 2012 Vartiosaareen matkusti reittilii-
kenteella 477 matkustajaa. Vesireittiliilkenteen on-
gelma on, ettd se on vain osan vuodesta kdytos-
sd; eniten vuoroja on kesdkuusta elokuuhun. Suu-
ri osa saaren kayttdjista liilkkuukin yksityisveneilla
mm. Reposalmen ja Ramsinsalmen yli sekd Tammi-
salosta. Vartiosaaren puolella on yksi vuorovenelai-
turi, varsinaisia yleisia rantautumislaitureita ei ole.

Autolla Reposalmen venerantaan padsee Reposal-
mentietd. Venepaikkojen viereen mahtuu pysakoi-
maan noin 10 autoa. Vuosaaren puolelta Ramsinnie-
mesta padsy vesitse Vartiosaareen on erittdin haas-
tavaa jyrkkien maasto-olosuhteiden vuoksi. Laitu-
reille kuljetaan Ramsinniementien paasta jyrkkia
polkuja tai portaita pitkin. Ramsinniementie ulot-
tuu lahes niemen kdrkeen asti, mutta ajorata on
erittdin kapea ja paikoin varsin jyrkdssa maastossa.

Ostoskeskus
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3.4.10 Asuminen ja loma-asuminen

Huvilakaudella saaressa asui vakituisesti tilanhoita-
jia, puutarhureita ja torppareita perheineen. My6-
hemmin joitakin huviloita on kunnostettu talvi-
kdyttoon. Vartiosaaressa asutaan nykyisin ympa-
rivuotisesti noin viidessa rakennuksessa ja niissa
on asukkaita noin 20. Vartiosaaren asutus on tal-
Ia hetkelld luokiteltavissa haja-asutukseksi. Paa-
osa saaren noin 50 huvilasta ja kesamokista on lo-
ma-asuntoina ja kesakadytossa. Huviloista noin puo-
let on yksityisomistuksessa. Kaupunki vuokraa
omistamiaan huviloita yhdistyksille ja yhteisdille.

3.4.11 Julkiset ja kaupalliset palvelut

Vartiosaaren ldhimmat palvelut sijaitsevat Laaja-
salon keskuksessa Yliskyldssd, jossa on ostoskes-
kus palveluineen, mm. kaupat, ravintolat, apteek-
ki ja posti. Alueella toimii myds huoltoasema. Jul-
kisista palveluista keskuksen tuntumassa sijait-
sevat terveysasema, nuorisotalo, kirjasto, kirk-
ko, peruskoulu ja liikuntapuisto palloiluhalleineen.

Vartiosaaressa on lasten ja nuorten kesdtoimin-
taa sekda nuorisoasiainkeskuksen etta sosiaa-
li- ja terveysviraston lastensuojeluyksikon kay-
tossa olevissa huviloissa. Myds kaupungin henki-
|6stokeskuksella on kesdtoimintaa saaressa. Kau-
pungin omistamissa huviloissa on myos joilla-
kin ammattiyhdistyksilla ja muilla yhteiséilla lo-
ma- ja vapaa-ajan toimintoja. Kesalla 2013 saares-
sa on myoOs toiminut yksityinen tilausravintola.

Lampaita laitumella, N Strengell, Ksv.

3.4.12 Virkistys

Vartiosaaressa tehddaan noin 10 000 kadyntid kesaai-
kaan. Noin 500 kavijaa saapuu saareen vuoroveneel-
la. Suuren osan kavijoista muodostavat Nuorisoasi-
ainkeskuksen seka sosiaaliviraston kesatoimintaan
osallistuvat lapset ja nuoret.

Saaressa on noin 7,5 kilometrid nykyista polustoa.
Padosa poluista kulkee sisdmaassa, silla suurin osa
rannoista on yksityisia tai vuokrattujen huviloiden
kdytdssa. Rannassa kulkeminen on ongelmallista,
koska kulkija ei voi tietda, milloin liikkuu yksityisilla
tai julkisilla alueilla. Vartiosaariseura yllapitaa luon-
topolkua.

Saaren keskiosassa on palstaviljelyalue, jossa on
50 kpl aarin kokoisia viljelypalstoja. Vanhassa tal-
lissa on Vartiosaaren luonto- ja eldintalliyhdistyk-
sen vuohia. Saaressa on ollut myos lampaiden lai-
dunalueita. Vartiosaaressa on kallion kupeessa ole-
va hartauspaikka, jota kutsutaan metsakirkoksi. Siel-
Ia on pidetty jumalanpalveluksia kesasunnuntaisin.

Vartiosaari sijaitsee alueella, jossa on paljon virkis-
tysaluetta asukasta kohden. Vartiosaaren vaikutus-
alueella (Herttoniemi, Kulosaari, Laajasalo, Santaha-
mina, Tammisalo, Vartiosaari) on télla hetkella viher-
aluetta n. 190m2 /asukas, joka on ldhes kaksinker-
tainen maara kaupungin keskiarvoon verrattaessa.
Vartiosaari on nykyisellddn padosin virkistysmetsaa.
Vartiosaaren laajempaa virkistyskdyttoa estaa saa-
ren huono saavutettavuus.

Vartiosaarta kiertavat tarkedt veneilyvaylat, jot-
ka johtavat Marjaniemen, Puotilan, Roihuvuoren ja
Tammisalon pienvenesatamista merelle Ramsinnie-
men ja Reposalmen kautta. Alueen satamissa on Ia-
hes 1 700 venepaikkaa (v. 2010). Huolimatta saarta
kiertdvista veneilyvaylistd, satunnaisen veneilijan on
lahes mahdotonta rantautua laillisesti Vartiosaareen,
koska yleisia rantautumislaitureita ei ole.

Laakson palstaviljelyalue, N Strengell, Ksv
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3.5 Muita lahtokohtia ja selvityksia

3.5.1 ltainen vihersormi eli Ita-Helsingin
kulttuuripuisto

Vartiosaari kuuluu Itd-Helsingin kulttuuripuiston
kehittamissuunnitelmaan. Suunnitelmalla pyri-
taan parantamaan alueen kulttuuriperinnon ja mai-
seman arvojen esilletuomista, alueen saavutetta-
vuutta sekd toiminnallista sisaltod. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta hyvaksyi nama tavoitteet vuon-
na 2011 Ita- Helsingin kulttuuripuiston alueen jat-
kosuunnittelun ja hallintokuntayhteistyon pohjaksi.

3.5.2 Liikenne

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya
Laajasalon joukkoliikenteen raideratkaisun jatko-
valmistelun pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon.
Laajasalon raitiotien ja Kruunusiltojen suunnittelu
on kdynnissa. Kaupunkisuunnittelulautakunta paat-
ti 1.3.2016, ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa
Kruunusillat-hankkeen raitiotien yleissuunnitelmas-
ta tarvittavat lausunnot. Raitiotien yleissuunnitelma
ja Kruunusillat-hankkeen hankesuunnitelma muo-
dostavat yhdessa kokonaisuuden, josta kaupungin-
valtuusto paattaa nailla nakymin syksylla 2016. Kruu-
nusiltojen rakentaminen ja sen mahdollistama suo-
ra raitiotieyhteys keskustasta Laajasalon kautta Var-
tiosaareen on edellytys kestavan yhdyskuntaraken-
teen toteutumiselle Vartiosaaressa. llman Kruunusil-
toja Vartiosaareen ei ole mahdollista jarjestaa vaih-
dotonta joukkoliikenneyhteytta kantakaupunkiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 5.3.2013 hy-
vaksya pyoradilyn laatukdytavien eli baanojen verk-
kosuunnitelman soveltuvin osin jatkovalmiste-
lun pohjaksi. Lisaksi lautakunta totesi paatokses-
sadn: "Baanaverkon tarkoituksena on lisatd pyo-
rdilyn osuutta pidempien matkojen liikkenneratkai-
suna, joten koko verkon priorisoinnin kohteina tu-
lee olla ensisijaisesti Helsingin esikaupungista toi-
seen ja niista kantakaupunkiin suuntautuvat osuu-
det”. Baanojen verkkosuunnitelmassa on esitetty
yhteys keskustasta Kruunuvuorenrannan, Laajasa-
lon ja Vartiosaaren kautta Vuosaareen. Kruunusil-
tojen toteutuminen on myds baanayhteyden edel-
lytyksena. Vartiosaaren kautta kulkeva baanayhte-
ys on merkitty myos Helsingin uuteen yleiskaavaan.

Kaupunginhallitus paatti 17.2.2014 hyvaksya Helsin-
gin pysakaintipolitiikan. Pysakdintipolitiikalle maari-
teltiin strategisia linjauksia, joita olivat mm:

+  Pysdkointi tukee ekologisesti kestavaa ja viihtyi-
saa kaupunkirakennetta ja lilkkkumista.

+  Pysékointi tukee asumiskustannusten kohtuul-
listamista.

+  Pysdkoinnin hinnoittelussa vahvistetaan lapina-
kyvyytta ja "kayttdja maksaa”-ndakokulmaa.

+  Pysdkoinnissa otetaan huomioon asukkaiden,
yritysten ja muiden kdyttdjien erilaiset tarpeet.

Laituri rantakaislikossa, H Ahvenainen, Ksv.

Kaupunginhallitus paatti 12.1.2015 merkita tiedoksi
Helsingin liikkumisen kehittamisohjelma -asiakirjan
ja hyvdksya sen ohjeellisena noudatettavaksi. Ohjel-
massa maariteltiin Helsingin liikennejarjestelmalle
tavoitteita ja toimintalinjauksia, joilla tavoitteet saa-
vutetaan. Yhtend tavoitteena mainitaan, etta saa-
vutettavuus kestavilla liikennemuodoilla nostetaan
kilpailukykyiseksi autoliikenteen saavutettavuuden
kanssa arjen matkoilla. Toimintalinjauksista Vartio-
saaren suunnitteluun liittyvat ainakin seuraavat:

« Joukkoliikenteen runkolinjastosta tehdaan sel-
ked ja sujuva kokonaisuus, jolle taataan ruuhkis-
ta riippumaton kulku ja vaihdot suunnitellaan
kokonaisuutena.

« Toteutetaan pyoraliikenteen runkoyhteysverk-
ko.
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Raideliikenteen verkkoselvityksen (raveli s. 61) mukainen ehdotus pikaraitiotieverkon toteutuksen alustavasta

tarkeysjérjestyksesté, 2015, Strafica.

Kevaalla 2015 valmistui "Raideliikenteen verkkosel-
vitys” (Strafica), jossa tarkasteltiin strategisella lii-
kennejdrjestelmatasolla Helsingin yleiskaavan ta-
voitteita tukevaa raideliikenteen verkkoa. Vartiosaa-
ren raitiotie on mukana kaikissa selvityksen vaihto-
ehdoissa Laajasalon raideyhteyden jatkeena. Selvi-
tyksessa Laajasalon raideyhteys on priorisoitu yh-
dessd muiden poikittaisten raidelinjojen kanssa
kaupungin runkoraidehankkeista tarkeimmiksi, sil-
la se vaikuttaa houkuttelevan paljon matkustajia.

Osayleiskaavan liikennesuunnittelun lahtokohtana
on "Vartiosaaren liikkennejarjestelman suunnittelu-
periaatteet” (Ksv/L-os, 2013). Raportissa on tarkastel-
tu Vartiosaareen joukkoliikenteen, pyordilyn ja jalan-
kulun, ajoneuvoliikenteen seka vesiliikenteen nyky-
tilaa, ratkaisuvaihtoehtoja ja suunnitteluperiaatteita.
Vartiosaaren vesiliikenteesta tehty erillisselvitys (Stra-
fica, 2013) sisdltyy raporttiin. Vartiosaaren silloista on
tehty alustava viitesuunnitelma (Fundatec 2012).

Kruunusillat-hankekartta, Hkr, Helsinki.
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Vartiosaaren liikennejdrjestelmaraportissa "Vartio-
saaren liilkennejarjestelma 24.11.2015, muutettu
3.5.2016" on tarkasteltu Vartiosaaren nykyista saa-
vutettavuutta ja tulevaa liikkennejarjestelmas, jo-
ka pohjautuu Helsingin kaupungin strategiaohjel-
maan. Lisaksi raportissa arvioidaan liikenteellisia
vaikutuksia eri liilkkumismuodoilla. Liikennejarjes-
telmdraportti toimii ldhtokohtana asemakaavata-
son liikennesuunnittelulle.

3.5.3 Tekninen huolto

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Helsingin ve-
sihuollon kehittamissuunnitelman 23.10.2013.
Sen mukaan Vartiosaari on kaavoitukseen perus-
tuva vesihuollon kehittdmisalue vuosina 2015-22.
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4 VARTIOSAAREN
SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt Helsin-
gin strategiaohjelman, jossa esitetdan kaupun-
gin keskeiset tavoitteet ja kehittamiskohteet se-
kda tarkeimmat toimenpiteet valtuustokaudel-
le 2013-2016. Strategiaohjelman tavoitteet, toi-
menpiteet ja kehittamiskohteet ohjaavat myds
Vartiosaaren suunnittelua ja tulevaisuutta.

Merellisyys

Strategian tavoitteena on elinvoimainen Hel-
sinki, jossa Meri-Helsinki tarjoaa eldamyksia kau-
punkilaisille ja matkailijoille seka liiketoimin-
tamahdollisuuksia yrityksille. Kaupunki on si-
toutunut edistamaan yritystoiminnan, matkai-
lun ja vapaa-ajan mahdollisuuksia ranta- alueil-
la ja saaristossa seka vesiliikenteen kehittymista.

Tavoitteena on tuoda Vartiosaari osaksi merellis-
ta Helsinkid ja avata sen tarjoamat mahdollisuu-
det virkistykseen ja matkailuun kaikkien helsinki-
ldisten kayttoon. Vartiosaaren kulttuurihistorialli-
nen huvila-alue ja luontokohteet liitettyna osak-
si Ita-Helsingin kulttuuripuistoa ja sen virkistys-
reitteja tuovat Ita-Helsinkiin uuden virkistys- ja 1a-
himatkailukohteen, jonka kavijamaara voi tarjo-
ta mahdollisuuksia vesiliikenteen ja erilaisten va-
paa-ajan ja matkailun palvelujen kehittamiselle.

Omaleimainen kaupunginosa

Strategian tavoitteena on toimiva Helsinki, jos-
sa kaupunginosat kehittyvat eloisina ja houkut-
televina. Uusista alueista kehitetdadn toiminnoil-
taan ja rakennetulta ymparistoltdan persoonalli-
sia sekda asukasrakenteeltaan monipuolisia kau-
punginosia. Uusien alueiden suunnittelussa ja ra-
kentamisessa luodaan kaupunkimaista ymparis-
toa ja alueiden identiteettia vahvistavia paikkoja.

Tavoitteena on suunnitella ja rakentaa Vartiosaa-
resta omaleimainen ja persoonallinen uusi saaris-
tokaupunginosa. Helsinkiin on viime vuosina suun-
niteltu merellisid uusia urbaaneja asuinalueita sa-
tamalta vapautuville taytemaille. Vartiosaari tarjo-
aa erilaisen merellisen saaristoympariston. Tavoit-
teena on, ettd Vartiosaaren kulttuurihistoriallises-
ti arvokas huvila-alue, monipuolinen luonto, vaih-
televa maasto, rannat ja maisema tarjoavat lah-
tokohdan viihtyisalle, vahvan identiteetin omaa-
valle ja vetovoimaiselle asuin- ja virkistysalueelle.

Kaupunkirakenteen eheytyminen ja
saavutettavuus

Strategian mukaan toimivassa Helsingissa kau-
punkirakenteen eheytyminen parantaa saavu-
tettavuutta ja sujuvuutta. Toiminnallista eheyt-
ta vahvistetaan seka rakentamalla uusia kaupun-
ginosia etta tiivistamalla nykyista kaupunkira-
kennetta joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ta-
voitteena on myds parantaa jalankulku- ja pyo-

rdilyverkostojen jatkuvuutta ja turvallisuutta.
Tavoitteena on liittaa Vartiosaari osaksi Ita-Helsingin
kaupunkirakennetta ja tulevaisuudessa keskustas-
ta Kruunuvuorenrannan kautta Vuosaareen raken-
tuvaa saaristokaupunginosien nauhaa. Tavoittee-
na on parantaa Vartiosaaren saavutettavuutta ja liit-
taa sessilloilla Laajasaloon ja Vuosaareen. Siten mah-
dollistetaan uusia joukkoliikenteen, pyorailyn, jalan-
kulun yhteyksia ja virkistysreitteja Ita-Helsinkiin. Ta-
voitteena on mahdollistaa keskustasta Kruunuvuo-
reen suunnitellun raitiotien jatkaminen Vartiosaa-
reen ja myohemmin Vuosaareen sekd johtaa pyo-
rdilyn laatukdytava keskustasta Vartiosaaren kaut-
ta Vuosaareen. Tavoitteena on myos liittda Vartio-
saari osaksi Itd-Helsingin kulttuuripuistoa ja Vartio-
kylanlahden ympdri suunniteltuja virkistysreitteja.

Asuminen

Strategian mukaan toimiva Helsinki tarjoaa moni-
puolisia asumisvaihtoehtoja kasvavassa kaupun-
gissa. Helsingin vaestd kasvaa 5000 - 6000 asukas-
ta vuodessa ja vdestdennusteen mukaan Helsingis-
sd asuu 650 000 asukasta vuonna 2020 ja 700 000
asukasta vuonna 2030. Asuntotuotannolla vastataan
kasvavan Helsingin tarpeisiin. Valtuuston paatoksen
mukaan Helsinkiin rakennetaan vuosittain 5500
asuntoa ja laaditaan asemakaavoja asuntotuotan-
toon vahintaan 500 000 k-m2. Erilaisille kotitalo-
uksille on tarjottava laadukkaita, kohtuuhintaisia
ja eldamantilanteeseen sopivia asumisvaihtoehtoja.
Kaupungin asumisen ja maankaytdn ohjaamisessa
noudatetaan voimassa olevan AM -ohjelman (asu-
misen ja maankayton toteutusohjelma) linjauksia.

Vartiosaari tarjoaa hyvat edellytykset vetovoimai-
selle uudelle kaupunkirakentamiselle ja asuin-
alueelle ainutlaatuisessa paikassa: saaressa me-
ren aarella. Tavoitteena on suunnitella monipuo-
linen, erityyppisid asuinalueita ja asumismuo-
toja sisaltava kaupunginosa, jossa on monipuo-
linen vdestorakenne ja joka tarjoaa laadukkai-
ta seka myo6s kohtuuhintaisia asumisvaihtoehtoja.

Ekologia ja ilmastonmuutos

Helsingin strategiaohjelma nostaa tavoitteeksi toi-
mivan Helsingin, jossa kaupungin toiminta on kes-
tavaa, vaikuttavaa ja tehokasta. Uuden kaupungin-
osan suunnittelun tavoitteeksi tulee asettaa ener-
giatehokas kaupunkirakenne ja rakentaminen. II-
mastonmuutokseen sopeutumisen vuoksi suun-
nittelussa tulee varautua tulva- ja hulevesien se-
kd lumen hallintaan sekd saan aari-ilmidihin. Ta-
voitteena on monipuolisella kasvillisuudella kom-
pensoida rakennettujen alueiden tuottamia kas-
vihuonekaasupdastdja seka edistda uusiutuvi-
en ja ymparistda mahdollisimman vahan kuormit-
tavien rakennusmateriaalien kuten puun kayttoa.

Vartiosaaren suunnitteluun antaa suuntavii-
voja my6s "Helsingin  kaupunkisuunnittelu-
viraston ympadristdohjelma 2015-2017" ym-

pdristdasioita painottavana ohjausvalineena.
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5 VARTIOSAAREN
SUUNNITTELUPERIAATTEET

Maankayttovaihtoehdot

Suunnitteluperiaatteiden laadintaa varten tutkit-
tiin kolmea erilaista maankdyttovaihtoehtoa: yh-
ta virkistysvaihtoehtoa VEA ja kahta asuinalue-
vaihtoehtoa VEB ja VEC, jotka erosivat asukasmaa-
ran, rakentamisen tehokkuuden ja joukkoliikenne-
ratkaisun puolesta. Kaikissa vaihtoehdoissa tavoit-
teena oli Vartiosaaren saavutettavuuden paranta-
minen, seka saaren kulttuurihistoriallisen ymparis-
ton, luonnonarvojen sekd maiseman ja maaston eri-
tyispiirteiden huomioon ottaminen suunnittelussa.

"VE A virkistysalue” -vaihtoehdossa aluetta kehitet-
tiin nykytilanteeseen verrattuna aktiivisempana vir-
kistysalueena. Saavutettavuutta parannettiin raken-
tamalla saaren lapi merellinen jalankulku- ja pyordily-
reitti kevyen liikenteen siltoineen. Alueelle sijoitettiin
koko kaupunkia palveleviavirkistyspalveluja sekd siir-
tolapuutarhamokkeja ja viljelypalstoja. Huvila-aluet-
ta kehitettiin loma- ja virkistyspalvelujen kdyttoon.

"VE B pientalovaltainen asuinalue” -vaihtoehdossa
Vartiosaarta kehitettiin pientalovaltaisena asuin- ja
virkistysalueena tavoitteena tiivis ja matala moder-
ni huvilakaupunki. Huvila-aluetta kehitettiin asuin-
alueena seka virkistys- ja julkisten palvelujen aluee-
na kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto sdilyt-
téen. Alue mitoitus oli 2000-4000 asukkaalle, ja ker-
rosalatavoite oli 100 000-200 000 k-m2. Joukkolii-
kenne perustui bussililkenteeseen, jonka alueelle
esitetty asukasmaara mahdollisti. Saaren lapi kulki
jalankulku- ja pyoradilyreitti Vuosaaresta Laajasaloon.

"VE C tiivis asuinalue” -vaihtoehdossa Vartiosaarta
kehitettiin tiiviind ja monipuolisena asuin- ja virkis-
tysalueena, jonka tavoitteena oli maastonmuotoja
huomioiva merellinen kukkulakaupunki, jossa on
erityyppisid ja luonteisia asuinalueita. Rantoja kier-
tavaa huvila-aluetta kehitettiin virkistys- ja julkis-
ten palvelujen lisdksi asumiseen kulttuurihistorial-
lisesti arvokas ymparisto sdilyttden. Alue oli mitoi-
tettu 5000-7000 asukkaalle, ja kerrosalatavoite oli
250 000-350 000 k-m2. Mitoituksen perusteena oli,
ettd raitiotieyhteys edellyttda vahintaan 5000 asu-
kasta. Joukkoliikenne perustui Helsingin keskustas-
ta Kruununvuoren ja Laajasalon kautta kulkevaan
raitiotiehen tai, bussililkenteeseen. Saaren lapi kul-
ki kevyen liikenteen reitti Laajasalosta Vuosaareen.

Maankayttovaihtoehtoja vertailtiin ja arvioitiin suh-
teessa siihen, miten ne toteuttavat valtakunnalli-
sia alueidenkayttotavoitteita (VAT) ja Helsingin kau-
pungin strategiaa. Alustavasti arvioitiin myos vaih-
toehtojen ymparistovaikutuksia. Vaihtoehdot olivat
nahtavilla kesalla 2013, ja niista kayty keskustelu ja
saadut mielipiteet olivat osa vaikutusten arviointia.

VE C tiivis asuinalue



Suunnitteluperiaatteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi26.11.2013
jatkosuunnittelun pohjaksi Vartiosaaren suunnitte-
luperiaatteet, jotka perustuivat tiiviin asuinalueen
vaihtoehtoon VEC. Yhteenvetona ja johtopaatoksi-
na todettiin, etta Vartiosaaren kehittdminen asuin-
alueeksi on valtakunnallisten alueidenkadyttotavoit-
teiden ja Helsingin strategiaohjelman mukaisten ta-
voitteiden mukainen ratkaisu. Vartiosaaren raken-
taminen eheyttda kaupunkirakennetta ja avaa uu-
sia joukkoliikenteen, pyodrdilyn ja jalankulun yhte-
yksia seka virkistysreitteja Ita- Helsinkiin. Tiiviisti ra-
kennettu 5000-7000 asukkaan kaupunginosa tu-
kee raideliikenteeseen perustuvaa joukkoliikenne-
ratkaisua ja on ekologisten ja ilmastopoliittisten ta-
voitteiden mukaista. Tiivis rakentaminen mahdollis-
taa myos monipuolisen asuntotuotannon seka eri-
laiset asuntojen hallintamuodot ja turvaa siten mo-
nipuolisen vaestorakenteen. Tiiviista rakentamises-
ta huolimatta alueen merkittava kulttuuriymparis-
to ja tarkeimmat luontoarvot voidaan sdilyttaa. Ar-
vokkaan huvila-alueen korjaaminen ja kunnosta-
minen on rakentamisvaihtoehdoissa taloudellises-
ti kannattavaa, kun taas alueen rakentamatta jatta-
misen vaarana on kulttuuriarvojen heikentyminen.

Vartiosaaren sijainti lahellda Helsingin keskustaa ja
valmiin kaupunkirakenteen keskelld antaa asuinra-
kentamiselle edulliset kaupunkitaloudelliset Iahto-
kohdat. Alueen toteuttamisen suurimmat kynnys-
kustannukset ovat liikenteellisia ja riippuvat jatkos-
sa valittavasta tavasta parantaa Laajasalon ja Kruu-
nuvuorenrannan suunnan liikkenneoloja. Kaikkiaan
Vartiosaari on kaavataloudellisesti edullisesti, ilman
suuria suunnittelu- ja prosessivaikeuksia sekad verrat-
tain nopeasti kehitettavissa asumiskayttoon. Virkis-
tysaluevaihtoehdossa, kun otetaan huomioon kau-
pungin viimeaikaiset voimavarat tahan tarkoituk-
seen, virkistyspalveluiden toteuttaminen vienee hy-
vin pitkdn ajan tai edellyttanee palveluiden toteutta-
mista padasiassa yhdistys- tai liilketoimintapohjalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan  hyvaksymi-
en suunnitteluperiaatteiden mukaan Vartiosaa-
resta suunnitellaan omaleimainen, monipuoli-
nen ja tiiviisti rakennettu saaristokaupunginosa,
jossa on seka asumista ettd kaikkia helsinkildi-
sia palvelevia virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja.

Kaupunkirakenne

Saari liitetdan silloilla Laajasaloon ja Vuosaareen
osaksi Ita-Helsinkiin tuulevaisuudessa rakentuvaa
merellisten kaupunginosien nauhaa. Suunnitel-
laan saaren rantavyohykkeet ja silhuetti siten, etta
ne luovat uuden rikastavan kerrostuman Vartioky-
lanlahden maisemaan. Itdsaariston puoleinen ran-
tamaisema pyritdaan sdilyttamaan vihrednd, mutta
suurmaiseman silhuetissa rakentaminen voi nakya.

Mitoitus

Vartiosaari suunnitellaan 5 000-7 000 asukkaalle,
kerrosalatavoite on 250 000-350 000 k-m?2.

Asuminen

Laadukkailla ja erityyppisilla asuinalueilla pyritdan
monipuoliseen vdestorakenteeseen ja tarjotaan eri-
laisia asumisen vaihtoehtoja niin toteutus- ja hal-
lintamuotojen kuin asunto- ja talotyyppien osalta.

Tydpaikat ja palvelut

Alueen tyopaikat painottuvat perinteisten pal-
velualojen ohella vapaa-aikaan, virkistyk-
seen ja kulttuuriin. Julkiset ja kaupalliset pal-
velut mitoitetaan ja sijoitetaan ottaen huomi-
oon Laajasalon palvelut ja niiden kehittdminen.

Virkistys ja luonto

Vartiosaari liitetdan osaksi Ita-Helsingin kulttuuri-
puistoa ja sen virkistys- ja matkailupalveluja. Saaren
arvokas kulttuuriymparistd ja monipuolinen luon-
to ovat virkistysalueiden suunnittelun Iahtokohta-
na. Virkistysalueiden suunnittelussa painotetaan
merellisyyttd. Saaren ympadri suunnitellaan luonto-
ja huvilakulttuurikohteita hyodyntava elamykselli-
nen rantareitti ja rantoja avataan julkiseen kayttoon.

Liikenne

Vartiosaaren joukkoliikenne suunnitellaan si-
ten, ettd raitiotieyhteys keskustasta Kruunuvuo-
renrannan kautta voi jatkua Vartiosaareen. Var-
tiosaaren poikki suunnitellaan pyo6rdilyn ja ja-
lankulun reitti, joka on osa laajempaa keskus-
tasta Vuosaareen suunniteltua pyorailyn laatu-
kaytavaa. Alueen pysakdinti perustuu kerrosta-
lovaltaisilla alueilla péadosin laitospysakdintiin.

Kaupunkikuva

Padosa uudisrakentamisesta suunnataan saa-
ren keskiosiin, jossa tavoitteena on tiivis, maas-
ton huomioiva ja nakymia rannoille ja merelle tar-
joava kukkulakaupunki. Rantavyohykkeelld kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan huvila-alueen puu-
tarhamainen ilme ja ominaispiirteet ohjaavat
asuin- ja virkistysalueen tdydennysrakentamis-
ta. Julkinen kaupunkitila on laadukas, omaleimai-
nen ja saaristokaupungin identiteettia vahvistava.

lImastonmuutos ja ekologia

Viheralueiden huolellisella suunnittelulla, monipuo-
lisella kasvillisuudella, viherkatoilla ym. kompensoi-
daan rakennettujen alueiden tuottamia kasvihuo-
nepadstoja ja luonnonvaraisen kasvillisuuden va-
henemistd. Vaihtoehtoisia uusiutuvia energiamuo-
toja kuten aurinkoenergian kdyttoa edistetaan kiin-
teistokohtaisin ratkaisuin. Puurakentamisen ja ym-
paristdd mahdollisimman vahan kuormittavien ra-
kennusmateriaalien kayttoéa pyritddn edistamaan.
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Silta: ajoneuvot, joukkoliikenne,
pyoraily, jalankulku
alikulkukorkeus noin 5m

7 Kulttuurihistoriallisesti
% arvokas asuin- ja virkistysalue

Lautakunnan tekemat muutokset suunnitteluperi-
aatteisiin (26.11.2013) ovat seuraavat:

Tiivistelman toisen kappaleen kaksi viimeis-
ta lausetta muutetaan muotoon: "Tavoittee-
na on liittaa Vartiosaari osaksi Kruunuvuoren-
siltojen kautta kulkevaa raitiotieverkostoa se-
ka vaihtoehtona selvittaa liityntaliikenne Hert-
toniemen, Rastilan ja Vuosaaren metroasemi-
en kautta raitiovaunuilla tai busseilla. Lisak-
si tarkoituksena on johtaa pyordilyn laatukay-
tava Vartiosaaren kautta Vuosaaresta keskus-
taan. Sillat liittdvat Vartiosaaren myos osaksi
Ita-Helsingin kulttuuripuiston virkistysreitteja.”

=== Viheryhteys

rrennn Rantareitti

Vartiosaaren suunnitteluperiaatteet 26.11.2013, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Silta: pyoraily, jalankulku,
huolto- ja pelastusajo
alikulkukorkeus min. 21m

mm=m Joukkoliikenne

— Pyéraily, jalankulku

Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluohjel-
maa 19.11.2013 (liite 3) muutetaan siten, etta
osayleiskaavaan liitetdan maardys, jonka mu-
kaan rakentamista alueella ei saa aloittaa ennen
kuin raitiovaunuyhteydesta saareen on tehty si-
tova paatos.

Erikseen selvitetdadn, onko mahdollista tehda
alueesta vahaautoinen sijoittamalla pysakointi-
paikat tai pysakointiluolan suuaukko Laajasalon
puolelle tai saaren puolella mahdollisimman la-
hella siltaa.

Alueen liikenneverkko suunnitellaan siten, ett-
eivat autoilijat voi kdyttaa saarta lapiajoon Vuo-
saaresta Laajasaloon.



6 OSAYLEISKAAVA JA SEN
PERUSTELUT

6.1 Kokonaisrakenne

Vartiosaaren uusi merellinen kaupunginosa tukeu-
tuu keskustasta Laajasalon kautta kulkevaan raitio-
tieyhteyteen. Saaren vihrea rantoja kiertava kult-
tuurihistoriallisesti arvokas huvilaymparistd, vaih-
televa topografia ja luonto ovat suunnittelun lah-
tokohtana ja tekevat asuinalueesta ainutlaatuisen.

Uusi tiiviisti rakennettu moderni asuinalue sijoit-
tuu saaren keskiosiin sen halki kulkevan paakadun
ja raitiotien varrelle. Asuinalue jakaantuu luonte-
vasti saaren topografiaa seuraten kolmeen omalei-
maiseen raitiotiepysakin ympadrille rakentuvaan ky-
ladn, joiden vdleihin jadvat saaren poikki ulottuvat
rannoille johtavat vihervyohykkeet. Vihred ranta-
vybhyke muodostaa laajan ja monipuolisen virkis-
tys- ja asuinalueen, jossa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta puutarhamaista huvila-aluetta tdydennys-
rakennetaan maltillisesti ja uuden rantareitin var-
teen rakennetaan monipuolisia virkistyspalveluja.

Vartiosaaren osayle/skaavaehdotus havainnekuva 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.




6.2 Kokonaismitoitus

Osayleiskaava-alueelle sijoittuu kaikkiaan noin 300
000-350 000 k-m2. Asuinrakentamista on noin 270
000-320 000 k-m2 ja toimitiloja noin 30 000 k-m2.
Alueelle tulee noin 5 000-7 000 asukasta ja noin 500
tyopaikkaa. Rakentaminen jakaantuu kolmeen "ky-
laan” siten, ettd kussakin on noin 100 000 k-m2 ja
noin 2 000 asukasta.

Vartiosaaren huvila- ja ranta-alueella on talla hetkel-
Ia noin 10 000 k-m2, josta noin 2 500 k-m2 on talo-
usrakennuksissa. Huvila- ja ranta-alueelle on osoitet-
tu lisdrakentamista noin 5 000 k-m2.

6.3 Osa-alueet ja asuminen

Vartiosaareen on mahdollisuus luoda erityisen iden-
titeetin omaava merellinen ja persoonallinen saaris-
tokaupunginosa, josta vahva kulttuurihistoria, mo-
nipuolinen luonto, maisema ja meri tekevat hou-
kuttelevan ja ainutlaatuisen asuinympadriston. Saa-
ren kolme erilaista "kylaa” sekd huvila- ja ranta-alu-
een tdydennysrakentaminen tarjoavat monipuo-
lisia asumisvaihtoehtoja. Alueella voidaan kehit-
taa uudentyyppista kerrostaloasumista, rinnera-
kentamista, kaupunkimaisia pientaloja ja vaikka-
pa moderneja kaupunkihuviloita tdydennysra-
kentamiseen. Alueelle voidaan soveltaa normaa-
lien rakennuttamis- ja rahoitusmuotojen muoto-
jen lisaksi myods omatoimista rakentamista ja ra-
kennuttamista kuten ryhmarakentamista. Perin-
teisten asumismuotojen rinnalla Vartiosaareen voi-
daan suunnitella my6s erityisasumista, yhteisollisia
asumismuotoja sekd tyon ja asumisen yhdistelmia.

Meri on vahvasti ldhelld kaikilla osa-alueilla. Me-
renrantaan on asuinalueilta enintdan noin 400 m ja
usein meri ndkyy joko asunnon ikkunasta, pihalta,
kadulta tai puistosta. Vartiosaaressa meri, luonto ja
kulttuuriymparisto tarjoavat edellytykset monipuoli-
sille ja laadukkaille virkistysalueille ja vapaa-ajan pal-
veluille, jotka nostavat asumisen ja eldmisen laatua.

Vartiosaaren osayleiskaavan 3d-malli. 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.




limakuvasovitus koillisesta, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

llmakuvasovitus eteldstd, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Huvilaranta

Eteldisin "kyld” eli Huvilaranta on sisddntulo Vartio-
saareen lannestd saavuttaessa. Pddkatua reunustavat
keskialueen kerrostalot. Huvilaranta rakentuu lansi-
rantaan avautuvan pienvenesataman ymparille. Siitd
muodostuu saaren vilkkain paikka, jossa saaressa ja
merelld liikkujat kohtaavat. Sataman ymparille aset-
tuu merellisia pienpalveluja. Rannassa sijaitsee tori-
aukio, josta johtaa viheryhteys kylan eteldisen ran-
nan Sunnanvikin huvilan ymparille muodostuvaan
laajaan puistoon. Huvilarannan lansi- ja pohjoisreu-
nalla keskialueen kerrostalorakentaminen loiventuu
pienimittakaavaisemmaksi huvila-aluetta reunusta-
vaksi kylanraitiksi. Diplomitydon "HOME 2040 - A Visi-
on forVartiosaari” (Aalto University, Niina Rinne 2015)
aiheena oli visio kestdvan kehityksen mukaisesta
asuinalueesta Vartiosaareen pohjautuen analyysiin
tulevaisuuden megatrendeista ja niiden vaikutuk-
sesta asuinrakentamiseen. Tydssa esitetty konsep-
tuaalinen suunnitelma on sijoitettu Huvilarantaan.

N&kymé Huvilarannan satamasta, 2014,
H Ahvenainen, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus,
havainnekuvaote Huvilarannasta,
2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.




Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus, =~ Kesdlaakso
havainnekuvaote Kesélaaksosta,

2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.  Keskimmainen "kyla” eli Kesdlaakso rakentuu saaren
keskelld olevan laakson kaakkois- ja luoteispuolei-
sille kukkuloille. Laakson nykyinen palstaviljelyalue
laajenee ja muodostaa osan Sunnanvikin puistosta

Kesélaakson asuinalue puistoakseleineen, 2014, ohti koillista johtavasta viheralueesta, jonka toises-
H Ahvenainen, Vartiosaari-projekti, Ksv. 53 passsa on nykyisen tallialueen ymparille asettu-

va leikkipuisto. Palstaviljelyalue on alueen sydan, jo-
ka jatkaa saaren viljelyperinteitd osana nykyaikais-
ta kaupunkielamaa. Padkadun varren rakentami-
nen on tiivista kerrostalorakentamista, ja yhteis- ja
liiketiloja sijoittuu kadun varrelle. Kesalaakson lou-
naisreunassa saaren poikki johtavan puiston laidas-
.sa on varaus koululle ja paivakodille. Laakson etela-
.« %w-puoleisen kukkulan rakentaminen on matalampaa,
“...  koska saaren itirannan julkisivu halutaan sailyttaa

> vihredna. Kaakkoisrannan jugend-huviloille Stuga-
niin ja Jannebergiin johtavan raitin varrelle rinteel-
le asettuu pientaloja kylamaiseksi sommitelmaksi.




Vartiokallio

Pohjoisin "kyla” eli Vartiokallio sijoittuu rakentamis-
alueista korkeimmalle kukkulalle ja itdlaidalla onkin
Vartiosaaren komein nakoalapaikka, joka tunnetaan
myds nimella "Viikinkikallio” Keskeisen torin ympa-
rilld on korkeita tornimaisia rakennuksia, joiden poh-
jakerroksissa on palvelu- ja yhteistiloja. Muurimai-
set asuinrakennukset rajaavat neljaa rinteeseen si-
joittuvaa pihojen ympdrille rakentuvaa suurkortte-
lia, joiden valeissa pihakadut polveilevat. Merindko-
ala avautuu useimmista asunnoista ja meri ja luon-
to nakyvat talojen valistd, pihoilta ja kujilta. Vartio-
kallion Itdisin asuinkortteli muodostuu korkean har-
jun laella kulkevan kadun molemmin puolin rintee-
seen sijoittuvista kerrostaloista, joiden pihat avau-
tuvat luontoon ja metsaan. Korttelin suunnitelma
perustuu diplomityohon, jossa tutkittiin kestavien
elamantapojen mukaista asumista ja puurakenta-
mista ("Dwellings promoting sustainable lifestyles
in Vartiosaari”, Aalto University, Timo Arjanko 2015).

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus,
havainnekuvaote Vartiokalliosta, 2015,
Vartiosaari-projekti, Ksv.

Vartiokallion sisdpihandkyma, 2014,
H Ahvenainen, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Né&kymé Vartiosaaren puistotieltd, 2015, R Aamunkoi, J Yang, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Nékyma Huvilarannan aukiolta, 2015, N Rinne, Aalto-yliopisto, Ksv.
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Stirdio Puisto Arkkiteh ]

Eteldrannan huvila Janneberg ja sopeutuvaa tdydennysrakentamista, 2014, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.

6.4 Huvila- ja ranta-alueiden
suojelukohteet

Huvila- ja ranta-alueen kortteli- ja virkistysalueilla
tavoitteena on sdilyttda maisemalliset, puutarha- ja
kulttuurihistorialliset arvot.

Vartiosaaresta suojellaan yhteensa noin 50 kulttuu-
rihistoriallisesti arvokasta huvilaa tai huvilaympa-
ristdon kuuluvaa rakennusta tai rakennelmaa ku-
ten rantasaunoja ja talousrakennuksia. Huvilaraken-
nusten lisaksi suojeltaviksi on osoitettu sailytettavia
saaren huvilapuutarhakulttuuriin olennaisesti kuu-
luvia puutarhasommitelmia ja -rakenteita. Kaikil-
la suojeltaviksi merkityilla alueilla korostetaan kult-
tuurihistoriallisten ja puutarhahistoriallisten arvo-
jen sailyttamista. Huvila- ja uudisrakennustonttien
tarkempi rajautuminen ymparistostaan, puutarha-
sommitelmien sijoittuminen ja sdilytettavien raken-
nusten muutos-, korjaus- ja sdilyttdmisen periaat-
teet maaritelladn tarkemmin asemakaavavaiheessa.

Yhtend suunnitelmaa ohjaavana tekijana on ollut
rantaviivan ja merellisten nakymien sailyminen met-
sdisind. Rantavyohykkeen tuntumassa tapahtuvan
taydennysrakentamisen mittasuhteet noudattavat
vanhaa huvilakantaa. Periaatteena on, etta varsinai-
selle huvilavydhykkeelle ei osoiteta paarakennuk-
seen verrattavissa olevaa uutta rakentamista, vaan
padsaantoisesti uudet rakennusryhmat sijoittuvat
vanhojen huviloiden taakse ja muodostavat oman
kokonaisuutensa. Vanhan huvilan ja uuden raken-
nusryhman valinen tila jaa vehredksi puistomaisek-
si alueeksi: luonnontilaiseksi metsaksi tai istutetuk-
si puutarhaksi. Itse rantavyohykkeelle osoitetaan ai-
noastaan mittakaavaltaan pienid, peruskorjattavia
tai uusia uimahuoneita, venevajoja tai rantasaunoja.

Uudet asuin- ja talousrakennukset vanhan huvilan
yhteydessa joko tdaydentdvat ja tukevat olemassa

olevaa pihapiiria tai erottuvat omana huvilalle alis-
teisena kokonaisuutenaan. Lisdrakentamisen paikat
osoitetaan kunkin huvilan ja sen ympariston omi-
naispiirteiden mukaisesti ja taman vuoksi voi syntya
tapauskohtaisesti hyvinkin erityyppisia ratkaisuja.
Uudet tdydennysrakentamisen paikat muodostavat
joko kylanraitteja tai pihapiireja. Kylanraitit sijoittu-
vat saaren keskiosan korkeamman rakentamisen ja
huvila-alueen viliin siirtymavyohykkeelle. Vybhyke
toimii taustana huviloille ja paikoittain myds sosiaa-
lisena rajana julkisen ja yksityisen tilan valissa saaren
asukas- ja kavijamaaran kasvaessa. Uudet modernit
pihapiirit taas muodostavat rakennettuja saarek-
keita paaosin julkiseen huviloiden taustametsaan.

Arvokkaimmat kaupungin omistamat kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat huvilat Sunnanvik ja Kaislik-
ko on osoitettu julkisiksi puistoiksi ja palvelualu-
eiksi. Tavoitteena on myds saada Stuganin, Janne-
bergin ja Tirrebon huvilat ymparistdineen yleisol-
le avoimiksi palvelutiloiksi. Naihin kohteisiin liittyy
tavoitteena myos huvilapuutarhojen restaurointi.

Vartiosaaren valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympadriston (RKY 2009) ja saaren
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamisen tur-
vaamiseksi ja rantavyohykkeen kehittamisen poh-
jaksi laadittiin Vartiosaaren huvila- ja ranta-aluei-
den kehittamissuunnitelma (Studio Puisto Arkkiteh-
dit Oy, VSU maisema-arkkitehdit Oy, Ateljee Suojo
ky, 2014). Tyon tarkoituksena oli laatia kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaalle huvila- ja ranta-alueelle tar-
kemmat suunnittelu- ja kehittdmisperiaatteet, jot-
ka turvaavat alueen ympariston, maiseman ja ra-
kennuskannan arvojen sailymisen ja mahdollista-
vat alueen kehittamisen nykyista aktiivisempaan
ja monipuolisempaan virkistys- ja asuinkdyttoon.



NyTorp ja taustalla uudet rakennusryhmét merelté péin, 2014, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.

Suunnittelun tyokaluksi tehtiin Vartiosaaren huvi-
la- ja ranta-alueen aluekehityskartta, jossa on eritel-
ty rannalla sijaitsevia merkittavia alueita ja maaritel-
ty seka kulttuurihistoriallisesti etta luontoarvoiltaan
tarkeita kohteita. Arvokkaille alueille on esitetty eri-
tyyppisia vaihettumisvyohykkeita, joilla pyritaan sai-
lyttdmdaan ranta-alueen arvoja. Erityisesti on tarkas-
teltu kerrostalorakentamisen ja huvila-alueen raja-
pintoja. Osaan paikoista on osoitettu rakennettua
siirtymavyohyketta eli portaittain madaltuvaa ra-
kentamista, jolloin saaren rannoilla sdilyy edelleen

tunnelma pienimittakaavaisesta huvilarakentami-
sesta ja vehredstd, metsdisesta huvilapuutarhamil-
jOosta. Toisiin paikkoihin on esitetty uuden rakenta-
misen ja vanhan huvilan pihapiirin valiin jadvaa hu-
vilaan liittyvaa metsavyohyketta, jolla on sekd mai-
semallisia ettd luontoarvoja vaalivaa merkitysta.

Tarkedt kulttuuri- ja maisema ja luontokohteet
on suunnitelmassa pyritty sdaastimdan ja kehitta-
maan niitd osana rantojen viher- ja virkistysalueita.

Né&kymé Nordanvikin huvilalta, 2014, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.
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Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ateljee Sucja Ky jaWSH maisemit-arkkitahdit Oy

Stugio Puisto Arkkitehdit Oy, Ateljee Suajo Ky jo VSU maoisemao-arkkitehdit Oy




VARTIOSAAREN VIRKISTYSALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA 24.11.2015

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
A-os, Ymparistétoimisto ja Vartiosaari-projekti, 2015, Ksv
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VESITASOHANGAARI 6
TEATTERIHESIINTYMIS-
TANSSILAVA

Huvilaranta on saaren merellisin kaupunginosa. Tori- 5
alue jg rantabulevardi johtavat uuteen pienvenesata- A
 maan, joka talvisin palvelee talviuintikeskuksena. Sata-
* -maan sijoittuu myds merellisia palveluja ja rantakadun
varteen kahviloita ja ravintoloita.

UIMAPAIKKA

'VUOROVENELAITURI
Kesalaakson teemat liittyvat kaupunkivilielyyn ja
hulevesiin: uusi, laaja palstaviljelyalue sijoittuu laak-
soalueelle ja erilaiset hulevesiratkaisut kulkevat lapi
alueen niin paakadulla kuin viheralueilla. Korttelipihat ENESATAMA
ovat vehreita ja puutarhamaisia. Kaupunkiviljely kort- 70 PAIKKAA
telipihoilla ja viljelypalsta-alueella jatkaa Vartiosaaren 7
puutarhakuIttL/Jyrjp/erinnetté.

B N 4 /

N Vartiokallion teemoina ovat kalliot ja vaihtelevat ka-
- tutilat. Autopaikoitus on alueella kallioluolassa, miké
\/apauttaa laajat katutilat pihakatukayttoon, jolloin tilat

talojen valissa toimivat kulkuvaylind, mutta myos pi-
enimuotoisina oleskelu- ja leikkipaikkoina. Korkealla
sijaitsevan kukkulakylan pihakatujen paatteina avautuu
komeita nakymia merelle.
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1 Rantareittia pitkin on mahdollista kokea ranta-alueiden vehred
huvilamilj6o, Itédisen saariston merelliset maisemat ja Vartiosaaren
hienot luontokohteet. Vartiosaaren rannat pyritddn avaamaan ylei-
seen kayttoon. o

2 Vartiosaaren pienvengsatapha on saaren merellinen keskus.
Rantabulevardin ja aukign vafsilla on kahviloita ja ravintoloita. Pi-
envenesatamassa on yhyos/vierailulaituri saareen poikkeaville ve-
neilijoille. Pienvenesatamg on ymparivuotisessa kaytdssa, talvisin
se toimii talviuintikegkuksena.

3 Koko saarep yhieiselle kaupunginosa\puistolle sijoittuvat
saaren suurimnat yirkistystoiminnot. Kaupunginosapuistossa on
laajoja oI wmia, pelikentta ja lahiliikuntapaikka. Sunnanvikin
vanbharckeswfiuoneen ymparille kehittyy kaupunkiviljelykeskus,
-.ai opastusta ja yhteisté tekemisté. Puistoalueen osana
on hulevesipuisto. )

4 Vartiosaaren paakatu on bulevardimainen puiden reunustama
katu, jota rytmittdvat pienet aukiot. Aukioita hyédynnetdan myoés
hulevesien kasittelyssa.

hN

i Mnmléﬁréfldéﬁe‘-ayautuvan Villa Kaislikon puutarha hienoine

graniittimuureineen kunnostetaan ltaisen kulttuuripuiston kohokoh-
daksi. ! i

6 Pitkospuuyhteys‘T‘ervaluotoon kulkee ruovikkoluhdan halki. Ter-
valuodon saaressa on yleinen tulipaikka ja esim. ymparistotaidetta.

7 Vartiokallion nakoalapaikalta avautuu huikea maisema Itaiseen
saaristoon. Kalliolta nakyy myos uusi Ramsinsalmen silta.

' ”\J,i 8.Vartiosaaren pohjoisempi puistoalue yhdistaa saaren ita- ja lansir-

 annat puustoisella metsépuistolla, joka toimii tarkedna yhteytena
saaren lepakkokannalle. Metsapuistossa kulku on ohjattu puisia
rakenteita pitkin, jotta kulumiselle arka seldannemetsén pohjakasvil-
lisuus sailyy.

9 Vanhasta talliymparistéstd ja sen pihapiiristd tulee osa Varti-
osaaren leikkipuistoa. Tallissa voidaan myds jarjestda erilaisia
kaupunginosan tapahtumia ja juhlia.

10 Laaksossa sijaitsee laaja 150 palstan viljelyalue, jota rytmit-
tavat hulevesialtaat kosteikkokasveineen. Palstaviljelyalueista on
ollut pulaa Helsingissa, Vartiosaaren palstat ovat avoimia kaikkien
kaupunkilaisten kayttoon.

11 Hulevesista ja niiden kasittelysta tulee virkistysalueita rikasta-
va elementti, joka nakyy kaupunginosan ilmeessa viherkatoista
ja kaupunkimaisista vesiuomista viehattaviin vesialtaisiin, joissa
hulevesia kootaan, pidatetaan ja puhdistetaan.

12 Vartiosaaren rinnemaisemiin porrastuneiden talojen katot muo-
dostavat uuden, mielenkiintoisen elementin. Autohallien katoille
voidaan sijoittaa erilaisia urheilu-, leikki- ja l&hiliikuntapaikkoja. As-
uintalojen kattoja voidaan kayttaa kattopuutarhoina tai -terassei-
na. Viherkatoilla luodaan esteettisesti mielenkiintoinen kattomaail-
ma ja toisaalta ne toimivat myds hulevesien pidatysmenetelmana
ja biodiversiteettikattoina esim. niittylajiston osalta.

13 Vartiosaari tarjoaa merellisté virkistysta: saareen on tulossa
useita pienimuotoisempia venepaikkoja, mm. vierailulaitureita, sou-
tuvenevalkama ja rantautumispaikkoja kanooteille.

14 Sunnanvikin huvilassa on aikoinaan ollut hieno puutarha
sadan puun omenatarhoineen, kasvihuoneineen ja poikkeuksell-
isen laajoine kalliokasvikokoelmineen. Sunnanvikin puutarha kun-
nostetaan puistoksi ja huvila voisi toimia Vartiosaaren kaupungino-
satalona.

15 Ranta-alueilla on useita kaupungin omistamia saunoja, jotka
kunnostettuina toimivat saaren yhteiskaytdssa.

16 Saaren lapi kulkee pyorailyn laatukaytdva eli baana, joka
nopeuttaa monen itéhelsinkildisen tydmatkareitteja. Monien silto-
jen kautta kulkeva saaristobaana tarjoaa upeita nakymia merelle.

17 Vartiosaaressa saaristoliikenteen vuorovenelaiturille paasee
sujuvasti raitiovaunuyhteydella. Kehittyva vuoroveneliikenne avaa
koko Itaista saaristoa laajempaan virkistyskayttoon.
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6.5 Virkistys

Vartiosaaren virkistysalueilla on erityisen hyvat lah-
tokohdat saaren kulttuurihistorian, merellisen sijain-
nin ja maisemien sekd omaleimaisen maisemaraken-
teen ja sen muovaamien monipuolisten luontokoh-
teiden vuoksi. Vartiosaaren tulevaa virkistysymparis-
to6a on tutkittu laajemmin "Vartiosaaren virkistys ja
maisema” -yleissuunnitelmassa (Ksv, Ymparistotoi-
misto, 2015).

Virkistysaluesuunnittelun 13htopisteena ovat olleet
saaren hienojen huviloiden ja niiden pihapiirien sai-
lyttdminen ja mahdollinen uudelleenkaytto virkis-
tystarkoituksiin sekd hienoimpien huvilapuutarho-
jen kunnostaminen. Kaavoituksen Iahtokohtana on
ollut avata rantoja julkiseen kdyttoon. Saaren ym-
pari suunniteltu rantareitti avaa merellisia naky-
mia ja sen varrelle sijoittuu mm. uimapaikkoja, sau-
noja, lahililkkuntamahdollisuuksia ja venelaitureita.

Vartiosaaresta rakentuu uusi, ekologisesti kesta-
va kaupunginosa. Saaren lapi kulkee pyo6rdilyn laa-
tukdytava eli baana, joka nopeuttaa monen itdhel-
sinkildisen tyomatkareitteja. Kaupunkiviljely kortte-
lipihoilla ja viljelypalsta-alueilla jatkaa saaren puu-
tarhakulttuuriperinnettd. Hulevesista ja niiden ka-
sittelysta tulee virkistysalueita rikastava element-
ti, joka nakyy kaupunginosan ilmeessa viherkatois-
ta ja kaupunkimaisista vesiuomista viehattaviin ve-
sialtaisiin, joissa hulevesia kootaan ja puhdistetaan.

Vartiosaaren uudisrakentamisen volyymi ja sen ai-
heuttama asukasmadara johtavat luonteeltaan mel-
ko kaupunkimaisiin, laadukkaisiin ja rakennettuihin
puistoihin. Rantavyohykkeet, osa puistoakseleista ja
kallioalueista sdilyvdat luonnonmukaisempina aluei-
na.

Studio Puisto Arkkitehdit O, Ateljee Su V5U-mc[5nmu‘qu.k_ite}'|dil ri:g

Sunnanvikin huvila virkistys- ja palvelukéytésséa, 2015, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.

Hulevesipainanne kasveineen,
N Strengell, Ksv.



Vesi on virkistysalueiden kiehtovin ja puoleensa-
vetévin elementti - Vartiosaaren merellinen sijainti,
pitké rantaviiva ja upeat nédkymét itdiseen saaristoon
tarjoavat virkistysalueille hienot l&dhtékohdat, 2014, H
Ahvenainen, Ksv.

Rantareitti puuterassilla, H Ahvenainen,
Vartiosaari-projekti, 2014, Ksv.

Saaren virkistysalueiden rungon muodostavat saa-
ren poikki kulkevat kolme viherakselia. Nama akselit
muodostavat toisaalta ekologisen yhteyden lepak-
kokannalle ja toisaalta tarjoavat nopean yhteyden
rantaan saaren suljetummasta sisdosasta. Viherakse-
lit vaihtelevat luonteeltaan: saaren eteldisin viherak-
seli on melko kaupunkimaista ja rakennettua kau-
punkitilaa torialueineen ja venesatamineen, keskim-
maiselle viherakselille sijoittuu suuri kaupunginosa-
puisto ja pohjoisin viherakseli on moderni metsa-
puisto tarjoten lepakkokannalle turvallisen yhteyden
saaren poikki. Vartiosaaren rantoja kiertda vehred,
luonnonmetsien kehd, myds saaren itdpuolen kor-
keat kallionlaet lakimetsikdineen jaavat entiselleen.

Vartiosaareen ei esitetd uusia, suuria urheilutoiminto-
ja, koska Laajasalon liikkuntapuisto monipuolisine lii-
kuntakenttineen sijaitsee alle kilometrin etdisyydella.

Vartiosaareen tulee kaksi pienvenesatamaa seka
useita pienimuotoisempia venepaikkoja, mm. vie-
railulaitureita, soutuvene- ja kanoottivalkama se-
ka telarantoja. Saaren lansiosaan, Huvilarantaan, si-
joittuu suurempi, yli satapaikkainen pienvenesa-
tama, jossa on my0s vierailulaituri. Vanhasta Drak-
nasin huvilasta on mahdollista kunnostaa venei-
lyn tukikohta kahvilapalveluineen ja sosiaalitiloi-
neen. Perinteisesti venesatamat ovat talvisin auti-
oita, mutta Vartiosaaren venesatama-alueelle on
ajateltu vuorottaiskdyttéoa talviuintikeskuksena,
jolloin samat palvelut toimisivat vuoden ympéri.

Vartiosaaren viheralueverkoston runko, 2015.
N Strengell, Vartiosaari-projekti, Ksv.

ﬁ Viherakselit

o ® ® Rantareitti
- Baana - seuduliinen pydrareitti

Kulttuurihistoriallisesti arvokas
huvilamiljoé

Luonnoltaan erityisen
arvokkaat kohteet

Nakoalapaikka
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6.6 Luonnonymparisto

Rakentaminen tulee muuttamaan Vartiosaaren
luonnonymparistoa paljon: rauhallisesta luontoidyl-
listd muovautuu merellinen kaupunginosa. Rakenta-
misesta huolimatta Vartiosaaren hienoimmat luon-
tokohteet ja tunnuspiirteet tulevat sadstymaan. Hie-
noimmat kalliot on osoitettu kaavassa viheralueiksi
ja kulttuurihistoriallista rantavyohyketta kehitetdaan
asuin- ja virkistysalueena siten, ettd luonnonym-
paristda voidaan sdilyttaa mahdollisimman paljon.

Vartiosaaren voimakas maisemarakenne turvaa saa-
ren ominaisluonnetta; kallioselanteiden suojissa ran-
tojen vehread kulttuurimiljoo sailyy, samoin rantojen
hienot luontokohteet kuten tervaleppaluhta, laajat
ruovikkoalueet, osa lehtometsista ja rantaruttojuu-
ren esiintyma sdilyvat osana viher- ja virkistysalueita.

Vartiosaaren itd- ja pohjoisrannalle jaa melko laajoja,
yhtendisia metsdalueita, joten Vartiosaari on jatkos-
sakin osa Helsingin metsaista verkostoa.

6.7 Ekologinen, sosiaalinen ja
kulttuurinen kestavyys

Ekologisella kestavyydelld tarkoitetaan toimimis-
ta luonnon kantokyvyn rajoissa, luonnonvaro-
jen kestavaa kayttéa ja luonnon monimuotoisuu-
den sdilymistd. Sosiaalinen kestavyys tarkoittaa oi-
keudenmukaisuutta, erilaisuuden hyvaksymis-
ta, tasa-arvon toteutumista, turvallisuutta, avoi-
muutta ja yhteistyota. Se liittyy myos elinympa-
riston laatuun ja viihtyvyyteen, terveyteen, hyvin-
vointiin ja eldamanlaatuun, osallistumis- ja vaikutus-
mahdollisuuksiin, syrjdytymisen ehkaisyyn ja yh-
teis6on kuulumiseen. Kulttuurinen kestdvyys puo-
lestaan kasittaa kulttuurisen monimuotoisuuden
ja kulttuuri-identiteetin vaalimisen, kulttuuriperin-
non ja arvokkaiden maisemakohteiden sdilymisen.
Vartiosaaren osayleiskaavan tdrkea tavoite on
mahdollistaa ilmastonkestdavan  kaupungin-
osan rakentaminen. lImastonkestava / "clima-
te proof” Vartiosaari on ilmastotavoitteisiin pyr-
kivan Helsingin tapa tehda uusi kaupunginosa.

Alueesta pyritdan tekemaan kestdavaa liilkkumista
edistava ja mahdollisimman riippumaton autoilus-
ta. Joukkoliikenne suunnitellaan siten, etta raitio-
tieyhteys keskustasta Kruunuvuorenrannan kautta
jatkuu Vartiosaareen. Vartiosaaren poikki suunnitel-
laan pyorailyn ja jalankulun reitti, joka on osa laa-
jempaa keskustasta Vuosaareen suunniteltua pyo-
rdilyn laatukdytavaa. Laadukas kevyen liikenteen
suunnittelu ja jarjestaminen edistda kestavaa liik-
kumista. Lahimatkailua edistetddn saaressa ja saa-
reen. Tarkempaan kaavoitukseen pyritdaan integroi-
maan strategista ja laajaa tukea puurakentamiselle,
joka on tehokas keino rakentamisen aikaisten paas-
tojen hillitsemiseksi. Myds muita ymparistéa mah-
dollisimman vahan kuormittavien rakentamistapo-
jen, rakenteiden ja materiaalien kayttoa edistetdan.

Esimerkki hulevesilammesta, N Strengell, Ksv.

Viheralueiden huolellisella suunnittelulla, monipuo-
lisella kasvillisuudella, viherkatoilla ym. kompensoi-
daan rakennettujen alueiden tuottamia kasvihuone-
paastoja ja luonnonvaraisen kasvillisuuden vahene-
mista.

Alue rakennetaan mahdollisimman tiiviiksi saaren
keskiosaan, jaranta-alueet sailyvat virkistykseen. Saa-
ren kulttuuriperintd ja tarkeimmat maisemakohteet
huomioidaan. Rakennukset suunnataan edullisiin il-
mansuuntiin. Yhteistilojen suunnittelulla (asukasti-
lat, saunat, yhteiset viljelypalstat) ja yhteisollisyyden
mahdollistamisellaedistetddnsosiaalistakestavyytta.

Energianakdkulma on yhtend merkittdvana osa-
na mukaan Vartiosaaren suunnittelussa. VTT tut-
ki alueellisten energiajdrjestelmien energiantuo-
tantovaihtoehtoja, ja laati case-kohteena Vartiosaa-
en energiantarpeiden ja -tuotannon selvityksen, jo-
ka pohjautuu ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuu-
risesti kestavaan rakentamiseen. Yhteistyossa He-
len Oy:n ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
ARA:n kanssa on laadittu energiaselvitys “Paikallista
energiaa asuinalueella. Esimerkkind Helsingin Var-
tiosaari” (VTT, 2015). Selvitys tutkii aluetason mah-
dollisuuksia ja energiavirtoja painottuen lammitys-,
jadhdytys- ja sahkonkaytt6on, uusiutuvan energia
hy6dyntamispotentiaaliin ja vaihtoehtoisten ener-
giantuotantotapojen kasvihuonekaasupaastoihin.
Tutkimushankkeen tuloksia hyddynnetaén jatkos-
sa Vartiosaaren energiajarjestelman suunnittelussa.

IImastonmuutokseen sopeutumistoimet huomi-
oidaan suunnittelussa. Ne liittyvat padasiassa ra-
kentamisen korkoon suhteessa vesistoihin, huleve-
sien hallintaan ja mikroilmaston huomioimiseen.
Osayleiskaavaprosessiin liittyen teetettiin Vartiosaa-
ren hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll, 2015).
Vartiosaaressa on luontoarvoja, jotka ovat herkkia
vesiolosuhteiden muutokselle. Suunnitelman tar-
koituksena on valttaa ja ehkaistd ndiden haittojen
syntymista ja toisaalta rikastuttaa kaupunkiymparis-
t6a ja nahda hulevedet elinympariston elinvoimai-
suuden ldhteena ja arvokkaana voimavarana myos
rakennetuilla alueilla. Vartiosaaren hulevesien hal-
linnassa hyddynnetdan veden luontaisia kiertopro-
sesseja ja painotetaan avoimia hulevesijarjestelmia.



Ekotehokkuuden kannalta saaren massatasapainon
hallinnalla on suuri merkitys. Tama tarkoittaa, etta
padosa saaressa kaivetuista tai louhituista massois-
ta pyritdan kdyttdmaan Vartiosaaressa. Massatasa-
painon hallinta tulee ottaa huomioon jatkosuun-
nittelussa, esim. massojen sdilytykselle ja kasittelyl-
le tulee osoittaa niille soveltuvat valiaikaiset paikat.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) Hel-
singin kaupunki ja Suomen arkkitehtiliitto SA-
FA jarjestivat 16.6. - 30.11.2015 "Vartiosaari — Asu-

mista kaikille!” ARA-suunnittelukilpailun, jolla ha-
ettiin konseptuaalisia ja yleispatevia ratkaisuja kes-
tavan, energiatehokkaan ja kohtuuhintaisen asun-
to- ja asuinaluesuunnittelun ajankohtaisiin kysy-
myksiin. Vartiosaari toimi kilpailussa alustana uusi-
en nakokulmien esille nostamisessa. Kilpailuehdo-
tusten ideoita hyddynnetdaan myéhemmin asema-
kaavoituksessa. Kilpailu ratkesi 16.3.2016, ja siitd on
julkaistu "Vartiosaari — Asumista kaikille! ARA-suun-
nittelukilpailu - arvostelupodytakirja 2.3.2016", jo-
ka on ladattavissa ARA:n nettisivuilta (www.ara.fi).

Piirroskuvat: M Viikila, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Alla olevan kuvan ldhteend kaytetty valokuvaa, joka I6ytyy osoitteesta: http.//static1.businessinsider.com/imag
e/51ccace069bedd932700001c-1200/fueled-office-tour-bi-dng-8980.jpg




52

UL LI RCIRRIRLES REAL

., ‘x\wu ol )
o)

.
f“‘\\\.

g

4
]

LA
Y

¢

Uusi yleiskaava, joukkoliikenne 2050, 2015, Y-0s, Ksv.

6.8 Liikenne

6.8.1 Autoriippumaton Vartiosaari

Vartiosaaresta tehdaan autoriippumaton asuinalue.
Se tarkoittaa, etta tulevat asukkaat voivat elda Var-
tiosaaressa normaalia arkea kaikissa elamantilan-
teissa tarvitsematta paivittdiseen liilkkumiseen valt-
tamatta autoa. Autoriippumattomuus ei ole itses-
taanselvyys, vaan sen toteutuminen vaatii suun-
nittelua. Vartiosaaressa toteutumisedellytykset
ovat hyvat, koska alue tukeutuu raitiotiehen ja uu-
den alueen liikenneratkaisut voidaan suunnitella
alusta lahtien autoriippumattomuus huomioiden.

Autoriippumattomalla asuinalueella korostu-
vat joukkoliikenteen sekd jalankulun ja pydralii-
kenteen suunnittelu. Joukkoliikenteen palveluta-
son taytyy olla riittava, jotta joukkoliilkennematkat
ovat houkuttelevia eikd auton omistamista tarvit-
se kokea valttamattomyytena. Polkupyordlla tehta-
viin matkoihin ohjataan ja kannustetaan tekemal-
la selkeda ja jatkuvaa pyoraliikenteen infraa, joka on
kaytettavissa ympadri vuoden. Jalankulkijoille taa-
taan viihtyisa, turvallinen ja helppo ymparisto liik-
kua ja hyvat yhteydet joukkoliikenteen pysakeille.

Autoriippumattomuuteen vaikutetaan myo6s pal-
velujen sijoittumisella. Vartiosaaressa sijaitsevat

peruspalvelut (mm. paivittaistavarakauppa, kou-
lu ja padivdkodit), mutta suurelta osin Vartiosaa-
ri tukeutuu Laajasalon palveluihin. Tama edel-
lyttaa joukkoliikenteen, pyordliikenteen ja ja-
lankulun yhteyksien suunnittelemista my0ds pal-
veluiden  saavutettavuuden  ndkdkulmasta.

Autoriippumaton asuinalue ei tarkoita autotonta
asuinaluetta. Auton omistaminen on mahdollista ja
pysakointipaikkoja suunnitellaan tarpeen mukaises-
ti mm. joukkoliikenteen palvelutaso huomioiden.

6.8.2. Joukkoliikenne

Vartiosaaren suunnittelu perustuu Laajasalon rai-
tiotieyhteyden ja Kruunusiltojen toteuttamiseen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta tdydensi Var-
tiosaaren suunnitteluperiaatteita 26.11.2013 si-
ten, etta osayleiskaavaan liitetddan maardys, jon-
ka mukaan rakentamista alueella ei saa aloittaa en-
nen kuin raitiovaunuyhteydestd saareen on teh-
ty sitova paatds. Maardys on sisallytetty osayleis-
kaavaan. Sitovalla padatokselld tarkoitetaan rai-
tiotiestd kaupunginvaltuustossa tehtdavda hanke-



paatosta. Valtuuston tekemda hankepaatosta var-
ten laaditaan Vartiosaaren kaavoituksen aikatau-
lussa raitiotien yleissuunnitelma seka hankesuun-
nitelma. Vahvana tavoitteena jatkosuunnittelussa
on, ettd Vartiosaaren alueella liikennoisi raitiovau-
nu, kun ensimmaiset asukkaat muuttavat alueelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1.3.2016, et-
ta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa Kruunusil-
lat-hankkeen raitiotien yleissuunnitelmasta tarvit-
tavat lausunnot. Yleissuunnitelmassa raitiotie kul-
kee kiertden Yliskylan kautta llomdentien ja Re-
posalmentien kulmaan. Kantakaupungissa rai-
tiotie kulkee Merihaan ja Hakaniemen kautta.

Helsingin uuden yleiskaavan ehdotuksessa on esi-
tetty raitiotielle jatkoa Vartiosaaresta Ramsinniemen
kautta Vuosaareen (ns. Saaristoratikka). Vartiosaaren
kaavoituksessa varaudutaan yhteyden toteuttami-
seen my6hemmin. Yhteys liittdisi Vartiosaaren myds
Vuosaaren monipuolisiin palveluihin seka poikittai-
seen joukkoliikenteen runkoyhteyteen (ns. Jokeri 2).
Yhteys voidaan toteuttaa myds bussilla.

Vartiosaaren raitiotien palvelutaso on Vartio-
saaren kokoiselle alueelle hyva. Kruunusilto-
jen raitiotieyhteyden yleissuunnitelman mu-
kaan vuoroviliksi voi muodostua ruuhka-ai-
kaan jopa 5 min. Matka-aika raitiovaunulla Var-
tiosaaresta keskustaan on arviolta n. 30 min.

400 metrin etéisyydet raitiovaunupysékeilta, 2015, L-o0s, Ksv.

Kantakaupunkiin suuntautuvan yhteyden Ii-
saksi myos Laajasalosta Kalasataman kautta Pa-
silaan suuntautuva linja on mahdollinen. Mo-
lempien linjojen toteutuessa Vartiosaaren jouk-
koliikenneyhteydet ovat erittdin monipuoliset.

Vartiosaaren katujen suunnittelussa raitiotie pri-
orisoidaan korkealle. Reposalmen sillalla rai-
tiovaunulla on joko omat kaistat tai sille jarjes-
tetdan etuus liikkennevaloilla. My6s Vartiosaa-
ren lapi kulkevalla kokoojakadulla Vartiosaa-
ren puistotielld raitiotielle varataan omat kaistat.

Vartiosaareen on alustavasti suunniteltu kolme rai-
tiotiepysakkia, joista yksi on Vartiosaaren linjan paa-
tepysakki. Pysakkien valinen etdisyys on talldin noin
350-400 metrid, ja ne sijaitsevat keskeisesti maan-
kayttoon nahden. Kavelyetaisyys pysakeille on enin-
taan 400 metrid. Pysakkien maara on voimakkaasti
sidoksissa maankayttdsuunnitelmissa esitettyyn ra-
kenteeseen "kolmesta kyldsta” Pysdakit mitoitetaan
palvelemaan kahden vaunuyksikdn pituisia raitio-
vaunuja. Vartiosaaren paatepysdkki suunnitellaan
ensisijaisesti lilkkennditdvaksi vaunuille, joissa on oh-
jaamot molemmissa paissa (vrt. Raide-Jokeri), jolloin
muulta maankaytolta tilaa vievaa kaantosilmukkaa
ei tarvitse toteuttaa vaikeisiin maasto-olosuhteisiin.

SELITE

400 metrin
kavelyetaisyys
raitiovaunupysakilta

Raitiovaunuyhteys
keskustaan

<—— Bussiyhteys

Herttoniemen
metroasemalle
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Kaupunkisuunnittelulautakunta kehotti Var-
tiosaaren suunnitteluperiaatteista paattaes-
saan vaihtoehtona selvittamaan liityntaliiken-
ne Herttoniemen, Rastilan ja Vuosaaren met-
roasemien kautta raitiovaunuilla tai busseilla.

Vartiosaaren tulevien asukkaiden liikkuminen ei
suuntaudu ainoastaan keskustaan. Autoriippu-
mattomuutta tukemaan tulisi myds Herttonie-
meen ja siitd itddn suuntautuville tarjota kilpai-
lukykyinen joukkoliikenteen vaihtoehto. Tilan-
teessa, jossa Vartiosaareen ei ole bussia Hertto-
niemestd, esimerkiksi metrolla itddn haluavat jou-
tuvat tekemdan kaksi vaihtoa: ensin Laajasalos-
sa bussiin ja sitten Herttoniemessa metroon.

Kokonaismatka-aika bussilla Vartiosaaresta Hert-
toniemeen olisi arviolta 15-20 min. Bussin lii-
kenngintiin Vartiosaaressa varaudutaan seka py-
sakkien ettd kaantopaikan osalta, jotta mahdol-
listetaan vaihdoton Herttoniemen yhteys.

Laajasalon raitiotien suunnittelussa on joka tapa-
uksessa tdrkeda suunnitella Yliskylan keskukseen
houkuttelevat vaihtoyhteydet Laajasalon busseihin.

Helsingin uuden yleiskaavan taustaselvitykseksi teh-
dyssa "Raideliikenteen verkkoselvityksessa” (Strafi-
ca, 2015) on tarkasteltu strategisella liikennejarjes-
telmdtasolla Helsingin yleiskaavan tavoitteita tuke-
vaa raideliikenteen verkkoa. Vartiosaaren raitiotie
on mukana kaikissa selvityksen vaihtoehdoissa Laa-
jasalon raideyhteyden jatkeena. Selvityksessa kay-
tossa olleilla maankdyton ja liikkenteen lahtotiedoilla
yhteiskuntataloudellisen kannattavuuden kannalta
paras vaihtoehto oli VE1B eli ns. suppea maanpaal-
linen raideliikenteen verkko. Vaihtoehdossa ei ole
Saaristoraitiotietd Vartiosaaren ja Vuosaaren valilla.
Selvityksessa Laajasalon raideyhteys on priorisoi-
tu yhdessa muiden poikittaisten raidelinjojen kans-
sa kaupungin runkoraidehankkeista tarkeimmiksi.

Joukkoliikenneyhteys Vartiosaaresta Vuosaareen
(ns. Saaristoratikka) voidaan mahdollisesti toteuttaa

myos bussiyhteytena ennen raitiotien toteutumista.
Talloin saattaisi olla mahdollinen esimerkiksi bussi-
linja Herttoniemesta Vartiosaaren ja Ramsinniemen
kautta Vuosaareen. Yhteyden toteuttaminen edel-
lyttaa joka tapauksessa Ramsinsalmen sillan raken-
tamista ja Ramsinniemen katuyhteyden parantamis-
ta seka voimakasta maankadyttdéda Ramsinniemeen.

6.8.3 Pyoraliikenne ja jalankulku

Autoriippumattomalla asuinalueella paivittai-
set peruspalvelut tulisi olla saavutettavissa ka-
vellen, polkupyéralla tai vahintdan joukkoliiken-
teelld. Vartiosaaren sisdiset vadlimatkat ovat ly-
hyitd, joten jalankulku ja pyordily tulevat ole-
maan kilpailukykyisia lilkkkumismuotoja. Vartiosaa-
reen suunniteltujen peruspalvelujen lisdksi Laa-
jasalon keskuksen palvelut ovat alle kahden kilo-
metrin ja Vuosaaren noin neljan kilometrin pads-
sa Vartiosaaresta, mika mahdollistaa paivittaispal-
veluiden kayttamisen kavellen tai polkupyoralla.

Vartiosaari on osa tulevaa pyo6rdilyn laatukaytavien
eli baanojen verkostoa. Baanojen verkkosuunnitel-
massa on esitetty yhteys keskustasta Kruunuvuo-
renrannan, Laajasalon ja Vartiosaaren kautta Vuo-
saareen. Baanaverkon toteutuessa Vartiosaares-
ta on nopea yhteys polkupyoralla kantakaupunkiin
sekd Laajasalon ja Vuosaaren kautta muualle kau-
punkiin. Baanaverkko on merkitty myds Helsingin
uuteen yleiskaavaehdotukseen (Kslk 10.11.2015).

Osayleiskaavassa baana eli py6rdilyn paareitti on
osoitettu kokoojakadulle, Vartiosaaren puistotielle.
Osayleiskaavaluonnoksessa esitettiin, etta varaudu-
taan baanan toteuttamiseen omalle vaylalleen eril-
liseksi autoliikenteestd ja, ettd ensi vaiheessa baana-
yhteys esitetdan pydrateina Vartiosaaren kokoojaka-
dulla. Osayleiskaavassa on kuitenkin luovuttu eril-
lisestd baanavarauksesta ja kokoojakadun varteen
suunnitellaan my6s lopputilannetta (baana Vuosaa-
resta keskustaan) palveleva pyoraliikenteen infra.

Alustavat liikenneyhteydet ennen Saaristoratikan jatketta kohti itdad, 2015, L-os, Ksv.
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Pyoéréliikenteen baanayhteys

Kavely ja pyoéraily

Rantareitti

Jalankulun ja pyéréilyn yhteydet Vartiosaaressa, 2015, L-0s, Ksv.

Erillinen baana ja kokoojakadun baana olisivat reit-
teina likimain samanpituisia. Baanalle on korkeus-
asemien kannalta paremmat edellytykset kokooja-
kadulla raitiotien kaltevuusvaatimusten johdosta.
Kokoojakadun baana palvelee my&s huomattavas-
ti paremmin Vartiosaaren keskeisintd maankaytt6a,
mika tukee osaltaan autoriippumattomuuden tavoi-
tetta. Luonnosvaiheessa esitetty erillinen baanava-
raus kulki alueen keskeisen, kulttuurihistoriallises-
ti arvokkaan virkistysalueen lapi ja sen kautta oli li-
saksi ohjattu tonteille suuntautuvaa autoliikennetta.
Baanan ohjaaminen kokoojakadun kautta tarkoittaa
kuitenkin, etta suunnitteluratkaisuissa tulee edel-
leen korostaa turvallisia ja selkeitd risteamiskohtia
niin jalankulkijoiden kuin autoliikenteenkin kanssa.

Tavara- ja sahkoavusteisten polkupyorien kayton
mahdollinen yleistyminen pyritddn huomioimaan
tarkemmassa suunnittelussa.

Vartiosaari on jalankulkijoille erityisen sopiva ja
mieluinen paikka. Kavelyetdisyydet ovat lyhyi-
td, kaikista asunnoista raitiotiepysakki, meri, vir-
kistysmahdollisuudet ja tarkeimmat palvelut ovat
alle 400 m etdisyydella. Katuymparistoista teh-

daan viihtyisia. Yhteydet joukkoliikenteen pysa-
keille tehddaan mahdollisimman houkuttelevik-
si. Esteettdmyys huomioidaan katujen suunnitte-
lussa, jotta yhteydet ovat kaikkien saavutettavissa.

Vartiosaarta kiertaa rantareitti, jonka tavoite on pal-
vella koko Itd-Helsingin asukkaiden virkistyskayt-
toa. Reitin mitoitus ja luonne tehdaan virkistyskay-
ton lahtokohdista.

6.8.4 Autoliikenne

Tavoitteena on autoriippumaton alue, jossa autoi-
lu on mahdollista, mutta ei valttamatonta ja suun-
nitteluratkaisuilla kannustetaan kestavien kul-
kutapojen kdyttoon. Autoliikenne on valttama-
ton osa jokaista asuinaluetta, joten myos auto-
liikenteelle varataan riittdvat olosuhteet. Autolii-
kenteen yhteydet palvelevat asukkaiden ja vie-
raiden lisdksi mm. huolto- ja pelastusliikennetta.

Vartiosaaren katuverkko perustuu alueen keskella
kulkevaan kokoojakatuun Vartiosaaren puistotiehen
seka sitd taydentaviin tonttikatuihin. Lapiajoliikkenne
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Vartiosaaresta Ramsinniemeen ei ole sallittua. Ko-
koojakadun lilkkennemadarat ovat suurimmillaan alu-
een lounaisosassa (arviolta 6000-8000 ajon/vrk) ja
pienimmillddn alueen koillisosassa. Kokoojakadun ja
tonttikatujen liittymista suunnitellaan turvallisia niin,
ettd autoliikenteen konflikteja raitiovaunujen, jalan-
kulkijoiden ja pyorailijdiden kanssa olisi mahdolli-
simman vahan. Nopeusrajoitus on todenndkdises-
ti kokoojakadulla 40 km/h ja tonttikaduilla 30 km/h.

Ramsinsalmen sillalla autoliikenne on kiellet-
ty lukuun ottamatta pelastusajoa ja joukkolii-
kennettd. Saaren ldpiajon estaminen rakenteel-
lisilla ratkaisuilla on tdrkeda jatkosuunnittelussa.

6.8.5 Pysdkointi

Vartiosaaren pysakoinnin suunnittelua ohjaa kau-
punginhallituksen 17.2.2014 hyvdksyma Hel-
singin pysakdintipolitiikka. Vartiosaaren pysa-
koéinnin tulee mm. tukea kestdvaa liikkkumis-
ta sekda asumiskustannusten kohtuullistamista.

Autoriippumattoman asuinalueen tavoitteisiin liit-
tyy erityisesti hyva joukkoliikenteen palvelutaso ja
hyvat jalankulku- ja pyordilymahdollisuudet. Myds
pysakoinnin ja siihen liittyvien palvelujen, kuten alu-
eellisten yhteiskadyttoautojen, tulee tukea tavoitetta.

Osayleiskaavan pysakdintipaikkojen mitoituk-
sen taustalla on kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksyma autopaikkojen laskentamadra-
ohje, jonka mukaan alle Alle 600 metrin paassa rai-
deliikenteen pysdkista asuinkerrostaloalueilla tar-
vitaan 1 ap/120 k-m2. Vartiosaaressa 300 000 k-m2
tarkoittaisi talléin noin 2500 autopaikkaa. Keskitta-
malla pysakointia laitoksiin (vahintadan 100 nimea-
matonta pysdkointipaikkaa) voidaan vahentaa pysa-
kointipaikkamaaraa 10 %. Edellyttamalla yhteiskayt-
téautojen pysakdintipaikkoja voidaan ohjeen mu-
kaan tarvittavaa paikkamddraa vahentaa 3 %. Py-
sakdintinormit maaritelladan asemakaavassa, jossa
kaytetadn silla hetkelld voimassa olevaa autopaik-
kamadrien laskentaohjetta. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 15.12.2015 uudet asuintont-
tien pysakointipaikkamddrien laskentaohjeet, jois-
sa alle 600 metrin paassa pikaraitiotien pysakista
kerrostaloalueella mitoitusohje on 1 ap/130 k-m2.

Vartiosaaren suunnitteluperiaatteiden yhteydessa
kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti selvitys-
td, onko mahdollista tehda alueesta vahdautoinen
sijoittamalla pysakointipaikat tai pysakointiluolan
suuaukko Laajasalon puolelle tai saaren puolella
mahdollisimman ldhelle siltaa. 2500 autopaikan si-
joittaminen pienelle alueelle tarkoittaisi mittavien
pysakointiluolien tai -laitosten rakentamista. Saa-
ren Laajasalon puoleisessa paassa ei ole merkitta-
vid kallioresursseja, joita voisi hyodyntaa kallioluolan
rakentamisessa. Yksi mittava pysakdintiluola saaren
etuosassa edellyttaisi rakentamista 4-5 kerrokseen ja
osinmerenpinnan alapuolelle sekd mahdollisesti kol-
mea ulosajoyhteyttd. Pysakdintiluolan rakentamis-

kustannukset kasvaisivat ratkaisussa tarpeettoman
suuriksi. Kavelymatkat saaren muista osista muo-
dostuisivat myos kohtuuttoman pitkiksi. Lisaksi
suuret pysdkointilaitokset sitoisivat toteutusajan-
kohtaansa wusean asuntorakentamishankkeen,
jolloin hankkeiden kaynnistyminen vaikeutuu.

Osayleiskaavassa maarataan, etta kerrostalovaltai-
silla alueilla pysakdinti on keskitettyd; maanalaisis-
sa tiloissa, pysakointilaitoksissa tai pihakansien alla.
Muilla alueilla pysakdinti on maantasossa. Pysakoin-
nin keskittaminen sopivassa mittakaavassa on jarke-
vaa. Pysakointilaitoksissa autopaikkojen nimikoimat-
tomuus mahdollistaa niiden tehokkaan kayton, jol-
loin tyhjia autopaikkoja on mahdollisimman vahan.

Pysakoinnin rakennuskustannuksiin vaikuttaa erityi-
sesti se, missa pysakointipaikat sijaitsevat. Lahtokoh-
taisesti kalleinta on pysakointi kallioluolassa ja edul-
lisinta pysakointi maantasossa tai maanpaallisessa
pysakointilaitoksessa. Suuremmissa pysakdintilai-
toskokonaisuuksissa pddstdan padsaantoisesti au-
topaikkaa kohden alhaisempiin kustannuksiin. Py-
sakointiratkaisujen tulisi osaltaan tukea myds raken-
tamiskustannusten kohtuullistamista huomioiden
kuitenkin asuinalueen viihtyvyyteen liittyvat arvot.

Vartiosaaren uuden asuinalueen kolme "kylaa” mah-
dollistavat erilaisia ja erihintaisia pysakdintiratkaisu-
ja.Huvilarannassa ja Kesdlaaksossa pysakointipaikat
on suunniteltu padosin keskitetysti laitoksiin, piha-
kansien alle tai rinteeseen porrastuvina pysakdinti-
kansina. Kylien reuna-alueilla, joissa rakentaminen
madaltuu, on myds tonttikohtaista maantasopysa-
kointia. Vartiokallion kohdalla olevat hyvat kallio-
resurssit mahdollistavat kylan alle keskitetyn 2-ker-
roksisen kalliopysakdintiluolan. Pysakdinnin tarkem-
paa suunnittelua jatketaan asemakaavavaiheessa.

Keskitettyjen pysdkodintiratkaisujen osalta oli-
si hyva tutkia vaiheittain rakentamisen mahdol-
lisuuksia. Esimerkiksi pysdakointilaitosten laajen-
tamismahdollisuudet tarvittaessa tulisi selvittaa.
Vaiheittain toteutumisen suurimpana haastee-
na on kuitenkin uusien paikkojen rakentaminen,
jos niiden toteutusvastuu on tulevilla taloyhtigilla.

Vartiosaari rakentuu todennéakoisesti 2020-luvulla,
joten liikkkumistottumusten muutosta tulee seura-
ta ja kyeta ennakoivaan suunnitteluun. Pysakdintiin
liittyvat voimakkaasti liikkumisen ohjaus, yhteiskdyt-
tdautojen tulevaisuus sekda muut liikkumisen ja pysa-
kdinnin innovaatiot. Ndiden asioiden huomioiminen
suunnittelussa on tarkeda. Mm. rakennettujen robot-
tiparkkien kokemuksia voidaan hyddyntaa jatkossa.

Polkupy6rien  pysdkointipaikkoihin  kiinnite-
tdan myos erityistda huomiota, mukaan luki-
en tavara- ja sdhkodavusteiset polkupyorat.



6.8.6 Vesiliikenne ja sillat

Vartiosaareen on suunniteltu siltoja Laajasalos-
ta Reposalmen yli ja Vuosaaresta Ramsinsalmen
yli, Vartiosaaren sillat, Alustava viitesuunnitelma
(Fundatec Oy, 2012). Reposalmen sillalla kulke-
vat jalankulkijat, pyordilijat, joukkoliikenne ja au-
tot. Reposalmen sillan alikulkukorkeus on noin
5 m, jolloin moottoriveneet ja vesibussit mahtu-
vat sen ali. Purjeveneet ja muut korkeammat ve-
neet kulkevat jatkossa Ramsinsalmen kautta.

Ramsinsalmen silta on tarkoitettu jalankulkijoil-
le, pyoradilijoille seka joukkoliikenteelle. Sillalla va-
raudutaan uuden yleiskaavan mukaiseen raitio-
tieyhteen, Saaristoratikkaan. Ramsinsalmen mo-
lemmat rannat ovat maastoltaan sellaisia, etta sil-
ta tulee luonnostaan sijaitsemaan hyvin korkeal-
la. Sillan alikulkukorkeudeksi tulee yli 20 m, jol-
loin suurin osa purjeveneistda padsee sillan ali.

Siltayhteyksien lisdksi on tarkasteltu, olisiko vesilii-
kenteeseen perustuva liilkennejarjestelma tarkoituk-
senmukainen (Strafica, 2013). Tarkastelussa tode-
taan, ettd jos Vartiosaari muutetaan asuinkdyttoon,
on silta kdytannossa ainoa jarkeva tapa hoitaa lii-
kenneyhteydet. Lossityyppisen jarjestelmén ongel-
mia olisivat mm. kustannukset, lilkkennéinnin kapa-
siteetti ja henkildautojen pysakoinnin jarjestaminen.

Reposalmensilta, 2012, Fundatec Oy, Ksv.

Vartiosaaren saanndllisen vesireittiliikenteen ke-
hittaminen liittyy tiivisti koko Helsingin ja padkau-
punkiseudun saariston virkistysmahdollisuuksi-
en parantamiseen. Raitiotieyhteyden varrella ole-
va Vartiosaari on luonteva lahto- ja pysahdyspaik-
ka saaristoon suuntautuvalle reittiliikenteelle.

Ramsinsalmensilta, 2012, Fundatec Oy, Ksv.
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Vartiosaaren puistotie -ndkymd, N Rinne, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

6.9 Palvelut ja toimitilat

Kruunuvuorenrannan, Laajasalon ja Vartiosaaren
asukasluku kasvaa oleellisesti uudis- ja tdydennys-
rakentamisen myo6ta. Alueen suunnitelmat mahdol-
listavat rakentamista lahes 30 000 uudelle asukkaal-
le. Lisdys on merkittava ja tukee palvelu- ja elinkei-
notoiminnan kehittymista koko saarinaapurustos-
sa. Vartiosaari ndyttaytyy houkuttelevana erityises-
ti virkistysnakokulmasta, kun mahdolliset uudet liik-
kumisyhteydet Laajasalosta Vartiosaaren ja edelleen
Vuosaareen parantavat alueen saavutettavuutta ja
sitovat sen osaksi saaristokaupunginosien nauhaa.

Vartiosaaren palveluita on tarkasteltu yhdessa Laaja-
salon kanssa, jossa lahin liike- ja palvelukeskusta on
Yliskyldssa. Erikoispalvelut 10ytyvat Herttoniemes-
ta, Itakeskuksesta ja kantakaupungista. Kun tulevai-
suuden mahdollinen yhteys Ramsinniemen kautta
Vuosaareen toteutuu, on myds Vuosaaren monipuo-
linen keskusta liikkeineen, kulttuuripalveluineen, ur-
heilu- ja virkistyspalveluineen sujuvasti saavutetta-
vissa. Tulevaisuudessa Laajasalon palvelut muut-
tuvat, kun uusi liikkekeskus korvaa nykyisen ja Laa-
jasalon terveysasema siirtyy Kalasataman terveys-
asemalle. Suunnitelmien mukaan Laajasalon kirjas-
to ja nuorisotilat rakennetaan uuden liikekeskuk-
sen yhteyteen ja vanha kirjastorakennus puretaan.

Vartiosaari tukeutuu osin Laajasalon palvelui-
hin, mutta peruspalvelut I6ytyvat omalta saarel-
ta. Lisdksi Vartiosaareen varataan tilaa yksityisel-
le liikke- ja palvelutoiminnalle. Vartiosaaren toi-
mitilat sijoittuvat kolmeen "kylaan’, saaren kes-
kella kulkevan kokoojakadun varren kivijalkatoi-
mitiloihin sekd rantavyohykkeen huvila-alueille.

Tilavaraukset

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnokseen on tehty ti-
lavaraukset peruspalveluille seka yksityisten toimi-
joiden toimitilarakentamiselle. Toimitiloja alueelle
on arvioitu toteutuvan yhteensa noin 30 000 k-m2.
Osayleiskaava mahdollistaa myd6s tatda suuremman
maaran.

Koulu- ja paivakotipalveluille on varattu tilaa yh-
teensd noin 15 000 k-m2 julkisten ja yksityisten toi-
mijoiden kdyttéon. Muulle yksityiselle liike- ja pal-
velutoiminnalle on arvioitu rakennettavaksi noin
15 000 k-m2 alueen kivijalkatiloihin, erityisesti toi-
minnallisesti aktiivisiin paikkoihin, kuten sataman
alueelle ja joukkoliikennepysdkkien laheisyyteen.
Edellisten lisdksi alueen ranta- ja huvilavyohykkeelle
on mahdollistettu tilaa elinkeino- ja palvelutoimin-
nalle nykyisten huviloiden seka alueen taydennys-
rakentamisen yhteyteen. Jokaisella alueella on mah-
dollista edistdad myos kotona tai yhteisossa tehta-
vaa paikallista tyota. Palvelutarjontaa lisadvat myos
virkistysmahdollisuudet Vartiosaaren rannoilla.

Julkiset palvelut

Vartiosaareen on varattu tilaa koululle, kahdelle jul-
kiselle pdivakodille seka yksityisen palvelutarjoajan
paivahoitotoiminnalle. Koululle ja yhdelle paivako-
dille on varattu tilat alueen keskimmaisesta kylas-
ta, Kesalaaksosta. Toisen pdivakodin ja yksityisten
toimijoiden tilavaraukset ovat alueen kivijalkati-
loissa, muualla asuinkortteleissa tai huvila-alueella.

Vartiosaaren peruskoulu on mitoitettu 580-800 op-
pilaalle seka saaren 1-2 padivakotia 300-400 lapsel-
le. Koulun kooksi on arvioitu 8 000-10 000 k-m2 ja
yhden paivakotiyksikon kooksi noin 1 500 k-m2. Ki-
vijalkapaivakotien ulkoilutoiminnoille on varatta-
va tilaa tontilta, laheisesta puistosta tai paivakotien
pihoilta. Vartiosaareen on varattu myos tilaa leikki-



puistolle. Koulun tarvitsemat isommat liikuntapai-
kat ja kentat sijaitsevat Laajasalon liikuntapuistossa.

Koulu- ja paivakotitilojen yhteydessa on mahdollista
jarjestad muiden hallintokuntien palvelutoimintaa,
esimerkiksi nuorisotoimen, tyévaenopiston tai kau-
punginmuseon pedagogista toimintaa. Vartiosaaren
asuinrakentamisen yhteyteen on mahdollista raken-
taa sosiaali- ja terveyspalveluiden erityisasumiskoh-
teita, esimerkiksi vanhuksille, mielenterveys- ja pdih-
depalveluasiakkaille ja vammaisille.

Elinkeinot ja kauppa Vartiosaaressa

Vartiosaari on asumisen ja virkistyksen saari, jonka
tyOpaikkarakentaminen on pienimittakaavaista ja
ty0 padosin pienten yksityisten toimijoiden tyota.
Alueen asukasluku mahdollistaa 1ahinna paikallista
liiketoimintaa, mutta merellisyys voi houkutella alu-
eelle myos paikkaan sopivia erikoisliikkeita ja palve-
luita, erityisesti vapaa-aikaan, virkistykseen, lahimat-
kailuunjakulttuuriinliittyva tyopaikkoja.Tilaa elinkei-
notoiminnalle on varattu rakennusten kivijalkoihin
saaren kylissa, mutta myods alueenrantavyohykkeelle.

Saaren kolmen "kylan” tyopaikkaprofiilit erottuvat
toisistaan. Huvilarannan alueella tyopaikat painot-
tuvat merelliseen virkistykseen ja alueen kaupallisiin
palveluihin, Kesdlaakso on julkisten palvelujen ohel-
la yksityisten kivijalkaliiketilojen aluetta ja itdisin ky-
13, Vartiokallio, on kivijalkojen yksityisten liikkeiden
ja palveluiden alue. Vartiosaaren asukaspohja mah-
dollistaa 1-2 paivittdistavarakauppaa ja erikoisliik-
keita. Kaupalle arvioitu tila Vartiosaaressa on noin
5000 k-m2. Kysyntaa riittda esimerkiksi pienelle liike-
toiminnalle ja palveluille; erikoisliikkeille, kahviloil-
le, ravintoloille ja alueella tehtavalle toimistotydlle.

Huvilarannan ja Vartiokallion alueille on mahdollis-

ta toteuttaa paikallisia ominaispiirteita hyddynta-
via vetovoimaisia vierailukohteita. Tallaisia kohtei-
ta voivat olla esimerkiksi pieni saaristouimala, sau-
na- ja kylpylarakennus tai majoitusliikkeet. Arvi-
oitu tilantarve vetovoimaisten kohteiden toimin-
nalle Vartiosaaressa on noin 2 000-7 000 k-m2.

Huvila- ja ranta-alueen palvelut ja tyopaikat

Huvila- ja ranta-alueen toiminnot kohottavat Var-
tiosaaren profiilia virkistys- ja lahimatkailualuee-
na. Rantojen yhteydesta l0ytyvat merellisen elin-
keinotoiminnan seka virkistykseen liittyvien julkis-
ten ja yksityisten palveluiden mahdolliset paikat.

Osayleiskaava mahdollistaa palvelutoiminnan ran-
tavyohykkeen huviloissa. Huvilavyéhykkeelta [0y-
tyy mahdollisuuksia niin yksityisille kuin kolman-
nen sektorin toimijoille seka julkisille palveluille.
Saaren arvokkaimmat, kaupungin omistamat huvi-
lat Sunnanvik, Kaislikko, Tirrebo, Janneberg ja Stu-
gan on osoitettu palvelukdyttoon. Muissa huvilois-
sa on mahdollistettu sekd asuminen etta palvelu-
toiminta. Talla hetkelld moni huviloista on vuok-
rattu kaupungin hallintokunnille tai yhteisaille, joi-
den toiminta voi niissd jatkua tulevaisuudessa.

Vartiosaaren ympdri kulkeva rantareitti, saaren puis-
tot, huviloiden tulevat palvelut seka saaren sata-
mat ja ranta-alueet saunoineen, uimapaikkoineen,
laitureineen seka veneilijiden ja melojien pysah-
dyspaikat ovat kaupungin ja yksityisten toimijoi-
den tarjoamia mahdollisia virkistyspalveluita. Alu-
een kahteen satamaan on varattu yhteensa noin
170 venepaikkaa asukkaiden sekd muiden kau-
punkilaisten ja vierailijoiden kadyttéon, mika mah-
dollistaa merellisen liiketoiminnan veneilyn yhte-
ydessa. Alueen vetovoimaiset kohteet 16ytyvat to-
dennédkdisesti myos rantavyohykkeen tuntumasta.

Kotona ja yhteisdissé tehtavéa tyé on mahdollisuus, joka elavéittaa ja lisda yhteiséllisyyttd Vartiosaaren kylisséa,

perspektiivikuva 2014, T Arjanko, Aalto-yliopisto, Ksv.
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6.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueelle rakennetaan normaalit yhdyskunta-
teknisen huollon palvelut, jotka liitetdan noin kilo-
metrin padssa sijaitseviin Laajasalon teknisen huol-
lon runkoverkostoihin. Kaava-alueen alustava ve-
sihuoltoverkostojen yleissuunnitelma on laadit-
tu osayleiskaavan ehdotusvaiheessa. Osana vesi-
huollon jarjestamisen tarkasteluja on laadittu "Hu-
levesien hallintasuunnitelma” (Ramboll 2015). Hu-
levesien hallintasuunnittelulla on tarkoitus pa-
rantaa ympariston vesitasapainon sdilymista, hu-
levesien hyddyntamistd ja vesista saatavaa ela-
myksellisyytta. Vartiosaaren hulevesien hallinnas-
sa hyodynnetdadn veden luontaisia kiertoproses-
seja ja painotetaan avoimia hulevesijarjestelmia.

Yhteistyossa Helen Oy:n ja Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskus ARA:n kanssa on laa-
dittu energiaselvitys “Paikallista energiaa asuin-
alueella. Esimerkkind Helsingin Vartiosaari”
(VTT, 2015). Selvitys kasittelee mm. aluetason mah-
dollisuuksia ja energiavirtoja painottuen lammitys-,
jadahdytys- ja sahkonkadyttoon, uusiutuvan energia
hyddyntamispotentiaaliin ja vaihtoehtoisten ener-
giantuotantotapojen kasvihuonekaasupdastoi-
hin. Uusiutuvina energialdhteind selvityksessa on
aurinkolampo ja -sahkd, maalampo sekd SunZed-
konseptissa tapahtuva energiavirtojen kierratys.

Osayleiskaava-alueelle laaditaan asemakaavavai-
heessa yhdyskuntateknisen huollon yleissuunni-
telma, jossa tutkikaan myds alueen liittamista Laa-
jasaloon ja sen mahdollisesti edellyttdamaa runko-
verkostojen ja -laitosten tehostamista Laajasalos-
sa. Suunnitelmassa pyritddn ottamaan huomioon
my0s edistyksellinen, alueellinen ja yhdistetty kau-
kolampo- ja kaukojaahdytysjarjestelma, joka hyo-
dyntda rakennuskannassa tuotettua ja syntyvaa uu-
siutuvaa energiaa osana alueellista jarjestelmaa.

6.11 Maaperan rakennettavuus,
pohjarakentaminen

Hyvasta maaperasta johtuen lahes kaikki uusi ra-
kentaminen voidaan perustaa suoraan pohjamaan
tai kallion varaan. Saaren keskiosan pehmeikélla
vahdinen esirakentaminen voidaan toteuttaa toi-
mijakohtaisesti. Lantisen venesatama-alueen ja si-
ta sivuavan torin ja asuinkortteleiden esirakentami-
nen toteutettaneen alueellisesti. Topografian jyrk-
kapiirteisyys asettaa paikoin haasteita maankay-
ton jatkosuunnittelulle. Asemakaavavaiheessa saa-
ren pohjatutkimuksia tdydennetddn ja laaditaan
yleissuunnitelmat pohjarakentamisesta ja aluera-
kentamisen tuottamista louhinta- ja maamassoista.

6.12 Ymparistohairiot

Valtioneuvoston asettamat melun ja ilmanlaadun
ohjearvot sekd raideliikenteen aiheuttamat tari-
nan ja runkodanen suositusarvot voidaan ottaa
huomioon ja saavuttaa asemakaavoitusvaiheessa.

6.13 Nimisto

Vartiosaaressa suoritettiin kesallda 2014 nimes-
tys eli nimien keruu. Nimiad kerattiin haastattele-
malla saaren asukkaita ja muita kayttdjid. Nimes-
tyksen tuloksena saatiin 334 nimed, jotka jakau-
tuivat 202 eri kohteelle. Nimestyksen tulos on tal-
lennettu myos Kotuksen (Kotimaisten kielten kes-
kus) nimiarkistoon. Nimienkeruusta valmistui
myds opinndytetyd “Tutkimus Helsingin Vartio-
saaren paikannimistd” (Annimaria Makikyro, Hel-
singin yliopisto, 2015). Kerattyja nimia voidaan
hyodyntdaa Vartiosaaren nimistosuunnittelussa.

Nimistotoimikunta on esittanyt 16.9.2015 Var-
tiosaareen seuraavia nimia: Ramsinsalmensilta -
Ramsdsundsbron, Reposalmensilta - Ravsunds-
bron ja Vartiosaaren puistotie - Vardoallén. Lisak-
si Vartiosaaren asuinalueen kolmen “kylan” ni-
miksi esitettiin Huvilaranta - Villastranden, Kesa-
laakso - Sommardalen ja Vartiokallio - Vardberget.



HULEVESIEN JOHTAMINEN JA
HALLINTA YLEISILLA ALUEILLA

——  Hulevelta pidattava / suodat-
tava kokoojauoma / painanne

__ Hulevetta suodattava penger
———  Hulevesiviemari
== Hulevesikanava / rakennettu
uoma
m.  Hulevetta pidattava bio-
‘suodatusalue
Katualueiden hulevesia puh-
distava allas tai kosteikko
" Hulevesiallas tai kosteikko
. Kasteluvesikaivo
’ﬁ" Lumenkasauspaikka

=

Kuva: Hulevesien johtaminen ja hallinta yleisillé alueilla. Hulevesien hallintasuunnitelma,
Ramboll, Kaupunkisuunnitteluviraston Asemakaavaosaston selvityksid 2015:4, s. 16.

Kaavakartta seuraavalla aukeamalla:
Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus, kaavakartta 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR OCH

-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
Kaava-alue sisaltyy Pl adet ingér i en byggd kulturmiljo av
rakennettuun kulttuuriymparistoon (Rky 2009 (RKY 2009, S¢ vid
Helsingin hoyr it

A Asuntoalue. Bostadsomrade.
Aluetta kehitetaén asumisen, palveluj Omradet utvecklas for boende, service, rekreation och

[ ]

ja
kayttoon.Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin
kerroksiin saa osoittaa palveluja, tyo- ja

toimitiloja seka liiketiloja.

Asuntoalue.

Alueen luonto-, maisema-, kulttuurihistorialliset ja
geologiset arvot tulee sailyttaa. Aluetta kehitetaan
asumisen, palvelujen, virkistyksen ja

kayttoon.
Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, tyd- ja toimitiloja seka
liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuntoalue

Aluetta asumisen, |
ja 0 kayttoon.
Asemakaavassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, tyd- ja toimitiloja seka
liiketiloja. Pysakainti tulee ratkalsta kesk\telystl

isissa tiloissa, p tai
pihakansien alla.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Aluetta asumisen, palvelujen,
ja 0 imi Kayttoon.

séadana verksamheter som lampar sig for boendemiljon.
| detaljplanen far i bostadshusens nedersta vaningar
anvisas service, arbets- och verksamhetslokaler samt
affarsutrymmen.

Bostadsomrade.

Omradets natur-, landskaps- och kulturhistoriska samt
geologiska varden ska bevaras. Omradet utvecklas for
boende, service, rekreation och sadana verksamheter
som lampar sig for boendemiljon. | detaljplanen far i
bostadshusens nedersta vaningar anvisas service,
arbets- och verksamhetsutrymmen samt affarsutrymmen.

dominerat av flerva

Omradet utvecklas for boende, service, rekreation och
sédana verksamheter som lampar sig for boendemiljon.
| detaljplanen far i bostadshusens nedersta vaningar
anvisas service, arbets- och verksamhetsutrymmen samt
affarsuirymmen Parkenngen ska ordnas centrerat: i

utrymmen, i
eller under gardsdacken

Bostadsomrade dominerat av smahus.
Omrédet utvecklas for boende, service, rekreation och
sédana verksamheter som lampar sig for boendemiljon.

Pientalovaltai jaltai palveluiden ja
hallinnon alue.
Alueen maisema-, puutarha- ja ihistorialliset

4de dominerat av smahus och/eller omrade
for service och forvaltning.
Omradets landskaps-, tradgards- och kulturhistoriska

arvot tulee sailyttaa. Alueen taydennysrakentaminen
on mahdollista siten, efta rakentaminen soveltuu

varden ska bevaras. Omradets kompletteringsbyggande
ar mjligt salunda att byggandet till sin skala, till

Ja
olemassa olevaan rakennuskantaan ja
historallisest an

Palvelujen ja hallinnon alue.

och till sin placering anpassas ill
den befintliga byggnationen och den kulturhistoriskt
vardefulla miljén

Omrade for service och forvaltmng

Alueen maisema-, puutarha- ja Omradets landsk: dg och
arvot tulee silyttaa. Alueelle saa sijoittaa varden ska bevaras. Pa omradet far placeras
ia siten, etté inen soveltuu ekonomib der sélunda att till sin
I ja sijainnil skala, till byggnadssattet och till sin placering

J
olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue.
Virkistysalue.

Virkistysalue, jonka luonto-, maisema-, puutarha ja
kulttuurihistorialliset seka geologiset arvot tulee
sailyttaa.

Puisto.

Puisto, jonka luonto-, maisema-, puutarha ja

kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa.

Alueelle saa sijoittaa puiston toimintoihin littyvia
ita siten, etté

soveltuu mif ja

anpassas till den befintliga byggnationen och den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Omrade for offentlig service och forvaltning.

Rekreationsomrade.

ade vars natur-, - och
kulturhistoriska samt geologiska varden ska bevaras.

Park

Park vars natur-, landskaps-, tradgards- och
kulturhistoriska varden ska bevaras.

Pa omradet far placeras byggnader/konstruktioner som
anknyter till parkens verksamheter salunda att

sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaa ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon.

Loma-asuntoalue, jonka luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot tulee séilyttaa.

Palstaviljelyalue.
Luonnonsuojelualue.
Vesialue.
Venesatama-alue.

Vesialue, jolle saa rakentaa sillan joukko- ja
ajoneuvo- seka kevyelle likenteelle.

Vesialue, jolle saa rakentaa sillan joukko-, huolto-
ja kevyelle liikenteelle.

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi

Suojeltava rakennus.

Suojeltava rakennus, jonka saa siirta.

Suojeltava alueen osa (kummeli)

Alueen osa, jolle saa rakentaa talousrakennuksia.
Huolto- tai rakennuspaikkalikenteelle varattu alueen

Alueen osa, jolle saa rakentaa virkistystoimintoihin
littyvia palveluja. Alueen rakentaminen tulee
soveltua mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja
sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristoon.

Ohijeellinen hulevesien kasittelyalue.
Alue varataan hulevesien kasittelya varten

tai
lammikolle.

Katualue.

Katuaukio, tori.

Pyorailyn paareitti

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Kevyen likenteen yhteystarve.

Raitiolikenteen yhteystarve.

till sin skala, till byggnadssattet och

till sin placering anpassas ill den befintliga
byggnationen och den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Omréade for fritidsbostader, vars natur-, landskaps -
och kulturhistoriska varden ska bevaras.

Omréade for odlingslotter.

Naturskyddsomréade.

Vattenomrade.

Omréde for smabétshamn.

Vattenomrade dar en bro for kollektiv- och
fordonstrafik samt for Iatt trafik far byggas.

Vattenomrade dar en bro for kollektiv- och
servicetrafik samt for It trafik far byggas.

Linje 8 m utanfor delgeneralplaneomradets grans.
Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.

VAR Namn pé stadsdel.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnad som ska skyddas som far flyttas.

Del av mrade som skall skyddas (kummel).

Del av omréde dar ekonomibyggnader far byggas.
Del av omrade reserverad for service- eller
byggplatstrafik.

Del av omrade dar servicefunktioner som anknyter till
rekreationsverksamheter far byggas. Omradets byggande
ska till sin skala, till byggnadssattet och till sin
placering anpassas till den befintliga byggnationen
och den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Riktgivande behandlingsomrade for dagvatten.
Omradet reserveras for en vatmark, en
sedimenteringsbassang eller en damm som ska byggas
for behandling av dagvatten.

Gatuomréade.

Oppen plats/Torg.

Huvudled for cykeltrafik.

Riktgivande friluftsled.

Férbindelsebehov fér en led or létt trafik.

Forbindelsebehov for sparvagstrafik.

Tontti- ja katualueilla louhinnan ja tayttdjen madré

Pa tomt och gatuomréden ska schaktnings- och
kvantitet och

tulee minimoida ja maastonmuodot

R i ja yhdyskt 1isessa huollossa on
suosmava energiatehokkaita ja ympéristoystavallisia
menetelmid, rakenteita ja materiaaleja.

Uusiutuvien energiamuotojen kayttoé tulee edistad.

Asemakaavavaiheen suunnittelussa otetaan kayttéon
Helsingin viherkerroinmenetelma tonttien
viherpinta-alan rittavan maarén ja laadun
turvaamiseksi.

Kaikkien maankayttdmuotojen alueille, paitsi SL, saa
sijoittaa pysyvia ja valiaikaisesti aluerakentamista
palvelevia likenteen, yhdyskuntateknisen huollon ja
massahuollon alueita, tiloja ja laitteita. Sijainti
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa se\wtysten ja

ymprist

viointien p:

Kortteli- ja yleisilta alueilta syntyvien hulevesien
virtauksia tulee hidastaa ja niiden hyddyntémista
edistaa.

Kaikessa rannan l&heisyydessa ja alavilla paikoilla
tapahtuvassa rakentamisessa ja toimintojen
sijoittamisessa tulee ottaa huomioon ajantasaiset
suositukset alimmista rakentamiskorkeuksista.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n
perusteella suolelluja Iepakmden liséantymis- ja

ja tai talvehti ja, joita ei
saa helkentad eiké havitiaa. Puustoa on hoidettava
lajien elinolot huomioon ottaen.

Rantavyohykkeella huvila: auudlsrakennustonmen

terrangformationerna beaktas.

Vid byggande och inom den samhalistekniska servicen
ska energieffektiva och miljévanliga metoder,
konstruktioner och materialval beframjas.

Bruket av fornybara energiformer ska beframjas.
| infors t f
for att sakerstalla en t\Hrackhg kvantitet och
kvalitet av gronomrade pa tomter.

Pa alla former av markanvandningsomraden, forutom SL,

far placeras omraden, utrymmen och aggregat for

trafiken, den samhéllstekniska servicen och

hanteringen av jordmassor som varaktigt och

tillf&lligt beframjar omradesbyggande. Placeringen

avgors i den mera detaljerade planeringen pa basen av
och mi et

Fordrojning av dagvattenfloden som uppstar fran
kvarteren och allmanna omréden och dagvattnets
utnyttjande ska beframijas.

Vid allt byggande och placermg av verksamheter som
sker néra stranden och pa laglanta platser ska
gallande ioner for lagsta

beaktas.

P& omrédet finns pa basen av naturskyddslagen 49 §
skyddade foroknings- och rastplatser eller
overvintringsplatser for fladderméss som inte far
forsamras eller forstoras. Tradbeslandel ska vardas
med av arternas

Inom strandzonen ska villa- och nybyggnadstomternas
fran miljn, parl

rajautuminen ymparistostaan, puut l
sijoittuminen ja palautustarpeet seka sailytettavien

1 muutos- ja korj: peet tulee tutkia
asemakaavavaiheessa tarkemmin,

Alueella sij

placering och terstallningsbehov samt andrings- och
reparationsbehovet av de byggnader som ska bevaras
utredas i detaljplaneskedet mera detaljerat.

I 1 hi 1ja
kerrostumien poistaminen on sallittua vain
erityisesté syystd ja riittdvan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista
suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia

Kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella ei saa
aloittaa, ennen kuin raitiovaunuyhteydesté saareen on
tehty sitova paatos.

u 0j: av historiska ioner och skikt i
omradet ar tillatet endast av sarskilda skal och

efter tillrécklig arkeologisk dokumentation.
Museimyndigheter ska horas angéende planer for
omradet.

Flervani farinte
inledas pa omradet innan bindande beslut om
sparvagnsforbindelse till on har tagits.
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7 OSAYLEISKAAVA

Vartiosaaren ominaispiirteet: kulttuurihistorialli-
sesti arvokas ymparistd, luontoarvot ja vaihtele-
va topografia ovat ohjanneet osayleiskaavan laa-
dintaa. Kaavamerkinndt ja -maardykset ovat nor-
maalia yleiskaava tarkemmat ja pienipiirteisem-
mat erityisesti saaren huvila- ja ranta-alueella.

Suunnittelualue on periaatteiltaan jaettu kahteen
osaan. Rantavyohykkeelld rakentaminen tulee so-
vittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon. Keskiosan tiivis ja kerrostalovaltainen alue ra-
kennetaan omaleimaiseksi saaristokaupunginosaksi.

7.1 Asuntoalueet
(A, AK, AP, AP/PIs, RAIs, Als)

Uudisrakentamisella on kolme asuntoaluemerkintaa:
asuntoalue (A), kerrostalovaltainen asunto-alue (AK),
pientalovaltainen alue (AP). Asuinkortteleiden mer-
kintoihin sisaltyvat myos palvelut, tyo-ja toimitilat, lii-
ketilat, pienet sisdiset kadut ja korttelipuistot. Kerros-
talovaltaisella (AK) alueella pysakointi on keskitettya.

Padosa huvila-alueesta on osoitettu pientaloasu-
miseen ja/tai palvelujen ja hallinnon alueeksi (AP/
P/s) siten, ettd rakentaminen soveltuu kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Alueen
maisema-, puutarha- ja kulttuurihistorialliset ar-
vot tulee sailyttad. Alueen tdydennysrakentami-
nen on mahdollista siten, ettd rakentaminen so-
veltuu mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja si-
jainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Asuntoaluemerkinta (A/s), jossa alueen luonto-, mai-
sema- ja kulttuurihistorialliset seka geologiset arvot
tulee sdilyttaa, sisaltaa kyseisid arvoja, ja ne tulee tut-
kia ja rajata tarkemmin asemakaavoitusvaiheessa.

Rantavyohykkeelle on osoitettu muutamia pien-
talovaltaisia alueita (AP) arvokkaan huvilavyo-
hykkeen taakse tdydennysrakentamisalueiksi.
My6s muutama nykyinen loma-asuntokohde, jol-
la ei ole suojeluarvoa, on merkitty pientaloalueeksi.

Yksi erillisessa saaressa sijaitseva alue on osoitet-
tu loma-asuntoalueeksi (RA/s), jonka luonto-, mai-
sema- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa.

7.2 Palvelujen ja hallinnon alueet (P/s)

Arvokkaimmat kaupungin omistamat huvilat, Sun-
nanvik, Kaislikko, Stugan, Janneberg ja Tirrebo jot-
ka sijaitsevat puistoalueiden yhteydessd, on osoitet-
tu palvelukayttoon. Alueen maisema-, puutarha- ja
kulttuurihistorialliset arvot tulee sdilyttaa. Alueelle
saa sijoittaa talousrakennuksia siten, etta rakentami-
nen soveltuu mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan
jasijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

7.3 Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue. (PY)

Suunnittelualueelle on varattu kaksi korttelia koulua
ja pdivakotia varten. Mikali tilatarpeita on enemman,
kerrostalojen kivijalat ja myds huvilat mahdollistavat
palvelutoiminnat.

7.4 Virkistysalueet (V, VP, V/s, VP/s, RP)

Virkistysalueeksi (V) on merkitty alueet, joilla ei ole
merkittavia kulttuurihistoriallisia tai luonto-arvoja.
Virkistysalueet, joiden luonto-, maisema-, ja kult-
tuurihistorialliset sekda geologiset arvot tulee sai-
lyttaa (V/s), sisaltavat kyseisia arvoja ja ne tulee tut-
kia ja rajata tarkemmin asemakaavoitusvaiheessa.

Puistoiksi (VP) on merkitty rakennettavat puisto-
alueet, jotka sisaltavat myos erilaisia virkistykseen
liittyvia toimintoja. VP/s -merkityissa puistoissa tu-
lee huomioida luonto-, maisema- ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen lisaksi myds puutarha-arvot. Alu-
eelle saa sijoittaa puiston toimintoihin liittyvia ra-
kennuksia/rakenteita siten, ettd rakentaminen so-
veltuu mittakaavaltaan, rakentamistavaltaan ja si-
jainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaa ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympadristoon.

Saaren keskeinen laakso on merkitty palstaviljelyalu-
eeksi (RP).

Ulkoilureiteiksi on merkitty rantoja kiertava reitti ja
tarkeimmat saaren poikki johtavat viherreitit. Mer-
kityt ulkoilureitit ovat ohjeellisia, tarkempi sijainti
madritellddn asemakaavavaiheessa.

7.5 Suojelualue (SL)

Suunnittelualueella on yksi pieni luonnonsuojelu-
alue, rantaruttojuuren kasvupaikka.

7.6 Venesatama-alueet (W/LV)

Alueelle on varattu kaksi venesatamaa. Reposalmen
pohjoispuolella olevaan lahteen osoitetun pienvenesa-
taman venepaikat palvelevat pddasiassa Vartiosaaren
asukkaita. Satamassa on my6s vuorovenelaituri. Toinen
pienempisatamavarausonKaislikonlansirannallajaseon
varattu lahinnd Vartiosaaren asukkaiden purjeveneille.

7.7 Vesialueet (W, w-1, w-2, w)

Vesialueeksi (W) on merkitty Vartiosaarta ymparoi-
vat vesialueet.

Merkinta w-1 osoittaa sillan likimaaraisen paikan Re-
posalmessa. Silta on suunniteltu joukko- ja ajoneu-
vo- seka kevyelle liikenteelle. Merkinta w-2 osoittaa
Ramsinsalmen sillan likimaaraisen paikan. Silta on
suunniteltu joukko-, huolto- ja kevyelle liikenteelle.

Kaavakarttaan on merkitty myds ohjeellisia huleve-
sien kasittelyalueita, jotka on tarkoitettu kosteikolle,
laskeutusaltaalle tai lammikolle.



7.8 Katu- ja liikennealueet

Katualueeksi on osoitettu kokoojakatu ja tarkeim-
mat tonttikadut. Kokoojakadulle on osoitettu rai-
tioliikenteen yhteystarve seka pyordilyn paareitti eli
baana. Molemmat ovat yleiskaavallisia pitkdn mat-
kan yhteystarpeita keskustasta Vuosaareen. Tont-
tikadut sisaltyvat yleensa korttelialueiden merkin-
tdan. Huvila- ja ranta-alueille on merkitty muuta-
mia tarkeimpia katuyhteyksia. Kaikkien katujen tar-
kempi linjaus suunnitellaan asemakaavavaiheessa.
Kevyen lilkenteen yhteystarpeet on osoitettu kah-
teen erilliseen saareen, Kiekkoon ja Tervaluotoon.

7.9 Suojelukohteet, sailytettavat
rakennukset ja historiallinen
rakennelma (sr, srs, s)

Kaava-alue sisdltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (Rky 2009, Hel-
singin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus).

Suurin osa saaren kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaista huviloista ja osa talousrakennuksista on
suojeltu sr-merkinnalld. Tarkemmat suojelumer-
kinnat tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Yksi suojeltu talousrakennus (srs) on siirrettava paa-
kadun alta pois. Uusi sijainti maaritellaan asema-
kaavassa.

Saaren koillisosassa sijaitseva kummeli on merkitty
kohdemerkinndlld ja siihen liittyvalla suojelumerkin-
nalla (s).

Yleismadardyksenda  rantavyohykkeellda  huvi-
la- ja uudisrakennustonttien rajautuminen ym-
paristostadan, puutarhasommitelmien sijoit-
tuminen ja palautustarpeet sekd sailytettavi-
en rakennusten muutos- ja korjaustarpeet tu-
lee tutkia asemakaavavaiheessa tarkemmin.

7.10 Yleisia maarayksia

Suunnittelualueen maasto on paikoin jyrkkapiir-
teistd ja maapera kallioista. Tasta johtuen tont-
ti- ja katualueilla louhinnan ja tayttéjen maara tu-
lee minimoida ja maastonmuodot huomioida.

Rakentamisessa ja yhdyskuntateknisessa huol-
lossa on suosittava energiatehokkaita ja ympa-
ristoystavallisia menetelmid, rakenteita ja ma-
teriaaleja. Talla madrdykselld halutaan edis-
tda energiatehokkuutta ja ympdristéa va-
han kuormittavien rakennustapojen kayttoa.

Uusiutuvien energiamuotojen kdyttéd tulee edis-
taa. Talla maaraykselld halutaan edistdd mm. aurin-
koenergian kayttoa.

Asemakaavavaiheen suunnittelussa otetaan kayt-
téon Helsingin viherkerroinmenetelma tonttien vi-

herpinta-alan riittdvan maaran ja laadun turvaami-
seksi. Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun
viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla.

Mydhemmin ilmenevien maankdyttotoimintojen
ja palvelujen seka rakentamistoimien toteuttami-
sen mahdollistamiseksi kaavassa on seuraava maa-
rdys: Kaikkien maankdyttémuotojen alueille, paitsi
SL, saa sijoittaa pysyvia ja valiaikaisesti alueraken-
tamista palvelevia liikenteen, yhdyskuntateknisen
huollon ja massahuollon alueita, tiloja ja laitteita. Si-
jainti ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa selvi-
tysten ja ympdristovaikutusarviointien perusteella.

Vartiosaari on kallioista aluetta, joten huleve-
sien imeyttaminen Helsingin hulevesistrategi-
an ja lainsaadannon tavoitteiden mukaisesti ei
ole padsaantoisesti mahdollista. Kortteli- ja ylei-
siltd alueilla syntyvien hulevesien virtausta tulee
hidastaa ja niiden hyddyntamista tulee edistaa.

Lahelle rantaviivaa ja alaville paikoille rakennetta-
essa tulee ottaa huomioon ajantasaiset suositukset
alimmista rakentamiskorkeuksista. Vartiosaaressa on
muutamiahyvinalaviakohtia,joillanytsijaitseeraken-
nuksia. Uusia rakennuspaikkoja ei ndihin voi osoittaa.

Vartiosaari on luokiteltu 1. luokan lepakkoalu-
eeksi. Taman luontoarvon sdilymiseksi maara-
taan, ettd alueella sijaitsee luonnonsuojelulain
498:n perusteella suojeltuja lepakoiden lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkoja tai talvehtimispaikko-
ja, joita ei saa heikentda eika havittda. Puustoa
on hoidettava lajien elinolot huomioon ottaen.

Rantavyohykkeelld huvila- ja uudisrakennustont-
tien rajautuminen ympadristostaan, puutarhasom-
mitelmien sijoittuminen ja palautustarpeet seka
sailytettavien rakennusten muutos- ja korjaustar-
peet tulee tutkia asemakaavavaiheessa tarkemmin.

Alueella sijaitsevien historiallisten rakentei-
den ja kerrostumien poistaminen on sallit-
tua vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologi-
sen dokumentoinnin jadlkeen. Aluetta koskevis-
ta suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

Kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella ei
saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saa-
reen on tehty sitova paatos. Sitovalla paatoksel-
la tarkoitetaan Helsingin kaupunginvaltuuston ai-
kanaan tekemaa paatosta Vartiosaaren raitioties-
ta, jota varten laaditaan asemakaavoituksen ai-
kataulussa raitiotien yleissuunnitelma ja hanke-
suunnitelma. Vartiosaaren suunnittelussa halu-
taan edistaa tehokkaan ja toimivan julkisen liiken-
teen kayttod. Asukkaille halutaan tarjota raitio-
vaunuyhteys jo uudisrakentamisen alkuvaiheessa.
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8 TOTEUTTAMISEN VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

8.1 Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

Kun Vartiosaari yhdistetddn mantereeseen silloilla,
syntyy paikallinen joukko- ja kevyen liikenteen yh-
teys Helsingin keskustaan ja tulevaisuudessa myos
Vuosaareen. Suora raitiotieyhteys Laajasalon ja Kruu-
nuvuoren kautta keskustaan tuo Vartiosaaren n.8 km
padhan ja ajallisesti noin 30 minuutin padhan Helsin-
gin keskustasta. Yhteyden myota Vartiosaaren kau-
punkirakenteellinen asema Ita-Helsingissa muuttuu
keskeisemmaksi. Vartiosaaren rakentaminen tukee
[ta-Helsingin kehityssuuntaa ja muodostuu osak-
si merellisten kaupunginosien "nauhaa” (Kalasata-
ma- Kruunuvuori - Laajasalo - Vartiosaari - Vuosaari).

Vartiosaari liittyy tiiviisti Laajasalon kaupunkiraken-
teeseen, ja itdisen Helsingin kaupunkirakenne jat-
kuu Vartiosaaren kautta Vuosaareen. Yhdyskuntara-
kenne tiivistyy ja eheytyy paikallisesti, ja on tdman
myo6ta ekologisesti ja taloudellisesti kestavampaa.

Siltayhteyksien myo6ta Vartiosaari muuttuu eristy-
neestd saaresta uudeksi asuin- ja virkistysalueek-
si, joka on kaikkien tavoitettavissa. Siltayhteydet
Vartiosaareen merellisessa ymparistdssa suunni-
tellaan siten, ettd myo6s jalankulkijat ja pyorailijat
voivat niitd kdyttaa. Kevyen liikkenteen yhteys jat-
kuu Kruunusiltoja pitkin Vartiosaaren lapi Ramsin-
niemen kautta aina Vuosaareen ja siitd eteenpain.

Rakentaminen vahentaa virkistysaluetta Vartiosaa-
ressa, mutta jaljella olevat virkistysalueet etenkin
rannoilla saadaan laajemman yleison kayttoon. Saa-
resta tulee selked osa Itd-Helsingin laajempaa viher-
ja virkistysverkkoa. Kun rannat avautuvat kaikkien
lahialueen asukkaiden kayttoon, kytkeytyvat lahi-
alueen kaupunginosat uusista suunnista rantaan
ja merellisiin virkistysalueisiin. Vartiosaaren raken-
taminen lisada huomattavasti Vartiosaaren huviloi-
den ja rantojen kadyttoa, ja luo taloudelliset edelly-
tykset huviloiden ja puutarhojen kunnostamiselle ja
kehittamiselle. Tama ja ranta-alueen harkittu ja kes-
tava tdydennysrakentaminen kytkee ranta-alueen
myo6s toiminnallisesti muuhun saareen. Siltayhtey-
det mahdollistavat rantojen helpon saavutettavuu-
den ja keventdvat osaltaan kantakaupungin ldhei-
syydessa sijaitsevien virkistyssaarien kdyttopainetta.

Vartiosaari Marjaniemen rannasta péin katsottuna, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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Né&kymé Vartiosaareen itdisesté saaristosta, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

8.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja
maisemaan

Rakentaminen muuttaa huvilasaarenluonteen jaym-
pariston taysin toisenlaiseksi. Merkittdvin muutos on
lahes luonnontilaisen saaren muuttuminen rakenne-
tuksi noin 7000 asukkaan kerrostalovaltaiseksi alu-
eeksi. Suurin muutos tapahtuu saaren keskiosassa,
joka muuttuu virkistysmetsasta taysin rakennetuksi.

Korkea rakentaminen saaren keskiosassa ndkyy Var-
tiokylanlahden ja itdisen saariston suurmaisemassa
ja silhuetissa. Tammisalon ja Laajasalon puoleinen
rantamaisema muuttuu rakennetummaksi, itdsaaris-
ton puoleinen rantamaisema sailyy vihreampana. It-
se saaressa luonnonymparisto, kulttuurimaisema ja
kaupunkikuva muuttuvat kokonaan toisenlaiseksi.

Rannan huvilavyohyketta tdaydennysrakenne-
taan ympariston arvoja sailyttden ja mittakaa-
vaa, arkkitehtuuria ja materiaaleja kunnioitta-

en. Rantavyohyke ja rannan maisemakuva saily-
vat itdsaariston suuntaan padosin nykyisen kaltai-
sena, mutta huviloiden ja puutarhojen kunnosta-
minen vahentda rannan metsittymistd ja umpeen
kasvamista. Pohjoisen, lounaan ja luoteen suun-
tiin rantavyohyke muuttuu rakennetummaksi.

Sillat muuttavat maisemaa. Reposalmen silta muut-
taa Reposalmen jaLaajasalon puoleisenrannanluon-
netta rakennetuksi ymparistoksi, jonka uusi element-
ti on ajoneuvo- joukko- ja kevytliikennetta valittava
silta. Ramsinniemen joukko- ja kevyen liikenteen sil-
ta uutena elementtind muuttaa myds Ramsinsalmen
ja Ramsinniemen karjen luonnetta rakennetuksi.

Alueestaonlaadittu pienoismalli,3D-mallijaperspek-
tiivikuvia. Naiden avulla voidaan arvioida ldhimai-
semassa ja suurmaisemassa tapahtuvia muutoksia.

Vartiosaari Laajasalon itdrannalta péin katsottuna, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
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8.3 Vaikutukset kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon

Museoviraston luokittelun mukaan koko Vartio-
saari on valtakunnallisesti merkittava rakennet-
tu kulttuuriymparistd osana Helsingin hoyrylai-
vareittien kesahuvila- asutusta (RKY 2009). Sen
mukaan Vartiosaaren huvila-alue koostuu ranto-
ja kiertavasta padosin 1900-luvun alun kesakoti- ja
huvila-asutuksesta seka saaren sisdosien vanhas-
ta pienimuotoisesta maatalousalueesta. Tama luo-
kittelu korostaa, ettd koko saari on valtakunnalli-
sesti arvokas. Vartiosaaren lisaksi samaan RKY-alu-
eeseen kuuluvat Helsingissa Degerdn kartano, Ita-
Jollas, Matosaari, Stansvik - Hevossalmi, Tullisaari se-
ka Villinki. Espoon puolella RKY-alueeseen kuulu-
vat Soukanniemi, Tallholma, Pentala ja Suvisaaristo.

Helsingin hdyrylaivareittien kesdhuvila- asu-
tus koostuu useista eri saarista ja on kokonaisuu-
tena vield erittdin hyvin sailynyt. Tulevalla itai-
sen saariston asemakaavalla turvataan Villin-
gin ja muiden keskeisten saarten kulttuurihisto-
riallisten ja maisemallisten arvojen sdilyminen.
Vaikka Vartiosaaren luonne muuttuu rakennetuksi,
muu Helsingin itdinen saaristo sdilyy padosin huvi-
laymparistona.

Osayleiskaavan mukainen Vartiosaari tulee olemaan
rakennettu ja urbaani kerrostalovaltainen alue, jossa
rakentaminen keskittyy erityisesti saaren keskiosiin
ja jossa korkeimmat rakennukset nousevat selvasti
Vartiosaaren metsdisen silhuetin yldpuolelle. Lukuun
ottamatta Vuosaaren Cirrusta ja Laajasalon puolel-
la olevia terassitaloja maiseman ylapuolelle nouse-
va korkea rakentaminen on poikkeuksellista Helsin-
gin itdisen saariston maisemakuvassa ja historiallis-
ten hoyrylaivareittien ja siihen liittyvan kesahuvila-
asutuksen alueilla. Kdytannossa koko saaren sisdaosa
muuttuu hyvin tiiviiksi, kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Maiseman voimakkaaseen urbanisoitumiseen eri-
tyisesti Laajasalon ja Reposalmen puolella vaikut-
taa olennaisesti uusi katu- ja siltayhteys seka ran-
taan saakka ulottuva rakentaminen sataman koh-
dalla. Mydskdan huvila-alue ei sdily merkitykseltadan
enda samana. Saari muuttuu loma-asutuksen saa-
resta moderniksi asuinalueeksi, jossa vanhat huvi-
lat muodostavat merelta pain katsottuna uuden ker-
rostalovaltaisen alueen vihredn jalustan. Vanhoilla
sdilytettavilla huviloilla ja pddosin vihreana saily-
valla rantavyohykkeelld on kuitenkin tarkeda merki-
tys uuden saaristokaupunginosan toiminnallisena
monipuolistajana sekd saaren identiteettitekijana.

Saaren itdrannalla on mahdollisuus sdilyttaa Var-
tiosaaren olennaisesti kuulunut metsdinen huvi-
lapuutarhakulttuurin vyohyke saaren lansiosaa le-
veampadna ja laajempana yhtendisena vyohykkee-
na ja tata kautta liittad itdinen rantavyohyke Hel-
singin itdisen saariston perinteisen maisemakuvan
osaksi. Talla Vartiosaaren rakennetun kulttuuriym-
paristdon osalla onkin paremmat edellytykset sai-

Villa Kaislikko, A-K Aalto, Ksv.

lya Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila- asutuk-
sen perinteisen maisemakuvan mukaisena ja tata
maisemakuvaa on myds historiallisten puutarho-
jen restauroinnin, ndkymien avaamisen ja muiden
toimenpiteiden avulla mahdollista kohentaa. Ta-
ma Vartiosaaren itdrannalla sdilyvd metsa- ja puu-
tarhakulttuurin vyohyke edesauttaa ja turvaa siten
osaltaan RKY 2009:n tavoitteiden mukaisen valta-
kunnallisesti merkittavan hoyrylaivareitteihin liit-
tyneen kesdhuvila- asutuksen ja siihen liittyvan ra-
kennetun kulttuuriympariston ja sen maisemakuvan
sdilymisen edellytykset laajemmassa maisemassa.

Osayleiskaavan tavoitteena on rakennetun kult-
tuuriympdriston sdilyminen ja kehittyminen Var-
tiosaaren kesahuvila-asutuksen kannalta tarkeil-
Ia ranta-alueilla; sen sijaan osayleiskaava mer-
kitsee suuria muutoksia vehredan huvilasaaren
metsdiseen maisemakuvaan sekd ymparistoon
saaren keskiosassa, joka osayleiskaavassa on 0soi-
tettu uudisrakentamiseen. Saaren keskiosan ra-
kentumisen kautta osayleiskaavan toteutumi-
nen muuttaa huvilasaaren kokonaismiljoén, luon-
teen ja ympdriston huvilasaaresta rakennetuk-
si saaristokaupunginosaksi. Se ei ole enda loma-
ja virkistysalue, vaan nykyaikainen asuinalue puis-
toineen ja ldhipalveluineen. Muistumana histo-
riallisesta maataloustoiminnasta laaksossa sadilyy
kuitenkin pienimuotoista viljelypalstatoimintaa.

Kaavassa ei osoiteta merkittavaa rakentamista kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaille rantavydhykkeille,
vaan niille esitetdadn hyvin varovaista taydennysra-
kentamista. Nykyinen huvilarakentaminen ranta-alu-
eilla on 10 000 k-m2, johon kaava esittaa taydennys-
rakentamismahdollisuutta 5000 k-m2. Taydennys-
rakentaminen sijoitetaan huvilarakentamisen taak-
se, jotta rantavyOhyke jaa rakentamattomaksi. Ran-
ta-alueen tdydennysrakentamisen mittasuhteet, ma-
teriaalit ja arkkitehtuuri noudattavat vanhaa huvila-
kantaa ja sen ominaispiirteitd. Puutarhataiteellisten
ja kulttuurihistoriallisesti kaikkein arvokkaimpien
kohteiden yhteyteen ei esitetd lainkaan lisarakenta-
mista (Kaislikko, Tirrebo ja Janneberg ). Rantavyohy-
ke sdilyy koko Vartiosaressa luonteeltaan vehreana.



Vartiosaaren voimakas maisemarakenne turvaa saa-
ren kulttuurihistoriallisia arvoja ja miljoota. Kalliose-
lanteiden rajaaman rantavyohykkeen vehrea kult-
tuurimiljoo sdilyy, samoin rantojen hienot luonto-
kohteet kuten tervaleppaluhta, laajat ruovikkoalu-
eet, osa lehtometsistad ja rantaruttojuuren esiintyma.

Tarkeat kulttuuri- ja maisema- ja luontokohteet sdds-
tetdaan ja suojellaan, ja niita kehitettddn osana ranto-
jen asuin-, viher- ja virkistysalueita. Rannan huvila-
vyohykkeen pienimittakaavainen, vanhaan huvila-
kantaan sopeutettu tdydennysrakentaminen mah-
dollistaa ympadriston arvojen sdilyttamisen. Ranta-
alueen tdydennysrakentamisen mittasuhteet, ma-
teriaalit ja arkkitehtuuri noudattavat vanhaa hu-
vilakantaa ja sen ominaispiirteitd. Huvila- ja ranta-
alueen kortteli- ja virkistysalueilla sdilytetaan alu-
een maisemalliset, puutarha- ja kulttuurihistorial-
liset arvot. Rantaviivan ja merelliset nakymat saily-
vat metsaisind, paikoin on rantaviivan osalta tavoit-
teena myo6s avata ndkymia merelle, erityisesti his-
toriallisten arvohuviloiden yhteydessa. Suojeltavik-
si on merkitty yhteensa n. 50 kulttuurihistoriallises-
ti arvokasta huvilaa tai huvilaymparisto6n kuuluvaa
rakennusta tai rakennelmaa seka huvilapuutarhoja.

Osayleiskaavan liitteend olevassa Vartiosaaren hu-
vila- ja ranta-alueen kehittamissuunnitelmassa on
tarkemmin tutkittu ja suunniteltu saaren kulttuu-
rihistoriallisten arvojen sdilymisen keinoja ja mah-
dollisuuksia, ranta-alueen tdydennysrakentamis-
ta ja suojavyohykkeita seka kipupisteitda uuden ja
vanhan rakentamisen valissa. Kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaiden alueiden erityyppiset vaihettu-
misvyohykkeet tukevat ranta-alueen arvoja. Raken-
nettu portaittain madaltuva siirtymavyohyke edes-
auttaa ranta-alueen tunnelman sailymistd pieni-
mittakaavaisena ja vehredna huvilamiljoona. Uu-
den rakentamisen ja vanhojen huviloiden pihapii-
rien valiin jadvat metsavyohykkeet vaalivat maise-
mallisia ja luontoarvoja seka erityisesti nakymia Var-
tiosaaren suuntaan itdisesta saaristosta ja merelta

Paikoin uudisrakentaminen ja myds kokoojakadun
linjaus tulee saarella erittdin lahelle sailytettavaa kult-
tuuriympdristod ja niiden valinen suojavyohyke jaa
ohueksi, esimerkiksi alueelle saavuttaessa Sunnan-
vikin alueella. Naita potentiaalisia kipupisteita tulee
asemakaavoitusvaiheessa vield tarkemmin tutkia.

Kayton intensiteetin lisddantyminen luo taloudellisia
edellytyksia merkittavimpien julkisessa ja yksityises-
sa omistuksessa olevien huviloiden ja niiden puu-
tarhojen kunnostamiselle, ja parantaa siten niiden
sdilymisedellytyksia ja palauttaa alkuperdistda mil-
joota. Osayleiskaavan mahdollistaa alueen ymparis-
toén, maiseman ja rakennuskannan arvojen sailymi-
sen ja alueen kehittamisen nykyista aktiivisempaan
ja monipuolisempaan virkistys- ja asuinkdyttoon.
Kayton lisddntyessa huvilapuutarhojen ja rantojen
kulutus lisadntyy. Samalla tdydennysrakentamisen
vaatimien tontille ajovdylien ja uusien pysakdinti-
paikkojen sijoittamiseen ja niiden sopeuttamiseen
arkaan rantavyodhykkeeseen ja huvilapuutarhamil-
jooseen tulee jatkossa kiinnittaa erityistd huomiota,
ja se on erityissuunnittelua ja -osaamista vaativaa.

Vartiosaaren rakentaminen asuin- ja virkistysalueek-
si edistad seka saaren kulttuuriymparistojen saily-
mistd asuttuna etta niiden kdyttda palveluntarjoaji-
na. Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvityksen esiin
nostamat Helsingin huvilakulttuurin kannalta mer-
kittavat osa-alueet ja ranta-alue osana Ita-Helsingin
huvilakulttuuria sailyvat. Koska ne sijaitsevat raken-
netussa saaristokaupunginosassa osana uutta asuin-
ja virkistysaluetta, niiden kayttointensiteetti kasvaa
ja sen myota niiden kehittaminen, korjaus ja yllapito
mahdollistuvat nykytilaan verrattuna aivan toisella
tavalla. Vartiosaaren kulttuurihistoriallisen huvi-
la- ja puutarhakokonaisuuksien sdilyminen edel-
lyttda taloudellisen yhtdlon toimivuutta. Osayleis-
kaavan toteutumisen myo6ta rakennettu kulttuu-
riymparisto sdilyy ja kehittyy tarkeilla ranta-alueilla.

Uudisrakentamista Nordanvikin huvilan ympdristssé, alueleikkaus, 2014, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, Ksv.
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8.4 Vaikutukset luontoon

8.4.1 Vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Vartiosaaren rakentuessa luonnontilaiset ja moni-
muotoiset kasvuymparistot supistuvat. Luontotieto-
jarjestelman luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittavia metsakohteita seka lintu-, kasvillisuus-
ja kddpakohteita supistuu tai haviad. Monimuotoiset
luontoalueet vahenevat merkittavasti ja osa haviaa.

Toisaalta luonnontilaisen kasvillisuuden tilalle tu-
lee uutta puutarha- ja puistokasvillisuudella, jol-
loin syntyy myos uusia, erilaisia biotooppeja. Var-
tiosaaren rinnerakentaminen on otollinen viherkat-
tojen kaytolle. Viherkatot voivat toimia biodiversi-
teettikattoina esim. kallioniittylajistolle muodosta-
en osaltaan uutta kallioluontoa. My6s uudet, avoi-
met hulevesijdrjestelmat erilaisine lammikko- ja
puroaiheineen voivat edistdda monimuotoisuutta.

Vanhojen huvilapuutarhojen kunnostaminen voi
elvyttad vanhaa puutarhalajistoa. Saaren kaytto-
kapasiteetin lisdantyminen luo taloudellisia edel-
lytyksia huvilaymparistdjen hoidolle ja entista-
miselle, jota kulttuuriympariston kulttuurivaikut-
teisen kasvillisuuden sailyttaminen edellyttaa.

8.4.2 Vaikutukset ekologiseen ja
metsaverkostoon

Uudenmaan maakuntakaavassa Vartiosaari ei ole
merkittava ekologinen yhteys: maakuntakaavan vi-
herjarjestelmassa itdinen vihersormi on merkitty
virkistysalueeksi (V), mutta Vartiosaari ei kuulu mer-
kinnan piiriin. Vartiosaareen ei ole osoitettu ekolo-
giset verkostot kattavaa viheryhteystarvemerkintaa
(v). Myoskaan Seija Vareen selvityksessa "Ekologinen
verkosto Itd-Uudenmaan maakunnan alueella’;, yh-
teyttd Mustavuorelta Vartiokyldnlahdelle ja siita Var-
tiosaareen ei ole merkitty merkittavaksi ekologiseksi
yhteydeksi. Sen sijaan Helsingin metsaverkostoselvi-
tyksessa (Ympadristokeskus 2015) Vartiosaari on jao-
teltu seudullisesti merkittaviin ekologisiin yhteyksiin.

Paikallisella tasolla vihersormet muodostavat Hel-
singin ekologisen verkoston rungon. Itdinen viher-
sormi ulottuu Laajasalosta Mustavuoreen, jatkuen
aina Sipoonkorpeen saakka. Itdisessa vihersormes-
sa Vartiosaari sijaitsee mannerrannikolla kahden laa-
jemman alueen, Vuosaaren ja Laajasalon, valissa.

Vartiosaaren ekologinen yhteys toimii l1ahinna ve-
si- ja rantaeldinten sekd rakennettuun ymparis-
toon sopeutuneiden maaelainten kulkureittind Laa-
jasalosta Mustavuoreen. Vartiosaari on veden ra-
jaama alue, milla on jonkinasteinen estevaikutus
- ekologisen yhteyden toimivuus on ainakin osit-
tain vuodenajasta ja jaatilanteesta riippuvainen.

Helsingin luonnonsuojeluohjelma 2015-2024 seka
metsdverkostoselvitysonlaaditturinnakkain kevaalla
2015. Vartiosaarta ei ole otettu osaksi uutta luonnon-
suojeluohjelmaa, eika sielld ole metsaisia luonnon-
suojelualueita. Metsdverkosto koostuu metsaisista
suojelualueista ja niitd yhdistavistda metsaalueista, eli
Vartiosaaren metsat kuuluvat viimeksi mainittuihin.

Metsaverkostoselvityksessa Vartiosaaren metsat
(noin 64 ha) kuuluvat Helsingissa kokonsa puolesta
laajimpiinmetsaalueisiinjakuuluvatvahintaankolme
luontoarvoa sisaltaviin alueisiin, joten Vartiosaaren
metsat tdyttavat metsaverkostoselvityksen kriteerit.

Kun Vartiosaari rakentuu, saaren metsista sailyy n.
22 hehtaaria, joista erityisesti saaren ita- ja etela-
osan metsat suurelta osin sdilyvat. Vartiosaaren met-
sat muodostavat tulevaisuudessakin osan Helsingin
metsdista verkostoa, mutta eivat enda kokonsa puo-
lesta kuulu sen ydinalueisiin. Ekologinen yhteys Var-
tiosaaren kautta Laajasalon ja Ramsinniemen valilla
on mahdollista sailyttda saaren kaakkois-koillisran-
nalla, joissa ranta-alueet sdilyvat melko eheina.

8.4.3 Vaikutukset kasvillisuuteen

Uudisrakentamisen volyymin aiheuttama asu-
kasmdara ja sen myota tehostuva virkistys-
kayttd tulee rasittamaan luonnontilaista maas-
toa. Naita vaikutuksia voidaan ehkaista reitti-
verkoston huolellisella suunnittelulla, toimival-
la kulunohjauksella ja erilaisin pitkospuurakentein
mm. herkilld kallioalueilla ja kosteikkopaikoissa.

Esimerkkejé metséluontoa sééstévéstéa
kulunohjauksesta, 2014, N Strengell, Ksv.
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Rakentamisen jadlkeen Vartiosaareen jaa yli 20 heh-
taaria kaupunkimetsaalueita. Metsat ja muut luonto-
alueet muuttuvat luonteeltaan hoidetummiksi kau-
punkimetsiksi. Vanhat ja uudet virkistysreitit aiheut-
tavat metsdalueiden pirstaloitumista, toisaalta teho-
kas kulunohjaus sadstaa metsanpohjaa kulumiselta.

Huvila-alueen puutarhoissa on paljon vanhaa kult-
tuurikasvillisuutta, joka on taantunut hoidon puut-
teessa. Huviloiden uudelleenkaytto ja arvokkaimpi-
en puutarhojen kunnostaminen julkiseen kdytt6on
voivat elvyttaa saaren vanhaa kulttuurikasvillisuutta.

Arvokkaat kasvillisuuskohteet

Luontotietojdrjestelmassa Vartiosaaressa on 5 kpl ar-
vokkaita kasvillisuuskohteita ja yksi suojeltu kasvi-
kohde, Suomen ainoa rantaruttojuuren kasvusto. Li-
saksi l0ytyy yksi kdadpakohde ja yksi metsakohde.

Rantaruttojuuren kasvusto, rauhoitettu
luontokohde (Vartiosaaren lounaisranta)

Rakentamisella ei ole vaikutusta kasvustoon. Kas-
vustoa voidaan suojella kulunohjauksella, opastuk-
sella ja tarvittaessa my0s aitaamalla.

Pohjois-Vartiosaaren lehdot (Il Ik.)

Rakentamisella ei ole suoranaista vaikutusta lehto-
alueeseen. Lehtoalueen halki esitetdaan uusi, nykyis-
ta polustoa mukaileva virkistysreitti, joka johtaa Villa
Kaislikkoon ja joka toimii myds tonttiliittymana seka
huoltoajoreittina Villa Kaislikkoon. Alueen hulevesi-
tasapaino pyritaan sdilyttamaan entisellaan huleve-
sisuunnittelun keinoin.

Rahkoniemen tervalepikko (Il 1k.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta tervaleppaluhtaan.
Tervalepikon hulevesitasapaino pyritddn sailytta-
maan entisellddn hulevesisuunnittelun keinoin. Alu-
een poikki kulkevan nykyisen polun tilalle tulee pit-
kospuurakenteet, jotka saastavat tervalepikkoa ja
sen hienoa kotkansiipikasvustoa kulumiselta. Ter-
valepikon pohjoispuolelle tulee puistoalue. Mikali
puiston kdyttd ja toiminnot uhkaavat tervalepikkoa,
niin puiston reuna voidaan rajata rakenteellisesti ku-
lumisen estamiseksi.

Vartiosaaren ja Tervaluodon vilinen luhta (Il Ik.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta luhtaan. Kaavas-
sa on esitetty kevyen lilkenteen yhteystarve luhta-
alueen poikki. Tama virkistysyhteys tullaan toteut-
tamaan pitkospuurakenteilla. Alueen vesitasapaino
sailyy entisellaan.

Vartiosaaren kalliosoistuma (Il Ik.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta kasvustoon. Soistu-
ma on osoitettu kaavassa viheralueeksi. Alueen ve-
sitasapaino sdilyy entisellaan.

Vartiosaaren luoteinen lehtoalue (Il Ik.)

Vartiosaaren luoteinen lehtoalue jaa osin rakenta-
misalueen alle. Luoteisen lehtoalueen osat, jotka on
osoitettu kaavassa puistoksi, sailyvat osittain, mutta
niiden halki tulee uusi nykyistd polustoa mukaileva
virkistysreitti, joka johtaa rantaan.

Arvokkaat metsaalueet (Metso)

Vartiosaaren Metso-kartoituksen mukaan alu-
eella ei ole metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen
tarkeitda elinymparistoja, eikd luonnonsuojelu-
lain 29 §&:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Metsien luonnon monimuotoisuuden kannalta mer-
kittdvaa metsaaluetta on n. 2/3 osaa saaren metsis-
ta. Naista metsista noin 2/3 jaa rakentamisalueen al-
le ja noin kolmannes sdilyy entisellaan.

Metsien elinvoimaisuus muuttuvassa ymparistossa
turvataan hulevesisuunnittelun ja ennakoivan met-
sanhoidon keinoin.

Arvokkaat kddpakohteet - Vartiosaaren itd- ja
keskiosan metsat (Il Ik.)

Kadpdkohde muodostuu kahdesta erillisestd osa-
alueesta. Naista pienempi lantinen alue jaa raken-
tamisalueen alle. Suurempi itdinen alue jaa osittain
rakentamisalueen alle, noin kolmannes tdsta sdilyy
nykyiselldan.

Erityisen arvokkaita kddpid Vartiosaaressa on kaksi
esiintymaa: yksi salokadpdesiintyma (VU eli vaaran-
tunut laji) seka yksi huopakadpaesiintyma (NT eli sil-
mallapidettava laji). Salokdapa- ja huopakaapaesiin-
tymat ovat osayleiskaavan korttelialueilla, joiden ra-
kentamisalueiden rajauksia voidaan asemakaavoi-
tusvaiheessa tarkistaa kaddpaalueet huomioiden.

Rahkoniemen tervalepikko, 2014, N Strengell, Ksv.
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8.4.4 Vaikutukset elaimistoon

Linnusto

Suuriasukasmaara, uudisrakentamisen volyymija te-
hostuva virkistyskaytté muuttavat linnuston elinolo-
suhteita saarella. Kayton lisadantyessa metsdaluonnon
kulutus lisddntyy ja linnusto jonkin verran hairiintyy.
Rakentamisen vuoksi tehtdavat metsien hakkuut seka
kaislikkoisen lahdentayttd saarenlansiosassa heiken-
tavat linnuston elinoloja paikallisesti. Rakentamisen
aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityisesti
pesintdaikana. On syyta arvioida rakennusvaiheessa,
onko rakennust6iden melulla vaikutusta linnustoon.

Arvokkaat lintukohteet

Vartiosaaren lansiosa (Il Ik.)

Lansiosan lintukohteesta paaosa raken-
tamisalueiden alle rakentamisen seurauk-
sena. Rannoille sijoittuvat lintukohteen alu-
eet sdilyvat paaosin nykyisellddn, mutta linnus-
to voi hairiintya lisdantyvasta virkistyskaytosta.

jaa

Vartiosaaren pohjoismetsa (lll Ik.)

Pohjoismetsdn lintukohteesta noin 2/3 jaa ra-
kentamisalueen alle. Saastyva lintukohteen
alue sijoittuu siten, ettd se sdilyy melko enti-
selldan jyrkistda maastonmuodoista johtuen.

Laajasalon uimaranta (lll 1k.)

Tama lintukohde sivuaa Vartiosaarta ja osuu suun-
nittelualueelle lahinna Reposalmen sillan osal-
ta. Muun rakentaminen vaikuttaa lintukohtee-
seen lahinnd Reposalmen sillan osalta, raken-
tamisen suoranaiset vaikutukset ovat pienet.

Muu elaimisto
Lepakot

Vartiosaari (I Ik.)

Vartiosaaresta 16ytyi lepakkoselvityksessa kahdek-
san lisddntymis- ja levahdyspaikkaa seka kaksi tal-
vehtimispaikkaa. Loydetyt talvehtimispaikat sijait-
sevat maakellareissa. Lisddntymis- ja levahdyspai-
kat sijaitsevat rantavyohykkeen vanhoissa huvilara-
kennuksissa tai niiden piharakennuksissa. Lisadnty-
mis- ja levdahdyspaikat seka talvehtimispaikat saily-
vat rakentamisesta huolimatta, koska kaavaratkai-
su turvaa huvila-alueen rakennusten sdilymisen. Mi-
kali Vartiosaareen ei rakenneta, uhkaa monia huvila-
rakennuksia hidas rappioituminen. Huvilarakennus-
ten kunnossapito edistaa myos lepakkojen talveh-
timis-, lisddntymis- ja levéahdyspaikkojen sailymista.

Jotkin lepakkolajit viihtyvat rakennetulla alueel-
la (pohjanlepakko), mutta joidenkin metsissa ruo-
kailevien lepakkolajien (viiksi- ja isoviiksisiippa)
ruokailualueet pienenevit rakentamisesta joh-
tuen. Vesisiippojen olosuhteet sdilyvat lahes ny-

kyisenkaltaisina. Sillat ja kaislikkoalueiden pois-
to tarjoavat uusia saalistuspaikkoja vesisiipoille.

Rakentamisen vaikutuksia lepakkoihin voidaan lie-
ventaa erilaisten toimenpiteiden avulla, mm. met-
sdalueita ei valaista touko-syyskuun vdlisena aika-
na, valopylvaat sijoitetaan harvaan ja valot suun-
nataan alaspdin. Rakentamisen ajoittamisella on
my0s vaikutusta lepakkojen elinolosuhteisiin.

Muut eldimet

Vartiosaaren eldimisto on tavallista kaupungistunut-
ta lajistoa, jonka elintila vdhenee rakentamisen seu-
rauksena, mutta jotka lajeina ovat sopeutuneet kau-
punkimaiseen ymparistoon.

Vartiosaaren siirtolohkare, 2014,
H Ahvenainen, Ksv.

8.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Korttelialueiden pdaasiassa erinomainen maa- ja
kalliopera antaa hyvat edellytykset maarakentami-
selle. Vartiosaaren paikoin jyrkkdpiirteiseen maas-
toon ja kallioiseen maaperadn kohdistuu rakentami-
sen myo6ta suuria muutoksia. Muutosten aiheuttami-
en haittojen vahentamiseksi ja saaren maaston omi-
naispiirteiden ja kallioiden sailyttamiseksi osayleis-
kaavassa on madratty, ettd rakennustavan tulee
tontti- ja katualueilla olla sellainen, jolla louhinnan
ja tayttdjen maaraa voidaan minimoida ja maaston-
muodot huomioida. Tama edellyttda huolellista to-
teutuksen ja rakentamismenetelmien suunnittelua.

Kaavassa osoitetut vesi- ja ranta-alueen taytot ve-
nesatama- alueella on tarkoitus tehda louhinnas-
ta syntyneelld maa-aineksella, ja ne on sijoitettu ra-
kentamisteknisesti edulliselle kohdalle. Vartiosaa-
ressa pyritdan hallittuun massatasapainoon, jol-
loin saaresta louhittavat maamassat kasitellaan saa-
ressa ja kdytetdan mm. tayttoihin ja perustuksiin,
milld on suuri vaikutus alueen ekotehokkuuteen.



Geologiset tai geomorfologisesti arvokkaat
kohteet

Vartiosaaressa on luontotietojarjestelman mukaan
kahdeksan geologisesti tai geomorfologisesti arvo-
kasta kohdetta.

Arvokas kallioalue, Vartiosaari (1 Ik.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta kallioalueeseen,
koska kallioalue sijaitsee viheralueeksi kaavoitetul-
la alueella.

Hiidenkirnu, Vartiosaari (2 Ik.)

Hiidenkirnun alue on kaavassa virkistysaluetta; ra-
kentaminen ei vaikuta kohteeseen.

Kallioperan murroslinja, Vartiokylanlahti-
Mustavuori (3 Ik.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta kallioperan murros-
linjaan.
Muinaisrantakivikko, Vartiosaari (2 Ik.)

Puolet muinaisrantakivikosta sijoittuu viheralueelle
ja tulee sailymaan nykyisen kaltaisena, hieman alle
puolet jaa rakentamisen alle.

Siirtolohkare, Vartiosaari (1 lk.)

Rakentamisella ei ole vaikutusta siirtolohkareeseen,
lohkare sijaitsee viheralueeksi kaavoitetulla alueella.

Vanha liuskelouhos, Vartiosaari (3 Ik.)

Puolet vanhasta liuskelouhoksesta sijoittuu viher-
alueelle ja tulee sailymaan nykyisen kaltaisena, noin
puolet kohteesta jaa rakentamisalueiden alle.

Kalkkipitoinen kallio, Vartiosaaren keskiosa
(3 Ik.)

Kalkkipitoisen kallion esiintyma jaa padosin raken-
tamisalueen alle.

Vartiosaaren luonnonrantaa,
2012, T Kuusisto, Ksv.

Kalkkipitoinen kallio, Vartiosaaren itdosa (2
Ik.)

Kalkkipitoisen kallion esiintyma on kaavassa viher-
aluetta, rakentaminen ei vaikuta kohteeseen.

8.6 Vaikutukset veteen, ilmaan ja
ilmastoon

Vartiosaaressa on luontoarvoja, jotka ovat herk-
kia vesiolosuhteiden muutokselle. Huolellisel-
la hulevesisuunnittelulla nama haitat voidaan
valttdd. Saaren vesitasapainon ja merialueen ve-
den laadun yllapitamista edistetdadn jatkosuunnit-
telussa toteuttamalla avoin hulevesijarjestelma.

Rakentaminen on padasiallisesti sijoitettu saareen
etadllejakorkeallerantaviivasta, jolloin suojaudutaan
korkean merenpinnan haittavaikutuksista. Lahella-
kin rantaviivaa rakennettaessa ovat uusilla rakenta-
mispaikoilla saavutettavissa nykyiset suositusarvot
ns. alimmista rakentamiskorkeuksista. Kaikkialla ran-
nan laheisyydessa ja alavilla paikoilla tapahtuva ra-
kentaminen ja toimintojen sijoittaminen huomioi
ajantasaiset suositukset alimmista rakentamiskorke-
uksista.Huvilarannan pienvenesataman alueella suo-
jautuminen edellyttdd maanpinnan korottamista.

Rantaviivassa ja vesialueella tapahtuvaa rakentamis-
ta ja mahdollisesti haitallisten vaikutusten torjuntaa
saadellaan rakentamisvaiheessa vesilain ja Helsin-
gin rakennusjdrjestyksen mukaisilla menettelyilla.

Rakentaminen ei haittaa hyvaa ilmanlaatua. Var-
tiosaaren liikennesuunnitteluperiaatteena ole-
va autoriippumaton alue merkitsee toimivaa
joukkoliikennettda raitiovaunuilla sekd pyorai-
lyn ja kavelyn suosimista. Autoliikenne on sil-
ti sallittua ja kokoojakatu tuottaa uuden paasto-
lahteen. Liikenne on kuitenkin vdhaista, silla se
on paikallista eika alueella ole lapiajoliikennetta.
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8.7 Vaikutukset teknisen huollon
jarjestamiseen

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskun-
tateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle niin
uusille korttelialueille kuin nykyisiin huviloihin. Alue
litetadn Laajasalon yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Alueen liittdminen oleviin verkostoi-
hin edellyttda tavanomaista enemman jdrjestely-
ja, mutta ei tule aiheuttamaan ulkopuolisten aluei-
den teknisen huollon palveluasteen heikkenemista.

Energiajarjestelma, joka hyddyntadisi rakennuskan-
nassa tuotettua ja syntyvaa uusiutuvaa energiaa alu-
eellisesti, lisaa kaupungin tarvetta antaa taloteknii-
kasta ja rakennusten muista ominaisuuksista kiin-
teistokohtaisia maardyksia asemakaavoissa, raken-
nusluvissa seka tontinvaraus- ja vuokrausehdoissa.

8.8 Vaikutukset toteutettavuuteen ja
kaavatalouteen

Vartiosaaren padamaanomistaja on kaupunki. Alueen
kaavoitus asuinkdyttéon nostaa maan arvoa huo-
mattavasti. Alueen toteuttaminen uuteen kayttotar-
koitukseen organisoitaneen kaupungilla projektiksi,
mika nopeuttaisiasumisen toteutumista ja varmistai-
si korkealaatuisen asuinympdriston muodostumista.

Vartiosaari on kokoonsa ndhden Helsingin mi-
tassa rakentamisteknisesti poikkeuksellisen hy-
vapohjainen. Alueelliset esirakentamistoimen-
piteet ja toimijakohtainen maaperan lujittami-
nen rajoittuvat hyvin suppealle alueelle. Vartio-
saaren maapera ei ole pilaantunutta. Vartiosaa-
ren paikoin jyrkka topografia on jatkosuunnit-
telun ymparistollinen ja taloudellinen haaste.

Muihin aluerakentamiskohteisiin verrattuna maa-
perdolosuhteet luovat edellytyksia asuntotuotan-
non tavanomaista nopeammalle kdynnistettavyy-
delle. Edulliset olosuhdetekijat luovat edellytyksia
AM-ohjelman 2012 mukaiselle asuntotuotannolle
myos keskitettyja pysakointilaitostyyppeja kdyttaen.

Katujen ja teknisen infrastruktuurin sisdinen ra-
kenne voidaan jatkossa suunnitella tehokkaak-
si. Alueen kokonaiskerrosala kompensoi tehok-
kaasti pitkahkoja liitosetaisyyksia Laajasalon inf-
rastruktuuriin. Asumisen osa-alueet ovat uusi-
en lilkenne- ja kunnallisteknisten verkkojen raken-
teen kannalta jarkevasti vaiheittain toteutettavissa.

Eniten rakentamiskustannuksia kaupungille ai-
heuttavien korkealaatuisesti toteutettavien yleis-
ten alueiden maara kerrosalaan suhteutettuna on
kohtuullinen. Alueelle rakennetaan tarkeimmat 13-
hipalvelut, joiden tarjonnassa alue osin tukeutuu
Laajasalon olemassa oleviin palveluihin niiden ke-
hittymista ja sdilymistd tukien. Rantaviivaan tu-
keutuvia korkealaatuisia virkistyspalveluvarauk-
sia on runsaasti, silla tavoitteena on, etta Vartiosaa-
ri voisi palvella laajempiakin virkistaytymistarpeita.

Osayleiskaavaehdotus sisaltad varauksia Vartiosaa-
ren ja itdisen ja kaakkoisen Helsingin valisen kevy-
en liikkenteen yhteyden merkittavaksi parantamisek-
si. Liikkenne- ja siltayhteydet on mitoitettu myos Laa-
jasalon ja Vuosaaren viliselle raideliikenteelle. Rai-
delilkenteen toteuttaminen on kerrosalaan nah-
den kallista, mutta raitiotieyhteys on asetettu Var-
tiosaaren asuinalueen rakentamisen edellytyksek-
si. Raitiotieyhteys todenndkdisesti kohottaisi myods
alueen maan arvoa. Helsingin keskustaan johtavan
raitiotieyhteyden lisdksi alue on liitettavissa myos
Herttoniemen kautta tehokkaan metroverkon ja
muun joukkoliikenteen piiriin. Herttoniemessa alu-
een toteuttaminen lisda tarvetta tehda merkitta-
via kynnysinvestointeja katuverkon parantamiseen.

Osayleiskaavaluonnoksen toteuttamisen rakenta-
miskustannukset ja tonttitulot kaupungille arvioi-
daan suuruusluokaltaan oheisessa taulukossa (hin-
tataso 03/2015, alv 0 %).

kadut 24 milj. €
raitiotie 21 milj. €
sillat 44 milj. €
puistot, virkistysalueet 23 milj. €
palvelurakennukset 40 milj. €
satamat 20 milj. €
korjausvelka 12 milj. €
Kustannukset yht. 180-190 milj. €
Tonttitulot 190-230 milj. €
Tuotto / Erotus 0-50 milj. €

Rakentamiskustannusten laskenta perustuu maa-
ralaskentaan ja yksikkéhinnoitteluun. Tonttitu-
lojen arviointi perustuu AM-ohjelman 2012 mu-
kaiseen hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaan.

Raitiotien ja siltojen kustannukset kaava-alueella pal-
velevat my6s muiden alueiden liikenndintitarpeita.

Virkistysalueiden ja puistojen rakentamisen kustan-
nukset riippuvat alueen tavoitellusta laadusta. Kun
kayttdjamaara lisddntyy, puistometsien sijaan tarvi-
taan kulutusta kestdvia rakennettuja puistoja. Ny-
kyisiin madrarahoihin verrattuna puistojen ja vir-
kistysalueiden kustannukset on arvioitu korkeiksi.

Osayleiskaava-alueelta saatavien tonttitulo-
jen arvioidaan kattavan alueen toteuttamises-
ta kaupungille aiheutuvat kustannukset. Kau-
pungille saatavien tonttitulojen arvioidaan ole-
van noin 0-50 miljoonaa euroa alueen toteut-
tamisesta aiheutuvia kustannuksia suurempia.



8.9 Vaikutukset elinkeinoihin,
tyollisyyteen ja kaupunkitalouteen

Raideliikenneyhteyteen tukeutuva, arvokas saa-
ristokaupunginosa meren aarelld on parhaimmil-
laan hyvin haluttu paikka asua, ja se monipuolis-
taa Helsingin houkuttelevien asuinalueiden kirjoa.

Koko Helsingin asuntomarkkinoiden kysynta-
ja tarjonta-asetelmassa Vartiosaaren rakentami-
sen kaupunkitaloudelliset vaikutukset ovat lahin-
na marginaalisia. Poliittisesti paatetysta asunto-
rakentamistavoitteesta Vartiosaaren mahdollista-
ma asuntotuotanto vastaa kuitenkin ldhes vuo-
den asuntotuotantotavoitetta (asumisen ja sii-
hen liittyvdan maankdytdon toteutusohjelman
eli AM-ohjelman tavoite 5 500 asuntoa / vuosi).

Meren ja metsan laheisyys nakyvat kaupunkiasun-
tojen kysynnassa ja hinnassa. Asukkaat ja matkai-
lijat arvostavat Helsingin vihreyttd ja meren ldhei-
syyttd, joten myos lahimatkailulle saaren ominai-
suuksilla on merkitysta. Helsinki on arvioitu hyvin
korkealle kansainvalisissa vertailuissa kaupunkien
viihtyisyydesta. Metsan ja vesiston ldheisyys naky-
vat my6s kaupunkiasuntojen hinnassa ja kysynnas-
sd. Helsingissa tehdyn tutkimuksen mukaan me-
renrannan laheisyys vaikuttaa asunnon hintaan.

Yleiskaavassa arvioidaan, ettd Helsinkiin voisi tulla
n. 180 000 lisatyopaikkaa, joista Vartiosaareen ei tu-
le kovinkaan montaa. Alueen asukasluku mahdollis-
taa lahinna paikallista liiketoimintaa, seka merelli-
syyden myo6ta vapaa-aikaan, virkistykseen, lahimat-
kailuun ja kulttuuriin liittyva tyopaikkoja. Toisaalta

sinne tulee asumaan noin 3 000 tydssdkavijaa (noin
50 % asukkaista), joiden tulee paasta mahdollisim-
man sujuvasti tyopaikoilleen joka arkiaamu. Mutta
maarallisesti niilld ei tule olemaan suurta roolia Hel-
singin noin 560 000 tyontekijan tarpeessa. Vartio-
saaren rakentamisella sen sijaan on tyollistavia vai-
kutuksia sen rakentamisen aikana. Niiden pienyri-
tysten ja -palvelujen osalta, jotka Vartiosaareen si-
joittuvat, nostaa raideliikenneyhteys kilpailukykya.

Vartiosaaren erityislaatuinen ymparistd on mahdolli-
suus elinkeinotoiminnan nakdkulmasta ja sallii taval-
lisestakin poikkeavia ratkaisuja, esim. ymparistodan
hyodyntavien hyvinvointi-ja/taikulttuuripalveluiden
sijoittumisen alueelle. Saaren sijainti itdisen saariston
aarelld, sen luonto, vahva maastonvaihtelu ja nayt-
tavat maisemat merelle houkuttavat parhaimmil-
laan innovatiivista virkistys- ja vapaa-ajan toimintaa.

Kasvava asukasmadra lisaa Laajasalon raideyh-
teyden kysyntdad ja parantaa raitiotien rakenta-
misen taloudellisuutta. Raideyhteyden raken-
tamisella on myo6s tyollistavia vaikutuksia. Yh-
teys muuttaa alueen houkuttelevaksi asuin- ja
tyopaikaksi seka virkistys- ja matkailukohteek-
si ja nostaa asuntojen hintoja, niiden vuokria ja
myds yritysten halukkuutta sijoittua alueelle.

Raideyhteys nostaa kiinteistojen ja tonttimaan ar-
voa vaikutusalueellaan paranevan saavutettavuu-
den myo6ta. Laadukas alue ja korkeatasoinen ra-
kentaminen puolestaan vaikuttavat alueelta saa-
taviin verokertymiin; uudet asukkaat lisadvat kau-
pungissa asuvaa tyOvoimaa, mahdollistavat uu-
sien tyOpaikkojen syntya ja lisddvat verotuloja.

Vartiosaaren osayleiskaavan pienoismalli, 2015,
Vartiosaari-projekti, Ksv.
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8.10 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset ymparoiville alueille

Vartiosaaren rakentaminen mahdollistaa uuden rai-
deyhteyden Itd-Helsinkiin, joka laajentaa ja tdyden-
taa koko kaupungin kattavaa raideliikenneverkos-
toa. Se on Itdvdylan metro- ja autoliikenneyhteyden
rinnalla toinen, rinnakkainen yhteys Ita-Helsingista
kantakaupunkiin. Pidemmalla aikavalillda mahdolli-
nen raideyhteys Vuosaareen asti tuo tulevaisuudes-
sanoin 100 000 helsinkildista raideyhteyden varrelle.

Vartiosaari liittyy siltojen kautta osaksi raideliiken-
teen verkostokaupunkia seka itdisen kulttuuripuis-
ton ja Vartiokylanlahden virkistysaluekokonaisuut-
ta. Yhteydet lisdavat itdisen Helsingin merellisten
alueiden saavutettavuutta ja avaavat kokonaan
uuden kulkuyhteyden merelliseen Ita-Helsinkiin.

Raideyhteys lisad merkittavasti alueen saavutetta-
vuutta, sujuvoittaa matkantekoa ja nopeuttaa mat-
ka-aikoja saarelta keskustaan. Myds yhteydet Vuo-
saareen ja vaihdoin siitd edemmas kehittyvat. Rai-
deliikenneyhteys monipuolistaa kulkumuotovali-
koimaa niin Vartiosaaressa kuin Laajasalossa ja tar-
joaa mahdollisuuden valita kestava kulkumuoto.
Uusi kavely- ja pyoraily-yhteys lisaa uuden, koko Ita-
Helsingin yhteyden seka lyhentda ja monipuolistaa
paikallisia, 1ahialueiden keskinaisia, kulkuyhteyksia.

Raideyhteys jakaa Itd-Helsingista keskustaan suun-
tautuvan liikkenteen kuormituksia. Suora raideyhte-
ys kantakaupunkiin on vaihtoehto metro-yhteydel-
le ja kumipydraliikenneyhteyksille Herttoniemesta
lanteen. Se keventda metroyhteyden kuormitusta ja
mahdollistaa itdisen saaristo-Helsingin oman jouk-
koliikenteen laatukdytavan kehittymisen. Itadn pdin
liikkujat saavat samoin vaihtoehtoisen reitin; jouk-
koliikenteelld joko Herttoniemen kautta tai Vartio-
saaresta Vuosaaren kautta eteenpdin pidemman ai-
kavdlin raideyhteyden mahdollisesti toteutuessa.

My6s pyordily- ja kavely-yhteydet kehittyvat, yh-
teyden seurauksena Ita-Helsinkiin kehittyy ny-
kyistd monimuotoisempi virkistysyhteysverkos-
to. Myo6s pyordilyn laatukaytavan, baanan verkos-
to tdydentyy talla uudella yhteydelld. Yhteydet
keskustan ja Vuosaaren tyopaikka-alueille lyhene-
vat ja nopeutuvat. Virkistysyhteytena sillat tuo-
vat upean uuden lisdn Ita-Helsingin tarjontaan.

Joukkoliikenne

5 000-7 000 asukkaan asuinalue tarvitsee toimiak-
seen hyvit joukkoliikenneyhteydet. Kaava mahdol-
listaa osaltaan suoran raitiotieyhteyden Helsingin
keskustaan (n. 30 min) seka tulevaisuudessa saaris-
toraitiotien jatkamisen myos Vuosaareen. Myo6s Hert-
toniemen suunnan joukkoliikenneyhteyden kehitta-
minen mahdollistetaan kaavassa. Matka-aika bussilla
Herttoniemeen olisi arviolta 15-20 min. Hyvilla jouk-
koliikenneyhteyksilla parannetaan merkittavasti saa-
vutettavuutta ja vaikutetaan alueen asukkaiden liik-
kumiskayttaytymiseen. Kaavassa esitetyt joukkolii-
kenneyhteydet mahdollistavat tavoitteiden mukai-
sen autoriippumattoman asuinalueen rakentamisen.

Vartiosaaren rakentaminen mahdollistaa osaltaan
uuden joukkoliikennereitin Ita-Helsinkiin eli saa-
ristoraitiotien. Raitiotieyhteys keskustasta Laajasa-
loon ja Vartiosaareen vahentdaa metron kuormittu-
mista Kulosaaren kohdalla, silla keskustaan suun-
tautuvista joukkoliikennematkoista suuri osa teh-
daan raitiovaunulla. Saaristoraitiotien jatkaminen
Vuosaareen voisi edelleen helpottaa metron kuor-
mitusta pidemmalld tulevaisuudessa. Vartiosaa-
ren kautta rakennettava raitiotie parantaa mer-
kittavasti alueen saavutettavuutta ja joukkolii-
kenneyhteyksid. Uusi raitiotieyhteys muuttaa ja li-
sda alueen asukkaiden joukkoliikenteen kayttoa.

Jalankulku ja pyoréliikenne

Osayleiskaava mahdollistaa hyvat jalankulun yh-
teydet saarella, jolla etdisyydet ovat pienid. Yhte-
ydet paivittdisiin palveluihin ovat kavely- tai pyo-
railymatkan pddssd. Vartiosaaren siltojen raken-
taminen ja rantareitti mahdollistavat Itdisen kult-
tuuripuiston laajempien virkistysyhteyksien to-
teuttamisen ja parantavat merkittavasti [ahi-
alueiden liikkumis- ja virkistysmahdollisuuksia.

Kaava mahdollistaa pyordilyn baanaverkon mukai-
sen yhteyden rakentamisen Vuosaaresta keskus-
taan, joka parantaa merkittavasti Ita-Helsingin Hel-
singin pyordliikenteen yhteyksia. Baanaverkon to-
teutuessa Vartiosaaresta on nopea yhteys polku-

Saaristoraitiotie keskustasta Vuosaareen,
2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.




pyoralla kantakaupunkiin seka Laajasalon ja Vuo-
saaren kautta muualle kaupunkiin. Keskivertopyo-
railijan matka-ajaksi Vartiosaaresta keskustaan muo-
dostuu arviolta 39 minuuttia keskinopeudella 13
km/h. Pydréliikenteen yhteyksien parantamisella
ja verkon jatkuvuudella on omat positiiviset vaiku-
tuksensa mm. pyoraliikkenteen kulkutapaosuuteen.

Autoliikenne

Vartiosaaren rakentaminen lisda autoliikennetts, ja
sen vaikutukset nakyvat Laajasalossa ja Herttonie-
mess4, joissa ruuhkautuminen lisaantyy. 5 000-7 000
asukkaan asuinalueen on arvioitu tuottavan liiken-
nettd noin 6 000-8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Autoliikenteen lisadntymisen vaikutukset kohdistu-
vat Reposalmentielle ja Laajasalontien liittymiin, Lin-
nanrakentajantielle ja sen liittymiin seka Itavaylan ja
Linnanrakentajantien liittymaan. Vartiosaaren kaut-
ta ei sallita lapiajoa Vuosaareen, joten autoliikenteen
vaikutukset johtuvat vain Vartiosaaren liikenteesta.

Vartiosaaren suunnittelun tavoitteena on tehda alu-
eesta autoriippumaton, jolloin syntyva autoliikenne
jaisi mahdollisimman pieneksi. lman hyvaa joukko-
liikenteen palvelutasoa (mm. raitiotie) ja muita tavoi-
tetta tukevia toimenpiteita vaikutukset kasvavaan
autoliikenteeseen olisivat suurempia. Laajasalon ja
Herttoniemen katuverkossa on rajalliset mahdolli-
suudet tehda merkittavia toimenpiteitd kasvavan au-
toliikenteen mahdollistamiseksi. Laajasalon ja Hert-
toniemenalueellelaaditaan kokonaisvaltainen liiken-
nesuunnitelma Laajasalontien kaupunkibulevardin
seka Vartiosaaren asemakaavoituksen yhteydessa.

Vesiliikenne

Vartiosaaren uudet pienvenesatamat, laiturit, ran-
tautumispaikat ja virkistyspalvelut parantavat Ita-
Helsingin veneilymahdollisuuksia ja -palveluja. Re-
posalmen silta muuttaa kuitenkin purjeveneiden
reittejd, silla sillan ali ei jatkossa pdase yli 5 m kor-
keilla veneilld. Korkeammat veneet paasevat jat-
kossakin Ramsinsalmen kautta, silla sillan alikulku-
korkeudeksi tulee yli 20 m salmen rantojen korkeu-
desta ja jyrkkyydestd johtuen. Tammisalon ja Var-
tiosaaren vdlissa olevan Jatansalmen vaylaa joudu-
taan mahdollisesti syventamaan tai leventamaan,
jotta Reposalmen sillan taakse jadvat veneet voi-
vat kulkea Ramsinsalmen kautta. Siltojen suun-
nittelua jatketaan ja vadyliin mahdollisesti tarvitta-
via muutoksia tarkastellaan asemakaavavaiheessa.

Vartiosaaren huvila- ja ranta-alueen uudet virkis-
tys- ja matkailupalvelut tukevat Itdsaariston reitti-
liilkennetarvetta. Vartiosaareen suunniteltu raitio-
tien varrella sijaitseva pienvenesatama on luon-
teva pysahdyspaikka ja tukikohta saariston reit-
tiliikenteelle ja mahdollistaa siten pdasyn saa-
ristoon, vaikka ei omaa venettd omistaisikaan.
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8.11 Vaikutukset terveyteen ja
turvallisuuteen

Kaava mahdollistaa terveellisen ja turvallisen elin-
ympadriston luomisen, jossa on vahan melua, hyva il-
manlaatu ja puhdas maapera.

Vartiosaaressa on joka paikkaan kavely-yhteys ja
saaressa ja saaren lapi hyvat pyoraily-yhteydet, jot-
ka edistdvat ja tukevat arki- ja lahiliikkumista. Kaa-
van toteutumisen myo6ta on laajemman joukon
mahdollista nauttia monipuolisesta virkistystar-
jonnasta. Rannat, vesi ja puistot tarjoavat ympa-
riston liilkkumiseen, virkistaytymiseen ja palautu-
miseen ja edistavat ndin hyvinvointia ja terveytta.

Luontoympdristolla voi olla myonteisia terveys-
vaikutuksia fyysiseen ja psyykkiseen tervey-
teen sekd sosiaaliseen hyvinvointiin. Tutkimus-
ten mukaan esim. alle kolmen kilometrin sdteel-
la asunnosta sijaitsevat virkistysalueet vaikut-
tavat koettuun terveydentilaan suoraan suh-
teessa niiden kokoon ja saavutettavuuteen.

Merkittava yhteys on myos I6ytynyt yhden ja kol-
men kilometrin sdteelld asunnosta olevien vi-
heralueiden maardn ja ihmisen kokeman ylei-
sen terveydentilan valilla. Toisaalta yhdysvaltalai-
sen tutkimuksen mukaan puistojen ominaisuuk-
silla oli suurempi merkitys liikunta-aktiivisuuteen
kuin koolla ja etdisyydellda. Mm. lasten motoris-
ten ominaisuuksien on havaittu kehittyvan parem-
miksi, mikali lapset leikkivat luontoymparistossa.

Eradn tutkimuksen mukaan rannikoilla asuvat ko-
kevat itsensda sisdmaassa asuvia terveimmiksi. Syi-
na voi olla pienempi stressi seka meren suomi-
en liikkuntamahdollisuuksien maara. Tuloksista sel-
visi, etta meresta alle kilometrin paassa asuvat ih-
miset sanoivat suuremmalla todenndkoisyydel-
la olevansa hyvdssa kunnossa kuin kauempa-
na asuvat. Syitd meren ja terveyden liittoon voi ol-
la useita, muiden muassa ettd rannikko on yk-
si motivoivimmista ympadristoista liilkkumiseen.

Kaupunkiympadristossa viheralueiden on havait-
tu vaikuttavan sosiaaliseen hyvinvointiin lisdavan
niiden valittdmadssa ldheisyydessa eldavien ihmis-
ten sosiaalisuutta, parantavan suhteita naapurei-
hin ja muihin ihmisiin, lisdavan turvallisuudentun-
netta sekd vahentdavan vakivaltaa ja rikollisuutta.

Yksi merkittavimmista pyorailyn hyoddyista on sen
suotuisa vaikutus terveyteen. Luontoymparis-
ton terveys- ja hyvinvointivaikutusten tutkimuk-
sen rinnalle on viime vuosina noussut myos tar-
ve selvittdd ndiden vaikutusten taloudellista mer-
kitysta ja niille voidaan haluttaessa laskea my0s ra-
hallinen arvo. Tanskassa on laskettu, ettd pyorai-
ly aiheuttaa 1,22 Tanskan kruunun hyotya kilomet-
ria kohden ja autoilu vastaavasti 0,69 kruunun kus-
tannuksia yhteiskunnalle. Helsingissa on puoles-
taan laskettu, etta pyordilyn investoinnit tulisivat
lahes kahdeksankertaisina takaisin yhteiskunnalle.

Vartiosaaren siltojen rakentaminen parantaa Var-
tiosaaren pelastusturvallisuutta. Myos Laajasalon ja
itdisen Helsingin pelastusturvallisuus paranee Var-
tiosaaren siltojen toteutumisen myo6td, kun Laaja-
saloon saadaan pelastusreitit kahdesta suunnasta.

Osayleiskaava luo edellytykset ottaa jatko-
suunnittelussa huomioon lait, madraykset, oh-
jeet ja suositukset melusta, runkoddnestd, ta-
rindstd, ilmanlaadusta, pelastusturvallisuudes-
ta ja korkealta merenpinnalta suojautumisesta.

M Viikild, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.



Né&kymé Huvilarannan satamasta,
N Rinne, 2014, Vartiosaari-projekti, Ksv.

8.12 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin,
elinoloihin, viihtyisyyteen ja palveluihin

Vartiosaareen rakennettava merellinen saaristo-
kaupunginosa tarjoaa erilaisia asumisymparisto-
ja ja asumisen monipuolisia vaihtoehtoja. Saares-
sa on rannoille sijoittuvan merellisen virkistyk-
sen lisaksi puistoja, pienpalveluita ja pienvenesa-
tama. Vartiosaareen rakennetaan omat peruspal-
velut. Vartiosaaren vanhaa kulttuuria ja luontaisia
kulttuuriympariston attraktiotekijoita hyddynne-
taan jatkossa myos palvelutarjonnan profiloinnis-
sa. Rakentaminen mahdollistaa uusien virkistys- ja
lahimatkailupalvelujen perustamista Ita-Helsinkiin.

M Viikild, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Vartiosaaren huvila- ja puutarhakokonaisuuksien
luonne muuttuu: saaren avaaminen rakentamisel-
le ja rantavyohykkeellad olevien sdilytettavien huvi-
loiden yhteyteen esitetty pienimuotoinen tayden-
nysrakentaminen saaristokaupunginosan henkeen
mahdollistaa taloudellisesti vanhojen huviloiden
kunnostamisen. Arvokkaimmat kaupungin omis-
tuksessa olevat huvilapuutarhat pyritdan kunnosta-
maan ja avaamaan julkiseen kdyttoon eli saamaan
rannat kaikkien kaupunkilaisten virkistysalueeksi.

Vartiosaareen tulee pien- ja merellisten palvelui-
den lisaksi pdivdkoti, koulu ja asukastaloja. Padasial-
liset julkiset ja kaupalliset palvelut ovat Laajasalos-
sa, kuten kirjasto- ja terveyspalvelut sekd osa kou-
lutus- ja liikunta- ja virkistyspalveluista. Vartiosaa-
ren rakentaminen vaikuttaa myos Laajasalon pal-
velujen mitoitukseen. Parhaimmillaan Vartiosaa-
ren uusi vaestd voi tukea lahipalvelujen - niin jul-
kisten kuin kaupallisten - pysyvyyttd ja kehitys-
ta Laajasalossa. Kasvava vaestd saattaa aiheuttaa
esimerkiksi koulu- tai liikuntatilojen laajentamis-
tarvetta. Yhteys Vuosaareen tuo Vuosaaren palve-
lut myds vartiosaarelaisten kayttoon. Vastaavas-
ti Vartiosaari tarjoaa palveluja ja virkistysmahdolli-
suuksia laajasalolaisille ja muille itdahelsinkilaisille.

Erityisesti kesa- ja veneilykausi tuo Vartiosaaren ran-
noille ja pienvenesatamaan vilkasta vapaa-ajan toi-
mintaa ja ihmisia myos alueen ulkopuolelta. Pienve-
nesatama luo edellytyksid pienimuotoisten venei-
lyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle ja mm.
satamat tarjoavat venepaikkoja myds muiden aluei-
den veneilijoille.

Arjen sujuvuus ja hyva eldamanlaatu ovat hyvan ja toi-
mivan kaupunginosan tarkeimpia kriteereja. Kaava
mahdollistaa terveellisen, turvallisen, viihtyisdan seka
sosiaalisesti toimivan elinympariston luomista, jossa
onvahan melua, hyva ilmanlaatu ja puhdas maapera.

Maanomistajille, joiden maalle on osoitettu raken-
tamisaluetta, kaavan toteuttaminen tuo taloudellis-
ta hyotya.

Sillat Laajasaloon ja Ramsinniemeen yhdistavat Var-
tiosaaren osaksi Vartiokyldanlahtea kiertavaa kau-
punkirakennetta. Alueen vahva identiteetti mah-
dollistaa laadukkaan rakentamisen. Merellisyys, ri-
kas kulttuuriperinto seka ainutlaatuinen luonto ovat
alueen erityisid arvoja ja tukevat sen rakentumista
ainutlaatuiseksi, kaupungin asumistarjontaa moni-
puolistavaksi paikaksi.

Vartiosaareen kuljetaan Laajasalon kautta ja alueen
rakentaminen lisaa liikkumisen maaraa Reposalmen-
tielld seka Laajasalontiella. Rakentamisesta aiheutu-
vat haitat kohdistuvat padosin Vartiosaareen. Tyonai-
kaiset palvelutarpeet tukevat parhaimmillaan Laaja-
salon uuden liikekeskuksen liike- ja palvelutoimintaa.
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8.13 Vaikutukset sosiaaliseen
ymparistoon

Vartiosaaren suunnittelu perustuu kasitykseen, et-
té kaupungin tulee tiivistya ja ettd monimuotoinen
urbaani eldméntapa ja kaupunkirakentaminen to-
teuttavat hyvin myos sosiaalisesti kestavan kehityk-
sen tavoitteita.

Alueen sosiaalista sekoittuneisuutta edistetdaan
muun muassa asuntokannan monipuolisuudel-
la asuntojen hallinta- ja toteutusmuotojen, hinto-
jen ja rakennuskannan suhteen, sekd pyrkimyk-
sena suunnitella asuinymparistd, joka mahdollis-
taa sosiaalisen yhteisollisyyden. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa selvitetdan tarkemmin tii-
viin eurooppalaisen kaupungin ja tavoitellun kau-
punkielaman seka paikalliseen sosiaaliseen ympa-
ristdon soveltuvat suunnitteluratkaisut. Yhteisol-
lisyydelld, jakamis- ja kierratyskulttuurilla, yksityi-
sen tilan ja julkisen tilan jouhevalla lomittumisel-
la sekd asukkaiden mahdollisuuksilla muokata 1a-
hinta asuinymparistédaan tulee olemaan suuri mer-
kitys saaren sosiaaliseen ymparistoon ja ilmapiiriin.

Koska alue rakennettaneen "kyld” kerrallaan mah-
dollisimman samanaikaisesti, ja tulevaisuudessa
on todenndkdisesti myds enemman mm. ryhma-
rakennuttamiskohteita myds Vartiosaaressa, syn-
tynee saareen jo rakennusaikana yhteisollista toi-
mintaa. Asuinalue, jolle muutetaan suhteellisen sa-
manaikaisesti, edesauttaa myonteisten sosiaalisten
kontaktien ja yhteisten kokemusten syntya. Moni-
puolinen asuntorakentaminen mahdollistaa myds
asumisen samalla alueella eri eldmanvaiheissa se-
kd helpottaa juurtumista ja sitoutumista alueelle.

Vartiosaaressa tavoitellaan yhteisollisyytta monin eri
tavoin. Kun Vartiosaari rakentuu, ovat kaupunkivilje-
ly, yhteiskayttdautot, monipuoliset yhteistilat, har-
rastusvalineiden "jakamisporssit’, tyokalujen lainaus-
pisteet ja muunlainen jakamiskulttuuri seka lahide-
mokratia- ja naapurustotoiminta jo arkipaivaa. Vaes-
totutkimukset osoittavat, etta sosiaalinen padaoma
liittyy hyvaan terveyteen ja pitkdan elinikaan. Alue-
suunnittelulla on ihmisten valisen vuorovaikutuk-
sen positiivisella mahdollistamisella ja sosiaalisten
verkostojen edesauttamisessa hyvin ratkaiseva rooli.

M Viikila, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.

8.14 Vaikutukset asuntotuotantoon

Vartiosaari tarjoaa asuntoja noin 5 000-7 000 asuk-
kaalle. Rakentaminen on luonteeltaan paikallis-
ta Helsingin mittakaavassa. Helsingin uuden yleis-
kaavan vaestoennusteessa (11.10.2015) Helsin-
ki kasvaa vuoteen 2050 mennessa 860 000 asuk-
kaan kaupungiksi, josta Vartiosaaren osuus
on noin 0,8 % koko Helsingin asukasmaarasta.

Asuntotuotannon riittdvda maara ja tiivis rakenta-
minen mahdollistavat monipuolisen asuntojakau-
man ja rahoitus- ja hallintamuotoja, sekad urbaa-
nin asumisen uudet konseptit. Vartiosaaren asun-
totuotanto (my0s kohtuuhintainen) pystyy vastaa-
maan padkaupunkiseudun asuntokysyntdan, vaih-
televiin tarpeisiin ja toiveisiin monipuolisella asun-
totarjonnalla, ja osaltaan vaikuttaa koko Helsin-
gin asuntotarjontaan. Helsingin seudun ja val-
tion vdlisen maankdyton, asumisen ja liikenteen
(MAL) aiesopimuksen vuosille 2012-2015 mu-
kaan Helsinkiin rakennetaan 5 500 uutta asuntoa
vuodessa. Vartiosaaren noin 300 000 k-m2 ja noin
4 300 asuntoa vastaa tasta vuositavoitteesta noin
80 % (laskennassa asunnon keskikoko 70 k-m2).

Vartiosaarta suunnitellaan kerrostalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jota reunustaa rantojen huvilavyohy-
ke. Vartiosaaren asuntorakentaminen toteutetaan
AM-ohjelman 2012 mukaisesti siten, etta 20 % asun-
noista on valtion tukemia tavallisia ja erityisryhmien
Ara-vuokra-asuntoja, 40 % Hitas-, osaomistus- ja asu-
misoikeusasuntoja seka opiskelija- ja nuorisoasunto-
ja ja 40 % sdantelematdnta omistus- ja vuokra-asu-
mista. Jakaumalla pyritdan valttamaan asukasra-
kenteen muodostumista sosiaalisesti yksipuoliseksi.

Rantojen huvilavyohykkeelle on lisdksi suunniteltu
ympadristoon sopeutuvaa pienimuotoista pientalora-
kentamista. Asumisratkaisut suunnitellaan koko asu-
miselinkaaren tarpeisiin. Tavoitteena on tasapainoi-
nen vaestorakenne ja monipuolinen asuntokanta.

Katunédkymé Huvilarannan alueelta,
N Rinne, 2014, Vartiosaari-projekti, Ksv.



8.15 Vaikutukset virkistykseen

Vartiosaaren rakentaminen parantaa ja lisaa helsinki-
laisten virkistysmahdollisuuksia ja -palveluja siltojen
rakentuessa. Nykyaan Vartiosaari on melko passiivi-
nen osa ltd-Helsingin viherrakennetta. Saaren virkis-
tyskaytoksiarvioidaan 10000 kdvijaa vuosittain, mika
on vahan verrattuna siihen, etta 3 kilometrin sateel-
I3 saaresta asuu hieman yli 60 000 ihmista. (v. 2015)
Siltojen myo6ta harvojen kdytdssa oleva saa-
ri avautuu ldhialueen virkistykseen ja koko kau-
pungin kayttdoon. Vartiosaaresta on usein toivot-
tu Seurasaaren itdista vastinetta. Seurasaares-
sa on n. 600 000 kavijaa vuosittain ja siitd huo-
limatta saari on myo6s arvokas luontokohde.

Vartiosaari sijaitsee alueella, jossa on paljon virkis-
tysaluetta asukasta kohden. Vartiosaaren vaiku-
tusalueella (Herttoniemi, Kulosaari, Laajasalo, San-
tahamina, Tammisalo, Vartiosaari / v.2011) on vi-
heraluetta n. 190m2 /asukas. Keskimadrin Hel-
singissd on viheraluetta 106m2 / asukas. Tama si-
saltad kaikki viheralueet puistoista virkistysmet-
siin ja maisemaniittyihin. Viheraluemaarat vaih-
televat paljon alueellisesti, esim. Laajasalossa oli
220 m2, kun taas Tammisalossa oli 55,3 m2 /asukas

Vartiosaareen tulee jaamaan viher- ja vapaa-
aluetta (sisdltden myds pihakadut, aukiot) lahes
38 hehtaaria, joka tekee n. 63 m2 /asukas mika-
li saarella asuu 6000 ihmista. Tdma on saman ver-
ran kuin esim. Lauttasaaressa. Mikali saaressa asuu
7000 ihmistd, niin viheraluetta jaa 53,6 m2 / asu-
kas, mika vastaa Tammisalon viheraluemaaraa.

Vartiosaari on osa Ita-Helsingin kulttuuripuistoa.
Tulevaisuudessa Vartiosaaren sillat tulevat ole-
maan korvaamaton yhteys Ita-Helsingin kulttuu-
ripuistolle, koska sillat mahdollistavat Vartiokylan-
lahden kiertavan reitin. Vartiosaari tulee olemaan
kulttuuripuiston ydinaluetta my6s vahvan kulttuu-
rihistoriallisen sisdltonsa ja merellisyytensa vuoksi.

B L)

Sisépihandkymé kortteleista, 2014, N Rinne, Vartiosaari-projekti, Ksv.

Koko kaupunkia palveleva uusi virkistystoiminto on
Vartiosaaren rantareitti. Se on erityisen tarkea reit-
ti siksi, ettd se on puuttuva yhteys seka koko kau-
punkia kasittavan rantareitin varrelta etta myos Itai-
sen vihersormen eli Itdisen kulttuuripuiston Vartio-
kyldn lahden ympari vievalta reitilta. Ranta-alueiden
huvila-alueet ja itdisen saariston hienot merelliset
maisemat on mahdollista kokea uutta reittia pitkin.

Vartiosaareen tulee uusia palstaviljelyaluei-
ta, joista on ollut pulaa Helsingissa. Siten Vartio-
saaren rakentaminen parantaa kaupunkilaisten
mahdollisuuksia kaupunki- ja puutarhaviljelyyn.

Vartiosaaren rakentaminen tukee my0s itadi-
sen saariston virkistyskaytto6a. Vartiosaari tar-
joaa uuden merellisen liityntdliikennemahdol-
lisuuden, kun saaristoliikenteen vuorovenelai-
turille pddsee sujuvasti raitiovaunuyhteydella.

Tulevaisuudessa Vartiosaari tarjoaa merellista vir-
kistysta: saareen on tulossa useita pienimuotoi-
sempia venepaikkoja, mm. vierailulaitureita, sou-
tuvenevalkama ja rantautumispaikkoja kanoo-
teille. Vartiosaaren rantojen avaaminen yleiseen
kayttdoon ja virkistysalueiden rakentaminen lisaa
myd&s uimapaikkoja ja saunomismahdollisuuksia.

Nykyisin Vartiosaaren virkistys painottuu kesaasu-
miseen, minka lisdksi saaressa on mm. nuorisoasi-
ankeskuksen kesaleiritoimintaa ja sosiaaliviraston
lapsi- ja nuorisotyota. Vartiosaaren rakentamisen
jalkeen loma-asutus tulee paaasiassa loppumaan.
Nuorisoasiainkeskuksen ja sosiaaliviraston toimintaa
voidaan jatkaa ja yhteisoille vuokrattavien kiinteis-
tojen osalta tilannetta katsotaan tapauskohtaisesti.

Vartiosaari on nykyisellddan padosin virkistysmet-
sda. Rakentamisen myota metsdalueet vahenty-
vat, mutta saaren parantuvat virkistysreittiyhtey-
det ja rantojen avaaminen tuovat paljon uusia paik-
koja virkistyskayttoon. Nykyisellddan rannat koe-
taan yksityiseksi alueeksi. Katoava virkistysmet-

81



82

sa korvaantuu osittain uusilla puistoilla. Ranta-alu-
eet sdilyvat luonnonmukaisina ja kulttuurihistori-
allisina alueena. Tehostuvan virkistyskdyton aihe-
uttamaa kulumista ranta-ja metsaalueilla voidaan
ehkaista reittiverkoston huolellisella suunnittelul-
la, toimivalla kulunohjauksella ja mm. erilaisin pit-
kospuurakentein herkilld kallioalueilla ja kosteik-
kopaikoissa. Metsat ja muut luontoalueet muuttu-
vat luonteeltaan hoidetummiksi kaupunkimetsiksi.

M Viikila, 2015, Vartiosaari-projekti, Ksv.
8.16 Vaikutukset alueidentiteettiin

Alueen identiteetti tarkoittaa alueen omaleimai-
suutta ja eroavaisuutta muista ja kuvastaa paikan
henkead ja luonnetta, jolla viitataan yleensa asukkai-
den omaan mielikuvaan ja kokemukseen alueesta.
Erotuksena alueen imagoon nahden alueen identi-
teetti voidaan ymmartaa kollektiivisena ja "sisalta-
pdin” kdsitettyna alueen luonteena. Omaleimainen
alue koetaan erityiseksi: ei olla "mista tahansa”kotoi-
sin. Tallaisen alueen asukkaat ovat todenndkdisesti
kiinnostuneita asuinalueestaan ja sen ihmisista se-
ka halukkaita kantamaan vastuuta ymparistostaan
ja huolehtimaan sen kunnosta ja viihtyvyydesta.

Vartiosaaren nykyinen identiteetti on tdysin erilai-
nen, kuin osayleiskaavan mahdollistama alueiden-
titeetti. Vartiosaari on paakaupungin mittakaavas-
sa jokseenkin eristdytynyt loma- ja virkistyssaari, jol-
la on vahva tunnelma ja merkitys saaren muutamal-
le kymmenelle asukkaalle, kesdasukkaille ja saares-
sa toimivien yhdistysten jasenille, seka sielld retkeile-
ville ja virkistaytyville. Sielld voi nauttia hiljaisuudes-
ta ja luonnosta ja saaristomaisemasta. Sen padkayt-
to keskittyy virkistykseen erityisesti kesakautena.

Osayleiskaavan toteutumisen myo6ta Vartiosaa-
ri muuttuu saaristokaupunginosaksi, jonka identi-
teetti rakentuu merellisyyteen, kulttuurihistoriaan ja
ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaan
rakentamiseen. Vartiosaaressa nostetaan esille saa-
ren omat erityispiirteet asuinymparistona - rauhalli-
nen, merellinen ja luonnonldheinen asuin- ja virkis-
tyssaari - ja luodaan niiden varaan uusia ja ennak-
koluulottomia ratkaisuja. Tama tarkoittaa mm. uu-
denlaisten modernien asumisratkaisujen ja merellis-
ten palvelukonseptien luomista, seka saaren ranto-
jenja huviloiden avaamista laajaan virkistyskdyttoon
niiden kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen.

Paikallisen historian merkitysta identiteettitekija-
na korostaa vanhan hoyrylaivakulttuurin muodos-
taman huvila- ja puutarha-alueen seka mm. van-

hojen polkujen, palstojen, viikinkikallion, metsakir-
kon seka talliympariston sdilyttaminen ja kunnosta-
minen. Vesiliikenteen huomioiminen ja kehittami-
nen ja pienvenesatamien rakentaminen jatkaa alu-
een saaristolais- ja hdyrylaivakulttuuriperinteitd. Ra-
kennettuun ymparistodn kiinteasti liittyvilla ran-
ta-alueen palveluilla, reitistolla ja puistoilla edel-
leen vahvistetaan Vartiosaaren omaleimaisuutta.

Alueen identiteetin kehittymiselle luo perustaa
asukkaiden pysyvyys, joka mahdollistaa kontakti-
en ja sosiaalisten suhteiden muodostumisen asuk-
kaiden valilla seka asukkaiden juurtumisen paik-
kaan. Vartiosaarella on mahdollisuus kehittya vah-
van paikallisidentiteetin omaavaksi 2000-luvun
edelldkavijakaupunginosaksi, jonka identiteettid
tukevat sen rantojen, luonnon ja vahvan histori-
an lisaksi yhteisollisyys ja uudet kestavan kaupun-
kisuunnittelun ja rakentamisen tavat. Pysyvyys ja
yhteisollisyys edistavat asukkaiden vastuunkan-
toa ja vahvistavat sosiaalista kontrollia alueella.

8.17 Vaikutukset imagoon

Imago on paikan hengen, “genius locin” ulkoinen il-
mentyma. Imago on seudun erityinen piirre, joka voi
muodostua sen historiasta, nykyisesta seudulle lei-
mallisesta ominaisuudesta ja toiminnosta tms. Alu-
een imago tai maine on keskeinen alueen vetovoi-
man tekija, joka vaikuttaa merkittavasti mm. kiin-
teistdjen ja asuntojen hintoihin ja siihen, millaisia
ihmisia alueelle hakeutuu. Maine tarkoittaa yleensa
yleista tai ulkopuolista mielikuvaa paikasta, imagolla
taas viitataan tietoisesti rakennettuun mielikuvaan.

Nykyisin Vartiosaaren maine on rauhallinen ja hil-
jainen saari, joka on Helsingin mittakaavassa ja
kdytdannossa pienehkdn joukon kdytossa. Saa-
reen padseminen edellyttaa kesdisin yhteysaluk-
sen aikataulujen mukaista kulkemista tai omaa ve-
netta ja talvella kulkemisen kestavaa jaatilannetta.

Osayleiskaavan mahdollistama rakentaminen
on itsessdaan voimakas imagoa muodostava teki-
ja. Sillat ja raitiotieverkko kytkevat saaren osak-
si kantakaupunkia tukevaa eldmanmuotoa. Var-
tiosaaresta tulee helposti saavutettava ja kaikil-
le avoin saari, jonka kdyttdjakunta kasvaa ja mo-
nipuolistuu merkittavasti. Rannat jaavat yleiseen
virkistyskayttoon. Ne ovat asukkaiden lahivirkis-
tysaluetta, minka lisaksi siltojen ansiosta ne avau-
tuvat itahelsinkildisille ja muille kaupunkilaisille.

On tavoitteellista, etta Vartiosaareen asuinalu-
eena yhdistetadn alusta saakka vahva uudenlai-
sen kestdvan ja edelldkdyvan kaupunginosan ima-
go. Kestavaan rakentamiseen, suunnitteluun ja
liikkumiseen panostaminen vaikuttavat aluees-
ta muodostuvaan imagoon. Raitiotieyhteys, au-
toriippumattomuus, laadukas kavely-ymparis-
t6, kaupunkiviljely, kattopuutarhat, kestavan ela-
mantavan mahdollistaminen ja yhteisollisyys tuo-
vat positiivisia mahdollisuuksia alueen imagolle.



Vartiosaaren kulttuurihistoriallinen miljo6 on olen-
nainen tekija alueen imagon ja identiteetin kannal-
ta. Miljoon vaaliminen ja arvoja kunnioittava kehit-
tdminen on mahdollista osayleiskaavan puitteissa.
Kulttuurihistoriallisen miljoon kehittdminen histori-
allisten eldmysten kiinnostuvuuden takia on myds
imagollisesti tarkedad. Miljoo, jota kunnostetaan, ja
siten sdilytetddan kokemuksellisena kulttuurihis-
toriallisena paikkana, liittyy parhaimmillaan osak-
si koko saaren rakennettua ymparistéd. Suunnit-
telun keinoin arvoa voidaan entisestddan nostaa.

Alueen nimistd on erds identiteettiin jaimagoon liit-
tyva tekija. Vartiosaaren nimistda on otettu talteen
ja sitd kaytetdaan alueen paikkoja, katuja ja puistoja
nimettdessa. Alue kytkeytyy myos talta osin vahvas-
ti historiaansa.

8.18 Vaikutukset
ilmastonmuutoksen hallintaan ja
energiansaastorakentamiseen

Kestavaa liikkumista edistavat raitioliikenneyh-
teys, sujuva kavely-ymparisto, laadukkaat pyo-
rdily-yhteydet seka mahdollisimman autoriip-
pumaton alue vaikuttavat positiivisesti liiken-
teen energiasddstotavoitteisiin. Lahimatkailua
edistdminen saaressa ja saareen vahentdvat pit-
kien etdisyyksien vapaa-ajan matkustamista.

Mahdollisimman tiivis kaupunkirakenne, ekologinen
ja energiaa saastava rakentaminen ja rakennusten
suuntaaminen edullisiin ilmansuuntiin vaikuttavat
hillitsevasti ilmastonmuutokseen. Uusiutuvan ener-
gian hyddyntaminen ja vaihtoehtoiset energiatuo-
tantotavat sekd ymparistda mahdollisimman vahdn
kuormittavienrakentamistapojen, rakenteidenjama-
teriaalien kdytto pienentavat kasvihuonepadstoja.

Viheralueiden huolellinen suunnittelu ja rakenta-
minen, monipuolinen kasvillisuus, viherkatot, kau-
punkiviljely kompensoivat jonkin verran metsi-
en hiilinieluvaikutuksen vahenemista ja raken-
nettujen alueiden tuottamia kasvihuonepaastoja.

8.19 Suunnitelman ekotehokkuuden
arviointi

Suunnitteluperiaatevaiheessa suunnitelma arvioitiin
alustavasti Helsingin ekotehokkuuden arviointityoka-
lu HEKO:n avulla. Tydkalu koostuu 21 arvioitavasta asi-
asta, jotka on luokiteltu viiteen eri luokkaan: maa, ve-
si, energia, liikenne ja palvelut, hiili- ja materiaalikier-
to. Tyokalu perustuu mitattaviin suureisiin — ekotehok-
kuuteen vaikuttavia muita tekijoita, esimerkiksi sosiaa-
lisia tekijoita kuten ihmisten viihtyvyytta tai onnellisuu-
teen vaikuttavia tekijoita tyokalussa ei oteta huomioon.

HEKO-tyokalun kokonaispisteytyksessa Vartiosaaren
alue sai keskitasoa hieman paremman arvosanan. Tyo-
kalun mukaan kestavan maankayton ratkaisuja Var-
tiosaaressa ovat suhteellisen korkea aluetehokkuus,

[ahivirkistysalueiden laheisyys, joukkoliikenneratkai-
sut, kavelylle ja pyordilylle luodut hyvat mahdollisuu-
det ja palveluiden laheisyys. Jatehuolto on oletettu to-
teutettavaksi putkikerdysjarjestelman varaan, mika on
materiaalien kierratysta ja uudelleenkayttoa tukeva ta-
pa. Ekotehokkuuspisteitd vahvistavat myos maanra-
kennustdiden pieni maard, uusiutuvan sahkontuotan-
non oletettu osuus ja olevan rakennuskannan hyddyn-
tdminen. Huomattavaa on, ettd alueellista ekotehok-
kuutta voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa edel-
leen merkittavasti parantaa pohtimalla rakennussuun-
nittelun yhteydessd rakennusten energiankulutus-
ta seka kehittamalla ratkaisuja paikalliseen uusituvan
sahkon-, [ammon- tai jadhdytysenergian tuotantoon.

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotuksen ekotehok-
kuus arvioitiin kdyttamalla KEKO-arviointimenetel-
man viimeisinta kehitysversiota. KEKO-arviointi koos-
tuu kolmesta paddosiosta, jotka ovat materiaalin kulu-
tus, vaikutukset viherymparistoon seka ilmastovaiku-
tukset. Arvioinnin perusteella voidaan muodostaa ka-
sitys arviointikohteen ekotehokkuudesta ja siitd, miten
suunnittelukohde suoriutuu kunkin osa-alueen osalta.

Kasvihuonekaasupddstdjen suhteen Vartiosaaren
osayleiskaava ndyttaytyy hyvana alueena ja lasken-
nan mukaan kehitystyéta energiantuotannon se-
kd energiatehokkaan kaupunkirakenteen osal-
ta kannattaa jatkaa myds suunnittelun siirtyes-
sa asemakaavatasolle. Energiantuotannon tilatar-
peet on huomioitu jo osayleiskaavatasolla, mika luo
hyvdt lahtokohdat jatkaa yhteissuunnittelua kaa-
voituksen ja energiahuollon suunnittelun kesken.

Vaikka uudesta rakennuskannasta ison osan arvioidaan
rakentuvat puurakenteisena, materiaalien kulutus ndyt-
taytyy erityisesti uusiutumattomien materiaalien osalta
edelleen yllattavan suurena. Puurakentaminen on joka
tapauksessa harvoja kdytettavissa olevia tapoja raken-
tamisen aikaisten kasvihuonekaasupaastdjen pienen-
tamiseen, jolloin kaavallinen ohjaus puun kayton lisaa-
miseen on perusteltua ekotehokkuuden nakokulmasta.

Alueen rakentuminen luontoarvoja sisaltavalle viher-
alueelle ei ole ekotehokkaan maankdytén kannal-
ta optimaalista ja tdma ndyttaytyy myods KEKO-arvi-
oinnissa kokonaisekotehokkuutta huonontavana te-
kijana. Merkittavat alueelliset luontoarvot ovat suun-
nittelussa kuitenkin hyvin tiedossa. Tarkeda onkin pa-
nostaa tarkeimpien luontoarvojen sdilymiseen tahtaa-
viin ratkaisuihin asemakaavavaiheessa, jolloin erityi-
sen tarkeadt luontoarvot voidaan huomioida tarkem-
min kuin yleispiirteisemmassa osayleiskaavavaiheessa.

Kokonaisuutena Vartiosaaren osayleiskaava nayttaytyy
KEKO-laskennan valossa ekotehokkaana alueena. Hyva
suoriutuminen kasvihuonekaasuja hillitsevana alueena
sekd maltillinen materiaalin kulutus aiheuttavat sen, et-
ta alueen kokonaisekotehokkuus on keskimaaraista pa-
remmalla tasolla negatiivisista luontovaikutuksista huo-
limatta. KEKO-laskennan keskeisin viesti kuitenkin on,
ettd luontovaikutusten hillintaan tulee jatkosuunnitte-
lussa kiinnittaa huomiota.
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9 JATKOSUUNNITTELU JA
TOTEUTUS

9.1 Kaavoitusaikataulu

Tavoitteena on, ettd osayleiskaavaehdotus hyvak-
syttdisiin Helsingin kaupunginvaltuustossa syksylla
2016. Asemakaavoitus voidaan kdynnistda vuonna
2017. Vartiosaari kaavoitetaan vahintaan kolmessa
vaiheessa, "kyla” kerrallaan.

9.2 Toteutus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 26.11.2013
Vartiosaaren suunnitteluperiaatteista, ja lisasi
osayleiskaavan suunnitteluohjelmaan maarayksen,
jonka mukaan rakentamista alueella ei saa aloittaa
ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saareen on teh-
ty sitova paatds. Osayleiskaavassa on maardys, et-
té kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella ei
saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saa-
reen on tehty sitova paatos. Sitovalla paatoksella
tarkoitetaan raitiotiesta tehtavaa hankepaatosta.
Raitiotieyhteyden rakentaminen edellyttad paatos-
ta Kruunusiltojen rakentamisesta ja raitiotieyhtey-
den rakentamisesta keskustasta Kruunuvuorenran-
nan kautta Laajasaloon. Hankepaatds Kruunusillois-
ta tehddan nailla ndakymin 2016. Kapunginvaltuus-
tossa aikanaan tehtdvaa Vartiosaaren raitiotien han-
kepaatosta varten laaditaan Vartiosaaren kaavoituk-
sen aikataulussa raitiotien yleissuunnitelma seka
hankesuunnitelma. Laajasalon raitiotie voisi olla val-
mis aikaisintaan 2020-luvun alkupuolella. Vahvana

Prosessikaavio ja osallistuminen, Ksv.

Lasten ja nuorten suunnitteluleiri Vartiosaaressa
kesélld 2014, H Ahvenainen, Ksv.

tavoitteena jatkosuunnittelussa on, etta Vartiosaa-
ren alueella liikenndisi raitiovaunu, kun ensimmai-
set asukkaat muuttavat alueelle.

Vartiosaaren rakentaminen edellyttda toteuttamis-
projektia, joka todenndkdisesti perustetaan asema-
kaavoituksen kaynnistyessa.

Rakentamisen kdynnistaminen edellyttaa Reposal-
mensillan ja Reposalmentien jatkeen rakentamista
Laajasalossa. Ramsinsalmensilta ja raitiotie- ja pyo-
raily- yhteydet Vuosaareen toteutunevat vasta pit-
kalla aikavalilla.

Muihin aluerakentamiskohteisiin verrattuna maape-
raolosuhteet luovat edellytyksia asuntotuotannon
tavanomaista nopeammalle kdynnistettavyydelle,
silld alueelliset esirakentamistoimenpiteet ja toimi-
jakohtainen maaperan lujittaminen rajoittuvat hy-
vin suppealle alueelle. Jatkosuunnittelussa on eri-
tyisesti kiinnitettava huomiota Vartiosaaren maas-
ton ominaispiirteiden sekd luonnon ja kulttuuriym-
pariston arvojen sdilymiseen aluetta rakennettaessa.

Miten Vartiosaaren kaavoitus etenee?

Aloitusvaihe (2012)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

&

Suunnitteluperiaatteet (2013)
Maankayttévaihtoehdot (3 kpl) ja niiden arviointi
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

&

Osayleiskaavaluonnos
(kaupunkisuunnittelulautakunta kevat 2015)

&

Osayleiskaavaehdotus
(kaupunkisuunnittelulautakunta syksy 2015)

&

Ideointikeskustelut verkossa
(virkistysalue/asuinalue)
Keskustelutilaisuus

Tietoa, nakemyksia, mielipiteita

Vaihtoehdot nahtavilla
Arviointi

Keskustelutilaisuus Laiturilla ja
maastokavely saaressa
Mielipiteet

Sparrausryhmat, tyopajat
Kaavaluonnos nahtavilla
Keskustelu

Mielipiteet

Kaavaehdotus nahtavilla
Muistutukset

Osayleiskaavan hyvaksyminen
(kaupunginvaltuusto 2016)

»

Asemakaavoitus alkaa




10 SUUNNITTELUN VAIHEET

10.1 Vireilletulo, osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka
suunnitteluperiaatteet

Vartiosaaren osayleiskaavoitukseen on voinut osal-
listua suunnittelun eri vaiheissa. Osallistumismah-
dollisuudet ja suunnitteluprosessi paapiirteis-
sadn on kuvattu oheisessa kaaviossa. Suunnitte-
lun etenemisesta ja vuorovaikutusmahdollisuuksis-
ta ja tilaisuuksista on tiedotettu tavanomaisten ta-
pojen liséksi uutiskirjeilld sen sahkopostiinsa tilan-
neille. Virallisten vuorovaikutusmahdollisuuksien li-
saksi on jarjestetty erilaisia keskustelutilaisuuksia ja
tyOpajoja asukkaiden, maanomistajien, asiantun-
tijoiden ja erilaisten toimijoiden kanssa. Vuorovai-
kutuksesta on laadittu vuorovaikutusraportti, jo-
ta taydennetdan suunnitteluprosessin edetessa.

Osayleiskaavatyd on kdynnistetty kaupungin aloit-
teesta. Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu
vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa. Vartiosaaren
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
lahetettiin osallisille 4.1.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalol-
la, Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nadyttelytila Laiturilla ja Laajasalon kirjastossa 16.1.—
10.2.2012 seka viraston verkkosivuilla. Asukastilai-
suus pidettiin Laiturilla 25.1.2012.

Lisaksi verkkosivuilla pidettiin 13.1. - 30.3.2012 kah-
ta keskustelupalstaa: "Vartiosaari virkistyssaarena”ja
"Tulevaisuuden asuinalue Vartiosaaressa”

Maankayttovaihtoehdot olivat nahtavana kaupun-
kisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla, Laiturilla
ja Laajasalon kirjastossa 27.5.-19.6.2013 seka viras-
ton verkkosivuilla. Asukastilaisuus pidettiin Laitu-
rilla 4.6.2013. Lisaksi suunnittelijat olivat tavattavis-
sa Vartiosaaressa 7.6.2013 ja tilaisuuden jdlkeen teh-
tiin "kaavakavely” saaressa.

Kaikkiaan mielipiteitd sekd OAS- ettda maankaytto-
vaihtoehto -vaiheissa saatiin 132 kpl ja viranomais-
kannanottoja 18 kpl. Vuorovaikutusraporttiin on
koottu tiivistelmat viranomaiskannanotoista ja mie-
lipiteista seka niiden vastineet.

Maankayttdvaihtoehtoja vertailtiin ja arvioitiin suh-
teessa siihen, miten ne toteuttavat valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita (VAT) ja Helsingin kaupun-
gin strategiaa. Alustavasti arvioitiin myds vaihtoeh-
tojen ympdristdvaikutuksia. Vaihtoehdoista kayty
keskustelu ja saadut mielipiteet olivat osa vaikutus-
ten arviointia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi26.11.2013
Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet
jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperiaattei-
den lautakuntakasittelyn aikana 19.11.-26.11.2013
aikana tuli 61 vetoomusta lautakunnan jasenille. En-

nen osayleiskaavaluonnoksen nahtavillepanoa on ja-
tetty 6 mielipidetta. Nama mielipiteet on kasitelty yh-
dessaosayleiskaavaluonnoksestaannettujen mielipi-
teiden kanssa vuorovaikutusraportissa (19.11.2013).

10.2 Vuorovaikutus luonnosvaiheessa

Koska Vartiosaaren maankadyttdvaihtoehtojen ja
suunnitteluperiaatteiden kasittely heratti runsaasti
kriittisia ja vastakkaisia mielipiteitd, on vuorovaiku-
tusta haluttu kehittaa tuoreiden suunnitteluideoi-
den keradmiseksi ja erilaisten rakentamista kannatta-
vien ja vastustavien kantojen yhteensovittamiseksi.

Vartiosaaressajarjestettiin Lasten ja nuorten suunnit-
teluleiri yhteistydssa nuorisoasiainkeskuksen ja Las-
ten ja nuorten arkkitehtuurikoulu Arkin kanssa 2.6.-
6.6.2014. Leirin tuloksia esiteltiin 30.9.-23.10.2014
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayt-
telytila Laiturilla jarjestetyssa ndyttelyssa "Banaani-
veneelld Vartiosaareen”. Kesdleirilld syntyneet varik-
kaat mielikuvakartat, pienoishuvilat ja yhteinen pie-
noismalli herattivat ihastusta. Lapsille tarkeita asioi-
ta asuinalueilla vaikuttavat olevan veden ldsndolo
ja toiminnot veden ddressa: (ranta, puro, kanava tai
suihkuldhde). Myods luonnontilaista metsdaa naapu-
rustossa arvostetaan seikkailupaikkojen tarjoajana.
Yhteistydssa Tulevaisuuden tutkimuskeskuksen
kanssa jarjestettiin syksylla 2014 kaksi "Tulevai-
suusklinikkaa”, toinen avoimella kutsulla kaikil-
le kaupunkilaisille ja toinen asiantuntijoille. Ty6-
ryhmissd pohdittiin asumista, tyontekoa, ener-
giakysymyksia, viherympadristéda ja liikkumis-
ta. Tulevaisuusklinikoiden ajatuksissa korostui-
vat yhteisdllisyys, autottomuus ja asumisen ko-
keilut. Tuloksissa korostui nelja johtoajatusta:

1. Vartiosaaresta tulisi rakentaa omaleimainen,
ainutlaatuinen ja kestavan kehityksen mukainen
asuinalue. Saaren luontoa pitdisi sdilyttdd mah-
dollisimman paljon.

2. Vartiosaaren "kohderyhmaa” olisivat ihmiset,
jotka haluavat asua kauniissa luonnonymparis-
t0ssd ja muusta kaupungista hieman erillaan ole-
vassa yhteisOssa. Saaren historiallinen identiteet-
ti ja luonto tulisi ottaa kaiken suunnittelun 13hto-
kohdaksi.

3. Saaresta voisi tulla erilaisten "uusyhteisdjen”
kokeilualue. Julkisia, jaettuja ja monikayttoisia ti-
loja tulisi olla runsaasti.

4.Tyodeldaman muutoksiin tulisi varautua rakenta-
malla runsaasti yhteiskdyttoisia etatyotiloja. Var-
tiosaari voisi houkutella etatyontekijoita ympari
Helsinkia, erityisesti "luovaa luokkaa”jolle tyon ja
vapaa-ajan valinen raja on voinut kokonaan hal-
veta vuoteen 2030 mennessa.

Klinikoiden tyémenetelmat ja tulokset on rapor-
toitu julkaisussa "Vartiosaaren toivottuja tule-
vaisuuksia 2030" Blogikirjoitus on osoitteessa:

http://www.yleiskaava.fi/2015/vartiosaari-tulevaisuuden-asumisen-testialustaksi/
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Vartiosaaren merellisen ja viherympariston kehitta-
misilta jarjestettiin 12.2.2015. Tilaisuuteen kutsuttiin
veneilyyn, rantaeldmaan ja kaupunkivihredan liitty-
vien jarjestojen edustajia ja yrittdjia. Tyoryhmakes-
kusteluissa tulevaisuuden Vartiosaari nahtiin hyvana
paikkana suomalaisen saunakulttuurin, veneilyn ja
melonnan seka talviuinnin kehittamiselle. Naita toi-
mintoja pitdisi kehittaa yritysten, kaupungin ja yh-
distysten yhteistyona. Tarkedna pidettiin uuden yrit-
tdjyyden syntymisen tukemista.

Vartiosaaren asukkaille ja maanomistajille jarjestet-
tiin kesalla ja syksylla 2014 keskustelu- ja ryhmatyo-
tilaisuudet huvila- ja ranta-alueen kehittamissuunni-
telmasta. Sen lisaksi haluttaessa kunkin maanomis-
tajan kanssa keskusteltiin erikseen.

Ennen osayleiskaavaluonnoksen ndhtaville panoa
on jatetty 6 mielipidettd. Nama mielipiteet on kasi-
telty yhdessa osayleiskaavaluonnoksesta annettujen
mielipiteiden kanssa vuorovaikutusraportissa.

10.3 Osayleiskaavaluonnos

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.5.2015
Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksen osayleiskaa-
vaehdotuksen laatimisen pohjaksi ja pdatti asettaa
osayleiskaavaluonnoksen nahtaville.

Osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla 21.5.-17.6.2015.
Suunnittelijat olivat tavattavissa karttojen aarella
Laajasalopaivilla 23.5. seka 3.6. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla.
Laajasalopadivilla Vartiosaaren tulevaisuus asuinalu-
eena kiinnosti ja moni totesi saaren tarjoavan asu-
miselle hyvat puitteet. Monellekaan saari ei ollut
tuttu entuudestaan, koska kulkuyhteydet ovat ol-
leet huonot. Laiturilla oli pieni esittelytilaisuus en-
nen keskustelua karttojen daressa. Paikalla oli pal-
jon saaren maanomistajia ja muita saaren kayttdjia
ja kaupunkilaisia.

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta saatiin 19
viranomaiskannanottoa. Vartiosaaren suunnitte-
luperiaatteiden lautakuntakasittelyn jalkeen mie-
lipiteitd saapui 6 kpl ja osayleiskaavaluonnoksesta
mielipiteita jatettiin 59 kpl. Vuorovaikutusraporttiin
(Vuorovaikutusraportti Il 24.11.2016) on koottu tii-
vistelmat viranomaiskannanotoista ja mielipiteista
seka niiden vastineet.

Osayleiskaavaehdotusta on kehitetty ja muutettu
saatujen mielipiteiden ja viranomaiskannanottojen
seka tehtyjen selvitysten pohjalta. Osayleiskaavan
selostusta ja vaikutusten arviointeja on tdydennetty
ja tarkistettu. Kaavakarttaan ja maarayksiin on teh-
ty muutoksia, jotka koskevat kulttuurihistoriallises-
ti arvokasta huvila- ja ranta-aluetta ja sen laheisyy-
dessa tapahtuvaa rakentamista. Mm. joitakin huvila-
alueen lahelld olevia kerrostalovaltaisia asuntoaluei-
ta muutettu asuntoalueiksi, joka mahdollistaa ma-
talamman rakentamisen, ja muutama loma-asunto-
alue on muutettu pientalovaltaiseksi asuntoalueek-
si. Kaavamaaradyksia on tarkennettu energiatehok-

kuutta, hulevesia, lepakoita seka rannan laheisyy-
teen ja huvila-alueelle rakentamista koskien. Pyo-
rdilyn paaraitti on siirretty virkistysalueiden keskel-
ta asuinalueen keskelld kulkevalle kokoojakadulle.

10.4 Osayleiskaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdo-
tuksen hyvaksymistda 1.12.2015. Osayleiskaavaeh-
dotus oli nahtavilla 18.12.2015 - 29.1.2016 (MRL 65
§). Suunnittelijat olivat tavattavissa osayleiskaava-ai-
neiston adrelld Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton info- ja ndyttelytila Laiturilla 14.1. ja 20.1.2016.
Paikalla kavi jonkin verran kaupunkilaisia, saaren
kayttdjia ja maanomistajia.

Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin 57 muistutusta. Nahtavil-
ldolon jdlkeen saapui kolme kirjetta.

Muistutukset ja kirjeet kohdistuivat suurelta osin
Vartiosaaren luonnon- ja virkistysympariston muut-
tumista osayleiskaavan myota rakennetuksi kaupun-
ginosaksi seka Vartiosaaren kulttuuriympariston ja
-arvojen sdilymistd. Huolta kannettiin luonnon mo-
nimuotoisuuden katoamisesta ja lepakoiden, lintu-
jen, metsien ja muiden luonnonarvojen sdilymises-
ta. Vartiosaarta toivottiin kehitettavan ennen kaik-
kea virkistyssaarena, ja tonttimaan I6ytymista muu-
alta mm. tiivistamalla jo rakennettuja alueita.

Tulevaisuusklinikka asiantuntijoille néyttelytila
Laiturilla, 2014, R Luoto, Ksv.

Meri- ja viherympérist6é kehittdméssé néyttelytila
Laiturilla, 2015, T Antila-Lehtonen, Ksv.




Viranomaisten lausunnot

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotuksesta saatiin 16
viranomaiskannanottoa.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta ta-
hoilta:

+ Helen Oy

+ Helen sahkoverkko Oy

+ Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

+ Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyma (HSY)

« Helsingin kaupunki Liikennelaitos -liikelaitos
(HKL)

«  Kaupunginmuseo

« Kiinteistolautakunta

+ Liikennevirasto

+  Museovirasto

+  Pelastuslautakunta

«  Suomenkielinen tyévaenopisto

« Taidemuseo

« Uudenmaan liitto

« Uudenmaan elinkeino- liilkenne- ja ymparisto-
keskus (ELY)

+ Yleisten téiden lautakunta

+  Ympadristolautakunta

Asuntotuotantotoimisto (ATT), kiinteistoviraston ti-
lakeskus ja nuorisoasiainkeskus eivat jattaneet lau-
sun-toa osayleiskaavasta.

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, ettd maakun-
takaava ei ole ollut riittdvasti ohjeena, kun tarkas-
tellaan Vartiosaaren ja muiden kaupunginosien to-
teuttamisen yhteisvaikutuksia, jotka syntyvat merel-
lisestd kaupunginosien nauhasta uuden saaristorei-
tin varrella. Rakentamisen maaraa ja tapaa on edel-
leen sovitettava olemassa olevaan ymparistéon pa-
remmin, jotta valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriympadriston ominaispiirteet saadaan turvattua.

HSL kannattaa pyrkimysta tehda alueesta kestavaa
liilkkumista edistava ja mahdollisimman autoriippu-
maton.

Kaupunginmuseon johtokunta pitdd osayleiskaa-
van mahdollistamaa saaren keskiosan tiivista raken-
tamista ristiriitaisena saareen olennaisesti liittyvien
ja RKY-2009:ssd todettujen valtakunnallisesti merkit-
tavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten ar-
vojen kanssa. Suunnittelun ldhtékohtana tulee ol-
la valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kaisesti saaren merkittavat ympadristdarvot, joten
Vartiosaaren rakentamisen tulisi jatkua pienimuo-
toisena my0s saaren sisdosissa. Osayleiskaavaehdo-
tuksen mukainen rakentaminen on my®s ristiriidas-
sa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksen
kaavamerkinndn kanssa.

Kiinteistolautakunta esittaa, etta pysakointijarjeste-
lyihin on jatkosuunnittelussa kiinnitettava erityista
huomiota. Keskitettyihin autopaikkojen pysakdinti-
laitoksiin perustuvaa paaratkaisua pidetdaan toimiva-
na, ja laitosten kayttda tehostavia nimedamattomien
autopaikkojen ratkaisuja voidaan suosia lievemmil-
la pysakointinormeilla. Hyvalla suunnittelulla pysa-
kointilaitokset voidaan urbaanin, tiiviisti rakennet-
tavan keskiosan topografiaa hyédyntden toteuttaa
kustannustehokkailla, padosin maanpaallisilla pysa-
kointilaitoksilla, joihin voidaan sijoittaa myds mui-
ta toimintoja.

Museoviraston lausunnossa esitettiin, ettei osayleis-
kaava tdyta valtakunnallisten alueidenkdyttotavoit-
teiden kulttuuri- ja luonnonympadristda koskevaan
erityistavoitetta. Valtakunnallisia alueidenkadyttota-
voitteita koskevan valtioneuvoston paatoksen mu-
kaan alueiden kdytdssa on varmistettava, ettd val-
takunnallisesti merkittavat kulttuuriympadristojen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Esitettiin myos, et-
ta kaava on alueen kdytt6a ohjaavan maakuntakaa-
van vastainen, eikd tdayta maankaytto- ja rakennus-
lain yleiskaavan laatimiselle asettamia sisaltovaati-
muksia rakennetun ympariston, maiseman ja luon-
nonvarojen vaalimisesta (MRL 398). Raitiotien va-
raan rakentuva usean tuhannen asukkaan kerrosta-
lovaltainen 13hi6 on rdikedssa ristiriidassa Vartiosaa-
ren valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY 2009) arvojen ja ominaispiirei-
den kanssa.

Uudenmaan liitto katsoo, ettd kaavaratkaisu poikke-
aa maakuntakaavasta, koska siind osoitetaan merkit-
tavaa rakentamista maakuntakaavan valkoiselle alu-
eelle. Maakuntakaavasta poikkeamista ja uuden alu-
een rakentamiskdyttoon ottamista on mahdollista
perustella valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den (VAT) mukaan raideyhteydelld, mutta silloin uu-
disrakentaminen on yksiselitteisesti sidottava paa-
tokseen raiteiden toteutuksesta. Sitova paatos tulee
maaritella kunnan rahoituspaatokseksi.

Yleisten toiden lautakunta esittda laakson eteldapuo-
lella olevien korttelialueiden pienentamista ja kau-
punkiviljelykeskuksen ja kaupunginosapuiston laa-
jentamista yhtendiseksi viheraluekokonaisuudeksi.
Paikoin jyrkka topografia on jatkosuunnittelun ja ra-
kentamisen ymparistollinen ja taloudellinen haaste,
jotenriittdvan varhaisessa vaiheessa tulee tehda kat-
tavat massataloudelliset laskelmat ja suunnitelmat.

Ympdristolautakunnan lausunnossa viitattiin Vartio-
saaren suurimman arvon olevan luonnonarvojen,
kulttuuriarvojen ja maisema-arvojen muodostama
kokonaisuus, ja ehdotettu rakentaminen aiheuttai-
si suuria muutoksia saaren metsdiseen maisemaku-
vaan ja luonnonympdriston kokonaisuuteen etenkin
saaren keskiosissa.

Muissa lausunnoissa ei ollut erityistda huomautetta-
vaa.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon mahdollisuuksien mukaan. Vasti-
neet muistutuksiin ja lausuntoihin on esitetty vuo-
rovaikutusraportissa ("Vuorovaikutusraportti |l
3.5.2016").

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotukseen 17.5.2016
tehdyt muutokset:

Kaupunginmuseon ja Museoviraston lausuntojen
johdosta

« kaavakarttaan on lisatty kulttuuriperintokoh-
teiden kaavamaardys: "Alueella sijaitsevien his-
toriallisten rakenteiden ja kerrostumien poista-
minen on sallittua vain erityisesta syysta ja riit-
tavan arkeologisen dokumentoinnin jdlkeen.
Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.”

+  Liuskekivilouhos ymparistdineen on merkitty
aluemerkinnalld V/s ja A/s, jossa alueen luonto-,
maisema- ja kulttuurihistorialliset seka geologi-
set arvot tulee sdilyttad. Louhoksen sijainti tut-
kitaan asemakaavavaiheessa, jolloin puisto- ja
rakentamisalueet suunnitellaan tarkemmin lou-
hoksen sijaiti huomioiden.

+ Saaren koillisosassa sijaitseva kummeli on mer-
kitty osayleiskaavaan kohdemerkinnalla ja sii-
hen liittyvalla suojelumerkinnalld s (suojeltava
alueen osa).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.12.2015 teke-
man pdatoksen johdosta

+ kaavakarttaan on lisatty maardys "Asemakaava-
vaiheen suunnittelussa otetaan kadyttéon Hel-
singin viherkerroinmenetelma tonttien viher-
pintaalan riittdvan maaran ja laadun turvaami-
seksi.”

Uudenmaan liiton lausunnon johdosta

+ raitioliikenteen sitovan pdatoksen maarittelya
on tarkennettu selostuksessa kohdassa 7.10.
"Kerrostalovaltaista asuinrakentamista alueella
ei saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydes-
td saareen on tehty sitova paatos. Sitovalla paa-
toksella tarkoitetaan valtuuston aikanaan teke-
maa paatdsta Vartiosaaren raitiotiesta, jota var-
ten laaditaan asemakaavoituksen aikataulussa
raitiotien yleissuunnitelma ja hankesuunnitel-
ma.’

Osayleiskaavan liitteena olevaa Vartiosaaren liiken-
nejarjestelmaraporttia on paivitetty ja vastaavat kor-
jaukset on tehty selostukseen.

Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluon-
teisia tarkistuksia, sekd selostukseen joitakin pie-
nempia tarkistuksia ja tdydennyksia.

10.5 Viranomaisyhteistyo

Valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupunginkanslian, kiinteistdviras-
ton, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston,
kaupunginmuseon, ympadristokeskuksen, sosiaali-
ja terveysviraston, opetusviraston, varhaiskasvatus-
viraston, nuorisoasiainkeskuksen, kulttuurikeskuk-
sen, tyévaenopiston, liikkuntaviraston, pelastuslaitok-
sen, kaupungin taidemuseon, HKL:n sekd Helen Oy:n,
Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun liikkenne
-kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyman (HSY), Uudenmaan Ely-kes-
kuksen, Uudenmaan liiton, Liikenneviraston ja Mu-
seoviraston kanssa.

Osayleiskaavan ensimmadinen maankaytto- ja raken-
nuslain 66 §n mukainen viranomaisneuvottelu pi-
dettiin 27.3.2013. Viranomaisneuvottelun muistio
on "Vuorovaikutusraportti 19.11.2013":n liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)
pidettiin 15.3.2016. Viranomaisneuvottelun muistio
on "Vuorovaikutusraportti lll 3.5.2016":n liitteena.

11 KASITTELYVAIHEET

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos

Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos esiteltiin 28.4.2015
kaupunkisuunnittelulautakunnalle, ja se paatti jattaa
asian poydalle. Lautakunta paatti 12.5.2015 hyvaksya
28.4.2015 paivatyn Vartiosaaren osayleiskaavaluon-
noksen osayleiskaavaehdotuksen laatimisen pohjaksi
ja asettaa osayleiskaavaluonnoksen ndhtaville.

Kasittely

Palautusehdotus: Eija Loukoila: Vartiosaaren
osayleiskaavaluonnos palautetaan uudelleen val-
misteluun siten, ettd suunnitellusta rakentamises-
taluovutaan ja saarta kehitetddn viher- ja virkistys-
alueena seka houkuttelevana matkailukohteena.
Kannattajat: Outi Silfverberg

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos
palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etta
suunnitellusta rakentamisesta luovutaan ja saarta
kehitetdan viher- ja virkistysalueena seka houkut-
televana matkailukohteena.

Jaa-danet: 7: Hennariikka Andersson, Jape Lovén,
Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava,
Osmo Soininvaara, Heta Valimaki

Ei-adnet: 2: Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa dadnestyksessa esittelijan ehdotus
voitti jasen Loukoilan palautusehdotuksen danin
7-2.



Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus esiteltiin kau-
punkisuunnittelulautakunnalle 24.11.2015 ja se
paatti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 1.12.2015
kaupunginhallitukselle
— 24.11.2015 paivatyn 48. kaupunginosan (Var-
tiosaari) Vartiosaarta ja sita ympardivaa ve-
sialuetta koskevan osayleiskaavaehdotuksen
nro 12373 hyvdksymista
— osayleiskaavaehdotuksen asettamista nahta-
ville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 19 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vasti-
neet esitettyihin mielipiteisiin

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytda eh-
dotuksesta tarvittavat lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston te-
kemaan ehdotukseen vahaisia muutoksia ja
tarkistuksia, jotka eivdt olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— etta Vartiosaaren jatkosuunnittelussa ote-
taan kdyttoon viherkerroin -menetelma.

Kasittely

Palautusehdotus: Eija Loukoila: Asia palautetaan
uudelleen valmisteluun siten, ettd saarta kehite-
taan viher- ja virkistysalueena sekd houkutteleva-
na matkailukohteena.

Kannattaja: Outi Silfverberg

Vastaehdotus: Mikko Sdrela: Vartiosaaren jatko-
suunnittelussa otetaan kayttoon viherkerroin
-menetelma.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimieli-
sesti ilman danestysta hyvaksya varajasen Sdrelan
vastaehdotuksen.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmis-
teluun siten, ettd saarta kehitetdan viher- ja vir-
kistysalueena seka houkuttelevana matkailukoh-
teena.

Jaa-danet: 7: Hennariikka Andersson, Nuutti Hyt-
tinen, Jape Lovén, Matti Niiranen, Risto Rautava,
Mikko Sareld, Heta Valimaki

Ei-danet: 2: Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus jai
voimaan aanin 7-2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 17.5.2016 kau-
punginhallitukselle 24.11.2015 paivatyn ja 17.5.2016
muutetun 48. kaupunginosan (Vartiosaari) Var-
tiosaarta ja sitd ympadroivaa vesialuetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen nro 12373 hyvaksymista.
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yk-
sityiskohtaisesti liitteestd ja kaavaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi 21.9.2016 kir-
jeessaan kaupunginhallitukselle, ettd kaavakartassa
nro 12373 on huomattu kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan kasittelyn jalkeen (17.5.2016) kaksi virhetta:
kaksi kevyen liikenteen yhteystarvemerkintda on vir-
heellisesti merkitty raideliikenteen yhteystarvemer-
kinnalla. Aikaisemmissa kaavavaiheissa kaavakartan
merkinnat olivat oikein.

Virheet on korjattu kaavakarttaan oikeilla merkin-
noilla. Lisdksi kaavakartan nimioon on lisatty mitta-
kaava 1:4000.

Helsingissa 21.9.2016

Olavi Veltheim
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12 LUETTELO OSAYLEISKAAVAA
KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vartiosaari osayleiskaavaluonnos, Hulevesien hallin-
tasuunnitelma, Ramboll, Kaupunkisuunnitteluviras-
ton Asemakaavaosaston selvityksia 2015:4

Vartiosaaren liikennejdrjestelmd, Kaupunkisuunnit-
teluvirasto, Liikennesuunnitteluosasto, 24.11.2015

Vartiosaaren virkistys ja maisema -yleissuunnitel-
ma, Kaupunkisuunnitteluvirasto, Ymparistotoimis-
to, 24.11.2015

Paikallista energiaa asuinalueella. Esimerkkina Hel-
singin Vartiosaari, VTT, 2015

Vartiosaaren toivottuja tulevaisuuksia, Sirkka Heino-
nen ja Juho Ruotsalainen, Tulevaisuuden tutkimus-
keskus, Asemakaavaosaston selvityksid 2015:1

HOME 2040 - a Vision for Vartiosaari, Niina Rinne,
Master’s thesis, Aalto University, 2015

Dwellings promoting sustainable lifestyles in Vartio-
saari, Timo Arjanko, Master’s thesis, Aalto Universi-
ty, 2015

Tutkimus Helsingin Vartiosaaren paikannimistd, An-
nimaria Makikyrd, Pro gradu -ty®, Helsingin yliopis-
to 2015

Vartiosaaren huvila- ja ranta-alueen kehittamissuun-
nitelma, Studio Puisto Arkkitehdit Oy, VSU maisema-
arkkitehdit Oy, Ateljee Suojo ky, 2014

Erds Vartiosaari, Eija Syvdilo, diplomityo 2014

Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluohjelma,
Kaupunkisuunnitteluvirasto 19.11.2013

Vartiosaaren liikennejdrjestelman suunnitteluperi-
aatteet, Kaupunkisuunnitteluvirasto, Liikennesuun-
nitteluosasto 19.11.2013

Maankadyttévaihtoehtojen arviointitaulukot, Kau-
punkisuunnitteluvirasto 19.11.2013

Vartiosaaren kulttuuriympdristoselvitys, Kati Salo-
nen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston julkaisu 2013:2

Vartiosaaren kulttuuriymparistdselvitys - Inventoin-
tikortisto, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit
Oy, Asemakaavaosaston selvityksia 2013:1

Vartiosaaren lepakkoselvitys, Terhi Wermundsen
ja Tiina Makeld, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
18.2.2012 / tarkistettu 16.5.2013

Vartiosaaren sillat, alustava viitesuunnitelma, Fun-
datec Oy, Innovarch Oy, Trafix Oy, Vahanen Oy,
10.12.2012

Ita-Helsingin kulttuuripuiston kehittamissuunnitel-
ma, Asemakaavaosaston selvityksia 2012:1

Vartiosaaren maisemaselvitys, Kaupunkisuunnitte-
luvirasto, Ymparistotoimisto, 2011



13 LITTEET

13.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualue

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren valissa, noin 7 km linnun-
tieta Helsingin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluvat Vartiosaari ja sen valittomassa la-
heisyydessa olevat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ymparoivat merialueet seka

tarvittavat littymisalueet mantereeseen Laajasalossa Reposalmentien paassa ja Vuosaaressa
Ramsinniemen karjessa.
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Nykytilanne

Suunnittelualue on kooltaan noin 142 ha,
josta maapinta-alaa on noin 82 ha ja merta
noin 60 ha. Saaren ranta-alueita kiertaa
paaosin 1900-luvun alun kesakoti- ja huvila-
alue. Saaressa on noin 50 huvilaa ja loma-
asuntoa seka satakunta muuta rakennusta,
kuten saunoja, talousrakennuksia ym. pie-
nempia rakennelmia. Vanhimmat arvohuvilat
on rakennettu 1800-luvun loppupuolella.
Vartiosaaren kesahuvila-alue on kulttuurihis-
toriallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja
edustava esimerkki itahelsinkilaisesta huvi-
la- ja puutarhakulttuurista.

Saarella asuu nykyisin ymparivuotisesti pa-
rikymmenta henkea. Paaosa rakennuksista
on kuitenkin lahinna kesakaytossa. Vartio-
saareen kuljetaan vesiteitse. Saaressa on
yleinen laituri Reposalmen puoleisessa
paassa.

Saari on maastoltaan ja luonnonoloiltaan
monipuolinen ja rikas. Kasvuolot vaihtelevat
kuivista mantykankaista reheviin lehtoihin.
Saaren kallioisilta lakialueilta avautuu na-
kymia kauas merelle. Korkein kohta on 32
metria merenpinnan ylapuolella. Saaren
keskiosassa on metsittynyt, pienimuotoinen
vanha peltoalue, jolla sijaitsee viljelypalstoja.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle tutkitaan asumis- ja virkistyskayttoa
seka liikenneyhteyksia. Aluksi laaditaan va-
hintaan kaksi ja enintaan nelja erilaista
maankayttovaihtoehtoa. Tavoitteena on, etta
vaihtoehtojen arvioinnin jalkeen kaupunki-
suunnittelulautakunta valitsee periaatevaih-
toehdoista yhden, jonka pohjalta suunnitte-
lua jatketaan osayleiskaavaluonnoksen laa-
timiseksi.

Tavoitteena on, ettd suunnittelussa otetaan
huomioon saaren luonnonarvot, maisema
seka kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparis-
t0 ja rakennuskanta.

Asumiskayttoa tarkastellaan erilaisilla te-
hokkuuksilla seka erilaisilla likenneyhteyk-
silla, painottuen joukko- ja kevytliikennevaih-
toehtoihin. Tavoitteena on korkeatasoinen ja
viihtyisa asuinalue, jolla on vahva oma-
leimainen identiteetti.

Virkistysalueiden suunnittelussa tavoitteena
on virkistyskayton ja -palvelujen lisaaminen
seka niiden saavutettavuuden parantami-
nen.

Liikkennesuunnittelun tavoitteena on paran-
taa alueen saavutettavuutta ja liittaa se sil-
loilla ympardivaan kaupunkirakenteeseen.
Joukkoliikenneyhteyksissa tutkitaan mm. rai-
tiotielinjan jatkamista Laajasalosta Vartio-
saareen. Vartiosaaren kautta tutkitaan myos
uutta pyoraily- ja jalankulkureittia Vuosaa-
resta Laajasalon ja Kruunuvuorenrannan
kautta keskustaan.

Aloite

Osayleiskaava on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosent-
tia saaren maa-alueesta ja noin puolet sen
rakennuskannasta.

Kaavatilanne

Yleiskaava 2002:ssa Vartiosaari on merkitty

selvitysalueeksi, jonka maankayttd ratkais-
taan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.
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Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Vartiosaaren kaupunginosassa suunnittelu-
alueen etelapuolella sijaitsevan Paloluodon
asemakaava on vuodelta 2001 ja pohjois-
puolella sijaitsevien Vasikkaluodon ja Terva-
luodon asemakaava vuodelta 2007. Saaret
on merkitty paaosin lahivirkistys-, retkeily- ja
ulkoilualueiksi seka loma-asuntojen ja ke-
samajojen korttelialueiksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Vartiosaari on Museoviraston inventoinnissa
(RKY 2009) maaritelty valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Saari on osa Helsingin hoyrylaivareit-
tien varrelle syntynytta kesahuvila-asutusta.

Vartiosaaren lounaisrannalla kasvaa Suo-
men ainoa rantaruttojuuren esiintyma. Se on
merkitty luonnonsuojelualueeksi (Uuden-
maan ymparistokeskus 1995).

Vartiosaari on luokiteltu 1. luokan lepakko-
alueeksi. Lepakot ovat luonnonsuojelulain
mukaan rauhoitettuja ja EU:n luontodirektii-
vin liitteen IV mukaisen suojelun piirissa.

Geologisesti avokkaiksi kohteiksi on luokitel-
tu saaren itapaan maisemallisesti merkittava
kallioalue seka etelaosassa sijaitsevat hii-
denkirnu ja rapakivinen siirtolohkare.

Vartiosaaren alue kuuluu lta-Helsingin kult-
tuuripuiston kehittamissuunnitelmaan.
Suunnitelmalla pyritaan parantamaan alu-
een kulttuuriperinndn ja maiseman arvojen
esilletuomista, alueen saavutettavuutta seka
toiminnallista sisaltéa. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi ndma tavoitteet vuonna
2011 Ita-Helsingin kulttuuripuiston alueen
jatkosuunnittelun ja hallintokuntayhteistyon
pohjaksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

Helsingin kaupungin ymparistokeskus:
Luontotietojarjestelma, toukokuu 2008:
Arvokkaat kasvisto- ja kasvillisuuskoh-
teet: kohteet 23/93, 27/93, 28/93, 29,93,
2/98, 3/98 ja 56/90, Arto Kurtto 1990.
Paivityskartoitus v. 2004. / Linnustollises-
ti arvokkaat kohteet: kohteet 269/99,
12/03, Matti Koivula 1999. / Lepakkokoh-
teet: kohde 23/03, Yrj6 Siivanen 2003 /
Geologisesti tai geomorfologisesti arvok-
kaat kohteet: kohteet 1418, 2216, 1214,
2124, 1506, Antti Salla 2004

Helsingin lepakkolajisto ja tarkeat lepak-
koalueet vuonna 2003, Yrjo Siivonen,
Helsingin kaupungin ymparistokeskuk-
sen julkaisuja 3/2004

Kallioperan ja maaperan arvokkaat luon-
tokohteet Helsingissa, Antti Salla, Hel-
singin kaupungin ymparistokeskuksen
julkaisuja 6/2004

Esikaupunkialueiden yleiskaava. Liitera-
portti 7, Rakennetun ymparistdn suojelu,
KSV:n julkaisuja 14/1978

Vartiosaari, Kaupungin omistamien ra-
kennusten inventointi, KSV:n julkaisuja
2/1983

Rantojen ja saariston yleissuunnitelma,
Vartiosaari, Virkistyskayton edellytykset,
inventointi, KSV:n julkaisuja 13/1986
Suosituksia rakennussuojelukohteille
esikaupunkialueilla, Kohdeluettelo, KSV:
n julkaisuja 20/1986

Helsingin saariston rakennetun ympéris-
ton suojelu, Helsingin saariston ja meri-
alueen osayleiskaava, Liite 1.9, KSV:n
julkaisuja 10/1989

Vartiosaaren maisemaselvitys, KSV Ym-
paristotoimisto, 2009
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Tekeilla olevat selvitykset

e Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvitys
on kaynnistynyt syksylla 2011 ja valmis-
tuu kesalla 2012. Selvityksen tavoitteena
on saattaa tehdyt rakennushistorialliset
inventoinnit ajan tasalle seka arvioida
kattavasti saaren huvila- ja puutarhakult-
tuuriin liittyvia arvoja.

+ Vartiosaaren lepakkoselvitys on kaynnis-
tynyt syksylla 2011 ja valmistuu vuoden
2012 lopussa. Tyon tarkoituksena on
selvittda tarkemmin erilaiset lepakoiden
kayttamat alueet ja arvioida alustavasti
hankkeen vaikutuksia lepakoihin.

e Metsien luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittavat kohteet (Metso-
ohjelma) on inventoitu Vartiosaaressa
syksylla 2011

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-

tuntijat arvioivat osayleiskaavan toteuttami-

sen vaikutuksia kaavan valmistelun yhtey-

dessa

e jhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan seka veteen

¢ kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon mo-
nimuotoisuuteen

+ yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskunta-
talouteen, teknisen huollon jarjestami-
seen seka liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun Iahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa viimeistaan 10.2.2012.

Keskustelutilaisuus on 25.1. klo 17-19 nayt-
tely- ja infokeskus Laiturilla, Narinkka 2.

Kaavan valmistelija on lisaksi tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

la 16.1.-10.2.:

e nayttely- ja infokeskus Laiturilla,
Narinkka 2 (suljettu maanantaisin)

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

¢ kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

« www.hel fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Valmisteluvaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa laaditaan suun-
nitteluperiaatteet. Suunnitteluperiaatteiden
laadintaa varten tutkitaan vahintaan kaksi ja
enintaan nelja erilaista maankayttovaihtoeh-
toa. Vaihtoehdot pyritdan tekemaan toisis-
taan poikkeaviksi ja erilaiset suunnitte-
lunédkemykset huomioiviksi. Osallisilla on
mahdollisuus arvioida vaihtoehtoja ja esittda
niista mielipiteensa. Tavoitteena on, etta
kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
suunnitteluperiaatteista vuoden 2013 alus-
sa.

Osayleiskaavaluonnos laaditaan hyvaksytty-
jen suunnitteluperiaatteiden pohjalta vuoden
2014 aikana. Luonnoksen nahtavillaolosta
ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka
viraston verkkosivuilla ja siitd on mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteistyé jarjestetaan erilli-
sin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan osayleiskaava-
ehdotus. Tavoitteena on, etta ehdotus esitel-
laan kaupunkisuunnittelulautakunnalle alku-
vuonna 2015.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavilldoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset seka kaupungin
vuokralaisina Vartiosaaressa toimivat
yhdistykset

* seurat, yhdistykset: Vartiosaari-seura ry,
Vartiosaaren asukasyhdistys, Vartiosaa-
ren luonto- ja elaintalliyhdistys ry, Laaja-
salo-Degerd Seura, Laajasalon pienkiin-
teistoyhdistys, Tammisaloseura, Roihu-
vuori-Seura, Puotila-Seura, Marjaniemi-
Seura, Vuosaariseura, Vuosaaren asu-
kastoimikunta, Vuosaarisaatio, Helsingin
Polkupyérailijat ry, Vartiokylan Ranta- ja
venekerho ry, Puotilan Venekerho ry,
Marjaniemen Venekerho ry, Marjanie-
men Purjehtijat ry, Marjaniemen Melojat
ry, Roihuvuoren ja Tammisalon Meriul-
koilijat ry, Tammisalon Merivenekerho ry,
Reposalmen venekerho ry, Roihuvuoren
Venekerho ry, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys ry, Helsingin kaupunginosayh-
distykset ry, Helsingin lintutieteellinen
yhdistys Tringa ry, Suomen luonnonsuo-
jeluliitto ry

e Helsingin Yrittajat, Cardinal Marine Oy

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helsingin Satama, Hel-
singin Seudun Liikenne, HKL, Helsingin
Seudun Ymparistopalvelut, kaupungin-
museo, Kiinteistvirasto, kulttuurikeskus,
likuntavirasto, opetusvirasto, nuori-
soasiankeskus, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, rakennusvirasto, so-

siaalivirasto, talous- ja suunnittelukes-
kus, terveyskeskus, ymparistokeskus

 muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
Museovirasto, Liikennevirasto, Helsingin
seurakuntayhtyma, Roihuvuoren seura-
kunta

¢ ilmoittautumisensa mukaan muut, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Mista saa tietoa

Vartiosaaren suunnittelua ja viestintaa tu-
kemaan on avattu verkkosivut osoitteeseen
www.ksv.hel fi/vartiosaari. Sivuilla on tietoa
suunnittelualueesta, suunnittelutilanteesta ja
sielta l1oytyvat suunnitteluun liittyvat selvityk-
set ja raportit. Sivuilla voi myos osallistua
suunnitteluun liittyvaan keskusteluun. Suun-
nittelusta kiinnostuneet voivat tilata verk-
kosivuilta sahkopostiinsa uutiskirjeen, jossa
kerrotaan suunnitteluun liittyvista ajankoh-
taisista asioista.

Ajantasaiset suunnitteludokumentit 16ytyvat
kaupunkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-
ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla, josta suunnittelun etenemista voi
my0s seurata.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Sanomat-, Hufvudstadsbladet-
ja Metro- ja Helsingin Uutiset -lehdissa

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Osayleiskaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
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stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi’ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

projektipaallikko, arkkitehti Ritva Luoto
puhelin 310 37294
sahkoposti ritva.luoto (a)hel.fi

arkkitehti Anne Kangasniemi
puhelin 310 37202
sahképosti anne.kangasniemi (a)hel.fi

maisema-arkkitehti Niina Strengell
puhelin 310 37458
sahkdposti niina.strengell(a)hel. fi

arkkitehti Terhi Kuusisto (yleissuunnittelu)
puhelin (09) 310 37347
sahkoposti terhi.kuusisto(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie (rakennussuojelu)
puhelin 310 37218
sahkdposti riitta.salastie(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Maria Karisto (kulttuuri-
maisema)

puhelin 310 37211

sahkoposti maria.karisto(a)hel.fi

liikenneinsinddri Heikki Palomaki
puhelin 310 37146
sahkoposti heikki.palomaki(a)hel.fi

diplomi-insindori Jouni Kilpinen (teknistalou-
dellinen suunnittelu)

puhelin 310 37251

sahkdposti jouni.kilpinen(a)hel fi

vuorovaikutussuunnittelija

Tiina Antila-Lehtonen

puhelin 310 37436

sahkoposti tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
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