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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju)

korttelin 45459 tontteja 4 ja 6 seka korttelin 45460 tonttia 10 seka
katualueita

Kaavan nimi:
Liikkalankujan alue

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.4.2017
Kaupunkiymparistélautakunta:

Nahtavillaolo (MRL 65 8):

Kaupunkiymparistolautakunta / Asemakaavoituspalvelu:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Vartioharjussa ja rajoittuu Itavaylaan.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankayttd: Mikko Naveri, arkkitehti

Liikenne: Jussi Jaaska, likenneinsindori
Teknistaloudelliset asiat: Peik Salonen, insindori
Kaavapiirtaminen: Sirkka Hinkkanen, suunnitteluavustaja

Hakijataho
Kiinteistd Oy Liikkalankuja 6
Asunto Oy Puodinkylan kulma

Viitesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Helamaa Pulkkinen Oy
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee molemmin puolin Liikkalankujaa
sijaitsevia kolmea tonttia seka Liikkalankujaa. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa 2015 valmistuneen Itavaylaan rajoittuvan asuinkerrosta-
loriviston jatkamisen nykyisille toimitila ja asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten tonteille nykyinen rakennuskanta purkaen. Liikkalan-
kujan toisella puolella olevan rakentamattoman asuintontin raken-
nusoikeutta nostetaan mahdollistaen rivitalorakentaminen.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 4000 km?. Asukasmaaran lisays
on noin 100.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusia
asuntoja toteutetaan hyvan palvelutason alueelle. Itavaylan var-
teen syntyy arkkitehtonisesti yhtenainen, Itavaylan melulta suo-
jaava julkisivurivisté Karhulantien ja Vehkalahdentien valiin. Liik-
kalankuja 8 / Vehkalahdentie 38 kiinteiston purkaminen aiheuttaa
menetyksen alueen rakennetussa kulttuuriymparistdssa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ovat kaupun-
gin omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty maanomistajien hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankayttdéa tehostava asuntora-
kentaminen, Itavaylaltd kulkeutuvan liikennemelun torjunta ja ark-
kitehtonisesti yhtenaisen julkisivuriviston jatkaminen Itavaylan var-
rella.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta tdydennysrakentamista edistetaan.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 6840 m?2,
Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) rakennusoikeuden maara
on 4 400 k-m? ja tonttitehokkuus noin 1,3. Asuinpientalojen kortte-
lialueen (AP) rakennusoikeuden maara on 970 k-m? ja tonttitehok-

kuus noin 0,4.

Kaavaratkaisun my6ta tonttien kerrosala kasvaa 2915 k-m2. Uutta
asuntokerrosalaa on noin 4000 km?.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Palvelut

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 45459/4 (Liikkalankuja 6) on vuonna 1991 valmistunut 2-
kerroksinen toimitilarakennus. Tontilla 45459/6 (Liikkalankuja 8/
Vehkalahdentie 38) on 1945 valmistunut 3-kerroksinen asuin- ja
like- ja varastorakennus. Tontti 45460/10 (Liikkalankuja 1) on en-
tinen pientalotontti ja nykyisellaan rakentamaton ja pusikoitunut.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisu korttelialueella perustuu samanlaiseen massoitte-
luun ja pysakoéintiratkaisuun kuin viereisella Liikkalantien 2 tontilla,
jonka rakennukset ovat valmistuneet 2015. Rakennusoikeuden
maara on 4400 k-m?. Vehkalahdentien suuntaisen rakennusmas-
san pohjakerrokseen on toteutettava vahintaan 75 k-m? liiketiloja.
Rakennusten enimmaiskerrosluku on 5, ylin kerros on sisdénve-
detty Liikkalankujan puolella. Itavaylan suuntainen rakennusrivisto
suojaa Liikkalankujan puolelle sijoittuvia piha-alueita. Pysakainti-
paikat sijoittuvat paaosin etupihan puolelle ja vahaisin osin Ita-
vaylan suuntaisen rakennusmassan alle avopaikkoina.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennusoikeuden méaara on 970 k-m2. Enimmaiskerrosluku on
2. Pohjoiseen laskeva maasto mahdollistaa Liikkalankujan varren
rakennusmassaan osittain maanpaallisen kellarikerroksen ja
sinne sijoitettavia autotallitiloja. Muilta osin alueen autopaikat si-
joittuvat avopaikoille yla- ja alapihalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa
taman selostuksen liitteena olevasta viitesuunnitelmasta jossain
maarin poikkeavankin massoittelun.

Lahtokohdat

Vehkalahdentien likennemé&ara on nykyisin noin 500 ajon./vrk.
Liikkalantien liikennemaara on nykyisin noin 100 ajon./vrk. Liikka-
lankujan liikenneméaaré on viela vahaisempi.

Lahtokohdat

Lahin paivittaistavaraliike on Itavaylan toisella puolella noin 150
metrin etdisyydella. Itdkeskuksen palvelukeskittymaan on matkaa
noin 1,5 kilometria.
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Peruskoulun suomenkielisille ala- ja ylaasteille ja ruotsinkieliselle
ala-asteelle on matkaa noin kilometri.

Puotilan liikuntapuisto on ylaasteen vieressa.
Metroasemalle etdisyyttd on noin kilometri. Itavaylalla kulkee pai-
kallis- ja seutuliikenteen busseja.

Kaavaratkaisu

Vehkalahdentien viereiseen kerrostaloon toteutetaan 85 k-m2 ki-
vijalan liiketilaa.

Esteettdmyys

Viettavan maaston johdosta rivitalotontin 45460/10 suunnittelussa
45460/10 (Liikkalankuja 1) tulee kiinnittaa erityista huomiota es-
teettdmien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia.

Ekologinen kestavyys

Kaavassa on kaikkia alueita koskeva méarays viherkertoimen so-
veltamisesta alueen toteutussuunnittelussa: Liséksi on annettu
maarays, jonka mukaan hulevesia tulee mahdollisuuksien mu-
kaan viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Korttelin 45459 puurivin toteuttaminen edellyttaa alueella sijaitse-
van tietolikennekaapelin siirtoa. Korttelin 45460 alueelta on pois-
tettu johtokujamerkinta tarpeettomana.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maanpinnan nykyinen korkeustaso Liikkalankujan etelaosassa on
noin +15 ja viettaa pohjoiseen péain ollen korttelin 45459 pohjois-
osassa noin +8.3. Alueelta ei ole olemassa tuoreita pohjavesiha-
vaintoja, lahimmat Vehkalahdentiella havaitut pohjavedenpinnan
tasot ovat vaihdelleet valilla +6.08....+7.94
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Maapera korttelin 45460 alueella on silttia ja hiekkaa, muualla siltti
- jJa hiekkakerroksen ylapuolella esiintyy ohut tdytemaakerros. Ra-
kennukset voidaan perustaa kitkamaa-alueella maanvaraisesti tai
massanvaihdon avulla. Lopullinen perustamistapa tulee varmistaa
tarkempien pohjatutkimusten perusteella.

Tontilla 45459/6 on ollut autokorjaamotoimintaa. Maaperan pi-
laantuneisuus on tutkittu ja maapera tulee kunnostaa ennen ra-
kentamiseen ryhtymisté. Aiheesta on annettu kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Itavaylan liikenne aiheuttaa melu-, pakokaasu- ja hiukkaspaas-
toja. Itavaylan ja tonttien valissd on meluaita. Viereiselle Liikkalan-
tie 2-4 alueelle on laadittu asemakaavan muutosta nro 12149 var-
ten meluselvitys vuonna 2010. ItAvaylan likennemaarissa ja niitéa
koskevissa ennusteissa ei ole tapahtunut muutoksia.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen massoituksellinen ratkaisu Itdvaylan varressa
seuraa Liikkalantie 2—4 ja asemakaavan nro 12149 ratkaisuja.
Niinpa meluhaittojen torjuntaan liittyvat kaavamaaraykset ovat
vastaavia kuin asemakaavassa nro 12149. Kaavassa maarataan
rakennuksen ulkoseinien aaneneristavyys ja parvekkeiden melu-
suojaus. Asuinkerrostalorivistd suojaa niiden taakse sijoittuvia
oleskelupihoja seka Liikkalankujan toisella puolella olevaa AP-
tonttia.

Vaikutukset

Kaavan toteuttaminen tuo uusia asuntoja hyvan palvelutason alu-
eelle. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan
teknisen huollon verkoston kayttoa. Tietoliikennekaapelin siirrosta
aiheutuvat kulut tulee hankkeeseen ryhtyvan korvata kaapelin
omistajalle taysimaaraisesti.

Kaavaratkaisun myoté Itavaylan varteen syntyy arkkitehtonisesti
yhtenainen julkisivurivistdé Karhulantien ja Vehkalahdentien valiin.
Uudet asuinkerrostalot suojaavat pientalojatontteja Itavaylan me-
lulta nykyisi& rakennuksia paremmin. Liikkalankujan katuleikkaus
tiivistyy tonttien rakentamistehokkuuden nostamisen johdosta.
Rakennusten massoittelu ja tontin 45460/10 enimmaiskerrosluvun
sailyttaminen kahdessa kerroksessa toisaalta johtavat mittakaa-
vallisen liukumaan Itavaylan reunasta kohti pientaloaluetta seka
edesauttavat vihrean yleisilmeen yllapitdmista ja Liikkalankujan
lansipuolen osalta jopa ilmeen kehittdmista.
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Liikkalankuja 8 / Vehkalahdentie 38 kiinteiston purkaminen aiheut-
taa menetyksen alueen rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Uusien asuinkerrostalojen varjostavan vaikutuksen lisays lahei-
sille pientalotonteille on vahainen sijainnista ja etaisyydesta joh-
tuen. Tontilla 45460/10 (Liikkalankuja 1) rakennusalueet siirtyvat
lahemmaksi idan puolen naapuritontteja, mutta ovat reilusti kau-
empana kuin alueen asemakaavojen tyypillinen vahimmaisetai-
syys 4 metria.

Tonttien kayttétarkoituksen muutoksella ja tehokkuuden nostami-
selle ei ole vaikutuksia alueen autoliikenteen maaraan.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee yksi erityistavoite: riittdvan asuntotuotan-
non turvaamiseksi on alueiden kaytossa varmistettava tonttimaan
riittdvyys. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa Liikkalankujan lansipuoli on ker-
rostalovaltaista asumisen ja toimitilojen aluetta, Liikkalankujan ita-
puoli on pientalovaltaista asumisen aluetta, Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on Itdvaylan varressa asuntovaltaista aluetta
A2, jonka korttelitehokkuus on pdaasiassa 1,0—2,0. Lansipuolella
alue on asuntovaltaista aluetta A4, jossa korttelitehokkuus on
padasiassa alle 0,4. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uu-
den yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 10118 (tullut voimaan
26.11.1993) ja 11577 (tullut voimaan 23.2.2007). Kaavojen mu-
kaan tontti 45459/4 on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
jonka tonttitehokkuus on e=0,5. Tontti 45459/6 on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL), jonka rakennusoikeuden
maara 760 k-m?2. Tontti 45460/10 on asuinrakennusten korttelialu-
etta (A), jonka tonttitehokkuus on e=0,25.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.08.2017.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ovat kaupun-
gin omistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonttien omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty®

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6téa seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistdviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvirasto

ymparistokeskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti lukuun ot-
tamatta havainneaineistoa. OAS:sta ilmeneva kuvaus alueelle
suunnitellusta maankaytosta oli havainnekuvana néahtavilla kult-
tuurikeskus Stoassa seka 15.5.2017 asukastilaisuudessa.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisten itapai-
noksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.5.-29.5.2017

seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o Kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1 (néhtavilla lisaksi
havainneaineistoa)

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 15.5.2017 Kulttuurikeskus Stoassa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui ilmastonmuutoksen
hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen teemaan, liiken-
teen meluhaittoihin ja maaperan pilaantuneisuuteen. Kaupungin-
museon kannanotto kohdistui Liikkalankuja 8 / Vehkalahdentie 38
tontilla olevan rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Kan-
nanotossa esitetddn, etta jatkosuunnittelussa pyritaan etsimaan
keinoja, joiden avulla mainittu rakennus voidaan sailyttaa. Kiin-
teistbviraston tonttiosasto on ilmoittanut, etta yksityisille maan-
omistajille aiheutuu kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 (685 8) tekem&n maapoliittisen paatdoksen mukaista
merkittdvaad hyotya, joten tonttiosasto kay mainitun paatdksen
mukaiset neuvottelut.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten
kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, etta kaavassa on annettu likennemelun torjuntaan, maape-
ran puhdistamiseen ja viherkertoimen soveltamiseen liittyvia maa-
rayksia.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita on saapui 2 kpl. Liséksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakentamistehokkuuteen yleisesti,
kerrostalojen kerroslukumaaraéan ja uudisrakentamisen vaikutuk-
siin Liikkalantie 8 tontille.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd AP-tontin
rakentamisalueita on siirretty kauemmas Liikkalantie 8 tontista.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta taydennetddn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingiss&, 26.9.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Liikkalankujan alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6840

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

30.08.2017

21.04.2017

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,6840 5370 0,79 0,0000 2915
A yhteensa 0,5764 84,3 5370 0,93 0,2178 4004
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -0,2178 -1089
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1076 15,7 0 0,0000 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,6840 5370 0,79 0,0000 2915

A yhteensa 0,5764 84,3 5370 0,93 0,2178 4004

A -0,2425 -606

AK 0,3339 57,9 4400 1,32 0,3339 4400

AP 0,2425 42 1 970 0,40 0,2425 970

AL -0,1161 -760

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa -0,2178 -1089

KTY -0,2178 -1089

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1076 15,7 0 0,0000 0

Kadut 0,1076 100,0 0 0,0000 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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LIIKKALANKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Alueen Itavaylan varressa oleville tonteille suunnitellaan
asuinkerrostaloja viereisen kerrostaloriviston jatkeeksi. Ny-
kyiset rakennukset on purettava uudisrakentamisen joh-
dosta. Rakentamattomalle tontille Liikkalankujan itapuolella
suunnitellaan rivitaloasuntoja.

Suunnittelun alue ja tavoitteet
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Tavoitteena on mahdollistaa nykyista kaupunkikuvaa luontevalla
tavalla tdydentava asuinrakentaminen ja alueen maankaytén mal-
tillinen tehostaminen.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavoittaja on tavattavissa mahdollisia kysymyksia varten maa-
nantaina 15.5.2017 klo 18.00-19.30 kulttuurikeskus Stoan kerho-
huoneessa, osoitteessa Turunlinnantie 1.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
on esilla 8.5.—29.5.2017 seuraavissa paikoissa:

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Na-
rinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liit-
tyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmistelu-
aineistosta pyydetaéan esittamaan viimeistaan 29.5.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetééan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetd&n osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkdpostilla
helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puotila-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus



http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://kartta.hel.fi/?setlanguage=fi&e=25496653&n=6672712&r=4&w=**&l=Karttasarja%2Csuunnitelmat_valm_asema%2Csuunnitelmat_valm_osayleiskaava&o=100%2C100%2C100&swtab=suunnitelmat&listplans=visible
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa Liikkalankujan katualueen. Korttelialu-
eet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tonttien
omistajien hakemuksista. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttosopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1993 ja
2007) ja niissa tontti 45459/4 (Liikkalankuja 6) on merkitty toimiti-
larakennusten korttelialueeksi, tontti 45459/6 (Liikkalankuja 8)
asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja tontti
45460/10 (Liikkalankuja 1) asuinrakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty osin
kerrostalovaltaseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi ja osin pien-
talovaltaiseksi asumisen alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty osin
asuntovaltaiseksi alueeksi A2 ja osin asuntovaltaiseksi alueeksi
A4,

Liikkalankuja 6 tontilla sijaitsee nykyisin 2-kerroksinen toimitilara-
kennus (valmistunut 1991) ja Liikkalankuja 8 tontilla 3-kerroksinen
like- ja asuinrakennus (valmistunut 1945). Liikkalankuja 1 tontti
on rakentamaton.

Lisatiedot suunnittelijoilta

EY 2

You

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, p. (09) 310 37331, mikko.naveri@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, insin6ori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston so-
siaalisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee,
twitter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelma-
vahti).



http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajien hakemuksesta.

*0AS ja valmisteluaineistoa on nahtavilla 8.5.-29.5.2017, kaavoittaja tavattavissa 15.5.2017
kulttuurikeskus Stoan kerhohuoneessa

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisten
itdpainoksessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.




[
9 - > N > VB
= oL a0 Loesarin- 7;) @ g N0 B g o A\
Puotlan-, & % > —puisto] |5 8%k 391 Y2
A ~ ol Ay )
kentts S o 508 77 Ruots4 Y A -
el ":.J 1..1}_ e \j'a I ;:5"'5" o g 2 Q I:}u;%‘ s
(Pp e oK Rust- 0,5 [® Ll et A
S Kok, N3 hollaiin- .2 76 2oy WS /)
34 2\ puisto- 2, Auuts?@ QA K
ESSN o 2 \: ¥
S N St o J
e v ) %, W tg'l A% Koiraps - [
A5 70 P .E';rb Puotilan |
“ & * S 2 kartanon |
- Puotilan', = QA puisto |
>y ' leikkiméki K &b Puotinkyldn kno !
W, \ ﬂ;ﬁ Botby gard /
~ Puoctila = 80" kae |
[N = PO | - | & Juorumaen ,'
0 1300 1600 T900m
Sijaintikartta Helsingin kaupunki

Liikkalankujan alue

Asemakaavoitus
ltainen alueyksikko / Taydennysrakentaminen



lImakuva Helsingin kaupunki
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LIIKKALANKUJA

4400

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Tilat
tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuin.

Likimaarainen vesikaton ylin korkeusasema.

Istutettava alueen osa, jolla on oltava puita. Nykyista
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen merkitys sailyy.

Puilla ja pensailla tai pensasaidalla istutet-
tava tontin tai alueen osa.

Istutettava puurivi.

Pysakaintipaikka.

Lasitettujen parvekkeiden alue. Itavaylan
puoleisen lasituksen tulee olla kiintea.

Pohjakerroksessa olevan asunnon etupiha-
alue. Etupiha-alueen reunamuuri rakenne-
taan graniittiverhoiltuna.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
Ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden on oltava vahintaan lu-
keman osoittamalla tasolla dB. Parvekkeita
saa sijoittaa vain parv-merkityille alueille.

AK-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja, teknisia tiloja seka
pysakaintitiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talo-
pesula.

Asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50 % tulee tote-
uttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennuksen kadun puoleisen pohjakerroksen julki-
sivu tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuna.

Koneellisen iimanvaihdon raittiin ilman sisaanotto
tulee jarjestaa joko vesikatolta tai oleskelupihan
puolelta.

limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerroksiin. Nama
tilat saadaan [akt_antaa asemakaavakartassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

ltdvaylan suuntaisen rakennuksen (mukaan lukien
parv-merkityt osat) tulee jatkua katkeamatta koko
rakennusalan paasta paahan kaikissa kerroksissa.
Asuntojen ikkunat eivat saa sijoittua yksinomaan Ita-
vaylan puoleisiin julkisivuihin.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.




Jatehuoltotilat tulee sijoittaa Itavaylan suuntaisen
rakennuksen maantasokerrokseen.

Rakennusten Itavaylan puoleisten julkisivupintojen
tulee olla p&&osin paikalla tiilimuurattuja. Liikkalan-
kujan ja Vehkalandentien puoleisten julkisivupintojen
tulee olla paaosin rapattuja ja varin vaalea.

AP-korttelialueella:

Asuntoa kohti saa rakentaa enintaan 30 m2 autotalli-
ja varastotilaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Tilojen tulee sijaita rakennusalalla. Varastotila
saa olla asunnon yhteydessa.

Asuinrakennuksissa on oltava harja- tai pulpettikatto.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla rappaus tai puu ja varin vaalea.

Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki-
paikkoina, kulkuteina tai pysakaintiin on istutettava
kayttaen myos puita ja pensaita.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherkerroin-
menetelméan soveltamista siten, etta alueen viher-
tehokkuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetel-
massa asetettua tavoitetasoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-korttelialueella asunnot 1 ap/110 k-m2

- AP-korttelialueella asunnot vahintaan suurempi
luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto

- liiketilat 1 ap/100 k-m2

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayt-
toautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdol-
lisuuden, voidaan autopaikkojen vahimmaismaa-
rasta vahentaa 5 ap yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- 1pp/30 k-m2

Vahintaan 50 % on sijoitettava asuin- tai ulkoraken-
nuksiin.

Talla asemakaavq;alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.




Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavanmuutos
nro 12472 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstallning av de detaljplaner som upphévs da
detaljplaneandringen nr 12472 trader i kraft.

0 50 100 1510m




TONTTI 45460-10:

TONTIN PINTA-ALA:
E=

RAK.OIKEUS
KAYTETTY RAK.OIK.
AS.HUONEISTOALA

AS. m?
4H+K ~95,0m?
AUTOPAIKKA TARVE:

SUUREMPI LUVUISTA TAP/AS. / TAP/100 k-m?
SUUNNITELMASSA:

TONTTI 45459-4/6

TONTIN PINTA-ALA: 3308,5 m?

TONTIN TEHOKKUUSLUKU: 1,33

KERROSALA YHTEENSA:  4400,0 m?
BRUTTOALA: 5915,0 m?
AS.HUON.ALA: 3687,0 m2

AS. MAARA: 69 kpl
KERROSALA

ASUNNOT + 20m?/PRH

1.KERROS  Om?2 + 60,0 m? = 60,0 m?
2. KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
3.KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
4. KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
5.KERROS  965,0m?2 +60,0m? =1025,0 m?

LIKETILAT: 85,0 m?

AUTOPAIKAT: 4400,0/110 = 40AP

LIIKKALANKUJA, TONTIT 45459-4/6, 45460-10
LIKKALANKUJA, 00950 HELSINKI
ASEMAKUVA 1:500

LUONNOS 16.6.2017

suvilahdenkatu 10 b
tel +358-9-612 9950

arkkitehtitoimisto helamaa ja pulkkinen oy

fax +358-9-612 99533
helamaa.pulkkinen @ arkkitehtitoimisto.com

24245 m?
0.4

970,0 m?
~970,0 m?
~855,0 h-m?

KPL

9kpl

AP
9AP + 2 VIERAS AP

PYORAPAIKAT: 4400/30 = 147PP, JOISTA >75% SISATILOISSA

00580 helsinki



KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilavaltaisena kehiteftavé alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuotisena tivoliaiusena kehitetiava alue.

Ekoasumisen kokeilualuse.

o oo o

LR

LS

L/

(A)

]
7/

VIRKISTYSALUE
Hoelsinki-puistona kehitettavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-

aiusoksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Liikkalankujan alue

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Itainen alueyksikkod / Taydennysrakentaminen



Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3 (_ - _)

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan

aluekokonaisuus —:e—:

Toimitila-alue

- Asuntovaltainen alue Al -

-

-

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Lahikeskusta C3 -

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

e '
L1

~
Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai pddkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metriéa sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
Liikkalankujan alue

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
ltéinen alueyksikkd / Taydennysrakentaminen
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Nykytilanne ja alueen kiinteist6ja (ilmakuva 2015)

Liikkalankuja alue
asemakaavan muutos // ak 12472

Nykytilanne ja oleva rakennuskanta // 26.9.2017




Liikkalankuja 6

Toimitilarakennus.

Laajuus: 1697 brm? / 1089 k-m?
Valmistunut: 1991.
Suunnittelija: Shelter Oy.

i g

Liikkalankuja 8 / Vehkalahdentie 38

Asuin-, liike- ja varastorakennus.
Laajuus: 962 brm? / 758 k-m?
Valmistunut: 1945.

Suunnittelija: rakennusmestari Kauko
Kolma.




TONTTI 45460-10:

TONTIN PINTA-ALA:

E=
RAK.OIKEUS

KAYTETTY RAK.OIK.
AS.HUONEISTOALA

AS.

4H+K

MZ

~95,0m?

AUTOPAIKKA TARVE:
SUUREMPI LUVUISTA 1AP/AS. / TAP/100 k-m?
SUUNNITELMASSA:

TONTTI 45459-4/6

TONTIN PINTA-ALA: 3308,5 m?
TONTIN TEHOKKUUSLUKU: 1,33
KERROSALA YHTEENSA:  4400,0 m?

BRUTTOALA: 5915,0 m2
AS.HUON.ALA: 3687,0 m?

AS. MAARA: 69 kpl
KERROSALA

ASUNNOT + 20m?/PRH

1.KERROS 0 m2+ 60,0 m? = 60,0 m?
2.KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
3.KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
4. KERROS  1045,0 m2 + 60,0 m? = 1105,0 m?
5.KERROS  9650m?2+ 60,0 m2 =1025,0 m?

LIKKETILAT: 85,0 m?

AUTOPAIKAT: 4400,0/110 = 40AP
PYORAPAIKAT: 4400/30 = 147PP, JOISTA >75% SISATILOISSA

LIIKKALANKUJA, TONTIT 45459-4/6, 45460-10

LIIKKALANKUJA, 00950 HELSINKI
ASEMAKUVA 1:500
LUONNOS 16.6.2017

2424,5 m?
0.4

970,0 m?
~970,0 m?
~855,0 h-m?

KPL
9kpl

9AP
9AP + 2 VIERAS AP
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